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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIART
ESEC. IMMOB. N° 566/2012 R.G.E.

promossa da

ITALFONDIARIO s.p.a. per conto di ADRIANQ FINANCE s.r.1,

contro

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott. Antonello Fabbro
RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI IMMOBILI NEL, COMUNE DX
MONTEBELLUNA (TV) DI PROPRIETA DELLA DITTA ESECUTATA

A seguito dell'incarice dell'fll.mo Signor G.E. del Trbunale di Treviso Dott.
Antonello Fabbro con nomina del 21.01.2016 per la stima di beni immobili in
Comune di Montebelluna {TV) di proprietd della ditta il
sottoscritto Dott. ing. Daniele Calabretto, con studio a Montebelluna (TV) in
Via San Gaetano n°51, ha provveduto ad esperire tutte le operazioni e le
indaging al fine di accertare ed eseguire:

A, l’ident'iﬁcazione catastale degli immobili;

B. lidentificazione dei confini;

la descrizione delle servitii e di altri onerd;

la ditta intestataria;

l'esistenza di iscriziond e trasedzioni pregiudizievoli:

-

la descrizione dei beni;

@ = =# °9 0

Paccertamento di conformitd ira bene rilevato e bene 'descritic in
pignoramento;

H. la destinazione urbanistica della zona in cui si trovano i beni;

1di34

STULIOQ PROFESSIONALE
~ 31044 MONTEBELLUNA [TV} - VIA SAN GAETANO n°51 TEL/FAX 0423/248972

p.e.c.. danjele calébretto@ingpec.eu — e-mal: studfocalabrefio@aiice.jt




STUDIO O INSEEBNERIA BIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTLE]

INGEENERE

-~ EDILIZIA — STRUTTURE — URBANISTICA — SIGUREZZA -

L la verifica della conformita dei beni ai fini delle implicazioni applicative
della 1. 47/85 ¢ s.m.i. e la corrispordenza con le descrizioni catastali;

J. eventuali variazioni per aggiormamento catastale e/o amministrativo;

K. eventuale possibilitd di suddivisione in lotti;

L. pignoramento pro quota e divisibilita;

M. se I’immobile risulta libero o occupato;

N. ivincoli storici, artistici, demaniali ecc.;

0. 1vincoli ed onerl di natura condominiale;

P. laprovenienza in capo alla ditta esecutata;

Q. il valore di mercato attuale dei beni;

R. la redazione dell’Attestatc di Prestazione Energetica, successivamente
all’aggiudicazione del bene.

A. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La presente esecuzione immobiliare mira alla stima di un’onitd wbana composta

da n. 4 unita, come meglic esposto di seguito:

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA

Sez. B - Foglio 3

» m.n. 286, sub. 7, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbana di 772mq (m
quota di proprietd 1/1).

*  m.n. 286, sub. 8, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbana di 169mg (in
quota di proprietd 1/2).

s m.n. 286, sub. 14, Via Schiavonesca Prinla, piano T, cat, C/6, cl. 4, cons. 38
mq, R, €.139,34 (in quota di proprieta 171},

» m.n. 286, sub. 15, Via Schiavonesca Priula, piano T, cat. A2, cl. 1, cons. 6,5

vani, R.€.346,10 (in quota i proprietd 1/1).

PIR R A A T S S I
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Si precisa che ['area coperta e scoperta, sulla quale insistono 1 fabbricati di oui
sono parte le UL gopra riportate, & descritta nel C.T. in comune di Montebelluna
Fg. 9, m.n. 286, cons. 2.120mq .

B. IDENTIFICAZIONE DEI CONFINI

Con riferimento aghi immobili oggetto di stima i confini, a nord ed in senso
orario, risultano essere:

Comune di Montebelluna, C.T.: Fg. 9, m.n284, 1590, 1161, 1163, 1337, 589 ¢
145,

La porzione di immobile individuata al C.F. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. 7 presenta
i confini, a nord ed in senso orario: m.n. 286 sub, 13,14,15,8 e 5 oltre alla
particella individuata al C.T. Fg.9 m.n. 599 e 145.

La porzione di immobile individuata al C.F. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. § presenta
i confini, a nord ed in senso orariof m.n. 286 sub.15,13, ma. 1161, C.T.
Fe.9 mn. 1163, CF. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. S e 7. '
La porzione di immobile individuata al C.F. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. 14
presenta i confini, a nord ed in senso orario: m.n. 286 sub. 7,(13), 17,16 ¢
15,

La porzione di immobile individuata al CF. sez. B Fg.3 m.mn. 286 sab. 15

presenta i confini, a nord ed in senso orario: m.n. 286 sub. 7,14,16,13 ¢ 8,

C. SERVITU ED ALTRI ONERI

La vendita dei beni in oggetto avra luogo con riferimento allo stafo di fatto e
di diritto in cui attualmente si trovanc e si possiedonce dalla parte esecutata
con le relative accessioni e pertinenze nonché con gli oneri e le serviti sia attive

che passive esistenti.

Da un esame della docurmentazione, non sono emerse servitll attive e/o passive
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aftribuibili ad enti terzi non appartenenti al condominio ad eccezione di un palo
Enel posto in prossimitd della linea di confine dei fondi scoperti individuati ai
subalterni 7 e 5, con relafive linea elettrica aerea con direttrice nord-ovest / sud-
est che impone una sexrvith di elettrodotto sul fondo individuato al sub.7.

Dalla documentazione ¢ dalle evidenze riscontrate in loco, si mette in rilievo che
le porzioni di fabbricati presentano una servitll attiva e passiva rispetto alla rete
interna, esterna ¢ delle vasche di traftamento degli scarichi delle acque nere ¢
della rete fognaria acque bianche, oltre alla rete di allacciamenti e misurazione di
acquedotto, Enel, Telecom e gas.

Per evidents riscontro raceolio in sito ¢ anche ai sensi degli atti stipulatati dal
notaio Dott. Parolin Battista - Repertoric 104988 e 104988del 11/05/1992 in cui
si concede vna servith di elettrodotto e di accesso libero, si d& atto che gli
immobili godono di una servitl: attiva di accesso gravato su fondo servente
individeato al Fg. 9 m.n, 147 e m.n. 1163, |

D. DITTA INTESTATARIA

La ditta intestataria dei beni individuati al C.F. sez. B Fg. 3 m.n. 286 sub. 7, 14

15 ed in quota sub.8 oggetto di stima risultano:
- . nato in CF.:
ar Pintera propriets, in forza degli atti:
) o R
, i cui alla denuncie 1.84 vol. 374 registrato a Montebelluna il
30.08.1988, trascritto a Treviso il 15.12.1988 ai n.32.449/24895, in cui il sig.
ha ricevuto la quota pari a 2/15 dei beni gia individuati al C.T.

Fg. 9 ex mm. 286/a (ex sez. B Fg.3) con successiva edificazione di immobili

individuati al m.n. 286 sub.1,2,3 e 4 ¢ C.T. Fg. Smn. 286 di 2.127Tmgq;

4 di 34

STUDIQ PROFESSIONALE
- 31044 MONTEBELLUNA (TV) - VIA SAN GAETAND n°67 TEL/EAX 0423/248972

p.e.c.. daniele.calabretfo@ingpac.eu — e-mai: siudiocalabretio@slige. it




¥

STURID DI INGEBNERIA QIVILE
LOTT. DANIELE CGALABRETTL

INGEGNERE

- EDILIZIA ~ STRUTTURE — URBANISTIDA — SICUREZZA -

- her mezzo atto in data 11.11.1991, rep. n. 11.704 a
firma del nofalo dott. Talice Paoclo in Montebelluna (TV), registrato a
Montebelluna i 13.11.1991 aln. 1205 (atti pubblici) non traseritto, m cud il sig.
ha ricevuto per mezzo di accrescimento, 1a quota pard a 2/15 dei
beni gid individuati a] C.T. Fg. 9 ex m.n. 286/a (ex sez. B Fg.3) con successiva
edificazione di immobili individuati al m.n. 286 sub.1,2,3 e 4 ¢ C.T. Fg. 9 ma.
286 di 2,127mg;
-Atto di - ? in data
14.11.19591, rep. n. 11.754 a firma del notaio dott. Talice Paclo in Montebelluna
(TV), registrato a Montebelluna il 02.12.1991 al n. 2775 serie 1T e trasoritto a
Treviso (TV) ii 02.10.2003 ai on. 41654/28018 in cui infine venivano assegnati
al sig. __ ibeniindividuati al CF. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub.7 area
scoperta, gid sub.11 ora sub 14 e 15 in intera proprietd ed il fondo di cui al C.F.
sez. B FgI3mun 286sub. 8perlaquotadi1/2;
E, COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E ISCRI-

ZION1 E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ED IPOTECARIE,

Dalla certificazione rilasciata dal Conservatore dei RRJL di Treviso per
mezzo del portale telematico in data 11.04.2016, si evince che presso la
Conservatoria dei RR.II di Treviso esistono le seguenti formalitd contro e/o a

carico di afferenti ai beni pignorati :

- Tragerizione

TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/12/1988 - Registro Particolare 24895
Registro Generale 32449, Atio per causa di morte - certificato di denunciata
successione - Ufficio del Registro Repertorio 84/374 del 30/08/1988, dei beni cost

censiti:
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* m.n. 286, sub. ex 1 ora sub.5-7-8 ¢ gid sub.g ora sub.13 e mn. 1161, Via
Schiavonesca Priula, piano T, aree urbane .

*  man. 286, sub. ex 2, gid sub.10 e 11 ora sub.14-15 Via Schiavonesca Priula,
piano T, ora autorimessa e abitazione.

*  m.n. 286, sub. 3, gik sub.9 ora sub.12 e gia sub. 10, gid sub.11 ora* 14 e
15 Via Schiavonesca Priuta, piano S1,T,1 abitazioni ed zccessori,

* ma 286, sub. 4, gid sub.9, ora sub.12 Vi Schiavonesca Priula, piano
S1,7.1 abitazione ed accessori.

s ealtri beni,

{ “*” si segnala che da una verifica catastale © emersa una incongruenza ira

Pelenco dei subalterni e I’elaborato planimetrico che riporta moﬂeamenfef i

subalterni 16 & 17 non presenti nell’elenco, in visura e pefly ricostruzione storica

dei precedenti accatastamenti. Tuttavia detto rrore catastale non inficia la

presente, in quanto i subalterni succitati non sono di proprieta dell’esecutato né

sono oggetto del pignoramento )

~ Trascrizione

TRASCRIZIONE A FAVORE R CONTRO el 30/11/1991 - Registro

Particolare 23778 Registro Generale 31870 a firma del notaio TALICE PAQOLO

Repertorio 11754 del 14/11/1991 - ATTO TRA VIvVy . DIVISIONE A

STRALCIO dei beni cosi censiti:

* m.r 286, sub. 7, Via Schiavonesca Privla, piano T, apeq urbane .

* mn 286, sub. ex 11 ora sub.14-15 Via Schiavonesca Priula, piano T, ora
autorimessa e zbitazione.

* m.n 286, sub. 8, Via Schiavonesca Priula, pianc T, ares urbang (qﬁo’ta 172

* e altr beni.
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- Iscrizione

ISCRIZIONE CONTRO del 25/03/1992 - Registro Particolare 1190 Registro

Generale 10249 a firma del notaio TALICE PAOLO Repertoric 13883 del

20/03/1992 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO dei beni cosi censiti:

e m.n. 286, sub. 7, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbane .

e m.n, 286, sub. ex 11 ora sub.14-15 Via Schiavonesca Priula, piano T, ora
autorimessa e abitazione. |

* m.n. 286, sub. 8, Via Schiavonesca Priula, pianc T, area urbana {(quota 1/ 2);

Con documenti successivi correlati di annotazione n. 5541/ 38219 del

23/08/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

- Trascrizione

TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/1992 - Registro Particolare 12882

Registro Generale 16951 a firma del notaio PAROLIN BATTISTA Repertorio

104988 del 11/05/1992 - ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI

REALI A TITOLO ONEROSO a favore & ente nazionale energia eletirica

ENEL di servitly di passaggio su fondo di cui al Fg.9 m.n. 147, a favore di cabina

elettrica identificato al mun. ex 360 ora 1252 del medesimo foglio.

- Trascrizione

TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/1992 - Registro Particolare 12883

Registro Generale 16952 & firma del notaio PAROLIN BATTISTA Repertorio

104988 del 11/05/1992 - ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI

REALI‘A TITOLO ONERGSO z favore di ente nazionale energia eleftrica

BENEL di servith di elettrodotto su fondo di cui al Fg.9 m.n. 147, a favore di

cabina elettrica identificato al ma. ex 360 ora 1252 del medesimo foglic.
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- Iscrizione

ISCRIZIONE CONTRO del 22/03/2005 - Registro Particolare 2697 Registro

Generale 11682 a firma del notaio CONTENTO MATTEO Repertorio

2434/1169 del 10/03/2005 - IPOTBCA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO per I’importo capitale

di €. 65.000,00 e per la somma totale di €. 97.500,00 a favore di banca Intesa s.p.a.,

gravante sui beni cosi censiti:

» mun, 286, sub. 7, Via Schiavonesca Priula, piano T, ares urbane .

* mum. 286, sub. ex 11 ora sub.14-15 Via Schiavonesca Priula, pianc T, ora
autorimessa e abitazione.

* m.n, 286, sub. 8, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbana (quota 1 / 2);

- Trascrizione

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/2012 - Registro Particolare 17330

Registro Generale 23603 Pignoramento immobiliare derivante da atto esecutivo o

cautelare dell"Ufficiale Gindiziario di Treviso, Repertorio 871 del 13/06/2012 a

favore ADRIANO FINACE sr.l o/o Avy. Gianni Solinas in Roma sui beni cosl

censiti:

» m.n. 286, sub, 7, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbane .

* mn. 286, sub. ex 11 ora sub.14-15 Via Schiavonesca Priula, piano T, ora
autorimessa e abitazione.

* m.n, 286, sub, 8, Via Schiavonesca Priula, piano T, area urbana (quota 1/ 2);

Y. DESCRIZIONE DEI BENI

Si effettua la descrizione dei beni oggetto di pignoramento.

Comune di Montebelluna, C.F., Sez. B, Foghio 3. m.n. 286, sub. 7-14-15 & 8.

Trattasi di un fabbricato condominiale a due alloggi residenziali inserito in un

PR T T
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contesto semicentrale a 3Km ad est dal centro cittadino, costituito da
fabbricati a destinazione commerciale, produttiva, direzionale e residenziale,
in adiacenza alla via Schiavonesca Priula che conduce per mezzo della S.P.
n.248 al ponte della Priula. 11 fabbricato ubicato in posizione arretrata e
retrostante rispetto alla cortina di fabbricati adiacenti alla sirada pubblica
denominata Via Schiavonesca Priula, & raggiungibile per mezzo di una
stradina di accesso sterrata della farghezza pari a 3,5/4 m ca. oltre a banchine
laterali, ricavata in comispondenza del varco tra i suddetti fabbricati,
individuata al C.T. Fg.% m.n. 147 ¢ 1163 su cui risulta acclarata ¢ di fatto
esistente, una servith di passaggio a favore dei fondi dominat individuata al
C.T, Fg. 9 m.n. 286, 1161, 284 e 282 olire ad aliri non oggetto della presente
perizia. In prossimitd deil’ingresso, ad est & ubicata wuna cabina di
trasformazione dell’Enel su fondo individuato ai al C.T. Fg.9 m.n. 1252 gia
m.a. 360 ed un restringimento deils via di accesso di altra ditta individuato al
C.T. Fg.9 m.n. 1163 fondo servente rispetto alla serviti di passaggio come
sopradescritto,

Comune di Montebelluna, C.F., Sez. B. Foglio 3, m.n. 286, sub. 8.

L’accesso, all’immobile avviene per mezzo di un viale individuato al C.F. sez.
B Fg.3 m.n. 286 sub. 8, in comproprietd, avenie una superficie catastale pari a
mg. 169mg ca., sterrato e confornato daz un profile di cordopata in
calcestruzzo, della larghezza netta pari a 4.15m ca., preceduic da un cancello
scorrevole in acciaio di altezza pari a 1.50m ca. dotato di campanello e
citofono con colonne portanti in acciaio verniciato a tubo quadra.

Comune di Montebelluna, C.F., Sez. B, Foglio 3, m.n. 2886, sub. 7.

Detta via conduce a ridesso del fabbricato, ove sul lato sud, ovest e per una
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piccola parte a nord, risulta situato il fondo scoperto it proprietd esclusiva
individuato al C.F. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. 7, avente una superficie catastale
pari a 772 maq, prevalentemente a prato e plantumato ir parte frutteto. Detto
fondo scoperto non presenta alcuna recinzione & sud ed a nord rispettivamente
a confine con i subalterni 5 e 13, mentre presenta una rete romboidale
metallica plastificata di altezza pari a 150cm ca, ¢ sostenuta da stanti a T in
acciaio zincato, if tutto ricoperte da tessuto ombreggiante verde fissato sulla
medesima rete. Sul fondo scoperto, grava di fatto, una servit di eletirodotto
aerea che attraversa lo stesso nella zona sud-ovest per una fascia obliqua con
tnvasione massima pari a 7.5/8 m in proiezione ortogonale rispetto alla linea
elettrica. Sul fondo scoperto di proprieta, in adiacenza al confine sud, insiste
inolire un serbatoio interrato di G.P.L. non dotato di regolare recinzione &
collocato a distanza non regolamentare rispetto alla linea elettrica aerea in
conformitd al D.M. 14 Maggio 2004. 11 fondo scoperto in oggetto, individuato
al C.F. sez. B Fg.3 mn. 7 risulta adiacente ai sub, 14 o 15 che individuano
rispettivamente il garage e I’abitazione. In corrispondenza delia zona nord
dello scoperto in oggetto ed in adiacenza del subalterno 14 sj & riscontratz la
presenza di una struttura a pergolato di dimensioni pari a 4.45m x 5.80m, di
superficie pari a 31.6mq, ricavata da colonne e travi in “tubj innocenti”
utilizzati per allestimento di ponteggi nella cantieristica civile e un telo
ombreggiante superiore 1n materiale sintetico.

Comune di Montebelluna, C.F., Sez. B, Foglio 3, m.n. 286. sub. 14-15.

11 complesso immobiliare costituito da due abitazioni & ricavato da un edificio
iscrivibile in una pianta reftangolare di dimensioni massime pari a8 12,29 x

13.08m ca. avente due piani fuori terra, adibiti rispeitivamente a ciascuna
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abitazione. In adiacenza alla faceiata nord & stata ricavata una porziome di
fabbricato ad use accessorio di pianta rettangclare di dimensioni pari 2 9,47m
x 12.22m ed un piano fuori terra destinato ad autorimessa e magazzini.

Il fabbricato principale ad uso residenziale a due piani fuori terra & stato erefto
negli anni 1969-1973, presenta finiture mediocri ¢ conformi all’epoca di
costruzione, con una fascia di pavimentazione esterna a ridosso del prospetto
sud, e parte del prospetto ovest, in conglomerato cementizio e la restante parte
in ghiaine sterrato e tappeto erbose.

La porzione di fabbricato residenziale a due piani fuori terra presenta,
muratore con intonaco lisciato grezzo fino con una tinteggiatura bianca
shiadita e rimaneggiata in alcuni punil ove si rinven;gono interventi d&i
manutenzione in corrispondenza dei cassoretti delle tapparelie, parapetii della
terrazza/ingresso del piano primo in ringhiera ricavata da profili piatti ¢ quadri
in acciaio, oscuri in tappareile avvolgibili di PVC e/o alluminio di colorazione
marrene, soglie in marmo, pluviali e grondaie in acciaio zincato e verniciato e
manto di copertura in tegole.

La porzione di fabbricato accessoria ad un piano fuori terra posta a nord,
presenta murature con intonaco lisciato grezzo fino tinteggiata con colorazione
bianca per la sola porzione antistante il vano cenfrale termica, mentre ie
restanti facciate sono tamponate in muratura di laterizio “al grezzo” sprovvista
di intonaco.

Le strutture portanti del fabbricato residenziale sono presumibilmente
costitwite da fondazioni in c.a. a graticcio, murature in clevazione, portanti
perimetrali e di spina, in laterizio a “bimattone” dello spessore complessivo di

30cm, cordoli e travi perimetrali e di spina in c.a., orizzontamenti in solai
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latero-comentizi e copertura presumibilmente a muretti e tavelloni. 1
tamponamenti perimetrali, come da rilievo dello spessore di muratura
eseguito, sono stati presumibilmente ricavati da murature in laterizio
semipieno dello spessore di 13+13 crm, il tutto intonacato su entrambe le facce.
Le strutture portanti del fabbricato accessorio sono presumibilmente costituite
da fondazioni in c.a. a graticcio, pilastri e setti in elevazione in c.a., murature
di tamponamento perimetrali ed in parte di spina, in laterizio a “bimattone”
dello spessore complessivo di 26/30cm, cordoli e travi perimetrali e di spina in
¢.4., orizzontamenti in solai latero-cementizi ¢ copertura presumibilmente a
muretti ¢ tavelloni. I tamponamenti perimetrali, come da rilievo dello spessore
di muratura eseguito, sono stati presumibilmonte ricavati da murature in
laterizio semipieno dello spessore di 13+13 cm, in parte intonacato su
entrambe le facce.

L’unitd imrobiliare residenziale individuata al m.n. 286 sub.15 & ubicata a
sud del piano terra, raggiungibile per mezzo delia stradina di accesso
comproprieta individuata al subalterno 8 ¢ dallo scoperto individuato al
subaltermo 7, in proprieta esclusiva .

L unita immobiliare a garage e di fatto a centrale termica individuata al m.n.
286 sub.14 & ubicata al piano terra a nord ed in aderenza al fabbricato
residenziale, raggiungibile attraverso Io scoperto ad ovest, individuato al
subalterno 7,

F.1.1 - Mappale n. 286, sub. 15

Lunitd immobiliare residenziale, situata in Via Schiavonesca Priula n.13,
oggetto della presente, & ubicata al piano terra del fabbricato residenziale

principale, accessibile dall’ingresso esclusivo poste z sud, protetio dalla
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terrazza della unitd sovrastante, presenta una pianta iscrivibile per‘buona parte
in un rettangolo di dimensioni pari a pari a 12,29 x 13.08m ca.. L’ abitazione
avente un’altezza interna pari a 245cm, accede al vano ingresso / corridoio di
forma ad “L” che permette il collegamento ai vani cucina, soggiorno, tre
camere da letto di cui due matrimoniali, un bagno ed un antibagno con
adiacente bagno - lavanderia. Le partizioni interne sono costituite da murature
portanti di spina dello spessore di 20/27/30cm ca. ¢ tramezzatere in laterizio
forato infonacate dello spessore di 10/11 cm ca., tinteggiate a tempera € &
spugnatura. | serramenti interni somo in legno con specchiatura centrale e
finiture émogano, i serramenti esterni sono in legno e legno con rivestimento
in allumdnio esterno, dotati di vetrocamera con soglic in pietra naturale €
oscuri a tapparelle ayvolgibili in PVC efo alluminio di color marrone chiaro.

Tl corridoio d’ingresso, accessibile per mezzo di una porta in legno a due ante
con specchiature in vetro e con un’analoga contro-porta in alluminio con
apertura. ad ante verso ['esterno di dimensioni pari a 120cm x 215¢m, 2
servizio di tutti i vani dell‘unitd immobiliare, con una superficie pari a 12,44
mq, di altezza pari a 245¢m, presenia una pavimentazione in marmo, murature
e soffitto intonacati e tinteggiati a tempera e/o trattate con effefto
“spugnatura”,

La cucina, ubicata a sud-ovest, accessibile dall’ingresso- corridoio per mezzo
della porta di dimensioni pari a 80 em x 210cm oa., di pianta rettangolare con
superficie pari & 19,92 mq ca e altezza pari a 245cm ca, presenta una
pavimentazione in ceramica a rombi, rivestimenti della parte attrezzata in
{astre di marmo, murature e soffitto intonacati e finfeggiati a iempera con

finestre ricavate sulle pareti est, sud ed ovest rispettivamente di dimensioni
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pari a 140cm x 130cm ca., 150cmx130cm ca. ¢ 80cmxS0cm ca., in legno e
vetrocamera,

I vano soggiorno, ubicate a sud-est, acoessibile dall*ingresso- corridoic per
mezzo della porta di dimensioni pari a 8Ccm x 210cm ca.,, di pianta
rettatigolare con superficie pari 2 17,71 mq ca e altezza pari a 245¢m ca,,
presenta una pavimentazione in ceramica a rombi, murature e soffitto
intonacati e tinteggiati a tempera con finesire ricavate sulle pareti est e sud
rispettivamente di dimensioni pari a 95cm x 130cm ca. & 205¢mx]30cm ca., in
legno e vetrocamera.

La camera da letto ubicata ad ovest, accessibile dal corridoio per mezzo della
porta di dimensioni pari a 80cm x 210em ca., di pianta rettangolare con
supetficie pari a 11,87 mq ca e altezza pari a 245cm ca., presenta una
pavimentazione in ceramica a rombi, murature e soffitto intonacat e
tinteggiati a tempera con una finestra ricavata sulla parete ovest di dimensioni
pati a 150cm x 130cm ca., in legno évetrocamera.

La camera da letto matrimoniale ubicata a nord-ovest, accessibile dal corridoio
per mezzo della porta di dimensioni pari a 80cm x 210cm ca., di planta
pressoché rettangolare con superficie pari a 17,86 mq ca e altezza pari a
245¢m ca., presenta una pavimentazione in ceramica a rombi, murature e
soffitto intonacati e tinteggiati a tempera con una finestra ricavata sulla parete
ovest di dimensioni pari a 200cm x 130cm ca., in legno e vetrocamera.

La camera da letto matrimoniale ubicata a nord-est, accessibile dal corridoio

per mezzo della porta di dimensioni pari a 80em x 210cm ca., di planta

rettangolare con superficie pari a 16,43 mq ca e altezza pari a 245¢m ca.,

presenta una pavimentazione in ceramica a rombi, murature e soffitto
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intonacati e tinteggiati a tempera con una finestra ricavata sulia parete est di
dimensioni pari a 185¢m x 130cm ca., in legno e vetrocamera.

1l bagno, ubicato a nord in adiacenza delle due camere matrimoniali, di pianta
rettangolare con superficie pari a 8,85 mg ca, accessibile per mezzo della porta
di dimensioni pari a 70cmux210cm ¢a., preseﬁta una pavimentazione a rombi in
ceramica, muratare con ﬂves’éimento in ceramica con finitura superiore a
bordo sagomato per una altezza pari a 210cm e 120cm ca., muratuzre & soffitto
intonacati e tinfeggiati a tempera, una finestra ricavata sulla parete nord di
dimensioni pari a 90cm x100cm ca. in legno laccato rivestito in alluminio
esterno con vetrocamera che prospetta su vano accessorio di altra proprieta
individuato al sub.12 (erroneamente indicato come sub.16). Il servizio & dotato
di angolo doccia con. pavimento a raso e confinato da vetro temperato, lavabo,
bidet e vaso we con vaschetta di carico sotiotraccia, il tutto in ceramica a
smalto bianco. Si segnala che la finestra prospettante su altra proprieta a vano
chiuso impone di fatto una servith attiva su detto vano accessorio, ma rende
anche necessaria una ventilazione meccanica aggiuntiva ai sensi del
regolamento edilizio di Montebelluna.

I’ antibagno, ubicato ad est in adiacenza della camere matrimoniale e del
soggiorno, di pianta rettangolare con superﬁci.e pari a 2,75 mq ca, accessibile
per mezzo della porta di dimensioni pari a 70cmx210cm ca., presenia una
pavimentazione a rombi in ceramica, murature con rivestimento in ceramica
con finitura superiore a bordo sagomato per una altezza pari a 160/170cn ca.,
murature & soffitto intonacati e tinteggiati a tempera, attrezzato con scarichi ed
allacciamenti per lavatrice e lavello che risulta integrato al mobile od

allacciato.
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11 bagno - lavanderia, ubicato ad ovest in adiacenza della camere matrimoniale
e del soggiomo, di pianta rettangolare con superficie pari a 8,12 mq ca,
accessibile per mezzo della porta di dimensioni pari a 70cmx210cm ca.
dall’antibagne, presenta una pevimentazione a rombi in ceramica, murature

_con rivestimento in ceramica con finitura superiore a bordo sagomato per una
altezza pari a 160/170cm ca., murature e soffitto intonacati e tinteggiati &
tempera, una finestra ricavata sulla parete ovest di dimensioni pari a 95c¢m
x130cm ca. in legnoe laccato rivestito in alluminio con vetrocamera. Il servizio
& dotato di vasca senza rivestimento laterale, bidet e vase w.c. con vaschetta di
carico sottotraccia, il tutto in ceramica a smalto bianco, ¢ lavabo in ceramica
con ripiano in marmo facente parte integrante di un mohile in legno
sottostante.
Si segnala che I’iminobile risulta arredato e fornito di biancheria e suppellettili
di vario genere.
F 1.2 Impianti:
1] fabbricato residenziale, con relativi accessord, & dotato di:

»  impianto elettrico e di ricezione televisivay
* impianto citofonico;
e impianto idro-sanitario;
* impianio ¢ riscaldamernto autonomo;
s impianto fognario condominiale .
Tutti gli impianti sono stati oggetto, per quanto & stato possibile ispezionare, in
epoca recente, di una ristrutturazions / manutenzione straordinaria, anche se si
ritiene che sia comunque doverose una verifica ai sensi delle vigenti normative.

D’impianto elettrico, attestato su un contatore ENEL posto in adiacenza
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all’ingresso, in corrispondenza della facciata esterna ¢ dotato di interruttore
differenziale ed & posto sotto traccia in corrispondenza di tuita Punitd
immobiliare. Da un esame visivo appare che 'impianto sia dotato di messa a
terra. Gli interruttori e le prese sono per buona parte di epoca e tipologia recente.
Dalle indagini documentali non si ¢ rinvenuta fa certificazione di conformitd
dell’ impianto eletirico.

I’impianto di ricezione televisiva & aftestato ad un’antenna privata a servizio
della sola unita in esatne.

L’ impianto citofonico defl’unita residenziale appare vetusto non funzionante.
L’impianto idro-sanitario & costituito da una refe di distribuzione interna in
condotte multistrato coibentate poste sotto traccia in cavidotto che distribuisce
Iacqua fredda e calda sanitaria ai bagni ed alla cucina. Esso & aftestato ad un
coﬁtatore volumetrico individuale posto in corrispondenza & un pozzetto
interratto condominiale posto all’esterno.ed in adiacenza al cancello d’ingresso
del fondo scoperto. La distribuzione dell’acqua calda sanitaria deriva dalla
caldaia posta nel locale accessoric a cenfrale termica e viene distribuita per
mezzo di condotte in multistrato poste in cavidotto sottotraccia. L*impianto di
distribuzions nei bagni & posto sottotraccia a servizio di accessori di recente
fattura ben funzionanti.

L’impianto di riscaldamento antonomo & costituito da una caldaia a gpl
(alimentazione gassosa) a condensazione a basamento della potenzialita massima
pari a 26 KXW, con bollitore integrato della capacita di 801t., di una primaria ditta
ai fabbricazione, installato in epoca recente. L’impianto distribuisce il fluido-
vettore nei vari vani sbitabili per mezzo di condotte in roultistrato poste in

cavidotio sotfotraccia ai collettori di piano attestati nelle zone termiche con
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controllo termico posto su ogni corpo scaldante, costituito da ventil-convetior
contenut! in mobiletti bianchi posti in tutti i locali abitabili. L’impianto di
produzione di acqua calda sapitaria & integrato nell’accumulo della medesima
caldaja succitata, e 2 capo ad una rete dj distribuzione delacqua calda alla
cucina ed af servizi ed alla lavanderia presenti nefl’unitd immobiliare. Dalle
indagini documentali svolte non si & tinvenuta la certificazione di conformiti
dell’impianto termico,

Da quanto ¢ stato possibile si & accertato che l'unitd immobiliare in oggetto &
allacciata ad un impianto di trattamento e d; smaltimento delfe acque reflue per
mezzo diun impianti.di sub-irrigazione 2 carattere condominiale.

¥ 1.3 Stato conservativo e maputentivo

Da un esame del fabbricato condominiale deile parti comuni emerge uno stato di
carente manutenzione delle facciate esterne e dello scoperto, conforme alla
vetustd dell’immobile. Bvidenti appaiono le zone di muratura esterne, ubicate
prevalentemente a sud e ad cst, interessate da cavillature diffuse ed
attecchimento di muffe. 8i segnala inolire che parte delle facciate interessate
dallunitd immobiliare, risultano superficialmente scalfite e rimaneggiate in
aleuni punti a causa di interventi murari locali che non sono stati completati,

Come si pud accertare dalla documentazione fotografica, tutti i locali abitabili
dell’immobile sonc stati oggetto di interventi di ristrutturazione e/o
manutenzione straordinaria cha hanno determinato la so stituzioné di buora parte
delle pavimentazioni, dej rivestimenti, dell’impiantistica in genere e di
serramenti posti a servizio dei bagni /lavanderia, Lrunit reéidenziale si presenta
in une stato di normale manutenzions, anche se si sono rinvenute alcune zone

muratura in soggiorno e in cucina interessate da umiditd capillare agcendente
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che hanno determinato levi segni di attecchimento di muffe.

I serramenti esternd risultano in parte vetusti, conformi all’epoca di costruzione
ed oggetto di degrado derivato dagli agenti atmosferici.

F.2.1 - Mappale n. 286, sub. 14

Al piano terra, a nord del fabbricato residenziale & ubicato un fabbricato a
carattere accessorio oatastahneﬁte ad uso garage, ma di fatto e per destinazione
editizia ai sensi della D.LA. 4078 del 31.01.2008, a due vani, rispettivamente
ad uso ripostighio e autorimessa, il tutto a pianta rettangolare con dimensioni
massime pari a 3,50m x 12,22m, con superficie pari a 42,77mq, di altezza pari a
277 cm ca..

La struttura portante & dungue costituita da fondazioni lineari in ¢.a., murature
portanti perimetrali ¢ ¢i spina in laterizio dello spessore di 26cm/30cm, struttura
in elevazione costituita da pilastri, travi ed orizzontamenti in c.a. e solaio latero-
cementizio con sovrastante struttura a muretti e tavelloni con manto di copertura
in tegole e grondaie e pluviali in lamiera zincata e/o verniciata.

11 volume individuato al subalterno 14, & accessibile per mezzo delle scoperto
pertinenziale in corrispondenza della facciata ovest per mezzo di un serramento
costituito da listoni di legno e porte di recuperc con specchiature in vetro,
vetroresina efo materiale similare con apertura ad anta, con murature e soffitto
al grezzo ed in parte infonacati e tintepgiati a tempera. II vano originale ad
autorimessa & stato suddiviso per mezzo di tramezza con il ricavo di un secondo
vano di pianta rettangolare ad uso centrale termica. Si precisa pertanto che il
iocale ad uso centrale termica ubicato in adiacenza sl fabbricato ad uso
abitazione risulta pressoché finito, intonacato e tinteggiato suila facciata esterna

ovest, dotato di serramento ed oscurc avvolgibile a tapparella, La restants
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porzione di fabbricato ad wuso autorimessa si presenta aliresi al “grezzo” con
murature esterne ed inteme in laterizic non i:itonacato, soffittc in latero-
cemento privo di intonaco e serramenti ricavati da strutture precarie e di riuso.

51 ricorda inolire che, come gia citato nella descrizione del fondo seoperto
individuato 2l subalterno 7, a ridosso della porzione di fabbricato in esame &
presente una struttura fatiscente a pergolato ricavata da “tubi inmocenti® con
sovrastante telo ombreggiante, |

11 vano a ripostiglio/centrale termica ubicate a nord del fabbricato residenziale,
accessibile dall’adiacente autorimessa per mezzo della porta in legno laccato
bianco, di dimensioni pari a 80cm x 210cm ca., di pianfa reftangolare con
superficie pari a 13,73 mq ca e altezza pari a 277cm ca., presenta una
pavimentazione in calcestruzzo lisciato, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati a fempera con una finestra ricavata sulla parete est di dimensioni
pari a 150em x 130cm ca., in alluminio e vetrocamera con oscuzi in tapparelle
avvolgibili di alliminio. Detto locale ospita la centrale termica a servizio della
abitazione residenziale adiacente.

Il vano ad autorimessa ubicato a nord della centrale termica, accessibile dallo
scoperto pertinenziale individuato al subalterno 7, per mezzo di n.2 luei di
dimensioni pari 2 348cm x 270cm ca. in corrispondenza delle quali sono stati
montati dei serramenti provvisori ricavati da listelli in legno, specchiature in
vetro, vetroresine e/o materiali similari ¢ porte vetuste di riuso, di dimensioni
varie, di pianta rettangolare con superficie pari & 22,66 mq ca. e altezza al
grezzo pari a 285cm ca., presenta una pavimentazione in caleestruzzo iisciato,
murature e soffitto in laterizio al grezzo. Detto locale attualmente risulta a

magazzino e ripostiglio.
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¥ 2.2 Impianti;

Ii locale a centrale termica & dotato di:

¢ impianio eletirico;

e impianto idro-sanitario;

L’impianto elettrico, anche a servizio della centrale termica, & di recente fattira
dotato di apparecchio di illuminazione ed alcune prese elettriche a muro con
Filamenti in cavidotto sottotraceia. L impianto elettrico, come gia rilevato sopra,
attestato su un  contatore, ENEL posto in adiacenza all’ingresso, in
-corrispondenza della facciata esterna ¢ dotato di interruttore differenziale ed &
posto sotto traccia anche nel locale in esame. Da un esame visivo appare che
I’impianto sia dotato di messa a terra. Gli interruttori e le prese sono per buona
parte di epoca e tipologia recente. Dalle indagini documentali non si & rinvenuta
la certificazione di conformita dell’impianto elettrico.

Pertanto si ritiene quanto meno mecessaria una manutenzione e/o verifiche ai
sengt delle vigenti nonmative.

L’impianto idro-sanitario deriva dircttamente dalla caldaia presente in loco.
Dalle indagini documentali non si ¢ rinvenuta la certificazione di conformita
dell’ impianto termico. Da una verifica sommaria non si sono rilevate le aerazioni
imposte daila normativa vigente.

fertanto si Titiene quanio meno necessaria una manrutenzione /o verifiche ai
sensi delle vigenti normative.

1t locale ad antorimessa & dotato di:

s impianto elettrico;

L’impianto elettrico & di fattura vetusta con apparecchi di {lluminazione con

fHlamentt in cavidotto fuor traccia.
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Dalle indagini documentali non si & rinvenuta la certificazione di conformitd
dell’impianto eletirico.

Pertanto si ritiene necessario il completamento dell’impianto ai sensi delle
vigenti normative.

E 2.3 Stato conservativo e manutentivo

Da un esame della porzione di fabbricato e delle parti comuni emerge un
normale stato generale di manutenzione ¢ di conservazione solo per la parte
adibita a centrale termica. La restante parte di immobile risuita al “grezzo * da
molti anni e presenta, oltre alla mancanza di intonaco e tinteggiatura, anche
evidenti segni di degrado in corrispondenza delle grondaie ampiamente corrose
ed ammalorate e le facciate degradéte e bisognevoli di manutenzione.

I'beni sono rappresentati nella documentazione fotografica allegata .

F3 - PARTT COMUNI

Dalle schede catastali si desume che le unitd immobiliari godono di un b.cn.c. ai
subalterni 12,14 e 15 costituito da una stradina di accesso individuata al
subalterno 8, in comproprietd a quota 1 /2 , gid descritta al punto F, avente una
superficie pari a mq. 169 mq ca,, sterrato e contorato da wn profilo di cordonata
in calcestruzzo, della larghezza netta pari a 4.15m ca., preceduto da un cancello
scorrevole in acciaio di altezza par a 1.50m ca. con colonne portanti in acciaio
verniciato a tubo quadro.

Si precisa che su detto fondo comune insistono tutti { sottoservizi comuni di
allacciamento ai pubblici servizi di acquedotto, Enel e Telecom efo altri servizi
necessari.

F.4 - SUPERIFICTI COMMERCIALI

Per i dati metrici si fa riferimento alla sintesi tabellare riportata a tergo.
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Superficie cormerciale convenzionale

Per i dati metrici si fa riferimento alla sintesi tabellare riportata a tergo.

La superficie commerciale convenzionale risulta;

]
LOTTO 1 UNICO
Sez. B - Foglio 3 m.n. 286, sub. 7
Piano terra. scoperto mq | 772 % 0,04 (4%) mg | 30,88

Sez. B - Foglio 3 m.n. 286, sub. 14

Piano terra Ripostiglio/c.t.* mq | 15,48 x 0,40 (40%) * | mq 6,19

Piano terra autorimessa mq 27,29 x 0,50 (50%) img 13,65

Sez. B - Foglio 3 m.n, 286, sub. 15

Piano ferra ingresso-corridoic  img 15,26 x 100 (100%) oy 15,26

Piano terra cucina mq |24,37 x 100 (100%) lmq| 24,37
Piano terra soggiornoe mq 21,47 x 100 (100%) {mq 21,47
Piano ferra Carnera mq | 14,02 x 100 (100%) ;mg 14,02
Piano terra camera mq | 18,25 x 100 (100%) |mq 18,25
Piano terra bagno mq | 7,47 x 100 (100%) _|mq 747
Piano terra camera mq | 19,69 x 100 (100%) tmq 19,65
Pianp terra antibagno ma 3,24 x 100 (100%)  {mq 3,24

Piano ferxa bagno / lavarderia {mq {9,606 X 106 (100%)  [mq 9,66
NB.: si attribuisce un coefficicnte di ragguaglio della centrale termica at 40%
in considerazione che trattasi comungue i un volume urbanistico suscettibile
anche di altro utilizzo,

TOTALE sup. commerciale sub. 13 e 35 ma | 184,15

In base a quanto gid riportato al punto F.4 e alle schede catastali, si considera
ai fini delia valutazione delle superfici commerciali dei b.cn.c. afferenti ai

subalterni in quota millesimale:
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Strada di accesso 169x0.04 (4%) x
B.CN.C. sub.§ - mg mq 3,38
500%- (g. cond.)

TOTALE quota parte di competenza dei b.c.n.c. afferenti ai|mgq 3,38

sub. 12, 142 15

LOTTO 1 UNICO
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE IMMOBILE mq | 187,53
sub. 7, 14 e 15 e relativi b.c.n.c. {sub.8)

E.5 - ULTERIORE POTENZIALITA’ EDIFICATORIA DEL LOTTO

Simette in evidenzia che ai sensi del P.R.G. - P.L vigenti la zona in esame, su
cui insiste Dedificio e buona parte dello scoperto, come “zona di
completamento intermedia di media densits — C1.1/53” ed & regolata dall’art,
17 delle N.T.O. Una parte situata a sud-ovest dello scoperto individuato al
subalterno 7, ricade in “zona di verde privato ~ A4/ 46 ed & regolata dall’art.
6 delle N.T.O. Da un’analisi dello strumento urbanistico, i beni jmmobili
oggetto della presente perizia, presentano una capaciti edificatoria residua

come di seguito calcolata:

superficie fondiaria ricadente nella z.t.0. C1.1/53 mg.| 833
superficie utile = Uf 0,35mg/mq x 833ma mg | 251,55
superficie utile, unitd immobiliari di competenza esistenti: mq | 147,16
superficie utile residua per ampliamento immobiliare: mg | 144,39
stima volume residuo disponibile per ampliamento mc | 563

Dz un’analisi dello stato dei huoghi, delle possibili distanze dai confini, si
riscontra la fattibilita di un ampliamento su scoperto individuato al subalterno

7, nella zona prospiciente ovest del fabbricato individuato al sub.14.

24 di 34

STUDIO PROFESSIONALE
- 31044 MONTEBELLUNA (TV) - VIA SAN GAETANO n°51 TELAFAX 0423/248972
p.e.c.._daniele calabretio@ingnec. e — e-mai studiccalabretfo@alice. it




STUDIC DI INBEBNERIA GIVILE
DOTT. DANIELE DALABRETTO

INGEGNERE

. EOILIZIA ~ STRUTTURE »- URBANISTICA — SICY REZZA -

G. ACCERTAMENTQ DI CONFORMITA TRA BENE RILEVATO E

BENE DESCRITTOQ IN PIGNORAMENTO

Il softoscritto tecnico ha accertato la conformitd dei beni rispetto a quanto
descritto nell’atto di pignoramento e vi ha riscomtrato una completa

corrispondenza.

H. DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN CUL__SI

TROVANO I BENI

Tl sottoscritto ha effettuato la verifica delia destinazione urbanistica dei
terreni in cui si trovaro 1 beni accertando quanto segue:

Comune di Montebeliuna, C.T., Foglic 9, m.n. 286.

I1 P I approvato con delibera di C.C. .33 del 16.06.2015, vigente del comune
di Montebelluna classifica la zona in esame, su cui insiste P’edificio e buna
parte dello scoperto, come “zona di completamento intermedia di media
densits — C1.1/53” ed & regolata dall’art. 17 delle N.T.O.. Una parte situata a
sud-ovest dello scoperto individuato al subalterno 7, ricade in “zona &i verde
privato — A.4 / 46” ed & regolata dall’art. 6 delle N.T.O.

1‘area non riporta aleun vincolo idrogeologico e/o paesaggistico-ambientale.

1. VERIFICA CONFORMITA DEI FABBRICATI AI FINI DELLE

IMPLICAZIONL APPLICATIVE DELLA IL.N. 47/85 I SUCCESSIVE

MODIFICHE

Tl sottoscritto ha effettuato la verifica di conformitd dei beni oggetto di stima
fra lo stato accertato e lo stato assentito anche meglio evidenziato negli
elaborati grafici allegati.

La costruzione dell'originario fabbricato di cui fanno parte le unita immobiliari

oggetto della presente & stata legiitimata per mezzo della Concessione edilizia

25di34

STUDIO PROFESSIONALE
- 31044 MONTEBELLUNA {TV} - VIA SAN GAETANO n°51 TELFAX 0423/248972
p.e.c.. daniele.calabretio@ingpec.eu — e-mai: sfudiccalabreffo@alice.it




STUDIO G INSESBNERIA DIVILE
DOTE DANIELE DALABRETTD

INGEGNERE

- EDILIZIA = STRUTTURE — LURBANISTION — SICUREZZA -

n. 10.109 prat. n.171/1969 del 24.07.1969. 1 fabbricato residenziale presenta

il certificato di collaudo statico a firma dell’ing. Carlo Manente del

28.12.1971. 11 fabbricato residenziale originario & stato reso infine agibile

come da certificato ¢i abitabilita n,I8681 del 07/05/1973.

La costruzione dell'originario fabbricato accessorio posto a nord di cui fanno

parte le unitd immobiliari oggetto della presente & stata legittimata ?er mezzo

del nulla ostan, 14.463 del prat. 1.1 83/72 del 11.09.1972.

1 fabbricati sono stati oggetto & un Permssso di costruire in sanatoria n, 44.495

del 19.09.2005, una D.LA. 1. 6.393 del 27.09.2005 & variante D.LA. n. 4.078 del

15.02.2008. Dette pratiche edilizie non hanno visto il completamento per mezzo

del rilascio di relativo certificato di agibilita.

Dal sopralluogo sono emetse alcune difformita tra lo stato legittimato per mezzo

delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale rlevato, come

meglio specificato di seguito e negli elaborati grafici allegati:

* la porzione di fabbricato residenziale di cui al sub. 15, presenta una leve
difformitd in corrispondenza de! bagno posto a nord. Non & presente una
parete interna di probabile delimitazione della doceia. Si segnala moltre che
il medesimo bagno presenta una finestra affacciata su altra proprieta
originariamente a portico, ora di fatto tamponata da serramento. Pertanto, ai
sensi del R.E., detto vano dovra essere dotato di ventilazione meccanica;

* la porzione di‘ fabbricato accessoric di cui al sub. 14, presenta delle
difformita prospetticﬁe derivanti dal ricave di finestre di diversa forma e
dimensione, dal tamponamento di una porta e dal mancato tamponamento di
una luce tra colonme in c.a.;

* la porzione di fabbricato accessorio di cui al sub. 14, presenta una lieve
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difformita della posizione delle tramezze interne, di un’apertura non
tamponata a raso in corrispondenza della parete divisoria con I'altra proprietd
ed un locale ingrossamento murario;

+ in adiacenza della facciata ovest della porzione accessoria, su suolo
individuato al subalterno 7 & presente un pergolate non legittimato, ricavato
con struttura a “tubi innocenti” e tele ombreggiante;

A fronte delle difformitd rilevate e citate sopra, come anche evidenziate dalle

tavole grafiche allegate, dopo un ampio confronto com il responsabile

deli’U.T.C., considerando che le stesse non hanno determinato scostamenti delle
linee perimeirali a confine, alla luce delle modalita di dimensionamento adottato
dagli strumenti urbanistici del Comune di Montebelluna, in considerazione:

- dell’evidente stato di incompiutezza della costruzione individuata ai sub. 14;

- degli scostamenti prospettici;

- del comma 2-ter del’ art, 34 del D.PR. 380/2001;

si ritiene che le difformita relative al fabbricaio residenziale di cui al subalterno

15 sia sanabile per mezzo di:

- dotazione di una ventilazione meccanica in corrispondenza del bagno situato a

nord;

- apposita pratica edilizia in sanatoria.

In riferimento alla porzione di fabbricato accessorio individuato al sub.l4, si

rileva Pevidente stato di incompiutezza che rende necessario:

- pratica ecilizia di manutenzione siraordinaria — completamento opere e in

sanatoria eventnalmente anche congiunta alla pratica in sanatoria riferita al
subalterno 15,

- opete di completamento consistenti nel tamponamento dell’apertura posta a
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nord-ovest con ricavo ¢ finestratuza, intonacatura interna ed esterna del Iocale
ad uso autorimessa, dotazione di serramenti esterni ( finestra ¢ portone garage)
e impianto elettrico;
- opere di abbattimento del pergolato in quanto manufatto precario e non
meritevole di eventuale sanatoria;
Il sottoscrittc ha formulato un doveroso quesito al G.E. in merito alla
autorizzazione nell’eseguire la sanatoria edilizia degli immobili succitati, che ha
sortito esito negativo. Sard dunque compito del futuro proprietario effettuare le
opere e la pratica amministrativa in sanatoria presso FUT.C.,

L1 Verifica di conformita della planimetria catagtale.

Il sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica di conformitd della
planimetria catastale e del relativo inserimento de] fabbricato, accertandone la
sostanziale conformits,

Verifica di conformita delle schede catastali.

It sottoseritto fecnico estimatore ha effettusto Ia verifica di conformita delle
schede catastali, accertandone solo in parte la conformiti dei vani ¢ degli scoperti
rappresentati in riferimento all’abitazione di ocui al subalterno 15, anche
considerando le normali tolleranze di rappresentazione grafica in scala 1:200.

In particolare, come meglio rappresentato nell’allegato elaborato grafico, si sono

riscontrate difformita come di seguito riassﬁnte:

- mancanza di scala, posta in cucina, che conduce al piano primo;

- ricavo di un antibagno e bagno-tavanderia con apertura di una porta e parziale
tamponamento di un’apertura verso Pesterno;

- Inancata presenza di una parete nel bagno bosto a nord;

- ricave di un vano a centrale termica in corrispondenza del vano porticato
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aperto adiacente alla parte nord del fabbricato residenziale, con apposizione di
un mure a confine e tamponamentc dell’apertuta verso ovest € partizione
interna verso il garage;
- parziale tamponamento di yna porta interna ubicata & nord su parete di spina
verso alira proprieta;
Si segnala, anche se non di direfto interesse dei beni in oggetto, che I’elaborato
planimetrico riporta un errore di attribuzione dei subalterni 16 e 17, non presenti
nell’elenco dei subalterni, in luogo del subalterno 12.
Il sottoscritto ha formulato un doveroso quesito al G.E. | in merito alla
autorizzazione alla rettifica defle schede catastali degli itamobili succitati, che ha
sortito esito negativo. Sard dunque compito del futuro proprietario effettuare le
varie pratiche di legittimazione.

J. EVENTUALIL VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTALE

E/O AMMINISTRATIVO

Come gid premesso sopra, al fine di legittimare i beni immobili in oggetto, si

rende necessario:

e procedere ad un progetto di completamento - manutenzione stracrdinaria ed
in sanatoria anche ai sensi del comma 2-ter dellart. 34 del D.P.R. 380/2001
presso il comune di Montebelhuna;.

o procedere alle variazioni / correzioni della scheda catastale dei sub. 35 e 13
con relative pratiche catastali DOCFA.

K. SUDDIVISIONE IN LOTTI

Considerato che gli immobili oggetto della presenie esecuzione sono
funzionalmente connessi anche per mezzo dell’impianto termico al vano centrale

termica, che I'abitazione non presenta alcuna autorimessa e/o vano accessorio,
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che lo scoperto risulta attiguo alle porzioni immobiliari, che un’eventuale
suddivisione determinerebbe un deprezzamento del bene principale e dei beni
accessori, per questi motivi, il sottoseritto tecnico ritiene che non vi siano le
premesse e condizioni economicamente vantaggiose ber tna suddivisione in loth,

L. PIGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBILITA

Dalla documentazione emerge che il sig. esecutato risulta esgere
Punico intestatario dei beni di cui alla Sez. B, Fg. 3, m.n. 286, sub. 7,14 & 15 per
I'itera proprieti e m.n, 286, sub. 8 per la quota d proprieta indivisa paria 1 /2.
Anche se manca la determinazione millesimale delle quote di proprietd del
condominio, a sclo titolo indicativo, si & stimata una quota condominiale di
competenza dei beni oggetti di perizia pari a 439 millesimi di proprietd sui beni /
parti comuni degli immobili.

M. ATTUALEL OCCUPAZIONE DELL’ TMMOEILE

Il giorne 17.03.2016, alla presenza del sig. Annibal dell’ LV.G. di Treviso, il
sottoscritto ha proceduto all’accesso agli iramahbili. Dagli accertamenti eseguiti
si & riscontrato che I'immobile ¢ abitato dall’esecutato con moglie e prole.

N, VINCOLI _STORICI, PAVSAGGISTICT,  AMBIENTALL

IDROGEOLOGICIL, ECC.

11 sottoscritto ha esaminato il PR.G. vigente ed ha riscontrato ’assenza di vincoli
paesaggistici, ambientali ed ogni altre in genere.

O. VINCOLIO ONERI DINATURA CONDOMINIALE,

Si da atto che af sensi dell’art. 3 deil’atto notarile di compravendifa tutti 1 beni
vengono assegnati “con tutti diritti, ragioni ¢ azioni, dipendenza, pertinenze ed
accessori inerenti, servitl attive e passive”.

Da quanto & stato possibile accertare in sede di soprathiogo ed in base all’analisi
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documentale si da atto che i beni presentano di fafto parti comuni ai sensi
dell’art. 1117 del codice civile con tutti gli obblighi e/o prescrizioni da esso
derivanti. In particolare, olire alle parti comuni previste sopra, si sono rilevati
impianti fognari di trattamento e smaltimento comuni in sub-irrigazione.

Da informazioni assunte, non sone pendenti spese condominiali riconducibili
all’uitimo biennic 2014 -2015 & 2015-2016 riferite agli immoebili individuati ai
sub.7, 14, 15 e 8. Tuttavia si stima che gli oneri condominiali generali a catico
dei beni immobiliari in oggetto possano ammontare a €. 150,00 annue.

P. PROVENIENZA IN CAPO ALLA DITTA ESECUTATA

Tutti i beni acquisiti dall’esecutato sono pervenuti in piena proprietd in forza
“dell’atto di assegnaziome di beni in conto di futura divisione™ in data
14.11.1991, rep. 1. 11.754 a firma del notaio dott. Talice Paolo in Moniebelluna
(TV), registrato a Moniebeiluna il 02,12.1991 al n. 2’775 serie 1T e trascritto a
Treviso (TV) il 02.10.2003 ai nn. 41654/28018 in cui infine venivano assegnati
al sig. (esecutato) i beni individuati al C.F. sez. B Fg.3 mn. 286
sub.7 area scoperta, gid sub.11 ora sub 14 e 15 in intera proprieta ed il fondo di

cui al C.E. sez. B Fg.3 m.n. 286 sub. 8 per la quota &i 1 /2, dai cedenti fratelli

Q. VAL.ORE DIMERCATO ATTUALE DX LOTT]

It valore di mercafo totale aftribuibile al lotto uﬁico e dei beni oggetto di stima
sopra descritti, tenuto conto della consistenza, della destinazione autorizzata efo
accatastata? della loro ubicazione e posizione, dello statc di completamento,
copservazione e manutenzione, della vetusta, defla sistemazione dei locali, della
I potenzialitd edificatoria, delle attuali condizieni di mercato nella zona

(caratterizzata da crisi del mercato immobiliare), deile previsioni di P.R.G., dei
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A detrarre per:
- opere edili di completamento dell’autorimessa individuata al
gub.14  consistenti in:  completamenti murar] di

tamponamento, formitura e posa di infonaco esterno ed
interno, completamento dell’impianto elettrico, fornitura e
posa del massetto ¢ della pavimentazione in cls lisciato al

quarze, fornitura e posa dei serramenti e tinteggiatura finale . €. —11.330,00
- opere edili ed impiantistiche di dotazione della ventilazione
meccanica del baguo, € 500,00
- opere edili di abbattimento del pergolato comprensivo dello
smaltimento del materiale di risulta € —400,00
-spese tecniche per pratica di rilievo, progetto di
manutenzione siraordinaria ed in sanaforia, direzione dei
lavori ed assistenza tecnica in genere, e, - 380640
- oneri sanzioni, diritti di segreteria, spese bolli €. - 616,00
|- spese tecniche per pratiche catastali € - 63440
- gpese catastali € - 100,00
TOTALE A DEDURRE £, —17.386,80

Resta il valore

€. 163.607,70

che si arrotonda a

€. 164.000,00

TOTALE VALORE DIMERCATO

€. 164.600,00

RIDUZIONE, del 30% del valore per assenza di garanzia per
vizi, tempo intercorrente tra stima e vendifa, vizi ocoulti,

diverso regime fiscale, rimbozso forfetario di eventuali! € —49.200,00
ulteriori spese anche condominiali insolute nel biennio

anteriore aila vendita,

TOTALE VALORI

che si arrotonda a

€. 114.800,00
€, 115.000,00

£ 115.000.80

TOTALE VALORE DI VENDITA® FORZOSA

Diconsi centoquindicimilaenro/00

R. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Dalle indagini svolte non si & rinvenuto 1’ Attestato di Prestazione Energetica o la
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Certificazione Energetica. Sar cura del sottoscritto esperto estimatore procedere

alla redazione deil’Aftestato di Prestazione Energetica successivamente

all’aggiudicazione del bene, come esplicitato nelle note di éhiarimento allegate al

Verbale di Giuramento.

ALLEGATI

1. scheda sintetica e riepilogativa (allegati SS 0) ;

2. documentazione fotografica (allegati DF 0);

3. copia atto di compravendita (allegati AC 0);

4. copia ispezioni-¢ trascrizioni ipotecaris (allegati VI 0-9);

5. estratto di mappa, visura catastale (allegati VC 0-3);

6. elaborato planimetrico, elenco subalterni e schede catastali (allegati VC 0-7);

7. copie delle autorizzazioni edilizie con relativi elaborati progettuali (allegati
DA 0-9)

8. copia del collaudo statico , copie .dei certificati di agibilita (allegati A 0,

9. estratto di P.R.G. / P.L con relative norme {allegati P10-2) ;

10. elaborati grafici di rilievo dello stato attuale con relative tavole comparative
rispetto allo stato legittimato (allegati BG 0);

Ritenendo di aver compiutamente espletato I’incarico ricevuto nel rispetto della

ritualitd ¢ delle norme del c.p.c. si ringrazia la S.V. per la fiducia accordata e si

rassegna la pfesente relazione peritale rimanendo a disposizione per qualsiasi

chiarimento.

Montebelluna, 26 aprile 2016 i

11—

L’ESPERIEG!

!

(Dott. Tap] D;

Iy DW‘::L Qjhbretto)
{%y Aagz;[_gefwa retfo

E/\\m s
NS
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ESECUZIONE IMMOBILIARE
 RELATIVA AD UN IMMOBILE
SITO IN MONTEBELLUNA - VIA SCHIAVONESCA PRIULA n° 13
ACCATASTATO IN COMUNE Di MONTEBELLUNA
C.F.: sez. B, Fg. 3, m.n, 286 sub. 7-8- 14-15
CT.: Fg 9 m.n. 286
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CONI VISUALI

%\ PLANIMETRIA GENERALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FOTO 2: vista scoperto di perlinenza e prospetto esterne del fabbricato
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FOTO 3: vista prospetto ovest del fabbricato

FOTQ 4: vista prospetfo ovest del fabbricato residenziale ed accessosio
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FOTOQ 5 vista prospetio nord - ovest del fabbricato residenziale e accessorio

FOTQ é: vista prospelte ovest fabbricato accessorio
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EOTO 7: vista prospeito est fabbricato residenziale

FOTO 8: vista prospetto est fabbricafo residenziale
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FOTO 9: vista ingresso

FOTO 16 vista ingresso - comidoio
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FOTO 11: vista comnidolo

» FOTO 12; viska cucina

- STUDIC PROFESSIONALE -
- 31044 MONTEBELLUNA (TV) - VIA SAN GAETANC n°51 TEL/FAX 0423/248972 — e-mall studiccalzbretto@alics it -
~ ¢f. CLBONLB8B23Z133K F.I. 03627850260 - '




STUDRIO DI INGEBNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE CALABRETTE
INGEGNERE
- EDILIZIA — STRUTTRE — URBANISTICA — SIGUREZZA ~

FOTO 13; vista cucina
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FOTO 14; vista soggiome
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FOTO 15: vista camera

FOTO 14: vista camera
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FOTO 18: vista bagno

- STUDIO PROFESSIONALE -
- 31044 MONTEBELLUNA (TV) - VIA SAN GAETANQ n°57 TEL/FAX 0423/248972 — e-malf studiocalabrefio@alice.if -
- o.f. CLBONLBEB23Z133K P. 03627850260 -




STUDID DI INBEGNERIA CIVILE
DOTT. DANIELE DALABRETTO

INGEBNERE
r EDILIZIA — STRUTTURE ~ URBANISTICA ~— SIGUREZZA ~

FOTO 25: vista cendrale termica
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