TRIBUNALE DI TREVISG

CANCELLERIA Esecuziond immobiliar

LOTTO 1

UDIENZA DEL 22.03.2017 ore 10,00

ESECUZIONE IMMOB!

LIARE p

THases de

& carico della i

st eetiono Fdati sensibli deli eseciiato ovvero noms, cognome, of, sic. y

SLEVIDENZIA CHE LARGE N 4830013 5 STATARIUNITAALLARGE N 702012

BENI OGGETTO DI ESECUZIONE
ditta proprietaria dei ben; essoutih
si omettono Fdali sensibib gelr 8secutato ovvero home, cognome, c.f., ele.)

Per Fintero della piena proprists

Comune 6l FONTE - N.CEL. = Sgzione U - Fogliod

particelia 116 — sub3 — cmp EA

particelia 116 — sub 4 — gt A7 -G i-vani1s RoE 1.510,64
bent siti in comune & Fore i -V%&j?agnam- HEan

coispondenza al N.C.T. ~ FOGLIO € partioeia 415 — mg 1296
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Comune di FONTE ~ NG T, - Segiote U ~ Foglin 4

particells 985 — qualith PRATO ARBOR — Classe 3 ~ sup, 4480 mg - RO, € 17,16 RA € 14587
particelld 887 - qualith PRATO ARBOR - classe 3 - sup. 876#g- RD. £ 107 RA€ o

INCARICO

M sottoseritty gaom. LUCIO GAZZOLA, isoritio aifAlbo dei Geomstri ¢ Ceemety! lzwreatt della Prosinela o4
Treviso con i n® 1845 di posizions, residente Castelfranco Venato alia Via Botgo Traviso 146/, & Sato
mearicats quale teonico stimatore sarn detreto o noming del G.E, go ANTCNELLOD FABBRE s stictessivg

verbale di gitramentc da! 13 stiobre 2018,
Vudienzs & stats fissata 1 22.03.20%7 ore 100,
descrizions, ordine di ssame ed aftegati

1- 'Svnlgimemwﬁeﬁ@..war_azieés’ perial

2—  Suddivisions indoti

3~ Descrizione catastale degll immobi

4~ Descrizione dei confin |

&~ Afiodi provenienza

g~ Trascrizion ed tserizionl

7~ Aggiomamenti delie verfficha

8~ Desgerizioni degli immobil

Y- Occupazions degh immobil 1
10— Destinazione urbanistica & legitimita silizia
11—~ Difformita risconteats in sede di soprallucgs
12 Hetod g slimg

18~ Valnarione Gegh immahil
1. SYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALL

Effethsti gl aceartament di carattere edilizic, yrbanistico, Catastale & anagrafico, presso gl uffici sompetenti
def comune, i & prosedute af sopraliuog presso Yunitd immobifiare in datz. 28 dicerbre 2046 assiome gl
custode giudiziano 2 alls costante bresenzadell’ avwocato df fiducia dell'esecutaty,

|
|

* Firmato Da: GAZZOLA LUCIO Bmesse D ARUBAPEG-SP A, NG CAS Badals TabBedd E"??435705802(;8451676?_d039



2. SUDDIVISIONE IN LOTT|

E fattibile fa suddivisions dei beni esecutal i pil lott, precisamente:
*  LOTTON. 01 costibito da alioggie { parficslis 118

v  LOTTON. 02 costfuito da terreni staceati dallunit immobiliare { particelis 987, 985 )

LOTTO 1

3. DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI BMOBILI

Gl immabil Fisultano cosi censit & W Agenzia del Tertorio.di Trevias ora Agenzia daile Entrate alla ditta:

si ometions F dal sensibili del esecutato Cvvero nome, cognome, of, ets.)

BERNI BMMOBILE

Comune JIFONTE ~ NCEU. — Serione U — Eaglio 4

particelia 116 ~ sub 2 — area wivana — 085 mg
particella 116 — sub 4 — oot A7 —cl 1 —vani 15 RC€ 1.510.64

corrispondenza al N.G.T. ~ FOGLIO 4 particalla 146 i o 1226

4. DESCRIZIONE DE! CONEING

anord :con la particella 1005.¢ con la pariicella 838
agst  roon laparticels 1005
& ovest don la partiesiia 1008
asud :conis particells 1008

5. ATTO DI PROVENIENZA
F beni sono pervenuti alfessoutate con alto g compravendiis in datz 4 Tebbraio 2008, reperichio 107.540 del
notsEs 1mgm‘-a“iw~“ran¢egsm con sludio I Asolo,

Sievidenzia che Iz data def rogito risulta srrata deli visura catastale,

8. TRASCRIZION! ed ISCRIZIONI
Vedi aliegato
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7. AGGIORNAMENTIDELLE VERIFICHE

Le verfiche catastali (visurel sono aggiomate al 09 novermbre 2046 mentre quelle ipotecatie song’
aggiorate &l 15 febbraio 2017; in dala 14 novembre 2016 & stato effefiuate un accertarmento alfAgenzia
delle Entrate per eventuali coniratii &f lecazions o comodato con egito.negathw,

8. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL!

Uabitazione st trova in localita’ Pagnane alla Via Pagrano  civico 34 (come da verbale defiufficiale
Yludiziario] in posizions isclata rispetto alia frazione di Forte Alto.

L' ancesso aviene sempre dalls strada coimunale tramite una servity’ di passaggic su fondi alirgl e in
particolare attraverso tnia strada qon fondo parzaimente in materigie toul —venant e parzialmente ton fordo
in binder - astafio (pur in fase df degrado). La servit’ ha una larghiezza di dirca 3,50 it e'sl inerpics sulla

collina per cirea 400 / 450 mt,

} fabbricats & preesistente alla data del 01 settembre 1987, s fova in compisto stats di abbaridone quindi
disabitato, con pvidente degrado-esterno ad i, Sioevidenzia che sui lati sud, est & ovest l'edera ha
parzialments ricoperio st scurl delie fingstra.

Lz superficis coperta el corpo. i fabbrica misura my 287 cca e i sviluppa su due Bvell; il piane tera
dispone df una superficie uile paria mg 180,20 ciréa oltre a due portic! df complessivi mg 50,00: # piang
primo-sviluppa una superfice wiite minore owvere miq 131,25 olire @ tre terrazze scoperte di complessivi mg
91,28; ia terrazza scoperta {piane primo} sul lato ovest, in parle. ¢ stvrastante &l soggiorno del plano terms;
per effetto defia conformarione del terrenc ¢ del distivelle delio stesso {in pendenza da sud verse nord), 1
plane primo, fate nord, ¢ accessibile dal plano campagna. L" abitazione, di fatto, o priva del poste aule
coperio ovverd di un garage: v sond due scale esterne sul lalo nord che. calfegano la differente quota del
pland dampagna tra I piano terra & ¥ plano prime.

Si evidenzia che abilazions, pur i staio of sbbandeno, ha | caraiter] delia casa padronale per forms,
sviluppo, ubicazions (sul promontorio dellz coliing), finiture & artedo interns, & ‘evitienzia altresi ¢he farea di
pentinenza dell abitazione [particolla 116 &i mq 1.528) & fmitaia Hispetto &l contesto generale del fondo
rustico &he, con la stesea proprield’, si estende anche su altd terrent iimitroli comungLe ot ésecutatl,

Sipvidenziz aifrest che su aitra particelia, hofr esecutala, a circa 20 mi dal fabbricale verso sudiovest , &
Siata oosiulis uns piscing of madie dimrensioni. L'area di pertinenza dovra’ perianto sssere recintata nei
fimitl cf propriets’ deila particelta 118

Liabitazione st sviluppa su due fivett, owvero:

- Fiano terra con due portii & sud entramibi direttamente collegati al sogginmo — pranze, cucing di
ample dimensioni, somunicante con altro seggiomo, uno stusdio, un baghi, una favandedg; sul lalo
est della casa un corridois dal quale s accede a due camere o refalivo bagno. Alla centrale termica
st aocsde dall'esterno bwero dal lato est, angolo nord — est.

- Tramite una scala a chiveciola dal piano terra, si acceds al Plano primo cosiuiio da un loosle
disimpegno collegato & die camere, due bagnl, un soggiorne di ample dimension], alle due terrazze
sul fato sud sovrastantl & porticl del planc terra; dal soggicrno, lato ovest della casa, f gbeéde
direttamante alla terrazza i cirea 40 g .

La muratirg perimetrale & n laterizie nfonacato a oivile; 1o Spessore rievato € di om 38 eires: la muratura of

spina {guelid Internal mistra om 30 ¢irca e om 38 chreagh solal seno In latero — cementor nel sogglomo &

plare tertd | solfitto & in cartongesso ovvers il selaio Intermedio ha uvaiterrs maggiers st fiiene sia staly
limitata applinte con rvestimenio in canohyssss non & staio possibile verifingre meglioia situazionsl,

Lares scoperta & in stato di abbandonio & adibita a corfe esclusiva dell'abitazions.
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Grade di manitenzione ¢ tonservazione

Lo stato i conservazione & neli'insieme madivers, In parte pessimo; suvers 1° intero corpo df fabbrica, sl

rdemamente che estermameits, neckssita di intervento di shaordinaria manutenzions nelle part struthuali e
non; i serramienti sono privi di gualsizsi lsolamento & i sfalp di degrado (mancanza o manuensions),
pavimentazions esterna ammalorata, in degrade € darifare; stato ¢ disordine e rascurdtezza in oga la@aha
La muratura perimetrale non ha ur ivestimento a tappitio o alifs streiiura sdiizia & isolamante termic

1 paviment! allinterno. delf a;zpaftamems sono i plaswélls di gres ceramico per | bagni; e camere hanno
pavimento in tavolato laminate.

Labitezione & slleccials alis grincipal operg i wbamzzazmm primaria come T energia dlettiva o la rete
delfacquedotio gestita da ATSy da.una verifica aiff ATS § contraito, intestato alfessoutats, Hsulta disdetto
tal 212, vscaldamentt dei locall ¢ ettty da up imglanto 2 sistema Yradizionale; nel fiomoe del
sopralitogo non ¢ stato possibile accedere alia centrale termica; il sorpo o fabbrica non & dotato diimplanto

& pannehi solari o fotovoliaich. Siritiene che Pimplanto slettrico ¢ termico non siano 4 norha € comunatie da
sifare, Lo scarice dofle acque reflus aviene su pozzl privad,

9. OCCUPAZIONE DEGLI IMIOBIL]

Lunitd immobifiare in descrizione, ne! giofne de! sopra fluoge, non era oooupata da persone, con mobllia in
parte del twito nutiizzata; la cesa & .in completo stats di abbandono pur risuliande Fesscutate residents
neil'abitazione in perizia. A" Agenzia delle Entrate NON risultario contratti of losazione. Visto ko stato dei

eoghi e in particolare Tedera creseiuta sui serrament estersi, possiamo affeunare che da olire. cmquae ann
sig, di fatio, disabilat, ;

¥

10. DESTINAZIONE URBANISTICA E LEGITTIMITA EDILIZIA — VINCOLI

Stiratta df un fabbricato urifamiliare, ol ample dimension, ristrutiurato nel 1995 con rilassio di contessicne
ediiizia n. 207 del 1994; stopessive varante del 20.05.1996 o dichiarain agibiie dal 28 maggio 1987 con
certificato n, 94201, E' stato accertalo che § fabbvicato & preesistente alia. data del 01 settembre 1967;

Yanno df costruzione risale 811962 come rlevato gl atti dal comune & dalla fcenza o abitabilitg” datats 27
dicembre 1963,

Siritiene che | terverits df rigzrui?mfazi:on{a, sentits anche if progetiista & dirstfors lavot, sig siato in realtd,
wit intervento distradrdingria manftenzione,

Loy strumento urianistiss vigenits {‘r’* AT} praveds § Bene v désotizione inserilo in zona omogénea B
AGRICOLA. Non vi song Vincoll storlel, artistic o alir partiootar] vincoli ss non quelll derdvant dalle norme
del vigente strumento utbanistico ovvero vincclo pacsagyistiod, drogeblogics 2 giemiva.

Si svidenzia-altrest che alla date del sopralluogo ovvero i 28 dicernbre 2015, ' abitazions gdispone diuna
sehada tecnicy in variante alio stuthento urbanistica che consertte un ampliamento di 1.008 millle me
rapponato a guatiio corpl di fabbfica ancorche” di diverse propristd, a condizione vi sia una trasformaziong in
una aliivita’ turisfico - ricettiva - di ristorazions. S svidenzia che'la schieda tesnica. ¢ inserita In un
programme quingussnale con scadetizaad apiite 2017, comunque rinnovabiie,

Vi sono anche: lo condizion! normative ¢ gluridiche per un ampliamanto delf abiterione, poy Emitatt sui lafl
est efo ovesi, al sensidels ’iegga regicnale 1, 32 4l 2015 P PIAND CABA B

in meritc alla classifivazions energetica dellimmobile, s pracisa che lo stessb rdsulta edificato in base a
provvedinenio gutorizzativo anisisre &f 08.10.2005 & che suctessivamante & tble data non fsulia sians
stall effetiuati Intervent aftf ad une riualificazions engrgetica delio siesso. Considerata guindi Ja consistenza
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delf abitaziong {superficie utile inferiore a 1000 mg), il pessimo stam di wrasetmzimxg, :{timo CH premvesso &
witiene che i costi df pastions energetica stano molts A, Si presuppons parténte che it beng appartenga alla
tlasse pili bassd softo f profil defla quaitd e dai fisparmio energetico.

Sono state filevate difformitd ali¥iterno dei ioegli con particolare Heriment alls alierze uiili dei piani: le:

difformita vilevate song comungue di Un gerto * pess © ; & tatta di uma miner altezza =l plano tema o om
10/15 circa evvers da 270 sutrizzati 4255 / 5.80 rilevati; al piano prime invees abblamo una -minor altezza
i om 27 owvero da mt 2.85 autorizzatl a it 2,58 dleval, £ Necessaria una pratita ediiza 5 Sarnatoria. b
vigente struments ubanistico consente ung devoga In altezza con un minimn di mt 247 por fe abltazioni
preesistenti alia data 8 entrams i igore del P.R.C. ovvero OTTOBRE 2013,

Pertanio, %ra‘%fanfi&silds‘_ urt fabbricts precsistents aia data dat 2013 g esisiente gifa data det 1994 owviEn
alta tata di rilascio delia concessions ediiizia.di ristrutiurazions, le difformite’ song sanaki,

12. METOBG DI STIMA DELL'IMMOBILE E EONTE DI INFORMAZIONE

Premesse ed aspetit generaly

# parametro of stita itilzzato &4l g overs la superficle delle unita immabitiar, nel case o specie # lordo
delle murature perimetrali. La stima viene elaborata con i metodo delia comparazions con beni ik
simiii. :

Gli altri parameii e consideraziont che influsnzans prezze & la commerciabilisg s POsSsone - oosi Hassumere:

# Lo caratteristiche qualitative e quantitative
- Latitstarnity :

v Gl eventuali abusi sdilizi ed § costl di rimessa in pristine

= Lapresenza di specifici vincol of caratiere urbanistico

*  Lapotenzialith edificatoria det fotto o residua potenziaiits df ampliamento del fabbleatn

*  Llapsiticelars Procedura of vendita 1fa vendita awiene senza la garanzia perivizi)

* La visbi®s i zong ed i collegaments cod T-centro cittading

* Lz presenza & vincod ovvareipotsehis, servity @ quant’aliro

> ladassifioazione energetion deflimmeotiie

*  Lelocazioni / contratti evertualt

*  La particolare congiuntura seonosica del momenty

*  Hsensibile e costents ribasso def prezzi nel rereato mmobitare da circa &7 anird

*  Laquantitd of immobill invenduti nel mercato immobiliare {offerta in eocesso di unitd simill
La stima & siata farty rlevando | srezst med praticati in ooy riscontrabil dalle riviste speciafizzate; aitro
ancora, contattando un paly di teenici progetiist ohe Uperane nalia zona, consultande Fosservetors det
marcats immobiliare {baneca gail glaborato dali Agenzla deils Entrae df compstenza,

13. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Vvalort degli imimei oggetie-dells prasente perizia sono stall determinat sulla scorta dells condiderazioni di
oui gt gaplisln precederts; non s fscontra un “allineatnientd” fra | prezzt dell oMt {agenzia delle enfrate} o
valor immobiliad prateat! in Zona vievati famie agenzia immobiliare & studi tecric of iter professionistl: in
atfetti sl considera un aun et B Girea it 4t rispetto af valod OMI.

Trattandos! of upits irmmobiliare ‘singoia, e suderict sonio state rilevete &l lordo della muratira nelia
percentuale del 100°% ; '
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Per quanto riguarda la giofenziaiity edificatoria prevista nefla SCHEDA N, g ATTIVITA" TURISTICA 2 —,
considerstt che tale atiy amministrative decads a Hne aprie 2017, s rifiens of NON considerare tate
pelenzialila per miancanza 4l certerza nella refterarione detl’ ato fechice - amminisirativo da pare
delfamministrazions comunale. '

 DATI TECNICI CONSISTENZA IMMOBILIARE

PIANOC TERRA MQ 210,80 X COEFFICIENTE 1,00 = MQ 210,60
PIANG PRIMO MQ 172,70 X COEFFICIENTE 1,00 = MQ 172,70
FORTICIPIANG TERRA  MQ 50,00 X COSFEICIENTE 0,48 =MQ 20,00
TERRAZZE PIANO PRIMG  MQ 91,28 X COEFEIGIENTE 025 = NG 22Ep
AREA BCOPERTA-GIARDING M0 985,00 X COEFFICIENTE 0,04 = MO 38,80
CENTRALE TERMICAP.T. Wi 26,45 X COBFFICIENTE 030=MQ 7,03

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE MO 472,65

DATI ESTIMATIVI

Banca dutt defle quotaziont immobifiars - Risultats
Riddiate bterrogasione: annp 2836 - Bemestes 1

Pravingte: THEVIRD

oMb FONTE K
Py mon: SubsitoialFRASSNE f FONTE 4,70
oo o vorar g

MiGromons Sttty i

TEmioiia prevetonta Abitatian myi
Em.%%n&zi-pm:_%mf%migzs

Albiagiest wivia TR

5

A% 83 L

Suturhnesg HOEEE i 25 L %% 34 k3 i

il @ Vil Griman Y s Tadd i %4 53 S

Figers 3 - guestariont DR - s etiona anilionre un prerzcalomg superioes def 4o 9 i riSpeiis alh sshalis G pgy
Hneentrs Sul Bhery Bl

SUPERFIGIE COMVENZIONALE MO 472,85 X 1.600,00 € /0 = EURO 75624000

{

| Fitemato fie: GAZZOLA LUGIO Eresss DA ARUBAPEC 8.P.A. NG CAS Seriall 1ab3s{117743670600208454676700a0



HEPREZZAMENT! ;
»del 35 % per vetustd del fabbricato

AN Coefliciento
b3 140
i 403
i5 5,90
24 COEs
2% N
30 ' U7
IOV . S S &
g8 - 4t ) 0,63
—— T
50 1,53
A0 g0

Figuwa 7 - coatlicient o verosts slevvatt i rivista &3 phernemgnto
ofdass writed Calioglo Sevematy] delle Frovinciy £ Balbme,
Rovipn, Trovies € Yicenss

Lonsiderato Manno di costruzione owsw 1963 e Panno di Hstrfurazions owwern IH1898, sl considera una

vetusta media 47 annl 40 iroa,

VETUSTA {anni40 media c‘eﬁsidémt&} S

----------- = EURC 756.240,00X 0,35 = EURO 264.884,00

*del 5% per la posizione isolata rispett! ad altd fabbricat tesidenziall ¢ perle congdidioni di

accesso non favorevoll

EURC 758.240,00 X 5% = EURQ 87.812,00

=del 30 % per lo'stato di conservazione mediocre.

i

Qiesty poaficienie sl applica a qualiiast fipe-
anitd dmrobiline,

. SEo NORMALE . Copfiicienter 10
Brado DISCRETD - Qa&ﬁ‘wlczm" =485
{emanido necendfin & wma mmwmmmm ecd;;mma}

" Sume MEDIGURE « Coelf cignter 79 4080
{c;ﬁzmi&neﬁ;:%ﬁadmz‘:ﬁm?ﬂm&m@aﬁ strserdinaria
sele folture imerne)

St BUATENTE ¢ PESSIMG
Coefokanes A5G+ 560

{rjuande neoessia o Hatdtararione
gemerale) E

Hgurn 3- cosfiiiand 4] state  manuteniions 'use, st da riviste
£ ggglaragrmente grofessionaly el Sollario Seomat dolls Provinssy
i Ballune, Bovigs, Trevien e Wicprnmn

ETATO DI CONSERVAZIONE $EDIOCRE = EURD 756.248,00 X 0,588 = EURD 226.872,00
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TOTALE DEPREZZAMENTI EURO 520.368,00 (264.684,00 + 57.812,00 + 226.872.00)

A DETRARRE | COSTI PER LA S;ﬁ%ﬁﬁ?@?—-{iﬁ EDILIZIA

si precisa ohe la determinazione of questi importi & attendibils per le spese teoniche e calasiali menire.
dpprossimativa per le sanzion che tipendono dallistrutions val comune

»  Prafios efiizig & sanatorie : spese teeniche euwre 1.821,50 compresa ive + accessor!
v Derursia & varlazions .aafﬁasiaie par le minor altezze eurg 1.281,00. compresa ive + aooessos
*  Diritti di segreteria, marcha da bollo, diith catastall  ewo 300,00
*  Sanzione amministrativa per difformita risconrate suro 1 082,00
*  Banzione per danno amhién@ale sure 206400
= Bpese varie — mpravsti - &rre%&hdamemi euro 441,50

SOMMANG EURG 7,000,060

E'IL VALORE DI STIMA DEPREZZATO DEL 25% PER EFFETTO DELLA PROCEDURA
ESECUTIVA

| Firmate Dat GAZZOLA LUGCIO Emesan a: ARUBAPES S.5A, NG OA B Sedani: {abacd (PP FBE02CE451667d0as




EURO 165.000,00 centosessartacinguemila euro

(euro 220.000,00 -25%) |

Castelirance Venelo 1, 20 fobbraln 2017

i

telofono 0428.49.02.52 ~ 049 940.90.50 - call, 338 43 53,620
sl sludiesgsociatogazzelael@virgiio i, ludlo.cazzola@geonsc.t

Firmalo gy GAZZOLA LUSIO Bmasse D ARUBAPEC 8.PA NG CAZ Seralt 1a83ea 1174387058028 51676 70080

|
I
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Adlegati;

*  Awlzo Susin

*  Scheda of perizia perdeereto di frasferimente

All. dow, 1 Visurs oztastale

Al doo. 2 Estraito mappa

All, doz, 3 Pianimettie catastali ~ Elaborats od elence subatternl

Al dpe. 4 Aty diprovenienza

All. doe. §  Servizio ¢ PUBBLICITA IMMOBILIARE — Visure

AlL de, 8 Estrato Pl - tabslia estratio NTO

Al doe. 7 Elaborat grafici

A, doo. 8 Documentaziong fotografics

Afl. doc, & prowediment autovizzativi rilasciat {concession] —agibiita’
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TRIBUNALE DI TREVISO

CANCELLERIA Esecuzionf Immobifiari

LOTTO 2

UDIENZA DEL 22.03.2017 ore 10,00

ESECUZIONE WMMOBILIARE promossa da:

& garigo deda dittar

si ometiont | dati sensibili dell ssecutato owvéro nome, cogneme, c.f., ele.)

SIEVIDENZIA CHE LA B.G.E. N 463/2015 &' STATA RIUNITA ALLARG.E. N. 7062012

BENI-OGGETTO DI ESECUZIONE

ditta proprietaria ded bend esecutati;
si ometiono | datl sensibill deli’ esecutato owero nome, cognome, o.f, e}

Per Vintero della plena propriets

Comune di FONTE — N.OEL. — Sezions U ~ Fogliod
paméezzmm - sub3 — gat F/

particells 118 — sub 4 ~ gat, A7-GL1~vani 15 RC€ 151,64
bent siti inicomune o Fonte In Via Pagnano n°20

corrispondenza al LE.T. — FOGLIO 4  particelld 116 — mq 1225

.
Win aeilnis, 5
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Comune di FONTE - N.C.T, — Sericne l1 - Foglio 4

paricelia 985 — qualith PRATD ARBOR - classe 3 — sup, 4430mo - RD.€17,16 RA € 3487
paricella 587 - qualita PRATC ARBOR ~ classe 3 ~ sup. 275 mg- RD. € 1,07 RA £ 0,92

i sottoseritte geom. LUCIO GAZZOLA, iseritic ali'Albe del Genmeinie Geamel lapreati defla Provingia di
Treviso con i n° 1845 i pesizione, residente in Gasteliranco Veneto alia Via Borgo Treviso 146/a, % stalo
ncaricato gials tonioo stimators tor destete di noming g8l G.E. dott, ANTONELLD FABBRO e sticcessivo

verale o gluramenio del 13 oltobre 2018,
Vudishya 8 state fasiis 22032517 o 1000,
diescrizione, ordine di esame edallogati

1~ Svolgimento delle operazioni perital

2~ Suddivisions in loit

8~ Deserivione catastade degh immobil

4 Descrizions del confini

H— Attodi provenienza

B Trascrizioni ed fsorizion

¥ Aggiornement delle verdfiche

8- Desdriziont degh imenobil —

8~ Qeoupazione degl immobil,
10— Destingzions wrbanisiios ¢ lsgitimild sdilizia
11~ Difformita viscontrate in seds di sgpraliuégo
12— Wetod of stima ‘

13 Valutarions Gegl mmobil
1. SVOLGIMENTO DELLE GPERAZION! PERITALL

Effeliuat gli accertament di caratiers edifizio, urbanistico, caiastalee anagrafico, presso gh uffict competent
el corune, st & proceduto af sopralivogo presse Tunitd immobiiare in dats 28 dicembre 2018 assieme a
sustode ghudiziario e alla costante:presenza delf avwooato di Bdtcis dell'esecutato.
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2. SUDDWISIONE IN LOTTI

& fattibile la suddivisione dej beni asecuta in oit fom, precisamente:
*  LOTTON. 1 costhuito ﬁaf allogyio { particalia 116

OLOTTON o2 ms‘f:’imita-gi% terreni staccati dallunity imitriobifiare { particelie 987, 995 3
LOTTO 2

3. DESCRIZIONE CATASTALE DEGL] IMMOBIL
Gii immobili dsultanc cos! consiti ai'Agenzia det Tersiorio df Travien org Agenzia delle Entrate alla ditta:

&l omeltone i datf sensibill deil esecutaio owero nome, cognome, ¢f, elc.)

BENI HAWMOBILL

Corpune i FONTE - N.GT, — Sgzions U — Foglin 4.

particelia 985 ~ qualith PRATO ARBOR — classe ¥ — sup. 4.430 mg- RD. €17,16 RA € 14,87
particelia 987 — qualits PRATO ﬁﬂBQR ~olEsssd - sup. 275 mg- RD, £ 107 RA.£ GEz

4. DESCRIZIONE DEt CONFING
anord : confe particelia 986 « 984
aest  oon e padicells 58
& ovegl : con la particella 974
asud :conie particelle 1008 e B30

5. ATTO DI PROVENIENZA

I beni sono pervenuti aﬁ-’esec‘:uiﬁ%s;- cen atio di compravendtta in data 14 maggle 2008, reperiotio 114,675
del netaio Francesos Imparato-con studioin Aspio, :

€. TRASCRIZION! ad ISCRIZION

Vet allegaty

! Flomatn Dar GAZZOLALUBIO Eiriesst Dol ARUBAPEG §BA NG Oy 3 Serlal: 1ADICAHT 743570550 2c8 A8 176 Fitian
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7. AGGIORNAMENTI BELLE VERIFICHE
Le verifiche catastall (visure) song agglomate af 16/ 7ebbraie 2017 mentre quelle ipotecarie sono agglomate

at 15 febirale 2017; in data 14 novembre 2016 & staito effettuato un acoertamento allAgenizia delle Entrate-
per eventuali contralii gl locazions o comadato con esito negatve.

8. DESCRIZIONE DEGLI IVIMOBILI

TERRENG

Il terreno sttrova inlocalita’ Pagneno afla Via Pagriano, a ridosso ma non confinate son §LOTTO L

s,

L' aceesso aviiene sempre dalle siada Somundgle tramils o senvitu-dl passaguio su fondi altrui e in

pasticolare attraverso una strada.con fendo parziatmente in meteriale 1ot — venant & parziaimente coni fondo
i binder — asfalio {pur i fase ol degrado). La servitu’ ba una larghesza di circa 3,50 mt & of nerplea sulla
oolling per cirea 400 Mt ;

I ferreni sono difficiiments hdividuabill viste che tuila Tarea circostante apparfiene a¥a Siossa proprista; §f
consicera, di conseguenza; la superficle catestale { 4.705 mg ). i sostanzs non vi-sono dipgl & sonfine. sui
Harrend Gigretio di pefizia eszende sonfinant con particells delia slessa proprieta’.

Shevidenyiz che Marga, collinare, & particolarments pendedte & quindi non predisposta alta coltivazions pur
rievande una cerla quantte’ df plante di ulvo e altre plante di medio e alio fusio I futto in siale o
abbandono. o

EY

FABBRICATO - PORZIONE

Suila particelia 983 insiste inparte, un corpo di fabbrica ad uso residenziale, ancora in corso di cosiuzibne e
allo sialo grezze,

In parficolare, taks fabbricate insisie per una porzions di.circa 18,50 mq (8,00 m x 6.50'm circa rligvall sulla
base delfinserdments in mapps del costruendo fabbricarn su planimetia i progetio rilsvata agh atd
dedl'ufficio tecniot comunale.

& evidenzig una situazions anomala ' difficle da gestire in fase ¢l notenzials trasferiments della propricta
iminobiiare ssecitsla, '

Anchie il corpo di isbirisa e'in st di abbandono ;T epouadl costruziong risal al messd seftembre 2005:
perianto, si presume che Ta cosfruzione al grezzo sia awenutz entro il mese novembre 2005; s riscontra
che da allora non sonG stali redlizeat dli lavor.

Grado di manutenzione e conservazions

Larsa & i evidents stato di abbdndono & degrado ambientale ivi somjirese tutte e alberature planiumats:
Ferba nom viene tagliats @ quindivi e difficolté anshe 5 camminare sul-fondo,

Slessa shuazions df degrade anghe per if iabbricato in torsd &1 cosiruzione pur essendo solo in pare
interessato alla procedira eseoutiva.
4. OCCUPAFIONE DEGLI IMMORBILY

Alle data del sopraliusgo ovvero i 17 tebbraic 2017, # fondo rustico e # costruendo corpo di fabbyica non
figelitane oocunst datersd, :

Firmato Das GAZZOLA LU Briesso Da: ARUBARES S.P.A, HO UA 3 Seriall: {abledt 7405058020845 167874080




10, DESTINAZIONE URBANISTICA E LEGITTIMITA EDILIZIA — VINCOU

Lo strumento urbanistico vigente {PLAT.) prevede il bene In desctizione inserito In Forg omogenea B
AGRICOLA, Non vi sono vincoli storigh, anfisticl o alint particolan vinooll senon quelil derdvanti dafle norme
del vigente struments urbanistico Qwem vifncolo passagyishics, drogeclogico @ sigmica.,

St evidenzia altres] ofie alle data della presente, Pares & inserita in una scheda tecnica {SCHEDA ?E(}NECA
N. 08} invariante alflo stiumenia urbdnistice che consente un armpliamento d 1.000 mille mo mpponat
quatire corpi di fabbrica ancorche’ di diverse proprietd, & condizione i sia una rastormazione in una amwta
Hristion — ricettiva - di dstorazione. Sievidenzia che a scheda tecrica, ¢ inserita n un programma
guinguennale con Scatienza ad apiile 2017, comungiie rrinovabils,

Une del quatirg falibricati interessatie’ quells in descrizions che ricade solo pardalinente relle particello {
terent esecitate. Il corpo di fabtirica alic stalo grezzo, © stato autorizzato cof concessions edifizlx d&l
24.01,2005 pratica n, 03/168 & successiva variants In corse dopera n. D360V2 del 06.02.2008. v data
18.03.2008 & stato redatio i collaudo statico. A ogy, | laver sono sospesi,

¥

11, DIFFORMITA EDILIZIE SISCONTRATE IN SEDE bi SOPRALLUOGO

Sulle particelie ssecutate non vi séno fabbricatl o manufatti, fatla sccezione per una porzione di fabbricato
by corst & costruzione evigenziale al sucossive punto 12,

Per te ragioni riportate $i ritiene di non proceders ad una verifica teenica dellimers sorpo di fabbrica.

12, METODD DISTIGA ﬁELii‘.’-lMMQBiLﬁ E FONTE DI INFORMAZIONE
Premiggse ed aspett generali '
i parametro @l siima iiizzato & § mg ovvero la superiicie del terreno, nel case di specie si considera la

supericie catastale per mancanza ¢f recinziont & confinl del lotto, La stima viene elaborata con il matpdo
dellz comparazione son bend mmsblk simi,

i gyl parameti s eonaxciemzzomﬂﬂh& wiflenzano 1 prezzo e 1 comrerciabiita sipossent cost Hassumere;

La thn anézé .

La présenza di specifict viticoli 4 caratters urbanistico

La poterzlalia edificatora del ot

La paflicolare procedira ¢l vendita {la ventia avviens senza la garanzia per Lvizi)
La viabilits o zone ed il cellegaments con il centro oittading

La presenza df vineal ovwsro ipoteche, servith o guant'alird

Le looaziont/ contralll oventuat

La parficolare conglintura economics del momenio

i sensibiie e costame ribasso del prezzi ngl merealo Immobiliare da circa §/7 anni
*  Laquantita o immobili invendull ne! meroalo immobiiare

* & 5 & & »

* 2 ¥

La stima & stala falta rilevando i prezzl medi praticatt in loco riscontrabll dalle dviste specializzate; altro
ancora, contattando un galo di tetnici progettisti che operano nelia zona, consultanda 1 fabelle VAN — watort

agrieoli medi della provincia di Trevise per Fanne 2015 {ullima pubblicazions }-elabarato-dall Agsnzia dells
Entrate di competenza,
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19, VALUTAZIONE DEGLI IWIA0BILI

'cr‘i {i@g% immobi ‘@ggetto della presemtie perizia sono slall determinall sulla scofta delie consideraziont &

Dopoampia valutaziorie nef merito della valitazione sstimativa riferiia alia potzions {Triahgolo g
fabbricaio fi&;@ﬁi&gﬁe.wfi&pﬁrﬁaﬁﬁa esecufata 985, ritenendo che ¢hi ha promesse i pignoramento
non si sia reso conto (compiensibile} che ung porzione del fabbricato ricadeva nellz parficella da
pignorare, consiatzio chely procedura per rendere * autonoma ™ fa porziong pseculsts ¢
particolarmante costosa per non dire asstrda & guindi anti economica nell’ ambito deliinters
procedura eseculive compromettendo guindi sia la statica deitedificio stesso, sia # buon fineg dells
vendia all'asta, o cio’ promesso, jlperiie stimators ritierie & suggerses of frazionare la
pari‘swﬂa esgottats ovvere fa 985, vicavantio unz porzione di area lungo i perimetro def costiuendo

s,

fabbricato, Cor tale sofuzions, st ottiene una porzione di ferreno che verrebbe difalio accorpatd al
fabbricato ed aversalmerns 5,&6 mit fra fabitazione e il nueve contine.

In questo modo s manterrebbe integro it fabbricato evitando cost inopportuné divisioni olive a
valorizzare o stesso.corpe Jf fabbiica,

Anche fl terreno oggetio di pigrioramente (parficella 885) . " decuriate “ vella porzione of area da
considerare pertinenziale al fabbricats, verrebbe valorizzato Sia nella stima che mﬁa
commerciabilita’ def fordo stesso.
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SUPERFGIE DA FRAZIONARE PAR! A CIRCA 132 MG
Vedi allegato n. 6

[ Byroate Dae GAZZOUE LUGIO Bmesso B ARUBRPEG 8.5.A. NOOAD Seffslit Tabied1 17 743570580250351 67670059




TERRENG SUPERBICIE CATASTALE 4.705 MO

Lo dhol seiteren . THREVING
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Figrg 1 - guotardon) WAL

BUPERFICIE DA FRAZIONARE -E;%AR% A13E MG

SUPERFICIE TOTALE DA VALUTARE PARIA 4575 MQ [ 4.705 MQ - 132 NG )

VALUTAZIONE : MO 4.573 % 6,50 EURD A0
DEPREZZATO DEL

= EURO 29.724.50

* 20%PERALTEZZA ;ﬁi;fPEHEQﬁ& A0 M E INFERIORE ABDO M

EURC 26.724.50 %20 % = EUFfo 5.844,90

« DEPREZZATC DEL 85 % per lecondizioni df accesso non favorevoll, per fa particolare fforte)

pendenza del fondo | p&? for-stalo di hbandong,

EURD 20.724,50 % 35 % = EURO 10.402,58

TOTALE DEPREZZANMIENTI EURO 18.348,49

Firmgto ot BAZZOLA LUCIO Eimsssa Da: ARUBAPES 8.8.4, HE O3 Sorialih 1an20d H7743570600208451 6767 d0a8
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VALORE DI PFERIZIA EURO 13.376,02 { EURC 29,724,580 - EURD 16.348,48 )

E"IL VALORE DISTIMA E'E¥§QMATO':-DEL 26% PER EFFETTO DELLA PROCEDURA
ESECUTIVA

{euro 13.500,00 — 25 %)

Casteifranco Vieneto 1, 20 febbrain 2017

felefono 0423.48.02.50 - 049.240.20.50 ~ coll. 3R5.63 53,620

mal] sme:%i@assmiat@ﬁax;@zgeg@uirgiiitzjﬁ, ludio.gmzroisitocone
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Allegat

*  Awiso daste

*  Scheda di perizid per decrelo di frasferiments

All, gos, T Visura catastale

Alt. doe. £ Estratto mappa

All.dos, 3 Atto o provenienzs

Al doe. 4 Servizio df PUBBLICITA IMMOBILIARE - Visura
Al dog, 5 Estratic P.L - tabella estratio NTO

AlL doi. & Elsbomay gféﬁz‘i-

All. doe. 7 DdcumentaZione fotografica

All. doc, &  Permessi rilasciay

Al dog. 9 Richiesta C.0.U,
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COMUNE Dt FONTE PROVINCIA DF TREVISD

Allegaio 8




