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Esecuzione Forzata N.000049/13
promossa da: BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. P.A.

Beni in Monteleone D'orvieto (Terni) Via Giovanni XXIII n. 2

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento di civile abitazione sito in Monteleone
D’Orvieto (Terni) Via Giovanni XXIII n. 2.

L’edificio in cui insistono i beni immobili pignorati risulta essere un fabbricato
bifamiliare di civile abitazione di n. 2 piani fuori terra oltre ad un piano seminterrato,
realizzato con Concessione Edilizia n. 31 del 15/12/1983; con struttura portante in travi e
pilastri di cemento armato e solai intermedi presumibilmente in laterocemento, 1’edificio
¢ sito ai margini del centro abitato di nuova espansione di Monteleone D’Orvieto, in una
zona a bassa densita abitativa e comodamente raggiungibile. Tutti i beni pignorati
insistono nello stesso edificio ed hanno destinazioni ad uso abitazione il cespite principale
(oltre ad una pertinenza), mentre 1’altro risulta accatastato ad uso autorimessa; tuttavia la
pratica edilizia con cui fu chiesta la concessione edilizia, riporta la planimetria di progetto
con destinazione a rimessa attrezzi edili. Con pianta geometricamente articolata, il
fabbricato si trova edificato su di un’area morfologicamente mossa, in posizione
lievemente elevata rispetto alla Strada Provinciale n. 60 che scorre a breve distanza dal
lotto, sul versante esposto a sud di una collinetta posizionata a nord-est del centro storico
di Monteleone D’Orvieto, zona prevista come residenziale di completamento dal P.R.G.,
a bassa densita abitativa per cui gli edifici risultano praticamente delle villette di non piu
di due piani fuori terra. L’edificio € circondato da un’area pertinenziale (distinta al F. 1
part. 76 sub 1-bene comune non censibile) sistemata a giardino e presenta un percorso
pavimentato per il raggiungimento degli ingressi dei due appartamenti, siti al piano
rialzato, oltre ad un percorso carrabile pavimentato anch’esso, per il raggiungimento
dell’autorimessa sita al piano seminterrato. L’appartamento in oggetto, sito al piano
rialzato, si affaccia sul giardino con la parete a sud (dove si trova il percorso pedonale di
accesso), quella a nord affaccia sul percorso carrabile per 1’autorimessa, mentre la parete
posta a ovest & quella che prospetta verso i cancelli d’ingresso al giardino che danno Via
Giovanni XXIII. L’appartamento abitativo al piano rialzato ¢ raggiungibile tramite il
percorso esterno gia citato ed una corta rampa di scale che porta in quota pianerottolo
d’ingresso coperto; a fianco della scala suddetta si trova la rampa che conduce al piano
seminterrato. L’appartamento si sviluppa con un vano d’ingresso dal quale si accede a
sinistra alla cucina-tinello e proseguendo dritto si accede all’ampio soggiorno, dotato di
balcone sulla parete di sinistra (lato sud), mentre sulla parete di destra si trova una porta
ed un piccolo disimpegno di distribuzione alle due camere da letto, di cui una dotata di
balcone (lato ovest) ed al servizio igienico. Pertinenza del cespite sopra descritto sono la
cantina ed il wc siti al piano seminterrato, oltre al vano tecnico della centrale termica
(distinta al F. 1 part. 76 sub 1. unitamente alla corte di pertinenza-bene comune non
censibile), adiacente e di altra proprieta, raggiungibili tramite la scala esterna
precedentemente descritta. Posto al piano rialzato, sviluppa una superficie lorda
commerciale di circa mq 121,35.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a OMISSIS nata a Montegabbione il
04/08/1958-proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni foglio 1 mappale 76
subalterno 3, categoria A/2, classe 5, di vani 5,5, posto al piano S1-T-1, - rendita: Euro
355,06.

Coerenze: - Al Catasto Fabbricati il F. 1 part. 76 sub 3, variazione del 01/01/1992; ex F. 1
part. 76 sub 3, classamento del 09/10/1991 in atti dal 29/07/1997; ex F. 1 part. 76 sub 3,
classamento automatico del 09/10/1991 in atti dal 04/05/1993; ex F. 1 part. 76 sub 3,
costituzione del 09/10/1991.

- Al Catasto Terreni il F. 1 part. 76, ente urbano di mq.1.200, tipo mappale del
20/09/1991 in atti dal 08/10/1991; ex F. part. 76, terreno, di mq. 1.200, frazionamento del
23/08/1974 in atti dal 30/09/1975.

Note: (Cfr allegato n.2)
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B. Piena proprieta per la quota di 1/1 di autorimessa sita in Monteleone D’Orvieto (Terni)
Via Giovanni XXIII n. 2.
L’altra unita immobiliare oggetto della perizia si trova al piano seminterrato, con
destinazione catastale ad uso autorimessa ed ha uno sviluppo planimetrico che in pratica
insiste anche sotto il sedime dell’appartamento adiacente. Si fa notare che attualmente
I’ambiente unico presente nella planimetria catastale non risulta essere piu tale a causa
della realizzazione di alcune tramezzature che dividono I’ambiente originario in piu vani,
piu precisamente descritti come segue. Inoltre ¢ da sottolineare che nella planimetria del
piano seminterrato, facente parte del progetto presentato per I’ottenimento della
Concessione Edilizia originaria, non risulta nemmeno la suddivisione presente invece
nelle planimetrie catastali che hanno originato la suddivisione dei subalterni, essendo
indicato tutto il piano seminterrato come ambiente unico a destinazione deposito materiali
edili. Scendendo la rampa di scale prima descritta, adiacente a quella di accesso per
I’appartamento, si accede tramite una porta al vano centrale termica, attraversato il quale
si giunge ad un disimpegno dove a sinistra una porta consente 1’accesso ad una ampio
vano, ora utilizzato a taverna, ed in fondo a questo un’altra porta conduce ad un vano
utilizzato a camera da letto dal quale si accede al wc, che fa parte del sub
dell'appartamento; sempre dal citato disimpegno, a destra una porta conduce ad un vano
molto ampio anch’esso utilizzato a taverna, in fondo al quale una porta permette 1’accesso
ad un ambiente non di proprieta ed accatastato con altro subalterno e quindi non facente
parte dei cespiti pignorati. Posta al piano seminterrato, sviluppa una superficie lorda
commerciale di circa mq 155,39.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a OMISSIS nata a Montegabbione il
04/08/1958-proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni foglio 1 mappale 76
subalterno 2, categoria C/6, classe 4”, di 134 mq, - rendita: Euro 276,82.
Coerenze: - Al Catasto Fabbricati il F. 1 part. 76 sub 2, variazione del 01/01/1992; ex F. 1
part. 76 sub 2, classamento del 09/10/1991 in atti dal 29/07/1997; ex F. 1 part. 76 sub 2,
classamento automatico del 09/10/1991 in atti dal 04/05/1993; ex F. 1 part. 76 sub 2,
costituzione del 09/10/1991.
- Al Catasto Terreni il F. 1 part. 76, ente urbano di mq.1.200, tipo mappale del
20/09/1991 in atti dal 08/10/1991; ex F. part. 76, terreno, di mq. 1.200, frazionamento del
23/08/1974 in atti dal 30/09/1975.
Note: (Cfr allegato n.2)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale di completamento (normale) a traffico
locale con parcheggi sufficienti.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: misto agricole-residenziale

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da OMISSIS in qualita di proprietaria del bene, per atto di accertamento della
proprieta a titolo originario per intervenuta usucapione, ai sensi dell'art. 2643 12/BIS C.C..,
verbale di accordo ex L. 98/13 (Cfr allegato n.3). Dovra essere accertato, tramite certificato
anagrafico, lo stato patrimoniale della Sig.ra OMISSIS, al momento dell'atto suddetto.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura alla
data del 07/10/2015

4.2.1

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Iscrizioni:

- Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO a favore di BANCA INTESA S.P.A., contro OMISSIS, a firma di
Notaio Cinelli Alessandro in data 27/07/2006 al n. 102571 di rep. iscritta a Terni
in data 08/08/2006 al n. 2384 di reg. part.

importo ipoteca: Euro 191.700,00

importo capitale: Euro 127.800,00

Pignoramenti:

- Pignoramento derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
favore di BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COQP. P.A. contro OMISSIS
a firma di ufficiale giudiziario del Tribunale di Orvieto in data 19/06/2013 al n.
421 direp. trascritto a Terni in data 26/07/2013 al n. 5494 di reg. part.

Altre trascrizioni:

- Sentenza dichiarativa di fallimento derivante da atto giudiziario a favore di
massa dei creditori di OMISSIS per il diritto di proprieta della quota di 1/16
contro OMISSIS per il diritto di proprieta della quota di 1/16 a firma di Tribunale
di Orvieto in data 22/04/1994 al n. 141 di rep. trascritto a Terni in data 14/01/2004
al n. 372 di reg. part.

Riferito limitatamente a: Abitazione F. 1 part. 76 sub 3

- Convenzione edilizia derivante da atto notarile a favore di Comune di
Monteleone D’Orvieto contro OMISSIS per 1/2 di piena proprieta-OMISSIS per
1/2 di piena proprieta (tra gli altri) a firma di Notaio Franco Campioni in data
23/07/1996 al n. 5550 di rep. trascritto a Terni in data 21/08/1996 al n. 5224 di
reg. part.. La presente per rettificare la superficie della particella n. 55 del F. 1 del
NCT di Monteleone D’Orvieto, variata in diminuzione per effetto dei lavori
eseguiti sulla strada Provinciale Piegaro-Montegabbione dalla Amministrazione
Provinciale. A seguito dei detti lavori la superficie vincolata a favore del Comune
di Monteleone D’Orvieto con la Convenzione rettificata & passata da mq. 24.660 a
mgq. 23.590.

Riferito limitatamente a: appezzamento di terreno distinto al NCT al F. 1 part. 76

- Convenzione edilizia derivante da atto notarile a favore di Comune di
Monteleone D’Orvieto contro OMISSIS-OMISSIS-OMISSIS in proprio e
quali eredi di OMISSIS (tra gli altri) facenti parte al OMISSIS a firma di Notaio
Carlo Filippetti in data 19/09/1981 al n. 1711 di rep. trascritto a Terni in data
14/11/1981 al n. 6184 di reg. part.

Riferito limitatamente a: appezzamento di terreno distinto al NCT al F. 1 part. 76
Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.

Conformita urbanistico edilizia:
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Sono state riscontrate le seguenti difformita: attualmente 1’ambiente unico presente
nella planimetria catastale non risulta essere piu tale a causa della realizzazione di
alcune tramezzature che dividono 1’ambiente originario in piu vani, piu
precisamente descritti come segue. Scendendo la rampa di scale, adiacente a quella
di accesso per 1’appartamento, si accede tramite una porta al vano centrale termica,
attraversato il quale si giunge ad un disimpegno dove a sinistra una porta consente
I’accesso ad una ampio vano, ora utilizzato a taverna, ed in fondo a questo un’altra
porta conduce ad un vano utilizzato a camera da letto dal quale si accede al wc, gia
presente nella planimetria catastale; sempre dal citato disimpegno, a destra una
porta conduce ad un vano molto ampio anch’esso utilizzato a taverna, in fondo al
quale una porta da' accesso ad un ambiente non di proprieta ed accatastato con
altro subalterno e quindi non facente parte dei cespiti pignorati. Per quanto attiene
la realizzazione delle taverne e della camera da letto, il sottoscritto ritiene che
mancando il rispetto degli standard urbanistici minimi, tali abusi non potranno
essere sanati, quindi sara necessario effettuare la messa in pristino, con un costo
stimabile all'attualita in circa Euro 1.500,00, comprensivo dello smontaggio dei
termoconvettori e delle cucine a parete. Per la diversa distribuzione degli spazi
interni, potra essere richiesto un titolo edilizio a sanatoria ai sensi della L.R. N.
1/2005, con costo stimabile all'attualita in circa Euro 4.000,00, comprensivo di
spese tecniche ed escluso IVA.
Oneri totali: € 5.500,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: In riferimento a quanto espresso nella
sezione relativa alle difformita edilizio-urbanistiche, dovra essere presentata una
variazione catastale per diversa distribuzione degli spazi interni, con un costo
stimabile all'attualita in circa Euro 500,00, comprensivo di spese tecniche.
Oneri totali: € 500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: per accedere alle unita
immobiliari oggetto della presente procedura & necessario transitare su corte comune,
identificata catastalmente come bene comune non censibile e distinta al F. 1 part. 76 sub 1.
Risulta oltremodo comune con altri soggetti la centrale termica identificata come sopra. Si
evidenzia, inoltre, che al piano seminterrato ¢ possibile accedere ad altra porzione di unita
immobiliare non ricompresa nella presente procedura, unita comunque di fatto a quella oggetto
dell'esecuzione immobiliare di che trattasi.

Al momento del sopralluogo, all'esterno dello stabile, di cui le unita immobiliari in esame sono
porzioni, erano parzialmente montati degli elementi per ponteggio a cavalletti lungo le facciate,
ma non era in essere alcun tipo di lavorazione che presupponga dei lavori di manutenzione.
Ulteriori avvertenze: Come richiesto dal quesito dell'lll.mo Sig. G.E. lo scrivente ha inoltrato
apposita domanda presso la Cancelleria del Contenzioso Civile del Tribunale di Terni per
conoscere eventuali cause in corso a nome del debitore esecutato. Non appena ottenuta la
relativa risposta si procedera ad aggiornare il presente elaborato peritale (Cfr allegato n.6)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
- OMISSIS proprietaria dal 18/12/2013 ad oggi in forza di verbale di accordo ex L. 98/13-
accertamento usucapione ai sensi dell'art. 2643 12/bis a firma di Notaio Francesco Previti
in data 18/12/2013 al n. 92494 di rep. trascritto a Terni in data 02/01/2014 al n. 5 di reg.
part.
6.2 Precedenti proprietari:
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- OMISSIS proprietario dal 27/07/2006 al 18/12/2013 in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Cinelli Alessandro in data 27/07/2006 al n. 102570 di rep. trascritto a
Terni in data 08/08/2006 al n. 6596 di reg. part..

- OMISSIS per il diritto di nuda proprieta pari a 3/4 proprietario dal 22/03/2006 al
27/07/2006 in forza di decreto di trasferimento immobili a firma di Tribunale di Orvieto
in data 22/03/2006 al n. 32 di rep. trascritto a Terni in data 12/04/2006 al n. 2915 di reg.
part.

Riferito limitatamente a: F. 1 part. 76 sub 2

- OMISSIS per il diritto di nuda proprieta pari a 6/8 proprietario dal 03/07/2000 al
27/07/2006 in forza di decreto di trasferimento immobili a firma di Tribunale di Orvieto
in data 03/07/2000 al n. 325 di rep. trascritto a Terni in data 01/08/2000 al n. 5376 di reg.
part.

Riferito limitatamente a: F. 1 part. 76 sub 3

- OMISSIS per il diritto di nuda proprieta pari a 3/4-OMISSIS per il diritto di nuda
proprieta pari a 3/12 proprietario dal 17/11/1997 al 03/07/2000 in forza di successione
testamentaria in morte di OMISSIS con atto registrato a Ufficio del Registro in data
07/05/2003 al n. 75/337 trascritto a Terni in data 08/08/2003 al n. 6049 di reg. part.
Riferito limitatamente a: F. 1 part. 76 sub 3

- OMISSIS per il diritto di nuda proprieta pari a 3/4-OMISSIS per il diritto di nuda
proprieta pari a 3/12 proprietario dal 17/11/1997 al 22/03/2006 in forza di successione
testamentaria in morte di OMISSIS con atto registrato a Ufficio del Registro in data
07/05/2003 al n. 75/337 trascritto a Terni in data 08/08/2003 al n. 6049 di reg. part.
Riferito limitatamente a: F. 1 part. 76 sub 2

- OMISSIS per il diritto di nuda proprieta pari a 4/6-OMISSIS per il diritto di nuda
proprieta pari a 1/6-OMISSIS per il diritto di proprieta pari ad 1/6 proprietario dal
19/10/1980 al 17/11/1997 in forza di successione legittima in morte di OMISSIS con atto
trascritto a Terni in data 03/05/1982 al n. 2533 di reg. part.

Riferito limitatamente a: terreno F. 1 part. 76

- OMISSIS-OMISSIS per i diritti di nuda proprieta pari a 1/2 ciascuno-OMISSIS-
OMISSIS per i diritti di usufrutto con diritto di accrescimento proprietario dal 22/08/1977
al 19/10/1980 in forza di atto di compravendita a firma di Notaio F. Pongelli in data
22/08/1977 al n. 46016 di rep. trascritto a Terni in data 16/09/1977 al n. 4202 di reg. part.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 31 per lavori di casa d'abitazione bifamiliare intestata a OMISSIS, OMISSIS,
OMISSIS. Concessione Edilizia rilasciata in data 15/12/1983- n. prot. 31. Esaminato dalla
commissione edilizia in data 06/07/1983. L'agibilita non ¢ ancora stata rilasciata, né risulta
presentata apposita richiesta.

Descrizione appartamento di civile abitazione di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento di civile abitazione sito in Monteleone
D’Orvieto (Terni) Via Giovanni XXIII n. 2.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1983.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 m..

(Cfr allegato n.2)

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona B-residenziale di completamento
Norme tecniche ed indici: - Sono consentiti interventi edilizi nei lotti che hanno superficie non
inferiore a mq. 500, purché siano gia realizzate le infrastrutture primarie;

- distanza minima tra pareti finestrate e pareti antistanti di costruzioni adiacenti o da altre pareti
della stessa costruzione uguale a ml. 10,00;

- distanza minima delle costruzioni dai confini di proprieta o dai limiti di zona uguale a ml. 5,00.
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Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Superficie !orda
reale/potenziale commerciale
appartamento Sup. reale lorda 94,07 1,00 94,07
balcone Sup. reale lorda 9,55 0,25 2,39
cantina Sup. reale lorda 49,79 0,50 24,90
Sup. reale lorda 153,41 121,35

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: non rilevabile, materiale: non rilevabile, condizioni: non
rilevabile.

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

Copertra: tipologia: a falde, materiale: c.a. e laterizio, condizioni: buone.

Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Note: Risultano pavimentati con mattonelle di Klinker 12x24, con
disposizione a testa-avanti.

Componenti edilizie e costruttive:

Rivestimento: ubicazione: pareti e soffitti, materiale: intonacati e tinteggiati,
condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: mattonelle di monocottura 30x30 a tinta unita, condizioni:
buone.
Riferito limitatamente a: ingresso-cucina-tinello.

Pavim. Interna: materiale: mattonelle di monocottura 30x30 a tinta unita, con inserti

angolari in tozzetto a losanga, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: soggiorno.
Pavim. Interna: materiale: mattonelle di monocottura 30x30 a tinta sale e pepe,
condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: camere da letto.

Pavim. Interna: materiale: mattonelle di monocottura 20x20 a tinta unita, condizioni:
buone.
Riferito limitatamente a: servizio igienico.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: mattonelle di ceramica 20x20 stesso
colore del pavimento ma di tonalita piu chiara, condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: cucina, materiale: mattonelle di ceramica, condizioni:
buone.
Riferito limitatamente a: rivestimento cucina della parete lato mobile.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: in legno con disegno

all’inglese con vetrocamera, protezione: persiane alla romana,
materiale protezione: in alluminio verniciate a fuoco, condizioni:
buone.

Note: Gli infissi esterni in legno sono in ottimo stato e non necessitano
di manutenzione straordinaria, ma di quella ordinaria (trattamenti
periodici per la conservazione), mentre le persiane esterne in alluminio
verniciato a fuoco non necessitano nemmeno di manutenzione
ordinaria per le proprie intrinseche caratteristiche.

Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente con sopraluce, materiale: in legno,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno naturale con specchiatura in
vetro sulla meta superiore, condizioni: buone.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno naturale, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: servizio igienico-camere.

Pavim. Interna: materiale: mattonelle di monocottura 12x24 color cotto e disposte “a

testa avanti”, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: cantina.

Giudice Dr. NATALIA GIUBILEI
Curatore/Custode: AVV. STEFANIA ROSSI
Perito: Arch. Stefano Aguzzi
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Esecuzione Forzata N.000049/13
promossa da: BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. P.A.

Rivestimento: ubicazione: pareti, materiale: trattate con intonaco rustico e tinteggiate,
condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: cantina.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio verniciato a
fuoco con vetro semplice, protezione: inferriata esterna, materiale
protezione: ferro, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: cantina.
Impianti:

Termico: tipologia: autonomo con caldaia a produzione di ACS, alimentazione:
gasolio, con serbatoio esclusivo esterno, interrato sulla corte comune,
rete di distribuzione: tubazioni sottotraccia in rame, diffusori: radiatori
in acciaio verniciato, condizioni: buone, conformitd: apparentemente
rispettoso delle vigenti normative.

Note: I vani siti al piano seminterrato, sia quelli di pertinenza che
quelli ricavati suddividendo 1’originario vano ad autorimessa e
utilizzati a taverna, presentano elementi riscaldanti (i due vani ad uso
taverna hanno pero dei termoconvettori) presumibilmente collegati alla
caldaia a servizio dell’appartamento, ad eccezione del vano che ha
mantenuto 1’uso ad autorimessa, che non presenta elementi radianti.

Si evidenzia che da una prima verifica delle prestazioni
energetiche globali e parziali dell'immobile, allo stesso puo essere
attribuita la classe energetica "G".

Riferito limitatamente a: abitazione.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: non rilevabile, condizioni: buone, conformita:
apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

Note: Si precisa che il contatore ¢ posizionato al piano seminterrato,
all'interno di un vano non di proprieta

Elettrico: tipologia: sottotraccia e sfilabile, tensione: 220V, condizioni: buone,
conformita: apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

Riferito limitatamente a: abitazione-vani ad uso taverna-cameretta.

Elettrico: tipologia: tipo a vista, con canalizzazioni in pvc fissate a pareti e
soffitti,  tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

Note: il contatore dei sopradescritti impianti, dotati di differenziali
salvavita, ¢ posizionato nel vano comune della centrale termica.

Descrizione autorimessa di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1/1 di autorimessa sita in Monteleone D’Orvieto (Terni) Via
Giovanni XXIII n. 2.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,13 m..(variabile)

(cfr allegato n.2)
Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Superficie l.orda
reale/potenziale commerciale
autorimessa Sup. reale lorda 155,39 1,00 155,39
Sup. reale lorda 155,39 155,39
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna: materiale: monocottura 30x30 finitura finto cotto, condizioni: buone.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio verniciato a

fuoco, vetro semplice, protezione: inferriate, materiale protezione:
ferro, condizioni: buone.

Giudice Dr. NATALIA GIUBILEI
Curatore/Custode: AVV. STEFANIA ROSSI
Perito: Arch. Stefano Aguzzi
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Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: buone.

Rivestimento: ubicazione: pareti, materiale: intonacate al grezzo, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: autorimessa.

Rivestimento: ubicazione: pareti, materiale: intonacate e tinteggiate, condizioni:
buone.

Riferito limitatamente a: locali accessori autorimessa.

Portone di ingresso: tipologia: porta basculante, materiale: legno, accessori: assenti,

Impianti:
Elettrico:

condizioni: buone.

tipologia: tipo a vista, con canalizzazioni in pvc fissate a pareti e
soffitti,  tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2

8.3.

Criterio di Stima

Lo scopo della presente stima ¢ quello di determinare il pit probabile valore di mercato
degli immobili che costituiscono il lotto in oggetto riferito alla data di stesura della
presente.

Premesso cio e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi
unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a
quelli da valutare si ¢ ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di mercato
con procedimento sintetico comparativo. Il parametro tecnico utilizzato per la
comparazione ¢ stato il mq di superficie lorda commerciale. Le caratteristiche utilizzate
per il confronto sono state le seguenti: tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, stato di
conservazione ¢ manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, ubicazione, ecc..

Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto I'acquisizione di una scala di
valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare i beni oggetto di stima
facendo riferimento alle fonti di dati di mercato consultabili.

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: 11 Consulente Immobiliare, Listino della
Camera di Commercio della Provincia di Terni, Osservatorio Mercato Immobiliare
dellAgenzia delle Entrate della Provincia di Terni (Cfr. allegato n.4). I dati utilizzati per la
comparazione sono stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti. In merito si precisa
che i dati di mercato forniti dall'Agenzia delle Entrate, riferiti alla zona in cui ricadono i
beni in discussione, devono considerarsi come quotazioni prudenziali di riferimento
rispetto ai valori di mercato desumibili dalle altre fonti.

Dal quadro mercantile sopra rappresentato, in considerazione delle peculiarita degli
immobili da stimare si ¢ ritenuto opportuno adottare i valori unitari a mq di superficie
lorda commerciale indicati nella tabella che segue dove ¢ indicato anche il piu probabile
valore di mercato totale degli immobili in argomento.

Valutazione corpi
A. appartamento di civile abitazione

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Superficie
Destinazione lorda Valore unitario valore complessivo
commerciale

appartamento 94,07 € 850,00 € 79.959,50
balcone 2,39 € 850,00 €2.029,38
cantina 24,90 € 850,00 €21.160,75

121,35 €103.149,63

Giudice Dr. NATALIA GIUBILEI
Curatore/Custode: AVV. STEFANIA ROSSI
Perito: Arch. Stefano Aguzzi
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Esecuzione Forzata N.000049/13
promossa da: BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. P.A.

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

B. autorimessa
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

€103.149,63

€0,00
€103.149,63
€103.149,63

Peso ponderale: 1

Superficie
Destinazione lorda Valore unitario valore complessivo
commerciale
autorimessa 155,39 € 425,00 € 66.040,75
- Valore corpo: € 66.040,75
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 66.040,75
- Valore complessivo diritto e quota: € 66.040,75
Riepilogo:
Superficie . .
1D Immobile lorda Valore intero medio Valore diritto e quota
. ponderale
commerciale
A appartamento dicivile ) 55 € 103.149,63 € 103.149,63
abitazione
B autorimessa 155,39 € 66.040,75 € 66.040,75
| €169.190,37 €169.190,37

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura:

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 001 creata in data 15/10/2015
Codice documento: E141-13-000049-001

il perito
Arch. Stefano Aguzzi

Giudice Dr. NATALIA GIUBILEI
Curatore/Custode: AVV. STEFANIA ROSSI
Perito: Arch. Stefano Aguzzi
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€ 25.378,56
€6.000,00
Nessuno

Nessuna

€ 143.811,82

€ 137.811,82
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ALLEGATO N. 3




Lamente , invitandecle a definire la conftroversia p pervenire |
| = e = i

il U c‘f";ﬁ*‘do., mmm oS e e oot T e R S e i e T e = S e s s s

"-I'-!e]- D cid pr‘emesso, B Y T e e T L e e
H

} |

; z S ===== Le parti smEmEms T mE T S s e

|

S—— e ——= REPUBBLICA ITALIANA com-mo=mszscss==so= {

S = E T Z , —
|

T s====m====s==-— Jii NOME DELL& LEGQT —ss=ssaesssssss=aass) 7

Procedimento n, 16/2013 =
 I— —; 3 ——— F— = o
‘ Chiamato alle ore 15:00 =={
l Concluso alle ore 18,30 ==
? : _ —_ == — e = -
== = === = == \_]erb_a_l? d]_ a‘c‘cc]._.‘do Ex L.98/13 7:=_"==_‘-=“=::=;====..-;-_~.::“_-_ _ —
i avvio procadimento: 18/10/2013 ==z==:=z====_;==,=.=_-_—==:‘;:j__: _____ - B
| mta o '..|.:.usiope procedimento: 18/11/2012 ======-====:«=====_;:nL .
getio Diritci RealL L S s B
= e %
ty Istanfte ._q'\!j ra m— =:E==m==r=m===:==:.,:=nr,::!
|.7"| te Convenuta: Sig.ri — ==
?
‘ML’LT.;. ntore: Dott. Angelo Di. Sl‘_?h.‘i, M =Sscmrsmomo oo i s oRimssin ey

'Lfanno 2013,

il gicrno 18 del mese di novembrs, Jdnnanzi al

redlactore designato, Deott. Angelo DiI Schino, pressc la sede

|
l —

{.ME.C. di M.Lecne d’'Orvieto, é& stato chiamato 1l procedimen-

Lo n, 16/2013 avente ad oggetto Diritti Reali promosso dalla

B re —easnme————— el confronti dei Sig.riﬁ

L >, Valore dells conbtroversia ? SO.OOO,DOV ==

et f' i : === e e = PREMESSO e s PP T P P T

1) 8ig.ra Commeesiniabemies C.F. @8R 5844 F5130 assisti- |




43
-
ta dall’ Avv. SonbeeniMeurisie === et T
| |
iI Sigg. ri Ioesdbedesies C.F. RIF=EREAGEID--[744F e hoses
! L
Ssmoee C . F . SRR SER 01702 C744C assistiti dall’Avv. PRileri

ot

Dichiaranno guanto SEQUE: SemoswemsTmm oo m= = =S Er i S S =

La parte istante:” ho cominciato a possedere Ll immoibila sito

in wvia Glovanni XXIII n.2 a Monteleone i  Orvieto .

-Teldistinte al NCF di Monteleone di Crvieto £.1 p.76 sub)

J2,3 intestata tavolarmente ad 0ggli a ik U e £k

p.76 sub 4 intestata tavolarments ad oggli = Ressi Simone

all.1l) dal 1988 (come da allegato certificato storico di re-

gicdenza rilasclato dal comune di Monlzleone di Orviaro sila-|

\
|
gato al presente verbale-zll.2-) 2 ho continuafbo nel D()ss‘:5~~}

so dello stesso fino ad oggi in modo ininterrvotto ed incanlz- |

stato; dichiarc inoltre di avere svolto sul bene opere di ma-

nutenzione ordinaria e straordinaria a mie spes2 oltre ad a-|

vercl pagato  per tutte nuesto tsmpo le varie impos

= 2 Las-

se e di avervi infine apportato numerose migliorie. Prsso di-!

\chiarare pertanto di essere divenuta ad oggi la vera e legit—l

tima proprietaria del succitato immopile per intervenuta usu-

. |
capione. ! zmemooTeesnEs T e SR n s S——aR AN E S e s e e e | -
2. Le parti cenvenute: “Confermiamo nuanto appena dichiarate .
dalla Sig.ra Sielms desesessssm-, riconoscendo che la spa rico- |-

struzione dei fatti risponde a veritd e ftenendo & specifica-|

jre inoltre che, nonostante sul bene in cquestions zia staba i-

T i o e e — — N A -

|




scritta in data DR.08.06 ipoteca volentaria a garanu.a dJ_ mu =

ruo concesscoi dalla ex Banca Intesa e u1 sia 5Lato un suc-
|zessivo pigneramento, la sig.ra AaEesSssms ha consarvato pur
sempre in tutto gquesto tempe 1l possessc dello stesso senza’

laleona nterr 21one o contestalene Emmem s en oo s = e

Mmtte cid premesso le parti compongono la’ ceoritroversia insor-

ta al seguenti paLtl e condizioni: T N L LT T

leordn. s==ss=s—ssssormosrossroSs——aoerTS S S SEmEYOCS S m RS S
J":?n data cdierna i sig.ri isSsSsPUOurvee ooloneesStmesred—I1C0~

|poscone fondata la pretesa della sig.ra mmx e

dichiarano che la stesgsa, in modo ‘ininterrotte e pacifio

con animo da proprietaric, ha possedute 1/immobile succitato

|

nonché tutti i beni wobili in esso presenti, senza alcuna

Phntanazlone da parte loro. m—mmr === rmEmEmmem === ====

[T parti dichiarane gquindi cessata la materia del contende-

rix, dandosi reciprocamente atto che con il presente verbale

1 ey atesse hanno inteso porre in essere un atto di accertamen-— |

ko d‘ lla proprieta a titolo originario per intervenuta usuca-

|
'rn.mm ai sensi dell’art. 264312 bis c.c.. Le parti dichiara-|
l

[no che resteranno impregiudicati i diritti dei terzi lad-

dove questl dovessaero dimostrara l'insuss:.stenza dell’ evoca-—

Itd usucaplone e i e e e e e Rt et 3

Le parti esonerano, comunque, il mediatore da qualsiasi ra-

sponsabi li ta al rigquardo., =s=mes—seeooee




Il presente accordo revoca e sostituisce qguellio del 2% oito-

bre 2013 assunte con le medesime modarlité. e S e e
3. Le spese del presente procedimento sono poste al 507 on

rico di entrambe le parti; . e T e e e e e

4.1 legali assistenti delle rispettive parti =2t

. _'in
- mbase a quanto loro riferito dai propri ,r,:.}"{”cltjf,“ nunché in 6 -
- B se aAq;.Jar\to égpﬁg_eﬂsop;:che da testin'_or 1 tEr':;_, duzli Banno
— - confermatoe la verita delle asserzioni suesposts da__%}er parti,
. che 1l presente verbale & conforme all'or;ﬁ}_r_ne__ ?u:‘al_icﬂc')____-;-?_ws}ﬂ_,
. contraric a norme imperative di legge ex arv.84 D.Lgs. §9/12
| e e, SV
_!come convertito dalla legge 28/13. ======= —=mmmee s e e
o o _’M.Leone d’'Qrvieto, 18/11/2013 == A e s ae e Mg e
o Parte istante = S == .
= . F.to 5ig.ra =
— = HO T i = e T e
o R __-._T_irte CONVenihta se——messm=sessssass—sasdes=s sssssaamssssens
- F.tc Avv, ;ﬁnﬂbﬁﬁz SEaEsEs s eSS TSRS S S S -='
. Anche per certificare l'autograria della ;_Qtt05crizior1e s ass
. I1 Mediatore ==msmssmssssmmsssmsmess _’ff'==:"'=f==i=_:_:::f'
= F.to Dott. Angelo Di Schiuno EEssossssSsEmSSRTEESRsARasTEss === |
— S =———— = |
o Repertorio N° 92.494 Raccolta M° 1B.160 |

|==mesmssmssss=s==== Autenticazione di firma |
l=__,=,========;:::--)_.x-:.,»; REPUBBLICA ITALIARA =me=Sescceae=m—neses

|To sottoscritto Dr. Francesco PREVITI, kotaio in Chiusi, --



._—._'r%.‘:.o 2. Collegio Notarili Dei Distretti Riuniti di Siensa

\; Mrj;}te!:-u\_ciano, B T e L T L L E L P ey

| - s <Bm—tmm, DAl eeeemmeeso— TO) il 4 agosto

"J 1 regidente in Montelaone d'Crvieto (Tr} Via Giovann!

- i
ntitreesima 0. 2 Codice Fiscale T RO Ssai—eco-

niugzsts in regime patrimoniale di separazione dei benl; =====

i fmswT—=0, nata a Citta' della Pieve (PG) 1l 9 ssttem-

Lre 1986 residente in Meonteleone d'Orvieto (Tr) Via Giovan

|
ni Ventitreesimo n. 2 Codice Fiscale Eoemr SEel 7441,

demeete g, nato a Citta’ della Pieve (Pg) il 2 dicembre

| 2881 residente in Monteleone d'Crvieto (Tr} Via Giovanni

Ventitreesimo n. 2 Codice Fiscale RS% -Gt EaemepEy- celi-

|‘- mm, nato a Citta' gdella P_j:eve (Pg)} 11 17

thalbr 278 residente in Montelesone d'Qrvieto (Tr) Via Roma

‘1- L Codlce FiScalE 1MB MRZ 7BR17 C7440 z=m=mz=rmmccccommomommmm==

e Peele, nalto a Orvieto (Tr) 1l 16 febbraio 1979 re- | _

|sidente in Guardea (Tr) Via Sant'Egidio n. 67 Codice Fiscale

P:f IR ?9516 G148 B O T o T T ey T g T YT

] E'm-”‘:f*ﬂﬁlL nato a Gaeta (Lt) il 29 agosto 1950 res_j.-

lenta in Monteleone d'O.rvieto (T'r) Piazza

Pietro Bilancind

b 3 _..:_l_.._ =} L:.'Lf :ale mﬂ- ﬁ'qu,n. - o ——— - Lma=mm=



dells cul identité personale io Notslc sono certo, i quali, |
- » |
guante al signori —SespueedwiliREied m%

Sfwewa. previc 1l richiame di suil agli articoli 76 e 77 de=l| s

‘D.PLR. 23.12.2000 n. 445 sulle responsabilita' penali, circa

e = . 1313

la sanzioni comminate oalla legge per ls dichiarazionl menda-

|
i, hanno teso le sottolndicate dichiarazianj: : mzz=e==
= i — —_— — - e T i . = e g A ¥
l; al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, del-)
- —— i L i
la legge 27 febbraio 1985, n. 52 i dati di identificszions |
‘catastale riguardano le unitd immobiliari raffigurate ne_ile_{
‘planimetrie depositate in caltasto ed allegartz a questo :ttr-l
‘sotto lettere "A", "B" e C"; =s==ss=ass====: ¢ mme= '==:"_=i
e N F e e | . - e SRS v——he—
|- 1 dati catastall e le planimetrie sonoc conformi =il ;:r._".t(,’
di fatto, |
catastale e in particclars che non sussistono diffarsmita rl—!
levanti, tali da influire sul calcolo della rendica catasta~| |
‘le, e da dar lucgo all obbligo di presentazione di uana nuova
!planimc—:tria catastale ai sensi della vigente normativa; rz==m| .
- ai sensi e per gli effetti dells legge del 28 fmmraig_l‘
1985 l'immobile in oggetto & stato realizzato in base a Con-
cessione Edilizia n. 31/83 rilasciata dal Comune di Monhe-
F lecne d'Orvieto il 15 dicembre 1953 non annullata né decado-
o ta nonché in conformitd alle norme urbanistiche ed alle pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici e del regolamenlo gdi-
f
[lizio e sucrzssivamente 10 stssso non e' stabo afgetio i)
- - interventi edilizd o di metamenti di destinazione cha avish- |




bero richiesto concessione od autorizzazione, szss=ees=s———= =

! 1 'immobile e' dotate ai sensi gel Dlgs n. 192/2005 coms| o B )
medificatn dal D.Lgs. 28 dicembre 2006 n., 311, d~gli attesta-|
- I
!1’ di prestazione energeticu rilasciati dal Geom. Matsraczl-|
nmi waffaele 41 Alleronz in dats 27 rovembre 2013 & allega—\ - )
‘ : : o W e R = = —
Li »n quasts s3tho sotto lettere "D" ed "E'". ======ss========z==
tpra idenvificati soggetti, previa lettura del testo e de— |
) = . | — =
j1i allegati da me Notalo datane agli stessi, hanno sotlo-|
[ 4 R . SR . ; =k _
B | l
[srpicts 1'atto rche precede in mia pressnza, in calce ed in|
mirgine dei fogli intermedi della suestesa scrittura priva-l ]
L, nonche' degli allegati, essendo le ore 18,30 (dicions. e
rreEnta iI":I']Utj_) e o e e S R e T I e S S T T e e e T S
iisi, n=l mio studio in Pilazza XKI Giugno 1944 n. 24 11 di-
!..“"p dicembre cduemilatredici s—sepmemmeosssmscscs—m———co——s -
Fotn Francesco Previtl Notalo ssososszmssssscccscsmos===omso==
| : = — = -
|omundiame a tutti gli Ufficiali Giudiziari che ne siano ri- |
whiioatl e a chiungque spetti di metters in esecuzione il pre-
vl lLitolo al pubblico ministero di darvi assistenza e a |
| 1
tutts gli ufficiali della forza pubblica di concorrervi quan-
|
lo ne aiano legalmente richiesti. ses=ssssssssscessssossmoacca===
Copaia conforme a}l‘originale, firmato a norma di legge, che
!sﬂ rilascia in forma esecutiva alla signora: Cappuccini Enri-
{eia, nata a Montegabbicone (Tr) il 4 agosto 1958 residente ini
B i e e e e e e e -
l
_Mun'qLaﬂne d'Drviete (Tr) Via Giovanni Venbtitreesimo n. 2

!'.. :.'i'l_‘:. Li 2¢€ \".iaggio 2014 ——— e @ —— === mrooIz s T mm = S



Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di TERNY - Territorio Registro generale n.
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particolare n,

Presentazionen. 14 del 02/01/2014

UTC: 2013-12-31T12:38:57.255130+01:00

Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione — Totale o €290,00 ,
Imposta ipotecaria € 200,00 Impaosta di bollo -
Tasse ipotecaria €90,00 Sauzions amnynistrative -

Eseqguita la formalita.

Somma pagata € 290,00 (Duecentonovanta/co)
Ricevata/Prospetto di cassa . 14

Protozollo di richiesta TR 83/1 del 2014
iscrizione a carapione certo art. n. 4274

Il Conservatore

Gerente MORETTI GIUSEPPINA

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Duscrizions SCRITTURA PRIVATA COW SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Lt 18/12/2013 Numero di repertorio 92494718160
Netaio PREVITI FRAMCESCO Codice fiscale PRV FMC 4BE29 F155 F
Sede CHIUSI(s))

Dati relativi alla convenzione

Speciz ATTO TRA VIVI

Descrizione 100 ACCERTAMENTO USUCAPIONE A} SENSI DELL'ART. 2643 12/BiS
Voltura catastale autcmatica Sl

Altri dati

Non sono present! nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Datiriepilogativi

Unith negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen, 1

inmobile n. 1

Comune F543 - MONTELEONE D'ORVIETO (TR)

Cataslo FABBRICATI

Serione urbana - Foglio 1 Particelln 76 Subaiterno
Mallirg C6-STALLE, SCUDERIE, Consisfenza -

REMESSE, AUTORIMESSE



Nota di trascrizione

Ufjicio provineiale di TERNI - Territorio Regis[ro gengml@ 1. 13
Servizio di Pubblicitd immobiliare Registro pm’ticolm‘e el g
Presentazione n. 14 del 02/01/2014

UTC:2013-12-31T12:38:57.255130+01:00 Pag. 2 - Fine

Indirizzo V1A GIOVANNI XXHI N.clvico 2

Piano 51
immobiden. 2

Comune Fi43 - MONTELEONE D'ORVIETC (TR)

Catasto FABBRICATI :

Sezione urbana - Foglio 1 Particella 76 Subalterno 3

Nntura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani

CIVILE
indrrizzo VIA GIOVANNI XKIH N, civico 2
Piano S17T

Sezione C - Soggetti

A Javore

Saggetton. 1 Inqualithdi  FAVORE
Cognome -uiiEtESsid] Noing - EEmar—
Nutail  04/08/1958  a MONTEGABBIONE {TR)
Sesso ¥ Codice fiscale  CPP NRC 58M44 F513 U

Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Pertaqustadi 1/1 Iregimedi  SEPARAZIOME DI BEM
Confro

Snggelton. b Inegnalita di CONTRO
Conpnn s Nowny T
Motodl09/09/3986  a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesse M Codice fiscale RSS FRC 86P0G C744 E
elativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Ai aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Informazioni per la voltura catastale

Viltnre mancanti

Inpnobile di riferimento: 1.1

hamebile di riferimento: 1.2



r.-?'- ntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immoaobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 14/10/2015 Ora 19:16:42

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica

Richicdente PLNPPL per conto di
PLNPPL74E06L117H

n. T 306542 del 14/10/2015
Inizio ispezione 14/10/:015 19:16:39

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10503
Registro particolare n. 6596

Presentazione n. 49 del 08/08/2006

Sezione A - Gene;r_editz‘i_
Dati relativi al titolo

[escrizione A1 U NOTARILE PUBBLICO
Dara 27/07/2006

Notaio CINELL] ALESSANDRO

Sede CHIUS) (s1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltiira catastale automatica |

Altri dati

Numero di repertorio  102570/14511
Codice fiscale  CNLLSN 37A03 (587 Q

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative aile sezioni A, Be €

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immokilon. 1

Cortine [543 - MONTELEONE D'ORVIETO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 1 Particelia 76 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -
CIVILE
indirizzo VIA GIOVANN] VIII N. civico 2
tmmobilen. 2
Comune F543 - MONTELEONE D'ORVIETO (TR]
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 1 Particella 76 Subalterno 2
Nattra C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza -
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA GIOVANNI VI N. civico 2




i
if

= s 0
/ A Ispezione ipotecaria
- Ntrate i P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 14/10/2015 Ora 19:16:42
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 306542 del 14/10/2015

Inizio ispezione 14/10/2015 19:16:39

Richiedente PLNPPL per conto di Tassa versata £ 3,60
PLNPPL74E06L117H
Nota di trascrizione
Registro generale n. 10503
Registro particolaren. 6596 Presentazione n. 49 del 08/08/2006

§ezi_one Q - Sog_getti

A favore
Soggetton. 1 inqualitadi -
Cognome i Nome |-
Natoil  09/09/1986  a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesso M Codice fiscale  PESSREES6P0Y C744E
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro
Seggetton. 1 Inqualita di -
Cogiome  REEESER Nome it
Natail  04/11/1930 a PARRANQC (TR)
Sesso §© Codice fiscale — Re====5"30542 (G344 0
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare




ALLEGATO N. 4




56 LISTINO IMMOBILIARE / II Trimestre 2015
. '_ : . Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare
ORVIETO . min/mqg | max/mqg | min/mg | max/mq | min/mg | max/mg | min/mq | max/mg
ooy Ty € € £ £ € € 3 €
Centro storico - - 1.700 2.700 1.350 1.850 1.100 1.450
=
9 Semiperiferia 1.400 1.800 1.300 1.800 1.000 1.400 700 1.050
N
<
E Periferia 1.400 1.800 1,300 1.800 1.000 1.250 600 950
Py
Zona agricola 1.300 1.600 1.100 2.000 700 S00 500 700
min/maq max/mg
€ €
Centro storico 1.300 3.900
N
8 Semiperiferia 900 1.900
K]
Z
Periferia 800 1.500
Centro storice 1.300 2,500
O
E Semiperiferia 1.000 1.700
o
Periferia 800 1.700
= Nuovo Agibile Da ristrutturare
% Artigianale min/maq max/my min/mq max/mq min/mq max/mg
Z _ € € € € € €
a Industriale
5 400 600 250 350 150 300
min max
€ €
TERRENI EDIFICABILI 40/ m3 L20/m*®
TERRENI AGRICOLI 2.500/Ha 15.000/Ha




Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -

Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -

Risultato

Risultate interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: TERNI

Comune: MONTELEONE D'ORVIETO
Fascia/zona: Centrale/CAPOLUOGO-ESPANSIONE
Codice di zona: B2

Microzona catastale n.: 100

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

PR AR B ARNY

(£ s

Biin Wik BEin ; Moy
Abitazioni  opNiaATE 800 1100 L 3 4
: civili
Abitazioni
di tipo NORMALE 600 900 L
economico
Box NORMALE 400 600 L
Villee  \hpPMALE 800 1200 L 3 45

Villini

C Superficie



¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAITUSCOLE si riferisce a quello
piu frequente di ZONA

» [l Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero
Lorda (L)

« 1l Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

¢ La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori
di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

« Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢é da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

1 H

la faccia Positivo Sufficiendegativo

Esprimi il tuo
giudizio sul
servizio ricevuto
premende su uno
dei simboli colorati

Agenzia deile Entrate via Cnistoforo Colombo n. 426 C/D 00145 Roma - Codice Fiscale e Partita Iva: (06363391001
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Alla Cancelleria Civile
del Tribunale di Terni

Oggetto: Richiesta cause civili iscritte

Con la presente il sottoscritto Arch. Stefano Aguzzi con studio in Terni Via Archimede n. 19, tenuto
conto che il Giudice dell’Esecuzioni Dott.ssa Natalia Giubilei ha incaricato lo scrivente nell’ambito
della procedura esecutiva n. 49/13 a carico di Rossi Federico, nato a Citta della Pieve (PG) il
09/09/1986 di rispondere al seguente quesito:

“PROVVEDA l’esperto a verificare le Domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in
corso ed in che stato), ... convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge,... facenti riferimento al soggetto esecutato,

CHIEDE

di poter venire in possesso delle informazioni di cui al quesito posto.

Terni 10/10/2015

In fede
Arch. Stefano Aguzzi
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A

Stefano Aguzzi

ARCHITETTO
EGR. AVV. EGR. AVV.
STEFANIA ROSSI STEFANO SCIANNAMEO
P.ZZA XXIX MARZO, 24 VIA GARIBALDI, 89
05018-ORVIETO (TR) 05100 - TERNI
avvstefaniarossi@puntopec.it stefano.sciannameo@ordineavvocatiterni.it
EGR. SIG.

FEDERICO ROSSI
VIA GIOVANNI XXI1, 2
05017-MONTELEONE D’ORVIETO (TR)

OGGETTO: ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 49/13 FBS Spa (BANCA POPOLARE DI BARI) C/ FEDERICO ROSSI

Come previsto dalla normativa attualmente in vigore, con la presente, il sottoscritto Arch. Stefano

Aguzzi trasmette la relazione tecnica estimativa relativa all’esecuzione immobiliare in questione.

Distinti saluti.

TERNI Ii, 10/10/2015

ESPERTO
Arch. Stefano AGUZZI

Via Archimede, 19-05100 TERNI Tel.3355885166 fax 0744248270 e-mail:stagu@libero.it PIVA 00681890554 C.F.:GZZSFN56TO1L117N
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