Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2016

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 137/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001 - Frantoio e ma-
gazzino

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:

Email:

Pec:

Arch. Stefano Di Deodato
DDDSFN56B12H501C

Via del Parco 24 - 05035 Narni
stefanodideodato@virgilio.it
stefanodideodato@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2016

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A

Categoria: Opifici [D1]

Dati Catastali: OMISSIS con sede in Lugnano in Teverina c.f. OMISSIS proprieta per 1/1, foglio
10, particella 273, subalterno 2, comune E729, categoria D1, rendita € 1.032,91

OMISSIS con sede in Lugnano in Teverina c.f. OMISSIS proprieta per 1/1, foglio 10, particella
273, subalterno 1, comune E729, categoria C2, classe 3, consistenza 54mq, superficie 67mq,
rendita € 145,02

2. Stato di possesso

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A
Creditori Iscritti: OMISSIS

5. Comproprietari

Beni: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
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Beni: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020
Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: via San Filippo nn. 6,8,10 e 12 - Lugnano In Teverina (Terni) - 05020

Lotto: 001 - Frantoio e magazzino
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €95.424,65
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Beni in Lugnano In Teverina (Terni)
Localita/Frazione
via San Filippo nn. 6,8,10 e 12

Lotto: 001 - Frantoio e magazzino

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Opifici [D1] sito in via San Filippo nn. 6,8,10 e 12

Note: La classificazione D1 e relativa al corpo principale identificato al Catasto Fabbricati con fg.
10, p.lla 273, sub. 2, dove e presente un frantoio oltre ad un locale posto al piano primo soppal-
co)é strettamente connesso al corpo principale un locale, anch'esso soppalcato calssificato C2,
con destinazione magazzino identificato al catasto fabbricati con fg. 10, p.lla 273, sub. 1.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Ulteriori informazioni sul debitore: OMISSIS
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS con sede in Lugnano in Teverina c.f. OMISSIS proprieta per 1/1, foglio
10, particella 273, subalterno 2, comune E729, categoria D1, rendita € 1.032,91

Derivante da: visura n. T22418 del 22/10/2016

Confini: Via San Filippo, mag. sub 1, stessa p.lla e muro di sostegno di Viale Regina Margherita
s.s.a.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS con sede in Lugnano in Teverina c.f. OMISSIS proprieta per 1/1, foglio
10, particella 273, subalterno 1, comune E729, categoria C2, classe 3, consistenza 54mq, super-
ficie 67mq, rendita € € 145,02

Derivante da: Visura n. T22397 del 22/10/2016

Confini: Sub. 2 stessa p.lla, Via San Filippo, muro di sostegno di Viale regina Margherita s.s.a

Regolarizzabili mediante: nuova denuncia DOCFA

Descrizione delle opere da sanare: diversa distribuzione degli spazi interni per il sub. 2 (locale
frantoio)

Presentazione variazione catastale con procedura Do.C.Fa.: € 350,00

Oneri Totali: € 350,00

Note: Si precisa, che nei locali del subalterno 1, sono in corso dei lavori autorizzati con CILA
prot. 7223/2015, ancora in corso. Stante cio, la rispondenza catastale andra verificata a lavori
ultimati.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Il bene & ubicato ai margini del centro storico del comune di Lugnano in Teverina (TR). Il comune
di Lugnano in Teverina € un piccolo comune della provincia di Terni, ha circa 1.500 abitanti e pre-
senta un nucleo storico ben definito posto sulla cima di un colle a 440 ml sul livello del mare, si af-
faccia ad est sulla valle del Tevere ed e collegato con la Stazione di Attigliano, distante circa 9 km e
con il casello autostradale distante circa 10 km. E' inserito nel "club dei borghi piu belli d'ltalia" ed
il monumento piu significati presente ¢ la Collegiata di Santa Maria, stupendo esempio di Romani-
co dell'XI sec.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: sportello bancario, farmacia, scuola primaria, scuola secondaria di primo
grado, ufficio postale

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Amelia, Orvieto, Narni, Terni..

Attrazioni paesaggistiche: valle del Tevere, Oasi di Alviano.

Attrazioni storiche: Collegiata di Santa Maria Assunta sec. XI/XII.

Principali collegamenti pubblici: autolinea 300ml, stazione ferroviaria 9 km, casello autostradale
10 km

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da OMISSIS, con contratto di locazione stipulato in data 08/08/2012 per I'importo di
euro 600,00 con cadenza mensile.

Il canone di locazione e considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.

Registrato a terni il 30/08/2012 ai nn.456 serie 3T

Tipologia contratto: durata 6 anni, scadenza 01/11/2018

Il contratto é stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

Note: In data 15/06/2015 & stata stipulata proroga del contratto fino alla data 01/09/2024. All'art.
3 del contratto di locazione si evince: & data facolta alla conduttrice di eseguire qualsiasi ope-
ra,anche con cambio di destinazione d'uso. Le eventuali opere e migliorie rimarranno a vantaggio
dell'unita locata ma con diritto di rimborso a favore della conduttrice.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Pag.5
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2016
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da:
OMIISSIS; Importo ipoteca: € 116202,80; Importo capitale: € 46481,12 ; A rogito di
Notaio Pasqualini Gian Luca in data 30/06/1999 ai nn. 5367/656; Iscritto/trascritto a
agenzia delle entrate terni in data 02/07/1999 ai nn. 6281/1264

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: OMISSIS ; A rogito
di Tribunale di Terni in data 19/06/2016 ai nn. 1961/2016 iscritto/trascritto a agenzia
delle entrate Terni in data 12/07/2016 ai nn. 6787/4829;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Immobile non facente parte di un condominio

Attestazione Prestazione Energetica: Non necessaria

Indice di prestazione energetica: Non necessaria

Note Indice di prestazione energetica: Le unita immobiliari non necessitano di certificazione e-
nergetica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 30/11/1981 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto
di compravendita a rogito di Notaio Angelo Alcini, in data 30/11/1981, ai nn. 43133/14327; regi-
Pag. 6

Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2016
strato a Terni, in data 18/12/1981, ai nn. 4767, trascritto a Terni, in data 22/12/1981, ai nn. /7009.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 21/98 DEL 03/02/1999

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Note tipo pratica: SI PRECISA CHE DELL'ORIGINARIA PRATICA 7/89 DEL 22/07/1989 NON SI TROVA
TRACCIA NELL'ARCHIVIO COMUNALE. sono allegate alla var. :1- parere favorevole USL.n.4 del
21701/1999aut. ambientale n. 32/98 prot. 4579 con risposta positiva della Soprintendenza BAAAC
dell'Umbria in data 26/01/1999.

Per lavori: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Presentazione in data 26/07/1998 al n. di prot. 4579

Rilascio in data 03/02/1999 al n. di prot. 4579/98

Abitabilita/agibilita in data 20/05/2000 al n. di prot. 2841

NOTE: CON LA PRESENTE C.E. IN VARIANTE, VIENE AUTORIZZATO ANCHE IL FRAZIONAMENTO DEL BENE
CHE ORIGINARIAMENTE COSTITUIVA UNA SOLA U.I.U. IDENTIFICATA CATASTALMENTE CON FG. 10,
P.LLA 237, CAT. D1, TALE DIVISIONE VENIVA DENUNCIATA AL N.C.E.U. IN DATA 27/01/2000 GENERAN-
DO ISUBB. 1 - CAT. C2 E SUB. 2 - CAT. D1 DELLA STESSA P.LLA 273

Numero pratica: 39/2007

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: diversa distribuzione degli spazi interni

Presentazione in data 29/10/2007 al n. di prot. 5993

NOTE: comunicazione ultimazione lavori prot. 7367 del 07/12/2009

Numero pratica: 29/12/2015 prot. 7423

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Comunicazione di Inizio Lavori C.I.L.

Note tipo pratica: la OMISSIS & locataria del bene ed e autorizzata ad effettuare le opere in forza del
contratto di locazione gia citato nella relazione.

Per lavori: DIVERSA DISTRIBUZIONE SPAZI INTERNI E MANUTENZIONE STRAORDINARIA SU PORZIONE DI
IMMOBILE

NOTE: ALLA DATA DEL SOPRALLUOGO LE OPERE SONO IN CORSO DI ESECUZIONE

7.1 Conformita edilizia:
Opifici [D1]
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: limitatamente al sub. 1, oggetto della C.I.L. i cui

lavori sono in corso di esecuzione, si sono riscontrate piccole differenze nelle tramezzature previste nel
progetto presentato che andranno denunciate con C.I.L. in variante prima dell'ultimazione lavori.
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7.2 Conformita urbanistica:

Opifici [D1]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona A centro storico consolidato
Norme tecniche di attuazione: ZONA A centro storico consolidato

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |SI
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabili- | NO
ta?

Se si, di che tipo? Non specificato

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Opifici [D1] di cui al punto A

Si tratta di un intero fabbricato posto in fregio alla Via San Filippo nel comune di Lugnano in teverina, costi-
tuito da n. 2 u.i.u internamente collegate mediante fornice e scala, nell'insieme adibito a frantoio oleario e
deposito. si tratta di un fabbricato di remota edificazione realizzato in muratura mista ed addossato al muro
di contenimento della soprastante Via Regina Margherita. all'esterno risulta intonacato rustico con porte e
finestre contornate da laterizio a facciavista. All'interno presenta n 3 ampi local parzialmente occupati dai
macchinari necessari alla molitura delle olive (tramoggia, mola a pietra presse etc). il sappresentante della
soc. proprietaria sig. OMISSIS ci segnala che tali macchinari sono di proprieta della OMISSIS, locataria del
fabbricato. Sono presenti locali di servizio ed un ampio soppalco praticabile che copre il primo locale, indi-
cato come deposito nelle allegate planimetrie per una sup. di circa 65mq con altezza libera di 2,1 ml.
La pavimentazione € in mattonelle di gres porcellanato e le pareti sono intonacate al civile, gli infissi interni
ed esterni sono in legno e le porte di accesso sono chiuse mediante serrande avvolgibili metalliche.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Ulteriori informazioni sul debitore: OMISSIS
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 392,30

E' posto al piano: terra

L'edificio e stato costruito nel: ante 1967

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2007, nel sub 1 sono in corso opere di manutenzione straordinaria.
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 6/8/10/12; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,75 (con

soppalco di 2,10) - 4,85- 3,95,
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L'intero fabbricato & composto da n. 1, con soppalco interno piani complessivi di cui fuori terran. 1 e di cui
interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si presenta all'interno in buono stato di conservazione con-
formemente all'uso cui e adibito, I'esterno necessita di opere di ordinaria manutenzione relativamente all'
intonaco. |l tetto di copertura di tipo piano e calpestabile, con accesso dalla via Regina Margherita, € pro-
tetto da ringhiera in ferro ed in discreto stato manutentivo. All'interno non ci sono significativi segni di u-
midita sia ascendente che dal tetto. risulta discretamente conservato

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: sufficienti

Strutture verticali materiale: pietra mista condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: saracinesca materiale: alluminio protezione: inesistente con-
dizioni: sufficienti
- Note: la descrizione sopra riportata e relativa alle chiusure delle porte
d'ingresso, le finestre sono in legno con vetro semplice, protette da in-

ferriata.
Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti
Manto di copertura materiale: copertura piana a terrazzo rifinita con manto bituminoso

coibentazione: guaina bituminosa condizioni: sufficienti

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pietrame coibentazione: inesistente ri-
vestimento: intonaco di cemento condizioni: da ristrutturare

Pavim. Interna materiale: gres condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: klinker condizioni: buone

Scale posizione: interna rivestimento: ferro e legno condizioni: buone
Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia e in canalina tensione: 380V condizioni: sufficien-

ti conformita: non verificabile al momento dell'accesso
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Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: non verificata recapito: collettore
o rete comunale ispezionabilita: scarsa condizioni: da verificare con-
formita: non verificabile al momento dell'accesso

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: sufficienti conformita:
non verificabile al momento dell'accesso

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
la consistenza e stata calcolata mediante rilievo diretto

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

frantoio e deposito sup lorda di pavi- 196,50 1,00 196,50
(sub 2) mento

soppalco praticabile sup lorda di pavi- 115,90 0,40 46,36
(sub.2) mento

magazzino (sub 1) sup lorda di pavi- 64,30 1,00 64,30
mento

soppalco non pratica- sup lorda di pavi- 15,60 0,10 1,56
bile (sub 1) mento

392,30 308,72

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

Per la stima si ritiene valido adottare il metodo della capitalizzazione di-
retta in quanto dalle indagini svolte in zona non si sono rilevati immobili
dello stessa tipologia, inoltre si e verificato che il canone di locazione
attualmente in essere ¢ in linea con i valori indicati dai borsini immobi-
liari, cosi come il valore rinveniente dalla capitalizzazione del canone
stesso.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni - Comune Lugnano in Teverina;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
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Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Lugnano in Teverina;

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 137 / 2016

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Nomisma,
Listino dei prezzi della Camera di Commercio, Fonte O.M.I., Osservato-

rio delle quotazioni Immobiliari.
8.3 Valutazione corpi:

A. Opifici [D1]

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
frantoio e deposito 196,50 €1,00 €196,50
(sub 2)
soppalco praticabile 46,36 €1,00 € 46,36
(sub.2)
magazzino (sub 1) 64,30 €1,00 €64,30
soppalco non pratica- 1,56 €1,00 €1,56
bile (sub 1)

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €112.676,06
Valore corpo €112.676,06
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €112.676,06
Valore complessivo diritto e quota €112.676,06
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A Opifici [D1] 308,72 €112.676,06 €112.676,06

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita

€16.901,41

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Data generazione:
20-12-2016

€350,00

€0,00

€95.424,65

L'Esperto alla stima

Arch. Stefano Di Deodato
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MODELLO PER IL CALCOLO DEL VALORE CON L'APPLICAZION E DEL CRITERIO
ESTIMATIVO DELLA CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI.
Esecuzione imm.re 137/2016 TRIBUNALE DI TERNI

CAPITALIZZAZIONE DIRETTA: € un procedimento di stima che converte in modo diretto il canone di mercato annuale
dellimmobile da valutare nel valore di mercato dellimmobile stesso, dividendo il reddito annuo per il saggio di
capitalizzazione.

| redditi dellimmobile devono essere valutati senza tener conto del canone corrente qualora lo stesso risulti
eccessivamente superiore ai dati medi derivanti dal mercato.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE es. imm. 137/2016
N. | FOGLIO MAPPALE SUB. ZONA CAT. | CLASSE CONSISTENZA | RENDITA CATASTALE DESTINAZIONE
1 10 273 1 C/2 3 54,00 € 145,02 Magazzino
2 10 273 2 D/1 € 1032,91 Laboratorio
3
TABELLA DI CALCOLO DELLE SUPERFICI es.imm. 137/2016
DESTINAZIONE
L
o - POSTO I I
N 3 § o o BALCONE | TERRAZZO = CANTINA | BOXAUTO ;ZEEZ;TE SC:)‘:QSC:%S;)” ALTRO TOTALE
2 g @ PRINCIPALE RAPPORTI MERCANTILI
40% 10%
1 10 273 1 196,50 115,90 242,86
2 10 273 2 64,30 15,60 65,86
3
TOTALE 260,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 115,90 | 15,60 0,00 308,72
DETERMINAZIONE DEL SAGGIO DI CAPITALIZZAZIONE es. imm. 137/2016
a) Rilevazione redditi lordi e prezzi
Descrizione comparabile Superficie commerciale Reddito lordo annuo Prezzo

SAGGIO DI MERCATO

b) Band of Investment - Mortgage and equity (Sme)

Componente finanziaria

S Saggio di interesse mutuo 2,00%
n Durata anni mutuo 15
r Saggio di capitalizzazione mutuo 7,78%
Ir Saggio di rendimento dell'investimento immobiliare 5,00%
Itv Percentuale di erogazione del mutuo 50%
| Saggio di capitalizzazione diretta 6,39%

SAGGIO DI CAPITALIZZAZIONE | 6,39%

- Documento interno e riservato del Banco Popolare - 1di2



CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

es. imm.re

137/2016

K = coefficiente correttivo che considera eventuali aspett
che si discostano sostanzialmente dai valori medi d

i economici e/o morfologici, propri dei beni in esame,

i mercato.

\il canone é riferito all'intera consistenza, laboratorio(frantoio)+magazzino

ESTREMI CATASTALI
DESTINAZIONE REDDITO
N. DELL'UNITA' LORDO VALORE COMM.LE
FG. MAPP. SUB. CAT.
10 273 1 C2 Magazzino € 7200,00 € 113 000,00
10 273 2 DA Laboratorio
TOTALE € 7200,00 € 113 000,00 | € -

Narni, 20/12/2016

- Documento interno e riservato del Banco Popolare -

Arch. Stefano Di Deodato
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O T AL O ¥ ,./
- Corso del Popolo 101 - Tel. 51465 [

c. LON NGL 23M16 Adoow \

| VERBALFE DREILL'ASSEMBLEA ORDINARTA DEI SOCT DELLA s

L'anno 1981, addi. 19 del mese di settembre, alle ore

18.00, presso. il:Frantoio _, sito in contrada

S. Filippo.in-Lugnano in Teverina, si & riunita 1'Assemblea

Ordinaria dei: .Soci: della cooperativa per _discutere e

deliberare sul. seguente Ordine:del Giorno:.

1) Acquisto F r_antbjio‘,;;i G

2) prestito Soci;

3) rinnovo Collegio Sindacale.

l'appello nominale dei soci iscritti, constata la presenza

Assume la Presidenza il sig. _ che - fatto
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‘.la seduta e chiama a fungere da segretario il Sig.

- E! presente _in rappresentanza dell'Unione di

Il _Presidente informa i convenuti_che il Consiglio ha

Terni il sig.. _ Direttore della medesima...

i per il _prezzo .di £ 35.000.000 (trentacingquemilioni)

gid _presi contatti con il Sig.»-‘ﬁ,_l_)A_‘proprietario

idiun . frantoio. . completo  per.  l'acquisto del medesimo |

_immobile.__compreso; (2) tale somma dovrebbe essere cosl

del _contratto notarile, la rimanente. parte e cioé £

_pagata: £ 20.000.000 (ventimiloni) all'atto della stipula

15.000.000 (quindicimilioni) da pagarsi in data da sabilire

‘_in comune accordo. Le somme dovrebbero essere anticipate

dai singoli Soci, secondo  la’ possibilitda di  ognuno,

e restituite appena possibile comprensive del tasso.

_legale di _interesse. Il Consiglio presentera tra b}_‘(_a_\i@_m;
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_ha . necessitd’ di

~della dltta_ residente in Lugnano in Teverina

per il

cooperativa

Il Presidente informa 1'assemblea che 1la

di acquisire anche maccinari di proprieta

e _trattasi precisamente di n.2 presse olearie da 400

'Pieraligi" con tre carelli e di un separatore in pessimo

stato di  funzionamento., Il prezzo di acquisto di questi

ultimi. macchinari & da stabilire. Si

—blea delibera: V . I

alla quale intervengono numerosi Soci, al termine 1'Assem-

1)__L'acquisto _del Frantoio (3)_ d@.l_A,_,..S,i_g;,-.‘.(1)

al.-prezzo-stabilito..di..£..35.000.000. (trentacincuemilioni)

Si _apre la discussione

con—le _modalita e i _tempi. illustrati _dal Presidente,

che . & _autorizzato _a compiere tutti gli atti previsti

e 4 1le modalita di. pagamento del prezzo.

dallo statuto Sociale;a firmare l'atto notarile concordando

2)....Per.__quanto. .concerne . 1'acquisto_ _dei macchinari di

da_ . parte_ _del . Consiglio di_.amministrazione - un- perito

dei  macchinari e.

di._fonte__che _valuti_la_ funzionalita

prezzo._attuale sul mercato e che riferisca

Lguindi il

;-quanto—..prima__al _consiglio stesso, che & autorizzato

oo Fin dlora_alllacquisto

o L' Assemblea. _passa quindi__ alla. nomina. del nuovo Collegio
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(¢

Sindacale, venuto meno in parte sia per dimissioni dei

suci membri, sia per la morte del Sig‘_

L'assemblea all'unanimitd, per alzata di mano, riconferma

il ©Sig. _Presidente del Collegio stesso,

_. e _ vengono nominati Sindaci

Supplenti, Tutti gli eletti dichiarano di accettare

la carica loro conferita e di non avere cause che ostacoli-

no tale nomina. Non avendo altro su cui deliberare la

g,edu,ta ha termine . alle: ore - 21,00. Letto, _approvato,

e sottoscritto.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

(2) "Distinto al catasto foglio 10, particella 273 cat.D/1"

(3) "Descritto_per narrativa!

Postille lette e approvate..

1L SEGRETARIO IL PRESIDENTE

.

TxT‘?’T‘PrPOTQT() WL 3697 BSTRATTO _ AUTENTICO

Certifico io sottoscritto AVV.ANGELO ALCINI,Notaio

in Terni,che il presente estratto,rllevato dal 1ibio

verballi delle Assemblee della_

_com sede in Iugnarno in Teverina,alle

' oagine 9 -10 =11 e 12,&é esattamente confoxme al Suo

i
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 22/10/2016 - Comune di LUGNANO IN TEVERINA (E729) - < Foglio: 10 - Particella: 273 - Subalterno: 1 >
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-+ MODwsi AR : MINISTERO DELLE FINANZE MOD. éu (CEU;
£ g orerc 48T " .
i ﬁi\f DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO e
CATASTO EDILIZIO URBANO (RpL 13-4-1939, n. 652) \ 500 )
Planimetria di w.i.u. in Comune di. LUGNANO. N . TEMERINA ... wvia .S FILPPO. .., civ. ...

H
o
3
T
PIANTA PIAND TERRA

=,

6&

g ORIENTAMENTO

N .

PPO n.

\lllllllllﬂ

E‘ 00022459
(%z ) SCALA Dl”,' 200
<§_ Dichiarazione &I NC Compilats oai . GEOMETRA RISERVATO ALL'UFFICIO

Ultima pranfifiéuda i X | o ciovemae aprano 0L

Data presentmeﬁHch’Q@G@ Data: 22/H0/20Ke meT24255I;EMm§ente CRLM RK75C26L117Z

Tatale seheded 1 - Formato di acqwsa%gaﬂbgg;,pézcgn Feggﬁp stamgq‘nchﬂ-p A4(210x297) |

T L2735, sub.
e o‘ara lﬁ//ot ’m Firma .




Data presentazione:27/01/2000 - Data: 22/10/2016 - n. T24260 - Richiedente: CRLMRK75C26L117Z

e
o Moo ] MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CEU;
e e W DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO / _Lw.m
CATASTO | 500 )

ljew OT

z FPIANTA FIANO TERRA FPIANTA SOPPALCO
m ORIENTAMENTO
1
i
i 00022467
: SCALA Di 1 200
. Dwehvaraziore di NC. _ Compiiata dal _ GEDMETRA........... ~ o RISERVATO >rr.cmmwn_o

, - -Taglo, cognome ¢ nomi)
i Denuncia dr variaziore L% s a

S —, DI GIOVENALE ADRIANG. ... oo :
” lgenitfrcativ: catastail _ Iscritto aii albo de .. i
| M Mw.u Cwn . defta provincia di

....................... data _0\0_\8

0 dei Fabbricati - Situazione a 22/10/2016 - Comune di LUGNANO IN TEVERINA (E729) - < Foglio: 10 - Particella: 273 - Subalterno: 2 >

SAN FILIPPO n. 2 piano: T;

Data presghitazione:27/01/2000 - Data: 22/10/2016 - n. T24260 - Richiedente: CRLMRK75C26L117Z
Totale schade: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Ultima planimetriain-atti |

tHHepPraH T T T T



- 85'POIN| - el red T002/2LE0C BOYION
‘L oeldZ UOddITIH NS VIA 0zz\11pu|
(S002Z/T'8EET 'U) VOILSVINONOJOL
Id INOIZVI¥ VA E002/70/Ce P 1R U1 62E9€ U
0]j02030.d £002/10/2Z PP ¥OILSYINONOJOL INOIZVIYVA|  20'SPT 04n3 WG ) zI0 T ele ot T
afeser) euoz Sue) eueqin
elipuey anipedns ©ZUBSSUOD | 8sse|D | euoBeRD | ONIN | BUOZ | ONS | BlRONREd o1jfo4 auoizss
va ILNVAIY3A 11va OLINIWVSSV 1O 1d 11va IAILVOI41LIN3A] 1LVa ‘N
€00¢/r0/cc fep dJeljiqowwleliun |pp auoizeniis
- 85 POIN] ] el red] T00Z/2LE02 ©IJIION
'L ‘oueid g U Odd I TId NVS VIA] 0zz|Jipu|
‘a1edns
IP 11ep P BANSIA U1 OJUSLULIBSU| - GTOZ/TT/60 PP BUOIZELBA | 20'SPT 04n3 2W /9 B[eI0L W G € 210 T ele o1 T
apser)d 'uoz | sued eueqin
rlpusy aniedns BZUSISISUOD | 8sse|D | euofer) | oI | euoz ans e|poned olj604 auoI1zas
va ILNVAIY3A I1Lva OLNIWVSSY 1O 1a 11vd IAILVOI41LIN3A] 1Lva ‘N
GTOZ/TT/60 [ep afeljiqowwielun
000T/000T »od ewRndoid (T) TSISSINO™ TSISSINOT] T
OL1VISHINI
T QNS €/ *®e|pdlited OT :0l[bo- 1ealiqaged osered
INY31 Ipebulnc.d
(6223 @201p0D ) YNIYIAIL NI ONVYNON T Ipaunwo)d elssiyolie|pp 1reda
9T0Z/0T/22Z [e 021feiboueadsw ojueidwl,|fep 1rezzirewlojul ne 1|Bep auolizenlis — m_m__o_m%%m A_uN_”_bmm
T fed L6€z2L U BINSIA a|lqoww 1 odeduos einsin UBL Ip 3IUINOI] BUOIZIIQ

2] Bd ] U e
#n_. s

anfes  €0°ST'80 ®IO - 9T02/0T/2C ®kd g
g

= f




- 85 PO ] €91 el red] - ed1J110N
‘L0weld Z 'UOddITId NS VIA] 0zziiIpu|
/86T/90/0€ PP 001je.1B0uedtswW ojueidw | T/ €2 ot T
afelser)d BuozZ | 'sued eueqin
rlpusy aniuedng BZUBISISUOD | 8sse|) | euofer) | oLIN | euoz ans e|poled ol6o4 auol1zas
OLNIWVSSY1D Id ILvd IAILVOI4ILN3Al [1vad N

va [LNVAIY3Ad [1vad

001Je Jboueddaw oiueldwi,[ep a1uepada.d |1 oJeulbilo eyayd afeljiqowwi gliun,|pp suoizenlis

(000z/T°591004 "U) INOIZVHNLLNYLSIH INOISIAIQ BuoizelisiBey 0002/T0/L¢ [eP e Ul 0002/T0/.Z PP ANOIZVIYVA] va ILNVAIY3A 1Lva
000T/000T 4ed Eepudold (T) “'SISSINO™ SISSINO™| T
37VvOSI4 301d0D [DIVIOVNY 1LVa ‘N

000Z/T0//2 [ep 11esaul 1fep suoizeniis

17V3d [4INO 3 1111d1d

(¥6/T0L *I'Q) os0doud ouBWeSSE [0 7 1uoizejouuy
€9T 85 POIN ] SS0000T el red] - ed1J110N
1 :oueid Z 'uOddITid ‘NVS \VLITVO0 1" 0zzZ111pu |
(0002/1°59T009 U) INOIZVINLLNY1SIHd INOISIAIQ
000Z/T0//Z [P 1 Ul 000Z/T0/.Z BP ANOIZVIYVA 008'66T "1 W5 1 rjo) T €2 0T T
apser)d euoz | 'sue)d eueqin
rlipusy aniedns BZUBISISUOD | 8sse|D | euofer) O0NI\ | euoz ans ©|[eolLed olj604 auolizes
va ILNVAIY3A 1va O1ININVSSY1D 1a 11va IAILYDI41LN3Al [1va ‘N
000¢/10/L¢ [ep a’eljiqowwieliun |ppsuoizenlis
- 85 PO ] - elilied T002/2.€02 ©O1}110N
1 :oueld Z 'UOddITId NVS . VLITVO0 1" 0zz|l1pu|
(000zZ/T°59T009
‘U) OAILINIHIA V OL1SOdO¥d 'SSVY1D YA T00Z/T0/6T 008'08Z "1
[ep 1%e ul Goz/ "u 0]j0o010Jd 000Z/T0/L2 BP INOIZVIMVA|  20'SyT 0.n3 WG € 2/0 T €z 0T T
aeIserD BUOZ | 'SUBD eueqin
ellpusy anIedns ©BZUSISISUOD | 8sse|D | euofier) | ORI | euoz | dns e|EoNed o1j6o- auoizes
va ILNVAIY3A 1Lva O1ININVSSVY1D 1d 11va IAILVOI41LN3Al [1va ‘N
TOOZ/TO/6T [ep afeljigowwieliun |ppauoizenlis

9T0Z/0T/ZZ [e 001Jelboueadsw ojueidul,|ep 11ezzIfew.ojul Nk 1sp suoizenlis
a|lqoww 1 odeduos einsin

Z PBed /6€221 ueInsIn
anbes  $0'ST'80 IO - 9T0Z/0T/22 Ekd

Ieiser) IZINBS
OLIO}LBL - 3IUINOL] 0PI
UL Ip3UINOI] BUOIZaII]
2] B I QU T
T2 g AR )
- LT ..-n_



eLRINGLL 9JeIfeuy Ul OFpIeA 3[eISIH 801P0D «

eollewe P BINSIA

06°0 0In3 :1eles gL T ‘U Leljigowwienun
/86T/90/0€ 1Bp 091jelBoLieadsLu ojue du| | va ILNVAIY3A 11vd
T86T/TT/0E [e oul Z/T +od epudold (1) “'SISSINO™ TSISSINO™T
T86T/TT/0E e ouly z/T od epudord (T) “'SISSINO™ “SISSINO™T| T
V34 14INO F 1LLI¥Id 37vOS14 301000 IDIHVEOVNY 1Lva N
091Je JBoueassw ojueidwl,|fep 17e1selul ||Bep suoizenys
(e86T/602T
'U) T8BT/ZT/BT PP L9.¥ :U TEY BWINIOA INYTL BpeS HN BuoizessiBey INY3L Bpss O TIONY INID TV @ueboy EETEY U 0L0LBdeY L86T/60/SC [BP e U1eIN}OA T8ET/TT/OE PP va ILNVAIY3A ILva
0002/T0/.Z [ Ouly SISSINO™ TSISSINO™T T
V34 14INO F 1LLI¥Id 37vOS14 301000 IDIHVEOVNY 1Lva N
(0215e IBoURIIBW OJUeIdW | [e B1UBPadRIUR) TSET/TT/OS PP 01 pe eAllep. (el 1fep auoizenlis
9T0Z/0T/22Z [e 021feiboueadsw ojueidwl,|fep 1rezzirewlojul ne 1|Bep auolizenlis — m_m__o_m%%m A_uN_”_bmm
€ ed L6z U BITSIA a|lqoww 1 odeduos einsin UBL Ip 3IUINOI] BUOIZIIQ

sud  ¥0'ST'80 ®IO - 9T0Z/0T/cz ®ked . ...w 2]eljUu m.x

]



{1 oueld g U OddITId 'NVS .VLITVO0T'

0zz111pu|

(0002/1°59T009 'U) ANOIZVHNLLNA1SIH ANOISIAIA
000¢/10/L¢ [ep e ul 0002/T0/LC BP ANOIZVIHVA 000°000°C "1 T/d 4 €l¢ 0T T
aeser)d BUOZ | 'SWD eueqin
elipuey aniedng BZUSISISUOD | 8sse|D | euoferd | oI | euoz ans e|ponked o104 auoizes
va ILNVAIY3Ad ILvd OLININVSSY1O 1 11Lvad IAILYOI41LN3dI 1Lva ‘N
0002/10/L¢ Tep afeljiqowwigiun,|pp suoizenlis
(6/102 "IN'Q) €ewwod T Me,|fe D Ip U1} | 151008p Uod osodoud ojuswesse o 1uoizelouuy
‘1:oueid Z ‘U OddITId 'NVS VLITVO01" 0zz11ipu|
(T002/T'80¢ "U) OLNINVSSV 1D
Id INOIZVIH VA TO0Z/TO/6Z [P 11 Ul 62S0T U o]jodoioid 000°000°C "1
T00Z/T0/62 PP OLNINWVSSYTO TN INOIZVIIVA| T62E0T 04n3 T/a 4 €LC o) T
aeser)d BUOZ | 'SWwD eueqin
elpusy aniuedng BZUBISISUOD | asse|D | euoberD | OIN | BUOZ | gnS e|jpoied ol[6o4 auoizas
Vva ILNVAIY3Ad ILvd OLN3INVSSVYO Id I1vd INILVOI411N3Al 11vad ‘N
TO0Z/10/6¢ [ep afeljiqowwiglun,|pp suoizenlis
(¥6/T0L “IN'Q) Sewiwod T 1e,|fe IND Ip IUIW.) | I51009p Uod osodo.d ojuswesse o 1uoizeouuy
‘1:0ueid Z U Odd 1714 NVS VIA 0zzZ111pu |
(€002/T°6€ET "U) VOILSVINONOLOL
1d ANOIZVIIVA €002/70/CC ep e ul 0ge9e U
0](00010.d £002/70/2Z BP YOILSYIWONOJOL INOIZVIMVA| T6'2€0T 04N T/a 4 €LC 0T T
apser)d BUOZ | 'SWwD eueqin
elipusy aniedns BZUSISISUOD | 8sse|D | euofer) | OIN | euoz | gns B|[poled o1[6o4 auoizas
va ILNVAIY3Ad I1vd OLN3INVSSYO Id I1vd INILVOI411N3Al 11vad ‘N
€00¢/¥0/¢¢ ep areljiqowwieliun
000T/000T 4od ewudold (T) ""SISSINO™ .._w_mw__>_o...7 T
O1VIS3ALINI
Z "ans g/¢ *e|pdiired QT :Ol|boS 11ealiqaed oisered

(6223 @201p0D ) YNIYIAIL NI ONVYNON T Ipaunwo)d

INY3 1 Ipenulnoid

13111 B|IPP 11ed

9T0Z/0T/ZZ [e 001Jelboueadsw ojueidul,|ep 11ezzIfew.ojul Nk 1sp suoizenlis
a|lqoww 1 odeduos einsin

T Bed 8T¥ZZ L -ueInsip

anfes  0G'ST'80 ®IO - 9T02/0T/2C ®kd

il
..........

r
L

...n

Ie1see) IZInBS

0LI0}IIBL - 9[DUINOI] 01N

UL Ip 8[RIDUINOId BUOIZaIIA

:93eI3U

_—

</




eLRINGLL 9JeIBeuy Ul OFpIeA 3[edS 1 801P0D) «

edlIeWe P BINSIA

06'0 03 :1feliese NquL T U Leljigoww i enun

/86T/90/0€ PP 00 1JeiBoueasw ojeiduw| | vd ILNVAIY3A 11va
T86T/TT/0E e oulj 2/t sod epldod (T) "'SISSINO™ “'SISSINO™| T
T86T/TT/OE e ouly g/T »od ewudold (T) “'SISSINO™ “SISSINO™| T
ITv3d [MINO I 111Id1d 37vOS14 30100 IDIHVIOVNY ILvd ‘N
001Je JBoueasew oueldwl,|fep I1eseiul 1|Bap suoizeniis
(c86T/60ET
U) T86T/ZT/ST BP L9/ U TEY BWNIOA INYTL B9psS N BuoizessiBoy INYIL BpeS O TIONY INIDTY @1eboy €ETey U oLouedsy /86T/60/S2 [P e Ul eInijoA TS6T/TT/OE BP vd ILNVAIY3A 11vd
0002/T0/.2 e oul} “SISSINO™ “SISSINO™] T
ITv3d [MINO I 111Id1d 37TvOS14 30100 IDIHVIOVNY 1Lva ‘N
(0o1ye JBouesssW OJURIdWY, |8 81UBPaIBIUR) T8ET/TT/OE PP 01 pe BAlleR . [1eIsalul IBep auoizenlis
- 85'PON] €9T | eliled| - ed1J110N
"L oueid Z U OddITH NVS VIA] 0zz111pu|
/86T/90/0€ PP 001jeBouesW ojueidw | T/ €z or 1
9 _mummumo 'uoz SU) eueqin
elipuey anipedng BZUSISISUOD | 8sse|D | euofiere) | OLIN | BuoZ | ans e|poied o1|Bo4 auoIzes
vd ILNVAIY3A 11va OLNIWVSSVY1D 1d ILvd INILVDI41LN3A]l [1vad N
021Je JI6oueadsw ojueldwi,|fep a1uepade.d |1 ojeulbilo ey ayd afeljiqowwi eliun,|jpp auoizeniis
(000z/T°591004 "U) INOIZVHNLLNALS M INOISIAIQ BuoiZelisiBed 0002/T0/LZ [eP e Ul 0002/T0/.Z BP ANOIZV IHVA] vd ILNVAIY3A 11va
000T/000T 4od ewpudod (T) ""SISSINO™ “SISSINO™| T
V3 4INO T 1LL1Ib1d 37v2S14 301d0D DIIVIOVNY 11vd ‘N
0002/T0/.Z fep ITe1saul [|Bap suoizenlis
(v6/10, "W Q) o1s0d0.d OjUBWESSE P | JuoiZejouuy
€91 ] 85 PO ] GS0000T | elired] - BO1J1I0N
9T0Z/0T/22Z [e 021feiboueadsw ojueidwl,|fep 1rezzirewlojul ne 1|Bep auolizenlis IexseRD 1ZINeS
. : : : : : : T : : : 0lI01118] - 3RUINCIH 0DIN
¢ Bed 8Tvzz L “uBINSIA 9| lqowwl| ded 1I0JS eINSIN B I 8[IOUINOI BUOIZRII

sud  TG'ST'80 ®IO - 9T0Z/0T/cz ®led . ...w 2]eljUu m.x

. =y
I




Fabbricati al Fg. 10 p.lla 273 sub. 2
Fabbricati al Fg 10 p.lla 273 sub. 1
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Via S. Filippo




esecuzione immobiliare 137/2016

vista laterale esterna fabbricato

facciata fabbricato a monte

Arch. Stefano Di Deodato



esecuzione immobiliare 137/2016

facciata fabbricato a valle

ingresso molino

Arch. Stefano Di Deodato




esecuzione immobiliare 137/2016

interno magazzino (sub.1) con lavori in corso

ey

accesso al magazzino dal frantoio e presse

Arch. Stefano Di Deodato




esecuzione immobiliare 137/2016

magazino, zona verso il frantoio

frantoio, zona presse

Arch. Stefano Di Deodato




esecuzione immobiliare 137/2016

scala di collegamento frantoio soppalco praticabile

soppalco praticabile

Arch. Stefano Di Deodato




esecuzione immobiliare 137/2016

frantoio con tramoggia e coclea di collegamento con macina

copertura fabbricato

Arch. Stefano Di Deodato



esecuzione immobiliare 137/2016

servizi zona frantoio

servizi zona frantoio

Arch. Stefano Di Deodato




esecuzione immobiliare 137/2016

ripostiglio zona frantoio

servizi zona magazzino in corso di realizzazione

Arch. Stefano Di Deodato




