N. 2072/11RGAC
TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA

Il Professionista delegato alle operazioni di vendi
nel giudizio civile n. 2072/2011 RGAC del TribunaeTerni

visto il provvedimento di nomina a favore dell'aaetano Catapano (con studio legale a Terni in
Corso Cornelio Tacito n. 8, Tel. 0744/403154, Fa44)400331, emaitatapano@cavallari-ciaccolini-
catapano.jt pec gaetano.catapano@ordineavvocatiterni.it) sonesl suindicato giudizio civile N.
2072/11R.G.A.C. ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c.;

vista I'ordinanza di vendita e delega alle openazéh vendita deP3.01.2017del Giudice del Tribunale

di Terni dott.ssa Natalia Giubilei emessa nel sgetd giudizio civile;

ritenuto necessario da parte del Professionistegdéd alle operazioni di vendita fissare la vendéa
beni oggetto di giudizio;

visto il provvedimento del Giudice del 18.5.2017

visti gli artt. 591bis e 569 c.p.c.;

AVVISA

che nelle date e nel luogo sotto indicati si tegadita senza incanto dei seguenti immobili:

LOTTO UNICO : diritto di piena proprieta sappartamento adibito a civile abitazione sito in Terni,
Via Cesare Beccaria n. 22, censito al N.C.E.UGtehune di Terni al foglio 116, particella 145, fih
vani catastali 9,5, piano 3, classe 3, mq circa@¥.0

Per le specifiche tecniche degli immobili, la ssmiza di eventuali irregolarita, la sanabilitarelativi
costi, gia detratti dal prezzo di vendita, si ridaralla perizia.

Prezzo base per la vendita senza incanto:

Lotto unico: € 165.000,00 (prezzo minimo a cui e geibile offrire pari al 75% del prezzo base:
euro 123.750,0p in caso di gara per pluralita di offerenti ai sedell’art. 573 c.p.c., irilancio
minimo sara di €2.500,00

Le offerte di acquisto dovranno essere presentatbusta chiusa, entro le ore 12,00 del giorno
precedente la data fissata per il loro esame endita, presso gli uffici del Funzionario Respoiisab
della Cancelleria Civile Contenzioso del TribundieTerni presso il Palazzo di Giustizia di Terni
ubicato a Terni in C.so del Popolo 40, piano quatédie ore 09:00 alle ore 12:00.

Sulla busta dovra essere indicato esclusivamentenie di chi deposita materialmente I'offerta (che
pud anche essere persona diversa dall’'offerenta eui identita dovra essere accertata mediante
esibizione di documento), il nome del Giudice #&tel della procedura e del Professionista nonché la
data della vendita; nessuna altra indicazione mendelle parti, né numero della procedura, nénieb
per cui e stata fatta I'offerta, né I'ora della déa o altro, deve essere apposta sulla bustafa@m
simile del modulo di offerta senza é presente isnvgnvw.tribunale.terni.it.

Data e luogo dellesame delle offerte e di successieffettuazione delle vendite: 11 Ottobre 2017,
ore 09:30presso gli uffici dell’Ordine degli Avvocati di T presso il Palazzo di Giustizia di Terni
ubicato a Terni in C.so del Popolo 40, piano seoprstianza n. 210; si precisa che tutte le buste
verranno aperte lo stesso giorno nell’orario e tusgpra indicato.

| beni di cui sopra sono meglio descritti nellaagbne di stima a firma dell'esperto geom. Mirko
Capotosti datata8.02.2011 e nella relativa integrazione del 21.@817 che devono essere consultate
dall’'offerente, ed alle quali si fa espresso rin&ieche per tutto cio che concerne 'esistenza einteali
oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beoinsultabile sul sito interngtww.tribunale.terni.ite
www.asteannunci.it.

La pubblicita, le modalita di presentazione defferte e le condizioni della vendita sono regoldada
Ordinanza del 03.01.2017 emessa dal Sig. Giudi¢eTaleunale di Terni dott.ssa Natalia Giubilei
consultabile sul sito interngatww.tribunale.terni.ie www.asteannunci.it.

Maggiori informazioni potranno essere reperite poasProfessionista delegato avv. Gaetano Catapano
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presso la Cancelleria Civile del Tribunale di Terei sul sito www.tribunale.terni.it e
www.asteannunci.it.

Si rappresenta che il prezzo di perizia dei predethobili € pari ac€ 376.942,50

Si precisa che le unita immobiliari sono poste émdita con gli accessori, dipendenze e pertinedze a
esse relative, servitu attive e passive, nellmdiafatto e di diritto in cui si trovano, nellamgistenza
indicata nella predetta perizia di stima redattiilperto nominato dal Giudice nella procedurahen
con riferimento alla condizione urbanistica del dea allo stato di fatto in cui I'immobile si trova
senza alcuna garanzia per evizione e molestie teseradi eventuali conduttori; conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quatitaifformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbasiigivvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesedominiali dell'anno in corso e dell'anno preceeen
non pagate da debitore, per qualsiasi motivo nodeexiati in perizia — non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del peezz

Si rappresenta, inoltre, che dalla perizia inratth emergono trascrizioni o iscrizioni non susbéttdi
cancellazione con il decreto di trasferimento.

Si rende noto che, per gli immobili realizzati imolazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, qualora si trovi nella condiziodiecui all’art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovra metare
domanda di permesso in sanatoria ai sensi delfaatova citata.

Facendo salvo quanto diversamente indicato neleptesatto, si precisa che tutte le attivita, che, a
norma degli artt. 571 e seguenti c.p., devono essampiute in cancelleria o davanti al giudice,ab d
Cancelliere o dal Giudice, sono eseguite dal psidessta delegato presso il suo studio, ove potrann
essere fornite maggiori informazioni.

A norma dell'art. 173yuater disp. attuaz. c.p.c., si informa che, non trattsndli terreno non é
necessario il certificato di destinazione urbacsstdi cui all’art. 30 T.U. Edilizia di cui al D.P.R
380/2001; si forniscono, inoltre, le seguenti netidi cui all’art. 46 dello stesso T.U. e di cuiat. 40

L. 47/1985 e successive modificazioh):Pratiche edilizie dalla relazione dell'Esperto emerge: Licenza
edilizia per lavori di “Progetto di un edificio iia Beccaria e Via Mancini a Terni”. Licenza Ediéiz
rilasciata in data 14/12/1959 con prot. n. 2824&fiante rilasciata in data 10/09/1960 con pro20®0.
L'agibilita dell'intero edificio e stata rilasciatem data 04/05/1961 con prot. n. 7118; Conformita
urbanistico edilizia dalle verifiche effettuate dal C.T.U. presso gfiaifdel Comune di Terni risultano
delle difformita tra gli Atti presenti e lo stateiduoghi al momento del sopralluogo. Presso il Goen

di Terni é stato reperito il progetto iniziale delero edificio comprendente I'appartamento oggett
della presente perizia di stima. L'unitd immob#iarsultava essere composta da cinque locali, gnda
un corridoio, un ripostiglio e due terrazzi. Allack del sopralluogo effettuato dal sottoscritto,
'immobile in oggetto risulta composto da otto Ibcalue bagni, un corridoio, un ripostiglio e due
terrazzi. La difformita consiste in un ampliameatoparte dell’appartamento confinante (due lodali p
+ un ripostiglio), e dalla diversa distribuzioneteima rispetto al progetto originale (divisione del
soggiorno in due locali distinti attualmente soggm e camera; divisione del bagno in due servizi
bagno e w.c.). Per quanto concerne I'ampliamentesip e ben identificabile in quanto i due vani in
piu, risultano dal progetto originale essere gtdti al’appartamento confinante posto sul sum last
(vani acquistati con atto di compravendita del QB079). Il terrazzino presente nel locale cucina,
risulta essere stato chiuso con degli infissi lmnainio forniti di vetrate apribili tramite finesra
compasso. Non sono stati reperiti atti e/o documenésso I’Amministrazione comunale che
identificano né I'ampliamento né la diversa disidglone interna né la chiusura del terrazzino. Per
guanto concerne la regolarizzazione del’ampliamentia diversa distribuzione interna, le difformita
sono sanabili tramite con l'art. 17 della L.R. NE/2004 “Accertamento di conformita”. Per quanto
concerne la chiusura del terrazzino, vista la nosspbilita di sanare I'abuso, linfisso deve essere
rimosso. Oneri e spese tecniche per la regolaimaaze la rimozione dell'abuso: € 3.500,&).
Conformita catastaledalle verifiche effettuate dal C.T.U. presso gfiaifdel’Agenzia del Territorio
risultano delle difformita tra gli atti presentiestato dei luoghi al momento del sopralluogottiiale
conformazione dell’'unita immobiliare, risulta dalfasione del subalterno 21 e del subalterno 34
porzione B. La planimetria catastale presente aglj risulta non individuare correttamente I'egatt
conformazione dellappartamento a seguito delle repmterne effettuate; inoltre, nella stessa
planimetria catastale, risulta mancare la rapptageme del locale cantina situato al piano
seminterrato. Per uniformare gli atti con lo stdéd luoghi deve essere presentata istanza di van@z
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catastale presso I'Agenzia del Territorio. Onespese tecniche: € 800,00. Aggiornamento catastale

cantina € 550,00.

Si invitano gli interessati a verificare tutti i tdanella suindicata relazione di stima. In caso di

insufficienza delle notizie di cui all’art. 46 delstesso T.U. e di cui all’art. 40 L. 47/1985 ecassive

modificazioni, tale da determinare le nullitd di ell’art. 46, comma 1, del citato T.U., ovverodii

all'art. 40, secondo comma, della citata L. 47/19&®giudicatario potra, ricorrendone i presuppost

avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 &J. cit. T.U. e di cui all'art. 40 co. 6° cit. L7/1985.

Si precisa che tale avviso sostituisce integralngeqtiello del 03.05.2017, gia affisso all'Albo in tda

06.05.2017

Terni 22 Maggio 2017 Il Professionista Delegato alle vendite
Awv. Gaetano Catapano




