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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi {provvedimento
del 06.05.20186), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civice 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscrifto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, 1'incarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con I'esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

REIAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.
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IL COMPENDIO FALLIMENTARE

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.
Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.
Terreni ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 65.

A S

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localita Colfosco di Susegana, via
Mercatelli mina.

6. Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosco di Susegana.
7. Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

8. Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

9. Negozio in Susegana, localita Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.
12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terrenc e fabbricato industriale in Albignasego.

15, Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si &
provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto
della autonoma [fruibilita, della comoda divisibilita e della convenienza
economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

La presente perizia si riferisce al lotto 1.
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LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso abitazione con tipologia mansarda softotetto con

autorimessa all’interrato in costruzione condominiale in posizione centrale.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 1.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale e 'elaborato planimetrico che si
allegano {sub 1.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva superiore a mq 5.000 & stato richiesto il Certificato di Destinazione
urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380 del 06 giugno
2001, che si allega (sub_ll.3).

DESCRIZIONE DEI BENI

L accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 28 aprile u.s. e successivamente reiterato piir volte,
unitamente a collaboratori di studio, alla presenza del conduttore.
INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli immobili sono catastalmente jdentificato presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano, con Comune di
Castelfranco Veneto, Sezione F, Foglio 9°, Mappale n° 1050:

- subalterno 107, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 15, rendita € 52,68.

- subalterno 328, categoria A/2, classe 4, consistenza vani 4,5, rendita € 581,01.
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Essi trovano altres riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Castelfranco Veneto, foglio 44°, mappale 1050, Ente Urbano di ha 2.22.20.
Trattasi unita abitativa al terzo ed ultimo piano di fabbricato condominiale
denominato “Residenza Bastia Castellana”, con cantina ed autorimessa
pertinenziale all'interrato, in Piazzetta G.F. Malipiero n. 4 int. 6/C, gia Borgo
Treviso. Il mappale 1050 & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini
costituiti, in senso orario, da viabilita Pubblica a nord ed a est, mappale 1113 a
sud, mappali 351, 766, 765, 764, 763, 762, 760, 488 e 1134 ad ovest. L unita
subalterno 328 al piano terzo (sottotetto), & confinante, da nord in senso orario,
con subalterno 327, con subalterno 9 (b.c.n.c.), delimitazione perimetrale,
subalterno 329 e delimitazione perimetrale; I'unita subalterno 328 al piano
interrato (cantina) & confinante, da nord in sensc orario, con subalterno 9
{b.c.n.c.}, e con le unitd subalterni 24, 123 e 327; 1" unita subalterno 107 al piano
interrato {autorimessa) & confinante, da nord in senso orario, con le similari unita
subalterni 105, 108 e 109, e con subalterno 5 {b.c.n.c.).

DESCRIZIONE

L'unita immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione adibita a Centro Commerciale, Direzionale e Residenziale in zona
territoriale “B1” secondo il vigente strumento urbanistico del Comune di
Castelfranco Veneto, che con tale zona identifica parti del territorio interessate
ad edificazione residenziale intensiva. .

Il fabbricato, costruito a fine anni 90 del secolo scorso, nel suo stato attuale &
ubicato in posizione centrale rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in
angolo fra via Borgo Treviso e via Delle Forche. La prima arteria viaria
costituisce una delle cinque direttrici principali che si staccano dall’anello
perimetrale del centro storico cittadino, quindi in posizione di grande visibilita.
Nell'immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi parcheggi,
strutture commerciali di vicinato e non. Aree e fabbricati limitrofi hanno univoca

destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza, quindi in ottima
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posizione, comoda sia riguardo ai servizi ed agli impianti, sia primari che
secondari, offerti dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune
di Castelfranco Veneto, ed anche per il posizionamento e insediamento di
attivita commerciali/direzionali qualsiasi.

La costruzione, vetusta circa un ventennio, ha aspetto moderno e curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono.

L'edificio, si articola su due corpi di fabbrica con pianta ad “L” di forma
regolare, che si elevano fuori terra emergendo da interrato in unico corpo, e tali
da costituire un parallelepipedo con al centro uno spazio vuoto. Il terreno
pertinenziale, racchiuso all'interno del complesso disposto a quadrilatero, si
presenta di aspetto gradevole e curato, con ampie aree verdi e percorsi pedonali
cosi come quello esterno e strettamente limitrofo, che invece & asfaltato, con
destinazione a parcheggio e/o percorrenze viarie e pedonali.

Il complesso si eleva su cinque livelli, con strutture portanti iﬁ calcestruzzo e
tamponamenti in muratura, solai in latero-cemento e manto di copertura in
coppi, cornice di gronda in conglomerato, intonaci a base cementizia, con
finitura a civile e tinteggiatura. La costruzione & organizzata su pilt vano scala,
con due lati affacciati sulla viabilita principale, ampi fronti porticati, con
destinazione commerciale/direzionale per il pianterreno, prevalentemente
abitativa con uffici privati gli altri piani fuori terra, autorimesse e locali di
sgombero o servizio all'interrato.

Giuridicamente trattasi di costruzione condominiale, fra le unita immobiliari
sono comuni 1'area di sedime, lo scoperto, le murature di divisione fra le unita,
le parti strutturali, il tetto, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
impianti e quant’altro previsto dall’art.1117 C.C., derivante e con tutte le serviti
venutesi a creare in seguito alla vendita frazionata dell’ edificio.

L unitd oggetto di stima & destinata a civile abitazione si sviluppa al terzo ed
ultimo piano (sottotetto) della scala “C”. Alla stessa si accede dall’ingresso vano

scala-ascensore, situato sul fronte interno lato ovest, preceduto da uno spazio
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condominiale destinato a verde e viabilita pedonale. Il vano scala - ascensore di
comunicazione con i piani sottostanti & condiviso al piano sottotetto con un’altra
unita. L'accesso dal pianerottolo esterno, attraverso un portoncino blindato,
immette direttamente nel soggiormno open-space con angolo cottura a vista. Di
fronte alla porta di ingresso un piccolo corridoio conduce alle camere (una
doppia ed una singola}, ed ai doppi servizi, I’altezza media dei vari vani & metri
2,70. Tutti i locali sono serviti da terrazze incassate nel tetto a doppia falda; gran
parte dell’arredo, di cui inventario allegato (sub 1.4), & su misura, data la
conformazione del solaio di copertura che determina la tipologia “a mansarda”.
Le finiture sono quelle originali dell’epoca, senz’altro funzionali all utilizzo cui
erano e sono destinate, considerate le odierne aspettative del mercato utenti in
termini estetici, tipologici ed impiantistici. I pavimenti dei vati locali sono in
legno di essenza scura, listoni con posa a correre, in gres a posa normale per le
terrazze. [ serramenti esterni del tipo “a monoblocco” su telaio in legno con
vetrocamera e guarnizioni di tenuta, oscuri a libro in legno; le porte interne
cieche su struttura in legno. I locali sono di buona dimensione, gli spazi sono
ben disposti e convenientemente esposti, con uno schema usuale per abitazioni
di tale tipologia, il tutto di aspetto arioso e luminoso in un contesto generale
buono. All’interrato un locale di sgombero ed una autorimessa che consta di un
unico locale di dimensioni sufficienti per un autoveicolo, agevoli le manovre di
accesso e deflusso.

L'impianto di riscaldamento & autonomo con corpi scaldanti costituiti da
radiatori in acciaio, con produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento
ed uso sanitario. Caldaia murale a gas a flusso forzato ed accumulo accelerato
OCEAN NUVOLA 21 FFI posizionata in apposito armadio in soggiomno. La
stessa perd presenta dei limiti di funzionamento e necessita di essere sostituita.
E’ inolire presente un impianto di condizionamento con uno split e unita
refrigerante esterna. L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi

“Gewiss”. Agli atti, contestualmente alla richiesta di abitabilita, certificazioni di
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conformita per gli impianti elettrico, idro-sanitario, di riscaldamento e gas ai
sensi dell’allora vigente 1..46/90.

Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre 1’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNVTS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
deghi edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica }’appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 1.5).

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997; presso il Comune non ¢ stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
la tipologia e la consistenza dell'immobile, lo stato generale di conservazione e
manutenzione, il tipo di finiture, la qualita delle stesse ed analizzato 1o schema
strutturale, valutate le tecniche costruttive, e della struttura e dell’involucro
edilizio e degli impianti fissi, in uso al tempo in cui & stata realizzata la
costruzione, si ritiene che lo stesso abbia prestazioni acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni «circa il superamento delle barriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilits diverse, le parti comuni
soddisfano il requisito della “accessibilita”, 1'unita immobiliare quello della
“adattabilita”.

CONSISTENZA

L’unitd immobiliare ad uso abitazione di che trattasi ha consistenza catastale di
vani 4,5 e superficie catastale di mq 87, 81 escluse aree scoperte; 1'autorimessa
ha consistenza e superficie catastale di mq 15. La superficie al lordo delle

murature, rilevata dagli elaborati di progetto assomma a mq 75 per 1'abitazione
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al piano sottotetto oltre a terrazze per mq 17, mq 15 per 'autorimessa e mq 6 per
la cantina al piano interrato. La superficie lorda adibita assomma a mq 97; quella
convenzionale vendibile & assunta pari a mq 95, computata come d’uso in loco
in sede di compravendita e determinata dalle superfici lorde dell’unita abitativa
per intero, dell’autorimessa per quota di Y2, delle terrazze e della cantina per
quota di Y e superficie delle parti comuni dell’edificio per la proporzionale

quota di comproprieta supposta pari al 7,5% rispetto alle unita immobiliari.

CONFORMITA’ CATASTALE

Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si
rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
allega (sub. 1.6).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato I'immobile ricade in zona territoriale “B 1 — residenziale di
completamento intensiva” non compresa in ambiti perimetrati come lotti
edificabili liberi, 1'edificazione, realizzata nell’ambito di specifico piano
attuativo, ha saturato la volumetria allora disponibile, incrementi di volumetria
ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi sostanzialmente inibiti.

Per D'unita immobiliare oggetto della presente, oltre alla destinazione

residenziale, sono consentite attivita di servizio alla residenza.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del compendio immobiliare ricomprendente le unita di
che trattasi risulta autorizzata a mezzo Concessione Edilizia n. 37682/Spec.1223,
in relazione alla pratica edilizia 92/267, per “Costruzione Centro Commerciale,
Direzionale e Residenziale area ex pettinatura Italica — parte nord”, in data
29.12.1992; successiva Concessione Fdilizia n. 25768/Spec. 0433 del

08.10.1997 per variante in corso d’opera; Certificato di abitabilita ed agibilita
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prot. n. 30597/Spec. A97-154 in data 31.10.1997, in riferimento alla pratica
92/267. Documenti tutti che si allegano (sub 1.7).

Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

VINCOLI

L’immobile & condotto da terzi in virti di comodato d'uso {sub 1.8). Al
sopralluogo ammobiliato ed arredato, come da inventario allegato (sub 1.4),
mobili ed arredi che saranno alienati congiuntamente all’oggetto di stima perché
in gran parte su misura data la conformazione del solaio di copertura.

Si segnalano verosimili obblighi residui verso il condominio.

Si rileva altrest I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pilt unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Castelfranco Veneto, in posizione centrale e ad
elevata visibilita, zona residenziale intensiva, & ubicata 1'unitd immobiliare
oggetto di stima, destinata ad abitazione, al terzo ed ultimo piano (sottotetto) di
fabbricato condominiale complesso, vetusta circa un ventennio, in buono stato
manutentivo e conservativo, impiantistica certificata in origine, organizzazione,
finiture ed impiantistica rispondenti alle attuali esigenze dell abitare.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come 1'immobile soddisfa pitt che egregiamente, rispetto al
mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato
attuale, rappresenti il pilt conveniente ed il migliore degli usi possibili. Ragione
per cui ritiene di doversi eseguire la stima mediante comparazione con beni

simili aventi analoghe caratteristiche.
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Ai fini dell’analisi estimativa il segmento di mercato cui appartiene 1'oggetto di
stima viene definito entro i seguenti parametri: abitazioni di almeno tre locali
con autorimessa ed ascensore in fabbricati plurifamiliari, in buono stato, siti nel
comune di Castelfranco Veneto, in zone residenziali urbanizzate, prossime al
centro. | valoti reperiti, relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato, non si sono rilevati omogenei,
verosimilmente in funzione di costruzioni/ristrutturazioni pilt 0 meno accurate
eseguite in tempi pilt o meno recenti in zone variamente servite e diverso
contesto urbano.

Si sono considerati i valori di riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato
Immobiliare per il 2° semestre 2015 relativamente ad immobili di tipologia
residenziale siti in posizione centrale nel comune di Castelfranco Veneto che
oscillano fra 1.800 e 2.100 €/mq per abitazioni civili in ottimo stato conservativo
e fra 1.450 e 2.000 €/mq per abitazioni civili in stato conservativo normale,
valori sostanzialmente confermati da alcuni operatori del settore.

Si & quindi provveduto ridefinire il segmento di mercato in modo piti preciso e
restrittivo con “appartamenti ai piani alti, mansarde, di costruzioni condominiali
in zona Borgo Treviso, di almeno tre vani e servizi dotati di autorimessa,
edificazione recente (non nuove costruzioni), con finiture originali, in buono
stato, abitabili. La relativa ricerca sui principali siti internet di pubblicita
immobiliare, ha permesso di selezionare 5 annunci postati negli ultimi mesi,
riferentesi ad immobili appartenenti a tale segmento di mercato, con superfici
comprese fra mq 65 e 117, per controvalori fra € 128.000 e 215.000, prezzi
unitari in €/mq compresi fra 1.712 e 1.984.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sopra, considerato un valore marginale superiore Ja media in
funzione, della superficie inferiore alla media delle abitazioni in Castelfranco
(mq 117,66 fonte immobiliare.it), il sottoscritto identifica in 175.000 (95 x 1.850

= 175.750), il valore medio di mercato raffrontato all offerta.
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Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti e del particolare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere le spesé
per la sostituzione della caldaia, eventuali obblighi residui verso il condominio
ed in generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che I'aggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico dal proprio
investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione alla vendita pud ora essere rappresentata esclusivamente da
uno sconto all’acquisto. Ricomprendendo in detta valutazione, le atirezzature e
gli arredi di cui inventario allegato, stimati in € 8.000, il sottoscritto perito
identifica pertanto in € 148.000 (centoquarantottomila) il valore di libero
mercato, in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property

Valuation Standard) per i beni in oggetto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
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ALLEGATI LOTTO1

1) Relazione Istruttoria;

2) Documentazione catastale;

3} Certificato di Destinazione Urbanistica;
4) Inventario arredi;

5) Attestato di Prestazione Energetica;

6) Attestazione di Conformita:

7) Documentazione Urbanistica;

8) Contratto di comaodato;

9) Documentazione fotografica;

10) Scheda per I’ordinanza di vendita.

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- el 8422717696 ¢-mail: studio@chiaraeassociati.i
Fallimento N° 99/2016
Lotto 1



ftalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 10072016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0 WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1- ALLEGATO 1

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, It 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. ITtalo Chiara

Calle Opitergium 431046 Odarzo -TV- ol 0422717696 ¢-maik studio@chiaraeassociati.it
Fallimento N° 98/2016
Lotto 1




TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO1

Parpinello geom, Glovanni n. 389 Albo Consulent! Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —.mail giovanni.parpinello@geopec.it



11 sottoscritto Parpinelto Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, I'esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprieta e libertd degli immobili, sito in Comune di
Castelfranco Veneto, identificato come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione F foglio 9°, mappale 1050

- subalterno 107, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 15, rendita € 52,68.

- subalterno 328, categoria A/2, classe 4, consistenza vani 4,5, rendita € 581,01.
Essi trovano altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Castelfranco Veneto, foglio 44°, mappale 1050, Ente Urbano di ha 2.22.20.
Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare
costituito da unita abitativa al terzo ed ultimo piano di fabbricato condominiale
denominato “Residenza Bastia Castellana”, con cantina ed autorimessa
pertinenziale all’interrato, in Piazzetta G.F. Malipiero n. 4 int. 6/C, gia via
Borgo Treviso.

A seguito di detto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gl immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto
compravendita in data 13.12.2000 repertorio 158.616 notaio dott. Antonio
Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai nri 48704/33980; senza alcun
vincolo, formalita o atio precedente che possa in qualsiasi modo pregiudicarne la
proprieta e la disponibilith, fatta eccezione per quanto precisato alla voce
“OSSERVAZIONI";

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, serviti1 passive e vincoli di qualsiasi natura purche trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI".

OSSERVAZIONI
Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:
- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516,

derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in

2

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnic!
Via Deghi Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —c.mall giovanni.parpinello@geopec.it



favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di "BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf 00254520265, a carico della ditta
CEQTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COQOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di

carico della ditta CEOTTO s.r.L, predetta;

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

SOCIETA’ IMMOBILIARI RIUNITE s.r.l. con sede in Castelfranco Veneto,
¢.£.02280140266, per atto compravendita in data 26.06.1992 repertorio 93230
notaio dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 04.07.1992 ai nri
19183/14495, precedentemente proprieta

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulent! Tecnici
Via Degli Alpird, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422.716326 —e.mall giovanni.parpinello@geopec.ii




B8 per atto compravendita in data 15.06.1995 repertorlo 116163,

notaio dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 07.07.1995 ai nri
18010/13321 e per atto di permuta repertorio 114113 notaio dottor Antonio
Gagliardi in data 24.02.1995, trascritto a Treviso 01.03.1995 ai n.ri 5750/4092;

precedentemente ISTITUTO AUTONOMO DELLE CASE POPOLARI Di
CASTELFRANCO VENETO, con sede

0197040264.

in Castelfranco Veneto, c.f.

RO per atto compravendita repertorlo 142 523 notaio dott. Antomo
Gaghardl in data 07.08.1998, trascritto a Treviso 10.08.98 ai n.ri 25584/17862

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto compravendita in data 13.12.2000 repertorio

158.616 notaio dott. Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai n.ii
48704/33980.

Oderzo, 10 ottobre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpineflo geom. Glovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Deglt Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —e.mail gievanni parpinello@geopec.it



ltaio Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTQ DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0 WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 1 - ALLEGATO 2

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura all’'urbano e ai terreni mapp. 1050
¢) planimetria catastale sub 328 e 107

d) elaborato planimetrico

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Qderzo -TV- e, 0422717686 o-mal: SdD@Ciaraeassonias i
Fallimento N® 92/2016
Lotto 1
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Italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31109 Treviso

LOTTO 1 -ALLEGATO 3

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderza -TV- tel, 0422717696 e-mal: studic@chiaraeassocian it
Failimenio N° 95/2016
lotto 1
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV)}, Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 1 -ALLEGATO 4

INVENTARIO MOBILI E ARREDI

Oderzo, 1 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31048 Oderzo -TV- tel. 0422717698 e-mail: sudic@omaracassonian il
Fallimento N° 99/2016
totto 1




ltale Chiara ingegnere
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BENI PRESENTI IN ABITAZIONE IN CASTELFRANCO
Piazzetta G.F. MALIPIERO, 4 int. 16/C gia” BORGO TREVISO

Cucina su misura completa composta da mobile inferiore a tre ante , piano
cottura , forno , lavello a due vasche , lavastoviglie, frigorifero , mobhili
pensili superiori
Tavolo e quattro sedie
Mobile armadio ad incasso da cucina a tre ante con tre cassetti
Libreria a 5 ripiani con mensole di raccordo su misura
Mobile basso porta TV con due cassetti ed una anta
Letto a due piazze
Armadio a due ante 60x60 h 220 circa
Scaffale a cinque ripiani con mensole di raccordo su misura
Comodino
Cassettiera bassa 120x100 circa a quattro cassetti
Armadio quattro ante con altezza a scalare in andamento con il tetto
Armadio ad incasso in andamento con il tetto a due ante
Valutazione a corpo € 8.000

Calle Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717896 e-mail: studio@chisraeassociatiit
Fallimento N° 99/2016
Lotic 1



italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (I'V), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1- ALLEGATOS5

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- (@], 0422717696 e-mall: studio@chiaracassocian i
Fallimento N°® 98/2018
Letto 1
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegate Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1- ALLEGATO 6

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 .37046 Oderzo -TV- tel. 5422717696 e-mait: studio@chiaraeassociatii
Fallimento N° 99/2016
Lotto 1
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 1600/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CECTTO S.R.I. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri delfa Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0 WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

‘LOTTO1 ALLEGATO7

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a) Concessione Edilizia n. 37682 spec. 1223 del 29.12.1992
b) Concessione Edilizia n. 25768 spec. 0433 del 08.10.1997 per variante in corso d’opera
c) Certificato di Agibilita n. 30597spec. A97-154 del 31.10.1997

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV-tel. 0422717696 e-mail: studio@chiaraeassosiatiit
Fallimento N°® 85/2016
Lotto 1




.

i
it
:

o




ik

i

b

%m_

5




?‘)2&&544 £l
e
e




PR
-




e e
S oS







Ly s
et B it




M?aw.wwb .“. M«wm \m,mmw
= e







Dativis

SR

3
:

2
3
E;
5.
> B

L5 i3]

V.
il
3
¥
3
2.
P2t
3
i
)
3
5
1.
5
3
3
3.
4.
3
]
3
[
)y

BUEIDIALE L R IONRLE,










ftalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott, ROBERTC CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1 ALLEGATOS8

CONTRATTO DI COMODATO A TITOLO GRATUITO

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016
L’ esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4310486 Oderzo -TV- tol. 0422717656 e-maih studio@chiaraeassociati.it
Fallimento N° 99/2016
fotto 1
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Tittocon d@ 4 mbnza esa;lusmmnen’t& per
stimare il beng a;

oo -del preveits cordistto pud aver luogy- #d eysere approvata sok:
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Firia délle pard




Italo Chiara ingegnere g

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTQ DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri deila Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1 ALLEGATOSY

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Castelfranco Veneto (TV)
Foglio 44 — Mappale 1050- sub 107 e 328

Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- 12l 0422717696 e-mait: studio@chiarapassociatiit
Fallimento N¥ 99/2016
Lotto 1




LOTTO 1 - CASTELFRANCO VENETO

RESIDENZA BASTIA CASTELLANA
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1 ALLEGATO 10

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, B 25 ottobre 2016

L’ esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717636 e-mall studio@chiaraeassaciatiii
Fallimento N° 85/2016
Lotto 1




italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I'ordinanza di vendita - LOTTO 1

Caile Opitergium 437048 Oderzo -TV- tol. 0422717696 e-mail: sudio@chiaraeassociati i
Fallimento N° $3/20158
Lotto 1
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LOTTOn®1

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

. Gli immobili sono catastalmente identificato presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano, con Comune di
Castelfranco Veneto, Sezione F, Foglio 9°, Mappale n°® 1050:

- subalterno 107, categoria C/6, classe 5, consistenza mgq 15, rendita € 52,68.

- subalterno 328, categoria A/2, classe 4, consistenza vani 4,5, rendita € 581,01.
Essi trovano altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Castelfranco Veneto, foglio 44°, mappale 1050, Ente Urbano di ha 2.22.20.
Trattasi unita abitativa al terzo ed ultimo piano di fabbricato condominiale
denominato “Residenza Bastia Castellana”, con cantina ed autorimessa
pertinenziale all’interrato, in Piazzetta G.F. Malipiero n. 4 int. 6/C, gia Borgo
Treviso.

CONFINT

Il mappale 1050 & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti, in
senso orario, da viabilita Pubblica a nord ed a est, mappale 1113 a sud, mappali
351, 766, 765, 764, 763, 762, 760, 488 ¢ 1134 ad ovest. L’unita subalterno 328
al piano terzo (sottotetto), & confinante, da nord in senso orario, con subalterno
327, con subalterno 9 (b.cn.c.), delimitazione perimeirale, subalterno 329 e
delimitazione perimetrale; 'unita subalterno 328 al piano interrato {cantina) &
confinante, da nord in senso orario, con subalterno 9 {b.c.n.c.), e con le unita
subalterni 24, 123 e 327; 'unita subalterno 107 al piano interrato (autorimessa} &
confinante, da nord in senso orario, con le similari unita subalterni 105, 108 e
109, e con subalterno 5 (b.cn.c.).

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

L’unitd oggetto di stima & destinata a civile abitazione si sviluppa al terzo ed
ultimo piano (sottotetto). L’'accesso dal pianerottolo esterno, attraverso un
portoncino blindato, immette direttamente nel soggiorno open-space con angolo
cottura a vista. Di fronte alla porta di ingresso un piccolo corridoio conduce alle
camere (una doppia ed una singola), ed ai doppi servizi. Tutti i lecali sono serviti
da terrazze incassate nel tetto a doppia falda; gran parte dell’arredo & su misura,
data la conformazione del solaio di copertura che determina la tipologia “a
mansarda”. :

Le finiture sono quelle originali dell’epoca, funzionali all’utilizzo, in buono stato
conservativo e manutentivo. I locali sono di buona dimensione, gli spazi sono
ben disposti e convenientemente esposti. All’interrato un locale di sgombero ed
una autorimessa che consta di un unico locale di dimensioni sufficienti per un
autoveicolo, agevoli le manovre di accesso e deflusso.

Calle Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- 1ol 0422717696 e-mail: studip@chiarasassociatiit
Fallimento N° 98/2016
Lotto 1
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REGOLARITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del compendio immobiliare ricomprendente le unita di
che trattasi risulta autorizzata a mezzo Concessione Edilizia n. 37682/5pec.1223,
in relazione alla pratica edilizia 92/267, per “Costruzione Centro Commerciale,
Direzionale e Residenziale area ex pettinatura Italica — parte nord”, in data
29.12.1992; successiva Concessione Edilizia n. 25768/Spec. 0433 del
08.10.1997 per variante in corso d’opera; Certificato di abitabilita ed agibilita
prot. n. 30597/Spec. A97-154 in data 31.10.1997, in riferimento alla pratica
92/267. Lo stato dei luoghi & conforme all'assentito.

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA’
L'immobile & condotto da terzi in virti1 di comodato d’uso, con mobili ed arredi
che saranno alienati congiuntamente all’ oggetto di stima perché in gran parte su
misura data la conformazione del solaio di copertura.

51 segnalano verosimili obblighi residui verso il condominio.

Si rileva altresi 1'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pitt unita
immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

La destinazione ammessa & esclusivamente residenziale, 1'edificazione avvenuta
in conformita a piano attuativo, incrementi di volumetria ed eventuali
ampliamenti sono da ritenersi sostanzialmente inibiti.

Le entita sono da ritenersi non comodamente divisibili.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

- CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. c.f. 01148640269,
alla stessa pervenuti per atto compravendita in data 13.12.2000 repertorio
158.616 notaio dott. Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai n.ri
48704/33980;

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (I'V), c.f. 00254520265, a carico della diita
CEOTTO s.r.l, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Eurc 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
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COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COCOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f 00254520265, a. carico della ditta
CEOTTO s.r.1,, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1,, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di “SUPERBETON SP.A.” con sede in Susegama (TV), cf
(1848280267, a carico della ditta CEOTTO s.r.1., predetia;

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.20186, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

o A eratto compravenchta in data 26.06. 1992 repeﬁorm 93230
notaio dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 04.07.1992 ai n.ri
19183/14495, precedenternente proprieta

[
ki *
d
i

. B oer atto compravendlta in data 15 06 1995 repertono '
notalo dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 07.07.1995 ai nri
18010/13321 e per atto di permuta repertorio 114113 notaio dottor Antonio
Gagliardi in data 24.02.1993, trascritto a Treviso 01.03.1995 ai n.ri 5750/4092;
precedentemente ISTITUTO AUTONOMO DELLE CASE POPOLARI Di
CASTELFRANCO VENETO, con sede in Castelfranco Veneto, cf
0197040264.
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T per atto compravendlta repertono 1425 3 notam )
Gaghardl in data 07.08.1998, trascritto a Treviso 10.08.98 ai n.ri 25584/17862

CEOTTO s, predetta, per atto compravendita in data 13.12.2000 repertorio
158.616 notaio dott. Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai n.ri
48704/33980.

VALORE DI MERCATO € 175.000 (centosettantacinquemila)
VALORE DI LIBERO MERCATO € 148.000,00 (centoquarantottormila/00).

Oderzo, i 14 ottobre 2016

I."esperto stimatore
Ing. ltalo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri defla Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 4

NERVESA DELLA BATTAGLIA
ENTI URBANI
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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Gludice Delegato dotior Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo deghi
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, 'incarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell'immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con 1'esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso ghi immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni ¢/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.

Caile Opitergium 4 |, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717896 e-mail stutio@chiaragassociati it
Faliimento N°® 9%/2016
Lottc 4



falo Chiara ingegnere

IL. COMPENDIO FALLIMENTARE

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.
Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.
Terreni ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 67.

o W N

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localita Colfosco di Susegana, via
Mercatelli mina.

6. Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosco di Susegana.
7. Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

8. Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

9. Negozio in Susegana, localitd Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.
12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

15. Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si &
provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto
della autonoma fruibilita, della comoda divisibilita e della convenienza
economica, sono stati ulteriormente suddivisi. La presente perizia & in

riferimento al lotto n° 4.
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FORMAZIONE DEI LOTTI - 4

Gli enti urbani in Nervesa della Battaglia appartengono alla stessa costruzione
condominiale; trattasi di due unita abitative, una al piano terra ed una al piano
secondo, ciascuna con autorimessa all'interrato; le unita sono autonomamente
fruibili ed in grado di produrre reddito. Ritenendo piu agevole la collocazione
frazionata sul mercato, i beni di cui al punto n° 4 del compendio fallimentare,

vengono suddivisi in due lotti denominati 4A e AD rispettivamente.

LOTTO 4A

Unita abitativa al piano secondo.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 4A.1). Inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, le planimetrie catastali e !'elaborato planimetrico che si
allegano (sub 4A.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mq 5000 non & stato richiesto il Certificato di

Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 giugno 2001.

DESCRIZIONE DE1 BENI
L’accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
il giorno 28 aprile u.s. e successivamente reiterato pili volte unitamente a

collaboratori di studio.
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & catastalmente identificato presso 1'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano, con Comune di
Nervesa della Battaglia, Sezione C, Foglio 1°, Mappale n° 2005:

subalterno 22, categoria A/2, classe 17, consistenza vani 5, rendita € 335,70;
subalterno 30, categoria C/6, classe 3", consistenza mq 14, rendita € 30,37.

Esse trovano altresi riscontro, infra altri, presso il medesimo Dipartimento,
Catasto Terreni, con Nervesa della Battaglia, foglio 20°, mappale 2005, Ente
Urbano di ha 0.21.97.

Trattasi di abitazione al secondo piano, con autorimessa all'interrato, di
fabbricato edificato su tre piani fuori terra ed organizzato per complessive 16
abitazioni olire ad accessori, in via Lugo di Romagna, ai civici 65 e 67,
posizione centrale rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo. 11 terreno &
posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti, da nord in senso
orario, dai mappali 2094, 1616, 1866, 1877 e 429; i primi due proprieta di terzi, i
rimanenti standard primario su tre lati.

L’unita subalterno 22 al piano secondo & delimitata da muro perimetrale su tre
lati, subalterno 23 e subalterno 2 (vano scala comune); 1'unitd subalterno 30 al
piano interrato confina con subalterno 29 e subalterno 2 (bene comune) su tre
lati. Dette unita immobiliari hanno diritto alle proporzionali quote millesimali
sughi enti comuni del complesso condominiale del quale fanno parte, nonche
dell’area di sedime, delle fondazioni, dei muri perimetrali, delle strutture
portanti, del tetto, degli impianti e quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117
C.C.

DESCRIZIONE

Le unita immobiliari oggetto della presente costituiscono porzione di una
costruzione condominiale ad uso residenziale, denominata “Residence La Corte”
edificata in attuazione di Piano Edilizia Economica Popolare (P.E.E.P.) sul finire

del secolo scorso . Esse si trovano in posizione centrale rispetto all’abitato del
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capoluogo, vicine alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in buona
posizione riguardo ai servizi ed agli impianti, primari e secondari, offerti dalle
strutture collettive dell'insediamento urbano del comune di Nervesa della
Battaglia.

La costruzione, vetusta poco meno di un ventennio, ha aspetto generale sobrio,
con alcune concessioni all'incuria, apparentemente in stato conservativo non
accettabile. Urgentemente da programmare intervento di manutenzione
straordinaria alla fognatura ed all’impianto elettrico delle parti condominiali. I
terreno pertinenziale totalmente recintato, & destinato a verde, rampe di accesso
all'interrato, percorrenze viarie e pedonali e per tre lati attestato su standard
primario di lottizzazione.

I edificio, per complessive sedici unita ed accessori, si compone di unico corpo
di fabbrica con pianta regolare a “ferro di cavallo” con lo spazio interno
destinato a verde e percorrenze pedonali. Il fabbricato, planimetricamente
simmetrico rispetto all’asse principale, & organizzato su due gruppi vano scala
ascensoare (civici 65 e 67), ciascuno per tre abitazioni ai piani terra e primo, due
abitazioni al piano secondo, autorimesse e locali di sgombero all’interrato. Le
strutture portanti sono intelaiate in calcestruzzo e tamponamenti in muratura,
solai in latero-cemento, manto di copertura in coppi, cornice di gronda in
conglomerato, intonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unita immobiliari sono comuni I'area di sedime, lo scoperto, le rampe di
accesso all'interrato e la corsia dei garages, il vano scala ascensore, le murature
di divisione fra le unita, le parti strutturali, il tetto, la fognatura, le linee di
adduzione e scarico, gli impianti e quant’altro derivante e con tutte le serviti
venutesi a creare in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

1 condominio & dotato di due accessi pedonali su via Lugo di Romagna,
portoncini metallici immettono in uno spazio comune, che disimpegna il vano

scala — ascensore € poi si ripete identico per ogni piano.
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L’'appartamento & ubicato al secondo piano al civico 67 interno 7, posizione in
angolo con accesso diretto dal vano scala e affaccio sui fronti nord-ovest e nord-
est. E' articolato con un locale ampio ad uso ingresso e soggiorno, cucina
separata, due camere e doppi servizi disimpegnati da un corridoio a servizio
della zona notte e un terrazzo prospicente la zona giorno. I locali sono di buona
dimensione, gli spazi sono ben disposti e convenientemente esposto.

Le finiture sono quelle originali, economiche, in stato di conservazione e
manutenzione accettabile, funzionali all'utilizzo cui sono destinate, nelle
aspettative delle classi meno abbienti del mercato utenti. Esse constano di
pavimenti in piastrelle 30x30” a posa diagonale, 20x20” con rivestimento sino a
m 2,20 nei servizi, uno con doccia 1'altro con vasca, legno di rovere a listoncini
5x25" per le camere, gres 7,5 x 15" nella terrazza. | serramenti di finestra e
portafinestra sono in legno di abete tinto, del tipo “a monoblocco” su telaio da
mm 50, con vetrocamera e chiusura tipo “cremonese” avvolgibili in plastica. I
davanzali e soglie sono in pietra naturale, le porte interne sono tamburate su
telaio da mm 40 con rivestimento in laminato e gli intonaci sono a base
cementizia del tipo a civile con tinteggiatura lavabile.

L’autorimessa & posta al piano interrato, accessibile con portone carraio dall’area
di accesso e manovra condominiale, consta di un unico locale di dimensioni
sufficienti per un autoveicolo e permettere agevoli le manovre di afflusso e
deflusso.

L’impianto di riscaldamento & autonomo, del tipo “a termosifone” con
produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario . La
caldaia a metano in uso, verosimilmente di prima installazione, & di marca
misconosciuta, modello CLASSICA 720 della potenza di 26,16KW, radiatori in
acciaio. L’impianto elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi Vimar, sono
presenti protezioni magnetotermiche e differenziali. Esistono agli atti
certificazioni di conformita degli impianti all’origine ai sensi della L. 46/90

allora vigente.
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Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre 1" Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
degli edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica 'appartenenza del
bene alla classe (F), come da attestato che si allega (sub 4A.3).
Nel merito ai requisiti acustici passivi dell'edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997. Presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
la tipologia e la consistenza dell’ immobile, lo stato generale di conservazione e
manutenzione, il tipo di finiture, la qualita delle stesse, lo schema strutturale, le
tecniche costruttive della struttura e dell’involucro edilizio nonche’ degli
impianti fissi, in uso al tempo in cui & stata realizzata la costruzione, si ritiene
che lo stesso abbia prestazioni acustiche meno che modeste,
In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni circa il superamento delle barriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilita diverse, le parti comuni della
costruzione soddisfano il requisito della “VISITABILITA'™, 1'unitd abitativa
quello della “ADATTABILITA™,

CONSISTENZA
La consistenza catastale dell’abitazione & di 5 vani, quella dell’autorimessa mgq
14, 1a superficie catastale ¢ indicata in mq 88 (86 mq escluse aree scoperte) per
I'abitazione, mq 14 per 'autorimessa. L’unita immobiliare ha superficie lorda
adibita di mq 105,20, dei quali mq 85,2 riferiti all’abitazione olire a terrazza di
mq 5,5 ed autorimessa di mq 14,5. La superficie lorda convenzionale vendibile,

determinata cosi come in uso in loco, in sede di trasferimento a titolo oneroso, &
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determinata dalle superfici lorde dell'unita abitativa per 1intero,
dell’autorimessa per quota di 1/2 e delle terrazze per quota di 1/4, assomma

complessivamente a mq 94.

CONFORMITA’ CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si
rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si

allega (sub. 4A.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA
Come gia specificato 1'immobile & stato edificato nell’ambito di P.EE.P.,
residenziale & l'unica possibile destinazione. Incrementi di volumetria ed

eventuali ampliamenti sono da ritenersi sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unita immobiliari in
oggetto sono stati iniziati il 06.12.1994 ed ultimati in data 24.02.1997, in forza
delle concessioni edilizie 184/1993 del 29.11.1994 e 130/1999 rilasciata in data
05.07.1999 e abitabilita n. 184/93 rilasciata in data 26 luglio 1999, documenti
tutti che si allegano (sub 4A.5). Agli atti autorizzazione allo scarico in fognatura

consortile del 26.07.1999. Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

VINCOLI

L’immobile & da ritenersi nella disponibilita della societa in bonis, al
sopralluogo sia l'abitazione che @'autorimessa si sono rivelate ingombre di
mobilia, arredi e ciarpame di nessun valore; nella presente perizia si considera
I’ onere per lo sgombero.

Nel condominio, privo sia di amministratore che di soggetti di riferimento

qualsiasi, si riscontrano importanti e gravose problematiche in relazione alle

Calie Opltergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: siudio@chiaraeassociatl.it
Fallimento N® 93/2016
Lotta 4



itato Chiara ingegnere 1

fognature (acque nere e meteoriche}, ed all impianto elettrico delle parti comuni;
la presunta spesa, grossomodo ripartita fra le unita del condominio, & decurtata
dal valore di perizia.

Si rileva altresi I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pidh unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Nervesa della Battaglia, in zona centrale, & ubicata
1"abitazione oggetto di stima, al secondo piano di fabbricato condominiale per
complessive 16 unita, articolata su soggiorno, cucina, due camere, doppi servizi,
disimpegno notte, terrazza ed autorimessa, in posizione tranquilla, vetustd di
poco inferiore al ventennio, in carente staio manutentivo e conservativo,
impiantistica certificata in origine dotazioni e finiture economiche, rispondenti
alle esigenze dell’abitare, con necessitd di alcuni interventi nell’impiantistica
delle parti comuni.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come 1'immobile possa soddisfare piti che egregiamente,
rispetto al mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo
stato attuale, rappresenti I'unico degli usi possibili. Ragione per cui ritiene di
dover eseguire la stima mediante comparazione con beni simili aventi analoghe
caratteristiche in un normale e soddisfacente stato d’uso, decurtando poi
U'importo di stima delle spese per ogni lavorazione, provvista o fornitura anche
accessoria che si renderebbe necessaria per raggiungere uno standing conforme
agli elementi di comparazione.

Aij fini dell’analisi estimativa il segmento di mercato cui appartiene 1'oggetto di

stima viene definito entro i seguenti parametri: abitazioni di almeno quattro
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locali con autorimessa e servizi, riscaldamento autonomo, in fabbricati
plurifamiliari di costruzione non nuove o recenti, in realizzazioni non
prestigiose, abitabili e siti nel comune di Nervesa della Battaglia in zone
residenziali urbanizzate.

Non sono stati reperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati i valori di
riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 1°
semestre 2016 relativamente ad immobili di tipologia residenziale siti in
posizione centrale nel comune di Nervesa della Battaglia che oscillano fra 1.050
e 1.150 €/mq per abitazioni civilt in stato di conservazione ottimo. Non & stato
considerato il valore medio degli appartamenti in vendita in Nervesa della
Battaglia espresso da “immobiliare.it” in 1.416 €/mq, ritenendo che tali valori
siano da riferirsi ad immobili nuovi o comunque direttamente provenienti dal
costruttore.

Interpellati vari operatori del settore e consultati i principali siti di pubblicita
immobiliare sono state reperite in vendita quattro unitd immobiliari appartenenti
al medesimo segmento del mercato dell’ oggetto di stima e come sopra definito.
Queste sono collocate, tre nel capoluogo ed una nella frazione di Bidasio, con
superfici comprese fra 64 e 100 mq, in vendita per controvalori fra € 55.000 e
78.000, con valori unitari compresi fra 761 e 859 €/mgq.

ESPRESSIONE DET VALORI

Per quanto sopra, stante la superficie lorda vendibile dell’oggetto di stima di 94
mq, in rapporto alle metrature dei comparabili ed alla superficie media di mq
121,37 riferita delle 2.588 abitazioni esistenti nel comune di Nervesa della
Battaglia, il sottoscritto assume quale valore marginale medio dell’oggetto di
stima € 800/mq identifica in € 75.000 (94 x 800 = 75.200} il valore medio di
mercato raffrontato all’offerta per un immobile in normali condizioni d’uso.
Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti e del particolare momento

economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere le spese
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per cancellazione delle formalita e pilt in generale ogni onere anche indiretto a
carico dell’acquirente, valutato che la vendita avviene senza garanzia per i vizi,
dato poi che I'aggiudicatario di pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno
economico dal proprio investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione
della dinamica del prezzi tale incentivazione alla vendita pud ora essere
rappresentata esclusivamente da uno sconto all’acquisto. Considerato inoltre che
in zona il gap medio fra la domanda ed il prezzo effettivamente realizzato & del
19,7% (fonte idealista.it), il sottoscritto perito identifica il valore di libero
mercato, per il bene in oggeito, supposto in normali condizioni d’uso,
conservazione e manutenzione, in € 60.000,00 (75.000x (1-19,7%)= 60.225).

In considerazione che, per I'oggetto di stima si rendono necessarie delle opere
per consentirne 'uso in conformitd a beni simili appartenenti allo stesso
segmento di mercato e che il costo di tali opere & fatto pari ad € 15.000 + 6.900,
come da relazione allegata (sub 4A.6}, il sottoscritto identifica in € 38.100,00
(trentottomilacento)} il valore di libero mercato, in conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation Standard) per i beni in

oggetto.

Oderzo, 10 novembre 2016
["esperto stimatore

Ing. Italo Chiara
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LOTTO 4B

Unita abitativa al piano terra.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascriziond, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 4B.1). Inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, le planimetrie catastali e l'elaborato planimetrico che si
allegano (sub 4B.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mg 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 giugno 2001.

DESCRIZIONE DEI BENI

I.accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
il giorno 28 aprile us. e successivamente reiterato pilt volte unitamente a
collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & catastalmente identificato presso 1'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizic Urbano, con Comune di
Nervesa della Battaglia, Sezione C, Foglio 1°, Mappale n° 2005: |

subalterno 8, categoria A/2, classe 1", consistenza vani 6, rendita € 402,84;
subalterno 9, (graffato al sub 8) corte esclusiva di mq 126 (39+87);

subalterno 33, categoria C/6, classe 3", consistenza mq 17, rendita € 36,88.
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Esse trovano altresi riscontro, infra altri, presso il medesimo Dipartimento,
Catasto Terreni, con Nervesa della Battaglia, foglic 20°, mappale 2005, Ente
Urbano di ha 0.21.97.

Trattasi di abitazione al piano terra, con autorimessa e locale di sgombero
all'interrato, di fabbricato edificato su tre piani fuori terra ed organizzato per
complessive 16 abitazioni oltre ad accessori, in via Lugo di Romagna, ai civici
65 e 67 in posizione centrale rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo. It
terreno € posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti, da nord in
senso orario, dai mappali 2094, 1616, 1866, 1877 e 429; i primi due proprieta di
terzi, i rimanenti standard primario su tre lati.

L’unita subalterno 8 al piano terra & delimitata da muro perimetrale su due lati
contrapposti, subalterno 6, subalterno 2 {vano scala comune), subalterno 10; Ia
cantina al piano interrato con 1'unita 2 (bene comune), subalterni 32, 33 (stessa
proprietd), 10 e muro perimetrale; I'unita subalterno 30 al piano interrato confina
con subalterni 34, 8 (stessa proprietd), 2 (bene comune) e 32. Dette unita
immobiliari hanno diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti comuni
del complesso condominiale del quale fanno parte, nonche dell’area di sedime,
delle fondazioni, dei muri perimetrali, delle strutture portanti, del tetto, degh
impianti e quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C.

DESCRIZIONE

Le unita immobiliari oggetto della presente costituiscono porzione di una
costruzione condominiale ad uso residenziale, denominata “Residence La Corte”
edificata in attuazione di Piano Edilizia Economica Popolare (P.E.E.P.), sul
finire del secolo scorso. La posizione & centrale rispetto all'abitato del
capoluogo, vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in buona
posizione riguardo ai servizi ed agli impianti, primari e secondari, offerti dalle
strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Nervesa della

Battaglia.

Caile Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: studio@chiaraeassociati.it
Fallimento N° 99/2016
Lotte 4



ftato Chiara ingegnere 16

La costruzione, vetusta poco meno di un ventennio, ha aspettc generale sobrio,
con alcune concessioni all’incuria, apparentemente in stato conservativo non
accettabile. Urgentemente da programmare intervento di manutenzione
straordinaria alla fognatura ed all'impianto elettrico delle parti condominiali. 11
terreno pertinenziale, & totalmente recintato, destinato a verde, rampe di accesso
all’interrato, percorrenze viarie e pedonali e per tre lati attestato su standard
primario di lottizzazione.

L’edificio, per complessive sedici unita ed accessori, si compone di unico corpo
di fabbrica, con pianta regolare, a “ferro di cavallo”, con lo spazio interno
destinato a verde e percorrenze pedonali. 11 fabbricato, planimetricamente
simmetrico rispetto all’asse principale, & organizzato su due gruppi vano scala
ascensore (civici 65 e 67), ciascuno per tre abitazioni ai piani terra e primo, due
abitazioni al piano secondo, autorimesse e locali di sgombero all’interrato. Le
strutture portanti sono intelaiate in calcestruzzo e tamponamenti in muratura,
solai in latero-cemento, manto di copertura in coppi, cornice di gronda in
conglomerato, intonaci a base cementizia, con finitura a civile e tinteggiatura.
Fra le unita immobiliari sono comuni I'area di sedime, lo scoperto, le rampe di
accesso all’interrato e la corsia dei garages, il vano scala ascensore, le murature
di divisione fra le unita, le parti strutturali, il tetto, la fognatura, le linee di
adduzione e scarico, gli impianti e quant’altro derivante e con tutte le servitii
venutesi a creare in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

Il condominio & dotato di due accessi pedonali su via Lugo di Romagna,
portoncini metallici immettono in uno spazio comune, che disimpegna il vano
scala - ascensore, che poi'si ripete identico per ogni piano.

L'appartamento & ubicato al piano terra, al civico 67 interno 1, con accesso
diretto dal vano scala comune, affaccio su due fronti contrapposti nord-est e sud-
ovest, entrambi prospicienti una corte in uso esclusivo. Esso & articolato con un
locale ampio ad uso ingresso e soggiorno, cucina separata, due camere e doppi

servizi uno nella zona giorno ed uno nella zona notte, quest ultima disimpegnata
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da un corridoio di servizio ed una loggia prospiciente la cucina. I locali sono di
buona dimensione, gli spazi sono ben disposti e convenientemente esposti, in un
contesto generale che potra divenire accettabile.

Le finiture sono quelle originali, economiche, in stato di conservazione e
manutenzione al momento non accettabile, funzionali all’utilizzo cui erano
destinate, nelle aspettative delle classi meno abbienti del mercato utenti. Esse
constano di pavimenti in piastrelle 30x30” a posa diagonale, 20x20” con
rivestimento sino a m 2,20 nei servizi, uno con doccia ["altro con vasca, legno di
rovere a listoncini 5x25” per le camere, gres 7,5 x 15” nella loggia. I serramenti
di finestra e portafinestra sono in legno di abete tinto, del tipo “a monoblocco™,
su telaio da mm 50, con vetrocamera e chiusura tipo “cremonese” avvolgibili in
plastica. I davanzali e le soglie sono in pietra naturale, porte interne tamburate su
telaio da mm 40 con rivestimento in laminato, intonaci a base cementizia del
tipo a civile con tinteggiatura lavabile.

'unith & stata interessata da atti di vandalismo comportanti 1’asportazione della
caldaia, di parte dei sanitari e delle porte interne.

L’ autorimessa & posta al piano interrato, accessibile con portone carraio dall’area
di accesso e manovra condominiale, consta di un unico locale di dimensioni
sufficienti per un autoveicolo. Attiguo e comunicante un locale ad uso cantina,
dotato di autonomo accesso dal vano scala condominiale.

La corte esclusiva accessibile dalla zona giorno & un terrenc prativo fisicamente
non delimitato. Sul retro, accessibile dalle camere, vi & un’ulteriore corte
esclusiva totalmente recintata, in gran parte pavimentata in calcestruzzo grezzo
(solaio di copertura della corsia garages).

L'impianto di riscaldamento & autonomo, del tipo “a termosifone” con
produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento ed uso sanitario. La
caldaia a metano in uso @ stata asportata ed i radiatori in acciaio. L 'impianto

elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi Vimar, sono presenti protezioni
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magnetotermiche e differenziali. Esistono agli atti certificazioni di conformita
degli impianti all origine ai sensi della L. 46/90 allora vigente.
Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre 1" Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNI/TS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Lnergetica
degli edifici D.M.26.06.2015. A ragion veduta, si certifica 1'appartenenza del
bene alla classe (E), come da attestato che si allega (sub 4B.3).
Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997. Presso il Comune non & stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
la tipologia e la consistenza dell’immobile, lo stato generale di conservazione e
manutenzione, il tipo di finiture, la qualita delle stesse, lo schema strutturale, le
tecniche costruttive della struttura e dell’ involucro edilizio nonché degli impianti
fissi in uso al tempo in cui & stata realizzata la costruzione, si ritiene che lo
stesso abbia prestazioni acustiche meno che modeste.
In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni circa il superamento delle barriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilita diverse, le parti comuni della
costruzione soddisfano il requisito della “VISITABILITA’", 'unitd abitativa
quello della “ADATTABILITA™",

CONSISTENZA
La consistenza catastale dell’abitazione & di 6 vani, quella dell’autorimessa mq
17, la superficie catastale & indicata in mq 97 (87 mq escluse aree scoperte} per
1'abitazione, mq 17 per I'autorimessa. 1.’unita immobiliare ha superficie lorda

adibita di mq 113,3 dei quali mq 86,9 riferiti all’abitazione, mq 9,6 alla cantina
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e mq 16,8 all’autorimessa; il tutto oltre a loggia di mq 3,8 e corti esclusive per
mq 126. La superficie lorda convenzionale vendibile, determinata cosi come in
uso in loco, in sede di trasferimento a titolo oneroso, & determinata dalle
superfici lorde dell’unita abitativa per 1'intero, dell’autorimessa per quota di %,
della loggia e della cantina per quota di 1/4, delle corti esclusive computate al

10%, assomma complessivamente a mq 111.

CONFORMITA’ CATASTALE
Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si

rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
allega (sub. 4B.4).

UTILIZZAZIONE PREVISTA
Come gia specificato 'immobile & stato edificato nell’ambito di P.EE.P.,
residenziale & l'unica possibile destinazione. Incrementi di volumetria ed

eventuali ampliamenti sono da ritenersi sostanzialmente inibiti.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unitad immobiliari in
oggetto sono stati iniziati il 06.12.1994 ed ultimati in data 24.02.1997, in forza
delle concessioni edilizie 184/1993 del 29.11.1994 e 130/1999 rilasciata in data
05.07.1999 e abitabilita n. 184/93 rilasciata in data 26 luglio 1999, documenti
tutti che si allegano (sub 4B.5). Agli atti autorizzazione allo scarico in fognatura

consortile del 26.07.1999. Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

VINCOLI
Non & garantita continuita delle trascrizioni, quantomeno limitatamente al solo
subalterno 8, che 1attuale proprietaria, si era vista aggiudicare unitamente a tutti

i lotti della Esecuzione Immobiliare 134/2001. Si presume, verosimilmente, per
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omissione, nel Decreto di Trasferimento da parte del Tribunale di Treviso, in
cui, oltretutto, era erroneamente indicato il nominativo dell’allora esecutata.
L’immobile & da ritenersi nella disponibilita della societd in bonis, al
sopralluogo sia 1'abitazione che ['autorimessa si sono rivelate ingombre di
mobilia, arredi e ciarpame di nessun valore; nella presente perizia si considera
{"onere per lo sgombero.

Nel condominio, privo sia di amministratore che di soggetti di riferimento
qualsiasi, si riscontrano importanti e gravose problematiche in relazione alle
fognature (acque nere e meteoriche), ed all'impianto elettrico delle parti comuni;
la presunta spesa, grossomodo ripartita fra le unita del condominio, & decurtata
dal valore di perizia.

In relazione a quanto sopra, con aggravio dovuto all’asportazione vaso del w.c,,
le acque nere sono, pilt volte, esondate all’interno dell’appartamento. Le
necessarie spese di bonifica e ripristino costituiscono decurtazione del valore di
perizia.

La corte esclusiva prospiciente la zona giorno non risulta delimitata e recintata,
il costo delle relative opere & decurtato dal valore di perizia.

Si rileva altresi I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pilt unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’ edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Nervesa della Battaglia, in zona centrale, & ubicata
I'abitazione oggetto di stima, al piano terra di fabbricato condominiale per
complessive 16 unita, articolata su soggiorno, cucina, due camere, doppi servizi,
disimpegno notte, loggia, autorimessa e due corti esclusive, in posizione
tranquilla, vetusta di poco inferiore al ventennio, in carente stato manutentivo e

conservativo, impiantistica certificata in origine dotazioni e finiture economiche,
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con necessita di alcuni interventi sia nell’unitd oggetto di stima che
nell’impiantistica delle parti comuni.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come 1'immobile possa soddisfare, rispetto al mercato utent,
le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato attuale, rappresenti
I'unico degli usi possibili. Ragione per cui si ritiene di dover eseguire la stima
mediante comparazione con beni simili aventi analoghe caratteristiche in un
normale e soddisfacente stato d'uso, decurtando poi l'importo di stima. delle
spese per ogni lavorazione, provvista o fornitura anche accessoria che si
renderebbe necessaria per raggiungere uno standing conforme agli elementi di
comparazione.

Al fini delf’analisi estimativa il segmento di mercato cui appartiene 1'oggetto di
stima viene definito entro i seguenti parametri: abitazioni di almeno quattro
locali con autorimessa e servizi, riscaldamenio autonomo, in fabbricati
plurifamiliari di costruzione non nuove o recenti in realizzazioni non prestigiose,
in buono stato, abitabili e siti nel comune di Nervesa della Baftaglia, in zone
residenziali urbanizzate. _

Non sono stati reperiti valori relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato. Si sono considerati i valori di
riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per i 1°
semestre 2016 relativamente ad immobili di tipologia residenziale siti in
posizione centrale nel comune di Nervesa della Battaglia che oscillano fra 1.050
e 1.150 €/mq per abitazioni civili in stato di conservazione ottimo. Non & stato
considerato il valore medio degli appartamenti in vendita in Nervesa della
Battaglia espresso da “immobiliare.it” in 1.416 €/mgq, ritenendo che tali valori
siano da riferirsi ad immobili nuovi o comunque direttamente provenienti dal

costruttore.
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Interpellati vari operatori del settore e consultati i principali siti di pubblicita
immobiliare sono state reperite in vendita quattro unita immobiliari appartenenti
al medesimo segmento del mercato dell oggetto di stima e come sopra definito.
Queste sono collocate tre nel capoluoge ed una nella frazione di Bidasio, con
superfici comprese fra 64 e 100 mq, in vendita per controvalori fra € 55.000 e
78.000, con valori unitari compresi fra 761 e 859 €/mgq.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Per quanto sopra, stante la superficie lorda vendibile dell’oggetto di stima di 111
mq, in rapporto alle metrature dei comparabili ed alla superficie media di mq
121,37 riferita delle 2.588 abitazioni esistenti nel comune di Nervesa della
Battaglia, il sottoscritto assume quale valore marginale medio dell’oggetio di
stima € 775/mq identifica in € 86.000 (111 x 775 = 86.025) il valore medio di
mercato raffrontato all’offerta per un immobile in normali condizioni d’uso.
Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti e del particolare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere le spese
per cancellazione delle formalita e pilt in generale ogni onere anche indiretto a
carico dell’acquirente, valutato che la vendita avviene senza garanzia per i vizi,
dato poi che I"aggiudicatario di pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno
economico dal proprio investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione
della dinamica dei prezzi tale incentivazione alla vendita pud ora essere
rappresentata esclusivamente da uno sconto all’acquisto. Considerato inoltre che
in zona il gap medio fra la domanda ed il prezzo effettivamente realizzato & del
19,7% (fonte idealista.it), il sottoscritto perito identifica il valore di libero
mercato, per il bene in oggetto, supposto in normali condizioni d’uso,
conservazione e manutenzione, in € 69.000,00 {86.000x (1-19,7%)= 69.058).

In considerazione che per I'oggetto di stima si rendono necessarie delle opere
per consentirne 1'uso in conformita e come i beni simili appartenenti allo stesso
segmento di mercato, che il costo di tali opere & fatto pari ad € 15.000 + 16.000,

come da relazione allegata (sub 4B.6), il sottoscritto identifica in € 38.000
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(trentottomila) il valore di libero mercato, in conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari (Italian Property Valuation Standard) per i beni in

oggetto.

Oderzo, 10 novembre 2016
L. esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calte Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV-tel, 0422717598 e-mail: studio@chiaraeassociali it
Fallimente N° 99/2016
totto 4



ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

ALLEGATI LOTTO 4

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mall: studio@chiarasassaciatii
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4



ftalo Chiara ingegnere

LOTTO 4A

4A.1) Relazione Istruttoria;

4A.2) Documentazione catastale;

4A.3) Attestato di Prestazione Energetica;

4A.4) Attestazione di Conformita:

4A.5) Documentazione Urbanistica;

4A.6) Computo smaltimenti, bonifica e riparazioni;
4A.7) Documentazione fotografica;

4A.8) Scheda per I’ordinanza di vendita.

LOTTO 4B

4B.1) Relazione Istruttoria;

4B.2) Documentazione catastale;

4B.3) Attestato di Prestazione Energetica;

4B.4) Attestazione di Conformita:

4B.5) Documentazione Urbanistica;

4B.6) Computo smaltimenti, bonifica e riparazioni;
4B.7) Documentazione fotografica;

4B.8) Scheda per I’ordinanza di vendita.

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- fel. 0422717606 a-mail siudio@chiaracassociatift
Faliimento N° 9972016
totto 4



ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENYARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A - ALLEGATO “4A.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 31045 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail studic@chiaraeassociatiil
Fallimento N°® 98/2016
Lotto 4




TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 4A

Parpinello geom. Gicvanni n. 389 Albo Consulenii Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422716320 Fax 0422716328 —e.mail giovanni,parpinelio@geopec.it



11 sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, I’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprieta ¢ liberta degli immobili, sito in Comune di
Nervesa della Battaglia, identificato come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 1°, mappale 2005.

subalterno 22, categoria A/2, classe 17, consistenza vani 3, rendita € 335,70;
subalterno 30, categoria C/6, classe 3%, consistenza mq 14, rendita € 30,37.
Precisandosi che 1 sopradescritti identificano un compendio immobiliare
costituito da abitazione al piano secondo ed autorimessa all’interrato, pertinenze
relative siti in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna, civico 67, interno
7, in costruzione condominiale per complessive 16 unita.

A seguito di detto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.]., gid in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per decreti di
trasferimento immobili, repertori 374 in data 26.01.2004 ¢ 1428 in data
24.03.2004, trascritti a Treviso il 24.02.2004 ai n.ri 7957/5143 ed il 06.04.2004
al nri 14936/9570, rispettivamente; senza alcun vincolo, formalitd o atto
precedente che possa in qualsiasi modo pregiudicarne la proprieta e la
disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI;
che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitl passive e vincoli di qualsiasi natura purche trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”.

OSSERVAZIONI
Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai naxi 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1, predetta;

Parpinello geom. Giovanni n, 389 Albo Consuteni Tecnici
Via Degli Aipini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422716320 Fax §422-718326 --e.mail giovanni.parpinello@geopec.it



- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai nxi 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in

favore di =

p carico aella ditta

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

COMUNE DINERVESA DELLA BATTAGLIA, c.f. 83001090261.

- per atto compravendita repertorlo 50. 3 8 notaio
Ferretto in data 29.11.1994, trascritto a Treviso 28.12.1994 ai n.ri 32162/23615.

CEOTTO sxl, predetta, per decreti di trasferimento immobili repertori
374/2004 e 1428/2004, predetti.

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. $422-716320 Fax 0422-716336 —a.mail giovanni.parpinello@yeopec.it



Oderzo, 10 novembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinetio geom. Giovanni n. 383 Albo Consulenti Tecnici
Via Deglt Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422716326 —e.mail giovanni.parpinello@geopec.it



ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A - ALLEGATO “4A.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura all’urbano e ai terreni mappale 2005
¢) planimetrie catastali sub 22 e 30

d) elaborato planimetrico

QOderzo, 1i 10 novembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergiun 4 ,31046 Oderzo -TV- tel, 0422717688 e-mail. studic@chiarasassodian i
Fallimento N® 99/2016
Lotto 4
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tialo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO Di:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
‘Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A -ALLEGATO “4A.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ;31048 Oderzo -TV- tel, 0422717685 z-mall: siudio@chizraeassociali it
Faffimento N° 93/2016
Lotto 4




Destinazione d'usc

V. Residenzidle

Non résidenziale:

' Classificazionie D.P.R, 412/93: E.1{1)

_ Oggettfe dell'attestato
E Intero: gdificls
! Units immobiliare
Gruppo 8 unita immobiliari
Nurmero di-unitd immobiliari

i cul & compesto l'edificie: . Afire:

H

¢ Nuovacostruziche
V! Passaggio di propristy
" | Locazione
| Ristrutturazione importente’

Rigualificazione énergstica

Dati identificativi
I Regione:
| Eomung:
Indirizzo:
| Fiano:

Veneto
Netvesa Délia Baltaglia.

seeondo
Intefrig: 7
Coordinate GIS:, 45,8218.-42,2000

| Zona cimatica: E

via Luga Di Romagna' 65/7

Anno dicosiruzione: 1999

Superficie. utile riscaldata (%) 71,52
Superfitie-utile faffrestata (i’): 0,00
Volume fordo rscaldato (m): 394,44

Volume.lordo taffrescato {m®): 0,00

T Climatizazione invernale

| Climatizzazione estiva

‘Bervizi energetici presenti |

£ [T Ventilazione mecoanica

Vf ‘Eg Prod. acqua ealda sanitaria f :

!!.«(

| Wuriinszions:

Trasportodi persone o cosg

Lasezione rporta findice

prestazione: energehca globale ndn finnovabile in funZitae det fabbricalo e dei'sefvizi ehergetici

‘presenti, nonché fa prestazxone snergetica del fabbricafo, a! netic dal réndimento degh smplanﬂ presenti.

Prestazione energetica del
_ fabbticato

| Prestazione energefica globale

+ Piir efficiente

i\k&no efficlents

] 'R'i_fe‘zﬁ_imé»:fnﬁ
Girimmobil simif 2
eesto avrebberain
media lasegusnts

- ciassificazions:

 S&huey,

EPgirwen
283,56
KWh/s1*aniic




La sezione fiporia lndice.di prestazione energetica globate non
anavalnente dalinrnobile sétonhde Unuso standarc%

| Energiaeletirica da rete.

Gasolio e Oli combustibile.

Iridice delia pragtazions

ERglrer KWh/m® afifo

-energetica:non:
rinnovabile

283,58

" indice della prestazione:

' Ene'rgéﬁca rmﬂo“\.fa‘bilé

294

Emissioni di GO,

kyim%anno

57,43

L.a sezidne fiperta gl intetventi ractomandati &/la stima dei risuliali consegiiBili, Son i singoly intérvento o ton ld featizzazione
dgiit'ih‘sieéi?.‘ di-essi, esprimendo und valufazione i massiita del hoterzidle di miglioramente dell'edificio-o imsobile/oggetto

delfattestato di prestazione erergetiva.

‘Classe

L TIPO DL INTERVENTO Comporta tina: | Tempa di ritomo ;.”?TQEtfg.f

Codice RACCOMANDATO Rrsgtruitu;a.‘z?sone dellinvestimerito . __99_?9”9' 2l

importanie anni ~ ceniinlervents --
{EPglnren KWh/m? ahne) ity gil inlerventi
' " | _raccemandati

RENT isolamento copertura 10 B[748,73)

RENT i ;solame?to ;n_te.rnt} ‘muraiura 6 b (204,67}

perimetrali asterne }

C

155,57

kthm anko
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T
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| 34,65 -




aly ézsecuzmne d[ dlagn::sl energettc%‘re & 1n1enfeht; dl rlquahf cailcne energe!;sz.:a compresé le: r&strutturazmhi lmportﬁmi

EintefOrgamsmo pubbhco /! Tecnico abilitato .| Organismo/Societd

Nome 6 Cognamef{}enomsnazxone “TGIOVANNI PARPINELLO

Indirizzo VIA CAL DEA PIERA, 11 ODERZO(TV)
E-mail _ ' |perta_spa@liberodt

Telefono ' 10422 716320,3388172466

THolo S Geont.

Ordinefiscrizione. | Geometri f 1540/ TV

Al Tirn delti del{’mdlpendenza ed imparzialita-di giudizio nella predisposizione dell'Alteslata
st dichiara: per edifici di HIoVa costruzmne Jassenza: ‘di confhtio di Tnteressi, dzreﬁo o
indiretto, net processo & progetiazions e realizzarions dallsdficio da e care;:
chhiarazmne di md;pendenza inbltre sis pet-edHish di tiiova costiizione che Esistentl son estlusiond degivedifici giar
ai senst delfarl. 3.def D.P.R_ 16 apriie 2043, 1. 75 dotall df Attestalo: sotiopost! ad ddeguariéntl impianiistic, 51 dichides Yassenza di
conflitto di interessi, dirstio ed indiretto; con i prodisttort del maleriali e dei companenii
in essiincerporati, nonche' ispetio divantaggiche possano derivarme gt richisdente, it
guale 16i-& cohjagé né pargnieing Al quartd giado vispeito ol saggetio certificatora.

Informazioni aggitintive

E' 3iato ssequito almeno un sopra!luagomhevo stiledificio obbligatorit per la redaziong

del presente APE? Sl

8

naunatf c_unsegcl;u raspaﬂca valor: aeitenut[ _per mezzo dello- strumenta d1 nfenme.nto-ﬂazuona Ee?

Al fint delia redazione del Bresente. attestato §'stéto Utilizzate. ury software che fim‘p_iegh‘i'} iy rietodo-

dizcalcolo semplificato? Ne

Hipresente attestato e reso; dal soloscritio; informa di dichiarazlone sostiutiva di. atio notonc g senst delfarticolo’ 47 del
D.P.R.445[2000 e deifarticoio 15, .comma % del D:Lgs. 182/2005 cos} somganedil

cato dalfarticoio 12 del D.L. 632043,
La sofioscrizione con firma:digitale dell APE ha valenza di dlchzaraz:on ' ﬁﬁ'}tﬁ& it di noforieté.

Data di emissione: 3110/2018

B ‘ .
;. Chiave: 2badtsfeds




1l preseiite Hocimenio attesta fo prestazione e 8 chisse energetica deil’edlﬁcso o deliunitd immobiliare; ovvero-fa guinlitd &1 energia
| necessaria ad sssiurare i comlor atraverse Fdiversi sevizi erégati: dai ‘sistérritecnici _prasent, In colidizitnl ‘Convenziorali - d'lso. Alfine. dz
mds\nduare le poiénzlaizta d» mlgiloramanio cfelia presl}azrone energelica, I‘aliestata eror{amfermazron; Spemf che suiie presEazmm energet;che

Thifg l_orallve cons;g_luate. cost c_ome _desc:ﬂﬂ,e'_n_e%[_a s_;az,lone racqomandaziom (pag,z).

PRINA PAGINA
Informaziont.generald tra le-informazieni generali & riporiala la molivezions afia:base deﬂa redazions Gl APE, NelPambilo del perodo’ dz

vahdlté cid BT pz'ec:lude !'uso deil AFE stesso pers Fm dl iegge, anche se diﬂerenu da quelh xv: mdicail

sisters techich presentt i base &l .q_t}ale éAzden‘tzﬁcaia la classe gi _prestaziope del?’edtﬁcm ;n u_na _s_c,aﬁa da A‘i ‘(‘eqi!fc?ﬂ D;!H: ? ,i_man{g) a_ g;
{edificio:rmeny efficients). :
Prestazmne'energetma dicl: fabbricater-indice quaf,;iaﬂvo daf fabb:sogno di energta necessario: per:d soddistacimento del confort mietm),

-dglia lipologia & da? rendimento-degli impisnt presenti, Tale fhdice da unindicazione i come ledificio, d'eslate e dinverno, ssola
term;camanle gl ambienti intefrii rispelic ail‘ambtema esterio; -La scata dif vaiu{az.one quglitativa utilizzala osserva il seguenite riterion

e QUALITA' ALT]A QUALITA! MEDIA " QUALITA"BASSA

| vaios di soglia. per T definizioné del ivélle di qualita;-suddivist pér ipo.di indicatore, senic riportatl nelle Lived juida per laﬁestaznone :
energelicadeglh edifich-dicui al degreio ‘pravisto dallartivolo &, commia 1.2 dal 4, igs. Hoz2005.

Edificio a-enefgia-quasi.zero: ed'f‘cw ad altissima prestazions energetica,. caltolata conformemente-alle disposizioni del decrete legzsla!wa
19- agosto- 2008, . 192 ¢ del dédréty minisleriate sif requisit minimi prevists dallarlicclo 4, compra. 1 del dlas. {82/9005. 11 bbisogno’
‘enefgelics molo bassso quash i & Boperto it miblra $igritficativa da erefgia:dé fonli nmovamh, prodetta allintgrne del sonfing del sidlefma’
e sHu) Una spunla sullappesito-spazio: adizcente.alla scald df classiflcazione-indica. iappartenenza deiredificio Lygettordal'APE:a diesla
calegoria.

Riferimenti: faffronle con Findice di prestaziotie glbale hén finfovabile di un edificio simie ma dofalo dei regiisiti minim? deglFedifici nuovi,
nonché cor la media degli-indici di prestazicne degli edific gsistenti simili, ovvero contraddisting da slesss tipologia d'uso, Gpologia costritiiva,
zona cimalica, dimensioni ed ssposizione.di queile oggetie deliattestato,

SECONDA PAGINA.

Presiaziom gnergetiche degl impanti & consuini stimati: la sezione figortd indice i prestazione erfergelica finnovabile & non rinnovakile
delfimmohile oggetto dt atlestazions, Tal indiciinformana:sulla percentuale di energia rinhovabile utilizzata dallimmobile rispetlo al totale, La
 sezione riporta infine una stima dal guantitativo di snergia consumala annualmente daltimmobile; secondo un use® slanidard,. sudd;ws: per
tipologia di [onté-energetica ulilizzala.

Raccomandazmni. diseguio. si fiperialg tabella che classifica’le fipologie di‘inteivento rEceomandate per fa Haualificaziong e-nergeticae I
“Hslfitiraziore; importante.

RIQUALIFIGAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFIGIOIUNITA: IMMOBILIARE - Tabelta dsi Codidl

_ Cadice: 3 Codice
[RENT _ |FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
|REN2, | FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 TMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE. INVERNO
RENE IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE.
RENG ALTRIIMPIANT]

RENS. FONTI RINNOVABIL!

TERZA PAGINE,
La terze pagma: npaﬁa la quamzuié dienergia pmdoﬁa insilu.ed esportata.annualments, nonché fa sua hpologaa,

Riperizinfing, suddivise n due'sezioni relative dspetlivamante al fabbiricalo e agl :mpxan%z i dati di maggior deiaglio- ila Hasedel talooio. .

Fvetiori energetich ulilizzali sono thdicali mediante codis numerici {eeparall dal caraliere. L “} & cnmspondentl alle saghent dicitirg:

§ iEnergis-elettica n 7| Biomasse gassose
1 | Gaspalurale . ' B | Sotare {ctovoltaics
2|6rL . 9 Solare fermice
3 ( Carborie 701 Eolico
4 | Sasdlic'e Qo sombbstikile- 1 Telersoaldaments
1 5 | Biomasse goliee: L 12| Teleraffvéscamento
§ | Bivrasse liguide _ ‘ 118}aite o

efa
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S5.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (T'V), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A - ALLEGATO “4A.4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-rail studio@chizracassociatiil
Fattimento N° 99/2016
Lotto 4



ATTESTAZIONE DI CONFORMITA?
Al sensi delPart. 19, comma 14 della L. 122/2010

Il sottoscritto geometra Giovanni Parpinelio iscritfo all”Albo professionale tentito
dal Collegio dei Geometri ¢ Geometri Laureati deHa Provincia di Treviso con il
numero 1540, esercitante la Libera Professione di geometra con recapito in Oderzo,
via degh Alpim 10;tel. 0422 716320, fax 0422716326, e-mail perda spa@libero.it,
P.EC. gigvantii. narpmeﬂo@geomc it, titolare del numerc di partita LV.A
00552230260 e del codice fiscale PRP GNN 53H26 FI99M, in quality di teenico
abilitato. alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale, a seguito di
incarico ricevato dal doit. Ing. Italo Chiara, perito estimatore nel procedlmemo
interessarite I unith imiebiliare urbana censita nel Catasto Fabbricati del comune di
Nervesa della Battaglia (TV), proprietd di

CEOTTO S.R.L., gia in liquidazione con sede legale in Susegana (TV), codice
fiscale e partite: WA 01148640269, quale intestataria delle unitd immobiliart wrbane
censite nel Catasto Fabbricati del Comune di Nervesa délla Battaglia, ed identificaia
come segue:

Comune di NERVESA DELLA BATTAGLIA (codice F872)~ Catasto Fabbricati

| Sezione | foghe  particelie | sub | Zona | .categoria Classe i congistenza | Rendita ¢

i v ; | e, R L :

112005 22| AR | 1 Svei € 3570
ATTESTA,

dope ave esegmto visita sopralliogo e sulla base delle disposizioni in materia.
catastale, ai sensi dell’art. 19 comma 14 della Legge n° 122/2010 (G.U. #1° 176 del
30.07.2010); la conformiti allo stato di fatto dei fuoghi dei dati cafastali ¢ delle
planimetrie catastali allegate, relative all’immobile come sopra individuato:

Oderzo, 02 novembre 2016
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| @8 COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

God. Fisc. 83001090261 PROVINCIA DI TREVISO CAP. 31040 PIAZZA LA PIAVE 1

£ 1vA 00638210260 Tel, 2 31
UFFICIO TECNICO ol {0422) 7792

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

COMDESSTOME NR. 184/93 PROT. MR, 9976/%3 - 2884/9¢

COMCESSTONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
(ART. 1 LEGGE 28/01/197% M. 10, ART. 76 L.R. 61/8%)

IL SINDACO

VISTA LA DOMANDA PRESENTATA IN DATA pY/1e/9% ED T GRAFICL DI AREGUA~
fj MENTO IN DATA 21/04/94 DALLA DITTA:Z

LEGALE RAPPR., AMMIMISTRATORE UNICO

TNTESA A OTTEMERE LA CONCESSTIOME PER T SEGUENTT LAVORI:
COSTRUZIONE DI DUE FABBRICATI PER COMPLESSIVI

NE, 24 ALLOGGI, PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
COMVENZIONATA E/ZCQ AGEVOLATA LOTTY 1 E 8~89 REL PEEP

DI 5. AMDREA.

oA ESEGUIRST IN VIA LUGD DI ROMAGNA

GUL TERKENO CENSITG IN CATASTG: COMUNE. DI NERVESA DELLA RATTAGLIA

Fal. WM. 20 . MAPP. 1886, 1875, 1530, {447%, 1588, 1523, 1B2L, 15285
(N5, 1332, 1833, 1876, 1881, TEET # .

i
5

- YISTO TL PROGETTO DET LAVORT ALLEGATO ALLA DOMAMEGA BTESSA,

- VISTA LA PROPOSTA DEL RESPONSABILE DEL PROGCEDIMENTOS

- VISTA LA DICHTARAZIONE CHE IL RICHIEDEMTE FlOpROPRIETARIO C HA L
NECESSARIO TITOLO ALLA CONCESELIONE;
SENTITC IL PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA FEL 20/017/94  CON
ESTTO FAVOREVOLE, E DEL 28/08/94 DI RECEPIMENTC FAVOREVOLEI;
VISTI { REGOULAMENTIL COMUNALT pi EDILIZIA, LGIENE E 21 FOLILZIA
MUNTCERALE S

- VISTT T MULLA GETAR

S
i

Vol 8.5, N, 13 IN DATA 10/12/783;

ACCERTATG CHE E' STATO BODDIEFATTO ALLTOBELIGQ RELATIVO Al PAGA-
MEMTO DEGLT ONERT BI CONCESSIONE PREVISTI DaALLA LEGGE 28/ 00 /1877
M. oi0, COME DI SEGUITO INDICATIH
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piazza ln Piave 1 PROVINCIA DI TREVISO " P, IVA 00638210260
Tel. (4228863 UFFICIO TECNICO - AREA Y COd.ﬁSL‘. 83001090261

Fax 0422773371 UnpaANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELL'AMBIENTE

CONCESSIONE NR. 130/1999 -' A PROT. NR. 4721/99. .

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE /S /
(ART. 8 LEGGE 28/01/1877 N. 10) ok

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA LA DOMANDA PRESENTATA IN DATA 26/05/1999 DALLA DITTA:

INTESA A OTTENERE LA CONGESSIONE PER | SEGUENTI LAVORE
SANATORIA ORDINARIA Al SENSI DELL'ART. 97 DELLA LR 61/85
PER’ MODIFICHE INTERNE E PROSPETTICHE  ESEGUITE SUl
EABBRICATI PER COMPLESSIVI NR. 24 ALLOGGE, DESTINATI AD
EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA CONVENZIONATA E/C
AGEVOLATA LOTTI 1 E 89 NEL PEEP, AUTORIZZAT! CON
CONCESSIONE EDILIZIA NR. 184/93 DEL 28/11/1994.

DA ESEGUIRS! IN VIA LUGO DI ROMAGNA .

SUL TERRENO CENSITO IN CATASTO: :

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA foglio 20 - mappali 1332; 1433; 1446; 1447 1523; 1824;
1525; 1530; 1566; 1867; 1875: 1878; 1881; 1886; '

e VISTO IL PROGETTO DEI LAVORI ALLEGATC ALLA DOMANDA STESSA;
e VISTA LA PROPOSTA DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO;

« VISTA LA DICHIARAZIONE CHE IL RICHIEDENTE E PROPRIETARIO O HA iL NECESSARIO
TITOLO ALLA CONCESSIONE; ©

« SENTITO IL PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA DEL 03/06/199% CON ESITO FAVOREVOLE;
« VIST!| REGOLAMENT! COMUNALI D! EDILIZIA, IGIENE E DI POLIZIA MUNIClPALE;
+ VISTI] NULLA OSTA:

U.L.SS. N. 8 INDATA; :
COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA PER | BEN! AMBIENTALI IN DATA ;

RICHIAMATO IL V;EGENTE REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE; _
VISTA LA LEGGE 17/08/1942 N, 1150, LA LEGGE 28/01/1877 N. 10, LA LEGGE 28/02/1085 N. 47 E LA
LEGGE REGIONALE 27/06/1985 N. 81 E LE LORO SUCCESSIVE MODIFICAZION;




COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piuzze I Pigve 1 PROVINCIA DI TREVISO P IVA 00638210260
Fux 0422773371  URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELL'AMBIENTE

VISTA la doma,nda presentata, in data, 15;‘0

LR -' z qua € 81 € TIChIesto 11 rllascxo del CERTIFICATO Di ABITABILITA relativo
a CIVILE ABITAZIONE DI N. 16 ALLOGG! — RESIDENCE “LA CORTE", di un immobile sito
in VIA LUGO DI ROMAGNA cosi meglio identificato catastalmente: Comunc di Nervesa della
Battaglia — foglio {° sez. C mappale 2005 e cosi costituito:

NUMERO CIVICO T SUBALTERNO PIANO

63 14 erra
69 4 terra
65/1 . 10 terra
65/2 12 terra
65/3 21 primo
65/4 19 primo
65/5 20 primo
65/6 24 secondo
65/7 25 secondo
67/1 8 terra
67/2 6 terra
67/3 16 primo
67/4 18 primo
67/5 17 Primo
67/6 23 secondo
67/7 22 secondo
Suddivisioni per | U.L | Consist. Vani Utili Locali Accessori Aliri Vani
piano
1L, mq. 1. mg. n. mq.
PIANO |4 52 4 150,28
INTERRATO
PIANO TERRA | 6 24 354,06 122 100,58
PIANO PRIMO |6 26 403,56 |20 102,44
PIANO 4 16 119,50 {12 54,68
SECONDO
Totale Edificio |20

VISTE le Concessioni Edilizie nr. 184/1993 — 130/1929,

-, o -.
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piagza la Piave PROVINCIA DI TREVISO P IVA 60638210260
Tel. 04228863 UFFICIO TECNICO - AREA IV Cod. ﬁsc. 83001090261
Fax 0422773371  URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELL'AMBIENTE

_ VISTA la doma,nda presentata in data ’!6/03/199? dalla D1tta R
. e R = U e odlce ﬂscale
SR : riclnesto il rﬂasclo ei JE TIF!CATO DI AGIBIL!TA relativo a
F’ART] COMUNi E AREA DI MANOVRA — “RESIDENCE LA CORTE", di un immobile sito in
VIA LUGO DI ROMAGNA cosi meglio identificato catastalmente: Comune di Nervesa della
Battaglia — foglio 1° sez. C mappale 2005 ¢ cosi costituito:

SUDDIVISIONI| UL | Consist. Vani Utili Locali Accessori Alri Vani
PER PIANG
1, Maq. L, g, n, mgq.
PIANO 2 B.CNC| 10
INTERRATO
PIANO TERRA |2 2
PIANO PRIMO |2 2
PIANO 2 2
SECONDO
Totale BEdificio |2

VISTE le Concessioni Edilizie nr. 18471993 — 130/199¢;
VISTO I"inizio dei lavori avvenuto in data 06/12/1994;
VISTA la fine dei lavori avvenuta in data 24/02/1997;

VISTO esito favorevole del seéuente sopralluogo:
del Tecnico Comunale in data 15/06/1999,

VISTA la dichiarazione ai sensi dlla legge 09/01/1991, or. 10, in data 05/12/1994 n. 609,

VISTA. la dichiarazione di conformitd ai sensi della legge nr. 46 del 05/03/1990 in data
28/12/1996 per impianto elettrico ¢ in data 24/02/1987 per itapianto termoidraulico,

VISTA la relazione sulle soluzioni progettuali adottate per il soddisfacimento dei requisiti di cut
alla normativa della legge 13/89 in data 24/02/1997;

VISTO il certificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei lavori in data 24/02/1997,

VISTO il Collaudo in data 09/10/1996 n. 4624,




COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piazza la Piave 1 PROVINCIA DI TREVISO P IVA 00638210260
Tel. 04228863 UFFICIO TECNICO - AREA IV Cod, ﬁsc. 83001090261
Fax 0422773371  URBANISTICA - EDILIZ!A PRIVATA - TUTELA DELUAMBIENTE

_ VISTA la domanda resentata in da.ta 15!03/ 997 d S _ s
S ot e e L o 1 ﬂscale
Pty : u esie r1ch1esto il rdasmo de! CERTIFICATO DI AGIBILITA relativo a
N 14 GARAGE E N. 2 CANTINE —~ “RESIDENCE LA CORTE”, di un immobile sito in VIA
LUGO DI ROMAGNA cosi meglio identificato catastalmente: Comune di Nervesa della Battaglia

~foglio 1° sez. C mappale 2005 e cosi costituito:

Suddivisioni per| UL | Consist. Vani Utili Locali Accessori Altri Vant
piano
1. mq. n, mq. n my.
PIANO 14 266,00 14 28330
INTERRATO

VISTE le Concessioni Edilizie nr. 184/1993 — 130/199¢,
VISTO V'inizio dei lavori avveruto in data 06/12/1994,
VISTA la fine dei lavoii avyenuta in data 24/02/1997,

VISTO Vesito favorevole del séguente sopralluogo:
del Tecnico Comunale in data 15/06/1999;

VISTA la dichiarazione ai sensi deltl'a legge 09/01/1991, nr. 10, in data 05/12/1994 n. 609,

VISTA la dichiarazione di conformitd ai sensi della legge nr. 46 del 05/03/1990 in data
28/12/1996 per impianto elettrico e in data 24/02/1997 per impianto termoidraulico;

VISTA la relazione sulle sofuzioni progettuali adottate per il soddisfacimento dei requisiti di cu
alla normativa della legge 13/89 in data 24/02/1997;

VISTO il certificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei lavori in data 24/02/1997;
VISTO i Coltaudo in data 09/10/1996 n. 4624;
VISTO 1" Accatastamento in data 30/06/1997 n. FO0635/97;

VISTO che le condizioni ¢ prescrizmm contenute nell’aito di Concessione Edilizia sono state
adempiute nei modi ¢ termini in esso previsti, come risulta dalla documentazione in atti;




VISTI gli artt. 221, 226 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n, 1265;

VISTO le lepgi regionali 27 giugno 1985 1. 61 ¢ 11 marzo 1986 n. 9;
VISTO il vigente Regolamento d’Tgiene ed Edilizio,

VISTA V'autorizzazione allo scarico in fognatura consortile L. 319 del 10/05/1976 in data
26/071999; :

VISTC il D.P.R. 425 del 22 aprile 1994;

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

dichiara agibile Pedificio relativo a N. 14 GARAGE E N. 2 CANTINE - “RESIDENCE LA
CORTE”,con decorrenza da oggi.

11 presente certificato, ai sensi dell’art. 90 (ultimo comma) della richiamata L.R. 61/85, & revocabile
quando si constati la non sussistenza delle condizioni di legge che ne consentirono il rilascio.

Nervesa della Battaglia, addi 26 luglio 1999

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO
IV Area — Servizi tecnici — Edilizia Privata
Urbanistica — Tutela dell’ Ambiente — Vigilanza




ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giuadice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LiIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A ALLEGATO “4A.6”

COMPUTO SMALTIMENTL, BONIFICA E RIPARAZIONI

Oderzo, 1i 10 novembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. ltalo Chiara

Calle Opltergium 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail sudio@chiarasassocialii
Fallimento N¥ 99/2016
Lotto 4
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Tyeviso

COMPUTO SMALTIMENTI, BONIFICA E RIPARAZIONI

LOTTO 4 A

NERVESA DELLA BATTAGLIA
ENTI URBANI

Calie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717686 e-mail studio@chiaraeassoclati.it
Faltimento N°® 99/2015
Lotte 4A
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Nellimmobile oggetto di stima si rendono necessarie delle opere di
bonifica, smaltimento e riparazioni, principalmente in seguito a fuoriuscita
di fognatura nera, interessanti sia le singole unita immobiliari che le parti
comuni condominiali; la determinazione dei costi di intervento si rende
necessaria al fine di una corretta comparazione con beni simili in normali
condizioni d'uso.

Parti comuni

L'immobile & stato interessato, sicuramente pil volte, da fuoriuscita di
liquidi per rigurgito di fognatura nera ed acqua condotta della rete acque
piovane, contestualmente a fenomeni meteorici caratterizzati da
precipitazioni.

| liquami, fuoriusciti nellabitazione al pianterreno privo di vasi di cacciata
per mera attivitd vandalica, sono poi percolati, attraverso il vano scaia e
le bocche di lupo, nel sottostante locale interrato ove si trovano le
auforimesse, alcune cantine delle singole abitazioni, la corsia di accesso
alle autorimesse, il vano scala ed il vano ascensore, corridoi e
percorrenze comuni, in cui sono allocati i quadri elettrici.

Si rileva che:

| locali comuni sono stati solo sommariamente puliti;

| liguami sono percolati anche nel solaio intermedio (soffitto
dell'interrato), di tipo “predalles” con isolamento in polistirolo espanso su
suola in calcestruzzo, per cui si rendera necessaria disinfezione e pulizia
con frattamento antimuffa e nelle parti comuni e nelle unita all'interrato;

| quadri elettrici sono stati interessati dal fenomeno, con conseguente
distacco dellalimentazione, il vano scala ascensore ed vani comuni
condominiali sono ora privi di energia elettrica.

Nelfambito del mandato conferito dalla Curatela si era reperita

autorizzazione allo scarico nella rete consortile di fognatura,

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717606 e-mait: studio@ohiarasassociati it
Fallimento N° 93/2016
Lotto 4A
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autorizzazione concessa contestualmente al rilascio del certificato di
usabilita (26.07.1999); in tale contesto era verificata la rispondenza
dellimpianto alle norme sulla corretta esecuzione; Non si e pertanto
ritenuto ora necessario esperire sondaggi od altre prove invasive,
ritenendo la responsabilita da riferire ad omessa/carente manutenzione,
anche ordinaria, alle rete di foghatura.

Il danno globale & da iscriversi in circa € 30.000, con riferimento allo
sgombero di fubazioni, pozzetti, innesti e terminali delle reti di scarico;
alla pulizia, disinfezione, tinteggiatura delle parti comuni e delle singole
unita immobiliari; rifacimento dell'impianto elettrico per illuminazione e
forza motrice, compreso collaudo e nuove certificazioni di conformita,
opere da ritenersi cogenti ai fini della salvaguardia dell'integrita dei beni.
Tale danno, da imputare a cosa comune, dovrebbe essere ripartito fra i
condomini in ragione delle quote di comproprietd. Non esiste
amministratore di condominio, il danno & sicuramente non coperto da
assicurazione, alcuni proprietari risultano irreperibili, alcune unita sono
oggetto di provvedimenti di esecuzione immobiliare. Si presume sia
difficile ottenere dai condoémini ristoro delle spese anche ricorrendo a
procedimenti forzosi. Per tale motivo, in relazione alla perizia estimativa,
prudenziaimente si ipotizza che dette spese ricadano interamente sui lotti
4A e 4B della presente (ciascuno per € 15.000), rappresentando la pit

onerosa delle soluzioni possibili.

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV-tel. 0422717588 e-mail: studio@chiaragassociatiif
Fallimento N® 99/2016
Lotto 4A
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Singola unita immobiliare

Pulizia a fondo del'appartamento, comprensivo di deragnatura di pereti e soffitti,
pulizia meccanica e lavaggio a fondo dei pavimenti con macchine spazzolatrici ed
aspira liquidi, accurata disinfezione e pulizia dei vetri, degli awvolgibili, delie porte
interne e del serramenti, disinfezione dei servizi igienici, pulizia del garage
alfinterrato. A corpo € 1.200,00

Opere di Pittore: tinteggiatura di pareti e soffitti interni, a due mani di idropitiura
lavabile con additivo antimuffa, comprese eventuali piccole opere di assistenza
muraria. A corpo € 1.700,00

Sgombero dei locali con smontaggio e trasporto al cassone degli arredi presenti,
compresa cucina e garage, escluso smaltimento. A corpo € 2.250,00

Smaltimento rifiuti con cenferimento alle discariche autorizzate di materiale rimosso
con utilizzo di cassone con ‘ragno”, compreso il frasporto @ ogni onere refativo alle
varie autorizzazioni il tutto secondo quanto prescritto datle normative vigenti in

materia. Installazione e ritiro di cassoni n® 2 x {250 + 300), conferimento 1 ton fegno

ad imballaggi x 100 + 1 ton ingombranti x 180 = € 1.390,00
TOTALE PARZIALE: € 6.540,00
Eventuali imprevisii {circa 5%) 360,00

COMPLESSIVAMENTE € 6.900,00

S.E.&0.

Nellimmobile oggefto di stima si rendono necessarie delle opere di
smaltimento, la determinazione dei costi di intervento si rende necessaria
al fine di una corretta comparazione con beni simili in normali condizioni
d’uso.

| prezzi unitari esposti sono stati desunti da alcune offerte/preventivo
richieste ad operatori del settore in zona, la pili conveniente delle quali

qui allegata e da personali esperienze, conoscenze e considerazioni.

QOderzo, 8 novembre 2016

L'esperto stimatore

Ing. italo Chiara

Taille Opitergium 4 , 31048 Oderzo -TV- tel 0422717696 e-mail: studic@chiarasassociatlit
Eallimento N° 95/2016
Lotio 44



web www.mattiuzzo.it
e-mail: mattivzo@matiiuzzo.it

Preg.mo

Chiara dott. ing. [talo
Calle Opitergium, 4
31044 ODERIO {7V )

PREVENTIVQ sir. priv. n. 166 /16
Nervesa della B., 1 8/11/2016

OGGEITO : preventivo di spesa per lavor vari presso un appartamento sito in Nervesa via L. di Romagna 6517

In riferimento alia Vs. gradita richiesta Vi formuliamo ia ns. migliore offerta relativa ai lavert di
seguite elencati.

1. Intervento di pulzia di fondo dell'appartamento in oggetio, comprensive di deragnatura di pareti e
soffitli, scopatura e lavaggio di fondo del pavimenti, con utilizzo di mono-spazzola e aspiraliquidi e
successiva accurata disinfezions, pulizia dei verri , delle persiane, delle porte, pulizia e disinfezione dei
servizi igienici; pulizia del garage e annessi. Per tale intervento il prezzo a Voiriservato & pari ad euro
1.200,00 LV.A, esclusa.

2- Opere da pittore : tinteggiatura di pareti e soffit interni, data a due mani di idropittura lavabile con
additivo antimufia . A corpo eurc 1.480,00 pilk LV.A. |, escluse cpere di assistenza muraria per eventuale
chiusura di fracce , fori ecc., da conteggiare a consuntive.

3- Sgomberc locali con smontaggio e frasporto af cassone degl arredi presenti, compresa cucing e
trasporto del materiale vario presente nel garage. Escluso smaltiments. A corpo eure 2.250,60

i Smaliimento dei rifiuti di cui alia voce precedente, con ufilizzo di cassone con ragno: pima
installazione di due cassoni di raccolta euro 250,00, ritire eure 300,00 ; successiviritid euro 300.00. Perlo
smaltimento vero e proprio: imbalioggi in legno eurofton 100,00 ; rifivti ingombbranti eurcfton 190,00
miscugli di cemento, mattonelie, ceramiche euro/ton 120,00 ; imbaliaggi in vetro euro/ton 150,00 ; per
apparecchiature fuor use o pericolose, pitture, vemici, batterie al piombo euro/kg 1,50 € consegna
cassone euro 250 e ritiro euro 300,00,

In aftesa di iscontro e a disposizione per eventuall chiariment, si porgono i pits distinti saiuti.

t prezzi esposti s'intendono VA esclusa
Modailita di pagamenio rimessa diretta a fine iavoro.

In caso di conferma, Vi preghiamo dl resfituirei, anche a mezzo fax, copia dei presente debitomente
timbrato e conirofimato per accettazione l'dllegato prospetto informativo debitamente compilate &
I'allegato prospetio delle condiziont generali di fornitura del servizio, anch'esso fimbrato e controfimato
per cccettazione, unitamente a

1 dettagliate informazioni sui rischi specifici esistenti nell'ambiente in cui dovrét operare il ns. persondie
e ie misure di prevenzione adotiate.
2 D.UM.RIL , qualora i lavor vengano svolti in presenza di atire ditte o persone estranee glic scrivente

Distinti sciludi.
MATTIUZZO SERVIZ! S.r.]. Timbro e Firma Cliente

[ per accettazions )

Mattiuzzo Servizi s.r.l.
Sede legale: Via Brigata Palermo, 14/A 31040 - Nervesa della Battaglia (TV)
Telefono nr. 0422 - 779.960 (n. 6 linee ric. autom.) ~ Fax nr. 0422 - 773349

C.F. - P.IVA - Reg. imprese TV n. 02081080265 - R E.A. TV n. 189597 - Capitale sociale € 10.330 i.v.
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2616
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.; 31148640269
Con sede in SUSEGANA (T'V), Piazza Martixi della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott, ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Cion studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

\ LOTTO 4A ALLEGATO “4A.7”

‘ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Nervesa della Battaglia (TV)
Foglio 20 — Mappale 2005 sub 22-30

Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, li 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opttergium 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717606 e-mail; studio@chiaragassociati.it
Faflimento N°® 98/2016
Lotto 4




NERVESA DELLA BATTAGLIA
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* TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSSIELENA

FALLIMENTO Di:
CEOQOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 31148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4A ALLEGATO “4A.8”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, li 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -Tv- tel, 0422717696 a-mail: studio@chiarasassociati.it
Faflimento N® 98/2015
Lotte 4
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20104/2016

Giundice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per ’ordinanza di vendita — LOTTO 4A

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- tel, 422717696 e-mall: studic@chiaraeassociatiit
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4
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autorizzazione allo scarico in fognatura consortile del 26.07.1999. Lo stato dei
luoghi & conforme all’assentito

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA®
L’immobile & da ritenersi nella disponibilita della societd in bonis, al
sopralluogo sia 1'abitazione che I’autorimessa si sono rivelate ingombre di
mobilia, arredi e ciarpame di nessun valore; nella valutazione si considera
I’onere per lo sgombero.

Nel condominio, privo sia di amministratore che di soggetti di riferimento
qualsiasi, si riscontrano importanti e gravose problematiche in relazione alle
fognature (acque nere e meteoriche), ed all’impianto elettrico delle parti comuni;
la presunta spesa, da ripartire fra le unitd del condominio, & decurtata dal valore
di perizia.

Sirileva altresi I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pilt unita
immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

L’entita ¢ da ritenersi non divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO Bf PROVENIENZA

CEOTTO s.r.l, gia in liquidazione, con sede in Susegana. ¢.f. 01148640269, alla
stessa pervenuti per decreti di trasferimento immobili, repertori 374 in data
26.01.2004 e 1428%** in data 24.03.2004, trascritti a Treviso il 24.02.2004 ai
n.ri 7957/5143 ed i1 06.04.2004 ai n.ri 14936/9570

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COOP.”
con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta CEOTTO s.r.l,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 2337 8/3517, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Furo 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.lL, predetta;

Calle Opitergium 4 |, 31048 Oderzo -TV- fel. G422717696 e-mail: studio@chiarasassociatlit
Fallimento N® 95/2016
lLotto 4
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- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 aj n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Buro 2.100.000.00 di cui caitale_ Euro 2. 000 000 00 in
oo di N Seon s T

B Carico della ditta OTTO sl predetta -
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO
- COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA C. f 3 i_l 0 0261 _

T ’Q- er atto compravendlta repertorlo 50 338 notaio dottor G1useppe
Ferretto in data 29.11.1994, trascritto a Treviso 28.12.1994 ai n.ri 32162/23615.

- CEOTTO s.r.l., predetta, per decreti di trasferimento immobili repertori
374/2004 e 1428/2004%*%, predetti.

VALORE DI LIBERO MERCATO € 38.100,00 (trentottomilacento/00).

Qderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: studio@chiarasassociati.if
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 de} 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI: |
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

ALLEGATI LOTTO 4

Catie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- iel. 0422717626 e-mail: studio@chiaragassoviali.il
Fallimento N° §8/2016
Lotto 4
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LOTTO 4A

4A.1) Relazione Istruttoria;

4A.2) Documentazione catastale;

4A3) Attestato di Prestazione Energetica;

4A.4) Attestazione di Conformita:

4A.5) Documentazione Urbanistica;

4A.6) Computo smaltimenti, bonifica e riparazioni;
4A.7) Documentazione fotografica;

4A.8) Scheda per ’ordinanza di vendita.

LOTTO 4B

4B.1) Relazione Istruttoria;

4B.2) Documentazione catastale;

4B.3) Attestato di Prestazione Energetica;

4B.4) Attestazione di Conformita:

4B.5) Documentazione Urbanistica;

413.6) Computo smaltimenti, bonifica ¢ riparazioni;
4B.7) Documentazione fotografica;

4B.8) Scheda per I’ordinanza di vendita.

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calte Opitergium 4 ,31046 Oderze -TV- tel. 8422717698 e-mall: studio@chiaracassodati.i
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO BL:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ(O WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 4B - ALLEGATO “4B.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717698 a.mail siudio@chiarseassociali it
Fallimento N® 99/2016
Lotte 4




TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 4B

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-718320 Fax 0422-718326 ~e.mail giovanni.parpinello@geopec.it



H1 sottoscritto Parpinello Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, ’esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprieta ¢ libertd degli immobili, sito in Comune di
Nervesa della Battaglia, identificato come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione C, foglio 1°, mappale 2005.

subalterno 8, categoria A/2, classe 17, consistenza vani 6, rendita € 402,84;
subalterno 9,(graffato al sub 8) corte esclusiva di mq 126 (39+187)

subalterno 33, categoria C/6, classe 37, consistenza mq 17, rendita € 36,88.
Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare
costituito da abitazione al piano terra, con autorimessa e locale di sgombero
all’interrato, in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna, al civico 67,
interno 1, in costruzione condominiale per complessive 16 unita.

A seguito di defto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l, gid in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per decreti di
trasferimento immobili, repertori 374 in data 26.01.2004 e 1428*** in data
24.03.2004, trascritti a Treviso il 24.02.2004 ai n.ri 7957/5143 ed il 06.04.2004
al nri 14936/9570, rispettivamente; senza alcun vincolo, formalita o atto
precedente che possa in qualsiasi modo pregiudicarne la proprietd ¢ la
disponibilita, fatta eccezione per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI™;
che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, servitl passive e vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI”.

OSSERVAZIONI
Le unita immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA. DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

Parpinello geom. Giovanni n. 388 Albo Consulenti Tecnici
Via Degfi Alpini, 10- 31045 Oderzo - Tel, 0422-716320 Fax 0422716326 -e.mall giovanni parpinello@geopec.it



- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nxi 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.L, predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di “SUPERBETON SP.A” con sede in Susegana (TV), c.f.
01848280267, a carico della ditta CEOTTO s.r.l., predetta;

--da sentenza dichjarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

COMUNE DINERVESA DELLA BATTAGLIA, c.f. 83001090261.

S per atto compravend1ta repertorlo 50 338 notaio dottor Gluseppe B
Ferretto in data 29.11.1994, trascritto a Treviso 28.12.1994 ai n.ri 32162/23615.

CEOTTO s.rl, predetta, per decreti di trasferimento immobili repertori
374/2004 e 1428/2004%** predetti.

Parpingllo geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Alpird, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 ~e.mall giovanni.parpinsio@geopec.it




*¥*% wella trascrizione del decreto 1428 é stata omessa 1'unitd subalterno §,
presente nel precedente 374/2004; in corso accertamenti per deferminare se
Domissione sia imputabile al decreto di trasferimento o alla trascrizione.

Oderzo, 10 novembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinello gecrn, Giovanni k. 389 Albc Consulent! Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716328 —e.mail giovanni.parpinclio@geopec.it
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TRIBUNALE M TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.IL. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 061148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Trevise

LOTTO 4B - ALLEGATO “4B.2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

e) estratto di mappa
f) visura all’urbano e ai terreni mappale 2005
g) planimetrie catastali sub 8-9 e 33

h) elaborato planimetrico

Oderzo, Ii 10 novembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Ialo Chiara

Catle Opitergium 4 ,31046 Cderzo -TV- tel. 0422717808 e-mail; studic@chiaraeassociati.it
Faillimento N°® 99/2016
Lotto 4
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Data presentazione:30/06/1997 ~ Didtd: 20/04/2016 -n. T82573 - Richiedente: PRPGNN53H261999M
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Dyita présentarione:30/06/1097 - Data: 4/07/3016 - n. TTI397 - Richiedente: Telematico

e

ELABORATO PLAMIMETRICO

MNISTERO DELLE FINANZE
DIFARTIMENTO DEL TERRITORIO

Uiticlo Tecnice Frariale di TREV/SQ“ .

$og. BRI CEU

szcazzone e riferimenti catasiali det!’:mmcbﬂe

Vralpiazza Via., Luga. di. Ramagm, 83,68, 6? 63

| Gomune . MERVESA.DELLA. BATTAGLIA.. e

ESTRATTO D | MAPPA o scala‘l QQBG

GT. Sez .
GEU. Sez..f. Fgl 1. Mapp..2005..
{ Tipo mappale n. gaze.. del g, g4 2o |

Fgl.2g. Ma;;p.-,\-gmw

Riﬁewsio mrm Temlcn Erarlaim i

C’atajsto dei Fabbiieati - Situazione al 04/07/201%6 - Coriiune i NERVESA DELLA BATTAGLIA (E872) - < Sez Urb..C: - Foglior { - Particella: 2003.~ Blaborato plantmetrico >
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento u° 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DIL:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B -ALLEGATO “4B.3”

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Oderzo, Ii 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 ;31045 Oderzo -1V~ tel. 0422717698 e-mail; studio@chiaraeassaciatt. if
Fallimento N°® 99/2016
Lotto 4
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Locaziohe
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Servizi energetici presenti
' Chimatizzazicne invernale |

Climatizzazione estiva, iy

Ventilazione meccanica o ~;ix

'Prod. acqua calda saniteria

THursinazione

J}| Trasporto'di persone o tose

BR

La seziore riporta Mindice di prestazione énergetica globalé non rinnovabiledin funzione del fabbricato e dei servizi energelici

presenti; nonché Ia prestazions energetica del fabbricato; al netto dei féndifnerito deghi Implantt presenti.

fabbricato.

Prestazione energetica del

b i otfiiente.

‘ Prestazione energetica globale

Riferimenti

Gl immobii similia
t 2hbere in
seguents
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S Wans officiente

Senuovir
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La sezibne rzporta Tindice i grestazrcne energetica globale non rinnavatile, nenché una stima.dslf’ energla conspnata
annaa%mente dall'immobite. seondo un uso-standard..

. P‘ré-sfa-Ztcmn

. indice delia presiagmné
energetica non
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EPgl nren KWhim*antio |

201,86 '
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EPgl ren kWhinanho
4,00
Em’issi.oni-‘di'ﬁt)z_
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‘delinsiénie di essi, espiimends ufia valutazions di massiia idel potanz:ale i mlgisoramento deli'edificia’n immobite cggeto
delfatigstate di prestazione ehérgetica. .
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Importante anni B con lintervekis | Stieslzzeno
(EPgl,hren kWhimZarino) Tutt gl interventi
i X o . raccomandati
REN{ - Isolamiento dallinterno pareti 0

D {14327}

D
14327 |
KWk anno




i implantt Sirmilato

Impianto:Shmulato T

£ 0 105 phing e i e el

Fulen



RamiodE eerVENETD

ta sezmne riporta mfarmaz;om sulle-opportunitd, arche i iy termini di strumenti di: soslegng nazionali o tocali, !egaie

alleswonzione d dlagn031 energetlche ednterventt g riqualificazione energefics; comprese e ristrutturaziont iimportantt.

Ente/Organismo pubblico.

/. Tecnico abilitato _ ! Organisimo/Sodiea

Nome e Cognome/Derominaziorie.

 GIOVANNI PARPINELLO

Indirizze

| VIA CAL DEA PIERA, 11 ODERZO(TV)

E-mail perla_spa@libero.if
Telefono. 0422 716320,3388172486
Titolo (Geom.,
Ofd‘éneilscnzmne Geometr:l 154(}{ TV

Dichiarazicne di indipendenza

Ei dmhza!a per ediich d: duova coslruzmne i’asseﬂza di-confiitto di lmeresm dlfeno o
Emdwetto nel processo di pfogettazrone =3 realszzazaone detfedificio da oerilﬁcare,

inolire:sia-per edifial di niova costruzidng. che-esislenti con estiusione. degl edific gia
ai sensi dellart. F-ddl D.P,R. 16 aprile 2013, n. 75;

| quaie-non-& conidgs né parente fing &l quarlo grado rispelio-al stggets cortiicalors..

dotati'di Attestalo sotiopostl ad ‘adeguarminti impianiistici, si dichidra 'dgserniza i
conﬂmo di inferessi, diretlo ed zndweﬂo coni produtior def materiali & det companent’ |
in essiincorporafli, nonche’ nsp«euo ‘af vaniagghche possano: danvame atrichisdernile, i

Irformaziont aggiuntive

del presente APE?

E' stato eseguito alment un sopraliuego/filievo sullediicio obbligatorio per fa redazions

i

di'calcolo semplificato?

I} software utllizzato risponde ai requisit! di rigpondenza e garanzia di scostamento massime dei <
fisultati conseguitl rispetio;aivalor gitenufi per mezzo dellostrumento di riféfimento nazionale” ‘
Al fini defla redazione del presente attestato & stato utilizzato.un sofiware.che.Impieghl un metodo O

i presente attestato’ reso, dal sottescritto, in forma di dichiarazione soshitutiva d: atio notorio al.sensi dell articolo 47 del
DR, R 445/2000 & del% art;oola 15, comma 1. daf 13 i.gs 192/2005 cam come modif' cato dalls 10010 '12 det DL, 8326135,
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 Prestazione energetica del fabbricato: indice quarslaiavo del fabhzscrgne di-energias Hecsssanio per it soddmrtac#menk} del.confort inlernae; {
indipendents dalla tipologia e dal rendimento degil irpiantl presenti. Tale indive da unindicazione di come Fedificla, Sestate:s di nverno, iscld
 lermicamente gii-ambiéntl inteéini Hspetid allambisnte estemi. La stata di valutazione quallativa diizzats nsserva it saguente crifetior
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b valort.di: soglia per defnlzron& del Hvells & qualitd, subiiivis per Upe di indicaiors, Sono- dportall nelle Lings guldd per Vatteslazione
energetica degia edifici di cui atdecrelo previslt datasticolo 8, comma 1 2dsld, lgs. #92/2006:

ﬁmﬁcu:r a-energia quaslzeros edificio ad ailissima prestazione: energetica,. calcolata conformemente alle dlsposszaom del decrets legisiative
19 agoéto 2005, . 192 -del dotrelo.ministerale sul fedulelti minimi previsto daffaticolo4; comma 4 et d.fgs, 1822008, ¥ fabbisogno
enefgelicy mollo basso o quiasi nullo-&: copetto in fistird significativa do energia da fonti rinnovabili, brodotla glnterne del confine del sislema ]
n situd. Una spunid; suilapposite spazic adiacénte elle deale- di classificazione indica tapparletienzs deltédificio” ‘Dgdettc delfAPE a'quesla
categoria.
Riferimenti: raffronto. con'lindice di prestazione glabate nor finhovabile di un edificic simile ma dotalodef requisit minivd degii-edificl nuavi,
ronche con tr miedta'degli indict di prestaziones degli edifich ésistenti Sinilli; ovvero coniraddistiili da steséa ipdlogia-diise, tipologia costrutiiva,
zona-climatica, difrensioni ed esposizione di quello cggetio'delfatiestato:

SECONDA PAGINA ) ) .
Prestazioni eriergetiche degli impianti ¢ donsumt stimatly a sezione fpora ndice di prestazione; enargetica finnovabile ¢ non finnovabile:
dellimmobile-chgetto.di attestazione, T3l ndickinfortarnd silfa percéntuale:di-grigrgia; finnovabile uitizzata dallimmobife ispetioal ntals, La,
sezione riparia infine una slima: dei cuantitalive i energia ‘consumala’ annualineste dallimmobile. secondao ur Uso standard, suddivist, per
tipologia.di fonte energetice Wilizzata; .
Ragtomandaziont: df Segiilto si'fiportd jabells ghe classifica 16 Upologie df iitehvenio reccemandile per la. Aqualificazions emergehca eta’
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RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICICIUINITA" IMMOBILIARE - Tabéila dei Codigi

Codice Codfce
REN{ FABBRICATO - INVOLUGRO OBACO,
| RENZ | FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMEIANTO - CLIMATIZZAZIONE {NVERNG
REN4 IMPIANTO ~ CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTREIMPIANTI
| RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGHA
L& erza paging Hporiafa quantita di snergis orodotta i in situ'ed esporlata annuaiments, nonché fa Stg Upofogia,

 Riporta infine, suddiviss in dee:sezioni relative Jrispetiivamente af Bbbritatos ag%x xmptann Telati di: maggiordeliaglio alia base del caicolo,

Vvatiori energefici uifilizzatl song' indicat-mediante-codici numetici (separati.dal caratfers ", )& coirispondenti slle segusnl dictipel

1.0 | Enérgia elettica 7 i Bioipasse gassabe
1 | Gasnaturale T 1 18 {Sclare Towvoitaico
2 1GPL o O | Solare temhico:-
13 FCarbone _ 10{ Eolico.
{4 [Gasolic &' Oliv tombustibite - . 141 { TalziscaiGaments
5 [ Biomassesolide ] 121 Telarafirescams

6 {Biomasse quide j b mMafaltes




ltato Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott, ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B - ALLEGATO “4B.4”

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opiterghum 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717898 e-mall: siudio@chiaraeassociab.it
Fatfimento N° 98/2016
lotto 4




ATTESTAZIONE DI CONF ORMITA’
Ai sensi del’art. 19, comma 14 della L., 122/2010

il sottoseritto geometra Giovanai Parpinello iscritto all’Albo professionale fenuto
dal Cc}ﬂegw dei Geometri ¢ Geometri Laureati della Provineia di Treviso con. il
numiero 1540, esetcitante-Ia Libera Professione di geometra con: recapito in Oderzo,
via degli Aipzm 10, tel. 0422 716320, fax 0422 716326, e-mail perla_spa@libero.it;
P.E.C. giovanni; Darpmelfo@geonec it, fitplare dél HUEro di parma [V.A
005 52230260 ¢ del codice fiscale PRP GNN 53H26 F999M, in qualita di teenico
abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale & seguito- di
incarico ricevuto dal dott. Ing. Halo Chiara, perite estimatore nel procedimento
interessante 1'unitd immobiliare urbana censita nel Catasto Fabbricati del comune di
Nervesa della Battaglia (TV), nel possesso di

CEQTTO SRL., gia in liquidazione con sede legale in Susegana {TV), codice
fiscale ¢ partita. IVA 01148640269, quale intestataria delle unith immobiliari urbane
cénsite nel Catasto Fabbricati del Cormune di Nervesa delfa Battaglia, ed identificata
come segue:

Comune di NERVESA DELLA BATTAGLIA {codice F872) — Catasts Fabhricati

["Sezione [ foglio | particetle. | sub | Zona | catvgoria | elasee T ondionza | Rendia
ubae o e 8B ‘ ;
¢ 1|25 8 L AR L 1 ! 6van € amsd |
| 9 | I
c fa jaos {m | | e | 3 | mg e | sess
ATTESTA,

dope ave esegmto visita soprallupgo. e sulla base delle disposizioni in materia
catastale, ai sensi dell’art. 19 comma 14 della Legge n° 122/2010 (G.U. £° 176 del
36.07.2010), la conformita allo state di fatto dei luoghi dej dati catastali e delle
planimetrie catastali allegate, relative alPimmobile. come: sopra individuato.

Oderzo, 04 novembre 2016




ttalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n°® 100/2G16 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B ALLEGATO “4B.5”

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

a) Concessione edilizia n. 184/93 prot. 8976/93 del 29.11.1694
b) Concessione edilizia n. 130/99 prot. 4721/99 del 05.07.1999
¢} Permesso di Abitabilita n. 184/93 del 26.07.1999

Oderzo, B 10 novembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31048 Oderzo -TV-tel. 0422717696 e-mall, siudio@chiaraeassociall it
Fallimento NY 89/2016
lotte 4
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COMURE 0

COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Cod, Fisc. 82001059261 PROVINGIA DI TREVISO CAP, 31040 PIAZZA LA PIAVE, 1

P 10260
VA 00638210 UFFICIO TECNICO Tel, {p422) 773251

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

CONDEBSTOME NR. 164793 PROT, NR. 8976/83 - 2884/9s

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
{(ART. 1 LEGGE 28/01/1977 M. 10, ART. 76 L.R. 61/85)

IL SINDACO

YISTA LA DOMANDA PFRESENTATA IN DATA 07/12/83 EO I GRAFICI DI AREGUA-
MENTD IN DATA 21/06/94 DALLA DITTA:

LEGALE RAPPR. AMMINISTRATORE UNICO

INTESE A OTTEMERE LA CONCESSTOME PER I BEGUENTL LAVORI:
COSTRUZIONE DI DUE FABBRICATI PER COMPLESSIVY

- ME. 24 ALLOGGY, PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

CONVENZIONATA E/D AGEVOLATA LOTTI 1 E 8-9 NEL PEEP
DI 5. ANDREA.

LA SSEGUIRST IN VIA LUGO DI ROMAGNA

SUL TERREND CENSITO IN CATASTO: COMUNE.DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

FGL. N. 20 ~ MAPP. 1886, 1875, 1530, {1447, 1868, 1823, 1524, 1525
T456, 1332, 1433, 1876, 1681, 1887 # .

- WISTO TL PROGETTO DEI LAVORI ALLEGATO ALLA DOMAMDA STESZAj

- VYIZSTA LA FROPOSTA DEL RESPONSABTILE [EL PROCEDIMENTO)

- WESTA LA ODICHTARAZIONE CHE IL RICHIEQEMTE ' PR OPhlEF“%PJ ¢ oHA LL
WECESSARIO TITOLD ALLA CONCESSIONL,
REMTITO IL PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA DEL 20701784 CON
ESTTO FAVOREVOLE, E DFL 23/08/84 00X RECEPIMENTC FPAVOREVOLE:
YISTI I REGOLAMENTT COMUNALT DI EOILYZIA, LGIENE E DI ROLIZIA
MUNTCIRALE S

- YISTT T MULLA GETA:

UoL.%.8, N, 13 IN DATS i0/12/83;

EF le ALL'OBBLIGO RELATIVO 4L PaGA-
1 NE FREVISTI DaLLA LEGRE 20/01/1877

' &
3

MERTD DEGLYT ONERT LI CONCE

ACCERTATG CHE E! 2TATO OUﬁE
N. 10, GUME DI SEGUITC ENDK?
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Cod, Fisc. 83001080261 PRCVINCIA DI TREVISO CAP. 31040 PIAZZA LAPIAVE, 1

YA 0260 L0429 T §
Fi¥A 06352 UFFICIO TECNICO Tel 0422y 77828

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

- ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA: L CONTRIBUTO HELATIVO ALLA
CESSTONE DELLE ARFE ©I CUI AL LOTTI 1, &, & DI MG. 4283 (Mu. 2068
+ MG, 21973 E  ALLA REALIZZAZIGNE DELLE OPERE DI URBANTZ ZAZTONE
PRIMARIA BSEGUITE £ DA ESEGUIRE £' STATC DETERMINATO CON AGGIORNA-
MERTO ALLA UATA DEL 30/10/1893 TN LIRE 28.&34 AL MC, POTENZTALE
(PER MO, 7888) E SARA'T DGGETTO DI CONGUAGLIO SULLA Rasg DEGLT
TNDICT ISTAT ALLA DATA DI CESSTONE NOTARILE DELLE AREE,

- ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: HONO STATI CALCOLATL IN LIRE
36.702.000== EN E! STATA CORRISPOSTA LA FRIMA RATA PARI A LIRE
14 .280.800=x=

- A GARANZIA DEL RIMANENTE IMPORTO DY LIRE 21,421,200== YVIENE

FORMITA ARPORTTA GARANZIA BANCARIA/ASSICURATIVA
DELLA sacbc.\'tzrf'e TAUMIA  CAVZION NE. OR COoOoDaBy

REPEETO BLO &y B ACO LB R 1 DETR 9..&11»\\%&.

TALL ONERT S0NO STATI UETERNMINATIL A NORMA DELLE DELIBERAZIONT DELLA
GTUNTA MUNICIPALE N, 42% IN OATA 12/08/1992.

4 BCOMPUTO TOTALF/FARZIALE DELLA QUOTA DOVHUTA FER LE OPERE UI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA LA CITTA CONCESSTIOMARLA  ASSUME  FORMALE
ABRRLIGAZTIONE A REALIZZARE DIRETTAMENTE LL GPLRE DI URBANIZZAZIONE
CON LE SEQUENTI MODALITAY E SARANZIE:

- COME DA DELTIBERAZIONE DEL CONSIGLTO COMUNALE IM DATA 16/04/712%4h N,
93 B ALLEGATT ERECUTIVITA! COD.RE.CC., LA DITTA SPAZIO COSTRUZIONI
gpl 5T IMPEGNA AD ESEGUIRE LE QPERE DI URBANIZZAZIONE ®RIMARLA
MANCAMTI DETERMINATE COME DA PERIZIA DT SPESA IN LIRE 87.824,500s=
bl V.., BELATIVAMENTE AL COMPLETAMENTO DELL'IMPIANTS DELLA
PUBRLTCA TLULMTNAZIONE, OELLA FOGNATURA, DEL VERDE, ARREDC URBAMNG
E VARTE, COMPRESE LE SPESE TECNICHE E LA DIREZIONE LavORL PER TL
COMPLETAM&HTO'

e VISTA LA DELIBERAZIONE N. 48 IN DATA 20/07/1882% 0T ASSEGNAZIONE

BELLE &RLC LOTTI 1 0O M@, 2086 £ LOTTI &~8 DI M@, 2197 A LIRE
8.000 al MS.;
VISTA LA COMVENZIOME APPROVATA CON OFLIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 23 IN DATA 16/04/1493 £ SUCCESSIVE DELIRERA N. 88 I
BATA 22/12/71893 £ DRELIBERA DELLA GIUNTA COMUNALE N. 158 TN DATS
10706719986 SOTTGSORITTA IM DATA 13/05/1984 REP. 48873 DEL NOTAIO
GILRAESBPE FERRETTS 01 CONEGLIAND, RELATIVA AL UN IRTERVENTG I
ERTLIZ?IA BESIDENZIALE PUBBLICA CONVENZIOHNATA E/Q AGEVOLAT

RTCHTAMATO TL VIGEMTE REGOLAMENTS ERILIZIO COMUMALE;S

VISETA LA LEGEE 17/03/1942 N. 1150, LA LEGGE 28/01/7977 N. 10, LA LEGGE

26/02/1885 M, 47 £ LA LEGGE REGIONALE 27/08/1885 N. 61 £ LE LORO

SUCCESETVE MOGDIFICAZIOND

COHCEDE AL LA I TTA;:

LEGALE RAPPR. AMMINYSTRATORE UNICO
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Cad, Fisc, 83001090261 PROVINGIA DI TREVISO CAP. 31040 PIAZZA LA PIAVE, 1

FPIVA 00838210260
UFFICIO TECNICO Tel. (0422) 775231

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

LA CONDESSTONE SOPpRA TCHIESTA, SALVG I DIRITTI 01 TERZT €D T
POTERT ATTRIBUTITT aGlLI ‘iThT ORCANT, FPER LVESECUZIONE DELLE OPERE
SUCCITATE, 20TTO L'USEERVANYA DELLE EI“FOSI?IQNl CONTENUTE NEL REGOLA-
MENTO EDILIZIO COMUNALE, Gi TUTTE LE ALTRE DISPOSTZIONT VIGENTI NOM-
CHED BELLE SEGUENTY CONDIZIONT F PRESCRIZICONT :

13 LVINIZIC DEXI LAVORI DEVE AVVENTRE ENTEC UN ANNG DALLA DATA DELLA
PELalNrfv

¥y OLVULTIMAZIGNE DEY 1“VOFT DEVE AWENIRE ENTRO TRE ANNT DALLA DEMNUMN-

ﬁI' DI INIZIC 3fl Lavord {YALE TERMINE FUQ' ERSEeE PROROUATD  CON

ROVYEDTMENTD DEL STINDAS SOLG PER OFATTI ESTRANET ALLA VOLOMTA

DEL CONCROGEIONARIGY

QUALORA ¥ LAVORI NON SIAND DLTELHMATL NEL TERMINE STARILITO N

CONCESEIONARIO DEVE PRESENTARE FETANZA DIRETTA A OTTENEBRE UN4

MUGYVA COMOCESSICNE PER LA PARTE DELL'OPERA NOM ULTIMATA

hy LA FRESENTE CONCHSEYONE DOVRAY ESSERE DISPONIBILE IN CANTIERE &
CISROSYZIONE DEI FUNZIOMNARY MUV]?T.“LL PP“#WﬁTI AL CONTROLLD, AL
GUALT DOVRA! ES2ERE CONSENTITO IL BERD ACCESSD AL CANTIERE
STEESGY

53 LE RECINZIONL CHE pPROSDETTAN
VIANNG  ESSERE FSRGUITE NELL# %
TECONTICO  COMUNALE, CHIEDENDD =30p
DELLTINIZIO DET LAVORL:

8y 1 ““ufU”A?IﬁNL TEMPORANEA O PERMANENTE OPRURE LA MANOMISITONE 0T
FUOGLG B SOTTQSUDLO PUBBLICD PER LYETECUZTONE DFT LAVORI QGEETTO
DELLA #RE Qhﬂlf CONCESSIONE DOVRA' ESSERE AUTORIZZATA DAL SINDALG

Py DURANTE L'ESECHUZIONE DRET LAVGRI 21 DOVRANND OQ8SERVARE  TUTTE oE

CAUTELE ATTE AD EVITARE OGNI PERICOLO O CANND & PERSONE O & COSE E

ﬁﬁ AT??NUARE PER QUANTO POSSIBILE LE MOLESTIE Al TERTI PER

LIESECUZIONE DFELLE OPERE

MEL CAMTIERE, PER TUTTA LA DURATA DET LAVORY, [DOVRA'! FSSE

DEFOSTA F OVISIBRILE AL PUHBRLITCG, UNA TﬂEE.Lﬁ COMoLE SEG_ENTT

L
e

STRAGE COMUNALT £ VICINALI DO~
IGNE  TRACCIATA DALL!Y HUFFICIO

LE
5T
RALLUQGED  ALMENG 10 GIOBNT FRIMA

&
e

INOGICAZTIONT: - &) CGEETTO DELLA CONCES ONE by} R GETTISTA, ~)
DIRCTTCORE DEI LAVORY, -d) IMPRESS, 5} I?Tuiﬂﬁr DELLA CONCESSIONE,

=T HUMERD E DATA DELLA CONCESSTONE
0% QUALLhA HEL GCORED DEI LAYORI E QUALBTIAST NATURA [5CAaVI,
DEMOLIZIONT., ETC.) AVVENGANG RITROVfMFNsl ARCHECLOGRICT O COMUNGUE
DL IMTERESSE CULTURALE, E' OBRLIGO DE Piu,PJhTAn., EODEL DLL. DI
FARE IMMEDIATA waLinﬁ AL BINDACD, SOSPENDENDCO NEL CONTEMBO I
LAVGRT S
TOXLIENTRATA IN VIGORE DY Nuevﬁ bEh]
ﬂfPﬁGENZL NDELLA PRESENTE arr 2TONE  3E  IN CORTRASTG CON LF
PREVISIONT 2TESSE, %LV“ HL I AVORT  STANG INIZTATT £ VENGAND
COMPLETATI EMNTRO IL TL THE DY TRE ANNI DALLA DATA DT INIZI0;
UNLS UNA VABRIANTE #UD Fa
fo

LSTONI URBANISTICHE COMPORTA LA

EY
B &
L

!‘.}E’“{; /\P“O g’a\.‘r;\ IN "p‘.“)f':}‘{, ﬁl(«er'ﬁ« "-ENZ'\
NEVERTIWVA NUOVA CONCESEIONE, FATTO SALVO GUANTO PREVISTD

DﬁLL’-RT, 87 LWR. 27/06/198% N, 61,

T23EL LUQGO DESTINATO ALLTCPERA DEVE ESEERE CHIURD CON ADEG
RECIMZIONE 0TI CANTIERE LUNGO I LATT PROSPICIENTY E5PAZI. APERTI AL
PUBRLICG:  LE RFCIN”Y“NT DEVONG  AVERE UNTALTEZZA HON INFERIOR ; A
ML. 2,00 £ &g SPORGENTL, ESSERE SVIDENZIATE MEDTANTE ZERRATUER £
MUMTTE Y Luo: ﬁGSEE;
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Cod. Fise. 83001099261 PROVINCIA DI TREVISO CAP. 31040 PIAZZA LA PIAVE, 1
PIVA 00538210260 Tel. (0422) 773231
UFFICIO TECNICO

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

13YIL PRUPRIETARIO, EVENTUALE FEECUTORE DEI LAVORY IN ECONOMTA, O

L‘AFP&LTATQRK HANNG LYORBLIGO DI CHIEDERE AL GENIC CIVILE LMAUTG-
RIZZAZIONE PER LVINIZIO DEI LAVORI A NORMA DELLA LEGSGE 02/02/1074
N. 65 E GTTEHSERARE ALLA LEGGE 5/11/1471 N. 10883

165 FATTO OBBLIGO, PRIMA DI INIZIARE I LAVORI DT DEFOSITARE PRESSD
LYUFFICTIO TRONICD FROGETTO DI ISOLAMENTO TYERMICO PER  IL
CONTENIMENTG DEL CONSUMO ENERGETICO E FROGETTO DELLIIMPIANTC
TERMYCO {LEGGE 20/04/1976 N. 372)3

15)YGLY ITMPIANTI DEVOND ESSERE CONFORMI ALLA LEGGE N. 48 DEL
05/03/19803 -

TEINOVRANNG ESZERE GARANTITE LE PRESCRIZIONT TECNICHE FISSATE DALLA
LEGGE M. 13 DEL 0870171988 PER Tl SUPERAMENTG DELLE DARRIERE
ARCHITETTONICHE §

17 YNESSUNA NUGYA COSTRUZIONE, IVI COMPREST GLT AMPLIAMENTI, GLE
SOPRELEVAZIONI, LE MODIFICAZIONL CHE COMPORTING WARIAZTONE DY
DESTINAZIONE ©'US0, T RESTAURI £ LE RISTRUTTURAZIONI, PUGC' ESSERE
USATA ZENZA LA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE BT ABITARILITA'
AGIBILITA' DEL SINDACG:

1BYIL CONTRIBUTO DT GOMCESSTONE (ONERI DI URBANIZZAZIONZ E COSTG DI
COSTRUZIONE)Y SONC CALCOLATI SALVO LTEVENTUALE CONGUAGLTG A1 SENSI
DELLYART. 7 DELLA LEGGE 24/12/1883 N. 537.

TUTTE I FIRMATARI SONO RESFONSABILI DT OGNT EVENTUALE INOSSERVANZA

DELLE NORME GENERALT DI LEGGE & OF REGULAMEMTI, COME DELLE MODALTTA!

FOEQUTIVE FISSATE NELLA FRESENTE CONCESRIONE.

It COMUNE DEVE RESTARE INDENNE E SOLLEVATS 0A CGNI AZIONE, MOLESTIA ©

GPESA CHE FOTESSE FER GUALSIAST RAGIONE ESSERE CAGTONATA DALLA

vk-SENTi CONCESSTIONE IN QUALSIASI TEMRO £ LUDSGO

SONO FATTI SALVI I DIRITTI DET TERZI.

51 ﬁLTﬂRNAN& YISTATL DUE ESEMPLART DI CIASCUN DISEGND DEL PROGETTO

PRESENTATO.

~ PRESCRIZIONI IGIENICO SANITARIE:

MEI CONDOTTE A CIELQ APERTO (FOSST, CANALL E SCOLINEY E' FATTC OIVIETO
BT IMMETTERE DIRETTAMENTE ACQUE USATE LEGLT EDIFICT RESIDENZTALIL,
INDUSTRIALL O COMUNGQUE DIVERSE DA QUELLE METEORICHE.

LE ACQUE USATL DEVONG ESSERE IMMESSE, OO CONDUTTUEF FOEMATE DA TURL

BEN COMMNESSI ED IMPERMEARYILY, ALLE FOGNATURE COMUNALIL SECONDO LI NORME
RDELIBERATE DAL HQNEMFZE” DT FOGNATURA TRA I COMUNI DY SGITAVERSA DEL
MONTELLO, WOLPAGO CEL MONTELLO E Ntth A DELLA BATTAGLIA, PREVIA
FPRESENTAZIONE DI DOMANDA.

SOMG ASSOLUTAMEMTE VISTATI I POZZLI NERI £ LE FOS3E BIQLOGICHE
PERDENTT .

DEVONG INOLTRE ESSERE RISPETTATE LE NORME DELLA LEGGE 10/05/18768 W,
318,

AL MOMENTC DEL SOPRALLUDGE FER  IL RILASCIO QEL CERTIFICATD OF
ABTTABILITAY O DY AGIBILITA' L'EDIFICTO DOVRA' ESSERE ALLACCIATO ALLA
RETE FOOGNARTA E YSFEZIONABILE Tl POZZETTO TIPQ FIRENZE :




CoMUNE b1
NETFERA BEM(A BATTABLIA
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COMUNE DINERVESA DELLA BATTAGLIA

Cod. Fisc. 83001080281 PROVINGIA DI TREVISO CAP. 31040 FIAZZA LA PIAVE, 1

FIVA 00638210268 |.
UFFICIO TECNICO Tel. (0422) 773231

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E PUBBLICA

~ PRESCRIYZIONT:

PER IL CORPO & NR. 8 ALLOGGI:

- I PORTONI DI CHIUSURA DET SARAGE AL PIANO INTERRATO DEVONO ESSERE
| PROVVISTI DI OPPORTUNA FORATURA: '

i 1 W.C. CIECHI DEL PIANC TERRA DEVONG ESSERE PROVVISTI DI IDONEA
| AERAZIONE j _

| PER IL CORPG A WNR, 16 ALLDGHI:

| - I PORTONI DI CHIUSURA DEI GARAGE AL PIANC INTERRATO GEVONO ESSERE
I PROVVISTI DI OPPORTUMA FORATURAG

- PREDISPORRE BOCCHE DI LUPO NEL CORRIDOIO DI ACCESSG AL GARAGE:

- AL FIANO TERRA, FRIMO E SECONDO PORRE IDONEA AERAZIONE AT W.C.
CIECHIS EXERERE

E! PARTE INTEGRANTE DELLA PRESENTE:

HERERE

1’ .
| COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA, LI 2§ NOV, 1994

GTH

P LA DITTA CONCEESIONARILA E/Q TECHICO INC;&’Q{‘}:@"ZEWI DBELTGA AD OSSERVYARE

o

TUTTE LE PRESCRIZIONT COMTENUTE NELLA PRESENTECONCESSIONE.

I

[ N
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COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piazza la Pigve 1 PROVINCIA DI TREVISO © B IVA 00638210260
Fax 0422773371 RgANISTICA- EDILIZIA PRIVATA- TUTELA DELLAMBIENTE - -

CONGESSIONE NR. 130/1999 : S PROT NR. 4721:99 |

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE. - /o
(ART. 9 LEGGE 28/01/1977 N. 10) s

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA LA DOMANDA PRESENTATA IN DATA 26/05/1899 DALLA DITTA:

INTESA A OTTENERE LA CONCESSIONE PER | SEGUENT! LAVORL:

SANATORIA ORDINARIA Al SENSI DELL'ART. 97 DELLA L.R. 61/85

PER'MODIFICHE INTERNE E PROSPETTICHE ESEGUITE SUI

FABBRICATI PER COMPLESSIVI NR. 24 ALLOGGI, DESTINATI AD

EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA CONVENZIONATA E/C :

AGEVOLATA LOTT! 1 E 89 NEL PEEP, AUTORIZZATI CON S
CONCESSIONE EDILIZIA NR. 184/93 DEL 29/11/1994, ' '

DA ESEGUIRS! IN VIA LUGO DI ROMAGNA

SUL TERRENO CENSITO IN CATASTO,

COMUNE D! NERVESA DELLA BATTAGLIA foglio 20 - mappali 1332; 1433; 1446; 1447 1523; 1524,
1525; 1530; 1666; 1867; 1875; 1878; 1881; 1886;

* VISTO IL PROGETTO DEI LAVORI ALLEGATO ALLA DOMANDA STESSA;

% o VISTA LA PROPOSTA DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO;

« VISTA LA DICHIARAZIONE CHE IL RICHIEDENTE E' PROPRIETAR]O 0 HA L. NECESSARIO
TITOLO ALLA CONCESSIONE;

« SENTITO IL PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA DEL 03/06/1999 CON ESITO FAVOREVOLE;
e VISTI | REGOLAMENT! COMUNALI DI EDILIZIA, IGIENE E DI POLIZIA MUNICIPALE;
« VISTII NULLA OSTA:

U.L.BS. N. 8 INDATA ;
COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA PER | BENI AMBIENTALL IN DATA ;

RICHIAMATO L VIGENTE REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE; i
VISTA LA LEGGE 17/08/1942 N. 1150, LA LEGGE 28/01/1977 N. 10, LA LEGGE 28/02/1985 N. 47 E LA
LEGGE REGIONALE 27/06/1985 N. 61 E LE LORO SUCCESSIVE MODIFICAZION;

16A spatv (2L}




COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piazza la Pigve 1 PROVINCIA DI TREVISO P. IVA 00638210260
' “*"s_;:;{g'"* Fux 0422773371  URBAMISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELUAMBIENTE

2 presel ta. in data 15/0311 997da11a Ditta B

RS 011 ia quale si¢ rtchlesto 11 rilascio del CERTIF!CATO DI ABITABIL]TA relatwo
a C!VILE ABITAZIONE DI N. 16 ALLOGG! — RESIDENCE “LA CORTE", di un immobile sito
in VIA LUGO DI ROMAGNA cosl meglio identificato catastalmente: Comune di Nervesa della
Battaglia — foglio I° sez. C mappale 2005 e cosi costituito:

NUMERO CIVICO SUBALTERNO PIANO
63 14 terra
69 4 terra
65/1 : 10 terra
65/2 12 terra
65/3 21 primo
65/4 19 primo
65/5 20 primo
65/6 24 secondo
65/7 25 : secondo
67/1 8 terra
6712 6 terra
67/3 16 primo
67/4 _ 18 primo
67/5 17 primo
67/6 23 secondo
67/7 22 secondo
Suddivisioni per | UX. | Consist. Vani Utili Locali Accessori Altri Vani
piano
n, mq. n my. 1, mg,
PIANOC 4 52 4 150,28
INTERRATO
PIANO TERRA |6 24 354,06 |22 100,58
PIANO PRIMO |6 26 403,56 |20 - 102,44
PIANO 4 16 119,50 |12 54,68
SECONDO
Totale Edificio |20

VISTE le Concessioni Edilizie nr. 18411993 — 13071999,

s /i .
¥ it

. o, -
s N \:((_._f' r




VISTO l'inizico dei lavori avvenuto in date 06/12/1994;
VISTA la fine dei lavéri avvenuta in data 24/02/1997;

VISTO I'esito favorevole del seguente sopralluogo:
del Tecnico Comunale in data 15/06/1993;

VISTA la dichiarazione ai sensi della legge 09/01/1991, nr. 10, in data 06/12/1994 n. 608,

VISTA la dichiarazione di conformitd ai sensi della legge nr. 46 del 05/03/1990 in data
28/12/1996 per impianto elettrico e in data 24/02/1997 per impianto termoidraulico;

'VISTA la relazione sulle soluziomi progetiuali adottate per il soddisfacimento dei requisiti di cui
alla normativa della legge 13/89 in data 24/02/1997;

VISTO il certificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei lavori in data 24/02/1997,
VISTO il Collaudo in data 09/10/1996 n. 4624;
VISTO I’ Accatastamento in data 30/06/1997 n. FO0G35/97;

VISTO che le condizioni e prescrizioni contenute nell’atto di Concessione Edilizia sonc state
adempiute nei modi e termini in egso previsti, come risulta dalla documentazione in ati;

VISTI gli artt. 221, 226 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n. 1265,

VISTO le leggi regionali 27 glugno 1985 n. 61 e 11 marzo 1986 n. 9;
VISTO il vigente Regolamento d’Igiene ed Edilizio,

VISTA ['autorizzazione allo scarico in fognatura comsortile L. 319 del 10/05/1976¢ in data
26/07/1998,

VISTO il D.P R. 425 del 22 aprile 1994,

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIG
dichiara abitabile ’edificio relativo a CIVILE ABITAZIONE DI N. 16 ALLOGGI —-RESIDENCE
“LA CORTE”,con decorrenza da oggi.

11 presente certificato, ai sensi dell’art. 90 (ultimo comma) della richiamata LK. 61/ 85 ¢ revocabile
quando si constati la non sussistenza delle condizioni di legge che ne consentirono il 1'11&5010

Nervesa della Battaglia, addi 26 luglio 1999

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
IV Area — Servizi tecnici — Edilizia Privata
Urbamﬁtxc - Tuteia dell’Ambiante Vlgxlanza




COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

e Piazza la Piave 1 PROVINCIA DI TREVISO P. IVA 00638216260
Q%-ﬁ . Tel 04228863 UFFICIO TECNICO - AREA IV C’ad.ﬁsc. 83001090261
“4gpe™"  Fax 0422773371 URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELL'AMBIENTE

VISTA Ia domanda resentata m data 151'03!199? dalla Ditta i .' ' AT
e S : R ES TR S codlce ﬁscale
o o quale 5 & rlchlesto 11 nlasmo del CER I AT{) DI AGIBILITA relativo a
PARTl COMUNE E AREA DI MANOVRA — “RESIBENCE LA CORTE", di un immobile sito in
VIA LUGO DI ROMAGNA cosi meglic ideniificato catastalmente: Comune di Nervesa della
Battaglia - foglio [° sez. C mappale 2005 ¢ cosi costituito:

SUDDIVISIONI| U.L | Consist. Vani Utili Locali Accessori Aliri Vani
PER PIANO
1. Mg. . mq. n mg.
PIANO 2 B.CNC 10
INTERRATO
PIANO TERRA | 2 2
PIANOG PRIMO |2 2
PIANO 2 2
SECONDO
Totale Edificio |2

VISTX le Concessioni Edilizie ar. 184/1993 — 130/1999;
VISTO inizio dei lavori avvenuto in data 06/12/1994,
VISTA Ia fine'dei lavori avvenuta in data 24/02/1997;

VISTO Pesito favorevole del seéuente sopratluogo:
del Tecnico Comunale in data 15/06/1999,

VISTA la dichiarazione ai sensi délla legge 09/01/1991, nr, 10, in data 05/12/1994 n. 609,

VISTA la dichiarazione di conformita ai sensi della legge nr. 46 del 05/03/1990 in data
28/12/1996 per impianto elettrico e in data 24/02/1997 per impianto termoidraulico,

VISTA la relazione sulle soluzioni progettuali adottate per il soddisfacimento dei requisiti di cui
alla normativa della legge 13/89 in data 24/02/1997;

VISTO il certificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei lavori in data 24/02/1997;

VISTO il Collaudo in data 09/10/1996 n. 4624,




VISTO I’ Accatastamento in data 30/08/1997 n. FO0835/97,

VISTO che le condizioni e prescrizioni contenute nell’atto di Concessione Edilizia sono state
adempiute nei modi e termini in esso previsti, come risulta dalla documentazione in atti;

VISTI gli artt. 221, 226 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n. 1265,

VISTO le leggi regionali 27 giugno 1985 n. 61 ¢ 11 marzo 1986 n. 9;
‘_VISTO il vigente Regolamento d’Igiene ed Edilizio;

VISTA Pautorizzazione allo scarico in fognatura consortile L. 319 del 10/05/1976 in data
26/07/1999;

VISTO il D.PR. 425 del 22 aprile 1994;

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

dichiara agibile I"edificio relativo a PARTT COMUNI E AREA DI MANOVRA — “RESIDENCE
LA CORTE”, con decorrenza da oggi.

11 presente certificato, ai sensi dell’art. 90 (ultimo comma) della richiamata LR, 61/85, & revocabile
quando si constati la non sussistenza delle condizioni di legge che ne consentirono il rilascio.

Nervesa della Battaglia, addi 26 luglio 1999

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIOQ
1V Area - Servizi tecnici — Edilizia Privata
Urbanistiga.— Tutela dell’ Ambiente — V:gﬂanza
R Giacomo Trinca ). —




COMUNE DI NERVESA DELLA BATTAGLIA

Piazza la Piave 1 PROVINCIA BI TREVISO P IV4 00638210260
*hapst Fax 0422773371  URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA - TUTELA DELUAMBIENTE

VIS’I‘A la domanda resentata in data 15/03/1997 S e e
S e i e : ' e codlce ﬁscale
oo . on la quale si¢ nchlesto il rllascm del CERTIFiCATO Di AGIBiLITA relativo a

N. 14 GARAGE E N. 2 CANTINE — “RESIDENCE LA CORTE", di un immobile sito in VIA
LUGO DI ROMAGNA cosi meglio identificato catastalmente: Comune di Nervesa della Battaglia

— foglio I° sez. C mappale 2005 ¢ cosi costituito:

Suddivisioni per | UL | Consist, |~ Vani Utili Locali Accessort Altri Vani
piano '
il. mq. n, m, n, mq.
PIANO 14 266,00 14 283,30
INTERRATO

VISTE le Concessioni Edilizie nr. 184/1993 — 130/1999;
VISTO I'inizio dei lavorl avvenuto in data 06/12/1994;
VISTA la fine dei lavoii avyenuta in data 24/02/1997;

VISTO Pesito favorevole del%égﬁente sopralluogo:
del Tecnico Comunale in data 15/06/1999;

VISTA lia dichiarazione ai sensi delil'a legge 09/01/1991, ur. 10, in data 05/12/1994 n. 609,

VISTA la dichiarazione di conformitd ai sensi della legge nr. 46 del 05/03/1990 in data
28/12/1996 per impianto elettrico e in data 24/02/1997 per impianto termoidraulico;

VISTA la relazione sulle soluzioni progettuali adottate per il soddisfacimento dei requisiti di cui
alla normativa della legge 13/89 in data 24/02/1997;

VISTO il certificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei lavori in data 24/02/1997;
VISTO il Collaudo in data 09/10/1996 n. 4624
VISTO I’ Aceatastamento in data 30/06/1997 n. F00635/97;

VISTO che le condizioni & presorizioni contenute nell’atto di Concessione Edilizia sono state
adempiute nei modi e termini in esso previsti, come risulta dalla documentazione in atti;




VISTE gli artt. 221, 226 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934,
n. 1265;

VISTO ic leggi regiopali 27 giugno 1985 n. 61 ¢ 11 marzo 1986 n. 9;
VISTQ il vigente Regolamento d'Igiene ed Edilizio,

VISTA lautorizzazione allo scarico in fogopatura comsortile L. 319 det 10/05/1976 in data
26/07/1999;

VISTO il D.P.R. 425 del 22 aprile 1994;

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

dichiara agibile edificic relativo a N. 14 GARAGE E N. 2 CANTINE — “RESIDENCE LA
CORTE”,con decorrenza da oggi.

1l presente certificato, ai sensi dell’art, 90 (ultimo comma) della richiamata L.R. 61/85, & revocabile
quando si constati la non sussistenza delle condizioni di legge che ne consentirono il rilascio.

Nervesa della Battaglia, addi 26 luglio 1999
1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO

IV Azrea — Servizi tecnici — Edilizia Privata
Urbanistica — Tutela dell Amblente ngzlanza




italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISQ
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Gindice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA. (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott, ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B ALLEGATO “4B.6”

COMPUTO SMALTIMENTI, BONIFICA E RIPARAZIONI

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calte Opitergium 4 ,31048 Oderzo -TV- el. 0422717608 e-mair studio@chiaraeassociati.it
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4




Halo Chiara ingegnere E

TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

COMPUTO SMALTIMENTI, BONIFICA E RIPARAZIONI

LOTTO 4B

NERVESA DELLA BATTAGLIA
ENTI URBANI

Calie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- el 0422717696 e-maill: studic@chiarasassocialiit
Fallimento N° 99/2016
Lotto 4B



ltalo Chiara ingegnere z

Nellimmobile oggetto di stima si rendono necessarie delle opere di
bonifica, smaltimento e riparazioni, principalmente in seguito a fuoriuscita
di fognatura nera, interessanti sia le singole unita immobiliari che le parti
comuni condominiali; la determinazione dei costi di intervento si rende
necessaria al fine di una corretta comparazione con beni simili in normali
condizioni d’uso.

Parti comuni

L’immobile € stato interessato, sicuramente pil volte, da fuoriuscita di
liquidi per rigurgito di fognatura nera ed acqua condotta della rete acque
piovane, contestualmente a fenomeni meteorici caratterizzati da
precipitazioni.

| liquami, fuoriusciti nel’abitazione al pianterreno privo di vasi di cacciata
per mera attivita vandalica, sono poi percolati, attraverso il vano scala e
le bocche di lupo, nel sottostante locale interrato ove si trovano le
autorimesse, alcune cantine delle singole abitazioni, la corsia di accesso
alle autorimesse, il vano scala ed i vano ascensore, corridoi e
percorrenze comuni, in cui sono allocati i quadri elettrici.

Si rileva che:

FHocali comuni sono stati solo sommariamente puliti;

I liquami sonc percolati anche nel solaio intermedio (soffitto
dell'interrato), di tipo “predalles” con isclamento in polistirolo espanso su
suola in calcestruzzo, per cui si rendera necessaria disinfezione e pulizia
con trattamento antimuffa e nelle parti comuni e nelle unita all'interrato;

I quadri elettrici sono stati interessati dal fenomeno, con conseguente
distacco dellalimentazione, il vano scala ascensore ed vani comuni
condominiali sono ora privi di energia elettrica.

Nellambito del mandato conferito dalla Curatela si era reperita

autorizzazione allo scarico nella rete consortile di fognatura,

Calie Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: slIGic@oharasassosciat it
Fallimento N® 99/2016
Lotto 45



Halo Chiara ingegnere 3

autorizzazione concessa contestualmente al rilascio del certificato di
usabilita (26.07.1999); in tale contesto era verificata la rispondenza
dellimpianto alle norme sulla corretta esecuzione; Non si & pertanto
ritenuto ora necessario esperire sondaggi od alire prove invasive,
ritenendo la responsabilita da riferire ad omessa/carente manutenzione,
anche ordinaria, alle rete di fognatura.

Il danno globale & da iscriversi in circa € 30.000, con riferimento allo
sgombero di tubazioni, pozzetti, innesti e terminali delle reti di scarico;
alla pulizia, disinfezione, tinteggiatura delle parti comuni e delle singole
unita immobiliari; rifacimento dell'impianto elettrico per illuminazione e
forza motrice, compreso collaudo e nuove certificazioni di conformita,
opere da ritenersi cogenti ai fini della salvaguardia dell'integrita dei beni.
Tale danno, da imputare a cosa comune, dovrebbe essere ripartito fra i
condomini in ragione delle quote di comproprietd. Non esiste
amministratore di condominio, il danno & sicuramente non coperto da
assicurazione, alcuni proprietari risultano irreperibili, alcune unitd sono
oggetto di provvedimenti di esecuzione immobiliare. Si presume sia
difficile ottenere dai conddomini ristoro delle spese anche ricorrendo a
procedimenti forzosi. Per tale motivo, in relazione alla perizia estimativa,
prudenzialmente si ipotizza che dette spese ricadano interamente sui lotti
4A e 4B della presente (ciascuno per € 15.000), rappresentando la pit

onerosa delle soluzioni possibili.

Calle Opitergium 4 |, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: studic@chiarasassociatiit
Fallimento N° 95/2016
Lotto 48
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Singola unita immobiliare

Pulizia a fondo dellappartamento in seguito a rigurgito di fognatura nera,
comprensivo di deragnatura di pereti e soffitti, pulizia meccanica e lavaggio a fondo
dei pavimenti con macchine spazzolatrici ed aspira liquidi, accurata disinfezione e
pulizia dei vetri, degli avvolgibili, dei servizi igienici, pulizia del garage e della
cantina altinterrato. A corpo €

1.800,00

Cpere di idraulico: sostituzione di vaso a cacciata con fissaggio a terra, comprese
viti & bulloni, guarnizioni, manicotto e curva tecnica, sedile con coperchio. A corpo €

480,00

Opere di falegname: smontaggio e rimozione di n* 7 porte interne & relative casse,
con rivestimento in laminato su struttura in legno, fornitura e posa di n® 7 porte
interne e relative casse, con struttura in legno da mm 40, rivestimente ambo | lati
con pannello nebilitato in “noce tanganica”, finitura liscia, fornitura e posa di
battiscopa in legno tinto, previa rimozione degli esistenti. A corpc €

5.100,00

Opere di Pittore: tinteggiatura di pareti e soffitti interni, a due mani di idropittura
lavabile con additivo antimuffa, previo, se necessaric, locale trattamento detergente
antimuffa, comprese eveniuali piccole opere di assisienza muraria. A corpo €

2.200,00

Fornitura e posa di pavimenti in legno, listoni prefiniti da 9-11 mm, in rovere
fiammato, previa rimozione di preesistente, pulizia, disinfezione e trattamento
antimuffa del plano di posa. mg 28,80 x 55,00 €/mq = €

1.584,00

Bmaitimento rifiul con conferimento alle discariche autorizzate di materiale rimosso
{porte interne, battiscopa, pavimenti in legno e materiale di varia natura contenuto
nei locali al piano interrato), con utilizzo di cassche con “ragno”, compresc if
trasporto e ogni onere relativo zlle varie autorizzazioni il tutto secondo quanto
prescritto dalie narmative vigentl in materia. A corpo €

1.600,00

Riprisiino dell'impianto df riscaldamente, con installazione di nuova caldaia muraie
dellz potenzialita di 26-27 KW, funzionamento a gas naturale per produzione di
acqua calda per uso sanitario e riscaldamento, verifica e ceriificazione dell'impianto.
Acorpo €

1.800,00

Realizzazione di recinzione dellarea scoperta di pertinenza {sub. ©), con rete
metallica plastificata h 120 cm su pali metallici con sezione a “T”, in opera su
zoceolatura della sezione di om 20x20" poggiante su fondazione on calcestruzzo,
gettaia entro ferra. A corpo €

750,00

TOTALE PARZIALE €
Eventuali imprevisti (circa 5%)

COMPLESSIVAMENTE €

15.214,00
786,00

16.000,00

S.E.&0.

Catle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mait, studio@chiaraeassodiatlit

Fallimento N° 85/2016
Lotto 48
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Nell'immobile oggetto di stima si rendono necessarie delle opere di
bonifica, smaltimento e riparazioni, la determinazione dei costi di
intervento si rende necessaria al fine di una correfta comparazione con
beni simili in normali condizioni d’uso.

Con l'esclusione deil'ultima voce (recinzione dell’'area scoperta) I'importo
di spesa € da ritenersi ascrivibile al condominio, tuttavia, per i motivi gia
precedentemente esposti, prudenzialmente si ipotizza che dette spese
ricadano interamente sul presente lotio 4B, rappreseniando la piu
onerosa delle soluzioni possibili.

| prezzi unitari esposti sono stati desunti da alcune offerte/preventivo
richieste ad operatori del settore in zona, la pili conveniente delle quali
qui allegata, dal “prezziaric regionale opere edili 2013" redatto a cura
della Regione Veneto (ultimo prezziario regionale disponibile), e da

personali esperienze, conoscenze e considerazioni.

QOderzo, 8 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. italo Chiara

Caille Cpitergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717696 e-mail: studio@chiaragassociati.it
Fallimento N® 99/2016
Lotto 4B



web www . maHiuzzo.it
e-mail; matiivzo@maiiiuzzo. i

Preg.mo

Chiara doit. ing. ltdlo
Calie Opitergium, 4
31046 ODERIO ( TV}

PREVENTIVO str. priv. n. 165 /16

Nervesa della B., [ 8/11/2016

OGGETIOC : prevenlive di spesa per lavor varl presso un appartamento sito in Nervesa via L. di Romagna é5/1

In riferimento alla Vs, gradita richiesta Vi formuliamo la ns. migliore offerta relativa af lavori di
seguito elencati.

Intervento di pulizic di fondo dell’appartamento a seguito di fuoriuscita di fognatura, comprensive di
deragnatura di pareti e soffitl, scopatura e lavaggio di fondo del pavimenii, con ulilizze di mono-
spazzola e aspiraliquidi e successiva accurata disinfezione, pulizia dei vetri , delle persiane, delle porte,
pulizia e disinfezione dei servizi igienici; pulizia del garage e annessi. Per tale intervenio 1 prezzo a Voi
riservato & pari ad euro 1.450,00 LV.A. esclusa,

Opere idrauliche : sostituzione di vaso a cacciata completo di viti e bulioni per fissaggio a terra,
guarnizion;, sedile in plastica con cerniera e coperchio, manicotto curva tecnica, scarico in PEHD ditta
Dolomite, a corpo euro 380,00 LV A esclusa.

Opere da falegname : smontaggio din. 7 porte interne e fornitura e posa di 7 nuove porte in noce
Tonganica tamburata liscia, sostituzione dei battiscopa { circa 90 mi } con smontaggio degll esistenti, a
corpo euro 4,182,00

Opere da pittore, con finteggiatura di pared e soffitti interni, data a due mani diidropitiura iavabile
con additivo anfimuffa . A corpo euro 1.580,00 pid LV.A. , escluse opere di assistenza muraria per
eveniudle chiusura di fracce , forl ecc., da contegglare a consuntivo.

Smattimento riflufi : con utilizzo di cassene con ragno e smaltimento di porte e battiscopa ; euro 500,00
LV.A esclusa

In attesa diriscontro @ o disposizione per eventuall chiariment, si porgono i pi distinfl salutl.

| prezzi esposti s'intendonoe IVA esclusa

Moddaiitd di pagamento rimessa diretta a fine lavorc.,

In caso di conferma, Vi preghiamo di restifuirci, anche a mezzo fax, copia del presente debitamente

timbrate e controfirmate per cccettazione l'dlegato prospetto informative debitamente compilato e
Fallegato prospetio delle condizioni generali di fornitura del servizio, anch'esse timbrate e controfirmato
per accettazione, unitamente o

1

2

detlagliate informazioni sul rischi specifici esistenti nell'ambiente in cul dovrd operare il ns. personale
e le misure di prevenzioneg adottate.

DUV.R.L, qualorailavor vengano svolli in presenza di alire ditte o persone estranee alla scrivente

Distinti sailufi,
MATTIUZIO SERVIZI S.v.l. Timbro e firma Cliente

{ per accettozione )

Mattiuzzo Servizi s.r.l.
Sede lsgale: Via Brigata Palermo, 14/A 31040 - Nervesa della Battaglia (TV)
Telefono nr. 0422 — 779.960 (n. 6 linee ric. autorn.) —~ Fax nr. 0422 - 773348

C.F. - P.IVA - Reg. Imprese TV n. 02081080265 - R.E.A. TV n. 189597 - Capitale sociale € 10,330 Lv.
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B ALLEGATO “4B.7”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Comune di Nervesa della Battaglia (TV)
Foglio 20 — Mappale 2005 sub 8-9 ¢ 33

Si dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

luogo.

Oderzo, 1i 10 novembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4 ,31046 Cderzo -TV- tel. 04227178868 e-mail: studio@chiaraeassociati it
Faliimento N° 92/2016
Lotto 4
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n°® 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Deott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 4B ALLEGATO “4B.8”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

Oderzo, 1i 10 novembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara

Calie Opitergium 4 ,31048 Oderzg -TV- tg!, §422717696 e-mail: sludic@chiaraeassociail it
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per I’ordinanza di vendita - LOTTO 4B

Calie Opitergium 4 31045 Oderzo ~TV- fel. (422717696 e-mail, studic@chiaracassociatiil
Fallimentc N° 899/2016
Lotto 4
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LOTTO n° 4B

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE

L’immobile € cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Nervesa della Battaglia, Sezione C, Foglio 1°, Mappale n° 2005:
subalterno 8, categoria A/2, classe 17, consistenza vani 6, rendita € 402,84;
subalterno 9, (graffato al sub 8) corte esclusiva di mq 126 (39+87);

subalterno 33, categoria C/6, classe 3”, consistenza mq 17, rendita € 36,88.

Esse trovano altresi riscontro, infra altri, presso il medesimo Dipartimento,
Catasto Terreni, con Nervesa della Battaglia, foglio 20°, mappale 2005, Ente
Urbano di ha 0.21.97.

CONFINI

1l terreno & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti, da nord
in senso orario, dai mappali 2094, 1616, 1866, 1877 ¢ 429

L’ unita subalterno 8 & delimitata da muro perimetrale su due lati contrapposti,
subalterno 6, subalterno 2 (vano scala comune), subalterno 10; la cantina al
piano interrato con P'unita 2 (bene comune), subalterni 32, 33 (stessa proprieta),
10 ¢ muro perimetrale; I'unitd subalterno 30 al piano interrato confina con
subalterni 34, 8 (stessa proprietd), 2 (bene comune) € 32..

DESCRIZIONE SOMMARI4 DEL BENE

Trattasi di abitazione al pianc terra, con autorimessa all’interrato, site in via
Lugo di Romagna, al civico 67 interno I, in costruzione condominiale
denominata “Residence La Corte”, ubicata nel capoluogo, posizione centrale.
Urgentemente da programmare interventi di manutenzione straordinaria alla
fognatura ed all’impianto elettrico delle parti condominiali.

L appartamento ¢ ubicato al piano terra, con accesso diretto dal vano scala
comune, affaccio su due fronti contrapposti, entrambi prospicienti una corte in
uso esclusivo. Esso & articolato con un locale ampio locale giorno, cucina
separata, due camere e doppi servizi, corridoio di servizio alla zona notte ed una
loggia prospiciente la cucina. I locali sono di buona dimensione, gli spazi sono
ben disposti e convenientemente esposti, in un contesto generale che potrd
divenire accettabile.

Finiture originali, economiche, in stato di conservazione e manutenzione
accettabile, 'impianto di riscaldamento autonomo, del tipo “a termosifone” con
caldaia a metano e radiatori in acciaio. La caldaia & stata asportata. Esistono agli
atti certificazioni di conformita degli impianti all’origine ai sensi della L. 46/90
allora vigente.

La superficie lorda convenzionale vendibile, determinata come in uso in loco, in
sede di trasferimento a titolo oneroso, assomma complessivamente a mq 111.

Caille Opitergium 4 |, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717698 e-mail: studio@chiaraeassociah.if
Faffimento N° 99/2016
Lotto 4
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REGOLARITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del fabbricato ricomprendente le unita immobiliari in
oggetto sono stati iniziati il 06.12.1994 ed ultimati in data 24.02.1997, in forza
delle concessioni edilizie 184/1993 del 29.11.1994 ¢ 130/1999 rilasciata in data
05.07.1999 e abitabilitd n. 184/93 rilasciata in data 26 luglio 1999; agli atti
autorizzazione allo scarico in fognatura consortile del 26.07.1999. Lo stato dei
luoghi ¢ conforme all’assentito

SERVITU ATTIVE E PASSIVE ~ VINCOLI - DESTINAZIONE — DIVISIBILITA®
L’immobile & da ritenersi nella disponibilita della societd in bonis, I’abitazione
necessita di opere di pulizia e disinfezione I’autorimessa si & rivelata ingombra
di mobilia, arredi e ciarpame di nessun valore; nella valutazione si considerano i
relativi oneri.

Nel condominio, privo sia di amministratore che di soggetti di riferimento
qualsiasi, si riscontrano importanti ¢ gravose problematiche in relazione alle
fognature (acque nere e meteoriche), ed all’impianto elettrico delle parti comuni;
la presunta spesa, da ripartire fra le unitd del condominio, & decurtata dal valore
di perizia.

Si rileva altresi P'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cost come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pill unitd
immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

L’entita e da ritenersi non divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. ¢.f. 01148640269, alla
stessa pervenuti per decreti di trasferimento immobili, repertori 374 in data
26.01.2004 e 1428*** in data 24.03.2004, trascritti a Treviso il 24.02.2004 ai
n.ri 7957/5143 ed il 06.04.2004 ai n.ri 14936/9570

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. COOP.”
con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta CEOTTO s.r.l.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

Calle Opitergium 4 , 31048 Qderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail studio@chiaraeassociati it
Fallimento N® 98/2016
Lotto 4
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- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC,
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520263, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data

04.11.2014, per totali Buro 210000000d1 cui ca1tale Euro 2. 000 000, 00 in
favore di ' : R

R o carico della ditta CEOTTO srl predetta
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO
- COMUNE DINERVESADELLA BATTAGLIA c.f. 83001090261.

AT i per atto compravendlta repextorio 50.338 notato dottor Gluseppe '
Ferretto in data 29.11.1994, trascritto a Treviso 28.12.1994 ai n.ri 32162/23615.
- CEOTTO s.rl, predetta, per decreti di trasferimento immobili repertori
374/2004 e 1428/2004***, predetti.
*H% nella trascrizione del decreto 1428 & stata omessa I'unita subalterno 8,
presente nel precedente 374/2004; in corso accertamenti per determinare se
lomissione sia imputabile al decreto di trasferimento o alla trascrizione.

VALORE DI LIBERO MERCATO € 38.000,00 (trentottomila/00).

Oderzo, li 10 novembre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4, 31048 Qderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail: studio@chiaracassociati it
Fallimento N°® 99/2018
Lotto 4
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO S

COLFOSCO DI SUSEGANA
TERRENI ED ENTI URBANI

Calie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- {el, 0422717696 e-mall: studic@chiarasassodiati it
Fallimento N® 98/2016
Lotto 5
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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo deghi
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, ’incarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con I’esame della
documentazione, le verifiche presso 1 competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.

Catle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717896 e-mail: studic@chiaracassociali it
Faltimento N® 99/2016
Lotte 5
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IL COMPENDIO FALLIMENTARE

A S S

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.

Terreni ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 65.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localitd Colfosco di Susegana,

via Mercatelli mina.

6. Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosco di Susegana.
7.
8
9

Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

. Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

. Negozio in Susegana, localita Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.

12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terreno ¢ fabbricato industriale in Albignasego.

15. Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si &

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

della autonoma fruibilitd, della comoda divisibilita e della convenienza

economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

La presente perizia si riferisce ai beni di cui al n® 5.

Caile Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717696 e-mail studio@chiaraeassocialiit
Failimento N° 98/2016
Lotto S
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LOTTOS

Compendio immobiliare prevalentemente costituito da terreni, con costruzione
ora diruta, ricadente in zona agricola ad immediato ridosso del fiume Piave, un
tempo gia adibito alla movimentazione di inerti di cava o di recupero rifiuti da

demolizione e costruzione da parte della ditta —al momento

chiuso ed in stato di totale abbandono da alcuni anni.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si € provveduto, sulla scorta di documentazione in atti e richiesta, redigere
relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e trascrizioni, attestante, alla data
del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari,
che si allega (sub 5.1); inoltre si sono acquisite, a mezzo reiterati accessi
telematici all’ Agenzia delle Entrate, le mappa catastali, le visure e le planimetrie
catastali che si allegano (sub 5.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Terreni avente superficie
complessiva superiore a mq 5.000 ¢ stato richiesto il Certificato di Destinazione
urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380 del 06 giugno
2001, che si allega (sub 5.3).

Si precisa che, in relazione alla presente perizia, sull’area non sono state eseguite

indagini di tipo ambientale.

DESCRIZIONE DEI BENI

L’accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti interessate, una
prima volta il giorno 27 aprile ws. e successivamente reiterato pitt volte
unitamente a collaboratori di studio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli immobili sono allibrati presso I’Agenzia delle Entrate, Dipartimento del

Territorio di Treviso, Catasto Terreni, comune di Susegana:

Calle OpRergium 4 |, 31046 Gderzo -TV- tel, 0422717696 e-mail studio@chiarasassosiati i
Fallimento N° 88/2016
Lotte 5
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foglio particella qualita classe  Superficiecha RD.€ RA.€

18 16 incolto prod. U 0.13.70 0,57 0,14
18 46 sem. arborato 1 0.05.20 4.03 2,28
18 47 sem. arborato 1 0.04.70 3,64 2,06
18 48 prato arborato 6 0.02.80 0,51 0,51
18 50 prato arborato 6 0.01.24 0,22 0,22
18 55 sem. arborato 1 : 0.07.20 5,58 3,16
19 76 sem. arborato 5 0.24.20 5,00 5,62
19 78 pascolo cesp. U 0.07.05 0,15 0,11
19 151 ente urbano 1.02.90

19 241 ente urbano 0.98.97

19 475 incolto prod. U 0.00.01 0,01 0,01
i9 477 sem. arborato 5 0.00.17 0,04 0,04
19 479 pascolo cesp. U 0.00.55 0,01 0,01
19 480 ente urbano 00.46

19 483 sem. arborato 5 0.03.18 0,66 0,74

2.7233 20,42 14,90
Presso il medesimo Dipartimento, Catasto fabbricati, comune di Susegana,
sezione urbana B, foglio 7, si riscontra

mappale  sub categoria classe consistenza Rendita €
151 1 Area urbana 9.160 mqg
151 3 F/2
241 1 Area urbana 9.719 mq
241 2 D/1 4.073,97
480 Area urbana 46 mg

Trattasi di terreno in unico corpo posto su due fogli di mappa contigui, fra loro
acque demaniali con denominazione “Piavicella”, che non trova fisico riscontro
in loco.

11 mappale 16 del foglio 18 & una lingua di terreno fra il fiume Piave ed il su
nominato scolo Piavicella; i mappali 46, 47, 48, 50 ¢ 55 del foglio 18
costituiscono ’accesso al compendio di che trattasi, sono in unico corpo di
forma rettangolare, confinante con mappale 63 ad ovest ed a nord, con S.P. 34
ad est, con mappale 56 e scolo “Piavicella” a sud. 1 residui mappali del foglio
19, in unico corpo di forma triangolare, confinano con scolo “Piavicella” a nord,

mappali 476, 261, 536, 537 ¢ 478 ad est, mappale 75 (argine del fiume Piave) a

sud-ovest,

Calle Opitergium 4 , 31048 Oderzo -TV- tel, (422717696 e-mall: studic@chiaraeassociali it
Fallimento N® 99/2016
lotte 5
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DESCRIZIONE

Terreno sito in localitd Colfosco di Susegana, in zona compresa tra il greto del
fiume Piave e la strada Provinciale SP34 dalla quale ha accesso diretto. E’in
unico corpo, per la gran parte (circa 9/10 della superficie totale), iscrivibile in un
triangolo rettangolo quasi isoscele, con I’ ipotenusa attestata sulla riva sinistra del
fiume, giacitura pianeggiante in leggero declivio (alcuni metri di dislivello)
verso il fiume.

L’area, in completo abbandono, era adibita impianto per la lavorazione di inerti
di recupero da demolizione e costruzione da parte della ditta OLD BETON spa,
il luogo storicamente dotato di frantoio ed adibito a vagliatura degli inerti.

Nel sito un fabbricato industriale diruto, recentemente censito quale unita
collabente, mentre risultano demoliti altri fabbricati e corpi di fabbrica indicati
in mappa e quali entitd urbane. Sono inoltre presenti due vasche interrate, in
origine rivestite con telo in nylon, per la raccolta delle acque di lavorazione. Sul
lato rivolto alla strada Provinciale & presente un terrapieno sagomato a forma di
argine a ridosso del quale era stata piantata una barriera alberata di cipressi,
probabilmente con funzione di mitigazione ambientale, in seguito oggetto di un
atto vandalico costituito dall’abbattimento di tutte le piante. All’ingresso &
presente una vasca in calcestruzzo, di profonditd ridotta, atta al lavaggio delle
ruote dei mezzi d’opera prima della loro immissione nella strada Provinciale.
Gran parte della superficie & attualmente coperta da una vegetazione spontanea
in alcune zone anche folta ed importante.

CONSISTENZA

La superficie lorda & assunta pari ad ha 2.72,33.

UTILIZZAZIONE PREVISTA
Come specificato dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di Susegana in data 05-10-2016, I’aera ricade per intero in zona

territoriale omogenea E, agricola. Inoltre:

Calle Opitergium 4 , 31048 Oderzo -TV-tel. 0422717806 e-mall studio@chiaraeassociati.it
Faliimento N° $3/2016
Lotto 5
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-1 mappali 16, 46, 47, 48, 50 ¢ 55 del foglio 18° ed i mappali 76, 78, 151, 241,
475, 477, 479, 480 ¢ 483 del foglio 19° ricadono in Z.T.0. E1.2 ZONE DI
VINCOLO IDROGEOLOGICO (art. 37 ter delle norme tecniche di attuazione);
-1 mappali 46, 50 e 55 del foglio 18° parzialmente ricadono in FASCE DI
RISPETTO STRADALE E SPAZI RISERVATI ALLA VIABILITA’ (art. 44
norme tecniche di attuazione);

-i mappali n°® 46, 47, 50 ¢ 55 del foglio 18° e d i mappali 241, 477, 480 e 483 del
foglio 19°, in tutto od in parte, ricadono nella FASCIA DI RISPETTO DA
ELETTRODOTTI (art, 44 delle norme tecniche di attuazione);

-il mappale 16 del foglio 187, ricade in ZONA DI TUTELA ARCHEOLOGICA
— RINVENIMENTI (art. 50 delle norme tecniche di attuazione);

-1 mappali 16, 46, 47, 50 ¢ 55 del foglio 18°, in parte od in toto, ricadono in area
di tutela ai sensi del’art. 27 , comma 4 , punto 6b , della L.R. n. 61/1985;

-1l mappale 16 del foglio 18°, in parte ricade all’interno della delimitazione
topografica zone boschive di cui alle leggi 1497/1939 ¢ 431/1985.

Nel foglio 19° i mappali 151, 241 e 483, in parte, i mappali n° 78, 475 e 479 per
intero, ricadono nella ZONA A TUTELA DEI CORPI IDRICI , DEI POZZI,
DEI PUNTI DI PRELIEVO E DELLE SORGENTI (art. 44 delle norme tecniche
di attuazione);

sul mappale 151 del foglio 19°, insiste un fabbricato su cui & individuata una
ATTIVITA’ PRODUTTIVA DA TRASFERIRE (art. 9 delle norme tecniche di
attuazione).

Infine TUTTA L’AREA IN OGGETTO RICADE ALL‘INTERNO DEL
VINCOLO DI TUTELA DELLE BELLEZZE NATURALI - Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 — (ex D. Lgs. 490/1999, art. 44 delle norme
tecniche di attuazione).

Per quanto sopra consegue che I'unico utilizzo possibile dell’area stessa sia di

tipo agricolo.

Calle Opitergium 4 , 31046 Cderzo -TV- tel, 0422717696 e-mail: studio@chizrasassociati it
Fallimanto N° 88/2016
Lotto 5
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CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE

I lavori per la costruzione del fabbricato sono iniziati in epoca anteriore al
01.09.1967, come tali risultano legittimati. A partire dalla seconda metd degli
anni *80 del secolo scorso, le norme in materia urbanistica adottate hanno
sancito la tutela dei luoghi nei molteplici aspetti delle caratteristiche naturali e
della sicurezza idrogeologica. Tutte le istanze ed i tentativi volti al
consolidamento ed all’ampliamento, e dei fabbricati e dell’attivita, da parte della
societd in bonis prima e dell’utilizzatore (OLD BETON spa) poi, sono stati
frustrati ¢ Pattivitd pur legittima, riconosciuta in zona impropria ¢ come tale
soggetia a trasferimento. L’iter per tale trasferimento deve ritenersi completato
con la cessazione di ogni attivita da parte di OLD BETOB s.p.a., ed all’attuale,
pur nella conformita dello stato dei luoghi all’assentito, non pud essere insediata
alcuna attivita diversa da quella agricola; il fabbricato stesso non pud permanere
nel sito, ora inedificabile come da prescrizioni del P.AL (Piano di Assetto
Idrogeologico} e dovra, tosto o tardi, essere demolito,

L’immeobile di cui al mappale 151 del foglio 19° (sezione urbana B, foglio 7°), &
nel recente stato oggetto di variazione, per conseguire la conformita allo stato di
fatto dei luoghi dei dati catastali e delle planimetrie catastali; I'immobile di cui

al mappale 241 stesso foglio risulta demolito (sub 5.4).

VINCOLI
Si segnalano vincoli urbanistici ¢ di piano come da Certificato di Destinazione

Urbanistica allegato (sub 5.3).

VALUTAZIONE
Nel comune di Susegana, in localita Colfosco posto a monte dell’abitato, in zona
commpresa tra il greto del fiume Piave e la strada Provinciale SP34 dalla quale ha

accesso diretto ¢ terreno in unico corpo, esteso ha 2.72.33, all’attuale in

completo abbandono,

Caile Cpltergium 4 , 31046 Qderzo -TV- tel. 04227178068 e-mail: siudio@chiaracassociatl.it
Failimento N° 99/2016
Lotto 5
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11 sottoseritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze ¢
conoscenze, rileva come 'area non soddisfi allo stato attuale la condizione del
“miglior utilizzo possibile” in quanto 'unico wutilizzo possibile sia quello
agricolo. Si precisa, inoltre, che la presente relazione di stima non considera
eventuali costi da contaminazione del suelo e dell’acqua.

Elementi Oggettivi defla Valutazione

Preso atto di quanto sopra, trovandosi il bene in una fase intermedia di un ciclo
di utilizzazione, il sottoscritto ritiene di eseguire la stima attraverso il criterio di
trasformazione. Ne consegue che il valore dell’ immobile ¢ eguale alla differenza
tra il valore di mercato dello stesso trasformato ed il costo di trasformazione. In
questo caso il costo di trasformazione & rappresentato da costi di demolizione ¢
smaltimento opere in calcestruzzo e non per poter nuovamente consentire
I’impiego a fini agricoli del terreno stesso.

Espressione dei Valori

In virth della destinazione Agricola si ritiene di dover in primo luogo consultare
1 Valori Agricoli Medi (VAM) espressi nella Banca dati dei VAM c/o I’ Agenzia
delle Entrate, per la regione agraria n® 1 della provincia di Treviso, denominata
collina del Soligo. Si rileva che i valori VAM per quanto in oggetto e per "anno
2016, indicano in € 80.000 per ettaro per il seminativo. Tali valori sono riferiti a
terreni considerati liberi da contratti agrari, con dati raccolti I’anno precedente,
in considerazione di una consistenza che permetta la gestione di una attivitd
agricola, cio¢ circa 20-3¢ ettari. [ valori VAM risultano al momento mediamente
superiori di circa il 20% in una comparazione con i prezzi espressi dal mercato,
probabilmente perché recepiscono valori per la determinazione dell’indennita di
esproprio, alla quale sono principalmente destinati. Operatori del settore sentiti
circa il corrispettivo pattuito attualmente e nell’immediato recente in transazioni
aventi per oggetto il trasferimento oneroso di beni simili, in zona ed in

condizioni assimilabili, hanno indicato valori compresi fra 5 e 5,5 €/mgq. Sirileva

Calie Opitergium 4 |, 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717698 e-mail: studic@chiaragassociati.it
Fallimento N° 89/2016
lotte 5
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inoltre che: il terreno ¢ relativamente poco esteso il che, in condizioni di libero
mercato dovrebbe favorire il fattore “appetibilitd” (+5%); il fondo & ben
posizionato ed oftimamente servito da viabilita ed altri servizi (+10%);
I'appezzamento ha forma e giacitura regolare, atta a favorire il lavoro delle
macchine operatrici (+10%); la redditivita deve considerarsi inferiore alla media
in ragione dello stato di abbandono dell’attivitd agricola protrattosi per anni (-
20%); il terreno ¢ di fatto privo di capacita edificatoria anche per fabbricati rurali
¢ non gode degli ajuti diretti (ex contributi PAC) (-15%) e nell’immediato il
mercato attende una riduzione dei valori (-5%).

Per i suesposti motivi il valore del trasformato viene assunto pari a 52.500 €/ha,
ottenendo un valore complessivo di € 143.000, (centoquarantatremila) che si
identifica quale valore di mercato dell’area riqualificata, in conformita al Codice
delle Valutazioni Immobiliari (Ttalian Property Valuation Standard) per i beni in
oggetto.

Sulla scorta di personali esperienze, conoscenze e considerazioni, il costo della
trasformazione, desunto anche da alcune offerte/preventivo richieste ad operatori
del seftore in zona, la pill conveniente delle quali qui allegata (sub 5.5),
ricomprendendo, eventuali piccoli imprevisti, quali ad esempio lo scollegamento
di servizi e sotto servizi, la rimozione di eventuali condotte in pressione ¢ linee
in tensione, viene assunto pari ad € 38.000,00. Conseguentemente il Valore di
Trasformazione, per il bene in oggetto, risulta essere € 105.000,00
(centocinquemila) in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian

Property Valuation Standard)

Oderzo, 16 dicembre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717696 e-mail studic@chiaraeassociati.it
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

ALLEGATI LOTTO 5

Calte Opitergiun: 4 31046 Oderzo -TV- tel. 04227176098 e-mail: siudic@chiaracassociat it
Fallimento N® 99/2016
totte 5
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LOTTOS

5.1) Relazione Istruttoria;

5.2) Documentazione catastale;

5.3) Certificato di Destinazione Urbanistica;
5.4) Ricevuta variazione catastale;

5.5) Offerta lavori cantiere;

5.6) Documentazione fotdgraﬁca;

5.7) Scheda per I’ordinanza di vendita.

Copita ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Oplergiun: 4 31048 Oderzo -TV- tel. 0422717606 e-mail: studlo@chiaraeassociat i
Fallimento N° 99/2016
lotto 5
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORYELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 - ALLEGATO “5.1”

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergivm 4 31046 Oderze -TV- tel. 04227176068 e-mail: studio@chiaraeassociati it
Fallimento N° 99/2016
fotte 5




TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberts, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO 5

Parpinelio geom. Giovanni n, 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31046 Qderzo - Tel. 0422718320 Fax 0422-716326 ~e.mail giovanni.parpinelio@geopesit



A seguito di detto esame, |’esponente
CERTIFICA E GARANTISCE

- che gli immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto fusione
societaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi,
trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514, rettifica con atto repertorio
107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data 27.11,2014, trascritto a Trev1so

04, 12 2014 aln. r134147/25488 per mcorporamone della .

i “CEOTTO

S.I. 1 » umpersonale,
che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pest, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reall, servitl passive ¢ vincoli di qualsiasi natura purché trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI™.

OSSERVAZIONI

Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nuri 23378/3516,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai nri 23378/3518,
derivanie da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.1.1, predetta;

Farpinelic geom. Giovanni n. 389 Albe Consulenti Tecnict
Via Degii Alpini, 10- 31046 Qderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422.716326 —c.mail giovanni parpinello@geopec.it



- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai nrxi 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2. 100 000,00 di cui caltaie Euro 2.000. 000 OO in
favore d1 ' ' o PR
- IR o Carico della ditta CEOTTO S.I. L predetta

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Relativamente ai mappali 475, 479, 480 e 483 del foglio 19°

er la quota di %;

er la quota di %.

d1 permuta in data 06 09 2000 repertorlo 88520 notaio dottor Gian Luigi
Bevilacqua, trascritto a Treviso 15.09.2000 ai n.ri 34770/24678.

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Blancom in data 27.11.2014. trascritto a Trewso 04.12. 2014 ai n.i 34147/25488

decreto d1 trasferlmento del(hudme Delegato al alhmento in datall 10 1980
4

Parpinello geom, Giovanni . 389 Albe Consulenti Tecnict
Via Degii Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 ~e.mall giovanni.parpinello@geopec.it



registrato a Treviso 15.10.1980 al n. 3526 mod. 71M Giud., trascritio a Treviso
25.10.1980 ai n.ri 23793/19859.

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, trascrltto a Treviso 04.12.2014 ai n.ri 34147/25488

per 1ncorp0razxone della L

. umpersona <.

Oderzo, 06 dicembre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpinelio geom, Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Degfi Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-718326 —e.mail giovanni parpinelio@geopec.it
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALILIMENTARE
Fallimento p°® 99/2016
Sentenza n® 100/2016 del 26/04/2016

Gindice delegato Dott, ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 - ALLEGATOQ “5,2”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a} estratti di mappa fogli 18 e 19
b) visure al’urbano e ai terreni

¢) planimetric catastali mappale 151 sub I ¢ 2, mappale 241 sub 1 e 2, mappale 480

Oderzo, li 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calie Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717806 e-mail; studic@chiaracassocizh it
Fallimento N® 92/2016
Lotto 5




91 RIIF2TERG 1

DOGEr =g

i . . e —— : t

l
k.

Lo FD
L FUe)

TRNHILIOD Sun LSUTg

UIG. €1¥5y

=
il

ARl

R 000 8BS
I

TR Q00 gL

A
o
.s\\
E
o
o
L2G)
5
e
bt N

N
) /K.p M%/X\x\
\ TN

e N b ‘/.

- P . N

Aodnd 0§ 0} 1RE CRIA

AMEDTINY OINENNE S401E0T0 - QLARITII9], = 2 [RT2UTA0LJ O17T1]y OSIANN] FD 1Ll 2UTA0N] aUDTEalig

DOLT—=H



£1L Ut 1oad

z-ady-ge

TAVRW OG0T 8LE N 0D FEG 1ADIUADD U0 TSR]
gocE. L areurioad eresg

§1 o Fog
ENWRSN  aunue)

A

tel. {0.g0

Vig.

Ufficio Provinelale - Terfitorio — Difettore EUGENIQ AMILCARE

Direziowe Proviugiale di Treviso

A

o0 =

Ja

T Partidella:

E=



TPEG P IITIINS Ausreuvanyd

THUtFLIo Bk

Loy [HEY

(0.90 surby

tel.

Yis..

Hificio Provinciale = Teryiloris - Biretiorg EUGENLC AMILCARE

Ditezidie Provinciate di Treviso

L BHOHEY:
;

(G T

—

1 Partxéé?ia'

£=-2700



"GINGVSSVIS OINGATTESN]
GEE1/TL/Z0 TR LML SREWELELT| o
U 36 1/G0M20 9P INOTZVIR YA H09'695° ¥T

3L romeid VNI PTTSX VOSEN VIA | Q__n&‘maﬂm Li:1S & a1z

“wwolyssond) 110770 Sm Tepl
WE IO RCILUTIOHO LI PRy L o T [
OINIIWNVESY IO TN ANOIZVINVA| 7 o o 0o I
TYNON TTIHIVOUAN VIA) b eoare

L T 1 L | a 13

‘gp anﬂ.ancﬁwd.nﬂ. i ] L M..w.. .‘u_ﬁmﬁﬁv,: T neRgiey

sropgn e oY | wpwoy | owisdeg | gaimsgsieyy |-assers i | wez gy | urisenies T oyfieg ALY

INOIZVARON AaL e T - T GINTRVERYID WGV T — ATV TIINA O LIV G

< HeIRAAET 9P 015EED) - (PTOTE PIPODIVNVDESIIE 1P SN0 198 o9 LEMQoMI] Ty

T HNOZVHOIYODN WHd Y LEIO08 10 GNOISTIE S8 BUsEEIR] T
OSIATL 19P0S QIZRINVININOONYVIE “10eioy cyoss v sjzaudoy’ ﬂ,gﬁea,_ﬁé ESQSxwm.5523&83&3.3 Aouﬁmmam c?&o.ﬂzgg

VaLNYALEQ Ed

171 398 uu_aoﬂ (43 ) ] W OTOFIEFLI0

<Zﬂwmw9w ur uuom Ty J.M.w muhﬂmw

nUHmmﬂQOﬁ Hn.dd

TTVEN TUAND T TEERIEd ST L aYSIE 20100

hwumuﬁo B
PP fof mansIA UT B TEIASHT -

 sousid uzm(z.@,ﬁ d@ mmz vIA| Howqan ¥agE

e B e S Y
T N e S Cr o
Z 1 qng | epssnaed e | svomeg

TP HuEALED B e o ,.wu.ﬂm..ﬁ.wo._(.
oo uE G 1 ompuey | wogisdng -

' emsisinog’ | sy

7 tupdmen -

QHZﬁﬁﬁmgQ uQ. u.ﬁﬁm

TNOTZYIRHO AN HRIAY TAVOINB@ AYE ] N

Sy @.ﬁﬁﬂmﬁ&:@ﬁﬁwé%

oﬁéﬁa& ~ S[RIUIAQI 1) abs D

3B 1F o i BINSIA
ondag ST S0 IO 9TOT/EN/BT Bae(



§ SuLIssUE - STO/IT/60 [pauor

SPSARE I HEP 1ap StA B)

N soretd 2 U YDOVEVE W VIA

RN ] ni,.’—of_bncvm\
NP UiRL Y

G%ﬁmmjw A dNOIZYINVAT
(ote0syanL B endivorerd}.cToT/sa/c0)

sefggroamng | gppol

A | R R STOUT€908T S GI0Y/E0/E0 9P
/ OINEWVSSYIO TAN ANOIZYIEYA . .
11 round 2l VOOVHYE [ VTA o e g Bkl ekl o O 1723 . U
Tp AURAp HAC T AR T R R ST L2 T N R M Wi |
yogmIR argy oz puy @ipusy oropradng . | wRubsisdony eS| o] vaoz | gug RGE ouogeag
‘ CINANVSSVID T8 IV e Eﬁuﬁ%ﬁﬁqg T

T INOEAVINA O N ALY

OSIAHHL #E38 GIANN VI INOONYIO

[ T o g e R £ o e S ATy AR T a)

Rl Er VIEH08 IENOIS! 1 Ppas St0iae ARy |-
M %eﬁuaﬁ BOBLIZLLY 19p nou_qmm:m QELY) oxnammsyst|

Y u%eozﬁammbm m umﬁ.ﬁoo 19U 9315 Leriqowwy wiugy m..,.”.

Y LAVANIA YD w,

TFE S BISEdeEg 11)

.oﬁqw.am $305L 1 olousdoy ﬂgﬁw&wm [ep 30E.82 Ga0E/T .ﬁmmn

wASEOPOEIIO

d‘z.q@mmo.m UE. 2PAs Uan-: ..H.M.m O.WHONU :

FIVEN TIANG B Y LI

- ETVRSIE IO

Huumc.mws,:,- ﬁ.ﬁ.ﬁ

CINENYESY I CINTNTYasNT
GEB LU0 TRD UM JO5T/CLYLT

"0 8LEE/E0/Z0 19R ANOIZVILYA

g esa VNN ITTEIVO¥AN YiA

DOEERL YL
hm. n&.p‘v ouum

-

Ire

CININVSSYID

FAFROIZVINYA {ZnLesEoaL]-

at o:oozee TI0T/OHLT 1oy

IR U L107/1 668607, U L IOZ/OI/LL 1P ),
OLNINYSS VIO TR ANOLZVINVA | =

BUgdan vdn

T

a_ | £

ondag

SVNOYTIISLY DA Sb )

91824 $CETTL vUBINSIA

ETS0 TL IR0 - PO e e

9T0Z/E0 %wwmﬁ&mmﬁﬁgoﬁs ﬁm xmmﬁ uﬂoﬁdém

._,u_oﬁwmmamﬂ@%\m.ﬂsﬂ,\w

nﬁmﬁmu ﬁEmm }
o:EEﬁH_ S[BIOUIACST- O (Y -

oﬂ...o.ﬁ 6 »335.3.& o:oﬁm.:ﬂ o




L

Ny

3 3BT

B B s LT T P M 1 s S e Y s e TR
%aagé PP OINTHRVNOIZYEL m%m eIy $6°y 010 W | 12l er £ . | wl o«
SLEIYOIY] E NS TT77 S SO PPREICRRCESE It ey B R ; T
wumwwﬁﬁnauwuuuﬂ oyutdfdany | wm.m DAk ] 0 o ] 1 58 ’ '} o
i T SLETIFOY0 - 2 GEESI SCRREION T i
PP 025 tidn rasons pyudazg bra Rt o # 16t B 0 81l 5
N SLEYFOITO SRR - 5 SR R S A F SO L i ) S
J5p a.umuuunnﬁuuﬁznn&g i'g oang; e oz 9 i ;M p
FLAVTRO/TR] R | WL L [ “ ,
R oumn.&ounuov& zuﬁm.ﬁ ) mm.ﬂa\:ﬁ‘ ) Pyl . 4 b T i 21 5
, o L T T ks SRR S Y 5 S L DR SERCEE IO R R i
9p bagradenedian aikdmr ) gppesmy £0'y oing. ort sl 1 71 9y 1 z.
‘ L LLTEC) R 2 S SRR T 4 K S ARSI RN S SR i T
‘pp epnyeddogvonour oymerdmy!  prgosmg Ly sy _ DR n st X
T ouvidy :23_525 UL Ay o : B £
HORA iR P BUEALISP Hel CUPERY TR | R _wﬂ_aw%&._ N TR
_ " CINEAVSVID IV T Eﬁoﬁ.ﬂzmaﬁé N

INOTZ VINUOINT B LY

FddESND GLELEIE. Bﬁwcm 69843 R o:owsnu.% moaﬁwcam {5p et S0ZTRISLL Mooy amuumma 400" ﬁﬁg&&aﬁoz m%ﬂ? Iy1.19p mooﬁmﬂﬁm OLLY) OINENOYIS

ﬁbmzmbﬂm&)ﬁou TRY B ERSTIeY ez&.momzﬁuu opag
ya ﬁzﬂﬁma E.a

17 35 e wOILOVORYTIO YRVDESOy U aﬂum w05 VTS OLLOED]

IV TEND TTLINE

T SIS

T FIVOSIA Z0I00

67U 1E eI pH GO 1B

wmﬁmbm ) a.Sm ««mwnm% mH faeA b_..ﬁo.H.

YILLSVINONOAOL I ANOIZVEIVA
Qmumﬂaﬁ i 2.83&& )

FIOLIOOILT TAP-HRNESTOE T 4602
BYIOZOWLY 9P YOLLSYINONDAOL
HNOIZYTEYA L lonzyg

angeg’

_YLHEET VTSR LAV VZZVId ﬁ__wﬁ_w Smm

sa | WL ast i o | &

TSGR ZIALSS,
OLIOJILIAY, - F[EIDUIAOIT OIBILN
sy 1p %anam u:cﬁa.am\ .

8 g CEELIL UM vANSIA
LRI RO - Q10T EN/AT B

ks oﬁomwom Homw.ﬁ% A




“:}.

[T TG R 7 Y Y o e

PP 1 - T R
13p-93 .«uuuonuuuas_ cjuspdouy; o' vty

_ao'sausy

s | wowas | - | . 6r | X

oy

T oG

uo:uz: HEQ .,.u._...uﬁnaw ﬁm.,”w.“

R TViEenIEd | 01804

T opppay T ,_. T esED pend - | mag | ang

Eoﬁggzﬁﬁ@

e a.ﬂzmsﬁﬁqu ATV

ALV INGG IV T |

U TIRAI L PR

PEOLFIRODIVAIVOUSAS 1P SUNHIOL [P HIS IHqomuy 1]

" BARRIVES B (pSLole] TEEREg) ANOTZV 0RIODRT S VG008 10 HNOTSHA B9y Bl ansiay]

CRIATYL APoSOIZRI YN INOON VI .Eq«.wc.m 5! womh U ouoﬁu&vm TOO/O0/ L [op e W QOO P 1SEE 0 nuo_ucumﬂh 8955“” i mouﬁmma O.Eu& CINTAIETSY

VA avaliarva)”

R TRUAOI (1] wGOZOVbEPLI0

,Sn,q@mmhﬁm. & s v A.ﬁ SOLIOHD| T

TIVENTTING 3 ILITG. AIVOSI AOT00D

TIOLVEOVNY YLVa N

LABIPROY " 8§89 10 9Ittodng so1E30],
18Bessed - fonojzeonny. 1 anqom

JE3 A LI R T+ 7% T2 ) UM
wogsTaEvT R (ODrIaEnal  sae
OILY) OINTINAYIST| 80 oang

MMOLEBIDUUY

8

; - | wen. | o1z -
mmmﬁvc\ﬁ [ BENEAGET/LOER W) SOELLT T emm.hm.z._:....... T ’ e

:magkv:_%oazwzwzomg_ og'ee vang

<l e | w| e

L gepsemy

aﬂw&mo 1ZAzag
OLIONIISL, + S[BIOUIAOT OI0LL [

. 8?2& 1P 9[EIOUAOLT SUORZONCY

6 Bed GEETIL U RINSIA
£TR01T IO - QT0L/E0/8 T e

sy




(RICUIESS T Tponiioii |BUessed) HNOIZY SO BODN, HEd ¥ LAlU0S 10 ANGISY P05 .ocozgﬂuox. -

‘OSIAEAY, 19p98 . OIZILNVIN INGON YIS .uﬁwmo.m £805L N 00U [O0TS0/ITIRINEL 000U immm u onc_ﬁ._u»ﬁ.ﬂ. oooﬁmzﬁ _uu ADDHAmmDm O,E.ao NEAELST YL LLNYATEEd ﬁ.ﬂD
—t . [l a8d mopdoi (1) ) «mmmovmmxg i <Z,m®mmbw E apese a5 aym S OLLOHD o

TRvAR IHENG itirEa: COETOSIEROOD | T T T OIVERYNv Y

7R 8L R B T Y 1 e B K _
_1apod uﬁnnnﬁuuuﬂeuﬂu.msm grtgbung 8677 Ly | {1 osvd |~ d 1 ef | 1
- i Dmswﬂ—ﬁog s e ..:vr;,_.d.v.nhﬂ‘.w,&.”.: T T . - =
Hos=IIn et B B WReALISp el R esﬁx B B T R o T ST T R Y o O T e e m
Eaﬁasmomﬁ mﬁ.ﬁ T _ R T OANBRVSSYIOTA N TATIVOTIIINEQL (LVE | "N
B R | FEOT221ROD) YNBSS 1D U000 I RIS [1GOmtwL 7]
_ _ . _ T HNQIZ Y ROGHO0N BAd VLASOR 10 ANOISI PPag JUCHeIETR 3
USIATHL 2p3S OIZRIOVA INOSNYIE =iueBo ggog2 7 eé,s%x LO0T/9L/1Z 18P TG 0007/ L'y {SEE Y Quafanonaly, 000/ILT PPAODITEAN 011 ¥) OINTANYLS] VO LLNYATHIG LIV |
_ V7§ 350 BLEbIE L) o 1 A 69T0R08YIT0 ‘ _  VNYDESAS WopoTues TTESOLIGES] T )
TIYDIRANO FALLRIG AIVOSIEEDIA0T | T T IO IA VOV LAV R

N T T | Mamﬁ :TPUT Hiqo sy ﬂ%@ﬁw@mﬂ“
_ o ) o T OUIGILIS I SRISULAOLT 0TS
910T/£0/8C %“4uﬁmﬁpw§cﬁﬂwﬁﬁm _aw% ﬂoﬁaﬁm

OS{ARLYL, ® uﬁnoﬁpo& uawen g
0¥ 1584 SEEETLVUBIOSIA 0130880s yod wanst A ,
siifieg ETEQTE By - 9107/ E0/3T “0IR(,




_ T _ — THNOTZVEOIN0ON] 854 (VIRIO08 10 ANOTSA oS HubaRTeg T By

OSIATEY 1opog OLZNNVIINOONVIE: RO §B05L 'y atsonindoy 1007/50F T Iep e u_wscéﬁmm X TOIHOSEL DOOT/ZI/LT 197 (ODITHHI OLIV) QINTNANLST . FOIINVATYEE Lyl

e "1 350 eradbig (1) T o wbUGOF9EHII0. . | o PN DASOSURMS W0 TS OLL0a0] T
VIR DEANG H1rahara . S| AIVOSsIE wowno,uh.“ o SRR GESHE.% v ‘N

P51 "4 oiasoroad) ..“...,.U e
Smﬁuenﬁuméqﬁ 8.»3.32&..,..ﬂmﬂfﬂ.

S5a vy

AT AR, Om.zgzaﬂg - pryedny
W E«ow.olum.udy P

TOOL/ZOFZE (ep e ui 10T TR0 u

_T00ZTWTY PP OINTNYNORZVEY

anv‘ (38

ST
o' oany:

i

TIFY81 "o ofloveid Tl
HHOYZO/TY e BIeRETO0T P a0oT ] B 3| . m
e .Sa&a&n:gwﬁuhzgﬂﬂyﬂog. 106 sany - 00 . | sip o
Y S I G B S ) T B B e e T | S | wioenng | oo
INOTZYIWHOANI BHETY i R R S F ey E L G —— TATLNDIANAG VA z

andsg

wmmpm fpeunuiar) jou’ w&&ﬁwg
7 OHOMNGY - oRIanIACLE OIAT )
L T om_%.ﬁ 1P %Gnso&uﬁﬁg@

1Y Bl SEeA11 PuBInSIA,
ETEQTTEIBIO - ©102FE0/9T EIB (T



eLEINqIL, SRIBRIY W OIBDIEA 2{BI8T 991P0T 4«

0650 g IRLEIS pUAGLL,

BOHRUR[ALBINSIA

[ THRIIGOWHT Byur)

:oom: 0001, ) Soﬁm@mw@ it

-

L B _
T Tt

E:uﬁmmcﬁmnm ¥isT .c R_ouSEm :SN\NQN“ um?

.E TINVARLD

AALLY

. e ATIVOSELEOIIAGD _Q,Emm%z,x WQQ
O.Eﬁm_m&zm
M.i .25...:.. J— :.Es...,z:kf..ei: »?:::..z....,,..J;..A,.. PR . . u&.u.mmhﬂnww . . . J— - - Xf:.:..w.“. ..wuﬁ$07.
‘ “{T00Z7TD00T 0) TO0T/ZO/ET 1D v ul @ 8571 ‘ H ‘ VoMY ) N
| Trion wopdesasd 10ZZ/LE 2P O stfz&&ém ¥O'D 0L ! po'e pand o ] ¥ NIAHS ¢ - 61
o o CUoEEISY T IO : 65318 v : T -
Sippad mpoey RGOS a3 Eijenly g | gis offor
R [ BIRERSSV Qﬁa o B
: st S . ko

TLLy TEleIARY T 01304 ]

OSIATYNL Ip oW AdLy

st

[ Bed CHSSENL U RINSIA.
0TI IO - 910240/ L0 e

1071 199100 ) YNVOISAS 1P auiwe)

THBIY )skE:

.m.w_.m@.:.,_&» ﬁnmm mwwm_w

9T10Z/LO/10 1B HezZIELGO 3B 1[85D suozenyS
orrqouuy 1ad BISIA

easeje)y IZIALS
OLIGILLIS], =-B{RISMADI] 01O}
OSIABL, P BBUIAOILL uﬁoﬁcmm

b ?wwfqu

G wa DR



eLIwIRqIE] IS U YU OJEpIEA O1BOSI] 010D 4

S hihaRenl| a8

EIITHIS[9) RINSEA

M UHBIT IO Y,

«é LN Ew,hmm E. Q
) Smacz

_ ) .oz«@:
6 .86
LR

oUEIdY i 23 :Eoﬂ ’

m Eu&o%_om.am., u alge(y HiEaD)

Siippe | g

172 61

B[ooed "

qng orjBog’

TN LV

9T0T/L0/F0 18 1/8ZZ1eULIOJUT 11T 1[38p SUOIZENNS
| Bud £RGLRL U RMSIA oﬁﬂoaﬁﬂ 1ad. vInsy A

SELL LT TR0 - 9T0Z/L0/0 HIeg

A

e e .. - S— e s 1 ot g s £ 205 - s e e e s e e e 0 L b b 4 s e b ,H.VN HNM“GDS‘—NAH @ﬂ “¢_~MQ,W, SIPNUPR
OSTATHL 1P 2ianlatig
@A 1 .m,uwwa.u V<Z¢Ummﬁm ip o:nEoU Emw.ﬁu_u ﬁ_uﬁ SNQ

HERSRRy JZIAISS
9 awa. uuH - mwwan?a.i _,Qu ..t iy




Data preseniazionie62/09/1988 - Datar 2910472016~ i, T119735.- Richiedente: PRPGNNSIH2EFI99M,

i HORULARIQ ., T
1ol eend, 400

MINISTERO DELLE FINANZE

(R DECRETC-LEGGE 13: APRILE 1938, N..652)

Mop. A \(N:mw’ Lalato Bdilivio {irbans)

DIREZIONE. GENERALE.DEL. CATASID . DEF SERVIZY TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBAN O

Alle_g_ata alla didhin:aziune presentata alb Ufficie Teondco Braviale & . TREVISU i

PLARTA AREA SCQPERTASA

Supérficie srea coperta mg. 178
area scoperta ®  9.719
Areag totale 9 QBT .-

24wt ‘}‘

- SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONT Iy UFFICIO
DATA B 1.
PROT. NO ; le J,g 4

A

to dei Fabbrical] - Siniszions sl 26/04/2016 - Comune di SUSEGANA {L014) - < SezUrh.; B~ Foglio: 7 + Periicella: 241 - Sabaltetio: 1>

ERCATELEI‘MINA;

Data p:cségamne 02/09/1988 » Datar 29/04/2016;- n. T119735 - Richiedente: PRPGNN53HZEF999M

Totale scheder 1 - Formiato di dequisizione: A3(297x420) - Formiate stimpa:rickisstor A3(207x420)
Ultima planimeiiasin 2t

Compilata dal .,

della Provinein

B e
| DamA _2.

A e,

- Jaeritte ;a‘u’A;bm de'I; -gﬁgme-tm.n..
| TREVIZG.. . . ..




Datapresenmzmnc 02/00/1988 - Data; ”9/04!2()16 i, T119737 Richmdcntc PR.PGNNSSH26F999M

e T on, A (Vs ot et
T MINISTERG bELLE FINANZE o A G, B Wb

DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVII TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDI L!Z!O URBAN O

(. DECREPO-LEGEE 45 SPRILE /519, ¥: 452
Planimetric dell'immsbili situate ned Camrme dr, SES@GAR
Din: N — AT

Alleizatd aIla dicha

243 = Suke 2

T PIANO
PTERRA

{Lol4)- < Sez.Urh.; B-- Fogho: 7-- Parficella: 241 - Subaltermno: 2 >

S€4L4 D 1500

:.m e

$PAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'URFICIO | Compilata dof .,

o

R - * amgrea Lt

BROT. Ne 4

i
s
3

eihsto tel Fabbricai - Situaztone al 29/04/2016 - Comunc di SUSEGANA

MERGATELLI MINA piano: T

Data pres xonw 021091988 ~Data: 29/04/2016 ~n, TI19737 Richiedente: PRPGNNS3H26E990M

otale 5l 21 Fonnato Yild acqulswone M{Z??xﬂﬂ) Fczmato slampa rickigsto: A3{29‘.'x420}
Lﬂl e
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri delia Liberta, IF
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 -ALLEGATO “5.3”

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Oderzo, i 16 dicembre 2016

1.’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Cderzo -Tv- tel. 0422717696 e-mail: studic@chiaraeassociatiit
Faflimento N° 99/2016
Lotta 5



Provineia di Treviso
Biazza Martiidella L iberth, 11. 31038 Sisogana TV -codice Feeile: $2007750061 - partitadva: 1047 1640268 W cotpe ST PRI
Urbanistica — Edilizia Privata

N. 05172016

CERTIFIGATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA
L RESPONSABILE AREA IV

Vista la domanda presentata in deta 250742016, ‘prot: n. 12891, dalling. CHIARA ITALO, con studio ad
lascio-di cerfificato di destinazione urbanistica;

Oderzo{(TV) in Calle Opitergiurm n. 4, perdl 1t
Vista fa documentazione agli atll,

Visto Part: 30 def D.PR. n.380/2007;

Visto'll Decreto Sindacale-w. 04.del 2HON2018; _ o )
Vista la Delibera GR.) 4718 del 28/11/2006 di approvazions definitiva del nuovo P:RG., pubblicata sul
BUR n. 109 del 19 08, _ o

Vista fa Determinaziorie del Responsabile Area IV n..50 del 231012407,

Vista la D.C:C. n. & del 06102/2007; | o

_\ifi:s’.ta':.Ta-:.:}:}?e'tﬁrmin‘az-fﬁn:ezdé! Responsabile Area IV n. 172:del 2810212007, . o
Visto i Plano Temitorddle df Coordinamento: Provinciale approvato con DER. n. 1437 del 28/03/2010,
pubblicato-nel B.U.R. n: 39 del 1470512049, ' o )

Vista 1a variante parziale @ Piano Terftoriale Regionale di Coordinamento- (PTRC 2009) con alifibuzions

della valenza paesaggistica, adottata con deliberazione della Glunta Regionale n. 427 del 10 aprile 2013,
pubblicata hel Bollelfino ufficigle n. 39 del 3 maggio 2013. _ . 4
Vista B D.C.C. n. 12 del 20/03/2012 di adozione del Piano di Assetto del Temitorio, del Rapporfe-Ambientale
o delia Singest non Tecnica di cuialla Valulaziene Ambientale;

Vista 13 Delibera di Giunta Provinciale n.. 139 del 2010412015 di ratifica def prowvedimento di approvazione
del Piano-di Assette-del Territotie del-Comune di'Susegana, di-cui alla: conferenza-dei servizi del 26/03/2013,
& putiblicatanel BiUR: h. 48 del 15/05/2015; | _

’;?ta & D.C.C. h. 54 del 22/09/2616 di mpprovazione Hella “Variante Verde” perla riclassificazione di'aree
-edificabil; ‘

CERTIFICA

dhe larea: sita i questo Comune censita al foglio 18 mappali nxo 416, 46, 47, 48, 50, 55, ricade nelle
Strithénto urbanistico vigente .

MAPPALI N:RD 16, 46, 47, 48, 50, 55; in Z.T.0, E1.2 ZONE DIVINGOLO IDROGEOLOGICO (art.
37ter détle norié techiche di &ttuazionie), Inoltre! ”
i mappali rro 46, 50, 55, In patte, ricadonc m FASCE DI RISPETTO: STRADALE E ‘SPAZI
RISERVATI ALLA VIABILITA® (ark. 44 dellé nornis tecniche di attuazione);

ro.46, 47, in parte, ed i mappali n.ro-50,,55, per iritera, ricadono nelia FASGIA DI
0 DA ELETTRODOTT! (art. 44 delle norime tecniche di attuazione);
ale furo 16, per intero, ricade i ZONA DI TUTELA ARCHEOLOGIEA - RINVENINENTI
: ortie tectiiché di attuazione);
48, 45, 47, 55, in paite, ed il mappale n.ro 50, per intera, ricadono in area di
: ehsi tell'art 27, Gomima 4, punto 6k, defla LR, n. §1/1985; '
il mappate n.fo 18, b parte, ricade all'interna dally delimitaziong wpp.g;fafiﬁa?ziﬁn'&{bb‘schismﬁ, i
cui alle. leggl 1497/1939 e 43171985, planimetria sltegata. alla deliberazione di consiglio
comunale n. 142 del 30/10/1993;

RISPETT(
il map

TUTTA L'AREA IN ‘OGGETTO RICADE ALLUINTERNG DEL VINGOLO DI TUTELA DELLE
BELLEZZE NATURALI — Decrefo Legislativo 22 gennaio 200471, 42~ (eX D.Lgs. 49071988; arl.
44 dells iorme tecniche diattuazione); ' '

PagingrT-di8



che Tarea sita in questo Comune censita al foglio 19 ‘mappali n.ro 76, 78; 154, 941, 475, 477; 479, 480,
483, ricade nelio stiumento-urbanistico vigente in;

MAPPALI N.RO 76, 78, 151, 241, 475, 477, 479, 480, 483, in Z.T:0. E1.2 ZONE DBl VINCOLO
IDROGEOLOGICO {art, 37ter delle normetecniche di-attuazions), inoftres

i tnappali n.ro 151, 241,483, in parte, ed I mappali n.ro 78, 475, 478, perintero, ricadorio nella
FASCIA A TUTELA DEL CORP! IDRICI, DEI POZZI, DEI PUNTI DI PRELIEVO E DELLE
ORGENT! (aFt. 44 delle normie techiche di attuaziol .
ro 241, 483, in parte, ed i mappali nro 477,480, per infero, ricadona iela FASCIA
RS 6 DA ELETTRODOTTL{att. 44 delle norme tecniche di attuazione);

sl mappalé turo 151, nsiste-un fabbricato su cu & individuata una ATTIVITA” PRODUTTIVA
DA TRASFERIRE (ait. 9 delle norme tecniiche di attuaziohe);

34

TUTTA L'AREA IN OGGETTO RICADE ALLINTERMO DEL VINGOLO DI TUTELA DELLE
BELLEZZE NATURALE - Décreto Leygisiative: 22 ‘gennaio 2004n, 42— (6% D.Lgs. 480/1999] art.
44 delle norme tecnichedi attuazione); '
OMISSIS
AH:Y - ATTIVITA PRODUTTIVE ESISTENT! INZONA IMPROPRIA SEGNALATE DAL PRG
Le atfiiit produtiive esisfenti zona impropria segnalate specifiosiamente dal PRG st suddividono ia:
) Atiivitcompatibilicon possibiita & ampliamente concertato;

b) Alfivita compatibili da bloocare;
& AV sion compalibil da trasferte.

OMsSs:

¢} Attivita prodatiive-da trasferire

Son ‘produstive che per tipd df iavorazione, TirmorosiEs, srissiont efo scaiichi refich, pier Eoritrasto-amblentale-paésaggistico owero
presenzasurimmobil onconfacenticon lfaﬁivitééi{m‘odﬁz_iﬁﬁe-,gxﬁar_s‘ne.-ne@é_‘ssar%émen*té-'céis‘ihc.eniism'{e epossibimente irasferite. Esse sono
incividuate con apposiio simbalo nelle tavole 6 PRG.

ONISBIS:

Art: 37ter+ SOTTOZONA E12 ~Zona diVincolv idrogeclogles soggettaa tulela paesaggistica _
Helle-zone, 8 vingolo, idrogedlogico « golenaié: cost campite dal PR.G. & vietd! Gualsiast nuova edificazione; sono ammess! gif inferventl di ¢
altad 31a)e by dillaletige 5811978 1, 4572l soli fini del mantenimento e dell sventuale adeduamenty tecnologico di costruzu iolate 2 5coR0
produttive-addette alfa laverazione.o estrazione eliyirdtiarment , et materiali lapidel, purche non-alterine 1l regime nafurale:del defiussodelleasque:
st parere favorevole del competente Magistraio. )
 roarvenzionamenio.
-faisce i titdlaadiacenti . fiumle corst & sequa i fipo demaniale o consortile vaigeno per [edificaionea Fampiarentd del.
abbricati esistent le Indicazion’ det rispettivi consorzl. I _
{'zren poste-allintemo - deghargin maestt: del fiu e Piave & soggefta-aie preserzion; © vificoli posti &l Pregatto. i Piano-di Sicurezza |draufica
del Medio e Basso’ corsq de flame Piave: aditato dalls Autorita di Bacino el T Jsanzo; Tagfiarmento, Livenza Pidve ¢ Brenta Bacchiglione
{ Alte. Adriatioo) o confermali et Progetlo:d Pantidi Assetto Idregeclogioo saddotiaindala stessa Avtorita diBaging.

did alvintsmb G0l argil faseet i Ponte Hetia Pritls- & ovane gli:élébi{iMaf%'fi"'ﬂéﬂa,ﬂéiﬁaﬁ‘ SUPERBETON SEA:- FORNAGH

comp i aititredistent comuntue-legats sl lavorazione & frsformazicns detmaterale lapideo.
Vlintero gompissso e 115 S_t:".‘f?Siéiél".a'3¢éﬁvehiiéh??i‘-9?ﬁ'n’ﬁﬂa"ii.:ftl.ell'ilsﬂ'-e-.ﬁ'?fl?':SViiﬂﬁpﬁ silla basediguanto stebiliic dalla delfibera del
Consigiic Comusale n. 31/1993; adeguarenti de! complesso-e ristruftarazione dagli impiant, son esequirsi-unicaments per mighorars:

Vingermiatifo ambiér'}’sé%,,gﬁseméte%lé;pmbleméﬂhﬁeﬁiir‘lqmnamaﬁéio i geners & adislich i particolate, Hiigiorare I dlsterna el ;péimdréjiidi

| acoessoie servizio el area e alie everituali operg-conseguent & necessarie per attenuame impalio verso zone dbitate.

£:600) - edificio-produtiive “dita CEOTTC” n Collbsco.

Dt edificio; attiaimente costiitodalia iestala dappoagio- deghi-ex impiant fet 12 Tavarazions defia ghidid &da g eapannatie; pdtra

wesera riconveriinnel modoche seguer

- fa festala di appoggiox detmolila, . N ) L iy

iieapanione: ricanertiloin un Fabbricato da adlbirsi ad Ufic, per una:Superficie coperia camplessivapar am; 800

OMISSIS,

P A FASCEDITUTELA ,
e ascedi tutstadicut afart. 27 dellr LR 611985 non defiriscono dest
fraste sond assqgettali 3 particulad prescrizionted glineamentl.

razioni diusordi zonama ambl diterdierio ove gl
ono-fasce ditutela quelle postea protezione del as

i

gl insplant] Speciah i pubidica Vi, degl efetiodotl

dize
deleorse.
e

dei flumi & i, dedle Tineaferrovianie; degli iniplant tecnologicl, del citnl

56 nelle faste f fisptio:siradale gorio.computabll agh effetl delfedificabiita nel (ot Adiacent seapndo i indich geg
ensl dell A, 27 ¢. XVI” delia LR, 61/85.; sono ammessi gf intervent di ampliamento delesistente o oui alfart 7 delia LR
sopravanziverso i fronfe di vingolo.

Le fasce i Utela serio individivale d8) PR.G, ¥igents, ed ache i mancanza di una indicazione grfica i esso, sond comuiique efficac 1 quanto.
isposte dalle specifiche Leggl e Decreti ditstituzione. ,
:$pfeGiﬁch'e;-.zii_s_msfzioﬁi'i'ﬂi;mf‘eljg.si:'a;}:p}i’eiéﬁb- i prossinnita dells Interseizion] stradall.e nélle-curve anche & Seconda det fipodi fersezione tart. 27
delCodice della Birada).
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+ e fesce di fispetio evincolo stdividono in:

dig
L cedi gl | At :
aitrest weiata quatsta itino: dapwto pe;maﬂente _pmwnsono_ & materialh staxaliaper{e che solte: zettme
Nelapartura di fossi; cangli o nelleseguire qualsiast: escavaziolie noh potrd dssere nfarire ‘allai sua profondits ed i ogni cast wal inferiore a k.
300,

C&ﬁfnabitaﬂ
‘o Nelle nucve eostruzion, nefiesdemolizions mieg i
it ie strads, ledistanize fior Bossonc oS
. Jiparle sirar o {sirade urbane di ommento},
i g E{straﬁe tirbane di guartiere) & F {strade. urbané Toeali} sbrio Stabilite: distanzé minie nelle
Nezme Te;:mshe o Attuazione: di ciascuna zona-del PRG.

3 nrrseguent{ rcesfuziont-o negts amp%‘mment di fabbricat

'D Neila wstnrzmne & righstrtis 'e--d@a critied ¢ £, i qulsi

Ratuia  consistenza, fateraimenile alfe Strade, le

; P D {sfrade dittane di scormmenio);
T Per !e a%tre strade sen@ stabilite  distartze- tiime: nelie: Norme: Tecmche 4 Attusziong-di ciascuna Zong def
PRE.

elle: demiotizioni integraii e congeguent] Tigostuzioni o negh amp!tamerst: difibbricall franlegaianti | estrade, fa: distanzeda
'rbam cass ceme del”beratz clal C C nem possono essere irferiona:

» il 30 per e strade d fipo de exir saaondane -vammail}, _

w ;.ml 20 per le: sirade= tipo ecali o6 aurbane} ag eocezione dells strade Sl comedefinite datet: 3 n £/ del Coidice: et le
quali a distanza minima bl e il 40,
Ladistanza da nspettare éar vorifine-siradaig: -G alfstza o Supeficle todtifite: dasieplmorie.in: !egno i
-reti metelliche, il spindtio maleriall-siilas, sostentte: cia paletd: Infissh diretiznmnis ng o oin cordli emezgeniz por-glire 30
gl Suofe ion pud essereinfietiors 4 un metro;, qualora il-cordolo supert om. 30dialtszzdla distatizadovrd essererion: inferfore & mr
308,
ifLa thstanza darispettare-dal confine stradale per e recinzioni son altezzar superiore-ad urr mek, costituite da:sepi mortein fegng, reti

ié; i spial eematenial sivilar, sostenuterda palit infisst direttamenté hel:terehe o SU. Hordslo‘di fuaiungue 4ligzza non pud

::essere"" ferione 200

) uras di o, canal o Tiskeségire: rilralifasi eséavazions horrolra sssereinferiorg:alla p__mfa_ndi;éﬁ s iragel castrmal inferiore:

‘ }}emﬁche disposiziont $ applicanc ~ark 27 dél Codicerdella Strada - relaivamente:agl | interventi:nelle fasce df fispetio degh
: 8 vioni sifadalie nelle qurve anche 2 secandla del lina of Inferseziong:

E consenma mediants apposxia convenzions; la-costruzibne di stazlonl di dfornimerito per auioveicoll, comanguesnel sispetio: delle:feggi
‘spedifiche chietegolamentant it settore: ‘ .

F‘ o Hef ceﬂ?ﬁ abr!af"m' i ‘nfmzena*snsceff;b:r i edificazions diatta in-alfiiazione o piano aftual Gresacutivo
: i nseguentl rieostruzionio par. git arliament i Tabbficat fronteggiant e Sttade'e ficadest i
z.ene dicompletamento: oin zone: frveui sian -gia statl ‘approvall i relativi stramenti atiuaivi: le distarize:da rispattare fuof & centriurbant cosl
coime delibarati dal T.6. o sensl arl. 4:gel Cogice, ion possontesdersinferion &

e qmld0periastade di Hipe-B (strade: estiraurbiane pnnmpah&eguona i)

& i 10 perfe strade di tipo:C {stiede extraurbane secondarie Provinctall). L
Perlgstrade ditipo Feffocali utbane:c-extraufbane) o € (ke di queriersy sono stabilite distanzeisilnime. n Glascuna speciicaNorma df zong del
PRG.
La distahza da rispettare dal confine: stradale per le recihziont con aifszza non superiers ad un mislro, Goshtcity da sfepk moite i legro,. fell”
metaliche, fil-spinali o matenah smuan fses%eauze da paieﬁl infissi direttamente: hel ferrerio. o/l cordol emergentl nen p!ire 30r.cm.dal suole noa
puGessere inferiore adun : oo supssi em: 30 di altezza 1a distenzadovid essere noninferore it 360,
L& digtanza da rispeliare: d ne stradale foni conaltzza supetiors 4d un meko; ‘costitiite da siepl meris in leqid; el mitallice,
fii. spinatt o materiall siwiiar, ‘sostenule da palett Infisst cireitamenta nel terrenc o su serdoio:di qualungue: altezzenon pud essere! Snferore.aml
300;

OMISSIS.

Pree avincolo ambizntals

1 Yalk dres vincolate ol sensi det Dilol. 4272004 (‘ex Leggs 28 gugno 1939:°1497) 8 431/85, g intenventisona stboiinal Al auforzzazione da
paie degll fidi futels campetenh in materia: B o o
Negli ampsamen%] nelis detrittisaziont's neglr accarpamenh elativt Alegifenite sardrne. da rispetiare ) caratter Tradizionalt- dell alctitetiina: del
g

Reginzion, elementidr arrede & plantumaziont tovranno adeguarst alie preesisienze caraflerizzantt lezone: frreuidcadons.

Fasceatutols Hel comi idriel, el pazz: el puntt di predieve e-delie sorgenti
orgil fdricl, sia pubbliciehe: privatl, -sono:stget] dlla spécidle regolamentaziore: idraulica prévistardal PRGA. (Biano Regolatore Generale:
cquedot _edattﬁ 1 sengi della kegge Regicnale 2810371988 n: 8, art. 1, adbitato bon DR 0502-1988 . 556:¢:04- 441986 n: 155} & del

asquedolio”, &quella
gl Consiglo R%mnafe %852 g

LN fasma di’ spet‘ie con estensiongdi 200-metr di taggie dal punto:dl captazmne 00 damaz:sne '
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&, 30. ks

Y colo dovuto ad elettradutti
i feffiteniall interesseli da-efetirodolti i potenza supesione 8428 KW passanﬁ suf-ferriori dgricclo-edin particolare
egli eletimdoth nsuﬁa essere:posta immediataminte sopra.il fucish cenirale oy sopraLzone densamants

ed;fzcate {FEEP&zane sesidonziz je
PRG xéentd‘ca &4 aree seggeﬁa gl vmcolo elattrodamstlco
i lusa ione: di mamﬁa i ahe_mmportmo_un ‘al

bituale' € pro ungata permanehza. Uifiara, Salvo ¥ .case the- venga
: ST B3

; : 5] casn dr superamergta def imitlein ogni::a‘li’r‘ﬁ-id&sa"p’rév’;sté:-dé| fiva vigente, & presentare idoneo
piang: di nsanamentc ‘al-sensl:del arb 9 della Letge 3672001, nonché ad atitiare: fulie le misure: riecessanie ad assicurarela titela-della salite 2
dailfaimbients,

OMISEIS

Art 56 ZONE D‘E'TBTELA ARCHEOLOGJCA RINVERIMENT] _
B, ) e degli-ambitl ¢ {ulel archeologica segnalati dalla Sopriritendenza o dai programi i pianificazione
eii‘qual; egm mienienm B saggeﬁo adaiteles venf Ehieanthe preventive..

i Fzona o nelia es sl colfiveziong ¢ gﬁmla, sidliz luega )
et dolraeessers inioim peterite Sovrntendenza-edil
Lomune: | e% cas0 Ia sQunntenéenza nGi ngﬂfchz ‘alousy provvedisento-en iarai Slcressivi i lavord posiono-
‘atisere nprasx Lz maricats osservdiza delle presenix name compért i degadenza di quelsiast vedimento: precedentemente: jAtraprese:
Comungue; net caso: df dinveriments archeolegicl; st applicanc e disposizient per 15 titela delle cose diinteresse, dtarictaristioty dd-srcheslogico df
el okl Boliobra 1997 1. 352,

OMiSSIS

area sitain fuesto Comime,

. 3 censsta al foglio 18 mappalen.ro 18, ricade nelvigente Planc-di Agsetto del
‘T_emtgﬂqnﬂlf, TOn, 6P

ve™ in particolare:

MAPPALE N.RO 16, ricade In “Aree Nucleo” (artt. '8.¢'8.delle norme teeniche: di afthazione del
PAT), inoltre: )
il mappale nso 18, In parte;, ricade ‘in “Aree vincolate al sensz dell'ar
4212004 = Zone hoscate™ (art: 5 delle norme: tecniche i e S i
il mappale n.ro 16, ricade in “Aree vincolate ai sen deli'art. 142 del D.Lgs. n. 42/2004 - Zong
di intéresse: archealagxca” {art. 5 delle ngrme chiche: d;"aﬁuazr del P
il mappale n.ro 18, per- ‘intero, ficade in “Alt vmw!z ~Vincolo dl.dasfmazmne foresﬁale“ {art
5-delte nomie tecniche-di attuaz:ane tiel PA’%’},

il mappale h.so 16, in parte, deade i “sic: 173240029 — 1T3240030” ed in “Zone di Protezione
Spéciale: 1T3240023 Grave.del Plave” fart. & delle norme tecniche di attuazion del PAT);

it mappale n.fo. 16, in parte, ricade in “Aree a rischio idrogevlogico i tiferimento al. PTCP
20107 (art. 6-delle-nerme tecniche di attaazione del PAT);

t. 142 del DiLgs. n.

L'area sitain guesto:Comuns, censita &l foglio 18 mappali n.ro 4§, 47, 48, 50, 55, ricade nel vigents Plano
i Assetio det Territoria nell ATO 1.2 “Ponte della Priula e Colfosco™in particolars:

¥ mappab niro 46; 50, 55, i parfe, ficadono in “Area di connessione naturalisticar (buffer
zong)” {artt. 8 ¢ 9 delle norine tocniche di atfuazione del PAT);

‘il mappale n.ro- 4B, i parte;, ticade in “Altri vincoli - Vincelo: di destinazione forestale” (art. 5
delle nbrms. tecmche di attuazmne del PA‘f’}
il mappale n.ro-48 i f.70:46, 47,55, in parte;, ficadono in “Aree a-rischio
?zdmgeologmo in r;fer;menta al P’TCP 2010” (art 8 delle norme techiche di attuazione det
PATY;

T mappali n.ro 46, 50,55, iri parte, ricadono in “Alrivincoli ~ Fasce di rispstto: stradali® (art. 7
delle nonme tecniche ditattuazione-del PAT):

i mappali: nro. 46, 47; in parte, ed 1 mappa"ﬁ #i.fo: 50, 55, per intero, ricadono: in “Hasce di
rispetto degli | elettrodotti™ {art 7 delle horme tecniche di attuazione del PATY;

L'area sita jif questa-‘@omune censita al foglio 19 mappali n.to 76, 78, 151, 241, 475, 477, 479, 480, 483,
ncade‘_ el yvigents: Plano df Assetto dei Teritorio nelfATO 1. 2 “Pante delia Privla e Colfosco” in

'MﬁF‘PALi N/RO 78, 151, 241, 475, 477,479,480, 483, perintero, & MAPPALE N.RO 786, in parte,

. i “Attivita prqdutiwe in zona improptia {art. 15 delle norme tecniche di atfuazione
del. PA"{}, inoltre;

1’[ map;;a]e 1.F0 76; I parte, vicade in “Altti vincoli < Vincolo 4f destinazions forestale” {ark. 5

' : C he dl attiazione del PAT},

i p . it parte, ed T ma pah N.ré 477,480, per intero, ticadono i “Fasee di

,nspatto degil elettmdott;” {art. 7 delle niorme tecniche di atttiazione del PFAT);

i mappali nto 151, 241, 483, in parte, ed 1 mappali fn.ro 78, 475, 479, per intero, vicatono
' Poping 4418




tielle”Fasce di tutela déi pozzi di prelieve idropotabile” {art. 7 delle norme tecniche di
dftuazione:deE PAT)

OMISSIS
AES  Vincolicultueali epaesaggistich

OMISSIS
Aseevincolate i senst defiart. 142 del DiLgs: n: 4212004

GISSIS

Zope-boscate:

.1'9‘;7_ i ?A‘i’ recepjsc 'memtan coperlida foresle e-darboschive soflopestt awnmis paes@gzstnco 3l sensr de!l’aft 147 el By 42!2864

- 7 efbes;:ate neﬂ’amh‘te riellagalena e} Plave.
Preseriziohi

10. Skapplizarioledisposiziont o cifialia Parte Tenza- Tiolo |, Capo IV - del Diligs: 0. 4212004,
AMISSIS
Zﬁn’e di izi’ie?ass‘é arﬁiié&iagifii

Vineoli
26. ‘Vanno rispeltate le presciizion df cuf altart: 142 det Dikgs. n, 4212004,

DMNISSIS
Altri vineoli
OMISSIS:

V‘ncola & destinazione forestale
29; WPAT recepisce gl ambli ss%tspesh avegine divincok i destinazions forestale, sk serisf degli art, 4.2 15 della LR 13051978, 1. 52:
= Zohebososte nelambilo
~  Zdnebostate nelfambio: e[]a gc:ie:za e Prave
Prasciiziont
30, Lezoneboscate.di proprigiEs
regfonals- 13 seiiembra 1078052
sesemio'fe prescriziont di massima.gl

ublice VAR, ‘qestits ed uliizzale inconformitdial piani df assestamentts forestale di cul alla Legge forestale
b le preserizion di massima dipolizia farestale. Le zons boscate df propiiets privats vanoo: gesfx!e
.dl'pahzra forestale, & quando esistent], in confarmiith ai:piani-di riording INeft iogcat
& consentita faperiura elugistermazione d fiste ¢ seriizin: sive-clturls, fvebossibils con fondo matarals, farg hE ) massimo 3 meld sicon opere:
di soslegre, contenimento e presidivesegu panto possiblle, conle tegnichin dellibgegnens ﬁaturai“srfca £ eorsentiis shrest g
Sistemaizions Elo it poténzismento defle sifede agid-sifm-pastoral.

sic: 173240029 axiblie fluviale del Livenza e cotso:inferiore del Monticano = [T3240030 Grave del Piave ~fiusnie Sofigh ~Fossa Negrisa
Vincot
3. L PAT, aii At ‘9 deile presenfinome; c!assrﬁca corme mvarsan{s sseguenn Ssﬁ di Interesse Cumumiaao perie pam‘camprese allinterne del

ptarz: grogetil & inte 'énh chie singolarmerite a-copgiantaments ad: altri possonn avere incidenze, sugmf‘ caltivesul stk delimrate natura 2008
devanio ‘eesers sottopest afa proceduradi valutaziong diincidenza 4 sensi del DPR 357197 & ssmmii€ della nommaiva regionale vigente in
materis:

Zone i Protezione Speciale: 13240023 Grave del Plave
32, W PAT, off ALg d&lfe ‘present rigmie, classﬁ"xca cotrigrinvatiant leseguent: Zone di Pictezione Specialbper leparti Comprese afinternodel
territorio comunaler ¢ Grave def Prave ¥,

33 Le ZPS;sono individuati gises Il DGR, 6. 257312004, 12, 2 find della selvagiardia e eonsévarione deifhsbiiat naturdle e délla flora e
i i europaa 2@@9[1 4?!(:*&“5 & %Jcceih» ‘
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OMISSIS

At 3 \c“nwh derwantt daﬂa p:amﬁcazlone eﬁ Iive Eo &upeﬂﬂ!’ﬁ
iIPAT

ﬁwettwe

FPirecepiice e aggiormalil quadro: deivincoll, delle dispesiziant i planificazione terdtortale sowragrdinata dieul- al presente iticolt.

OMISSIS

Arge 4 ischio Kirogeologico in fifatinento.at PAT
Prescrmmi

9 Areeclassificatedal Progetiodi Eians Stralcio per Tassatfo: rdrageo.’cg:co -df baciti del-fumifsonzo; ?'agframent i
apprwatadal%‘Aumta d Bacmo COMmE Larea. Tawidles =ambitodluviale dét B lizt qualesa agpphcaﬁa sposa
: i salvaTa discipli 'dﬂl PA{' e i e mlare“‘i %z'a et dal

a‘rauhca moderdtd P -dda pleaa stotiche

it di-ouiaglh art 57-60:tel PTCP-2010monch Tenomme:del PAT permsgaeéhv‘ambﬁr di competenza, 1:PAT dispans
i e d rierent 1a.1itea ideacliea i ol & stecessivo Art.7 délle presentt nomme & quelie contenute nella
Vafﬁtazmne; dn umpahbaixta xe{rauhca,del, PAT stesso.

OMISSIS

AT Aevineol
1. Ldsussisteizasconformazione del vincoli dicuial redénts Paragrafo’e legata al pemansre el dlemenic che lo generd. Bventual:
modifiche neielamento generaiore dal vincole detemmiinene le conseguenis modifica def vincolo stesso, datecepire el Pl senza che £id detenmm
varignte al PAT.

2. Por ol sdifich ssistent alfinterns delle fasce-dHspetto ol 8 présents articsly; nelcaso i esprapt
infrstrutire & sénizh _ubbhcz caper i realizzazione:

a:realizzadionso amp}‘amento-ﬁ%'
iheré pubbliches v genire, hofche nglca d\,‘demo: dine e icastiizions, & sempré

consentita la icostrazions con il manterimento defla destinazione dluse, in area-adiacente; esterna ale fasce di ﬁspetto
Dlreﬁ:&e

; ggijrcma {lguadrodel-vingoli  delle Taste dirispetio o Siiat presente’ aficolo e favorisoe la'delocalizrazivne dglie
! isientin contrasto con le fasce dirspetis: i cuf el presente-aricols, anche atlizzando I credite-etilizio'dl el al successivo Art. 18:
Fasge dirspoftostradall

Vincoli’
4. Siapplicane ks disposizioni specszche 8l D.Lgs.; 28511982, Nonseno.consentite rivove edi ificazioni: Fatte:salve ledisposiziont per gi edifici
cciﬁ valore torico-festimentale dicuf al successmﬁrt. 10°comma 1 letiera ), sana consentit g intarventidi sianklenzione Stracidinatia, festairo,

1 ~dlspasmonz rela;mfe alle inv‘an f ! -a[ success;vo Art ; B T !eaﬁzzazmne
e_, accumzm Lt terra bamere foneas rb*enﬁt f' e {f% zmtsgame gl: lmpaaﬁl riegativi,

‘ap;cndente agh egificl o.alls forosuperfetaziont destinatl allg

+1} fasca vegeiah

OMISSIS

Fasce di ispetto deglieletirodott
' Vmcah o
L PAT individos | tractiatl et i Pt defifisce ney dettagiio le: fasce d! tispeito dagli eletirododi irconforité aia melodolagia di cal feofe définita
-{fal Digereto 29 maggio 2008 ibblicatosul Suppk-Ordinadar, 160alz GiU. n. 156 del 51 leggl3 2608 mat'tﬂazmns defla leggequadio 612601
sullglettrosmag e:del Dpgn B luglio 2003 ¢he fissa i limit dh.esposidione, 1 walor di attenzione e gl obieitid di-qualitiperla protezione delia
popolazione delle esposiziont e dampt eleftrici ¢ magnetici alia frequenza di rete {50 He) genereti dagh elettroiot..
Vincolt
11, Nelle faste di fispetto.degli elettrodott:non iconsentita f sostuzbng diedifichosenizchie costiltised
alie quathvy: oregmmal‘er&, distanze md icate pofranne vatigre infappore dlfotimizzazicns dal etmee & :
legistative.che gotranno} intervenire: Gventusi discordanze tra la stuazionereale s queliaindicatain graf adaV PAT, relanvamente al fracciato degh
slettfodst, S isolionoa favofe delfa $ilirazione di fatio docuimeniata,

Eﬁsgm it permaneﬁza hperiare

OMISSS

ArB Lesdvvarianti'dinatura paesagg;suca
1 PA"? individua gif- ambit leritorial e Wutla F seguent elementichie compngotio! ilgiiadre. dele fvatiant dinatire passaggistics:
K bxh temtenah éj impartanza. paesaggssnca

: eran diinteresss stonco ieshmomaie & pacsagdistica;
& Puoh pariorémxc;

Paging Gdis:



§  Sirade Panotamiche

Ardbititerritoriall di importanza paesaggistica.
2. GiFambit: iemtnﬁardhmpmianza pagsaggistica’ camprerzdonn*
i e comprendent; Fintera area. collinare tra Susegana-eSollalte:
b} AmbiEdel gasaggl agfan-rﬂ piantis: coiprahiient il vasto sistema di aree. agricole compiese.fra ofi shitaf of Suisey %
Priufa; ch Entaiio: scenograf 5.4ff ifefiniento per e visialidal castello Saivatore, loispazic:aperto ful
-allapercaziong & gad;bm &del pacsagdiocan pamgg}are riferimento allevisual verso Parea coliinare.

CNESSIS

Prascnzmm
8. Nom&consentita:

- Vinstallazione di | fnsegne, cartell & carteliont pubbliciten, implant di pubbl £ifé o propaganda, con esclisione del-segnaf tursticl e-dl
terdtorie:d oui 134 del ragolametito 'di esecuzione & di; sttuazions del miovo-codice della: strada; nonché delle 1 ingeg) i
astreiziv;che: dopraning essére: mslalia’te in cotispontiénza delf actesso armalo,alla gropriets &l A aphiicato, cohdimensionl messime
dimng: 1,84

- jatombiheturs dei fossati. salvo che essa sia impostadainderogabifi esigenze: tecriche v fnzienall

< |a‘pavirmentaziong T astalts o calcestruzzo della SidbiltE nferpodetale; . o

- ia reajszzazmz'ie dl impt fant {otovaltaict : c@nsenirta esclusivemente sefunzional ai mighoramento delixsostenibilis srergetica delie
i Al

5 el Ambiti del' paesagyl

- Al ﬁne Jaire i petﬁ paesa g\pamcclare figuardo alle viste dar P aioramie, al
essofunzionale’ con fazienda

agrait i planura vietala Tarealizzarione dinuovi-al levameniti zootecricodntensivi-cheisulino-privi gt

 agricola;
9. @G i-infefven drm:ghorsa fendlana Tiom devono: produrre significative alterazioni del gmfzio delsuoli; ne mndrf care e peculm caratteristiche:
morfologiet iche: del taritorit:: Sena in.ogni caso vietelt gif intervent-di sistermazione draul et enagglo ubctase soﬁemea,
10; ‘Efdto geszezaie divieto 0 tagliare 4 ast, buchire, estifpare & sradicare; | grahcﬁ albieri |

infarmal, 1 tari i sfepe campestre, fatie salve le-compr ate ragiont fitosan i e:di p _
i ,petio Helmapiorme & polidia foreside, i caso i favori relativial aattosuoia-slradale Ev gim :
Fpparato radicale delle: alberature & deveessere gasantifo & mantesiento delle SIEpl.‘Lé pianie-dal -ﬁlar;
L : spedie drbaree deliamedesima Spatie.
"H qu a]Ea redazmn ael Sussid? Operativi relativi-agh intervent o sesteuro. iesistico, i icul sarannio defirity
yerds: agra;w per ciascurambiio. terrﬁarza\e diimportanza; ;aaesaggisttca per giinterventtdt nuova eciiicazione: bl 2
‘panverzibne: di matters 4 sibile dimora: specie autobtone peruna:superfidepaiiaire volte fa supetficle di terrens mccupata dal n:so\fo méewen%o,-
anche: uiulzzz;aadc fearesin freg ‘arviabitita o-a-percorst ruralh
19, Per gliinterventi di nuova edificazione localizzatt Hingo & perifateddegli Ambit ferritaiiall
: sishe sesonde e g rmia‘.dj ik Soipra dovid egsen ﬂcalszza’fa'prefen siimente unga fo dhinteresse paesagg:sffco
13 Pergli interventi.di nuova ediicazione e ristrutirazione: in allemaliva agl intervent di , recadents comma, per gi
-avknli Biol, possoro essere. previste; ferefie-di convenzignamento per-consenfire o.miglicrare faccesssbiltta e fmsbxista_,.ciciapedoﬂale i strade &
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ftalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE TALLIMENTARE
Fallimento n®_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.E.: 0114864026%
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1¥

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

\7 LOTTO 5 - ALLEGATO “5.4”

RICEVUTA VARIAZIONE CATASTALE

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calte Opitergium: 4 31048 Oderze -TV- tel, 0422717606 e-mait: studio@chiarasassociati.it
Fallimento N° 99/2016
Lotio 5
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 de] 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studie in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5- ALLEGATO “5.5”

OFFERTA LAVORI

Oderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opiterghum 4 31048 Oderzo -TV- tel, 0422717886 e-mait studio@chiaracasseciati.it
Fatlimento N°® 98/2016
Lotto 5
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FORNITURA MATERIAL INERT] - SCAVI E DEMOLIZIONI

TRASPORTO RIFIUTI SPECIALL - AUTOTRASPORTIPCT

SERVIZIO GASSONI SCARRABILY
Spettle
Studio Ing. Chiara
Calle Opitergium
31046 Oderzo {TV)

Salgareda, 18.10.2016
OGGETTO: Offerta per Vs cantieré Colfosco

_ A seguito Vostra gradita richiesta, con la presente ci preghiamo formularVi fa nostra
migliore offerta peril cantiere specificato in oggette:

> Demoiizione di fabbricatiad exuso indusiriale
con lausilio di idonee attrezzature quali maredl e pinze idrauliche
comprensivi di pavimenti e fondazioni, e successivo carico e
trasporto del materiale di risulia & centro di
stoceaggio autorizzato come da normativa vigente e successivg
ripristino dei luoght mediante spianamento deliarea

Acorpo € 31.786,00

Esclisioni:
+ Scollegamento servizi e sottosenvizi

Condizion] di pagamerntio; da ‘concgrdarsi

Vaiidita offerta; B0 giorni dalia presente

Stato delle favorazioni:  in caso di accetazione della presente offera, si richiede
di specificare se | lavori commissionati sono in appalte
o sub-appaito

Confidando inan favorsvole accoglimento dell offerta, Poccasione cf & gradita per porgers distinti saluti.

Per accettazione

Ricordiarmo che, in casa di prdine, f presente siintende taciiamente acoetiata in ognisua parie.

DUEBI SCAVI B.R.L.
Sede Legale.s Operativa:
Vi Opus; 24 .5 31040 Salgareda TV~ Tel. 422 BO7578 Fax 0422 807888
irifo@boccato.ir - peciipet.dysbiscavi.it

B VA IT Cod. Fisc, e fser, Reg, impr. TV 03711440267 — Capitale Sociale €90.000,00
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSST ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 011148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTOQ CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 ALLEGATO “5.6”

|

r DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Comune di Susegana (TV)
Fogli 18 -19 —Mappali 151- 241-480-16-46-47-48-50-55-76-78-475-477-479-483

$i dichiara che la presente documentazione fotografica allestita rispecchia la situazione attuale del

lwogo.

Oderzo, 1 16 dicembre 2016
L esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 042271 7536 e-mall studio@chiaracassociatl.it
Failimento N® 99/2016
Lotto 5
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TRIBUNALE DE TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO $.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1E
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 5 ALLEGATO “5.7”

SCHEDA PER L’ORDINANZA DI VENDITA

QOderzo, 1i 16 dicembre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo ~TV- 1@l 0422717696 e-mail studio@chiarasassociatiil
Fatifrmento N° 99/2014&
totte 5
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE;

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

Scheda per PPordinanza di vendita — LOTTO S

Calte Opitergium 4 31048 Dderzo -TV- tel, 0422717606 e-mail: studio@chlarasassociatiit
Fallimento N° 39/2016
lotto &
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LOTTO n°5

DESCRIZIONE CATASTALE DEL BENE
[ ’immobile & cosi catastalmente identificato presso I’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Terreni, comune di Susegana:

foglio particella qualitd classe Superficieha RD.€ RA.€
18 16 incolto prod. U 0.13.70 0,57 0,14
18 46 sem. arborato 1 0.05.20 403 2,28
18 47 sem. arborato 1 0.04.70 3,64 2,06
18 48 prato arborato 6 0.02.80 0,51 0,51
18 50 prato arborato 6 0.01.24 0,22 0,22
I8 535 sem. arborato 1 0.07.20 5,58 3,16
19 76 sem. arborato 5 0.24.20 5,00 5,62
19 78 pascolo cesp. U 0.07.05 0,15 0,11
19 151 ente urbano 1.02.90
19 241 ente urbano 0.98.97
19 475 incolto prod. u 0.00.01 0,01 0,01
19 477 semm. arborato 5 0.00.17 0,04 0,04
19 479 pascolo cesp. U 0.00.55 0,01 0,01
19 480 ente urbano 00.46
19 483 sem. arborato 5 0.03.18 0,66 0,74

27233 20,42 14,90
Presso il medesimo Dipartimento, Catasto fabbricati, comune di Susegana,
sezione urbana B, foglio 7, si riscontra

mappale sub categoria classe consistenza Rendita €
151 1 Area urbana 9.160 mq
151 3 ¥/2
241 i Area urbana 9.719 mq
241 2 D/ 4.073,97
480 Area urbana 46 mq

CONFINI

I beni sopradescritti identificano un compendio immobiliare in unico corpoe
costituito da terreni con fabbricati parte diruti e parte demoliti in Susegana,
localita Colfosco, via Mercatelli Mina, il tutto posto su due fogli di mappa
contigui, fra loro acque demaniali con denominazione “Piavicella”, che non
trova fisico riscontro in loco.

11 mappale 16 del foglio 18 ¢ una lingua di terreno fra il fiume Piave ed il su
nominato scolo Piavicella; 1 mappali 46, 47, 48, 50 ¢ 55 del foglio 18
costituiscono I’accesso al compendio di che trattasi, sono in unico corpo di
forma rettangolare, confinante con mappale 63 ad ovest ed a pord, con S.P. 34
ad est, con mappale 56 e scolo “Piavicella” a sud. 1 residui mappali del foglio

Calle Opitergiun 4 , 31046 Oderzo -TV- tel. 0422717606 e-rnail studic@chiarasassociati it
Fallimento N° 99/2016
Lotto 5
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19, in unico corpo di forma triangolare, confinano con scolo “Piavicella” a nord,
mappali 476, 261, 536, 537 ¢ 478 ad est, mappale 75 a sud-ovest.

DESCRIZIONE SOMMARI4 DEL BENE

Terreno sito in localiti Colfosco di Susegana, in zona compresa tra il greto del
fiume Piave e la strada Provinciale SP34 dalla quale ha accesso diretto; in unico
corpo, giacitura pianeggiante in leggero declivio verso il fiume.

L’area, in completo abbandono, era adibita impianto per la lavorazione di inerti
di recupero da demolizione e costruzione. Nel sito un fabbricato industriale
diruto, mentre risultano demoliti altri fabbricati e corpi di fabbrica indicati in
mappa quali entitd urbane. Sono inoltre presenti due vasche interrate per la
raccolta delle acque di lavorazione; sul lato rivolto alla strada Provinciale ¢
presente un terrapieno sagomato a forma di argine. All’ingresso ¢ presente una
vasca in calcestruzzo, di profondita ridotta, atta al lavaggio delle ruote dei mezzi
d’opera prima della loro immissione nella strada Provinciale.

Gran parte della superficie & attualmente coperta da una vegetazione spontanca
in alcune zone anche folta ed importante.

SERVITU ATTIVE E PASSIVE — VINCOLI - DESTINAZIONE — DIvISIBILITA’
Tl compendio immobiliare ricade in zona agricola, con pesanti vincoli di Piano.
L’entitd e da ritenersi non comodamente divisibile.

INTESTATARIO E TITOLO DI PROVENIENZA

CEOTTO sr.l., gia in liquidazione, con sede in Susegana. c.f. 01148640269,
pervenuti per atto fusione socictaria in data 12.12.2000 repertorio 75.085 notaio
dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri 48021/33514,
rettifica con atto repertoric 107337 notaio dottor Maurizio Bianconi in data
27.11.2014, trascritto a Treviso 04.12.2014 ai nri 34147/25488, per
incorporazione della “IMMOBILIARE TRE C s.r.I” unipersonale con sede in
Susegana, c.f. 00668260268, nella “CEOTTO s.r.l.” unipersonale.

TRASCRIZIONT E ISCRIZIONI IPOTECARIE

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in favore
di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC. coop.”
con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta CEOTTO s.r.l.,
predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.

Calle Opitergium 4 , 31046 Qderzo -TV- el 0422717696 e-mai studio@chiarasassociati.it
Fallimento N° 93/2016
fotte 5
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COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in data
07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Furo 1.503.894,98 in
favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l, predetta; :

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in data
02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72 in
favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COOP.” con sede in Orsago (TV), ¢f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- jpoteca giudiziale iscritta a Treviso i1 10.11.2014 ai n.ri 30501/4603, derivante
da decreto ingiuntivo repertorio 10793 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000 00 di cui capitale Buro 2.000.000,00 in
favore di ' L e LS

. o corico della ditta CEOTTO s.r.l, predetta;
- sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

Relativamente ai mappali 475, 479, 480 ¢ 483 del foglio 19°

s pea uota di ;

r lquta dive

L e e D S B atto
di permuta in data 06.09.2000, repertorio 88.520 notaio dottor Gian Luigi
Bevilacqua, trascritto a Treviso 15.09.2000 ai n.ri 34770/24678.

CROTTO s.r.l, predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorio
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ti
48021/33514, rettifica con atto repertorio 107337 notajo dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, trascritto a Treviso 04.12.2014 ai n.ri 34147/25488,
per_incorporazione della : s

B 1clla ~CEOT10 s.t.). Unipersonal e.

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo V- tel. 0422717698 e-malk studio@chiaraeassociatlit
Eallimento N© $9/2016
Lotto B
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Relativamente agli altri mappali

decreto di trasfemmento del Gludme Delegato al Falhmento in data 11.10.1980,
registrato a Treviso 15.10.1980 al n. 3526 mod. 7IM Giud., trascritto a Treviso
25.10.1980 ai n.ri 23793/19859.

CEOTTO s.r.l., predetta, per atto fusione societaria in data 12.12.2000 repertorlo
75.085 notaio dottor Maurizio Bianconi, trascritto a Treviso 20.12.2000 ai n.ri
48021/33514, reftifica con atto repertorio 107337 notaio dottor Maurizio
Bianconi in data 27.11.2014, trascnttoarewso 0412 2014a1 n.1i 34147/25488
per 1ncorp0ra21one deHa : SRR o

- 'neil “CEOTTO s.r.l” umpersona e
VALORE DI LIBERO MERCATO € 105.600,00 (centocinquemila/00).

‘Oderzo, li 16 dicembre 2016

L’esperto stimatote
Ing. Italo Chiara

Caite Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- iek, 0422717696 e-mall: studic@chiaraeassociatiit
Fallimenio N° 95/2016
Lotto 5
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DIL:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 7

SUSEGANA
P.ZZA MARTIRI D. LIBERTA’

Calle Opitergium 4 31046 Oderzo -TV- tel. 0425717696 e-mai: studio@chisraeassociatlit
Failimento N° 9972016
Lotto 7
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Calte Opitergium 4 , 31048 Oderzo -TV- tel. 042271 7698 e-mail: studio@chiaragassociatl.ii
Fallimento N° 28/2016
Lotto 7
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PREMESSA:

' Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi (provvedimento
del 06.05.2016), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civico 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscritto Ttalo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo deghi
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, Pincarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con Vesame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

RELAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza ¢ tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.

Calle Opitergium 4, 31046 Oderze -TV- tel. 0422717696 e-mail: studio@chiarasassociaiiit
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IL COMPENDIO FALLIMENTARE

AT

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.

Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.

Terreni ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 63.

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localitd Colfosco di Susegana, via

Mercatelli mina.

6. Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosco di Susegana.
7.
8
9

Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

. Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

. Negozio in Susegana, localita Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terrent & fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.

12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terreno e fabbricato industriale in Albignasego.

15. Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si @

provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto

della autonoma fruibilitd, della comeoda divisibilita e della convenienza

economica, sone stati ulteriormente suddivisi.

Calle Opiterglum 4, 31046 Odaerzo -Tv- tel. 0422717698 e-mail studio@chiaragassociati.if
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FORMAZIONE DEI LOTTI -7

Gli enti urbani in Susegana appartengono alla stessa costruzione condominiale:
una unita al piano terra ad uso di sportello bancario, due uffici privati al primo e
secondo piano; tutte le unitd sono autonomamente fruibili ed in grado di
produrre reddito. Ritenendo pitl agevole la collocazione frazionata sul mercato, i
beni di cui al punto n® 7 del compendio fallimentare, vengone suddivisi in tre

lotti denominati 7A, 7B e 7C rispettivamente.

LOTTO 7A

Unita immobiliare al piano terra adibita all’uso di sportello bancario, condotta in

locazione commerciale da primario Istituto di Credito.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali ¢ dei registri immobiliari, che si allega (sub 7A.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale ¢ I’elaborato planimetrico che si
allegano (sub 7A.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva inferiore a mq 5.000 non & stato richiesto il Certificato di
Destinazione urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380
del 06 giugno 2001.

DESCRIZIONE DEI BENI

L’accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 27 aprile u.s. ¢ successivamente reiterato pili volte
unitamente a collaboratori di studio, sempre durante I'orario di sportello ed alla

presenza del Direttore di filiale.

Calle Opitergiurm 4 , 31046 Odarzo -Tv-tel. 0422717688 e-mail studic@chiaraeassociati it
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L’immobile & cosi catastalmente identificato presso I'Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano:

Comune di Susegana, Sezione C, Foglio 11°, Mappale n° 158, subalterno 14,
categoria D/5, rendita € 3.098,74.

Esso trova altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Susegana, foglio 34°, mappale 158, Ente Urbano di ha 0.03.36.

Trattasi unita al pianterreno in fabbricato edificato su tre livelli ed organizzato
per ulteriori quattro uffici in piazza Martiri della Liberta al civico 1, posizione
centrale rispetto all’agglomerato urbano del capoluogo. Il mappale & posto, nella
mappa del catasto Terreni, fra confini costituiti dal mappale 384 a sud-ovest, e
spazi Pubblici sugli altri lati. Nella rappresentazione planimetrica reperita presso
il Catasto Urbano (elaborato planimetrico), il mappale 158 su menzionato
rappresenta esclusivamente I'area di sedime del fabbricato di cui trattasi,
confinante con il mappale 2082 (scoperto ad uso pubblico comune al fabbricato
cretto sul mappale 2136) e con Via Pubblica su due lati, con mappale 384.

In riferimento al tipo frazionamento protocollo 6427 del 29.08.2001, per la parte
interessante il mappale 158 del foglio 34°, si rileva che lo stesso risulta
introdotto in visura ma non in mappa, per cui si rileva discordanza fra la
superficie di visura e quella rappresentata in mappa, nonché nelle
rappresentazioni planimetriche del Catasto Terreni e del Catasto Edilizio
Urbano. E’ stata inoltrata istanza di rettifica alla competente Agenzia del
Territorio in data 29.09.2016.

L’unita subalterno 14 al piano terra & delimitata dal confine con altro mappale
(384), dal vano scala condominiale e muratura perimetrale su tre lati. Detta unita
immobiliare ha diritto alle proporzionali quote millesimali sugli enti comuni del
complesso condominiale del quale fa parte, nonché dell’area di sedime, delle
fondazioni, dei muri perimetrali, delle strutture portanti, del tetto, degli impianti

e quant’altro comune ai sensi dell’art. 1117 C.C..

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717898 e-mail studio@chiaragassociati it
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DESCRIZIONE

L’unitd immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di wna
costruzione condominiale ad uso commerciale/terziario in zona territoriale “A”
secondo il vigente strumento urbanistico del Comune Susegana, che con tale
zona identifica parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono
carattere storico, artistico ¢/o di particolare pregio ambientale.

Il fabbricato & senz’altro di antico impianto e sicuramente piu volte
rimaneggiato, nel suo stato attuale in seguito a ristrutturazione edilizia effettuata
nei primi anni *90 del secolo scorso. E’ ubicato in posizione centralissima
rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in angolo fra la S.R. 13, gia strada
nazionale “Pontebbana” e arteria viaria di primaria importanza ed intenso
traffico sulla direttrice Treviso — Conegliano ¢ piazza Martiri della Liberta che
rappresenta il centro dell’agglomerato urbano, in posizione di grandissima
visibilita, Nell’immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi
parcheggi, strutture commerciali di vicinato. Aree e fabbricati limitrofi hanno
univoca destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza,
ubicazione & vicina alle strutture di servizio alla comunitd, quindi in oftima
posizione sia riguardo ai servizi ed agli impianti, primari che secondari, offerti
dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune di Susegana, che
per il posizionamento di attivitd commerciali/direzionali qualsiasi.

La costruzione, vetusta circa un quarto di secolo, ha aspetto sobrio ¢ curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono, da programmare
intervento di manutenzione alla tinteggiatura esterna. Il terreno pertinenziale,
cosi come quello strettamente limitrofo, & totalmente lastricato in pietra naturale,
destinato a parcheggio e/0 percorrenze viatie e pedonali.

L’edificio, per complessive cinque unitd, si compone di unico corpo di fabbrica,
con pianta composita di forma regolare circa rettangolare. Uno dei lati minori ¢’
in aderenza ad altra costruzione mentre il lato maggiore ¢’ esposto a sud-est

originariamente a formare la facciata principale. Il fabbricato si eleva su due

Calle Opitergium 4 , 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717606 e-mail: studio@chiaragassotiatiil
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livelli e sottotetto, con strutture portanti mis