TRIEUNALE DI TERNI
RG.n. 78/2015
ORDINANIA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI
Il Giudice dell'Esecuzione

riscontrato lo completezza gella documentazione deposifala;
visti gli ath della procedura;
visti gli artt, 569, 570 e s5. cod, proc. civ.:
ritenuto che nan vi sono elementi per risolvera in terrmini positivl la valulazione di cui all'art.
503 comma 2 c.p.c., In quanto non sl ritiene che, mediante lo modalita di vendita con
inconlo, tenulo conto delle caralieristiche del compendio pignorato, sio probabile che la
vendita possa avere luogo ad un prerzo supenore della meta rspetio al valore del bene
determinaio a norma dell'art. 568 cp.c..

DISFONE
che il compendio pignarato di seguitc descritto sia posto in vendita senza incanfo inn, 1
lotti ad un prezzo base non inferiore a:

€ 82.000.00

DELEGA
Per la vendita avv. Panlo MINCIOTTI

DISPONE
che le allivitd delegate 5 svolgano secondo le seguenti modalita;
1) i professionista delegato, non oppena gl venga comunicato 'ordinanzo di delega,
provvederd ¢ richiedere al creditore o al crediton tenuli al pogomeanto delle spese
pubblicitarie gl estremi per la fatturagzione: o tal fine & aulorizzato od aprire conto
comente vincolalo ed intestaio al procedimenio:
2] Il professionista provvederd, In primo luogo. loddove non espletatl in precedenza, ol
seguenti controlli preparatori: verificare |'appartenenza, in cape al debitore eseculato,
del diritte pignerato, sulla base della documentazions ipocatastale In alli {provvedendo
@ richiedere ol creditore procedente integrozioni della stessa ove riscontn lacune,
provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di stato civiie del debitore al fine di
verificare se i beni pignorali nicadano in comunione legale ai sensi dell'art. |77 c.c.).
rimetlendoe glii atti ol Giudice dell'esecuzione in caso negativo; verificare |'esistenza di
creditor iscritti, di sequestranti o di comproprielor non avvisafi (arl. 498 e 599 c.p.c.).
rimetando in tal caso gli atti al Giudice dell'esecuzione;
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3) il professionista delegato provvederd, allrest, a svolgere le attivitd di cui all'ad. 591 bis
E.p.c..
4} Il Professionisia delegolo dovrd svolgere indicalivamente almeno tre vendite nell'arco

di un anno: la prima vendita dovra essere fissata in un termine non inferiore a 20 giomi e
non superiore a | 20 giomi dal ricevimenlo del fondo spese; le successive In un termine non
infericve a1 60 & non superiore ai 90 giomi dollo venditc precedente; | termini sono
ordinaton, s chiede tultavia il rispetto del lermine minimo:

le vendite si lerranno presso il sua studio o in altro luoge idoneo scelfo dal professionista e
che dovra essere indicalo negh avvisi:

a tal fine il creditore procedente in via principale & lenuto, entro 40 giomi, dl versamento
di una somma sufficiente per effeltuare le tre pubblicita, che si indica in € 2.500,00, salve
che vi siano gia a disposizione della procedura fondi sufficienti, nel qual coso il delegato
é autorizzato aod ulilizzare gli stessi: si ricorda che quolungue creditore munito di fifolo
esaculive pud dare impulss olla procedura; in case di mancalo versamento il
Protessionista dovra nimettere gli atli al Giudics;

dopo ciascuna vendita il prezzo degli immobili davrd essere ribassato; al sensi dell"art, 571
c.p.c.. il professionista & tenuto a verificare. per la misura del ribasso. il numero di tentativi
di vendita complessivamente effetiuoli anche piima dello presente delega: dal secondo
e fino ol quarto tentativo il ribasso dovra essere della misura fissa del 25%, dal quinto
tentative in pol, il rbasso dovrd essere della misura fissa del 50% rispetto a quello
precedentemente pralicalo. ogni clira variazione dovrd essere aulorizzata dal Giudice su
richiesta motivata del delegato basata su elementi oggettivi:

all'esitc della terza venditc senza esitc positivo, dovia rimettere gli ati al Giudice
unitamente ad una relazione riassuntiva sull’'esitc e sui prezzi di vendita, nonché sugli
eventuali contatti ricevuti do parte di interessati; dovra altresi acquisire, prima della
rimessione degfi affi, le richieste in ordine alla prosecuzione della procedura ed al rinnoveo
dello delega da parte dei creditori ed in parlicolare del crediiore procedente, dandone
atto nella relazione;

per ogni tentalive di vendita dovra essere redatto apposite verbale. il cul modello sara
reperibile presso lo Cancellena delle Esecuzioni, do depositarsi oll'esita dell'udienza o
vendita in vig lelemalica, coredato dei giustificativi cella pubblicita;

il orofessionista avra cura di monitorare I'ammontare delle spese della procedura in
relozione ol premo del bene, ol fine di venficare o possibiita di estinzions per
antfieconomicita al sensl dellart, 1464 bis disp. alf. cp.c.. o tal fine laddove le spess
maturate & maturande raggiunganc il prezo di vendito. il professionista & tenutoc a

rimettere gli atti al Giudice anche prima dell'esaurimenio dellc delega
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DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre disposizioni)
1} le offerte di ocquisto pofranno essere presentate fine al glomo precedente lo data
fissata per il loro esame e per la vendita presso il luogo ed entro I'orario indicato dal
delegato nell'ovviso di vendita, qualora il delegoto opli per 1| deposiio presso la
Cancelleria delle Esecuzioni immaobilicr, I'orario dovrd essere fissato entro le ore 11.00 del
giorno antecadente lo svolgimento della gora. L'offerta deve essere presentata in busto
chiusg; sulla busta dowvra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente |'offerta (che pud anche essere persona diversa doll'offerente e la cui
identitd dovrd essere accertata mediante esibizione di documenta), il nome del Giudice
titolare della procedura e del Professionista e la data della vendito: nessuna altra
indicazione deve essere apposta sullo bustg, né nome delle parli, né numero della
procedurg, neé il bene per cui é stata fatta 'offeria, né I'ora della vendita o altro (un fac-

simile del modulo di offerfa senza incanto & presenle sul sito www. ribunale.ierni.it]:

2] 'offerta, da presentarsl coredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulierior due
marche da bollo da € 2,00 cigscuna, per un totole oi € 20,00, dovrds contenere:

a. il cognome. il nome, Il luogo. la daofa di nascita, il codice fiscale. || domicilio, lo stato
civile, ed I recapito telefonico del soggette cul andrd Infestato Nmmobile [non sard
possibile infestare 'immobile o scgoetfo diverso da guello che sottoscrive V'offerta); se
I"offerente & conlugato in regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicati
anche i corispondenti dati del coniuge: se 'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitar previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

b. | dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offertc che non poftrd essere inferiore ol 75% del prezzo base
(prezro minime) do indicarsi nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. Il termine di pagarmento del prezro & degl oneri tributarn che non potra essere supetiore

a 120 giomni dalla daota di aggivdicazione; non sono ammesse proroghe, ma il termine

soggioce allg sospensione feriale. Non s ritiene sussistano gl estremi per far luogo al

pagamenio in forma rateale ai sensi dell’'ar}. 569 c.p.c.

e. |'espresso dichiorazione di aver preso visione della relozione di stima;

f. la vaolonta di avvalersi o meno del benefici per 'acauista della prima casa:

2-bis}) l'offerta pud essere formulata dall'cfferente personalmente © a menzoe di

procurctore legale: non & inveces nftenuto ammissibile 'offerta di acguisto o mezo
mandatario o procuratore speciale:

3} qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alia stessa data piu beni
simili {ad esempio: bax, postl auto, canting), si potra fare una unica offerta valida per pid

lott dichicrando pero di volerne acquistare uno solo; in tal coso |'agaivdicazione di uno
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dei lotfi non rende obbligotonio I'acquisto degli altri: gqualora | lotti omogenei abbiano.

prezz differenti, |'offerta non potra essere inferore al prezzo pil alto;
4) cll'offerta dovra essere allegaia, nella stessa busia. una fotocopia del documento di
identita dell' offerente. nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Proc. n. 78/2015" per un importo paori ol
10% del ptezzo offerio, a tilolo di couzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per
mancato versamento del saldo prezzo; ove ['offerta riguardi pil lotl ai sensi del numero
precedenie, pofrd versarsi una solo cauzione. delerminala con riferimento al lotto di
magoior prezzo,
4 pis} ai sensi dell'arl. 571 co. 2° c.p.c. I'offerta non sard considerata efficace:

A} se perviene olire il fermine appasitamente indicato;

B} se &inferiore di olfre un quaro rispefto al prezzo base indicato nell'ordinanza:

C) sel'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicote;
5) salvo quanio previsto doll'art, 571 c.p.c.. |'ofterta presentata é jrevocabile; si polrd
procedere al'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il
giorno fissato per la vendila;
6} I'aggiudicatanc & fenuto ol pagamento degli cneri tibutari conseguenti al'acquisto
del bene per registrazione, rascrizione e voltura cotasiale. olfre allo metd del compenso
del delegato e clle spese generali della fase del trasferimento, oi sensi del DM 227/15; il
relafivo impaortc sard comunicofo successivamente all'aggivdicazione dal Professionista
delegate ed il relafive paogamente dowra essere effettuato entre | medesimo termine
fissate per il soido del premo: le somme versate doll'ggoivdicatario si intenderanno

ognzilutto imputate in conto al fondo spese di frosfeimento &, per il residuo. ol prezmo di
aaqiudicaziong; i mancoto versamento di fali somme nel termine indicaio, comporiend,
previa frasmissione degli ctti ol Giudice del’esecuzmione per | provvedimenti di

compelenza. la decadenzo dall'oggivdicazione e la perdilo della counone, ed espora
I'aggiudicalaric inadempiente alle conseguenze di cui all'orl. 587, co. 2° cpc.
(rchiamato dall'art. 574 co. 3 cp.c.);

7} salvo gquanto disposto nel successivo punto n. 8, I'importo del prezo di aggiudicazone
(dedoita lo cauzione presiata) e delle spese come indicale al punto n. &, dovranno
essere versati, enfro il termine indicato nell'offerta. mediante deposito presso |l
Professionista di assegni circolari non frasferibili, o di voglia postali non frosteribill, intestati o
“Tribunale di Terni — Proc. n. 78/2015", oppure framite bonifico bancario;

8) ove |'immobi2 sia gravato da ipoteca iscrita o garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. é46. richiomato dal D.P.R. 21 genncio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislative 10 settembyre 19293 n. 385, il delegato provvederd o
versare diregtlamente all'lstituto mutuante, oi sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo. la
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parte del prezo comspondente ol credito in via ipotecana dell'lstitute per capilale,
interessi, accessori e spese di procedura (cosl come riepllogate nella nota di cul al
successivo punto 9| ol creditore fondiario non potrd comungue essere comisposte l'intero
saido-prezzo. posto che uno quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota
determinaia dal professionista delegoto. dowid essere comungue trattenuta dalla
proceduwa eseculiva a tilolo di copertura delle spese in prededuzione: ove il saldo dovuto
sig superiore gl credito vaniatlo dal creditore tondiario in via ipotecaria, il relativo residug
dovra essere versato con le modalita gia indicate;

¥ nel caso di cu al precedenle punto 8] s assegna sin d'ora al creditore mutuonte
[fondiario) termine di 10 gliomi dall'oggiudicazione per il depaosito dealla nota repilogativa
del propric credito: si ribadisce che i termine per il versamenic del prezzo decomerd
comungue dalla data di aggivdicazione & dovro compiersi secondo le modalila indicate
dal Professionista delegoto, | quale provvederd, poi, a soddistore la richiesta di
pagamento diretto del fondiario:

10} in caso di mancato versamento del saldo prezo [comprensivo degl onefi tribular
quantificati dol custode, posto che le somme d| denaro versate saranno impulatle prima
ad estinaone del credito dell'Erario) entro il lermine indicato nell'offerta. I'aggiudicazione
sard revocata e sorg disposto l'incameramento della cauzione (il moncato pagamento
mani del credilore muluanie fondiano ai sensi dei precedenti punti 8 @ 9 determino
quesie slesse conseguenze).

Si gwvisa che, ai sensi del'art. 587 cp.c., in coso di decodenza e successiva nuova
vendita con aggivdicazione od un prezo inferiore, 'oggiudicotano decadutlo vend
conclannato al pogamento dello difterenza:

1) le buste saranno aperte, alla preserza degli offerenti, nel giomo ¢ nell'org indicale
nell'ordingnza dl vendita: qualora vi sia un'unica offerta non inferiore al 75% del prezzo
base (prezzo minimo), |a stessa deve essere accolta, a meno che il professionisio non
ritengo che un nuova esperimento di vendita possa portare all'oggivdicazione od un
prezo supenore: in tal caso il professionista dovrd rimeltere gli ath o Giudice motivando in
base od etement fattuall in suo possesso sul punto,

GQualora per I'acquisito del medesimo bene siono state proposte plu afferte valide (s
considerano valide le offerte pan o supersion ol 75% del prezzo base). sl procedera a gara
sulla base della offerta pit olto, invitando gl offerenti a presentare offerle in aumento che
non pofrannao essere inferion a:

- € 500 per gl immobill venduli fino o € 10.000;

- € 1.000 per gll immobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti cltre € 30.001 e finoc o € 40.000;

- € 2,000 per gll immobill venduti oltre € 60.00] e fino a € 100.000:
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i rllanci da prendere_in considerazione sono aguelli relativi ol prezzo pase, non guelli del
prezzo offerlo; nel corso di lale gara cioscuna offerta in aumento, da efietluarsi nel

termine di sessanta secondi dall'offeria precedante. non polrd esere Inferiore a quanto
sopra indicato; se lo gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degl offerenti,
quando si ritlene che non Vi sia o possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una
nuova vendita, il Professionista dispane |'aggivdicazione a fovore del migliore offerente
oppure nel caso di piu offerfe del medesimo valore, a favore di colul che ha preseniato
I'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dowrd restiluire ai partecipanti non agaiudicatar gl
assegni;

12) iaddove siano state presenlole istanze di assegnazione a norma dell'orficolo 588
¢.p.c. se |l prezzo indicalo nella migliore offerta o nel'offeria presentata per prima. é
inferiore al prezzo base stabilito nell'ordinanza. non s fa luogo alla vendita e si procede
all'assegnazione, 4 procede ad assegnozione anche laddove, all'esito della gara. i
prezzo raggiunto sla inferiore al prezzo base: a tal fine il protessionista & tenuto g verificare
la sussistenza di islanze di asseanazione prima della dota fissato per le vendite; kaddove
Iistanza di assegnazione, qi sensi deli'art. 590 bis c.p.C.. & presentata a favore di un terzo,

il delegalo dovrd verificare che entro 5 gioml dall'aggivudicazione ¢ dalla comunicazione
della stesso [termine processuaie e perenforio) || creditore abbia depositato presso la
Cancelleria | nominalivo del beneficiano. unilamente alla dichiarazions scritta da
quest'ultimo di voleme profittare. In tol caso | decreto di frasferimento dovrd essere
predisposto in favore del terzo; in mancanza 'aggiudicazione diverrag definifiva o carco
del creditore;

13) I'offerente & tenute a partecipare personalmenie all’'udienzo; in caso di impossibilita o
partecipare, poira intervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmatao;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c.. il termine
per | depcsito del saldo del prezze e dele spese sard comungue quello indicato
nell'offerta dall’aggiudicatario, fermo il termine massimo di 120 giorni;

15} non verranno prese in considerazions offerte pervenute dopo la conclusione dello
gara, neppure se il prezzo offerfo fosse superiore di olfre un quinto o quello dj
aggiudicazions:;

16} qualora |'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziomento con concessicne di ipoteca o primo grado
sull'immaobile acquistato. egli dovrd indicare nella propric domanda di partecipozione
I'stituto di credifo mutuante: entro |l termine fissato per il versamento del saldo prezo le
somme dovianno essere erogate diratomente dall'istituto di credito mutuante in fovore
della procedura esecutiva immobiliare o mezzo di bonifico bancarno, o di assegno
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circolare non frasferibide. o di vaglia postale non Irasteribile. da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestato a "Tribunale di Temi - Proc, n, 78/2015; si rende noto
incifre. che ['oggiudicalario finonziato e kK bonca erogante. awranno |‘onere di
concludere il contratto bancano di finonzomento entfro la scadenza del termine del soldo
prezzo, in_medo lale do frasmetters poi ung copig gulentica del contralo stesso, al
custode delegato per consentire linserimento degll estremi deli'atio, nel decrelo di
trasfenmento: in caso di revoca dell'oggiudicazione le scmme erogalte saranno restituile,
dal custode delegato, su outorizzozione del Giudice del'Esecuzione, direftamente
all'isttuto di credito muluante senza oggravio di spese per la procedwa. per cui @

1 in el conirotlo di t nsi_dell'art
specifica claysola di autorizzazione in tal sense dellg parle mutuataria per oani ipotesi di
mancata on I reto di frgsteriment

D ¢ DIt

Della vendita dovrd essere dala pubblica nofizia, @ cura del Professionista, mediante:
|} compilozione ed alffissiona deli'avviso dl vendito per almeno tre giomi consecutivi
all'albo di queste Tribunale; I'avvise di vendita conterrds:

Al gl estremi previsti nell'arl, 555 c.p.c. per l'identificozione del bene pignorato:

B} sintetiche Informadoni sull'immobile offerto In vendita, concernenti I'ubicazione, o
tipologia, le coratterisfiche (superficie. vani. balconi, piano, interno, etc.), le
eventuali perfinenze (conlina. box. posto auto. giardino. etc) la condizione
(ibero, occupato, con indicazone, se occupato dal debitore o da ferz e a che
litolo). la sussistenza e I'ommoniare delle spese condominiali insclule relalive agli
ulfimi due annl. ed gltn eventual dati ritenuli di interesse;

Cl la precisazione che le unita immobiliar sono poste in vendita con gli accessor,
dipendenze & perfinenze od esse relative, senvitl atlive e passive, nello stato di
tatto e di diritto in cui si frovane. nellc consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall'Esperto nominalo dal Giudice dellEsecuzione nella procedura
esecutiva (dl cui Il professionista indicherd gli estremi). anche con rilefimento alla
condiziorne urbanistico del bene ed allo stato di fatto in cul l'iImmaobile s frava, e
senza alcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuall conduttor;
conseguentamente |'esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualité o diformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esemplo, quelll
urbanisticl ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguameanto di implanti
alle legg vigenti. spese condominiaii dell'anne in corse e dell'anno precedente
non pagale dal debitore. per qualsiasi motivo non evidenziali in petizia, non
polranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezo;
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D) menzione delle eventudli trascnziont o iscrizioni non suscettibill di cancellazione
con il decrelo di frasferimento;

El I'indicadone, per gl immobili realizzatli in viclozione dello normativa urbanistico
edifiza, che ['aggiudicatano, qualora sl frovi nello condizione di cui al'art. 36 del
D.P.R. 380/2001, dovrd presentare domanda di permesse in sanalorio ai sensi della
nomaotiva citato;

FI L valore dell'immobile determinato a normao dell'arficolo 588 c.p.c.. il orezzo base
di vendita Indicate in ordinanza ed il prezzo minimo, non infericre al 75% del

prezzo base. a cui & pessibile offrire. nonche gli aumenti previsti per il caso di gara
fra piU offerenti;

G) o ibsito Internet sul quale & pubblicota la relativa relozione di stima;

Hl  iIlnome & |l recapito lelefonico del custade nominate in sostituzione del debitore;

I} la specificazione che futte le attivita, che, a normo degli articoli 571 e seguenti
c.pc. devono essere compiute In Cancelleic o davanti al Giudice
dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'esecuzions, sono eseguite
dal professionista delegato presso Il suo studio [0 nel diverso luogo eventualmenie
indicato). ove potrannc essere fornite maggiori informazioni;

J a norma dell'art, 173 quater disp. disp. ottugz, c.pc. l'indicazione dello
destinazione urbanistica del tereno risultante dal certificalo di destinazione
urbanistica di cui all'articole 30 T.U. Edilza di cul gl DP.R. 380/2001, nonché le
nolizie di cul all'arficolo 46 dello stesso TU. e di cul all'articolo 40 L 47/1985 e
successive modificazioni; in caso di insutficienza di tali notizie, tale do delerminare
le nullita di cui dll'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvera di cui all'arficolo 40,
seconde comma, della citata L. 47/1985, ne va fatta menzione nell'avviso con
avvertenza che 'aggivdicalario patrd. ncorendone | presupposti, avvalersi delle
disposizioni dl cui all'arlicolo 46 co. 57 cit. T.U. e di cui all'arficolo 40 co. 6° cit, L.
47/1985;

K| le modaiita ed il termine per lo preseniazione defie offerle. noncheé la data ed il
luego fissall per I'esame delle stesse:

2] pubblicazione nel lermine di aimeno quarantacingue giomi prima dellc dota di
scodenzo del lermine per o presentanone delie offerte sul silo  infemnet
www legalmenie.net e relativi poriali corelati nei lermini concordati col Tribunole.

3] pubblicazione almena quarantacinque glomi prima e fino al giomo dellka venditg sui siti
interne!  www.asteannuncill e www.inbunaletemiil di un avviso contenente |e
informazioni di cul al precedente punto 1), di copia della presente ordinanza di delego.
nonché della relazione di stima redala ex arl. 173 disp. alt. c.p.c. e della planmetria {in
mancanzc il custode dowvra richiedere all’'esperte nominato di redigesria) e di almenc
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cinque delle totografie alio stessa allegate [due raffiguranti I'estemo del bene e e
raffiguranti 'interno),

4) pet il tramife di Edicem sil. lo pubblicozione., in un terminge non infetiore a
quarantacinque glomnl prima delio data di scodenza del termine per la presentanons
delle offerte, dell'avviso di vendiia sul sislema Aste Click, che prevede lo pubblicazione
sul principali siti internet immabiliar privati (es. casa.it, e-bay onnuncl, secondamano.it,
idealista it, bakeka,lt) e relativi portali correlati.

'5) pubblicazione in un fermine non inferiore a quarantacinque glomi prima della data di
scadenza del termine per la presentazione delle offerte, nel seguenti siti internet
www.enfiefribunallkataweb il e relativi portall comelati  (www.canleredall'umbtia it
www romatepubblicait), e nel sitc wwwimmaebiliareit, nei terminl concordali con
Tribunale.

Dispone inclire la seguente pubblicita complementare:

6) pubblicozione sulic Rivista delle Aste Giudiziarie e sul tabloid Aste Giudiziarie Terni,
entrambi editi da Edicom Srl. prima della data di scadenza del termine per lo
prasentazione delle offerte, nonché diffusione mediante sistermna postal farget.

Nel caso di beni |l cui prezzo di vendita supera € 50.000,00 & disposta la seguente ulterione
pubblicita:

7} inserimento almeno quarantacingue giomi prima e fino al giomo dell'eventuale vendita
dell'avviso di vendita coredato da foto e video sulla web TV “www.canaieaste.l|" edilo
da Edicom TV 51, che provvederd alia pubblicaziona dl uno spot lelevisivo dedicato alle
vendite giudiziarie dei Tribunale di Terni sul digitale terrestre "CANALE ITALIA" al numeri 53
- 83 - 84 che andrd inonda 4 voite la giormo nella fasce orarie di maggiore rilevanza:
L'avviso da pubblicare dovrd contenere le seguenti informaogziont;

a. numero di rucio delia proceduro;

b. nome del Giudice dell'Esecuzione:

c. nome del Professionista ed indicozione del suo numero telefonico:

d. diific reale posto in vendita {piena proprieta, quoto parte dello piena proprietd,
usufrutto, nudo propneltd. ecc ).

e, tipologia (appartamento, tereno, villa, negoiio, locale, ecc.);

f. comune ed indinzzo ove & situalo I'mmobile:

a. caratterisiche [superficie, vani, piano, interno, ecc.];

h. eventuali perlinenze |balkcone, canting, box, posto auto, giardino. ecc.);

.. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

i bis. 1 foto raffigurante I'estemo dell'immobile (salvo che per 'avviso offisso all'aibo del
Tribunale, che potrd esseme privo e saivo diversa convenzione);

|- ammontare del valore di stima, del prezzo base, del prezzo minima e del rlancio in caso
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di gara;
k. lermine e luogo per la presenlazione delle offerte;
|. data, luogo ed ora fissata per la vendita;
m. orario di apertura delle buste;
n. indicazioni su dove reperire rmaggior informazioni [Custode dell'immaobile con
indicazione cel numero di telefono - Cancellerio del Tribunaie di Terni - Siti internet nei
quali sono stati inserili gli avvisi @ gli atfi ex arl. 490, secondo commd, c.p.c.;
' verde di call cender 800630643 ove & possibile richiedere

noncheé solleciiare 'inoltro o mezo mail ©

N.B. NEGLI AVVISI E NEGLI ATTI RESI PUBBLICI DOVRA ESSERE OMESSO IL NOME DEL
DEBITORE.
ULTERIOR!I COMPIT! DEL PROFESSIONISTA DELEGATO EX ART. 591-8BIS C.P.C.

1) nell'ipotesi di vendifa in piv loHi, | professionista cessera le operazioni, ai sensi degli artt.

504 cpe. e 1463 disp. ol cpc. ove per effetto del'aggiudicazione, sio stata ga
ceonseguita una somma pari all'ammontare dei crediti per cui 5 procede e delle spese,
riferendaone immediatamente al Gludice dellEsecuzione:

2} Il professionista - laddove a norma dell'art. 588 c.p.c taluno dei crediton, nel termine di
dieci giorni prima della daia di vendita. abbia presentato istanza di assegnazione o
norma delf arficolo 589 c.p.c per il caso in cul la vendila non abbia luogo per mancanza
di offerte — provvederd ad assegnare il bene al creditore richiedents;

3} wvenficare 'avvenuto pagamento del soldo del premo d'oggiudicazions e del
tempestivo  deposito da parte dellocggiudicatano  (sollecitandolo  se  necessana)
dell'eventuale guietanza rilasciata dal creditore fondiario ove si sia pravveduto dl salde
del prezzo o di parte di esse in base alla discipling sul credito fondiario;

4] quantificare gl oneri fnbutan e la metd del compenso, oltre dlie spese generali, ai sensi
del DM 227/15, connessi  dll'aggivdicazione, comunicande tempestivamente
all'aggivdicatario l'importo necessario al loro adempimento & ricevere | relativi importi

5) segnalare tempestivamente dl Gludice dell'Esecuzione |'eventuole inadempimento
dell'aqggiudicatario agli obblighi denvanti dall'agaludicazione;

&) non appena verficato 'avwenuto versamento del saldo premo e dell'importo delie
spese necessarie ad assolvere gl onerl tibulan connessi alla vendita, nonche, ove
previsto, del deposito dello quietanza rilasciata dal credijore fondiario, frasmetiere al
Giudice dell'Esecuzione. a) la bozza del decreto di trasferimento; b) ove prescritfo, |l
certificalo di destinozione urbanistica; ¢} visura catastale oggiomota dell'immobile
oggetto della vendita: d) allestazione scritta del tempestivo ed esalto versamento del
saldo del prezzo di agaivdicazione e delllimporia delle spese necessarie o perfezionare |l

pagmall di 15

Fremale Do GILEILEI MATALIA Emesso Da; POSTECOM CAT Senalé, Talgs

-



trasferimeanto del bene; e 'APE; o tal proposito i| Custode & preventivamente autorizzato
a contaftare direttamente | CTU che ha stimato Nimmekile ol fine dello redazions del
documento: solo |addove | CTU non sia abilitato, dovra segnalario al Giudice che
provvedera a nominare altro CTU;

in vista della predisposizione del decreta di trasferimento, il Professionista dowvred farsi
consegnare doll'aggivdicotario cerlificato di state libero, se celibe o nubile, o copia
dell'astratto del matimonic dal quale evincere Il regime coniugole dei beni;

in caso di stipula di contratto di muluo da parte dell'aggiudicatario, avra cura di inserre
nella borza del decreto di trasterimento la seguente dizione: "rilevato che il pagamento
df parfe del prezzo relativo al frasferimento del bene oggelfc del presente decreto e
avvenufo mediante erogazione della somma di ... dapofe di ... a1 fronte del
contratto di mutuo o rogito ... def s REDL i, € Che le porti mutuonte e
mutuataric harnno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di prime grodo a garonzia
del rimborso del predetto finanziomentfo, si rende noto che, conformemente a guanto
disposto dall'art, 585 c.p.c. & fatfo divieto al Direttore dell'Ufficio del Teriforio i
frascrivere il presenfe decreto se non unitomente all'iscrizione dell'ipoteca of cul
all'allegata nofa™

7] eseguire le formalita di registrazione, frascrizione e voltura catastale del decreto di
frasferimento (spese dellagoiudicatario a carico del cuale sargd agnche meld del
Hivit

compenso del custod

vendila, secondo

il prospetio dl iquidazione del compenso del custode delegalo], nonché esplelare le
formalitd di cancelazione delle trascrizioni dei pignoramenti & delle iscrizioni ipofecarie
conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dol Giudice dell'Esecuzione al sensi
dell'ardicolo 5846 c.p.c. eseguire le formalita relative alla pubblicitd e pagare |e relative
fatture. | Custode & autorizzato fin dg ora a prelevare le somme necessarie per
I'espletamento delle formalita indicote, nonché a restituire all'nggiudicatario le eventuali
somme varsate in eccesso, dovendo solo renderne conte in sede di rendiconto finale; il

presente  orovvediment

presentore nchiesta di prelievo al Giudice:

B] provvedere alimmediata resfituzione dell'eventuale saldo attive dell'occonto spese
versato dall'aggiudicatario, ove dll'esito del pagamento degl onerl tributar connessi alle
operazioni indicate, dovessero risultare delle eccedenze; le spese necessarie per lg
canceliazione delle troscrizioni e delle iscrizioni pregivdizievoll possono essere prelevale
direttomente da gquanto versato a titolo di saldo prezo;

2} la comunicazione del decreto di trasferimento al debitore in caso di mancatq elezione
di domiclilic. o di debitore costituite a mezzo difenscre. avverrd a curg della cancelleria; in
caso di debilore con domicilio eletto, | delegato dovrd eseguire notifica a meizo
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raccomandota al domicilio stesso;

10} comunicare a mezzo p.e.c. dl creditore pignorante e ai creditor intervenuti apposito
invito a precisare | rispettivi credill, inviando a mezze pe.c. i fitoli in forza dei quali essi
hanno spiegata intervento e le note dei compensi & delle spese sostenute entro 30 giorni
dall'nggiudicazione; || professionista dovid depositare la richiesta per la parcella relativa
dlle proprie spettanze;

11} provvedere a formare un progetto di distribuzione confenents lo gradugziones dei

creditorn che vi porfecipano, e le spese in prededuzione, avendo cura di verficare se ||
CTU sia state liguidato per 'intero o sia stato comisposto solo 'aocconio al sensi dell'art. 141
u.c. dispatt. c.p.c., segnalande al Giudice la necessitd di procedere dlla liquidozione del
residuo.

Il delegato & auiorizzato, in caso di vendita solo di alcuni immebill, ad effettuare riparti
parziall, g sensi dell'art. 594 c.p.c., loddove e somme o disposzione della procedura
supernno € 50.000.00 & a rchiesta dei creditor; le somme da ripartire non pofrannoc
superare || 20% di guelle a disposizione.

MNell'ipotesi in cui per colpevole ritardo | crediton non abbiano depasitato alcuna nota di
precisazione del credito, proceda || Professionista o calcolare 1o relativi difti sulla base
degli atti della procedura e tenendo conta dei valor medi dj liquidazione staoiliti dal d.m.
55/2014 per gli onoratl degli avvocati, considerando quaole parametro di riferimento
gquanto ncavale dalla vendita del beni staggifi. || progetto dovrd essere comumicato i
creditori e al debitore, convocandoli davanti a s& per lo loro audizions assegnando loro
un termine non supericre a 15 giomi per formulare eventuali osservazioni. Tra la
comunicazione e [|'audizione non dovranno intercomere pid di 45 giemi. Eventuall
accantonamenti per creditori non munifi di fitole esecutive andranno disposti previa
autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancato rispetto delle norme in materia di bollo. il
professionista provvaederd ad imputare nel piano di riparfo le somme corispondent
all'imposta non assclta ai scggetti non in regola, apoonendole sugl atfi privi di bollo;

12) se |l progetto & approvato o sl raggiunge loccordo tra futte le parli, s& ne da atto nel
processo verbale ed il professionista & fin d'org outorizzato ad eseguire | pogamento
delie singole quote in conformita, tenendo conto degli interessi maturati & maturandi sino
al soddisfo e delle eventuali spese di chivsura del conto, agli avenli diitto previa
sottosarizione di regolare atto di quietanza, in regela con lMimposta di bollo, se dovuia; o
tal fine & sufficiente che | pagomento s perezioni framite bonifico bancario. |l
professionista comunicherd immediaofamente allo Cancellerio |'avvenuta distribuzions e
restituird dopo gl avvenuti pagamenti tutta lo documentazione in orginale in suo
possesso; in caso d| discccordo, Il professionista invita le parti o chiedere al Giudice di

provvedere ai sensi dell'art_ 512 c.p.c..
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All'ssito delle operazioni © in caso comunque di estinzione della procedura, il
professionista & aulorizato a chiudere 1| contoc gperlo g nome della procedura; a
conclusione il professionista & tenuto g rimetiere tuhi gli alti ol giudice, che provvederd
all’estinzone della procedura.

13} in caso di difficoltd nel corso delle operazioni di vendito ai sensi dell'art, 591 ter c.p.c.,
il Profassionista polrd rivolgersi al Giudice che deciderd con decreto,

Il Giudice dell'Esecuzione
RENDE NOTO
- che la vendila avviene a corpo & non a misura e nello stato di fatto e di diritto in cuii

benl sl frovario [anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della
Repubblica & glugno 2001, n, 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servits attive e passive; eventuall differenze di misura non poftranno dor luogo ad
alcun risarcimento, Indennita o riduzione del prezzo;

- che o vendita forzata non & sogaetta alle norme concementi lo garanzia per vizd o
mancanza di qualit, ne polra essere revocalo per alcun motive; conseguentemente,

I i eve v ne walitd o difformitd dello cosa vendula i

ad esempio, cuell urbanistici ovw

: ! t bitore, per qualsiosi motivo
n nsideratl, anch cculti omungue non evidenziali in perizia. non potranno
dar lwege ad aloun rsarcimento, indennita ¢ riduzione del orezzo, essendosi di cid tenuto
- che per gll Immobill realizzati in viclozione della normotiva urbanistico edilizia,

I'aggiudicatario, potrd ricorrere. ove consentito, alla discipling dell'arl. 40 dellc legge 28
febbraio 1985, n. 47 come Integrato e modificato dall'art. 44 del D.P.R. & giugno 2001, n.
380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giormi
dalla noflfica del decreto di trasferimento:

- che l'immobile viene vendulo fibero da iscrizioni ipotecaore e da froscrizioni di
pignorgmenti che saranno cancellate g curg e spese dello procedura [saranno a cura
dello procedura le spese vive, mentre a carico dell'aggudicaotario resterd meta del

compenso del professionista delegato):
- che, se occupalo dal debitore o da terzl senza fitolo, la liberazione dell'immobile sard
effettuala, salvo espresso esonero. a cura del custode gudiziano;
- che gli oneri fiscoli derivanti dolig vendita soronno o carico dell.aggiudicatario:
- che 'elaborato perlale sard disponibile per la consultazione, unitomente alla presente
ordinanza. sui seguenli siti intfernet: www tribunale termi.it: www asteannunci.it

AUTORIZLA,
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| credifor inferessall @ dare pubblicitd della presente ordinonza, esclusivamente a loro

cura e spese non rimborsabil, anche con forme alternative g diverse a quelle indicate

purche nel rispetto della riservatezza e dello dignita deile parti dello proceduro eseculiva.
DISPONE

che || professionista nominate provveda a noffficare I'ordinanza ol delega gl crediiorn

lscrittl_non intervenull entro gg. 90 dallo data odierng. Provveda allresl o comunicare,

anche a mezzo PEC o raccomandata A/R, 'avviso di vendita relativo ad ognl tentative a

lutte le parli costituite, nonché alla notifica ol debitore pressa || domicilio eletto o In

manconza presso o Cancelleria, ed ai creditori iscrtti non intervenuti, entro 30 giorni

dall’ affissione all’albo e comunque in data antecedente lo svolgimento della gara.
AVVERITE

che in bose o quonto disposto dall'art. 424 bis c.p.c. | Giudice dell'Esecuzione. pud.

senfito Il debitore, sospendere il processo fino a venfiquatiro mesi, su istanza di tulfi |

crediton muniti di litolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fing o 20 giomi prima

dello scadenza del termine per il deposito delle offerte d'ocquisito. Qualora non sia stata

proposia istanza © es30 non sia stolo accolta, in base o quanto disposto dall'arl. 1461bis

disp, ail. c.p.c.. ii rinvio della vendila pud essere disposto solo con Il consenso dei crediton

e degli ciferenti che abbiono prestalo cauzione oi sensi degli articoli 571 @ 580 cp.c.:

DESCRITIONE DEGLI

LOTTO UNICO

A. Piena proprieta per la quota di 1/]1 di oppartamento di civile abliazione sito in Temni Via

A, Stoderini n. 42, ubicaoto al piano primo, locente parte di un fabbricato del tipo o

schiera. L'appartaomento & composto da: ingrasso-soggiorno. cucing. disimpegno. bagneo.

tre camere e balcone. F raggiungibile dalla scala condominiale esterna,

Sviluppa una superficie lorda cormmerciale di circa ma 97,92

Identificato cl cataste fabbricali: foglio 139 mappale 219 subalierno 8, categoria A/3,

classe 34, supeificie catlasiale 79 ma., divanl 5.5, Posto al plano 1, - rendita: Eurc 426,08,

B. Piena proprietd per la guota di 1/1 di outerimessa sita in Terni Via A. Staderini n. 42

ubicata al piano seminterrdlo, composta da un unico locale, raggiungibile dalla corsia di

manovra condominiale del garages.

Sviluppa una superficie lorda commerciale di circa mg 17.04

idenlificato al catasto labbricati: foglio 139 mappale 219 subalterno 45, categoria Cf6,

classe 34, superficie calostale 16 mg., di 16 mq. Posto al piano §1. - rendita: Euro 24,79

sono state riscontrate difformitd catastoll ed edilizie per le quali si imanda alla perizia in
otfi i cui costi, che resteranno a corico dell'aggivdicatario € che sono stati quantificati dal
CTU in circa € , sono stali detratti dal prezzo di vendita.
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Contestualmente alla presente Ordinanzo viene adolotlo apposito Ordine di Lberaznone
dei beni posti in vendifa, in modo che gli immobili siano effetfivamente iber da persone e
cose enfro il termine ¢i pagamento del saldo prezzo.

Terni, 24/10/2016

il Giudice dell'Esecuzione
Dol ssa Nalalia GIUBILE]
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