AVY. CRISTIANA TIRER!
Via Pefroni, 15

05700 TERNI

Tel. Fax 0744/1982614

N. 113 /2016 Reg.Esimm.

TRIBUNALE DI TERN!
AVVISO DI VENDITA DELEGATA
Es. immobiliare n.113/2016 R.G.E. Tribunale di Terni
Giudice dell'Esecurzione: Dott.ssa Natalia Givbilei

Custode giudiziario e delegato alla vendita: Avv. Cristiana Tiberi

La soffoscritta Avv. Cristiana Tiberi, con studio in Terni Via Pefroni n. 15, tel. e fax

074471982614, pec: cristionatiberi@ordineavvocatiterniiit, custode - professionisic

delegato ol compimento delie operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. nella
procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe, giusta ordinanza del G.E. del
06.03.2017,
AVVISA

Che il giomo 2% | @i%f 2017 alfe ore 11,30, presso i locali dell’Ordine Avvocati di Terni, sito
nef Palazzo di Giustizia di Temi Corso del Popoio n. 40, piane secondo stanza n. 210, si terrd
g

VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti immohbili ;
Dirith di piena proprielid su civile abitazione sita in Temi, Via degli Arroni n.109,
{catastalmente indicato in Strada Santa Maria Maddalena n.26}, inserito al’interno di un
condominio che si sviluppa su due livell, con un primo fivello di ingresso di circa mq. 37,
posto al secondo piano del fabbricato, cosfituifo da un unico ambiente in cui &
individuabile un’arec soggiomo con angolo cottura/pranzo, olfre ad un locale igienico ed
un terrazzo abitabile coperto di circa ma 6,00. i piano superiore di softotetto, di circa mq.
45 collegato da una scala, risuita costituito da un bagno, e da ulterior fre ambienti ad uso
camera.
Contraddisfinto al Catasto Fabbricati del Comune di Terni di Foglio 129, Particelia 572, sub
27, 1.C. 1, Categoria A/2, classe 3, consistenza 3.5 vani, §1 . RC € 388,63,



V'appartamento risulta occupato in forza di coniratto di locazione con cedolare seccaq,
stiputato in data 03.08.2015, per cui opponibile alla esecuzione perché precedente dl
pignoramento, registrato presso 'Agenzia delle Enfrate di Temi in data 03.08.2015 al n
4088 Mod. 3 T, tipologia contratio 3 + 2, scadenza 02.08.2018, prima data ulile per
comunicare la disdetta del confrattfo, 03.08.2018, data di rilascio, 03.02.2019, con canone
di locazione di € 300,00 mensili.

Diritti  di piena proprietd su garage adibito ad  autorimessa  di pertinenza
dell’appartamento, interno 11, posto al piano inferrato, sito in Temni, Via degfi Arroni n. 109,
{catasialmente indicato in Strada Santa Maria Maddalena n.26), dimaq. 16.
Contraddistinto al Catasto Fabbricati del Comune di Terni, af Foglio 129, Particella 482 sub
49, 1.C. 1 Categoria C/6, classe 6, consistenza 16 mq , RC € 40,49,

Prezzo base ioffo unico) € 90.000,00, come da ordinanza e del G.E. del 06.03.2017;
Prezzo minimo lotto unico) (75% del prezzo base) € 67.500,00

Rilancio minimo lofto unico} € 2.000,00

Prezzo di stima fofto unico: € 90.000,00

Le suddette unitd immobiliari sonc poste in vendita con gli accessori, dipendenze
e pertinenze ad esse relative, servity atfive e passive, nello stato di fatto e di giritto
in cui si trovano, nelia consistenza indicata nella perizia di stima redafto
dall'Esperfo nominato dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva,
Architfefto Fausto Natali, anche con riferimento alla condizione urbanistica del
bene ed dllo stato di fatto in cui I'immobile si frova, e senza alcuna garanzia per
evizione e molestie e pretese di eventual conduttori; conseguentemente
Pesistenza di eventuaii vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessital di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e deli'anno precedente non pagate dat
debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo

ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,



Per uno piu analitica descrizione dei beni e delle loro carafteristiche si rinvia
alfesame della consulenza tecnica di stima redatta dal consulente tecnico

d'ufficio Architetto Fausto Natali.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
{Moddalitg di presentazione delle offerte e alire disposizioni)

1. Le offerte di acquisto dovranno essere preseniate in busta chiusa presso o
Cancelleria delle esecuzioni immobiliar, entro ie ore 11.00 del 2€ /@E% / 2017, giomngo
precedente la data fissata per i loro esame e per la vendita. Sulla busta dovréy essere
indicafe esclusivamente #f nome di chi deposita_matericimente I'offerta [che pud
essere persona diversa dall’offerente e la culidentitd deve essere accertata mediante
esibizione di documento), | nome del Giudice titolare della procedura e dej
Professionista delegato e la daia_della vendita: nessuna dltra_indicazione, né nome

delle parti, né numero della procedura, né it bene per cui e_stata falta I'offerta, né

l'ora defla vendita o alfro deve essere apposto sulla busta {un fac-simile del modulo di

offerta senza incanto & presente sul sito www fribunale.temi.il:

2. I'offeria, da presentarsi corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulterion due
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totate di € 20,00, dovrds contenere:
a.il cognome, I nome, it luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed i recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile [non sard
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da guello che sottoscrive I'offerta); se
Fofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicafi anche i corispondenti dati del coniuge; se I'offerente & minorenne, I'offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;
b. 1 dati identificativi del bene per il quale I'offeria & proposta;
c. l'indicazione del prezzo offerto, che non polra essere inferiore al 75% del prezzo base
[prezzo minimo}, a pena di inefficacia;

d. ii_termine di pagamento del nrezzo e degli oneri tributagrl che non polrd essere

superiore & 120 giorni dalla data di aggivdicazione: non sono ammesse proroghe.
Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogo ol pagamento in forma rateale ai sensi
dell’ari. 569 c.p.c..



e. l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:
I.la volonita di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisto della prima casa:
2-bis} I'offerta pud essere formulata dall’ offerente personalmente o a mexo di

procuratore legale; non & invece ritenuta ammissibile I'offerta di acquisto a mezo

mandatario o procuratore speciale:

3lqualora siano post in vendita nella medesima procedura ed dlla stessa data piv
beni simili {ad esempio: box, posti auto, cantine], si potra fare una unica offerta valida
per piv fotii dichiarando perd di volerne acquistare uno solo:
in tal caso "aggivdicozione di uno dei lofti non rende obbligatorio 'acquisto degii
altd; qualora | lotti omogenei abbiane prezzi differenti, I'offerta non potrd essere
inferiore al prezzo pit alto;

4)al'offerta dovrd essere dllegata, nella stessa busta, una fotocopia del
documento di identita dell'offerente, nonché un assegno circoiare NON TRASFERIBILE o
un vagtia postale NON TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Temi-Proc. N. 113720167

per unimporto pari al 10% del prezzo offerto, @ titolo di cauzione, che sard trattenuto in

caso di decadenza per mancato versamento del saldo prezzo; ove 'offerta riguardi
piv lotti ai sensi del numero precedente, poird versarsi una sola cauzione, determinaia
con riterimento al lotto di maggior prezzo:

4 bisjai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. 'offeria non sard considerata efficace:

A} se perviene olfre il termine appositamente indicato:

B se & inferiore di oltre un quario rispetio al prezzo base indicafo nell’ordinanza:

C} se I'offerente non presta cauzione, con e moddalita e nella misura indicate;

3] salvo gquanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'offerta presenfata & inevocabile; si
potrd procedere ali'aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giomo fissato per la vendita:

6)l'aggivdicatario & tenuio al pagamento degli oner fibutari conseguenti
alfacquisto del bene; il relativo importc sard comunicato successivamente
ali'aggiudicazione dal Professionista delegato ed il relativo pagamento dovrd essere

effettuato entro il medesimo fermine fissato per il saldo prezzo; le somme versate

dall’aggiudicatario si_intenderanno anzituHo imputate in_conto_al fondo spese di

frasterimento e, per il residuo, al prezzo di aggivdicgzione: il mancato versamenio di

tali somme nel termine indicato, comporterd, previa trasmissione degli atti al Giudice



del'esecuzione per | provvedimenti  di competenza, la  decadenza
dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed esporra  'aggivdicatario
inadempiente alle conseguenze di cui all’art. 587, co.2 © c.p.c. {nchiomaoto dall’art. 574
co.3°c.p.cl;

7isalvo  quanto  disposto nel successivo punfo n.8, Fimporto del prezzo di
aggivdicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovranno esserg versat,

enfro il termine indicalo nell’offerfa, mediante deposito presso il_Professionista di

assegni circolari non frasferibil, o di vaglia postali non trasferibili, intestati o “Tribunale di
Temi - Proc. n. 113/2016" oppure tramite bonifico bancario sul conto correnie intestato
alla procedura, | cui estremi verranno comunicati dal professionista delegato;

8love 'immobite sia gravato da ipoteca iscritia o garanzia di mutuo concesso o
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamaio dal D.P.R. 2 gennaio 1976 n.7 ovvero ai
sensi del'art. 38 del Decrefo Legisiativo 10 seffembre 1993 n. 385, {'aggiudicatario
poird, entro e non olfre 120 gg. dall'aggiudicazione, o comunaue nel fermine indicaio
nell’offerta, versare direftamente alf’istituto mutuante, ai sensi deli’art. 41 del Decretfo
Legislativo, ia parte del prezzo cormispondente al credito in via ipotecaria dell'istituto
per capitale, interessi, accessori e spese di procedura {cosi come riepilogato nelia
nota di cui al successivo punio 9); al creditore fondiario non potrd comunque essere
cormisposto linfero saldo-prezzo, posto che una quota del 20% delio stesso, o la
differente moggior quota determinata dal professionista delegato, dovrar essere
comunque frattenuta  ddlla procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in
prededuzione; ove il saldo dovuto sia superiore al credito vaniato dal crediiore
fondiario in via ipotecaria, it relativo residuo dovra essere versato con le moddalitd gid
indicate;

?inel caso di cui al precedente punto 8] si assegna sin da ora al creditore

mutuante {fondiario) termine di 10 aiorni dall’aggivdicazione per il deposito delia nota

riepilogativa del proprie credito: si ribadisce che i termine per il versamento del prezzo
decomerd comungue dalla data di aggiudicazione e dovrad compiersi secondo le
moddaiita indicate dal Professionista delegato, i quale provvederd, poi, a soddisfare Ia
richiesta di pagamento diretto del fondiario:



10)in caso di mancato versamenfo del saldo prezo [comprensivo degli oneri
tributart quantificatt dal custode, posto che le somme di denaro versate sagranno
imputate prima ad estinzione del credito dell'Erario} entro il termine indicato
nell’offerta, I'aggiudicazione sard revocata e sard disposto Fincameramento della
cauzione (il mancato pagamento a mani del creditore mutuante fondiario ai sensi dei
precedenti punti 8 e 9 determina queste stesse conseguenze}.

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezo inferiore, F'oggiudicataric decaduto verrd
condannato al pagamento della differenza:

I)le buste saranno aperte, allg_presenza dedli offerent, nel dgiomo e nell’ora

indicate nell'ordinanza di vendita: qualora vi sia un'unica offerta non inferiore ol 75%

del prezzo base [prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che i
professionista non rdtenga che un nuovo esperimento di vendita possa portare
ali'aggiudicazione ad un prezzo superiore; in fal caso il professionista dovra rimetiere
gl affi ol Giudice mofivando in base ad elementi fattuali in suc possesso sul punto.

Qualora per P'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide
{si considerano valide le offerte pari o superion al 75% del prezzo base), si procederd o
gara sulla base della offerta pit alta, invitando gl offerenti o preseniare offerte in
aumento che non potranno essere inferiori ad € 2.000,00:

Nel corso di tale gara ciascuna offerfa in aumento dovra essere eftettuatia nel
fermine di sessanta secondi dall’offerta precedenfe e non poira essere inferiore
alf'importo stabilito per i rilancio minimo sopra indicato.

Se lo gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quando
si fifiene che non vi sia la possibilités di conseguire un prezzo superiore Con UNG NUOVG
vendita, il Professionista dispone I'aggiudicazione o favore del migliore offerente
oppure nel coso di piu offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha
presentato 'offerta per primo: ol termine delia gara il professionista dovrd restituire i
partecipanti non aggiudicatari gii assegni;

12]Laddove siano state presentate istanze di assegnazione o norma dell’articolo
388 c.p.c., se il prezzo indicato nella mighore offerta o nell’offerta presentata per

prima, & inferiore ol prezzo base stabilito neli’ordinanza, non si fa luogo alla vendita e si



procede dall'assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, ali'esito
della gara, it prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo base: a tal fine il professionista &

tenuto a verificare la syssistenza di istanze di asseanazione prima della data fissata per

le vendite:

13)L'offerente & tenufo a partecipare personaimente alludienza, in case di

impossibilitad a partecipare, potrd intervenire un rappresentante munito di delego
scriffa e firmata;

H4jin cose di aggiudicazione a seguito di gara fra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il
termine per it deposito del saldo prezzo e delie spese sard comunque quello indicato
nell'offerta dell'aggiudicatario fermo it termine massimo di 120 giorni;

15}Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
delia gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a guello di
aggiudicozione;

16]Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso
ad un confratto bancario di finanziomento con concessione di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione
Vistituto di credito mutuante; entro it termine fissato per il versamento del prezzo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall'istiiuto di credito mutuante in
favore della procedura esecutiva immobiliare a mezo di bonifico bancario, o di
assegno circolare nen trasferibile, o di vaglia postale non trasferibile, da consegnare
nefle mani del professionista delegato, intestato a “Tribundle di Termi - Proc. 1 13/2016™;
si rende noto inolfre, che I'aggiudicatario finanziato e la banca erogante, avranno
Fonere di concludere il coniratto bancario di finanziamento eniro o scadenza del

termine del saldo prezzo, in modo tale da trasmetiere poi una copia autentica del

contratto stesso, al custode deleqgato per consentire ['insefimento degli_estremi

dell’atio, nel decreto di frasferimento; in caso di revoca dell’oggiudicazione le somme

erogate saranno restituite, dal custode delegato, sy_aulorzzazione del Giudice

dell'Esecuzione, direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese




per fa procedura, per cui & opportuno inserire nel contratto di mutuo concluso i

sensi dell’art.585 c.p.c., ung specifica ciausola di aulorizzazione in tal senso delia parte

mutvataria per ogni ipotesi di mancata adozione del decreto di trasferimento.

Heksk

Sirende aolirest noto che:

-la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano [anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001
n. 380} con tutte fe eventuali pertinenze, accessioni, servity atfive e passive, ragioni ed
azioni, nella consistenza indicata nella perizia di stima redatia dall'esperto nominato
datl Giudice dell'Esecuzione Geometra Gabriele Bellezza, anche con riferimento alla
condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui gii immobili di frovano, e
senza alcuna goranzia per evizione e molestie di  eventual  conduttor:
conseguentemente 'esistenza di eventudli vizi, mancanza di qudiita o difformita delic
cosa venduta, onen di qualsiosi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali del'anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto neila
valutazione det beni. La vendita € a corpo e non a misura; eventual differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo:

-che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
Vaggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 deila legge
28 tebbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dali'art. 46 del D.PR. 4 giugno
2001, n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giomni dalla notifica del decreto di trasferimento;

-gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti che veranno cancellafe o cura e spese della procedura {saranno g
cura della procedura le spese vive, mentre a corico dell'aggiudicatario resterdy i
compenso def Cusfode-Professionista delegato};

-gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario:



P'elaborate peritale, redatfo dal consulente tecnico d'ufficio, Geom. Gabricle
Beliezza, sara disponibile per la consultazione, unitamente all’ordinanza di delega e ol

presente avviso, sui seguenti siti infernet: www.iribunale ferniit e www.osteannunciif;

-tutte le attivitd, che, a norma degh articoli 571 e sequenti del c.p.c., devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal
Giudice dell’'esecuzione, sono eseguite dal Professionista Delegato presso it suo studio
{o nel diverso luogo eventuaimente indicato), ove poiranno essere fornite maggiori
informazioni.

-maggiori informazioni sono reperibili, olfre che sui siti internet sopra indicati, anche
presso il softoscritto  custode-professionisia  delegato  Avv. Cristiana  Tiberi  (tel.
347/1726350-0744/1982614) nonché presso la Cancelieria delle Esecuzioni Immaobiliari
del Tribunale di Temi {centralino 0744/3981) e contattando i numero verde di ol
center 800630663, ove & possibile sollecitare I'inolfro a mezzo e-mail e fax della perizia.

Per futto quanto qui non previsto, si applicanoc le vigenti disposizioni di legge.

Terni, 19 aprile 2017
t Custode Professionista Delegato
Avv, Cristiana Tiberi



