PELmn 175/2011 R.G.EL
TRIBUNALE DY TERNI
AVVESO DI VENDITA
Professionista Delegato: Dott. Aldo Napoletti (0744/431137)

nelia Procedura Esecutiva Immobiliare n. 175/2011 R.G.E.L

,_,,
i
i
oo

- viste i provvedimenio di deiega al compimentc delle operazicmi di vendita emesso dal Giudice
dell’Esecuzione Dotrssa Natalin Giubilel del Tribunale di Terni in data 14.09.2016 e la contestuale
emissicne @.mia ordinanza di vendita,
AVVISA

che nelle daie ¢ nel luogo sotio indicati si terrd vendita senza incanto dei seguenti immobili:
LOTTS ¢ Lu OO
diritto
fabbrics ael Comune di Amelia (TR), Fraz. Fornole, Strada Amerina n. 175
(catastalmente Via Saliscianc n.70), identificato nel N.C.E.U. del dettc Comune al Foglio 87, Part. 30, Sub.
1, Categaria A/4, classe 3, consistenza vani 4,5, piano T-1, rendita € 141,77, composto, al piano terra, da
cucina, soggiorno e bagno, per una superficie utile di circa mq, 22,84, al piano primo, da due camere ed un
bagno, per una superficie utile di circa mg. 23,69, con una cantina al piano terra, per una superficie utile di
circa mg. 18,97 e con un terrenc accessorio, di circa complessivi mq. 300, identificato al N.C.T. del Comune
di Ameliz af Foglio 87, Particella 162.
Nella venditz sono compresi anche i diritti condominiali sulle parti comuni del fabbricato, tra cui il vano

LOE U col Foglio n. 87, Particellz 5. 30 Sub. 5 (B.C.N.C.) ¢ le corti distinte al N.C.E.U.

Par : ceile n, 30 Sab. 6 e n. 30 Sub. 7 (B.CN.C.).

L’ 1mpra o termice & autonomo con alimentazione a metano.

. Marco Gluliani indica sia che il tetto ¢ a due falde, una ha il
ia%ﬁsom menive ["altra ha la struttura portante in legno, sia che non ci sono
T8 ;E_ mi pcrtam: SG. i golai, sia che il solaio di calpestio del piano primo & in legno
i Eam’ﬁ; sia che, al plano terra, in alcuni punii dei muri sono presenti dei distacchi
fdizd i -zqahca dalle T

fondazioni.

,’

rizia di stima, Hspert J. Geom. Mareo Giuliani indica sia che esistono lievi

{ ati nella realizzazione di ciae bagm uno al piano terra e I’altro al piano primo, e nella
realizzazione di una porta esterns al piano primo sul lato ovest, sia che la realizzazione dei bagni non
costituisce un abuso edaiwe- in quanto “Attivitd edilizia senza titolo abilitative™ ai sensi dell’articolo n. 7
della Legge Regionale n. 1 del 18.02.2004, sia che la reahzzazmne della porta esterna & sanabile ai sensi
dell’a:r{igeEe . 17 {Accertamento di conformitd) della L.R. n. 21/04. I costi della sanatoria ¢ della variazione
catastalc per diversa distribuzione degli spaz! inierni sono statl decurtati nel procedimento di formazione del

pPrezzo base da:i ofto di cui alla presente vendita.

Nell’integr

i stima "Bsperio C.T.1J. Geom. Maroo Giuliani indica sia che sono stati

scala comune del fabbricato, costituiti dall’installazione di un servoscala,
"a sinistro delie scate, comportante la chiusura, con pannelli in cartongesso,
I vano scala all’immobile pignorato e viceversa, sia che successivamente sono
Hiin "aﬁ:(mgess& sis cfﬁe i proprzetano dell’abltazmne conﬁnante al guale

con il binaric
delle dus ¢
stati rizossi ‘?
spettans
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all’ immahif
architeiton
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Inoltre,



Le umw ﬁmmobz-larx song ﬂosﬁ.ﬂ in vendﬂa nelia onsistenza indicata neHa perizia di stima ¢ nella sua

173/%“ R. U? L mbunaxe di Terni, G G Geom. Marco Giuliani (si specifica che Ia vendita & a
COIPO & 1o & misura, per cul eveniuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitz ¢ riduzione del prezzo), con le accessioni, dipendenze e pertinenze, ragioni ed azioni, servitl attive
¢ passive, ad esse relative, nells stato di fatio e di diritto in cui i trovano, anche con riferimento alla
condizicne urbanistica dei bene ed allo stato di fatto in cui Pimmobile si trova, senza alcuna garanzia per
evizione o 'fm;esi‘f; pretese 1 eveniuall condultord ¢, quindi, senza alcuna garanzia per vizi o mancanza di
qualith ¢ senza possi b lita di revoca della vendita stessa per alcun motivo; conseguentemente 1’esistenza di
eventuaii vizi anza di Guaﬂta o dszormzta dells cosa venduta onen di qualsiasi genere, 1v1 compres1 ad
esempic, o i

vigeati, spese ¢
motivo znon ¢©

€
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iduzzoac del prezm assendosl di cio tC’luEO conto nella valutazione dei beni;

& di stima e della sua integrazione per le difformita urbanistico-edilizie e

s nf;ua]me:nie ,iﬁeva‘te g, comunque, si rimanda all’esame completo e dettagliato della
integrazione per {uito quanio in essa specificaiamente indicato.

Traserizioni o iscriziont non suscettibili di cancellarione con il decreto di trasferimento:
1. Tutte le formalith relative ai passaggi di proprietd degli immobili esecutati.

Per gli intmobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’ aggiudicatario, qualora si trovi
nella condizione di cui all’art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovré presentare domanda di permesso in sanatoria ai
sensi delis normativa citata,

Il prezze i stima del otto unico & pari ad Buro 52.520,00;
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come sopra identificato
Buro Z4.000,00; Prezze minime di presentazione deil'sfferta: Euro 18. 000,00; Rilancio
1.

¥
[
¢

I'beni cf cui sopra sono meglio descritti nella relazione di stima e nella sua integrazione a firma delf'esperto
Geom. Marco Givliani, che deve essere consultata dall’ offerente ¢ alla guale si fa espresso rinvio, anche per
tutto cidy chﬂ

concerne 1'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni e lo stato di
2 ¢ ‘:a rezle situazione dei luoghi, consuliabile sul sito internet www asteannunci.it, accessibile
www.Aribunale lerniii

maggiori i l-'f@r’rawam potranno essere reperite, olire che sui sili internet indicati nel presente avviso, anche
presso il sottoscritto Professionista Delegato aliz vendita (Tel. 0744/431137) ¢ la Cancelleria dell' Esecuzioni
1mm0b“-a*:., dv, Tribunale di Terni.

Tutte 12 & orma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o
davant : ‘esecuzione, ¢ dal Cancelilere o dal Giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal
Profession clegato presso il suo studio {o nel diverse luogo eventualmenie indicato), ove potranno
essere o agg;@n informazioni; & possibile altres] richiedere, al numero verde di call center 800630663,
informaziosn i immobili posti In vendita, nonché sollecitare 1'inoitro a mezzo mail o fax della perizia
e della suz m{, JTEZIORE.

endita senza incanio e disciplina della pubblicith della vendita, ecc.>> facenti parte
dell'ordinanza di ve ﬂélaa & delega delle operazioni del 14.09.2016, alla guale si fa specifico rinvio, anche per
ghi ultesiozi molieplici aspeiti in essa trattati, ai fini dell'esame compicto e dettagliato dell’ordinanza stessa
per tutto guanto in oser specificatamenie indicato e consultabile sul sito internet sopra indicato.

z



Sifa ESPresso finvio alla normaiiva vigente in materia di oneri condominiali in base alla quale, chi subentra
it ' , B b‘*f]hgato solidalmente con questo, al pagamento dei contributi relativi

Conformith vrbanistico edifizia:

IEsperic C.T.U. nella relazione di periziz indica sia che il fabbricato di cui fa parte P'unitd immobiliare
oggetto di esecuzione ¢ stato edificato in data antecedente al 1967, sia che non ha reperito presso il Comune
di Amelia nessun titolo abilitativo, siz che, dal conseguente confronto trz la planimetria catastale con lo stato
di fatte, na appuraio le difformith appresso indicate nella presente nel seguente paragrafo sulla conformita
catastale.

Conformits catastale:

Esperio C.T.U. neila ’“eiazmne di perizia indica sia che I'unitd immobiliare oggetto di esecuzione & stata
denunciata all’UT.E. in data 20.01.1960 con protocolio n. 2533, sia che I'intestazione catastale dei beni
pignorati corri sp"née con le risulianze degli atti trascritti presso 'Ufficio Provinciale di Terni del Servizio di
Pubblicitd imm: ‘ﬂﬂiare: i che i dati catastali corrispondono con lo stato di fatto, sia che rispetio alla
planimeiriz ie riscontrate o seguenti difformita gid sopra richiamate nel presente avviso:
realizzazione di due "Uag'fsi, uno al piane ierrz e uno al piano primo, oltre alla porte sul prospetto ovest del
piano pY“"I‘QO {51 i a quanio sopra scritio nel presente avviso, a pagina 1, in relazione alle difformita
appena richiamate) Enoim, s rinvia a guantc Sopra scritto nel presente avviso, sempre a pagina 1, in
relazions ai ;ﬂoﬂ svolil ri guardanm il vano scala comune del fabbricato, indicati dall’Esperto C.T.U.
nell’integrazione di perizia. L'Esperto C.T.U. neliz relazione di periziz indica che bisogna presentare una
variaziona caiastale (.?.V'o? Docfa) per diversa distribuzione degli spazi interni con allegata la nuova
planimetria catastale

PRATICHE EDILIZIE:

dalla relazione ¢i perizia redatta dali’Bsperto CT.U. risulta, come sopra gia richiamato nella presente,
nell’ambito del paragrafo sulla conformiti urbanistico edilizia, sia che i! fabbricato di cui fa parte ["unita
1mmobz itare oggetto di esecuzione & stato edificato in data antecedente al 1967, sia che lo stesso Esperto
CT.U. non ha reperito presso il Comune di Amelia nessun titolo abilitativo, Sempre nella relazione di
perizia cecattz dall’Bsperio CUTUUL neli’anno 2012, risulta che nel Piano Regolatore Generale, in forza del
DPGR . 413 del 04/06/1993 ¢ DPGR n. 336 del 26/06/1998 'immobile ricade nella Zona Omogenea E2 -
Bosco = ¢i fabbricato ed il terrepo pignorali confinanc con Ja Strada Statale n. 205 Amerina e si trovano

all'interno della reiativa fascia i rispetto stabilita da! nuovo Regolaments del Codice della Strada.

Si precisa che, in base alla normativa dettata dail’art. 46 del D.P.R. 380/2001 (Testo Unico in materia
ediliziz) ¢ dail’art. 40 della L. 47/1985 e successive modificazioni, sebbene ghi atti tra vivi, sia in forma
pubblica, sia in forma privaia, avend per @gge"'ie zrasfcrimento o costituzione o scioglimento della
comunione di diritii reali, relativi ad edifici, o loro parti, la cut costruzione & iniziata dopo il 17 marzo 1985,
siano l‘h € nov possano essere sipulati ove da essi non risultino, per dichiarazione dell'alienante, gli
estremi del permesso di costruire ¢ del DEermesso in sanatoria, tuttavia, le suddetie nullitd non si apphcano
agli atti derivanti da procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali; l'aggiudicatario, perd, per gli
immobili realizzati in viclazione della normativa Lrbanistico edilizia ¢ qualora gli immobili si trovino nelle
condizioni pmviste per il rilascic del permesso di costruire in sanatoria e, comunque, ove consentito, potra
ricorrere zlia discipline deiPart. 40 delia L. 47/1985 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R.
38072001 B¢ presentl domanda di concessione ¢ permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla
notifice de! decreto di tmsfr.,rimaz- o emesso dall’autorits giudiziaria.




Per il giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale, per I'indicazione della destinazione urbanistica
del terrenic risuliante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art, 30 T.U. Edilizia di cui al D.P.R.
380/209“ & per Ee notizie di eui all’art. 46 del D.P.R. 380/2001 (suddetto T.U.) e di cui all’art. 40 della L.
47/1983, si invitano comunqgue ghi interessati a verificare tutti i dati nella suindicata relazione di perizia
dell’Esn& o CTUL .

In caso di insufficienza delle suddette indicazione ¢ notizie, tale da determinare le nullith sopra indicate di
cui all’articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata L.
47/1985, Paggiudicatario potré ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui ail’articolo 46,

commae 5, cit. T.U. & di cud ali’articolo 40, comma 6, cit. L. 47/1985.

Termine ¢ luoge ¢l presentazions delle offerte: le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta
chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari entro le ore 11:00 del giorno precedente la data
fissata per it ;“'0 egame e per la vendila senza incanio, secondo ie modalith indicate nell'ordinanza di vendita
e delega delle operazioni del 14.09.2016, alla quale espressamente si rimanda per intero.

Sulla busia :Eev-:-“a sssere indicato esclusivamente if nome di chi depesita materialmente l'offerta (che pud
anche essere persona dwersa dali'offerente ¢ la cui identitd dovra essere accertata mediante esibizione di
documenic}, it nome del Giudice titolare della procedura e del professionista delegato alla vendita e la data
della verdita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta, né nome delle parti, né numero della
procedura, ¢ il bene per cul & stata fatta 'offeria, o€ Uora della vendita o altro (un fac-simile del modulo di
offerta senra incanio & presente sul sito www.iribunale.terni it); offerta deve essere presentata corredata da
una marca da bolo da Earo 16,00 ¢ da altre due marche da bollo da Euro 2,00 ciascuna.

Data, nogo ¢ ora per V'esame delle offerte ¢ della vendita senza incaunto: il giorno 22.09.2017, ore 10:45,
in Terni, Viale G. D' Annunzio n. 2, presso 1o Studio del Professionista Delegato alla vendita, Dott. Aldo
Napoleiti, precisando sin d'ora che tutte le busie verranno aperte lo stesso giorno alle ore 09:15.




