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Rapporto di stima - N, Gen. Rep, 19272011

Beni in Terni (Terni)
Via degli Arroni
Lotto: 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub 5 Int. B2. Terni (Ternl} Via degll Arronl n. 63
Piena proprieta per |3 quota di 1/1 di appartamento sito in Terni {Terni) Via degli Arroni n. 63.

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 5, categoria Af2,
classe 3 consistenza 3,3, superficie piano T-51 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, strada comunale, Betontecna S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 51 int. 13 . Terni {Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 51, cateaoria C/6,

classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53,14,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione song parzialmente ultimate & funzionanti. La struttura portante dell‘intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; 13 copertura & 3 falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni dingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non é stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque ¢che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percid necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia det Territorio di
Temi, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto é stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che;
- non sono state riscontrate difformitd sostanziali, rispetto alle planimetrie catastall reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso residenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheqgi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 152/2011
3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro DG Service S.r.l. derivante
da Esecuzione in forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. -
iscritto/trascritto a Terni in data 21/10/2011 ai nn. 8563

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 486 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

4.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
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04/01/2012 ai nn. 125

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 125,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 96,80

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504
Il coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita
Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367
N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa &----------- con sede in Roma PROMETTEVA di
vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011
B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a2 € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.
N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa PROMETTEVA di vendere alla
societa "DG Service S.r.)." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009
B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006
Intestazione:

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
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DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione deqli
interventie delizi corne da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinate alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla "Mondrian 102 immobiliare s.r.l." un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.543,28

Conformita urbanistico edilizia:

- Sono state riscontrate le seguenti irregelarita:

Non sono state riscontrate irregolarita alla DIA prot. 83519 del
28/04/2008

Regolarizzabili mediante:

appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub 5 int. B2

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra e seminterrato di un fabbricato di maggior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante. L'abitaziane &
composta da cucina e soggiomo di mq 16,80, bagno mq 3,60 e camera singola mq 9,50 al piano terra,
taverna mq 32,70 & bagno mq 3,60 al piano seminterrato, collegati da una scala interna e da una
scala esterna accessibile dal giardino di proprieta che si affaccia sulla pubblica via di mq 45,00. 1I
giardino € perimetrato da muri in tufo alti circa 2m con ingresso dotato di cancello in ferro.
Superficie complessiva di circa mgq 111.20

¢ posto al piano T-51

Ledificio & stato costruito nel 2006

L'unita immabiliare & identificata con il numero B2 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:
Componenti edilizie e
costruttive:
Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni: sufficienti
Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti
Pavim, Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni: sufficienti
Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti
Scale posizicne:a rampa unica, rivestimento:travertino,
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condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metane,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Idrico tipolegia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvn.,
Bb(0}4, Bb(n.)c e BbV(N.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestataria; ANGELETT] - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localith 5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 15/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Conformita catastale:

- Sono state riscontrate le sequenti irregolarita:
Regalare

Regolarizzabili mediante:

Destinazione [Parametro valore Coefficiente  [Valore
realefpotenzial equivalente
e

50ggiorma & cucing, camers & bagno sup reale netta 29,90 1,00 29,90

Taverna e bagno sup reake netta 36,30 0,80 29,04

Giarding sup reale netta 45,00 0,15 6,75
111,20 65,69

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ..............

...... , foglio 129, particella 482, subalterno 5, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3,5, superficie piano T-S1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, strada comunale, Betontecna S.r.l.
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1e : hox singof~ - Foglio 129 p.lla 482 sub. 51 int. 13

1l garage oggetto della stima € posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 3
canaletta realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni.
11 garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di circa mg 21

& posto al piano 51

Ledificio & stato costruito nel 2006

L'unita immobiliare & identificata con il numero 13 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 & di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale: metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione:220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, 8bvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed ingici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTT - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 18/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
[
Sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00
Infestazione: ........cocceeeene. , foglio 129, particella 482, subalterno 51, categoria C/6,

classe 6 consistenza 21 mq, superficie piang 1 rendita € 53,14,
Coerenze:Stessa ditta su pill lati, parti comuni.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto Qiudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un correfto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in Cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrone alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immohili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il softoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immabiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggicri agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

8.3 Valutazione corpi:

(o] Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglio 129 p.l'alappartamento 111,20 78.828,00 78.828,00
482 sub Sint.
82
Foglio 129 p.lla|box singole 21,00 14.700,00 14.700,00
482 sub. 51
int. 13
93.528,00 93.528,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: l€ 0,00 |
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 93.528,00
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Lotto: 002

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub 6 int. C3. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 61
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: ................... , foglio 129, particella 482, subalterno 6, categoria A/2, classe
3 consistenza 3,5, superficie piano T-51 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, strada comunale, CO.E.GI. S.rl.
Fohlio 129 p.lla 482 sub. 48 int.10. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 48, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni

10. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione ¢ in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura & a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non é stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca efo doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Perciod necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso residenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & prowvvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona € provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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STATO DI POSSESSO:

Libero

12. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

12.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica

Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.

8127

- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in

forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data

21/10/2011 ai nn. 8563

12.1.2 Convenzioni matrimonjali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

12.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai hn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

12.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

12.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

12.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
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04/01/2012 ai nn. 125

12.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna

12.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione gell'immobile: € 126,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 97,50

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4904

1l coniuge de} decuius {Diomei Gina) ha rinunciato all’eredita

Titolare/Proprietario: dal 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn,
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. ¢con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 1a SOCIELS «..ovvverrerrmnrrernerinns con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
aln. 2432 lasocieta .....coveeeeeiieeieeienen, con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.527.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:

Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006
Intestazione:
Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
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DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n, 35773 del 19/04/2005
4.1 garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc € subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla ".........ccccceveneeen. " un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

1€ appartament ialp Fog o 129 p.lla 482 sub 6 int. C3

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra e seminterrato di un fabbricato di maggior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 16,80, bagne ma 3,60 e camera singola mq 9,50 al piano temre,
taverna mq 32,70 e bagno mg 3,60 al piano seminterrato, collegati da una scala interna & da una
scala esterna accessibile dal giardino di proprieta che si affaccia sulla pubblica via di ma 60,00. 1l
giardino é perimetrato da muri in tufo alti circa 2m con ingresso dotato di cancello in ferro.
Superficie complessiva di circa mq 126.20

& posto al piano T-51

Ledificlo & stato costruito nel 2006

, ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale.ferro,
condizioni:sufficlentl

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubf In PVC,

recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilitd: sufficlente, condizioni:sufficlentl,
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metanao,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delivera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbY, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soggiorng € cudind, camera & bagno sup reale netta 29,90 1,00 29,50

Taverna e bagno Sup reale netta 36,30 0,80 20,04

Giarding Sup reale netta 60,00 0,15 8,00
126,20 67,94

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: oevvieecinienn, , foglio 129, particella 482, subalterno 6, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano T-S1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, strada comunale, CO.E.GI. S.rl.

.. boxsingol_ li: ohiio 129 p.lla 482 sub. 48 int.10

1l garage oggetto della stima € posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 ma, privo gi
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canaletta realizzato secondo le attuali normative, del quale, non seno state rinvenute le certificazioni.
1l garage inoltre & dotato di porta hasculante in lamiera 2incata.

Superficie complessiva di circa mg 21

& posto al piano T-51

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 10 di interno , ha un‘altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,

condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
1]

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione:..........c.ce.... , foglio 129, particella 482, subalterno 48, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su piv lati, parti comuni

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento
comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderaziong i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.
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Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

16.2 Fonti dl Informazlone:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

16.3 Valutazione corpi:

1D Immabile Superficie Valore intero  |Valore diritto &

lorda medio quota
ponderale

Foglio 129 p.la|appartamento 126,20 81.528,00 81.528,00

482 sub 6 int.

3

Fohlio 129 p.lla|box singolo 21,00 14.700,00 14.700,00

482 sub. 48

Int. 10

96.228,00 96.228,00

16.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
|75pese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: [€ 0,00

16.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 96.228,00
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Lotto: 003

17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub 7 int. C2. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 59
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: ............ , foglio 129, particella 482, subalterno 7, categoria A/2, classe
3 consistenza 3,5, superficie piano T-S1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, strada comunale, Betontecna S.r.l., CO.E.GI. S.rl.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 47 int. 9. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: .....c..c........ , foglio 129, particella 482, subalterno 47, categoria C/6, classe
6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni

18. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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19. STATO DI POSSESSO:
Libero

20. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

20.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

20.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

20.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

20.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

20.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

20.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

20.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

20.2.4 Altre fimitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 126,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 97,50

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 12 SOCIEB ...vvvvrvnvrnrraann, con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a2 € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
aln. 2432 la s0CIeta ....ocovvveeviinineaenn, con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.)." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
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DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici € condizionata alla reslizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
intarventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinate alla presentazione del progette acustico
E' stata notificata alla ................ un' ingiunzione di pagamento per cneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

appartament i al pi Foglio 129 p.lla 482 sub 7 int. C2

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra e seminterrate di un fabbricato di maggior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 16,80, bagne mq 3,60 e camera singola mg 2,50 al piana term,
taverna mq 32,70 e bagno mq 3,60 al piano seminterrato, collegati da una scala interna & da una
scala esterna accessibile dal giardino di proprieta che si affaccia sufla pubblica via di mq 34,00. II
giardino € perimetrato da muri in tufo alti circa 2m con ingresso dotato di cancello in ferro.
Superficie complessiva di circa ma 100.20
é posto al piano T-S1
L'edificio & stato costruito ne} 2006
L'unita immabiliare & identificata con il numero 59 di interno |, ha un'altezza interna di drca 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Compaonenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi estemni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materale protezione:plastica,
condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Portone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale;ceramica smaltata,
condizioni; sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertine,
condizioni: sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione:220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metanao,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delivera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbY, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soggiorng € cudind, camera & bagno sup reale netta 29,90 1,00 29,50

Taverna e bagno Sup reale netta 36,30 0,80 20,04

Giarding Sup reale netta 34,00 0,15 5,10
100,20 64,04

Identificato al catasto fabbricati:

INtestazione! ooveiiiveeiieecean, , foglio 129, particella 482, subalterno 7, categoria A/2,
¢classe 3 consistenza 3,5, superficie piano T-S1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, strada comunale, Betontecna S.rl.,, CO.E.GL. S.rl.

.. boxsingol_ li: oglio 129 p.lla 482 sub. 47 int. 9

1l garage oggetto della stima € posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 ma, privo gi
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canaletta realizzato secondo le attuali normative, del quale, non seno state rinvenute le certificazioni.
1l garage inoltre & dotato di porta hasculante in lamiera 2incata.

Superficie complessiva di circa mg 21

& posto al piano S1

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata ¢on il numero 9 di interne , ha un'altezza interna di ¢irca 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Rapporto di stima ~ N. Gen. Rep. 192/2011 - paq. 20
Ver 1.5
Edicom Finance srl - info@adicom.it



Rapporto di stima - N, Gen, Rep, 19272011
Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e
costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo
Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:buone
Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione:220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ & Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo: PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Cosefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identiflcato al catasto fabhricati:

Intestazione: .......ccoovvveeniennn, , foglio 129, particell2 482, subalterno 47, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di

poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di

mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le

proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in Cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi

¢he concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
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alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

24 .2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territoria OMI

24.3 valutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio queta
ponderale

Foglio 129 p.lla|appartamento 100,20 76.848,00 76.848,00

482 sub 7 int.

2

Foglio 129 p.lla|box slngola 21,00 14,700,00 14,700,00

482 sub. 47

int. 9

91.548,00 91.548,00

24.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

24.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 91.548,00
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Lotto: 004

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 18 int. B1. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 79
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: ............. , foglio 129, particella 482, subalterno 18, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T-51 rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, strada comunale, CO.E.GI. S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 54 int. 16. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 54, categoria C/6,
classe 6 consistenza 17 mgq, superficie piano S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Parti comuni, Avanzato, Bernardini

26. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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27. STATO DI POSSESSO:
Libero

28. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
28.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

28.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

28.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

28.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

28.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

28.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

28.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

28.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

28.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 76,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 531,60

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere I3 quota pari ad €
472,65 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa ........cccveevien, con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa ................ con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
ad accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
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Rilascic in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinate alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla " un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

one : appartamentod . al p Foglio 129 p.lla 482 sub. 18 int.
B1

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorna di mq 19,30, bagno mq 3,70 e camera singola mq 11,50, I'area estermna di
proprieta, pavimentata con mattonelle in gres da esterno, si affaccia sul corsello esterno condominiale
ed ha una superficie di mq 21,50. Il giardino & perimetrato da muretto alti circa 2m con ingresso
dotato di cancello in ferro.

Superficie complessiva di circa mg 56

& posto al piano T

Ledificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero B1 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale:plastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensicne:220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:.da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficlente, condizioni:sufflclent],
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni: sufficienti, conformita:da colltaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibers C.C. n. 307 del 15/12/2008 ¢
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn.,
Bb(0Y4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria; ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita ;5. M, Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione; 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivaiente
e

S0agiomo e cucing, camers & bagno sup reale netta 34,50 1,00 34,50

Arga esterna pavimentala sup reale netta 21,50 0,15 3,23
56,00 37,73

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ................. , foglio 129, particella 482, subalterno 18, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T-51 rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, strada comunale, CO.E.GI. S.rl.

box singol i ar punto Foglio 129 p.lla 482 sub. £ . nt. 16

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco & con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo a
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. II
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di drca mg 17

& posto al piano 51

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unita immobiliare & identificata con il numero 16 di interno , ha un'altezza interna di drea 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e
costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo
Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:sufficienti
Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitad :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

Garage sup reale netta 17,00 1,00 17,00
17,00 17,00

Identiflcato al catasto fabhricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 482, subalterno 54, categoria C/6,
classe 6 consistenza 17 mq, superficie piano S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Parti comuni, Avanzato, Bernardini

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di

poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio ¢ aspetto economico del valore di

mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le

proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in Cui possono trovare congrua ponderazione i van Costi

¢he concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche del cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
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alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

32.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggicri agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territoria OMI

32.3 vValutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio queta
ponderale

Foglio 129 p.lla|apparemento 56,00 45.270,00 45.270,00

482 sub. 18

inf. B1

Feglio 129 p.lla|box singolo 17,00 11.900,00 11.900,00

482 sub. 54

int, 16

57.170,00 57.170,00

32.4 Adequamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

32.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 57.170,00
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Lotto: 005

33. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 21 int. A5. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 71
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 21, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano T-S1 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni
Foglio 129 p.lla 482 sub 52 int. 14. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 482, subalterno 52, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mgq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna S.r.l.

34. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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STATO DI POSSESSO:

Libero

36. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

36.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

36.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica

Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.

8127

- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in

forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data

21/10/2011 ai nn. 8563

36.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

36.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

36.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai hn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

36.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

36.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

36.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data

Rapporto di stima - N. Gen, Rep. 192/2011 - pag. 31
Ver. 1.5
Edicom Finance srl - info@edicom.it



32.

38.

39.

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 152/2011
04/01/2012 ai nn. 125

36.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

36.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 224,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 799,30

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad €
624,45 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4904

1l coniuge de} decuius {Diomei Gina) ha rinunciato all’eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn,
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. ¢con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.527.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
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DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici € condizionata alla reslizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilitd principale intermna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progette acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamentc per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pan di € 72.943,28

appartament il pi Foglio 129 p.lla 482 sub. 21 int
AS

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 30,20, bagno mq 3,60 & terrazza coperta di mq
26,60 al piano primoe, disimpegno mq 7,70 ,soffitta ma 49,50 e bagna mqg 4,40 al piana sottotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mg 122.10

€ posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito ne} 2006

L'unita immabiliare & identificata con il numero AS di interno , ha un'‘altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Portone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni: sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento: travertine,
condizioni: sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensicne:220V,
condizigni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia: separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metanao,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delivera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soggiorng & cucing e bagno Sup reale netta 33,80 1,00 33,80

Soffite, disimpegno ¢ bagno Sup reale netta 61,70 0,80 49,36

Terrazza Sup reale netta 26,60 0,30 7,98
122,10 91,14

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: foglio 129, particella 482, subalterno 21, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piang T-S1 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni

.. boxsingol_ i oglio 129 p.lla 482 sub 52 int. 14

Il garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/20086 e successiva variante, di complessivi 17,00 ma, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo a
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni, 1l
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di circa mg 21

& posto al piano S1
L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 14 di interno |, ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione: 220V,

condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c & Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestateria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial eguivalente
=

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 52, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna 5.r.l.

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corrette giudizio di stima, attraversa il criterio 0 aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie congscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento
comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.
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Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

40.2 Fonti dl Informazlone:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

40.3 Valutazione corpi:

1D Immabile Superficie Valore intero  |Valore diritto &

lorda medio quota
ponderale

Foglio 129 p.la|appartamento 122,10 104.811,00 104.811,00

482 sub. 21

Int. AS

Foglio 129 p.lla|box singolo 21,00 14,700,00 14.700,00

482 sub 52 int,

14

119.511,00 113.511,00

40.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: [€ 0,00

40.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 119.511,00
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Lotto: 006

41, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 22 int. A4. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 71
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 22, categoria A/2,
classe 3 consistenza 5, superficie piano 1-2 rendita € 555.19,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub.50 int. 12. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 125, particella 482, subalterno 50, categoria C/6,
classe 6 consistenza 16 mgq, superficie piano S1 rendita € 40.49,
Coerenze:Stessa ditta su pit lati, parti comuni

42. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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STATO DI POSSESSO:

Libero

44, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

44.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

44.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica

Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.

8127

- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in

forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data

21/10/2011 ai nn. 8563

44.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

44.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

44.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai hn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

44.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

44.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

44.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
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04/01/2012 ai nn. 125

44.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

44.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 791,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 254,80

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate é da aggiungere |a quota pari ad €
593,40 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. ¢on atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Temi in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
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Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. l'abitabilitd degli edifici & condizionata ala realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

Jescrizione : appartament. i al punto Foglio 129 p.lla 482 sub. 22 int.
Ad

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiomo di mg 50,50, bagno mq 4,00 e due balconi coperti di
mq 16,10 al piano primo, disimpegne mq 8,30 ,soffitta mqg 43,20 e bagno mq 3,80 al piano sottotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 126

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

, ha un'altezza intema di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi i cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive;

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,

protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, matenale:ferro,
candizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni;sufficienti

Impiani:

Eleftrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognatura tipclogia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito: collettore 0 rete comunale,
ispezionahilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare
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Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &

identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, 8bVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETT] - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI

Strumento attuativo:PdlL
localitad :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03
Approvazione:C.C. 115 20/04/04
Convenzione: 35773 19/04/05
Scadenza dei Termini: £0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e
Seqqiornd e cuding € bagno sup reale netta 54,60 1,00 54,60
Soffite, disimpegno e bagno sup reale netta 55,30 0,80 44,24
Balconi syp reale netta 16,10 0,30 4,83
126,00 103,67
Identifi I fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 22, categoria Af2,
classe 3 consistenza 5§, superficie piang 1-2 rendita € 555.19,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna S.rl.
box singo!- - roglio 129 p.lla 482 sub.50 int. 12

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato ¢on permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 maq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. Ii
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di circa mq 16

& posto al piang S1

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 12 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione:220V,

condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (Bbv, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c & Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestateria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALY - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial eguivalente
&

Garage sup reale netta 16,00 1,00 16,00
16,00 16,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 50, categoria C/6,
classe 6 consistenza 16 mq, superficie piano S1 rendita € 40.49,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corrette giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie congscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operarg, nell'ambito
di un corretto procedimento
comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.
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Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

48.2 Fonti dl Informazlone:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari &/0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

48.3 Valutazione corpi:

1D Immabile Superficie Valore intero  |Valore diritto &

lorda medio quota
ponderale

Foglio 129 p.la|appartamento 126,00 124,404,00 124.404,00

482 sub. 22

Int, Ad

Foglio 129 p.lla|box singolo 16,00 11.200,00 11.200,00

482 sub.50 int.

12

135.604,00 135.604,00

48.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: [€ 0,00

48.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova: € 135.604,00
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Lotto: 007

49, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 25 int. C7. Terni (Terni) Via degli Arroni n, 83
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 25, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Di Stefano
Foglio 129 p.lla 482 sub. 46 int.8. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: foglio 129, particella 482, subalterno 46, categoria C/6,
classe 6 consistenza 17 mgq, superficie piano S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Stessa ditta su pit lati, parti comuni

50. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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51. STATO DI POSSESSO:
Libero

52. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
52.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
52.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

52.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

52.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

52.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

52.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

52.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

52.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

52.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

52.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: € 166,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.616,10

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad €
2.487,45 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
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Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de! fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato zlla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

. ¢ appartamentod i Foglio 129 p.lla 482 sub. 25 int.
)

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano settotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costroire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 37,40 , bagno mq 3,80 e un balcone coperto di
mq 5,15 al piano primo, disimpegno mq 5,0 ,soffitta mg 22,20 e bagno mg 3,80 al piano scttotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 77.4

& posto al piano 1-2

Ledificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero C7 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccla, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,
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recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformitd:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
candizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
(=
Soggiorno e cucing e bagno sup reale netta 41,25 1,00 41,25
Soffite, disimpegno ¢ bagno sup reale netta 31,00 0,80 24,80
Balgoni sup reale netta 5,15 0,30 1,55
77,40 67,60
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 25, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Di Stefano
"¢ box singolo . bglio 129 p.lla 482 sub. 46 int.B

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mg, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canaling realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. I
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di circa mg 17

€ posto al piano S1

Ledificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 8 di intemo , ha un'altezza interna dl circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n, 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione: 220V,

condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bv, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c & BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestateria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALY - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
=

Garage sup reale netta 17,00 1,00 17,00
17,00 17,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglic 129, particella 482, subalterno 46, categoria C/6,
classe 6 consistenza 17 mgq, superficie piano S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento
comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazioneg i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione gel mercato.
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Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

56.2 Fonti dl Informazlone:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

56.3 Valutazione corpi:

1D

Immaobile

Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota

ponderale

Foglio 129 p.la|appartamento 7740 81.114,00 81.114,00

482 sub, 25

Int, C7

Foglio 129 p.lla|appartamento 17,00 11.200,00 11.800,00

482 sub. 46

Int.§
93.014,00 93.014,00

56.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
| Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

56.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 93.014,00
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Lotto: 008

57. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 26 int. C6. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 83
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 26, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 44 int. 6. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: foglio 129, particella 482, subalterno 44, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mgq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna S.r.l.

58. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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59, STATO DI POSSESSO:
Libero

60. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
60.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
60.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

60.1.2 Convenzioni matrimoniali € prow. d'assegnazione casa coniugale:

60.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

60.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

60.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

60.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

60.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

60.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.

60.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 166,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 145,92

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere I3 quota pari ad €
17,25 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntive 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
ad accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
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Rilascic in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinate alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

one : appartamentod . al p Foglio 129 p.lla 482 sub. 26 int.
c6

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante,
L'abitazione € composta da cucina e soggiorno di mq 37,40, bagno mq 3,80 e un balcone coperto di
mq 5,15 al piano primg, disimpegno mq 5,0 ,soffitta mq 22,20 e bagno mq 3,80 al piano sottotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie compiessiva di circa mq 77.47

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero C6 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale; piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
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ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:-da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona 2Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, Bbvn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e

Seggiorng e cucing e bagno

sup reale netta 41,22 1,00 41,22

Soffite, disimpegne & bagno sup reale netta 31,10 0,80 24,88
Balgonl sup reale netts 5,15 0,30 1,55
77,47 67,65

Identiflcato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 26, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.

né YoX singol o oglio 129 p.lia 482 sub. 44 int. 6

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. II
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di ¢irca mq 21

¢ posto al piano S1
L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero 6 di intemne , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 plani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui Interratin. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia: Basculante, materiale: metallo,
condizioni:sufficient

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione:220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvan,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :5. M. Maddzalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivaiente
e

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 44, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano $1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Betontecna S.rl.

64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
64.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetto economico del valore di
mercato, noto come metode sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immoblliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
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che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispello
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter aggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiati,

64.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registre di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

64.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superfici¢ Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio queta
ponderale

Foglio 129 p.llaappartamento 7747 81.174,00 £1.174,00

482 sub. 26

inf, C6

Feglio 129 p.lla [box singolo 21,00 14.700,00 14.700,00

482 sub. 44

Int, &

95.874,00 95.874,00

64.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/0 catastale: |€ 0,00

64.5 Prezza base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 95.874,00
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Lotto: 009

65. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 29 int. E7. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 95
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 29, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 43 int. 5. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 43, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mgq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Somma

66. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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STATO DI POSSESSO:

Libero

68. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

68.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

68.1.1 Domande giudiziali 0 alfre trascrizioni pregiudizievoli:

- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica

Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.

8127

- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in

forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data

21/10/2011 ai nn. 8563

68.1.2 Convenzioni matrimonjali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

68.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

68.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai hn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

68.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

68.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

68.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
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04/01/2012 ai nn. 125

68.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

68.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 165,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 128,50

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la guota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius {Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. ¢on atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Temi in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservateria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
guietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
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Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell‘attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

one : appartamentoad . al p Foglio 129 p.lla 482 sub. 29 int.
E7

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante,
L'abitazione &€ composta da cucina e soggiorno di mq 35,65 , bagno mq 3,80 e un balcone coperto di
mgq 5,10 al piano primo, disimpegno mq 5,0 ,soffitta mq 22,95 e bagno mq 3,80 al piano sottotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 76.55000000000001

¢ posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero E7 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condiztoni: sufficienti

Pavim, Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Portone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
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ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:-da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona 2Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, Bbvn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore

reale/potenzial equivalente
e

Seggiorng e cucing e bagno

sup reale netta 38,50 1,00 39,50

Saoffite, disimpegno ¢ bagno sup reale netta 31,90 0,80 25,52
Balgonl sup reale netts 5,15 0,30 1,55
76,55 66,57

Identiflcato al catasto fabbricati:

Intestazione: foglio 129, particella 482, subalterno 29, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.

né YoX singol o oglio 129 p.lia 482 sub. 43 int. 5

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. II
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di ¢irca mq 21

¢ posto al piano S1

L'edificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 5 di intemne , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 plani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui Interratin. 1

Caratteristiche descrittive:
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Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale:battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione: 220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, BbVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c & BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 18/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identiflcato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 43, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Somma

72. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di

poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di

mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le

proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un correfto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi

¢he concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
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alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

72.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territoria OMI

72.3 Valutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio queta
ponderale

Foglio 129 p.lla|appartamento 76,55 79.878,00 79.878,00

482 sub. 29

int. E7

Foglio 129 p.lla|box singolo 21,00 13.650,00 13.650,00

482 sub. 43

inl. 5

93.528,00 93.528,00

72.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

72.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 93.528,00
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Lotto: 010

73. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 30 int. E6. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 95
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 30, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni
Foglio 129 p.lla 482 sub. 41 int. 3. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 41, categoria C/6,
classe 6 consistenza 17 mgq, superficie piano S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Carocci

74. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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75. STATO DI POSSESSO:
Libero

76. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
76.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
76.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

76.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

76.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

76.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

76.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

/6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

76.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

76.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

76.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 181,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 213,05

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere I3 quota pari ad €
72,45 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
ad accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
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Rilascic in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinate alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

one : appartamentod . al p Foglio 129 p.lla 482 sub. 30 int.
E6

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante,
L'abitazione € composta da cucina e soggiorno di mq 42,60 , bagno mq 3,60 e un balcone esterno di
mq 15,60 al piano primo, disimpegno mq 5,10 ,soffitta mg 19,20 e bagno mq 3,60 al piano sottotetto,
collegati da una scala interna.

Superficie compiessiva di circa mq 89.72

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero E6 di interno , ha un'altezza interna di ¢irca 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale; piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
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ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:-da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona 2Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, Bbvn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore

reale/potenzial equivalente
e

Seggiorng e cucing e bagno

sup reale netta 46,22 1,00 46,22

Saoffite, disimpegno ¢ bagno sup reale netta 27,80 0,80 22,32
Balgonl sup reale netts 15,60 0,30 4,68
89,72 73,22

1dentiflcato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 30, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pid lati, parti comuni

né YoX singol o oglio 129 p.lia 482 sub. 41 int. 3

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. II
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di ¢irca mq 17

¢ posto al piano S1

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero 3 di intemne , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 plani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui Interratin. 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia: Basculante, materiale: metallo,
condizioni:sufficient

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento, condizicni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione:220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvan,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :5. M. Maddzalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivaiente
e

Garage sup reale netta 17,00 1,00 17,00
17,00 17,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 41, categoria /6,
classe 6 consistenza 17 mq, superficie piano $S1 rendita € 43.02,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Carocci

80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
80.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetto economico del valore di
mercato, noto come metode sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immoblliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
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che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispello
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter aggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiati,

80.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registre di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

80.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superfici¢ Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio queta
ponderale

Foglio 129 p.llaappartamento 89,72 87.864,00 87.864,00

482 sub. 30

int, E&

Feglio 129 p.lla [box singolo 17,00 11.900,00 11.900,00

482 sub. 41

Int, 3

95.764,00 99.764,00

80.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/0 catastale: |€ 0,00

80.5 Prezza base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 99.764,00
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Lotto: 011

81. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 31 int. E5. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 95
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 31, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni
Foglio 129 p.lla 482 sub. 40 int. 2. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 128, particella 482, subalterno 40, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mgq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su pit lati, parti comuni, Carocci

82. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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STATO DI POSSESSO:

Libero

84. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

84.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

84.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica

Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.

8127

- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in

forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data

21/10/2011 ai nn. 8563

84.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

84.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

84.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai hn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clerico di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

84.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

84.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ainn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

84.2.2 Pignorarmenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
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04/01/2012 ai nn. 125

84.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

84.2.4 Alre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione gell'immobile: € 167,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 240,00

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad €
110,40 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4904

1l coniuge de} decuius {Diomei Gina) ha rinunciato all’eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn,
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. ¢con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.527.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
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DIA prot. 83515 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali de} fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage ¢ posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc € subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata natificata alla un' ingiunziene di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

¢ appartamentod ialp Fog o 129 p.lla 482 sub. 31 int
E5

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggicr consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante.,
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 31,70 , bagno mq 3,70 e un balcone esterno di
mq14,40 al piang prime, disimpegno mgq 9,90 ,soffitta mg 21,20 e bagno mq 3,60 al piano sottotefto,
collegati da una scala interna. Il sopralluogo ha rilevato problemi d'infiltrazione di acqua meteorica
dalla limitrofa terrazza in corrispondenza dell'alloggiamento del vano caldaia.

Superficie complessiva di circa mq 84.4

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero ES di interno , ha un'altezza interna di ¢irca 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale; piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
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ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:-da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona 2Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, Bbvn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore

reale/potenzial equivalente
e

Seggiorng e cucing e bagno

sup reale netta 35,40 1,00 35,40

Saoffite, disimpegno ¢ bagno sup reale nefta 34,60 0,80 17,68
Balgonl sup reale netta 14,40 0,30 4,32
84,40 67,40

Identiflcato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 31, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pid lati, parti comuni

né YoX singol o oglio 129 p.lia 482 sub. 40 int. 2

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mq, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canalina realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. II
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di ¢irca mq 21

¢ posto al piano S1

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero 2 di intemne , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 plani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui Interratin. 1

Caratteristiche descrittive:
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Carafteristiche

strutturali:

Cornponenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:con cavi a vista, tensione: 220V,

condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella 20na Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, 8bvn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.)

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Garage sup reale netta 21,00 1,00 21,00
21,00 21,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ; foglio 129, particella 482, subalterno 40, categoria C/6,
classe 6 consistenza 21 mq, superficie piano S1 rendita € 53.14,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni, Carocci

88. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
88.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di

poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio ¢ aspetto economico del valore di

mercato, note come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le

proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderaziong i vari costi

¢he concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
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alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

88.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Congervatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

88.3 valutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e

lorda medio quota
ponderale

Foglio 129 p.lla|apparamento 84,40 80.880,00 80.880,00

482 sub. 31

int, ES

Foglle 129 p.llajbox singole 21,00 14.700,00 14,700,00

482 sub. 40

inf. 2

95.580,00 95.580,00

88.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/0 catastale: |€ 0,00

88.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 95.580,00
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Lotto: 012

89. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 32 int. E8. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 95
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:
Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 32, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.
Foglio 129 p.lla 482 sub. 39 int. 1. Terni (Terni) Via degli Arroni
Piena proprieta per la quota di 1/1 di box singolo sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 39, categoria C/6,
classe 6 consistenza 37, superficie piano Sl rendita € 93.63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, CO.E.GI. S.r.l.

90. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura é a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura e in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d’ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. I servizi igienici presenti sono provvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immaobiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d'infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’/Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto & stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
1l fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d‘incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona e provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.
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91, STATO DI POSSESSO:
Libero

92. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
92.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
92.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

92.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale:

92.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

92.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Temni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

92.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

92.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

92.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento
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di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

92.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

92.2.4 Altre fimitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: € 151,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 117,70

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
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Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346
Rilascic in data 13/03/2006 al n. di prot. 25
DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali def fabbricato
3. la viabilitd principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

Je_ ¢ appartamentod i Foglio 129 p.lla 482 sub. 32 int.
€8

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotetto di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costroire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 27,40 , bagno mgq 3,60 e un balcone coperto
esterno di mq 5,25 al piano primo, disimpegno mq 7,10 ,soffitta mq 21,40 e bagno mq 3,60 3l piano
sottotetto, collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 68.2

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006

Lunitd immobiliare & identificata con il numero E8 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Carafteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
aperturz:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legnao,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone

Portone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccla, tensione: 220V,
condizicni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,
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recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformitd:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
candizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita ;5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e
Soggiorno e cucing e bagno sup reale netta 31,00 1,00 31,00
Soffite, disimpegno ¢ bagng sup reale netta 32,00 0,80 25,60
Balgoni sup reale netta 5,20 0,30 1,56
68,20 58,16
Intestazione: , foglio 128, particella 482, subalterno 32, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni, Luna immebiliare S.r.l.
"¢ box singolo . bglio 129 p.lla 482 sub. 39 int. 1

1l garage oggetto della stima & posto al piano seminterrato di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante, di complessivi 17,00 mg, privo di
intonaco e con pavimentazione in battuto di cemento, risulta dotato di impianto elettrico del tipo 2
canaling realizzato secondo le attuali normative, del quale, non sono state rinvenute le certificazioni. I
garage inoltre & dotato di porta basculante in lamiera zincata.

Superficie complessiva di circa mq 37

€ posto al piano S1

Ledificio & stato costruito nel 2006

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 1 di intemo , ha un'altezza interna dl circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n, 1
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Infissi esterni tipologia:Basculante, materiale:metallo,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione:220V,

condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 ¢
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bv, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
=

Garage sup reale netta 37,00 1,00 37,00
37,00 37,00

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: foglic 129, particella 482, subalterno 39, categoria C/6,
classe 6 consistenza 37, superficie piano 51 rendita € 93.63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, CO.E.GL. S.rl.

06. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
96.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento
comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari coski
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.
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Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

96.2 Fonti dl Informazlone:
Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio

tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

96.3 Valutazione corpi:

1D Immabile Superficie Valore intera  [Valore diritto ¢

lorda medio quota
ponderale

Foglio 129 p.la|appartamento 68,20 69.792,00 69.792,00

482 sub, 32

Int. E8

Foglio 129 p.lla|box singolo 37,00 25.900,00 25.900,00

482 sub. 39

Int, 1

95.692,00 95.692,00

96.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
|75pese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: hS 0,00

96.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 95.692,00

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 192/2011 - pag. 85
Ver, 1.5
Edicom Finance sl - info@edicom.it



97.

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 152/2011

Lotto: 013

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 34 int. D8. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 89

Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 34, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni, Luna immobiliare S.r.l.

98. DESCRIZIONE SOMMARIA:

99,

Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.

Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.

Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.

Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.

Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:

- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.

Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.

Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

STATO DI POSSESSO:
Libero

100. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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100.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
100.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

100.1.2 Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale.

100.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

100.1.4 Altre limitazionf d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

100.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

100.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

100.2.2 Pignoramenti;
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

100.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna.
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100.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 151,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 383,40

102.

103.

Avvertenze ulteriori

Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad €
265,65 dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504
Il coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita
Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367
N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Temi in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di
vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma Ia proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011
B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.
N.8. ¢on atto notarile pubblico "¢ontratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa . con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla
societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma Ia proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009
B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346

Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25

DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006

2. l'abitabilita degli edifici &€ condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
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4.1 garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata netificata alla un’ ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

descrizione appartamentod ial pl Foglio 129 p.lla 482 sub. 34 int.
D8

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotette di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 26,80 , bagno mq 3,60 e un balcone coperto
esterno di mq 5,25 al piano primo, disimpegno mgq 7,10 ,soffitta mq 23,10 e bagno mq 3,60 al piano
sottotetto, collegati da una scala interna. Tutti gli ambienti sono pavimentati con mattonelle in gress
porcellanato ed i bagni con maioliche in ceramica smaltata e dotati di piatto doccia o vasca, lavabo,
bidet e water; le pareti intonacate e tinteggiate a civile, gli infissi di porie e portefinestre interni ed
esterni in legno dotati di doppi vetri e tapparelle in plastica. Gli impianto elettrico, idrico, fognario &
gas del tipo sottotraccia risultano realizzati secondo le attuali normative ma non sono stati rinvenute le
certificazioni degli stessi.

Superficie complessiva di circa mq 69.3

& posto al piano 1-2

Ledificlo & stato costruito nel 2006

. ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
candizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condiztoni:sufficienti, conformitd.da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,

recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficlente, condizioni:sufficientl,
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metanao,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
candizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delivera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbY, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢c e Bbv{n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
=

|Soggiorno e cucing & bagng sup reale netta 30,30 1,00 30,30

Soffite, disimpedgno e bagno sup reale netta 33,80 0,80 27,04

Balconi sup reale netta 5,20 0,30 1,56
69,30 58,50

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglic 129, particella 482, subalterno 34, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pill lati, parti comuni, Luna immebiliare S.r.l.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

104.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritte, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto cormne metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immaebiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
¢che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico econorniche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.
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Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/¢ osservatori del mercato immobiliare Maggicri agenzie ed

osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

104.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.la|apparamento £8,30 70.680,00 70.680,00
482 sub. 34
int. 8
70.680,00  70.680,00
104.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
104.5 Prezxzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatto in cui si trova: € 70.680,00
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Lotto: 014

105. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 35 int. C5. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 83
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 35, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni

106. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

107. STATO DI POSSESSO:
Libero

108. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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108.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
108.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

108.1.2 Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale.

108.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

108.1.4 Altre limitazionf d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

108.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

108.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

108.2.2 Pignoramenti;
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

108.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna.
108.2.4 Altre limitazioni d'uso:
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Nessuna.
109. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 151,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 117,70

110.

111.

Avvertenze ulteriori
Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagate & da aggiungere la quota pari ad € 0,00
dovuta per i consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4904
1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita
Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367
N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di
vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011
B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.
N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla
societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto seque:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009
B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346

Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25

DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006

2. I'abitabilita degli edifici € condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4.1 garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla "

un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

one
‘C5

appartamentu e pl

Foglio 129 p.lla 482 sub. 35 int.

['appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotette di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante,
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 27,40 , bagno mq 3,70 € un balcone coperto
esterno di mq 5,30 al piano primo, disimpegno mq 6,80 ,soffitta mq 22,80 e bagno mq 3,70 2l piano
sottotetto, collegati da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mg 69.8

& posto al piano 1-2

L'edificio & stato costruito nel 2006
., ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Scale
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficlentl

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, almentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccla, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare
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Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (Bbv, Bbvin,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ & Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALL - PETROLINI
Strumento attuativo: PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

|Seggiorno e cucing e bagno sup reale netta 31,20 1,00 34,20

Soffite, disimpegno & bagno sup reale netta 33,30 0,80 26,64

Balconi sup reale nefta 5,30 0,30 1,59
69,80 59,43

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 35, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

112.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il ¢riterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awvvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

112.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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112.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.la|appartamento 62,80 71.316,00 71.316,00
482 sub. 35
int. C5

71.316,00  71.3116,00

112.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: R% 0,00

112.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto stato di falto in cui si trova: € 71.316,00
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Lotto: 015

113. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 36 int. C8. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 83
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 482, subalterno 36, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni, Betontecna S.r.l.

114. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

115. STATO DI POSSESSO:
Libero

116. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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116.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
116.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

116.1.2 Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale.

116.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

116.1.4 Altre limitazionf d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

116.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

116.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

116.2.2 Pignoramenti;
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

116.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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116.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 151,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 121,20

118.

119.

Avvertenze ulteriori

Oltre alle spese ordinarie e straordinarie scadute e non pagste € da aggiungere la quota pari ad € 3,45
dovuta per 1 consumi idrici ripartiti in fase di consuntivo 1/12/2012 30/11/2013

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504
Il coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita
Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367
N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Temi in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di
vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma Ia proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011
B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.
N.8. ¢on atto notarile pubblico "¢ontratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla
societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma Ia proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lia
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:
A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009
B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 25 del 16/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23346

Rilascio in data 13/03/2006 al n. di prot. 25

DIA prot. 83519 del 28/04/2008 in variante a PDC n. 25 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 25/2006

2. l'abitabilita degli edifici &€ condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
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4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 144134 pari di € 72.943,28

descrizione appartamentod ial pl Foglio 129 p.lia 482 sub. 36 int.
C8

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo e piano sottotette di un fabbricato di
maggior consistenza, edificato con permesso di costruire n. 25/2006 e successiva variante.
L'abitazione & composta da cucina e soggiorno di mq 26,10, bagno mq 3,70 e un balcone coperto
esterno di mg 4,90 al piano primo, disimpegno mq 7,00 ,soffitta mq 21,30 e bagno mq 3,70 al piano
sottotetto, collegati da una scala interna. Tutti gli ambienti sono pavimentati con mattonelle in gress
porcellanato ed i bagni con maioliche in ceramica smaltata e dotati di piatto doccia o vasca, lavabo,
bidet e water; le pareti intonacate e tinteggiate a civile, gli infissi di porie e portefinestre interni ed
esterni in legno dotati di doppi vetri e tapparelle in plastica. Gli impianto elettrico, idrico, fognario e
gas del tipo sottotraccia risultano realizzati secondo le attuali normative ma non sono stati rinvenute le
certificazioni degli stessi.

Superficie complessiva di circa mq 70.60000000000001

& posto al piano 1-2

Ledificlo & stato costruito nel 2006

. ha un'altezza interna di circa 2.70

E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrlttive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone

Partone di ingresso tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Scale posizione:a rampa unica, rivestimento:travertino,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
candizioni:sufficienti, conformiti.da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,

recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficlente, condizioni:sufflclentl,
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conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metana,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢ e BbvV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALL - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :5. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: L0 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
=

| Sogglorno e cucing e bagno Sup reale netta 23,80 1,00 29,80

Soffite, disimpegno e bagno sup reale netta 35,90 0,80 28,72

Balconi sup reale netta 4,90 0,30 1,47
70,60 59,59

Identificato al cataste fabbricati:

Intestazione: . foglio 129, particella 482, subalterno 36, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piang 1-2 rendita € 333,11,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni, Betontecna 5.rl.

120. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
120.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche ¢he estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conascenze del mercato immaobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelte opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali song state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico econamiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 192/2011 - pag. 102
Ves, 1.5
Edicom Finance srl - info@edicom.it



120.2 Fonti di informazione:
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Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/¢ osservatori del mercato immobiliare Maggicri agenzie ed

osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

120.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.la|apparamento 70,60 71.988,00 71.988,00
482 sub. 36
int. C8
71.988,00 71.988,00
120.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
120.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatto in cui si trova: € 71.988,00
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Lotto: 016

121. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub.2 int. 1. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 111
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 2, categoria A/2, classe
3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze: parti comuni, Somma

122, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

123. STATO DI POSSESSO:
Libero

124. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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124.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
124.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

124.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

124.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

124.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

124.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

124.2.1 Iscrizioni;
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

124,2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

124.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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124.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

125. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 86,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 286,30

126. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

127.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa . con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb, 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accolle quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici e condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla "Mondrian 102 immobiliare s.r.l." un' ingiunzione di pagamento per oneri di
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urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub.2 int. 1

Lappartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n, 25/2006 e successiva variante. L'abitazione @ composta da
cucina e soggiorno di mg 18,40, bagno mq 3,50, una camera di mq 8,50 ed un'area esterna di mq
23,00.

Superficie complessiva di ¢irca mq 53.5

& posto al piano T

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 1 di intemo |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

(Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufflcientl
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni: sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficientt,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
candizioni:sufficienti, conformitd:.da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbY, BbVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)¢c e BbV(n.))
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130
Ditta intestataria: ANGELETTT ~ BOBBI - VITALI - VIALT - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL
localita :S. M. Maddalena
Adozione:C.C. 120 28/07/03
Approvazione:C.C. 115 20/04/04
Convenzione: 35773 19/04/05
Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficlente  [Vaiore
reale/potenzial equivalente
@

Soggiorno e aucina camera & bagno sup reale netta 30,50 1,00 30,50

Area esterna sup reale nefts 23,00 0,30 6,90
53,50 37,40

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: . foglio 129, particella 572, subalterno 2, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze: parti comuni, Somma

128. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
128.1 Criterio di stima:

/2011

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di

poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio ¢ aspetto economico de! valore

di

mercato, note come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi

che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto

alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe

condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima

attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condomi

128.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio

tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservaterio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

128.3 Valutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglio 129 p.llajappartamento 53,50 44.380,00 44.880,00
572 sub.2 int.
1

niaki,
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44.880,00  44.880,00

128.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00 1

128.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 44.880,00
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Lotto: 017

129. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 4 int. 3. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 115
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 4, categoria A/2, classe
3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Somma

130. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

131. STATO DI POSSESSO:
Libero
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132. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
132.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
132.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol;:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

132.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

132.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

132.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

132.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

132.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

132.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

132.2.3 Altre trascrizioni.
Nessuna.
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132.2.9 Aftre limitazioni d'uso:
Nessuna.

133. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 85,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 108,40

134. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

135.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pde n.10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

1€ appartamentod D Fog o129 p.la 572 sub.4int. 3

Lappartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 18,40, bagno mq 3,50, una camera di mq 8,50 ed un'area esterna di mq
23,00.

Superficie complessiva di circa mq 51.199959995599996

& posto al piano T

Ledificio & stato costruito nel 2006
Lunitd immobiliare & identificata con il numero 1 diinterno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, rmaterizale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,

condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,

ispezlonabilita: sufficlente, condizioni:sufflcientl,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bVin,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALT - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazions Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soqggiorno @ cucina camera & bagno sup reale netta 32,30 1,00 32,30

Area esterna sup reale netta 18,90 0,30 5,67
51,20 37,57

Identificato al catasto fabbricati;

Intestazione: , foglio 128, particella 572, subalterng 4, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Somma

136. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

136.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetfco-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

136.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Temi, Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

136.3 Valutazione corpi:

(] Immobile Superficie Valore intero  |Valore dititto e
lorda medio guota
ponderale
Foglio 129 p.la|appartamento 51,20 45.564,00 45.564,00
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572 sub. 4 int.
3

45.564,00 45.564,00

136.4 Adequamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

136.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 45.564,00
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Lotto: 018

137. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. S int. 4. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 117
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 5, categoria A/2, classe
3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta su piu lati, parti comuni, CO.E.GI. S.r.l.

138. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

139. STATO DI POSSESSO:
Libero
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140. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
140.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
140.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol;:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

140.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

140.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

140.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

140.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

140.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

140.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pigncramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

140.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna.

140.2.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
141. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 92,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 113,69

142. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

143.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r..." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzali
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglic 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici € condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4.1 garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetio acustico

E' stata notificata alla

un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

“ppartamento é

Foglio 129 p.lla 572 sub. 5 int. 4

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permessa di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 20,50, bagno mg 3,60, una camera di mq 10,70 ed un'area esterna di mq

18,90 .

Superficie complessiva di circa mg 51.20

& posto al piano T

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immaobiliare & identificata con il numero 4 di interne |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale:piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale: ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione; 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
lipologia:separata, rete di smaltimento;tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, candizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione;metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvn,,
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Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C, 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Terminiz 10 anni

[Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Seggionno e cucing camera e bagno sup reale netta 32,30 1,00 32,30

Ared esterna sup reale netta 18,90 0,30 567
51,20 37,97

ldentificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 5, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta su pill lati, parti comuni, CO.E.GL S.rl.

144, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

144.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali,

144.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecrico di Terni, Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

144.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
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Foglio 129 p.llajappartamento 51,20 45.564,00 45.564,00
572 sub. S int.
4

45.564,00 45,564,00

144.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

144.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 45.564,00
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Lotto: 019

145. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 8 int. 7. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 99
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 572, subalterno 8, categoria A/2, classe
3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, Marchetti

146. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

147. STATO DI POSSESSO:
Libero
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148. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
148.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
148.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol;:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

148.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

148.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

148.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

148.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

148.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

148.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

148.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna,
148.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 146,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 246,16

150. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

151.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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E' stata notificata alla
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

1€

appartamentod D

Fog o129 p.lla 572 sub.8 int. 7

Lappartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 18,00, bagno mq 1,60, una camera di mq 12,45 ed un'area esterna di mq
23,70 e una coperta di 18,00.

Superficie complessiva di circa mq 73.80

& posto al piano T

Ledificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 7 diintermo |, ha un‘altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,

condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,

ispezlonabilitad: sufficlente, condizioni:sufflcientl,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8BbV, 8bVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.)
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALT - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazions Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soqggiorno @ cucina camera & bagno sup reale netta 32,10 1,00 32,10

Area esterna sup reale netta 41,70 0,30 12,51
73,80 44,61

152.
152.1 Criterio di stima:

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella $72, subalterng 8, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, Marchefti

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetfco-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

152.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Temi, Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

152.3 Valutazione corpi:

(] Immobile Superficie Valore intero  |Valore dititto e
lorda medio guota
ponderale
Foglio 129 p.la|appartamento 73,80 53.532,00 53.532,00
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572 sub. 8 int.
7

53.532,00 53.532,00

152.4 Adeqguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00

152.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 53.532,00
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Lotto: 020

153. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 9 int.8. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 103
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 9, categoria A/2, classe
3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Marchetti e CO.E.GI.

154. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

155. STATO DI POSSESSO:
Occupato con contratto di affitto non opponibile.

156. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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156.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
156.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

156.1.2 Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale.

156.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

156.1.4 Altre limitazionf d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

156.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

156.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

156.2.2 Pignoramenti;
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

156.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna.
156.2.4 Altre limitazioni d'uso:
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Nessuna.
157. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 131,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 448,39

158. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

159,

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince guanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici &€ condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc é subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla "Mondrian 102 immobiliare s.r.l." un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23
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1€ appartamentod 1ap Foglio 129 p.lla 572 sub. 9 .8

Lappartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 18,80, bagno mq 3,20, una camera di mq 9,00 ed un'area esterna di mq
23,90.

Superficie complessiva di ¢circa mq 55.10

& posto al piano T

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 8 di interno |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppla anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, materiale.ceramica smaltata,
condizioni:sufficlentl

tipologia:sottotraccia, tensione:220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformitd:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottetraccla, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bvin,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130
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Rapporto di stima = N, Gen. Rep. 19272011
Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBT - VITALI - VIALY - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL
localita :5. M. Maddzlena
Adozione:C.C. 120 28/07/03
Approvazione:C.C. 115 20/04/04
Convenzione: 35773 19/04/05
Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametra Valaore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

S0gQiorno & qucing camera @ bagno sup reale netta 31,20 1,00 31,20

Area esterna sup reale netta 23,90 0,30 7,17
55,10 38,37

Identif | catasto fabbricati:
Intestazione: foglio 129, particella 572, subaiterno 9, categoria A/2,

¢lasse 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Marchetti e CO.E.GI.

160. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
160.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in Cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

160.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI

160.3 Valutazlone corpl;

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medlo quota
ponderale
Foglio 129 p.lla|appartamento 55.10 46.044,00 46.044,00
572 sub. 9
Int.8
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46.044,00  46.044,00

160.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: |€ 0,00 1

160.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 46.044,00
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Lotto: 021

161. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 10 int. 9. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 105
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 572, subalterno 10, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta su pill lati, parti comuni, CO.E.GI.

162. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

163. STATO DI POSSESSO:
Occupato con contratto di affitto non opponibile
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164. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
164.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
164.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

164.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. dassegnazione casa coniugale:

164.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

164.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

164.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

164.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

164.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125
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164.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

164.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 80,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 98,42

166. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

167.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglic 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29, Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
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4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

Jescrizione appartamentod ial pi
9

Foglio 129 p.lia 482 sub. 10 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 18,80, bagno mq 3,20, una camera di mg 9,00 ed un‘area esterna di mq
23,90.

Superficie complessiva di circa mq 55.10

& posto al piano T

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero 9 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,

Pavim. Interna
Partone di ingresso

condizioni:sufficlentl

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare

Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 19272011 - paq. 137
Ves, 1.5
Edicom Finance srl - info@adicom.it



Rapporto di stima - N, Gen. Rep. 192/2011
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi {(8bV, BbVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitad :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Terrnini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e
50gQiorno & cucing camera e bagno sup reale netta 31,20 1,00 31,20
Area esterna sup reale netta 23,90 0,30 7,17
55,10 38,37
Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 10, categoria A/2,

¢lasse 3 consistenza 2,5, superficie piano T rendita € 277,60,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni, CO.E.GI.

168. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
168.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrone alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immebili di analoghe
condizloni teenico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richlesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazicni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

168.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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168.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 55,10 46.044,00 46.044,00
482 sub. 10
int. 9

46.044,00  46.044,00

168.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

168.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto st di fatto in cui i trova: € 46.044,00
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Lotto: 022

169. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 11 int. 10. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 107
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 11, categoria A/2,
classe 2 consistenza 1,5, superficie piano T rendita € 139,44,
Coerenze:Stessa ditta su pil lati, parti comuni

170. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

171. STATO DI POSSESSO:
Libero
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172. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
172.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
172.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

172.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

172.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

172.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

172.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

172.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

172.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125
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172.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
172.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
173. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 55,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 67,95

174. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

175.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1588 ai
nn. 4904

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8725 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n, 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

one appartamentu 1e pl Foglio 129 p.lla 572 sub. 11 int.,

LO

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 16,60, bagno mq 3,50, e da un'area esterna di mq 11,8.

Superficie complessiva di circa mq 31.90

& posto al piano T

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 10 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,

Pavim. Interna
Portone di ingresso

condizioni:sufficlentl

materiale:piastrelle di gres, ¢condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione:220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (8bY, 8bvVn,,
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Bb(0Y4, Bb(n.)c & BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C, 120 28/07/03

Approvazione:;C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Terminiz 10 anni

[Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

S0ggicno e cucing e bagno sup reale netta 20,10 1,00 20,30

Area esterna Sup reale netta 11,80 0,30 3,54
31,90 23,64

ldentificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 572, subalterno 11, categoria A/2,
classe 2 consistenza 1,5, superficie piano T rendita € 139,44,
Coerenze:Stessa ditta su piu fati, parti comuni

176. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
176.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche ¢he estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetio economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativg, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

176.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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176.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 31,50 28.368,00 2B.368,00
572 sub. 11
int. 10

28.368,00  28.368,00

176.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

176.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di falto in cui si trova: € 28,368,00
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Lotto: 023

177. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 13 int. 12. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 13, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Giunta

178. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

179. STATO DI POSSESSO:
Libero

180. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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180.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
180.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

180.1.2 Convenzioni matrimoniall e prow. d'assegnazione casa coniugale.

180.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

180.1.4 Altre limitazionf d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

180.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

180.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn, 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

180.2.2 Pignoramenti;
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

180.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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180.2.9 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
181. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 128,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 164,12
182. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

183.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pde n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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E' stata notificata alla
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

€
12

appartament Cal i

Foc o 129 p.lla 482 sub. 13 int

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo di un fabbricate di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. |'abitazione & composta da
cucing e soggiorno di mq 22,60, bagno mq 3,30, camera 1 di mq 9.80, camera 2 dimqg 11,90 e da

terrazza di mq 4,8.

Superficie complessiva di circa mq 52.45

& posto al piano 1

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero 12 di interno |, ha un'altezza interna di drca 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali;

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi estemi tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
candizioni:sufficienti

Infissi intemi tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,

Pavim, Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impiant:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

condizioni:sufficienti

materiale:piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia;anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni;sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione: metanao,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, aiimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservaziene gei volumi (BbV, Bbvn,,
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Bb(0Y4, Bb(n.)c & BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C, 120 28/07/03

Approvazione:;C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Terminiz 10 anni

[Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

SCggicno & cucing, Camera, camera e bagnoe  |sup reale netta 4765 1,00 47,65

Terrazza sup reale netta 4,80 0,30 1,44
52,45 49,09

ldentificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 13, categoria Af2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Giunta

184, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
1B4.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche ¢he estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetio economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativg, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

184.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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184.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 52,45 58.908,00 58.908,00
482 sub. 13
int. 12

58.908,00  58.508,00

184.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

184.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si trova: € 58.908,00
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Lotto: 024

185. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 14 int. 13. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 14, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, Zafferani

186. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

187. STATO DI POSSESSO:
Libero
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188. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
188.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
188.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol;:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

188.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

188.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

188.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

188.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

188.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

188.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

188.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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188.2.9 Aftre limitazioni d'uso:
Nessuna.

189. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 132,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 162,49

190. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

191.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa . con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pde n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

€
13

appartament Cal i

Foc © 129 p.lia 572 sub. 14 int

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo di un fabbricate di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. |'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 25,10, bagno mq 3,50, camera 1 di mq 9.70, camera 2 di mq 13,50 e da

terrazza di mqg 4,9.

Superficie complessiva di circa mq 56.70

& posto al piano 1

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero 13 di interno |, ha un'altezza interna di drca 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali;

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi estemi tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
candizioni:sufficienti

Infissi intemi tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,

Pavim, Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impiant:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

condizioni:sufficienti

materiale:piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia;anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni;sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione: metanao,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, aiimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservaziene gei volumi (BbV, Bbvn,,
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130
Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI

Strumento attuativo:PdL
localitd :S. M. Maddalena
Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:;C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05
Scadenza dei Termini: 10 anni

[Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

SCggicno & cucing, Camera, camera e bagnoe  |sup reale netta 51,80 1,00 51,80

Terrazza sup reale netta 4,90 0,30 1,47
56,70 53,27

ldentificato al catasto fabbricati:

Intestazione:

, foglio 129, particella 572, subalterno 14, cateqgoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:Stessa ditta, parti comuni, 2afferani

192. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

192.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche ¢he estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio 0 aspetio economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito

di un corretto procedimento

comparativg, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrono alla formazione e all'evoluzione del mercato.
Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

192.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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192.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 56,70 £3.924,00 £63.924,00
572 sub. 14
int. 13

63.524,00 63.524,00

192.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

192.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto st di fatto in cui i trova: € 63.924,00
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Lotto: 025

193. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 16 int. 15. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 101
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 16, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano 1 rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, Paulina e Zafferani

194. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

195, STATO DI POSSESSO:
Libero
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196. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
196.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
196.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol;:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

196.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

196.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

196.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

196.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

196.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

196.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

196.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna,
196.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 91,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 111,93

198. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

199,

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa Mondrian 102 immaobiliare S.r.l. con sede in Roma PROMETTEVA di
vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa . con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

€
15

appartament = i p

Fog o 129 p.lla 572 sub. 16 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 16,70, bagno mq 3,70, camera di mq 11.80 e da terrazza di mq 4,9.
Superficie cormplessiva di circa mq 37.1

& posto al piano 1

Ledificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero 15 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione:220V,

condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,

ispezlonabilitd: sufficlente, condizioni:sufflcientl,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 ¢
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvin,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALIL - PETROLINI
Strumento attuativo: PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazions Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soggiorno € aucina, camera e bagno sup reale nefta 32,20 1,00 32,20

Terrazza sup reale netta 4,90 0,30 1,47
37,10 33,67

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 16, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie pigno 1 rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, Paulina e Zafferani

200. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
200.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico de! valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
praprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite e maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in Cui possono trovare cengrua ponderazione i vari costi
che concorreng alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

200.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registre di Terni, Ufficio
tecnico di Temi, Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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200.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 37,10 40.404,00 40.404,00
572 sub. 16
int. 15

40.404,00  40.404,00

200.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

200.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto st di fatto in cui i trova: € 40.404,00
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Lotto: 026

201. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 482 sub. 18 int. 17. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 101
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: ., foglio 129, particella 572, subalterno 18, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta

202. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

203. STATO DI POSSESSO:
Libero

204. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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204.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
204.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

204.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

204.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

204.1.4 Aitre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

204.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

204.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

204,2.2 Pignorarnenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

204.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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204.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

205. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 128,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 157,63

206. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

207.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb, 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accolle quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici e condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla " un' ingiunzione di pagamento per oneri di
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urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

WErizione
’

appartamentn i al pi

Foglio 129 p.lla 482 sub. 18 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 21,00, bagno mq 2,90, camera 1 di mq 9,45, camera 2 di mq 9,80 e da

terrazza di mq 7,80.

Superficie complessiva di circa mq 51

& posto al piano 1

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 17 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratterlstiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia: sottotraccia, tensione:220V,

condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezlonabilita:sufficlente, condizioni:sufflcientl,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, 8bvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALT - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazions Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soqggiorno € caucina, camera e bagno sup reale netta 43,20 1,00 43,20

Terrazza sup reale netta 7,80 0,30 234
51,00 45,54

Identificato al catasto fabbricati;

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 18, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta

208. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
208.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetfco-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

208.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Temi, Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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208.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.la|appartamento 51,00 54.648,00 54.648,00
482 sub. 18
int. 17

54.648,00  54.648,00

208.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; R% 0,00

208.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di falto in cui si trova: € 54.648,00
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Lotto: 027

209. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 19 int. 18. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 19, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta

210. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

211. STATO DI POSSESSO:
Libero
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212, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
212.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
212.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

212.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

212.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

212.1.9 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

212.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

212.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

212.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

212.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna,
212.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 118,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 144,60

214. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

215,

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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E' stata notificata alla " " un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

1€ appartament Tal p Foc © 129 p.lla 572 sub. 19 int

18

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano primo di un fabbricate di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. |'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mqg 16,85, bagno mqg 4,30, camera 1 di mq 7,60, camera 2 di mq 10,20 e da
terrazza di mq 7,80.

Superficie complessiva di circa mq 46.70

& posto al piano 1

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero 18 di interno |, ha un'altezza interna di drca 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche

strutturali;

Componenti edilizie e

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi estemi tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
candizioni:sufficienti

Infissi intemi tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,

Pavim, Interna
Partone di ingresso

condizioni:sufficienti

materiale:piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia;anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Fognature tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione: metanao,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Idrico tipologia:sottotraccia, aiimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservaziene gei volumi (BbV, Bbvn,,
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Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.)

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e
Soggiorno e cuging, camera e bagno sup reale netta 38,90 1,00 38,50
Terrazza sup reale netta 7,80 0,30 2,34
46,70 41,24
Intestazione: . foglio 129, particella 572, subalterno 19, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 1 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta

216. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
216.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si é avwalso di tulte le
proprie conascenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

216.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservaterio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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216.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 45,70 49.488,00 49.488,00
572 sub. 19
int. 18

45.488,00  40.488,00

216.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

216.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di falto in cui si trova: € 49.488,00
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Lotto: 028

217. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 21 int. 20. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 21, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie piano 2 rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta e Luna immobiliare S.r.l.

218. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

219. STATO DI POSSESSO:
Libero
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220. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
220.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
220.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

220.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

220.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

220.1.9 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

220.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

220.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

220.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

220.2.3 Altre trascrizioni.
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Nessuna.
220.2.4 Altre limitazioni d'uso.
Nessuna.
221. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 85,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 104,41
222. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

223.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

€
20

appartament = p

Fog o 129 p.lla 572 sub. 21 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo di un fabbricato di maggior consistenza,
edificato con permesso di costruire n. 10/2006 & successiva variante. L'abitazione & composta da
cucina e soggiorno di mq 16,00, bagno mq 3.30, camera di mq 8,20 e una da terrazza di mq 7,80.
Superficie complessiva di circa mq 35.4

& posto al piano 2

L'edificio & stato costruito nel 2006
Lunitd immobiliare & identificata con il numero 20 di interno |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi gi cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratterlstiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Partone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: plastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficlentl

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,

ispezlonabilita: sufficlente, condizioni:sufflcientl,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccla, alimentazione:metano,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbY, 8bVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.)
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Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo: PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Perametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenzial equivalente
e

Soqgiorno € aucina, camera e bagno sup reale nefta 27,60 1,00 27,60

Terrazza sup reale netta 7,80 0,30 2,34
3540 29,54

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglic 129, particella 572, subalterno 21, categoria A/2,
classe 3 consistenza 2,5, superficie pigno 2 rendita € 277,60,
Coerenze:parti comuni, stessa ditta e Luna immobiliare S.r.1.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

224.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite @ maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini €conomiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

224.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Temi, Agenzie immohiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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224.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 35,40 35.928,00 35.928,00
572 sub. 21
int. 20

35528,00 35.528,00

224.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

224.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto st di fatto in cui i trova: € 35.928,00

Rapperto di stima - N, Gen. Rep. 1922011 - pag, 181
Ver. 1.5
Edicom Finance srl - info@edicom.it



Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 152/2011

Lotto: 029

225. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 22 int. 21. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 22, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su piu lati

226. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

227. STATO DI POSSESSO:
Libero
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228. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
228.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
228.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

228.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

228.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

228.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

228.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

228.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

228.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125
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228.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
228.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
229, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 192,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 235,63

230. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

231.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1588 ai
nn. 4904

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8725 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n, 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
E' stata notificata alla un' ingiunzigne di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

one appartamentu ] Foglio 129 p.lla 572 sub. 22 int.

5|

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di magaior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 23,60, bagno mg 3.50 e terrazza coperta di mq 4,70 al piano
secondo; camera di mq 6,30, di disimpegno di mq 15,90, soffitta di mq 11,40 e bagno di mq 4,30 al
piano terzo. [ due piani sono collegati tra lore da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mg 70.3

¢ posto al piano 2-3

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numerg 21 di interng , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti;
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:a rampa unica, materiale:traverting,
condizioni:sufficienti

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppla anta a battente, materlale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
candizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale.ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione: metano,
condizioni:sufficienti, conformitd:.da collaudare
tipologia:sottotraccla, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
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Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (Bbv, Bbvin,,
Bb(0)4, Bb(n.)c @ BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALL - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 18/04/05

Scadenza dei Terminiz 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

|Seggiorno e cucing e bagno sup reale netta 27,10 1,00 27,10

Terrazzs sup reale nefta 4,70 0,30 1,41

Disimpegno, soffitta, cucina e bagno sup reale netta 38,50 1,00 38,50
70,30 67,01

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 22, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su pid lati

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

232.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immaobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrone alla formazione & all'evoluziong del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazieni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiabi.

232.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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232.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Feglio 129 p.lalappartameanto 70,30 80.412,00 80.412,00
572 sub. 22
int. 21

80.412,00 80.412,00

232.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: |€ 0,00

232.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatto in cui si {rova: € 80.412,00
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Lotto: 030

233. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 23 int. 22. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 23, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 2-3 rendita € 333,11,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su piu lati

234. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

235. STATO DI POSSESSO:
Libero
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236. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
236.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
236.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

236.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

236.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

236.1.49 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

236.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

236.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

236.2.2 Pignoramenti:

Nessuna.

- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pigncramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

236.2.3 Altre trascrizioni:
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Nessuna,
236.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 168,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 206,92

238. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

239.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.8. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societd "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprietd dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. 'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

1€ appartament = A p Fog o 129 p.lla 572 sub. 23 int.

22

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di maggior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 26,60, bagno mq 3.50 e terrazza coperta di mq 4,70 2t piano
secondo; camera di mq 9,50, di disimpegno di mq 2,2 , soffitta di mq 10,700 e bagno di mq 4,00 3l
piano terzo. 1 due piani sono collegati tra loro da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 61.30

& posto al piano 2-3

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immaobiliare & identificata con il numero 22 di interno |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

tipologia:a rampa unica, materiale:travertino,
condizioni:sufficienti

costruttive:

Cancello tipologia:anta singola a battente, materiala:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni-buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

Rivestimento ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
candizioni:sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia:sottotraccla, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Fognatura tipologia:separata, rete di smaltimento:tubl In PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilitd:sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

Gas tipologia:sottotraccia, alimentazione: metanag,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare

Idrico tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete

comunale, rete di distribuzlone:tubi In pollpropllene,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
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Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dej volumi (8bV, 8bVn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :$. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini; 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
e

Seoggiorng e cucina & bagno sup reale netta 30,10 1,00 30,10

Terrazza sup reale netta 4,70 0,30 1,4}

Disimpeqno, soffitta, camera e bagno sup reale nelta 26,50 1,00 26,50
61,30 58,01

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 23, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3, superficie piang 2-3 rendita € 333,11,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su pill lati

240. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
240.1. Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto givdizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avwvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono frovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrone alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devonoe intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

240.2 Fonti dl informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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240.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 61,30 69.612,00 69.612,00
572 sub. 23
int. 22

69.612,00  69.612,00

240.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

240.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelto st di fatto in cui i trova: € 69.612,00
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Lotto: 031

241. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 24 int. 23. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 109
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 24, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su piu lati

242, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

243. STATO DI POSSESSO:
Libero

244, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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244.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
244.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

244.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:

244.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

244.1.4 Aitre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai np.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto @ Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericd di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

244.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

244.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

244,2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignocramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

244.2.3 Altre trascrizioni.
Nessuna.
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2494.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

245. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 169,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 208,14

246. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

247,

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04 /2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

Il coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb, 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accolle quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici e condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni

5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla un' ingiunzione di pagamento per oneri di
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urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

Jescrizione
23

appartamentn i al p

Foglio 129 p.lla 572 sub. 24 int.

Lappartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di maagior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 1072006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 27,30, bagno mq 3.50 e terrazza coperta di mq 4,70 al piano
secondo; camera di mq 9,20, di disimpegno di mq 2,2 , soffitta di mq 10,70 e bagno di mq 4,20 al
piano terzo. I due piani sono collegati tra loro da una scala interna.

Superficie complessiva di ¢irca mq 61.8

& posto al piano 2-3

Ledificio & stato costruito nel 2006
Lunitd immobiliare & identificata con il numero 23 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:a rampa unica, materiale:travertino,
condizioni: sufficienti

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficlentl

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensicne: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,

ispezionabilitd: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione:metano,
condizioni: sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni: sufficlentl, conformita:da collaudare

Destinazione urbanistica:
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Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi {(8bV, BbVn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c e BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento :130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitad :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

S0gqgiorno & cucing e bagno sup reale netta 30,80 1,00 30,80

Terrazza sup reale netta 4,70 0,30 1,41

Disimpegno, soffitta, camera e bagno sup reale netta 26,30 1,00 26,30
61,80 58,51

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 24, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su piu lati

248. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
248.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il ¢riterio 0 aspetto economice del valore di
mer¢ato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & awalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immebiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrong alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali,

248 2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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248.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglio 129 p.llalappartamento &§1,80 70.212,00 70.212,00
572 sub. 24
int. 23

70.212,00 70.212,00

248.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: |€ 0,00

248.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatto in cui si {rova: € 70.212,00
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Lotto: 032

249. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 25 int. 24. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 101
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 25, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su piu lati

250. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

251. STATO DI POSSESSO:
Libero
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252, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
252.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
252.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

252.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

252.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

252.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

252.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

252.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

252.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

252.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
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252.2.4 Altre limitazioni d'uso.
Nessuna.

253. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 171,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 209,40

254. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

255.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 25/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4504

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de! contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico “contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n, 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione
Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347
Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10
DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006
Prescrizioni speciali come da pde n. 10/2006
2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005
4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico
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un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

€
24

appartament = D

Fog o 129 p.lla 572 sub. 25 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di maggior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 27,30, bagno mq 3.50 e terrazza coperta di mq 4,80 al piano
secondo; camera di mq 9,20, di disimpegno di mq 2,2 , soffitta di mq 10,70 e bagno di mq 4,00 al
piano terzo. I due piani sono collegati tre loro da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mq 61.6

& posto al piano 2-3

Ledificio & stato costruito nel 2006
Lunitd immaobiliare & identificata con il numero 24 di interno |, ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:a rampa unica, materiale:travertino,
condizioni:sufficienti

tipologia:anta singola a battente, materiala:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppia anta a battente, materiale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficienti

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale:ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccla, tensione: 220V,
condizioni:sufficienti, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi In PVC,
recapito: collettore o rete comunale,

ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficients,
conformitd:da collaudare

tipologia:sottotraccia, alimentazione: metanag,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzlone:tubi In pollpropllene,
condizioni:sufficienti, conformitd:da collaudare
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Destinazione urbanistica:
Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dej volumi (8bV, 8bVn.,
Bb(0)4, Bb(n.)c e Bbv(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento : 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :$. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. L15 20/04/04

Convenzione: 35773 19/04/05

Scadenza dei Termini; 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  |Valore
reale/potenzial equivalente
2

Soggiorng e cucina & bagno sup reale netta 30,80 1,00 30,80

Terrazza sup reale netta 4,80 0,30 1,44

Disimpegno, soffitta, camera e bagno sup reale netta 26,00 1,00 26,00
61,60 58,24

Intestazione: , foglic 129, particella 572, subalterno 25, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta su pill lati

256. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
256.1. Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto givdizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avwvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle opportune scelte in cui possono frovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrone alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devonoe intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

256.2 Fonti dl informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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256.3 Valutazione corpi:

10 Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Foglic 129 p.kalappartamento 61,60 69.888,00 £69.888,00
572 sub. 25
int. 24

69.888,00  65.888,00

256.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ]é 0,00

256.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di falto in cui si trova: € 69.888,00
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Lotto: 033

257. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 26 int. 25. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 101
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 26, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta e Dominici

258. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

259. STATO DI POSSESSO:
Libero
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260. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
260.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
260.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

260.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

260.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

260.1.9 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

260.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

260.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

260.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125

260.2.3 Altre trascrizioni;
Nessuna.
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260.2.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
261. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 171,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 209,40

262. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

263.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1988 ai
nn. 4904

1l coniuge del decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.8. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8729 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n. 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S5.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita™ a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
ad accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla

un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

one
25

appartament. 1e P

Foglio 129 p.lla 572 sub. 26 int.

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di magaior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorna di mg 28,00, bagno mq 3.50 e terrazza coperta di mq 5,30 al piano
secondo; camera di mq 9,50, di disimpegno di mq 2,2, soffitta di mq 11,10 e bagno di mq 4,80 al
piano terzo. [ due piani sono collegati tra lore da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mg 64.4

& posto al piano 2-3

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 25 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti;
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:a rampa unica, materiale:traverting,
condizioni:sufficienti

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppla anta a battente, materlale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
candizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale.ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione: metano,
condizioni:sufficienti, conformitd:.da collaudare
tipologia:sottotraccla, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
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Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 é
identificato nella zona Zone B - insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (Bbv, Bbvin,,
Bb(0)4, Bb(n.)c @ BbV(n.))

Norme tecniche ed indici:n® inserimento 130

Ditta intestataria: ANGELETTI - BOBBI - VITALI - VIALL - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localita :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 18/04/05

Scadenza dei Terminiz 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
e

|Seggiorno e cucing e bagno sup reale netta 31,50 1,00 31,50

Terrazza sup reale netta 5,30 0,30 1,59

Disimpegno, soffitta, camera e bagno sup reale netta 27,60 1,00 27,60
64,40 60,69

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 26, categoria A/2,

classe 3 consistenza 3,5, superficie piano 2-3 rendita € 388,63,
Coerenze:parti comuni e stessa ditta e Dominici

264. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
264.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immaobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, noto come metodo sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutte le
proprie conoscenze del mercato immobiliare acquisite & maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativo, tutte quelle oppartune scelte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concarrone alla formazione & all'evoluziong del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispetto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizioni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richiesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazieni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiabi.

264.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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264.3 Valutazione corpi:

1D Immobile Superficie Valore intero  |Valore diritto e
lorda medio quota
ponderale
Feglio 129 p.lalappartameantd £4,40 72.828,00 72.828,00
572 sub. 26
int. 25

72.828,00 72,828,00

264.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

264.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si {rova: € 72.828,00
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Lotto: 034

265. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Foglio 129 p.lla 572 sub. 28 int.27. Terni (Terni) Via degli Arroni n. 101
Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento sito in Terni (Terni) Via degli Arroni .

Identificato al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglio 129, particella 572, subalterno 28, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 2-3 rendita € 333,11,
Coerenze:parti comuni e Luna immobiliare S.r.l.

266. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Per quanto & stato possibile accertare, le opere di urbanizzazione generali a servizio del lotto in
questione sono parzialmente ultimate e funzionanti. La struttura portante dell’intera costruzione & in
cemento armato; le tamponature sono in laterizio; la copertura € a falde in struttura di cemento armato.
Le tramezzature interne sono in forati di laterizio, intonacate sulle due facce e tinteggiate; il manto di
copertura & in tegole di laterizio. Le pavimentazioni interne sono in mattonelle di ceramica. Gli infissi
delle porte sono in legno; i portoni d'ingresso sono in alluminio del tipo blindato. Gli impianti elettrici,
idrici e termoidraulici risultano installati, ma non & stato possibile accertarne la conformita e la
funzionalita. 1 servizi igienici presenti sono prowvisti di vaso igienico, bidet, lavabo vasca e/o doccia; le
pareti sono rivestite in parte con piastrelle in ceramica.
Si evidenzia comunque che alcune porzioni immabiliari, sin qui esaminate, ubicate al piano terra e
seminterrato e primo, presentano uno scarso stato di manutenzione e conservazione per la presenza
d’infiltrazioni d'acqua, le quali hanno sviluppato anche zone di muffa ed efflorescenze varie.
Percio necessitano di una serie di opere edilizie, atte a rendere salubri gli ambienti colpiti dai fenomeni
dannosi descritti.
Si precisa che le porzioni immobiliari in esame sono carenti della Certificazione attestante il risparmio
energetico, ai sensi della vigente legislazione in materia.
Sulla scorta della documentazione acquisita dallo scrivente presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di
Terni, e direttamente presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Terni, per quanto € stato possibile
accertare, per il complesso immobiliare di cui trattasi, nel suo rispettivo stato di fatto, si pud dichiarare
che:
- non sono state riscontrate difformita sostanziali, rispetto alle planimetrie catastali reperite presso
I'Agenzia del Territorio di Terni.
Le porzioni immobiliari in esame fanno parte di un complesso restdenziale, ubicato in zona periferica
della Citta di Terni, in via di completamento, a traffico locale, con parcheggi sufficienti. Anche i
collegamenti viari risultano sufficienti.
Il fabbricato ricade, inoltre, in Zona di rispetto per stabilimenti a rischio d'incidente rilevante.
Caratteristiche zona: periferica norimale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti. La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria. La zona é prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe residenziali.

267. STATO DI POSSESSO:
Libero
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268. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
268.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
268.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Atto giudiziario esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro
derivante da Verbale di pignoramento di immobile pratica
Tribunale di Terni in data 12/09/2011 ai nn. 23646 iscritto/trascritto a Terni in data 05/10/2011 ai nn.
8127
- Atto giudiziario a favore di contro derivante da Esecuzione in
forma specifica pratica Tribunale di Roma in data 26/11/2010 ai nn. - iscritto/trascritto a Terni in data
21/10/2011 ai nn. 8563

268.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

268.1.3 Atti di asservimento urbanistico.
Nessuna.

268.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 03/12/1983 ai nn. 25854 registrato Terni in data 09/01/1984 ai nn.
238 iscritto/trascritto a Terni in data 19/01/1984 ai nn. 563

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 31/03/1992 ai nn. 30599 iscritto/trascritto a Terni in data
29/04/1982 ai nn. 3161

- Descrizione onere: Obbligo edilizio a favore del Comune di Terni pratica Scrittura privata autenticata
notaio Sbrolli in data 25/02/2004 ai nn. 134801 iscritto/trascritto a Terni in data 25/03/2004 ai nn.
2235

- Descrizione onere: Convenzione edilizia a favore del Comune di Terni pratica Atto pubblico amm.vo
rogito segretari comunale in data 19/04/2005 ai nn. 35773 iscritto/trascritto a Terni in data
11/05/2005 ai nn. 3396

- Descrizione onere: Regolamento di condominio pratica Atto notaio Vincenzo Clericod di Terni in data
18/11/2008 ai nn. 19657 iscritto/trascritto a Terni in data 24/11/2008 ai nn. 8787

268.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

268.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario pratica Atto rogito
notaio Giannotti di Roma in data 28/03/2006 ai nn. 18445/6097 iscritto/trascritto a Terni in data
30/03/2006 ai nn. 849
Importo ipoteca: € 8.000.000,00.
Importo capitale: € 4.000.000,00.
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare di Novara Spa contro

derivante da Concessione a garanzia di finanziamento pratica Atto rogito notaio
Giannotti di Roma in data 13/04/2007 ai nn. 20131/6841 iscritto/trascritto a Terni in data 17/04/2007
ai nn. 1155
Importo ipoteca: € 5.400.000,00.
Importo capitale: € 2.700.000,00.

268.2.2 Pignoramenti:
- Verbale di pignoramento di immobile esecutivo o cautelare a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO SPA contro derivante da Verbale di pignoramento

di immobile pratica Tribunale di Terni in data 18/11/2011 ai nn. 30696 iscritto/trascritto a Terni in data
04/01/2012 ai nn. 125
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268.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
268.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
269. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 160,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 196,70

270. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

271.

Titolare/Proprietario: Vitali Rodolfo dal 19/08/1987 al 28/04/2005 In forza di denuncia di
successione registrato Terni in data 29/07/1988 ai nn. 95/641 trascritto a Terni in data 02/08/1588 ai
nn. 4904

1l coniuge de! decuius (Diomei Gina) ha rinunciato all'eredita

Titolare/Proprietario: 28/04/2005 al attuale proprietario
In forza di atto di compravendita pratica Notaio Giannotti di Roma in data 28/04/2005 ai nn.
16916/5443 trascritto a Terni in data 10/05/2005 ai nn. 3367

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita" a rogito Dott. Luca Falcioni di
Roma in data 24/11/2010 rep. 31733/8725 trascritto presso la conservatoria di Terni in data
02/12/2010 al n, 8927 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di

vendere alla societa "L.D.N. edilizia S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU
Foglio 129 p.lla 482 subb. 46-47-22-48-51-52-54-5-39-40-6-41-43-18-50-44-21 e p.lla 572 subb. 2-4-
5-8-9-10-11-13-14-21-22-25-28. Dalla consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
15/09/2011

B. prezzo pattuito per € 2.000.110,00 di cui € 8.947,00 pagate e quanto a € 2.101.053,00 quietanzati
dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva de} contratto mediante estinzione od accollo
quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

N.B. con atto notarile pubblico "contratto preliminare di compravendita” a rogito Dott. Giulianelli di
Roma in data 05/03/2009 rep. 1094/738 trascritto presso la conservatoria di Terni in data 23/03/2009
al n. 2432 la societa con sede in Roma PROMETTEVA di vendere alla

societa "DG Service S.r.l." con sede in Roma la proprieta dell'immobili censiti al NCEU Foglio 129 p.lla
482 subb. 25-30-7-26-27-28-29-31-32-33-34-35-36 e p.lla 572 subb. 16-18-19-20-23-24-26-29. Dalla
consultazione del titolo si evince quanto segue:

A. il definitivo contratto, per patto espresso tra le parti dovra essere stipulato entro e non oltre il
30/09/2009

B. prezzo pattuito per € 2.927.000,00 di cui € 691.800,00 pagate e quanto a € 1.343.200,00
quietanzati dalla parte acquirente al momento della stipula definitiva del contratto mediante estinzione
od accollo quote di mutuo gravanti sugli immobili oggetto del preliminare.

PRATICHE EDILIZIE:
Identificativo:PDC n. 10 del 12/01/2006

Per lavori:Nuova Costruzione

Presentazione in data 06/03/2004 al n. di prot. 23347

Rilascio in data 28/09/2006 al n. di prot. 10

DIA prot. 92631 del 13/05/2008 in variante a PDC n. 10 del 2006

Prescrizioni speciali come da pdc n. 10/2006

2. I'abitabilita degli edifici & condizionata alla realizzazione di tutte le opere funzionali del fabbricato
3. la viabilita principale interna alla lottizzazione deve essere realizzata prima dell'attuazione degli
interventie delizi come da convenzione n. 35773 del 19/04/2005

4. i garage e posti auto sono pertinenziali alle abitazioni
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5. il rilascio del presente pdc & subordinato alla presentazione del progetto acustico

E' stata notificata alla

un' ingiunzione di pagamento per oneri di

urbanizzazione secondaria e sanzione in data 06/08/09 prot. 014413 pari di € 56.373,23

1serizione
nt.27

appartament. 1e P

Foglio 129 p.lla 572 sub. 28

L'appartamento oggetto della stima & posto al piano secondo e terzo di un fabbricato di magaior
consistenza, edificato con permesso di costruire n. 10/2006 e successiva variante. L'abitazione &
composta da cucina e soggiorno di mq 24,80, bagne mq 3.50 e terrazza coperta di mq 5,30 al piano
secondo; camera di mq 7,10, di disimpegno di mg 10,5, e bagno di mg 3,70 al piano terzo. I due
piani sono collegati tra loro da una scala interna.

Superficie complessiva di circa mg 54.93

& posto al piano 2-3

L'edificio & stato costruito nel 2006
L'unitd immobiliare & identificata con il numero 27 di interno , ha un'altezza interna di circa 2.70
E' composte da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche
strutturali:

Scale

Componenti edilizie e

costruttive:
Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento
Impianti;
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

tipologia:a rampa unica, materiale:traverting,
condizioni:sufficienti

tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
apertura:manuale, condizioni:sufficienti
tipologia:doppla anta a battente, materlale:legno,
protezione:tapparelle, materiale protezione:plastica,
condizioni:sufficlentl

tipologia:a battente, materiale:legno tamburato,
condizioni:sufficienti

materiale: piastrelle di gres, condizioni:buone
tipologia:anta singola a battente, materiale:ferro,
candizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale.ceramica smaltata,
condizioni:sufficienti

tipologia:sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
tipologia:separata, rete di smaltimento:tubi in PVC,
recapito:collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni:sufficienti,
conformita:da collaudare
tipologia:sottotraccia, alimentazione: metano,
condizioni:sufficienti, conformitd:.da collaudare
tipologia:sottotraccla, alimentazione:diretta da rete
comunale, rete di distribuzione:tubi in polipropilene,
condizioni:sufficlentl, conformita:da collaudare
Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 19272011 - paq. 215

Ves, 1.5
Edicom Finance srl - info@adicom.it



Rapporto di stima - N, Gen, Rep, 19272011

Destinazione urbanistica:

Nel piano generale vigente: in forza di delibera in forza di delibera C.C. n. 307 del 15/12/2008 &
identificato nella zona Zone B - Insediamenti residenziali di conservazione dei volumi (BbV, Bbvn,,
Bb(0)4, Bb(n.)c & BbV{(n.))

Narme tecniche ed indici:n® inserimento ;130

Ditta intestataria: ANGELETTT - BOBBI - VITALI - VIALI - PETROLINI
Strumento attuativo:PdL

localitd :S. M. Maddalena

Adozione:C.C. 120 28/07/03

Approvazione:C.C. 115 20/04/04

Convenzione: 35773 18/04/05

Scadenza dei Termini: 10 anni

Destinazione Parametro Valore Coefficiente  [Valore
reale/potenzial equivalente
2

Soggiorno e cuging e bagno sup reale netta 28.30 1,00 28,30

Terrazza sup reale natta 5,30 0,30 1,59

Disimpegno, camera e bagno sup reale netta 21,33 1,00 21,33
54,93 51,22

Identificate al catasto fabbricati:

Intestazione: , foglic 129, particella 572, subalterno 28, categoria A/2,
classe 3 consistenza 3, superficie piano 2-3 rendita € 333,11,
Coerenze:parti comuni e Luna immobiliare S.r.l.

272. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
272.1 Criterio di stima:

Considerate tutte le caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche, dell'immobile descritto, si ritiene di
poter formulare un corretto giudizio di stima, attraverso il criterio o aspetto economico del valore di
mercato, note come metode sintetico-comparativo. A tal fine, il sottoscritto, si & avvalso di tutie le
proprie congscenze del mercato immobiliare acquisite € maturate nel tempo, per operare, nell'ambito
di un corretto procedimento

comparativa, tutte quelle opportune s¢elte in cui possono trovare congrua ponderazione i vari costi
che concorrene alla formazione e all'evoluzione del mercato.

Sulla scorta, quindi, dei requisiti e delle caratteristiche dei cespiti, quali descritti in precedenza, rispefto
alle quali sono state esperite appropriate indagini economiche incentrate su immobili di analoghe
condizloni tecnico economiche, il sottoscritto ritiene di poter oggettivare il richlesto giudizio di stima
attraverso le seguenti quotazioni le quali devono intendersi comprensive dei beni e parti condominiali.

272.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Terni, Agenzie immaobiliari efo osservatori del mercato immobiliare Maggiori agenzie ed
osservaterio immobiliare dell'Agenzia del Territorio OMI
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272.3 Valutazione corpi:

1D Immaobile Superficie Valore intero  [Valore diritto &
lorda medio quota
ponderale
Foglio 129 p.llalappartamento 54,93 61.464,00 61.464,00
572 sub, 28
int,27

61.464,00 61.464,00

272.4 Adequamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

272.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 61.464,00

Allegati

. Visure catastali;

. Visure ipotecarie;

. Planimetrie catastali e dello stato di fatto;
. Atti di provenienza;

. Certificato carichi pendenti;

. Documentazione conformita edilizia;

. Documentazione fotografica;

e L T S PR R ]

L'Esperto alla stima
Paolo Trabalza
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TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONE IMMOBILIARE

Esecuzione Forzata
Promossa da:

BANCA NAZIONALE DEL LAVORC SPA

Contro:

Lotti 001 002 003 004 005 006 007 008 009 010 011 012 013 014
015016017 018 019 020 021 022 023 024 025 026 027 028 029
030 031032033 034

N. Gen. Rep, 192/2011
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-12-2012
Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Patrizia Cianchini

RAPPORTO DI STIMA
-integrazione peritale-

Tecnico incaricato: Trabalza Paolo
CODICE FISCALE: TRBPLA6SM29L1170
PARTITA IVA:

Con studio in: Via F. Filzi, 7 - Terni
telefona: 0744/58547
fax. 0744/58547
email; sta.lt@libero.it
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PREMESSA

In seguito all'istanza del Custode nominato nella procedura in oggetto, Dott.ssa Patrizia Cianchinti,
il Giudice dell’esecuzione Dott.ssa Natalia Giubilel in data 29/09/2014 formulava 1l seguente
quesito:
“Letta l'istanza del Custode, autorizza il CTU ad accedere all'immobile, ad evidenziare le opere
necessarie per la messa in sicurezza in relazione alle problematiche evidenziate, indicando i rvelativi
costi;
- accerti il CTU se sia possibile ottenere l'agibilita ed il collaudo dell'immobile valutando gli
adempimenti necessari e i loro costi.
Verifichi se effettivamente vi siano stati i furti denunciati e quale la sitvazione rispetto a quella
periziata.”
RISPOSTA AL QUESITO
“Letta l'istanza del Custode, autorizza il CTU ad accedere all'immobile, ad evidenziare le opere
necessarie per la messa in sicurezza in relazione alle problematiche evidenziate, indicando i relativi
costi;...”
Effettuati gli accessi presso 1 locali oggetto dell'esecuzione in Terni via degli Arroni n. 71 in data
26/09/2014-24/10/2014 (verbali del custode allegato 1), lo scrivente ha potuto constatare quanto
appresso:

« Porzioni condominiali e parti comuni.
Tali porzioni hanno evidenziato un forte degrado e abbandono con presenza di erbe infestanti,
pavimentazione deteriorata e battiscopa distaccati, sportelli degli impianti rotti e/o mancanti,
illuminazione rotta e/o mancante, malfunzionamento degli scarichi della acque nere (garage lotto 5),
locali interrati adsbiti ad autorimessa in assoluto stato di abbandono e degrado, ascensori non
funzionanti.

e Lotto 1)2)3) appartamenti posti al piano terra e interrato ubicati nella palazzina

C1/D3, distinti al Foglio 129 p.lla 482 subb 5-6-7 int. B2-C3-C2.

Le pertinenze (giardini) di tali Jotti risultano in evidente stato di abbandono con presenza di erbe
infestanti e arbusti anche di notevole dimensione. La sistemazione del verde dei giardini risulia
essere stala effettuata in data 24/10/2014 da ditta specializzata.

*« Lotto 2) appartamento al piano terra e interrato ubicato nella palazzina C1/D3,

distinto al Foglio 129 p.lla 482 sub 6 int. C3.

I1 muro di recinzione del giardino presenta evidenti  segni di cedimento  causati
presumibilmente dall'urto di un automezzo. I/ muro risulta essere stato ripristinato in data

03/10/2014 da ditta incaricata.
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* Lotto 5) garage al piano interrato ubicato nella palazzina C1/D3. distinto al

Foglio 129 p.lla 482 sub 52 int. 14.

11 garage evidenzia una fuoriuscita di acque luride presumibilmente imputabile a perdita fognaria.
* Tutti i garages distinti al Foglio 129 p.lla 482 subb 39-40-41-43-44-46-47-48-50-51-52-54

e ubicati nella palazzina C1/D3 presentano il blocchetto di chiusura danneggiato e infissi

manomessi. Le serrature sono state sostituite in data 03/10/2014 da ditta incaricata.
Problematiche evidenziate all'interno delle abitazioni rispetto a quanto periziato il 10/12/2012:

« Lotto 07) 08) 09) 10) 11) 12) 13) 14) ubicati nella palazzina C1/D3 (ved tabella A allegato
2)

* Lotto 17) 20) 22) 23) 24) 25) 26) 27) 28) 29) 30) 31) 32) 33) 34) ubicati nella palazzina G
(vedi tabella A allegato 2).

Per quanto sopra detto si rntiene che le opere necessarie minime per la messa in sicurezza dei lotti in
carico alla procedura sono:

1. Taglio delle erbe infestanti e arbusti di notevole dimensione al fine di evitare maggiori danni
alle strutture ¢ impianti esistenti causati dalle radici nei Lotti 1-2-3. Importo delle opere €
488,00 iva inclusa (gia eseguito);

2. Ripristino e messa in sicurezza del muro di recinzione del giardino nel Lotto 2. Importo
delle opere € 305,00 iva inclusa (gia eseguito);

3. Sostituzione dei blocchetti degli infissi dei garages. Importo delle opere € 395,28 iva
inclusa (gia eseguito).

4 Sostituzione dei blocchetti degli infissi degli appartamenti attualmente dotati di
“passepartout” di cantiere. Importo presunto delle opere € 1.300,00.

“..accerti il CTU se sia possibile ottenere l'agibilita ed il collaudo dell'immobile valutando gli
adempimenti necessari e i loro costi...”

Come gia indicato nella perizia depositata 1l 10 dicembre 2012 e successiva integrazione del 12
dicembre 2012 ¢ 30 aprile 2013 che si rimettono in copia, le palazzine dove sono ubicati gl

immobili oggetto della presente procedura, non sono dotate di certificato di agibilitd per la

mancanza della documentazione richiesta dalla Amm.ne comunale in data 12/11/2008 prot. 212145

e 19/11/2008 prot. 216063 (allegato 3).

Nello specifico la documentazione richiesta, in base alle norme allora vigenti, consisteva
sinteticamente in:
EDIFICIO G

1. copia del certificato di collaudo statico;

2 dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona
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sismica;

3. copia del DURC,;

4. copia del certificato di prevenzione incendi;

Vv

estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge
10/91 e succ.);
6 integrazioni documentali impianti,
7. copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavori;
8 copia del documento di riconoscimento del richiedente 1'agibilita;
9 attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.500,00;
10. 2 marche da bollo
EDIFICIO C1/D3
I. copia del certificato di collaudo statico;
2. dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona
sismica;
3. copia del DURC;

4. copia del certificato di prevenzione incendi;

wn

estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge
10/91 e succ.);
6. integrazioni documentali impianti;
7. copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavorti;

8. copia del documento di riconoscimento del richiedente I'agibilita;

0. attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.350,00;

10. 2 marche da bollo.
Ad oggi la Legge 09/08/2013 n. 98 conversione con modificazioni del D.L. 21/06/2013 n. 69, ad
integrazione dell'art. 24 del DPR n. 380 del 06/06/2001 e 4bis lettera a e b, obbliga, per il nlascio

del certificato di agibilita , il collaudo delle opere di urbanizzazione (allegato 4) per la presa in

carico delle reti da parte dei vari enti ¢ dell'’Amm.ne comunale. Per quanto sopra, non essendo

ancora ultimate ed adeguate le opere di urbanizzazione primaria dell'intera lottizzazione, a causa di

problematiche legate principalmente alla rete fognaria (attualmente funzionante) emerse a seguito

dei sopralluoghi di verifica degli enti preposti nel 2013, tutte le richieste di certificazione

dell'agibilita ad oggi presentate non possono essere rilasciate.

Allo stato attuale, senza entrare nel merito della articolata vicenda (corrispondenze tra comune di
Terni e Direttore Lavori in allegato 5) e da colloqui intercorsi con l'ufficio urbanistica nella persona

dell'Arch. Tonino Cozzucoli ed il direttore dei lavori Arch. Carlo Giani, I'Amministrazione
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Comunale € in procinto di definire 'approvazione della variante al piano di lottizzazione adottato

con DCC n. 119 del 2009 (allegato 6) e procedere agli espropri necessari alla ultimazione delle

opere di urbanizzazione da parte dei soggetti lottizzanti.

Per quanto sopra, i1 lavori necessari alla conclusione delle opere di urbanizzazione ad oggi
riguardano essenzialmente la rete fognaria e opere connesse alle infrastrutture ed espropri, per un
importo presunto di € 510.000,00 circa (contabilitd ufficiosa fornita dal direttore lavori), di cui

spettanti alla Mondrian 102 Immobiliare S.r.]. circa € 71.000.00.

Altresi devono essere ultimate alcune opere edili negli immobili ¢ aree di pertinenza (edifici

tipologia C1-D3 ¢ G) per l'adeguamento alle normative vigenti e nel nspetto dei progetti approvati
(come da rendicontazione fornita dall'’ Amm.re del condominio in allegato 7) e precisamente:

« esecuzione delle lavorazioni per la compartimentazione tra le autorimesse al piano interrato

e gli alloggi al piano terra per le parti strutturali, le fondellature e porte REI, nel rispetto

della nornativa antincendio specifica e definizione pratica VV.FF. In corso, di cui alla nota

prot. n. 3978/2009, in base a quanto previsto dal DM 51/2011, per un importo di € 8.600.00

cirea;
* esecuzione di tutte le lavorazioni necessarie per il completamento, come da progetto, delle
zone a verde privato circostanti gli edifici, compresa la zona sovrastante alla strada S. Maria

Maddalena, ove €& necessario effettuare nporti di terreno ed 1l consolidamento di parti

scoscese per un importo di € 12.800.00 circa,

» esecuzione delle lavorazioni relative a :
- sostituzione della porta in legno vano contatore;
- realizzazione di cancelli automatici nelle rampe di accesso alle autorimesse;
- completamento della quadristica elettrica;
- verifica impianto elettrico autorimesse;
- sistemazione dei pozzetti di raccolta delle acque pluviali, sul perimetro dei fabbricato Cl- D3 e
G,
- verifica dei sistemi di raccolta delle acque piovane nelle zone comuni esterni ai fabbricati; -

verifica del giunto strutturale nella zona centrale della corsia di manovra collegata con la rampa del

fabbricato C1-D3, per un importo di € 32.200.00 circa;

* esecuzione dei lavori per la realizzazione di condotte idriche, comprese le opere edili, per i
corretti collegamenti tra i contatori condominiali ¢ le derivazioni che adducono acqua ai
contatori a defalco di ogni alloggio, compreso quanto altro necessario per realizzare

l'impiantistica a regola d'arte ¢ nel rispetto della norma, per un importo di € 18.200,00 circa;

+ verifica e controllo degli scarichi delle acque nere al piano interrato, per un importo di €
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« definizione del collaudo statico relativo all'edificio G, da pante del collaudatore nominato
Ing Trabattoni Andrea, por un jmporto di € 400000 girca. Si precisa che da collogui

telefonic) mtercors: con fo stesso Ing. Trabattoni, ¢ emerso che 1 provim del cemento armato

e del lerro necessart all'esecuzmione delle prove sul matenall, risultang in suo possesso ¢

stoccate all'mierno di un garage,

» Definnone del Cemtificata Prevenzmone Incendi (CPI), per un impodo presuntd di €

2.000.00:

+  pagamento dei dirithi di segreteria ¢ marche da bollo, perun impona di € 5.000,00

Rieptlogo dei cosh topra niporati:

= completamento opere di wrbanizzazione di competenza Mondrian 102 Immobiliare S.r.l.

£ 71.000,00

- complemamenio & adeguamento opere edili su fabbncan C1-D3 e G

£ 55.600,00

per un totale 3 € 156.600.00 circa.
[l scguenie impons & stato suddiviso fra 1 loits in base a1 millesmme di propneta generale nel mado

seguenie come da tabella sllegato B:

_jl.mm_l -E4.850,26
|Lomo 4 - € 3.040,92

|Lotta 2- € 488101
Lot S - € 6.677,40

Lotto 3 - £ 4.881,01
Lotto 6 - € 7.620,91

Loto 7 - € $.345.98

Lotio 8 - € 543934

Lotto 9 - £ 5.434 45

|Laua 10- € 5.886,01
|Loto 13- € 447803
Lotio 16-€2910.11
Lotto 19- € 3.176.95
Lotuo 22-€ 1. 889,13
Lotto 25- € 3.111,8]

Lotwo 28 - € 2.901.60

Lown 11 - € 5 484,66
Loto 14 - € 4.478,03
'Lotio 17-€ 2917 63
Lotto 20 - € 2.737,24
| Lot 23 - € 4. 370,81
| Lotto 26 - € 4.382,68
Lotro 29 - € 6.550.58

_Lmtu IE . _E 5 jﬂ,:ht
Lotto 15 - € 4 478,03
Latto 18 - € 3 160,66
Lotto 21 - € 273598
Lotio 24 - € 451538
| Lotto 27 - €4.020,04
Lotro 30 - € 5 752,58

Lono 31 - € 5.786,41
Lotio 34 - € 5.468,21

anunH -E5.821 48

Lotio 33 - € 6,088 32

Per quanto sopra esposto € parere dello scnvente CTU che, Lagibilitd ed 1l collaudo delle opere in
cementa armato r=lauve al fabbncato G, possono essere ollenute se-
— wverrd approvats la wvariamte al piane di lomizzazione, oggl in corso da parte

dell Ammunstrazione Comunale:

—  wvermnno ultimate e opere di urbanizzazone prmana da parte di futh 1 soggett lothizzant;
Aapports o st « ML Gen Bep 19272011 I:I:
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— verranno eseguite le prove sui materiali e il deposito del certificato di collaudo;

— saranno ultimate Je opere relative aj fabbricati dove sono ubicatl gJi immobili oggetto della
procedura, come sopra indicate.

Non & possibile indicare una tempistica certa per i suddetti adempimenti precisando che gli

importi sopra indicati potranno subire variazioni con il passare del tempo.

. Verifichi se effettivamente vi siano stali i furti denunciati e quale la situazione rispetto a quella
periziata...”

Relativamente ai denunciati furti all'interno degli appartamenti lo scrivente pud asserire, dal
confronto con la documentazione allegata alla perizia, depositata nel dicembre 2012 e i sopralluoghi
attuali, che all'interno di alcune unita immobiliarl, sono state asportate parti dj impianto elettrico
(punti presa-punti comando e quadri elettrici completi), elementi radianti e caldaie, sanitari e
accessori bagno (rubinetterie) come da tabella A allegata.

Ritenendo di aver espletato completamente 1] mandato affidator, ringrazio la S.V.I. per la fiducia
accordata allo scrivente che resta a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Terni, i 11/12/2014
L'Esperto
geom. Paolo Trabalza

Allegati:

verbali accesso;

—h
\5)/\—/

Tabella A;

W

copia richieste documentazione integrativa del Comune di Terni;

D.G.C. 34 del 29/01/2014,;

NEa Y

corrispondenza tra Comune di Terni e D.L. Arch. Giani

D.C.C. [19 del 21/04/2009

S

Rendicontazione Amm.re Condominio

L N

Tabella di ripartizione dei costi per singoli lotti

L

integrazione del 12-12-2012
10) integrazione del 30-04-2013
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LOTTI Piano Accessori impianto Impianto _>nnmau01 Impiante  |Altro
Palazzina G FOGLIO 129 elettrico Tarmico bagno Termico

P.LLA 572 Caldaia
Lotto 17 Interno 3 SUB 4 campanallo mancants
Lotra 20 Intemo 8 3uB 9 danneggiata :
Latto 20 Intamo 8 futhi assend assente I Tapparells rotte
Lokin 20 Intemo B mancano maniglie infissi e
Lotto 20 Interno B Del partone dj ingresso
Lotto 22 Intemo 10 ,m_.._m 1" lavabo
Lotto 23 Interno 12 SUB 13 N° 4 tarmosifonl accesson docala assenbe N° 2 porte smortate/rotte
Lotto 24 Intermo 13 SUB 14 N* 3 temmosifonl tult) asssnd ds verificare
Lotto 24 Interna 13 asgente ace. Scarico
Lotta 25 Intermo 15 5UB 16 N° 8 prese carfente accasser doccia
Lotto 26 Interno 17 S8 18 N°® 3 teymosifoni accesson doccia
Lotto 27 Interno 13 SUB 19 N® 25 prese coments N 3 tammosifoni tultl assenti asseate N*® 2 porte smontate/rotte
Lorto 27 Interno 18 Quadro elettrico assame
Lotto 28 imerno 20 SUB 21 N°® 2 presa corrente N°2 termositoni
Lotto 29 Interno 21 sUB 22 Plano Terra M® 3 prese corrente N? 1 termosifonl rublnetto bagno assera
Lotto 29 Interno 21 Plano Primo N® 3 termosifoni
Lotto 30 Interno 22 SUB 23 Piano Terra Quadro gletirlco assenta N° 2 termesifonl ratta
Lotto 30 [nterno 22 Piano Primo N*2 termosifoni
Latto 31 Interna 23 SUB 24 Piano Tarra N° 4 presa coyrenta bidet, lavanding
Latto 31 interno 23 Piano Primo N° 7 prese corrente N°2 termosifoni tazza
Lotto 32 Interno 24 SUB 25 Piana Terra N 6 prese corrente * N*2 tenhosifoni accessor doccia vetro finestra rotho
Lotto 32 Intermo 24 Piano Primo N 8 prese corrente * N°2 tarmosifoni
Lotto 33 Interna 25 SUB 26 Plano Terra Quadro elefrico assenie accessan doccla assestament| vari su:
Latto 33 Interno 25 finestra, scale, fondelie
Lotto 33 Internao 26 Ptano Primo N* 1 termosifon! comdolo P1
Lotho 34 Interno 27 SUB 28 Piano Prima lavabo
Palazzina C1/D3 P. 482
Lotbo 07 interna C7 SUB 25 {ermosifone roie
Latto 08 Intarna C6 SUB 26 bagno chiuso
Lotto 09 Interno E7 SUB 29 Piano Terra fassenie Crepe aesestamentu vare
Lotbo 09 Interna E7 Piano Prima
Latto 10 Intarna E§ SUB 30 Plano Tarra ida verfficare  |Problemnl umlidit
Lotto 10 Interno E6 Plano Prima bagno chluso
Latto 11 Interna E& SUB 31 Piano Terra da vertficare  [Problemi umidita
Lotho 11 Interno ES Piano Primo N° 1 Infisao
Lotho 12 Intema E8 SUB 32 Piano Terra lutl assenti
Lotto 12 Imterna E8 Piano Prima
Lotto 12 Intermo D8 SUB 34 Piano Tema Prese comente mancanti * terrnosifoni tnancanti tuiti assenti 1assente
Lotto 13 Intemo D8 lavabo
Lotta 13 Imterna D8 Plans Prima Prese comente marncant assante vaslstas rolio
Lothe 14 Imtama €5 SUE 35 bagno c¢hluso

Palazzina € portonl 4l Ingresso presentano problemi nall'aperura

Palazzina G evident assestament dejla tacciata esterna {amponatura sud)

Pagina 1
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%\COMUNE DI TERN I
P : DIREZIONE EDILIZIA PRIVATA |

™ UFFICIO VIGILANZA EDILIZIA — AGIBILITA’ - CONDONO EDILIZIO — LEGGE 13/89

Cod. Flse./ Part. IVA 00175660554

Risposta a nota N. In data - 10[0612010

OGGETTO: Richiesta ulteriore dogumentazione . mtegrahva alla domanda per il rlascio del Certificato d1
_ Agibilita, presentata in data 12/11/2008 con P.G. n. 212145, per Pedificlo sito [n Strada Santa Marla

Maddalena snc {denominate “Edificic G"). é 1 ] 2

COMUNE DI TERNI
Temi i .3 prR 200t
Protocollo n® /{% ZZ %

\ . 7/ s
caT_AC 6 TR g6 3

'RACCOMANDATA AR,

Dallesame della documentazione integrativa inviata in data 10/06/2040 con P.G. n. 103600, ad
integrazione della domanda-indicata nelloggetto contanano a persnstere le seguenti carenze documentall :
. -efo inadempienze formali:

1. copia del certificato di collauﬂo statico ove previsto dalle normative vigenti (art. 30, comma 1,
lett. e), L.R. n. 1/04), con l'attestazione di avvenuto deposito, delle opere in conglomerato cementizio
armate, normale e-precompresso ad a struttura meta!lrca

2. occorre completare la dichliarazione del Dlrettore dei LavorifTecnico.incaricato attestante
. l'oftemperanza a tutti gli adempimenti in materia di costruzioni in zone sismiche, in quanta, non:
sono stali indicati i dati def relativi adempienti eseguiti;

3. copia del documento unico di regolarita contributiva di cui all’art. 3, comma 8, del d.Igs n.
4941‘1996 acquisito nei limiti & con le modalita di cui all’art. 11 (art 30, comma 1, Jett, h) LR.n .
1/04;

4. copia del certificato di prevenzione ihcendi, o richigsta di -sopralluogo per ritascio C.P.l. ]
dichiarazione di inizio attivitad di cui all'ant, 3, comma 5, del D.P.R. n.37/'98, rilasciato dal Comanda
Provinciale dei VV.F., per tulti i casi previsti dalle norrme vigr—.{nti in materia (D.P.R. 28.7.1982, n°577%;

5. estrami dell’avvenuto deposito della documentazione pi’evista dal D, L.vo n. 192/2005 e s.m.i,
(ex art. 125 del D.P.R. n. 380/01, Legge n. 10/91 e L. 373!76) per tutti i casj previsti dalle norme
vigente in materia;

6. altri adempimenti di cui alla Decretd Ministeriale 22!01!2008 n.37:

s occorte integrare le dichiarazioni di conformitd degli |mp|ant| termico ed idrico sanitario con le
‘rispettive relazioni con tipologia dei materiali utilizzati e copia del certificato di nconosmmento del
requisiti tecnico professional dellinstallatore; - -

« occorre produrre le dichiarazioni di conformitd delle U.I. destrnate ad autorlmessa non accorpate al_
relafivi alloggi (n. 29 alloggi - n. 35 attorimesse)

7. copia del documento di rsconosmmento del Direttore dei Lavon o del Tecnico Incarucato da
.aliegare alle autocertificazioni; STt T )

8. copia del documento di nconosmmento del richiedente il certificato di aglblllta da allegare alle
autocertificazioni;

8. attestazione d} versamento dell'importo pari ad € 2.500,00 per diritti di segreteria, da versare
mediante bollettino di ¢lc postale n. 10356053 intestato al “Comune di Ternt Servizio Tesoreria

Sede: Palazzo Montanj - P.zza Mario Ridolfi n. 7
Orario di ricevimenta: funed! dalle 11,00 alle 13,00; marted! e giovedi dalie 15.30 alfe 17.30.
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‘Entrate Diverss — 05100 TERNI" {importo ¢atcolato In base a quanto previsto dalla Dalto. df C.C. n. 31
del 16/02/2004 egacutiva dal 30;'03:'2004)

10. n. 2 marche da bollo da € 14,62.
La S.V. & pertanto invitata a far peryenire quanto sopra richiesto entro e non oftre 60 q_m]__d_g_

ricevimenlo della presente,

In_caso di Inadempienza a ql.i.anto sopra, hon_sard possibile procedere al rilascio _del

relativo certificato di aglbllith, e tantomeno guesta pofrd risultare “attestata” al sensl dell‘an 30,

comma 4, della Leqgge Regionale 18/02/2004, n. 1.

Sade: Pslazzo Montani — P.zza Maro Ridolin. 7
Orarip di cevimento: lunedi dalle 11,00 alle 13,00: martedi e gloved! dalle 15.30 afte 17.30.
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GOMUNE DI TERWI
DIREZIONE EDILIZIA PRIVATA

UFFICIO VIGILANZA EDILIZIA - AGIBILITA’ - CONDONO EDILIZIO ~ LEGGE 13/89
Cod. Figc./ Pert. IVA 00175660554

Rispostz a nota N. - indata 101062010 -

OGGETTO: Richiesta ulteriore documentazlone Integrative alla domanda per il rilascio del Ceriificato di
Agibllita, presentata in data 19/11/2008 con P.G. n, 216063, per gli edificl slt/ in Strada Santa Marla
Maddalsna snc (denommato “Edificlo C1-D3").

GOEDR COMUNE DI TERNI
RACCOMANDATA AR. < T\ Termi, i -3 FeR a0t
; @J Protocollo n* /(62&)
Ca}gpwm&‘ CAT_ Ao o f\o se_Z

Dal'esame délla documentazione ‘integrativa inviata in° data 10/06/2010, ad integrazione della
domanda indicata nelloggettp, continuano a persistere le seguenti carenze documentati efo mademplenze
formali: ‘

1. copla del certificato d! collaudo statico ove previsto dalle normatlve vigenti (art 30, comma 1
lett. e), L.R. n. 1/04), con I'attestazione di avvenuto deposito, delle opere in conglomerato oemenlmo
~ armato, normale e precompresso ad a struttura metallica;

2. occorre Integrare la. dichiaraziane "del Diretiore dei LavorifTecnhico incaricato attestante
ottemperanza a tutti gli adempimenti in materia di costruzioni In zone sismiche, in quanto, , non.
sono stati indicati i dati dei relativi adempienti eseguit;

3. . copia del documento unico di regolarita contributiva di cui alfart. 3, comma 8, del d.lgs n.
494/1896 acquisito nei limiti e con le modalita di cui all’art. 11 (ari, 30, .comma 1, left. h), L.R. n.
1/04;. . , . . )

4. copia del certificato di prevenzione incendi, o richiesta di sopraliuogo per rilascio C.P.I. e
gichiarazione di inizio aftivita di cui all'art. 3, comma 5; del D.P.R. n.37/98, rilasciato dal Comando
Provinciale dei VV.F., pertutti i casi previsti dalle norme vigenti in materia {D.P.R, 258.7.1982, n°577);

5. estrem| dell’'avvenuto deposito della documentazione prevista dall’art. 8del D. L.vo 18/08/20085,
n. 192 e s.m.i. (ex Legge n. 373/76, ex Legge n. 10/91 art. 28, ex D P.R. n. 380/2001 art. 125) per tuth
| cas) prevlst: dalle norme vigente in materia; .

6. adempimenti dl cui al D.M. 22/01/2008, n. 37 (ex Legge n. 46/90): . ‘

© e -pccorre integrare te dichiarazioni di conformita degli impianti termico ed idrico sanitaric con le .
rispettive relazioni con tipologia dei materiali utilizzati e copia del certificato di riconoscimento dei
requisiti tecnico professionali dell'installatore; ‘ ‘

7. copla “del documento di riconoscimento del Dlrettore del Lavori o del Tecnico Incaricato da
allegare alle autocertificazioni; :

8. copia del documento di riconoscrmento del richiedente il certificato di agnblhta da aliegare alle
autocertificazioni, . - -

9. attestazione di versamento dell’importo di € 2. 390 00 per diritti di segretena da versare medlante_
bollettino di clc postale n. 10356053 intestato al “Comune di Terni - Servizio Tesoreria - Entrate
Diverse ~ 05100 TERNI" (importc calcolato in base a quanto prevista galiz Delib. dl C.C. n. 31 del

'16/02/2004 esecutiva dal 30/03/2004)

10. n.2 marche da bollo da € 14,62

Sede: Palazzo Montani — P.zza Mario Ridotfin. 7
Orario di ricevimento.: luned! dalle 11,00 alle 13,00; marted! e giovedi dalle 15.30 alle 17.30.




La SV & mnto invitata_a far pervenire quanto sopra richiesto e,ntro e non oltre 60 gaorm dal

rleevimento della presente.
In_ caso dl Inadempienza a guanto sopra, non gard posslblle procedere al rilascic de
refativo certificato di agibilitad, e tantomeno questa potra risultare “attestata” ai sensi dell’art. 30,

i ifi
comma 4, della Lepge Reglonale 18/02/2004, n. 1

[ REsp nsab e fel Pr cealmento

Sede: Palazzo Montani — P.zza Mario Ridolfin. 7
Oraro di neavimento: luned! dalle 11,00 alle 13,00, marted! e gloved! dalle 18.30 alle 17.30
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COMUNE D1 TERNI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

29.01.2014

Adunanza del giorno

: 34

N.
Oggetto: D.1.. 21.6.2013, N.6%
convertito  con”  modificaziont
nella legge 9/08/2013, n. 98
Disciplina procedimento
certificato  di  agibiliti. Awo di
inditizzo.

La presente deliberazione & posta in
pubblicazione sll' Albo Pretorio:

Pt 30 BEN 2014
TERNI 0 GEN. 20147

\‘ L SEGREij GENERALE
<

Per copiz confornie al)’ariginale. per uso
amm.vyop

TERNI

IL SEGRETARIO GENERALE

Atto dichiarato immediatamente exeguibile
8 sensi delfan, 134 -
D.Lgs, n, 267r2000.

JIV® comena del

0 per Sonoscenza
alle Direzioni:

T

Comuedl Temi - Protcollo Geserle - ACTRA
erot (L6026 50 3001215 o 1754

Tt 001.005.006
Decineate P+ Regisis fizee

L’'anno duemilaquatrordici il giorno ventinove del mese di gennalo
Residenza, sotto

alle ore 10:10 'in una Sala della Civica

Ja

presidenza  del Sindaco Sen. I.eopoldo Di Girolamo st € riuniw la

Giunta Comunale, aJla quale risultano:

@E Pres|Ass,
PACI] Libero. Assessore Del. p ALATESTAMarco. Assessore‘ p
BENCIVENGA Luigt, Assessove P UERRA Simone. Assessore A
FABRIN{ Roberto. Assessore A_[TEDESCHI Daniele Assessore | ¥
RICC) Silvano, Assessare P UCARI Stefano. Assessore P
PIERMATTI Sandro, Assessore P ARTOLINIL Renato, Assesgsore

Assiste d Vice Segretaria Gencerale del Cormune Dout. Francesco S. VISTA.

Il Presidente, constatata la fepalita dell’adunanza, dichiasa apestz 1a seduta.

LA GIUNTA COMUNALE

Prémiesso che:

-1 D.L. 21/06/2013, n. 69, convertito, con modificazioni, nclla
legge 9/08/2013, n. 98 (comunemente noto come ‘‘decrero de/
Jare’) ha inmodouto una nuova disciplina del procedimento di
rlascio del cettficaro di agibilitd. In particolate, Yart. 30, cormma
1, lett g) del suddetto decreto, ha aggivnto il comma 4/bis all’arc.
24 del Testo umico sulledilizia O.PR. n. 380/2001), che
testualmente dispone: «I/ certifuato di apehilita pud exsere vichiesto anvhe:

a) per simgok edifici o singole porggon: della costruzzone, parche
Janzgonalmente asignomt, gualpra siano stufe reulizsuie ¢ colliudate & gpere
di wrbanizzasione priviuria relative all'intero interventy edilisio o stann stute
completute e collandate le parti_stoutiurali conneire, nonché collavdali c
certifieaty plf rpianii relatspl afle pared comun;

b) per singole unitch immobiliayi, puvché seano comipleiate ¢ codlanduts Je
opere Ttruttusali vonnesse, viano certificati gl tmpianks ¢ aano completuie Je
parti comuni ¢ k& opere i urbanizadons primaria divhearate fingionali
respelio all'sdificip aggetto df agibilit parsiale;

- detta disposizione nommativa ha introdotto elemcnrti di novita
dspetto alfa previgente disciplina regionale, integrando la generica
previsione concenuta nell’art. 30 della LR. 18/02/2004, 1. 1, che
st Loaita a sancire che “ ... [z domands di ugibilbiti ed i relutivo
certrficato posiono rignardare anche porti fangionast degli edifici oggeito dei
tetolp abalitative”. In particolare, durantc la fase isuntiona delle
istanze i agibilica wifedee ad cdifid che formano parte d
lottizzazioni convenzionate, sono sord dubbi sulla possibilita di
procedete al tilascio dei cestificat di agibilita rifenti a singoli
edifict comprest all'interoo delle Jottizzazion: stesse, m assenza
del collaudo definitivo delle opete. 1 dubbi dervano dal rilievo
che le convenzioai di lotdzzazione prevedono obblighi in capo

yed
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5 4

J(Z'fi/e//:ﬁﬁ_wkxu.z

Wfhesortlerh i




lotdzzant che ~ stando al categorica precetto dell’art. 24, comma 4/bis, lett. 2) del T.U.
sulledilizia — risulterebbero vincoland per il dlascio;,

- le imprese e le cooperative edilizie, dal canto loro, nel momente in cui completano | singoli
edifici e realizzano gli allacci, hanno necessita di vendere le unitd immobiliani e non possono
atrendere il completamenio di turta.la lottizzazione (che talvolta dipeade dalla volonti e dalla
possibilitd di altce imprese ¢ risulta spesso complessa e comptendente mold fabbricati,

giungendo a dutare fino 2 10 anni) ed_ i conseguente collaudo delle suddetie opere. In taloni.

casi pur disponendo di opete funzionali 4] singolo edificio, il piano di lotdzzazione pud
prevedere altre opere di urbanizzazione primaria (viabilita interna ai nuclei, verde pubblico,
parcheggi) al servizio dell’intera lottizzazione; opere che possono essere collaudate solmantn al
tetminc ded lavori del’ultimo fabbuicato, wenuto conto che la presenza dei canter cdili, i mold
cass comporta il dannegpiamento di opere di urbanizzazione, che Pamministrarione comunale
vuole, giustamente, prendere in consegnz definitiva senza incotrere nel gschio di
danneggiamenti connessi alla prosecuzione dei lavori.

Considerato che:
- Questa sitmazione sta deterrminando uao stallo nelle procedure amministrative ed un

concreto pregindizic agh operatori economici della cittd, che hanno bisogno del
certificato di agibilita per poter liberamente alienare le costruzioni funzionalmente

autonome, oltre che dotate delle uthanizzazioni necessane per la loro fruihiliea, ancosrché

prive delle urbanizzazioni generali della lottizzazione;
Viste
Le tichieste avanzate dalle associazioni di categotia e dagh ordii professionali in metito
alla problermauca suesposta, nonché 1 successivi incontti interlocutod tenunsi nel mese
di gennaio 2014 presso Iassessorato alledilizia, che si sono conclusi con una
manifestazione reciproca di intent;
Ritenuato
- Possibile date una lermura o senso coswuttivo alla norma, bconoscendo che, pes
“autononna  fuwgonak delledificio” possa intendersi la sussistenza delle opere di
urbanizzazione anche parztall nspetto al’intera lotazzazione purché adeguate tispetto
afle specifiche necessitd del singolo edificio. Dewa sussistenza, a tal fine, deve essere
atrestata da  collaudo  parziale dell'ufficio comunale competenie, che riconosca
espressamente detra autonomsa funzionaliia,
- Oppottuno, a tal dgoardo, formulare un avo di indirizzo agli uffici pes la gestone dei
procedimenti di collaudv parziale ¢ di agibilita; :
- Preso atto del parere favorevoli in ordine alla regolarita tecnica espressi dai Dirigent
all’Urbanistica ed Bdilizia, in data 17.01.2014, al sensi dell’art.49 D.Lgs. 267 /2000,
Visto
- Lhart. 30, comma 1, lest g) del DI 21/06/2013, n. 69, convertito, con modificazioni,
nella legge 9/08/2013, n. 98,
- Tlart. 24 ded D.P.R. 6 gugno 2001, n. 380,
- Llart. 30 dellz IR 18/02/2004, 0. 1,
Con woli unanimi

DELIBERA

Letto, approvato ¢ snttoscritto

. Vice SE | NERALE RESIDEN:
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* di stabilire che, a1 fini del nlascio del certificato di agibilita riferito ad interi edifici che formino
parte di lottizzazioni convenzionste, per “autonontia funigonale defl’edsficio” si intende la sussistenza
delle opete dr utbanizzazione, anche parziali, rispetto allintera lowdzzazione purché adeguate

alle specifiche necessita del singolo edificio. Detta sussistenza, 2 tat fine, deve essere attestata da
collavdo patziale dellufficio comunale competente, che riconosca espressamente detta
auronoma funzionalita. In mli cast il collaudo parziale non puo determinare né lo svincolo ~
anche se parziale — delle fidejussioni poste a garanvia della cotrerta esecuzione des lavon, né la
ptesa in carico, da parte dellamministrazione comunale, delle opere oggetto del collaudo
parziale.
Con scpatata votazione di dichiarate il presente atto imrmediatamente cseguibile m sensi
dell’art.134, comma 4, del T. U, E. L. D. Lgs. 267 del 18.8.2000.

kR okt Aok HORF 38 Ak

Leiro, approvato ¢ softoscritto

[l Vice SE(7 [NERALL RESIDENT.
Dot 0 /KZ Se coﬁoﬂ trol



- COMUNE D! TERN!
Direzione Lavori Pubblici - Realizzazione e Gestione Serwzs

Opere dl Urbamuazmne - Progett] Finalizzatl.

Plani Integrati d’Area ~ Gestione Siti di Pregio
Interventi per la Difesa del Sualo e Rischis 1drogeclogies
Igiene ~ Sanita ~ Benessere Animale

Unjta di Progetto: Decoro Urbano ed Ambientale

Czza M. Ridalfi, [ - 05100 Ternl

Tel. +39 0744.549.570 « 507
Fax t39 0744.59.245 -

o L , SR _ AﬂéDizazioneUrbaij;si:i‘qa-
| COMUNEDITERNI| ke
| l 1.8 LUG. 2013 ! | A18ig Sindaco
Protocollp 1. »{QE 17 _____

CAT. . cL 4. sc. “,{_ .

-Aﬂ’Assessorc all’'Urbanistica

Allazch Caxlon.m- o

Suada S Pﬂomena 38 }

Al'Servizio Idrico Integeats Scpa
Terni, 17.07;0‘13"

Oggetto Opcrc d1 Urbamzzaztonc Px.l.mam n- Loc SM. Madda.lena R.tch,lesta vaJutanom conglunte
dovuete alla tmancata rea.bzzuzone a Iegola d’arte ai firg de.]l’cscusslone delle polizze Ede]ussone.

Pacendo segmto alla compl&esa attivith ch ncogmzmﬂe pregressa che era stata. compmta dalla Du;ezxonc
scrivente, di concetto con al Direzione Usbanistica anche in fase di prcsentazmnc di ptogetti in vanagte,
purtréppo non si € addivenuti ad una condus:one degli adcmpl_mentl Decessari per portare a terrnine o
‘adeguare le opere di mbamzzazmne pruna.m attuate dai van lotttzzantt in Loc. SM. Maddalena

A causa dclla messa in esexcizio dc]]c retd (scnza formale presa in carico e comunque senza le prcscnttc'
condizione igieniche) si sono vetificate via viz conseguenzg negative dal punto di vista igienico —sanitario,
determme.ndo problemt di dissesto 1d1:ogeolocwo ed al!aga.mentl cv)denzatl dz mttadlm res1deat1 '

' L'i mancata ﬁecuzione delle opere di adeguamento tra Ialtro prescritte dal Coinune di Terni e da soggcm
- gestod delle et fognade-ed idrche ha dctetmmato un problama relativo pxopno al’ r.nz.gg:or carico
; urbamst(co apportato con l’ed.lﬁcazwnc - :

1] recnico incarcato alla p:ogettazlone -¢ direzione def lavoti, p volte sollecitato, non’'ba 'piésentato g

. elaborati wecuici idonei & consentire il comp]etamento ddle opere- nel nspctto dellé” prtscnmom ¢ delle.
. condmom minime di funzionalita. > : co

Contune & Ternt - Pzza Ridolfi, 1 - 05100 Terni : :
Tel, 0744,5491 — vrorns.comune:temiie -—cmunatenu@nomcertumbfmt = PIVA 0 75660%‘34

AN, 5 e

(1 Lo, - [

federico.nannurelli @comune.temile -
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Per uitimo con la oota prot. 103719 del 16.7.2013 il Servizio Ydiico Integrato ha definitivamente assonto 1z
posizione di dovere pxocedq:r: 2l distacco definitva del contatore idrico di cantiete c.cliente 99041795 che
sembtetebbe essere utlhzz.ato m:lp:oprmmcntc da utenze c1v1J_1 :

_ Tale deds.LOﬂ.e ¢ conseguenza di insolvenze e mancata presentazione di tavole aggionate che consentivano
la ve.nﬂca ¢ la presa in catico provvisoria della tete 1dn<:a :

Per quafito sopfa preimesso ¢ considerato, in ordine alle competenze sulle opere dr’ u.tbamzzamone & i

materia di igiene e sanitd pubbhcn, si chiede s_lla Direzione ia inditizzo di valutare congiuntamente e con

urgenza le inziative da potre in essere, compresa I'escussione chla polizza (ancht patzmle) el’csccunonc '

- dltﬁtta del Comune delle opere necessatie.

Siamo dispombj.h a valutate gh interventl di adeguamcnto necessari a garanzia del cofmpletamento dellé *

-opete ¢ per. il perseguame,nto ‘dei guisti requisiti 1gzcmco sanitari, Si fa presente, inolere, che la completa e

" definitiva regimazione delle opere fognane consentird di attuare m_tsu:e prcvennve dal ‘punto di vista’

id.cogeologma
10 attesa di vs. dscoutd, si porgono. .

Distinti saluti
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RACCOMANDATA A

Comune df Terni
PALAZZO SPADA

- Sindaco Dott, Di Giroiaﬁo.LeopoIdo

Ass. Malatesta Marco

Comune di Terni,

- Direzione Lavori Pubblici

Resllzzazione e Gestlone Servizt ~ [~ U, 0.
Corso del Popolo o. 30

Geom. Federico Nannurelli

ROLAND 101 Immobiliare S.r.J.

Via Matilde Sefao, 23/A
00128 ROMA (RM) - - oy
GES.T.LM. Ssc _,ﬂ/—-"

Via Romagns, 64 - W}
wohdy

Strada S, Filomena, 38
05100 - Temni

Oggeﬂo Comune di Terni — Utenza idrica codice cilente 99041795 intestata Ra!and 7 01
Immobilinre S.r.l in sfnuia §. Maria Madda!cna nef Comune di Temi

Con nfenmento alla nostra precedetite nota del 16/05/2013 (rif prot. 3325), siante la
riunione cifettuata presso Ja Sit S.c.p.a con tutti 4 soggetti-in indirizzo ne! contesto della guale si era
identificato I'ifer necessario per risolvere la problematica techica/cconomica relativa all’ utenza .
idrica in oggetto, costatando che alla’'data odierna I’Arch. Carlo Giani in qualitd di DL delle '
lottizzazioni di S. Maria Maddalena nop ha ottemperato 8 quanto dichisrato nella rinnioné fa

_ ques‘ﬂone (consegria tavole aggiornate al Comune di Terni per avviare iter presa’ in cavico
prowviseria rete idrica ¢ fognaria), sf segnala che in data mercoledi 07 Agosto 2013 la Serivente |
‘ procederh al dlstacco deﬁnmvo del contatore Jdrieo c.cliente 99041795

~ e Nota Sii prot. 5325

Distinti saludi
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Spett.le
ROLAND 101 IMMOBILAIRE SRL
VIA MATILDE SBRAO, 23/A

- 00128 ROMA (RM)

Egr. Sig, .
CICALA CORRADO
VIA DE1 VAPORETTI-OSTIA, 51

00121 ROMA (RM).

COMUNE DI TERN]

PALAZZO SPADA _
0.8 Dott. Di Girolemo Leopolda
c.2 Geom. Nannurelli Fededco

Oggem} Comlme di Terui Utenza jdrica codice clhente 99&41795 imtestata Roland 161

immobﬂimre 51] gita in strds S. M Maddalena

™ ﬁfeﬁméim ll'oggetto ¢ & vasi sollectti favieti ,
galdo, entro cnan olirs il giomo 10 Giugno 2013 dell’ititero estratto conto pari ad dl € 51 948 ,00,-
come da estratio conm clie si allegg, delle bolletbe insolute, t.raxmte bonifico bamcario presso Banca
Popolare di Spoleto (IBAN IT 65 B 05704 14400 000000000567 indicando pella caunsale il codice -
cliente), saremo oostretti, nostro malgrado, a\l]a B0Speosions immediata defla formitura idrica gﬁfenm;

La informiame che in mancanzs dcl_ :

all’Utenza da cantiere sita iri‘ strada S M. Maddalena nel Comune di Temi senza ulterore preavviso.

Allcgntiestratte conto
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Terni, 8.11.2013

1. AlVATInr 4

Q) 7,
&R
2. Al Servizio Idtico Integtrato Scarl
3. Alla Ditezione Urbanistica

11 NOV. 2013 ﬂ
4, Al Direttote dei Lavori, arch. Caxlo Giani

\\%p O‘é\ Strada di Santa Filomena 38 — 05100 Temi
SpepiP be

—_—

1. Al’Assessore all’Urbanjsdlca.

Oggetto: Opere di Urbanizzazione Primaria in Loc. SM. Maddalenna. Riscontro alla nota del 8,8.2013 del
Ditettose dei Lavoti incagicato dalle ditre lottizzant nella quale tichiede valutazioni congiunte dovute alla
raancata realizzazione a tegola d’arte ai finl dell’escussione delle polizze fideiussotie.

Facendo seguito alle numerose cosrispondenze, alle prescrizioni imopattite nel tempo e al soptalluoghi
compiutl, abbiamo potuto accertare che di fatto le opere di utbanizeazione ptrimatia tiferite alla
lomizzazione di cul in oggetto non sono state ancora ultimate a regola d’arte, anche se poste in esercrzio
senza i necessart requisiti di funzionalita previst dagli standard tecnict di riferimento e senza il
completamento degli iter necessari alla presa in catico provvisoria e al relativo collaudo.

La numerosa corrispondenza intercorss nel tempo pone in evidenza un setio problema nella fase attuativa
delle opere che in alcune circostanze ha riguardato aspetti di pamusa igienico — sanitaria e sicurezz4.

Nella nota ‘del 7.8.2013 dell’arch. Carlo Giani (nota non assegnara al protocollo generale all’U.O. scrivente,
seppute in indirizzo, ma trasmessa dal Servizio Idrico Integrato con segnatura ne 8393 del 8.8.2013),
vengono elencate una serie di considerazioni di carattere tecmico per avviate una valutazione cotigiunta
sulla mancata realizzazione a regola d’arte delle opere di urbanizzazione a1 fini dellescussione delle polizze
fidelussotie.

In particolare:

1. Indisponibiliti delle azee che non consente il completa;nento delle opete, in particolare il
completamento della fognatare delle acque meteoriche e il relativo collettamento al cotpo recettore
di valle;

2. Aspetti telativi alla variante urbanistica che non attengono alle competenze di questa U.O,;

3. Impossibilita di certificare la tegolare ultimazione delle opere da parte del Direttore dei lavon, con
dguardo 2l dettaglio dello stato dell’arte dei rami infrastrutturali che riguardano Pintero ciclo delle
acque:

a. Impianto idrico:
I lavoti sembretebbero ultitmat da tempo e somo state montate da mesi le valvole di

mnterruzione degli idranti antincendio ebe erano statl realizzati con attacco diretto dalla rete.
Non sono statl mai consegpati i certificati sui materiali utilizzati contenenti le loto specifiche

Comune di Termi — P.zza Ridolft, 1 ~ 05100 Terni
Tel. 07445491 — www.comune.terni it —comune tecni@postacertumbria.it — RIVA 00175660554
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tecuiche ¢ sembterebbe che in data 28.4.2011 lo stato attuativo us built «ia stato trasmesso 21
Sesvizio Idtico Integratro Scpn e non ol Comune di Tesni. Per tale ragione € indispensabile
avviare upa ricognizione in sito anche al fine di vetficare il corretto svolgimento dei lavori
secondo le prescizioni irnpartite dal Servizio Iduco Integrato anche in modo da scongurare

peticoli di natura igienico — sanitar dovuti anche all'esescizio delle utenze di cantiere. Atiraverso
tale vetifica si potra attivare la procedura di presa in carico dalla fase provvisoria a quella
definitiva ai fini del’effettivo esercizio delle reti (procedura AATO 54/2005);

Impiaato fogaatura delle acque bianche.

Il Direttore der Lavori ha comunicato che l'itnpianio risulterebbe interamente realizzato ad
esclugione del collegamento con il corpo recettore presente lungo ln Strada di Santa Mara
Maddalena. La messa in esercizio della rete senza aver richiesto le operazioni di collaudo o
quanto meno il mancato completamento delle opere di collettamento al cotpo reccttote rende
inutlizzahile o quanto meno non idoneo il sistema realizzato in quanto di fatto non si &
provveduto alla separazione dei sistemi di scarco, come imposto nel progette e nelle varie
presctizioni che nel corso del tempo sono state impartite dal Comune e dal Gestote del Servizio
Idtico Integrato. Non si & provveduto a trasmettere un elaborato progettuale richiesto anche
negli ultimi incontd, 2l fine di valutare soluzioni pratiche ed altetnative che consentissero lo
smaltimento dei flussi che di fatto vengono capalizzati nel sistema fognatio e che potrebberc
generate danni 2 persone e cose. :

Impianto fognature acque nere.

Il Direttore de Lavori ha comunicato che limpianto rsulta completamente reaklizzato e
allacciato ¢ probabilmente messo m esercizio senza che sia stato attivata o completata la
proceduta AATO 54/2005. Ura verifica sullo stato di attvazione delle opere in conformiti al
progetto, alle certificazioni ed ai materiali & essenxiale anche per completare eventuali vedfiche
pet la messa in esercizio della rete iddca. Occorerebbe verificare, a tutela ded giust requisit di
cfficienza della rete e per il mantenimento del paramettl iglenico — sanitari se lo stato di
attnazione sia idoneo al petseguimento deghi standard funzionali.

Per quanto sopra premesso e copsiderato, ai trasmette Pallepara’ nota dell’arch. Carlo Giani per le
valutazione del soggetti in indirizzo e per I'avvio delle verifiche ispettive congiunte nelle date che potranmo
essere concordate a breve.

Distinti Saluti.

I Responsabile I1* U.O,

. Federico Nannurelli

T
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Terni 07/08/2013

DTD COMUNE DITERNI
&\J Direzlons Lavori Pubblici Realizzazione
\C 8 Gestione Servizi  III' U.O.

p.c. Alla Direzione Urbanistica

Al Servizio Idrico Integrato Scpa

Cggetto: Opera di Urbanizzazione Primaria In Loc. 8.M. Maddalena.

Richiesta valutazioni conglunte dovute alla mancata realizzazione s regola d'arts al
fini dellescussione delle polizza fldeiussorls.

Faceando seguito alla Vostra n. 106433 del 18/07/2013 nelia quale si richiamavano le deoisioni
prese nellincontrae avvanuto nella sede della SIt sl ribadisce quanio segue:

A-

Conseguentements alla riunione citata sono etati convocati dal Sindaco tutti i loftizzantt per
trovare una soluzione riguarda gli espropri da effettuare per permettere la realizzazione
delle ultime apere riguardantt urbanizzazioni primarie. Tale decisione risulta essera
estramamente urganta per reallzzare il completamento delle opere infrastrutturall.

Come segnale di piena fattivité da parte dell' Amministrazions Comunale it 22/07/2013 |
lottizzanti ricevono una diffida ad ademplare le opers sopra descritte entro 15 glorni
trascorsli quall la variante urbanistica In iter sard archiviata,

Invaca di avviare gil esproprt, come recita la convenzione (sottoscritta fra | lottizzantt e
I'A.C.per asgicurare la disponlbilita del suoll) sl minaccla dl archiviare lo strumeénto che
deve andare in attuazione e che regola i rapporti con tutti gli enti gestori del servizi. Strano
modo di voler superare gli ostacoli.

Per completare i lavori davo attraversare proprista dl privatl che non Intendono
minimamente partecipare, ad esempio per completare Il ramo di fognatura bianca di
allaccio devo far costruire la tubatura prevista all'interno della propriata Pellegrini e Piccioni
dal quali ho ricevuto diffida legale per 'accesso all'interno della loro proprieté.

La mancata approvazione dedla variante urbanistica in iter vanifica qualsiasi tipo di collaudo
delie reti infrastrutturall in quanto ¢isuitano different! | progetti delle urbanizzazioni fra la
prima approvazione del 2005 e la stesura di variante acdottata nel 2008.

it cantlere ha reallzzato le indicazion! pragettuali relative alle opere di urbanizzazione di tale
variante forte del fatto che aveva ottanuto tutte 16 congruita tecniche dei van enti e che
risultava adottate dal Consiglio Comunale con delibera n. 118 dsl 21/04/2009.

LA MINACCIATA ARCHIVIAZIONE DI TALE PROGEDIMENTO URBANISTICO RENDE
TOTALMENTE INEFFICACE QUALSIAST COLLAUDO INFRASTRUTTURALE, RENDENDO
COMPLETAMENTE INUTILE QUANTO DA NOU DECISO NELLA RIUNIONE SCPRACITATA.

IN QUALITA' D} DIRETTORE DEI LAVOR| NON CREDO 8IA CORRETTO REDIGERE UNA
RELAZIONE CHE DICHIARI L’ ULTIMAZIONE DELLE OPERE CON RELATIVA CONGRUITA’
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TEGNICA DI UNA PROGETTO DI OPERE D'URBANIZZAZIONE CHE DOMANI POTREBBE
ESSERE ARCHIVIATO.

Comungue, in attesa di un ulteriore acgordo con, la direzione urbanistica che spero possa
definitivamente concluders positivamente {'iter di tutto il procedimento urbanistico, credo sla
corretto puntualizzare nel deftaglio lo stato dell'arte dei rami infrastruttureli che riguardano
lintero cicio delle acque.

Implanto Idrico

Comae & stato plu volte evidenzlato | lavort relativi all'intera rete Idrica di adduzione sona
terminaii da tempo, sono state montate ormai da meei le due valvols dl Interruzione degl idranti
antincendlo che erano stati realizzati con attacco diretto dalla rete.

Teis realizzazione € stata eseguita su indicazions dirsttz dei tecnici intervenuti nagli Litkni
sopralluoghi.

In qualita di Direttorse dei lavorl ho richlesto alle ditte esecutrici le specifiche tecniche dei
manufatti montati al fine di fornire tutti | chiarimenti tecnici richiesti. Attuaimente sono ancora in

attesa di taie documentazione.
Per ulteriore chiarimento ricardo che il 28/04/2011 sono stati inviatl all’att.ne del Geom.

Filiberti gli slaberati finall di tutte le reti interessate di cui si allega copla.

lmpianto fognatura blanca

L'implanto risulta interarmente realizzate ad escluslone dal collegamento alfa canalstte
fungo Ja strada Santa Maria Maddsaiena che necessita dell'attraversamento della proprieta
Pejlegrini e Piccioni sopra menzionata,

Contrariameme a guanto sostenuto nella vostra comunlcazione, non ho notlzie 4l
malfunzionamentl defla rete di fognatura se non nel ¢caso del Sig. Donatl che accusa allagamant
nei piani interrat] della propria abitazione dovuti ad un cattivo allaccio della fagnatura “privata” alla
rete pubblica, cib risulta pertanto di pertinenza privata e di competenza defla ditta costruttrice in
quanto allaccio dl parte di edificio.

Trovandosi tale problematica all'inizio del ramo pubblico non & pensabile che ¢l slano
problemi di sovra-pressione, di dimensionamento delle tubature, o di cattive realizzazione
dsll'opera pubblica. E' solamente imputabile ad un collegamento “privato” troppo aito per scaricare
correttamente fe acque blanche del plano intarrato.

Pear quanto riguarda l'intero tracciato fognario si allegana le due planimetrie def progetto
gpscifico di urbanizzazione, la prima agganciate alla prima approvazione del plano attuativo e la
saconda reltativa alla variante in iter.

Come é facile vedere le dus stesure risultano diversa nei tracciati indicati e, come ho
chiarito, la mancata approvazionas della variantes modificherabbe profondamente la sostanza del

tavori.

Implanto fognahura nera

L’lmplanto rigulta completamente realizzato e allacciato nef punt! Indicati come riportate
negli elaborati inviati.
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Per quanto riguarda l'intero tracciato fognario si allegano le due planimetrie del progetto
specifico di urbanizzazione, la prima agganciata alla prima approvazione del piano attuativo € la
secanda relativa alla variante in iter.

Gome & facile vedere le due stesure risultano diverse nei tracclat! indicati @, come ho
chiarito, la mancata epprovazione della variante modifichersbbe profondamente ta sostanza del
Javori.

Certo In una imminente @ positiva composizione dell'intero programma urbanistico colgo
l'occasione per inviare distinti salut.

& Areh: TEd Giadi
2 8 ARCHITETTE: gy
% £ 52 Z
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SERVIJZIO IDRICO INTEGRATO so00c¢. cons. p.a.
Via [© Maggio n.85,
Q5100 Tarni (TR)

c.a. Geom. FILIBERTI

OGGETTO :Opere di urbanizzazione relative alla Variante al Plano Attuative in Loc.
S§.M.Maddalena - Ternl - Ditta Angeletti, Bobbi, Vitali e Al¢tri. Integrazione documentazione
per I'espressione del parere conclusivo.

In riferimento all'oggetto e su indicazlone della Direzione ai Laveri Pubblici dal Comune di Ternl,
viene rimessa una copla della documentaziane richiesta riguardante le aopere di urbanizzazione
primaria intarna alla lottizzazions © del tre rami di viabllité estena di accesso al nucleo. In
particolare, la documentaziorne sllegata alla presente, volta al’ottenimento del parere conclusivo,

consiste in:

Terni

Elaborati gratici relativi alla rete fognarla detle acque bianche dei tre rami, denominati “A*,"8",*C",
di viabllita estema alla lottizzazlone, distinla per ognl ramo, (tav. 13a, tav. 14a, tav. 15a).
Elsboratl grafici relativi alla rete fognaria delle acque blanche & nere infema alla [ottizzazions,
(tav. 3, tav. 4) .

Elabarato grafico relativo alla rete idrica nterna alls ottizzazione e planimetria Indicante il tratto
di tubezione, esterno alla laftizzazione, realizzato per lallacclameto all'acquedotto cittadino su
Str. del Cervino, (tav. 8).

Relazione tecnica spacialistica per le opere realizzate nei rami di viabllité esterna e per l'allaccic
alla rete idrica realizzato fuor lottizzszione. _
Aggiomamento del Computo Metrico Estimativo, ara magllo spacificato per  lavor riguardanti le
urbanizzezioni sopra cliate.

Conseguents aggiornamento dell'Elenco e dsil'Analisl del Prezzl.

Distinti saluti

i 28/04/2011
Arch. Carlo Gianl
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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

21.04.2009
Adunanza del giorne

N. 119
OGGETTO: Vanante al Piano
Attuativo, di iniziativa privata, il
Loc. S.MMaddalena. Dita
Vitali — Bobbi ~ Angeletti ed
altri. ADOZIONE

La presente deilberazione & posta in
pubblicazione alPAlbo Pretorio per 15
ge. consecutivi a decorrere

@ 1y MAgY 2009

TERNI

Per copia co
uso Amm.vo

rme all’originale, per

TERNIL

IL SEGRETARIO GENERALE

3 0 MAS. 2008
SRECUTIVAIN DAIA
B o0l #n. 134132 digs 26712000
B\ S, SEORETARIO GENERALE
- Pres, CC
- Urbanlsder/

Qualith Urbana/
Edilizia

Per Vesecurone
Q per conos¢enza
alle Direzioni:

A o

Comue di Tem - Profocell Genende - ACTRAD)
Prot. mﬁj dd 19052009 e 09:172

Tit 010.010.602
Documento P - Registro; laterno

1l Sindaco On. Paolo Raffaelli

Pres | Ass.
PICCININI Sandro P
AMICI Glampiero P
MALATESTA Marco P
BUPI Stefano [3
CHIRICO Luigia A
FERRANTIT Omero P
TOMASSI Gianni P
KBNNY Jose Maria A
PAPARELLI Pacio P
ARCONTE Carla A
CBSARONI Glovenni [
BUIARELLI Vania A
ANTINCRI Graziana A
RIBJSCINI Nando P
ROSS! Gialiano A
ENCIVENGA Luigi a
» TUBILEI Riccardo P
BARTOLINI Reaato P
PANDOLFT Giampaolo P
LEONARDI Crisdano f A

Boceolini, Rozz.

16/04/2009.

“Urbanistica-Qualitd Urbana-
15.04.2009 di seguito riportata:

['adunanza. La seduta € pubblica.

Edilizia”

[Pres, [ Ass]
| P

TABARRINT Valerio
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Presenti n. 25 Componenti, Assenti n. 16 Componenti
Presiede I'Ing. Stefano Bufi, Presidente del Consiglio Comunale.

Assiste il Segretario Geoerale del Comune Avv. Caterina GRECHL 11
Presidente verificato che il numero dei presenti & legale, dichiara aperta

Prot. n.

L’anno duemilanove i} giomo ventuno del mese di Aprile alle ore 16,35
uella sala delle adunanze del Palazzo municipale di Temi 8i & riunito il
Consiglio, Comunale in adunanza stracrdinaria di prima convocazione
previo invito diramato a domicilio.
Fatto l'appello nominale risultano:

Pres

ASL

Il Presidente invita i Consiglieri a proseguire i lavori iniziati nella
giornata del 20 aprile. Cede la parola al Sindaco per illustrare il
punto iscritto al n. 21 (allegato A) dell’odg Prot 74620 del

I Sindaco illustra i contenuti della relazione della Direzione
74416 del

Partecipano alla seduta, alcuni in momenti diversi, i seguenti Assessori:

“Premesso che la ditta “Angelett], Bobbi, Vitali e altri”, ha stipulato in
data 19.4.2005 con il Comune &i Terni ’atto convenzionale n, 35773 di

Leito, approvato ¢ sottoscritio




rep. relativo al Piano attuativo per la lottizzazione a scopo edificatorio dell’area sita in loc. S.Marid

Maddalena,

che il piano attuativo approvato con Delib. C.C. n. 115 del 20.4.2004 e per il quale sono sratr gta

rilasciati i permessi a costruire, si trova aftualmente in corso di realizzazione e prevede:

1. Realizzazione di edilizia residenziale e residenziale speciale, e opere di urbanizzazione primaria

interne al nucleo.

o Yolumetria residenziale: mc 71.020 < max amm. mc 71.027;

Tipologia residenziale: a schiera (2-3 p.), in linea (3-4 p.), a patio (3 p.);

Volumetria edificio per interesse collettivo: me 9.027;

Aree per parcheggi residenziali pubblici: mg 1.040 2 p.a. n. 52 (in superficie);

Aree per parcheggi residenziali privati (interrati): mq 17.166 > p.a. n. 579;

Aree per parcheggi pubblici residenza speciale: mq 1.112;

Aree per spazi pubblici residenza speciale: mgq 1.091,

Aree per parcheggi privati residenza speciale: mg 1.432 D p.a n. 48;

Verde pubblico: mg 3.841

Essenze arboree di progetto: > n, 356

2. Realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria costituita dalla viabilira di collegamento tra il

nucleo edificatorio e la S.8. 79 in corrispondenza dello svincolo esistente tra via VIII marzo e la struttura

sanitaria “Ospedale Civile S.Maria”,

che le ditte attuatrici a seguito di inadempienze circa la realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria e la mancata realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria e a seguito di

provvedimenti emessi dall’Amm.ne Com.le (delib. G.C. n. 167 del 10.4.2008), si sono impegnate con

{ specifico atto d’obbligo sottoscritto in data 23.7.2008 e presentato dalle ditte lottizzanti in allegato alla

nota prot. 145422 del 29.7.2008 a redlizzare, in sostituzione di quella originariamente prevista, una

nuova viabilita di allaccio al nucleo costituita dal tronco viabile che si innesta da via di Acquasparsa fino

i all’allaccio con la viabilita interna alla lottizzazione sul lato ovest sulla base del progetto approvato
dall’4.C. con delib. C.C. n. 165 del 16.6.2008, dall’adeguamento dell ‘esistente ingresso alla lottizzazione
dalla strada di S.M Maddalena, e dall’allaccio della stessa viabilita interna di lottizzazione con la stradn
di Vallestretta posta sul lato sud est dell’intervento, il tutto come meglio precisato nell’atto d’obbligo e
nella planimetria al medesimo allegata,
che la Giunta Comunale con deliberazione n. 403 del 29.7.2008, ha preso atto dell’arto d’obbligo
presentato dalle ditte con il quale si impegnano alla realizzazione della nuova viabilita di allaccio,
che la ditta “Angeletti, Bobbi, Vitali e altri”, ha presentato una proposta di variante al Piano attuativo
convenzionato che oltre alla nuova viabilita di allaccio al nucleo sopradescritta, prevede la modifica delle
lipologie edilizie e delle quantita riferite alle singole Unitad minime di intervento (ferma restando la
volumelria massima realizzabile), la variazione di sedimi sagome e profili di alcuni edifici, la modifica
delle quantita e dell'ubicazione delle aree a verde pubblico da cedere e da asservire, e limitate modifiche
alla viabilita inteyna e ai parcheggi Inerenti le costruzioni;
che viene inoltre proposto in relazione all’intervento di residenza speciale gia previsto dal piano attuativo
approvato, un ampliamento della gamma delle destinazioni d’uso ammesse includendo fra queste Uﬁic: e
Strutture ricetlive;
che i promotori della proposta di variante sono in parte cambiati rxspeno ai soggetn' titolari della
convenzione a causa di alcuni passaggi di proprieta degli immobili compresi all 'interno del piano, per cui
i soggetti attuatori dell'intervento risultano ora: "'Proietti Paolo e Almadori M.R., ITAL-CE.1A., Bobbi
Antonella, Palladio Soc. Coop., Vallerignani Costruzioni srl, Roland 10! Imm. S.r.1,
S.r.lL, Rodin 103 Imm. S.r.l, Magritte 104 Imm. S.r.l., Angeletti Enzo, Angeletti Graziano, EdilGi di Ricci
Gianni, Vitali Rodolfo, Villa Maria Luisa srl, Neri Sergio”;
che gli immobili di proprietd delle ditie sopracitate, distinti presso il Catasto Terreni di Terni al Fg. 129
particelle n. 131-132-191-197-253-255-296-302-304-305-306-309-313-379-405-408-409-411-412-4] 3-

2

Letto, approvato e softoscritto

I, PRESIDENTE

Ing. Stefapo Byfi
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414-415-416-417-418-419-420-423-427-428-430-433-436-438-439-441-442-445-454-459-460-461-462-
463-464-465-466-467-469-471-472-473-474-475-479-482-483-484-485-486-487-488-489-490-492-493-

© 504-505-507-508-509-510-526-538-539-540-541-542-558-559-569-571-572-574-575-576-577-580-581-
585 risultano compresi nel P.P. S.M Maddalena, Matteotti, Campomicciolo, ecc. approvato il 03.07.89
con Delib. C.C. n. 182, in un ambito soggetto a lottizzazione convenzinnata destinato in gram parte a zona
Eb di espansione residenziale ed in parte ad attrezzature di interesse comune,

che i nuovo P.R.G. approvato con Del. C.C. 307 del 15.12.2008, conferma sostanzialmente le previsioni
dello strumento urbanistico previgente,

che la variante in oggetto proposta dalla ditta Angeleri-Bobbi-Vitali e altri, composta dai seguenti
elaborati:

- Relazione descrittiva;

-~ Norme fecniche;

- Dichiarazione di proprieta - Planimetria catastale;

- Base catastale -P.A. approvato - Varianie - Tav. 01;

- Planimetria generale - Tav. 02,

- Verde — Parcheggi pubblici - Tav. 03;

- Tipologie e dati metrici - Tav. 04,

- Aree da cedere - Tav. 05;

- Profili regolatori - Tav. 06,

= Unitd mirdme d’intervento - Tav, 07;

- Nuova viabilita - Tav. 08;

- Residenza speciale - Tav. 09Y;

- Dichiarazione di conformitd,

- Relazione opere di wrbanizzazione;

- Schema aree viabilila - particellare di esproprio;

- Schema di at1o aggiuntive alla convenzione,

prevede:

1. Realizzazione di edilizia residenziale e residenziale speciale, ed opere di urbanizzazione primaria
mterne al nucieo;

Volumetria residenziale: me 71.027 = max amm. me 71.027,;

Tipologia residenziale: a schiera (2-3 p.), in linea (3-4-5 p.);

Volumetria edificio per interesse collettivo: me 9.027;

Aree per parcheggi residenziall pubblici. mg 1.065 2 p.a. n. 61 (in superficie);

Aree per parcheggi residenzialt privati (interrati): mq 7.102,80 2 p.a. n. 237;

Aree per parcheggi pubblici residenza speciale: mq 1.070 9 p.a. n. 37,

Aree per spazi pubblici residenza speciale: mq 1.040;

Aree per parcheggi privati residenza speciale: mg 1.432 D p.a n 48;

Verde pubblico: mg 3.567

Essenze arboree di progetto: > n. 356

2. Realizzazione della nuova viabilitd d! allaccio al nucleo costituita dal tronco viabile che si innesta da
via di Acguasparsa fino all'allaccio con la viahilita interna alla lottizzazione sul lato ovest sulla base del
progeuo approvato dall’A.C. con delib. C.C. n. 165 del 16.6.2008, dell’adeguamento dell'esistente
ingresso alla lotfizzazione dalla strada di S. M. Maddalena, ¢ detl’allaccio della stessa viabilita interna di
lottizzazione con la strada di Vallestretta posta sul lato sud est dell’intervento;

che gli elaborati che costituiscono il progetto delle opere di urbanizzazione sono i seguenti:

- Relazione,

- Elenco Prezzi;

- Computo metrico;

- Planimetria viabilitd e particolari — tav. /;

Letto, approvato e sottoscritto

1 SEDR GENERALE IL PRESIDENTE
Avv. Cateri i ' l‘huﬂgyﬁnoﬁjﬁ
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- Viabilita e profili — tav. 2;

- Fogratura acque blanche — tav, 3;
- Fognatura acque nere — tav. 4;

- Verde—tav. 5;

- Rete ldrica ~ tav. 6;

- Rete telefonica—tav. 7;

~  Refe meiano ~ tav. 8;

- Segnaletica stradale — fav. 9;

- Rete bassa lensione — tav. [0,

- Rete media tensione — tav. 11,

- Rete pubblica illumingzione — tqv. 12;
- Ramo A—itav, 13;

- Ramo B—tav. 14;

- Ramo C-tav. 15;

che ai sensi del comma 9 dell'art. 24 LR 11/2005, e del parere della Commissione Comunale per la
gualite architeftonica ¢ Il paesaggio relativamente agl! aspetii idraulict e ldrogeologici, nonché ai sensi
dell’art. 89 del D.P.R. 380/200! per gli aspetsi di compatibilita con le condizioni geomorfologiche del
terriforio, si ritiene che esso sia stato gia acquisito in data 25.3.2003 rell’ambito del procedimento di
approvazione del piano aftuativo originario, in quanto non sona intervenuti fathi o condizioni che abbiano
potuto interessare tn alcur modo le aree in oggetio,
che per quamio riguarda le opere di urbanizzazione primaria costituite dalla viabilita di allaccio al nucleo
da realizzarsi tenendo conto del progetto gid predisposto dalla Direzione Infrastrustore del Comune di
Terni riguardante la viabilitd della zona, le dinte attuatrici si impegnano a realizzare le relative opere
nell’'ambito di validita dei permessi a costruire, cosi come meglio specificato nella convenzione 35773 de!
19.4.2005 gl stipulata e rell’art. 3 e segg. dell’atto aggiuntivo a essa correlato che costituisce parte
integrante della presenie variante al piano attuativo;
che a garanzia dell'esafia esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria tnterne al nucleo, e delle
opere di allaccio al nucleo stesso, nonché dei costi occorrenti per l'espropriazione delle aree Interessate,
le Ditte Attuatricl presenteranno un’apposita fidejussione bancaria o assicurativa vincolata a favore del
Comune di Terni, di importo corrispondente ai valori determinati nel computo metrico estimativo (€
1.043.005,91) e nel particellare di esproprio (€ 124.723,23), come meglio specificato nella convenzione
stipulato e nell 'art. 8 dell’atto aggiuntivo a essa correlato,
che lo suddetta fidejussione sosthuisce a futti gl efferti Uorgmaria fidejussione relativa alle opere di
urbanixzazione primaria part a € 905.857,34, nonché quella relativa alle opere di urbantxxazione secondaria pari
a € 770.920,02 U ad svincolo potrd essere effettuato solo dopo il riscontro nell’ambito del rilascio det permessi a
costruire, dell avvenuto pagamento dei relatzvt onery;
che il Comune rirnuncerd alle garanzie prestate procedendo allo svincolo delle polizza fidejussoria sopra
citata solo dopo I'avvenuta cessione ail Comune di Terni delle opere di urbanizzazione previste nel plano
attuativo, opporfunamente verificate e collaudate dall’Amministrazione Comunale ¢ mediante atto di
consegna delle medesime secondo le disposizioni dell’anio aggiuntivo allegato alla variante e delle leggi
vigenti,
Tuito cio premesso
si prapone.

di precisare le ulterior! destinazioni d'uso ammesse per l'area destinata ad Attrezzature di interesse

comune, in “Uffici” e "Strutture ricettive”';

di adottare la Variante al Piano attuativo di inkziativa privata dell’area in loc. S.M.Maddalena, di

proprigtd della Difta Angeletti, Bobbi, Vitali ¢ altri, unitamente allo schema &i afto aggtuntivo che

cosiirulsce parte Integrante ed essenziale della stessa variante;

di dichiarare l'atto immediatamente eseguibite” Omissis

Lerto, approvato e soILoscrifio

IL PRESIDENTE
Ing. Sigfago Bufi
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Entra in aula il Cous. Bencivenga. I presenti sono 26
Il Presidente da la parola al Presidente della 1 Commissione Consiliare, Cons. Pandolfi. Omissis

- 11'Cons. Pandofli comunica che [a 1 Commissione Consiliare ha espresso un parere favorevole
all’unanimitd. Omissis
Escono dall'aula i Consiglieri Guerra, Salvati, Alunni Pistoli. I presenti sono 23
Il Presidente, rilevato che non c¢i sono richieste di intervento mette in votazione 1’atto cosl come
illustrato dal Sindaco e versato in atti e

[ CONSIGLIO COMUNALE

Vista la relazione della Direzione “Urbanistica-Qualita Urbana- Edilizia” Prot. n. 74416 del 16.04.2009
conservatza agli atti |

Visto il parere di regolarita tecnica, espresso ai sensi ed agli effetti dell’art.49 D Lgs. n, 267,
dell’ [8/08/2000, dal Dirigente della Direzione “Urbanistica-Qualita Urbana- Edilizia”, in data 16.04.2009;
Visto il Parere espresso dalla I Commissione Consiliarg, con nota Prot. n. 77238 del 17.04.2009;

Vista ia deliberazione della Giunta Comunale n. 164 del 16.04.2005;

Con voti favorevoli 22 (ventidue) astenoti 1 (uno- Pambianco) su 23 (ventitre) Consiglieri presenti , come
rilevato dat Presidente e dal medesimo proclamato

DELIBERA
1. di precisare le ulteriori destinazioni d’uso ammesse per 1’area destinata ad Atirezzature di interesse

comune, in *Uffici” e “Strutture ricettive”;
2. di adottare la Variante al Piano attuativo di iniziativa privata dell’area in loc. S.M. Maddalena, di
proprieta della Ditta Angeletti, Bobbj, Vitali e altr, unitamente allo schema di atto aggiuntivo che

costituisce parte integrante ed essenziale della stessa varlante.
PERRRRA R HEFEERY K

IL TESTO INTEGRALE DEGLI INTERVENTI E’ REGISTRATO SU APPOSITI NASTRI
CONSERVATI PRESSO L*UFFICIO GESTIONE TESTI E DOCUMENTI O ARCHIVIO DEL
COMUNE.

Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE
g, Stafano Bufi

B
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Allegato alla Delibera
‘ di CONSIGLiO COMUNALE

N .......... del. JXJQQSQJS

Schema di atfo aggiuntive alla convenzione tra il Comune di Terni e le ditte “Vitali Rodolfo -
Bobbi Italo - Viali Rita ¢ Fiorella - Angeleiti Enzo ¢ Graziano — Itaiceia s.r.l. - Curti Iva, Ratini
Aldo Daniela ¢ Luciano — Petrini Ferdinando” per il Pinno Aftuativo di inigiativa private di
wn'area situata in loc. S.Maria Maddulena

ITTIIITTIITCINIIT

Premesso:

che la divta “4ngeletri, Bobbt, Vitali e altri”, ba stipulato in dara 19.4.2005 con il Comune di Terni
I’'atto convenzionale n. 35773 di rep. relativo al Piano attuativo per la lottizzazione & scopo
edificatorio dell’area sita in loc. S.Maria Maddalena;

che i} piano attustivo approvato con Delib. C.C. n. 115 del 20.4.2004 e per il quale sono statl gia

rilagciatt i permesst a costruire, si trova attualmente in corso di realizzazione e prevede:

1. Realizzazione di edilizia residenziale e residenziale speciale, e opere di urbanizzazione primaria interne al
nucleo: :
Volumetria residenziale; me 71,020 < max amm. m¢ 71.027;

Tipologia residenziale; & schiera (2-3 p.), in linea (3-4 p.), a patio (3 p.);

Volumetria edificio per interesse collettivo: me¢ 9.027;

Aree per parcheggi residenziali pubblici: mq 1.040 - p.a. n. 52 (i superficis);

Arec per parcheggi residenziali privati (interrati): mq 17.166 > p.a. n. 579;

Aree per parcheggi pubblici residenza speciale: mq 1.112;

Aree per spazi pubblici resldenza speciale: mq 1.091;

Aree par parcheggi privati residenza speciale: mq 1.432 - p.a. n. 48,

Verde pubbtico: mq 3.841

Essenze arboree di progetto: > n. 356

2, Realizzazione di opers di urbanizzaziome secondaria costituita dalla viabilita di collegamento ta il pucleo
edificatorio ¢ 13 8.8. 79 in corrispondenza dello svincolo esistente tra via VI marzo e la struttura sanitaria “Ospedale
Civile S.Maria";

@ ¢ & = ®» & ¢ ¥ o o

che le ditte attuatrici a seguito di inadempienze circa la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria ¢ la mancata realizzazione delle opere di urbanjzzazione secondaria e a seguito di
provvedimenti emessi dall”’ Amm.ne Com.Je (delib. G.C. n. 167 del 10.4.2008), si sono impegnate
con specifico atto d’obbligo sottoscritto in data 23.7.2008 e presentato dalle ditte lottizzanti in
allegato alla nota prot 145422 del 29.7.2008 a realizzare, in sostituziooe di quella originariamente
prevista, una nuova viabilitd di allaccio al nucleo costituita dal tronco viabile che si innesta da via di
Acquasparsa fino all’allaccio con la viabi)itd interna alla lottizzazione sul lato ovest sulla base del
progetto approvato dall’A.C. con delib. C.C. n. 165 del 16.6.2008, dall’adeguamento dell'esistente
ingresso alla lottizzazione dalla strada di S.M.Maddalena, e dall’allaccio della stessa wiabilita
interna di lottizzazione con la strada di Vallestretta posta sul lato sud est dell'intervento, il tutlo
come rmeglio precisato nell’atto d*obbligo e nella planimetria al medesimo allegata;

che la Glunta Comnunale con deliberazione n. 403 dei 29.7.2008, ha preso atto dell’atto d’obbligo
presentato dalle ditte con il quale si impegnano alla realizzazione della nuova viabilita di allaccio;

che la ditta “dngeletti, Bobbi, Vitali e oltri”, ha presentato una proposta di variante al Piano
attuativo convenzionato che oltre alla nuova viabilitd di allaccio al nucleo sopradescritta, prevede la
modifica delle tipclogie edilizie e delle quantitd riferite alle singole Unitd minime di intervento
(ferme restando la volumetria massima realizzabile), la variazione di sedimi sagome e profili di
alcuni edifici, la modifica delle quantita ¢ del)’ubicazione delle aree a verde pubblico da cedere e da



asservire, e limitate modifiche alla viabilita interna e ai parcheggi inerenti le costruzioni;

che viene inoltre proposto in relazione all'interveato di residenza speciale gid previsto dal piano
aftuativo approvato, un ampliamento della gamma delle destinazioni d’uso ammesse includendo fra
queste Ufficl e Strutture ricettive,

che i promotori della proposta di variante sono in parte cambiati rispetio ai soggetti fitolari della
convenzione a causa di alcuni passaggi di proprietd degli immobili compresi all’interno del
piano, per cui i soggei attuatori dell’intervento risultano ora: "Proieiti Paolo e Almadori M.R,,
ITAL-CE.I.A.. Bobbi Antonella, Palladio Soc. Coop., Vallerignani Costruzioni sif, Roland 101
Imm. S.r.l, ., Rodin 103 Imm. S.r.l., Magritte 104 Imm. S.r.l,, Angeletti
Enzo, Angeletd Graziano, BdilGi di Ricci Gianni, Vital Rodolfo, Villa Maria Luisa srl, Neri
Sergio”;

che gli immobili di proprieta delle ditte sopracitate, distinti presso il Catasio Terrent di Terni al Fg.
129 particelle n. 131-132-191-197-253-255-296-302-304-305-306-309-313-379-405-408-409-41 { -
412-413-414415-416-417-418-419-420-423-427-428-430-433-436-438-439-441-447.-445-454-
459-460-461-462-463-464-465-466-467-469-471-472-473-474-475-479-482-483-484-485-486-
487-488-489-490-492-493-504-505-507-508-509-510-526-538-539-540-541-542-558-559-569-
571-572-574-575-576-577-580-581-585 risultano compresi nel P.P. SMModdalena, Matteont,
Campomicciolo, ecc. approvato il 03.07.89 con Delib. C.C. n. 182, in un ambito soggetto a
lottizzazione convenzionata destinato in gran parte a zona Eb di espansione residenziale ed in parte
ad utlrezzature di interesse comune;

che il nuovo P.R.G. approvato con Del. C.C. n. 307 de] 15.12.2008, conferma sostanzialmente le
previsioni dello strumento urbanistico previgente;

che la variante in oggetto proposta dalla ditta Angeletti-Bobbi-Vitali e altri, composta dai seguenti

elaborati;

- Relazione descrittiva;

- Norme tecniche;

- Dichiarazione di proprieid - Planimetria catastale;

- Base catastale -P.A. approvato - Variante - Tav. 01;

- Planimetria generale - Tav. 02;

- Verde - Parcheggi pubblici - Tav. 03,

- Tipologie e dati metrici - Tav. 04,

- Areeda cedere - Tav. 05;

- Profili regolatori - Tav. 06;

- Unita minime d’intervento - Tav. 07;

- Nuova viabilita - Tav. 08;

- Residenza speciale - Tav, 09,

- Dichiarazione di conformitd;

- Relazione opere di urbanizzazione;

- Schema aree viabilita - particellare di esproprio;

- Schema di atto aggiuntivo alla convenzione;

prevede:

1. Realizzaziope di ediliza residenzlale e restdenziale speciale, ed opere di urbanizzazione primaria interne af nucleo:
* Volumetria residenziale: me 71.027 = max amm. me 7).027;

Tipologia residenziale: a schiera (2-3 p.), in linea (3-4-5 p.);

Volwnetria edificia per interesse collettivo; me 9.027;

Aree per parcheggi residenziali pubblici: mq 1.065 9 p.a. n. 61 (in superficie);

Aree per parcheggi residenziali privati (interrati): mq 7.102,80 > p.a. n. 237;

Arsee per parcheggi pubblici residenza speciale: mq 1.070 > p.a. n. 37,

® © & ® [ ]




Aree per spazi pubblici residenza speciale: mq 1.040;

Aree per parcheggi privatl residenza speciale: mq 1.432 2> p.a. n. 48;

Verde pubblico: mg 3.567

Essenze atboree di progetto: > n. 356 ‘
2. Renlizzazione della nuova viebilitd di allacclo al aucleo coatitulta dal tronco viabile che si inesta da via d
Acquasparsa fino all'allaccio con la viabilitd interna alla lottizzazione sul lato ovest sulla base del progetto approvato
dall’A.C. con delib. C.C. n. 165 del 16.6.2008, delladegnamento dell’esistente ingresso alla lottizzazione dalla sirada dj
$.M Maddalena, e dell'aliaccio della stessa viabilith interna dl lottizzazione con Ja strada d! Vailestretta posta sul Jato
sud est dell'intervento;

che gli elaborati che costituiscono il progetto delie opere di urbanizzazione sono i seguent:
- Relazione;

- Elenco Prezzi;

- Computo metrico;

- Planimetria viabilita e particolari — tav, 1;
- Viabilitd e profili — tav. 2;

- Fognatura acque bianche —tav. 3;

- Fognotuwra acque nere —tav. 4;

- Verde —tav. 5;

- Rete idrica - tav. 6,

- Rete telefonica~tav.7;

- Rete melano —tav. 8;

- Segnaletica siradale - tav. 9,

- Rete bassa tensione —tav. (0;

- Rete media tensione — tav. 11,

- Rete pubblica illuminazione —tav. 12;

- Ramo 4 —tav. 13;

- Ramo B-tav. 14;

- Ramo C—tav. 15;

che ai sensi del comma 9 dell’art, 24 L.R. 11/2005, e del parere della Commissione Comunale per
la qualita architettonica e il paesaggio relativamente agli aspetti idraulici e idrogeologicl, nonché ai
gensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 per gli aspetti di compatibilitA con le condizioni
geomorfologiche del territorio, si ritiene che esso sia stato gid acquisito in data 25.3.2003
nell’ambito del procedimento di approvazione del piano attuativo originario, in quanto non sono
intervenuti fatti o condizioni che abbiano potuto interessare in alcun modo 1¢ aree in oggetto;

che per quanto riguarda le opere di urbamizzazione primaria costituite dalla viabilita di allaccio al
nucleo da realizzarsi tenendo conto del progetto gia predisposto datla Direzione Infrastrutture del
Comune di Terni nguardante la viabilita della zona, le ditte attuatrici 8i impegnano a realizzare le
relative opere nell’ambito di validitd dei permessi a costruite, cosl come meglio specificato nella
convenzione 35773 del 19.4.2005 gi4 stipulata e nell’art. 3 e segg. del presente afto aggiuntivo a
essa correlato che costituisce parte integrante della presente variante al piano attuativo,

che a garanzia dell'esatta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria interue al nucleo, e
delle opere di allaccio al nucleo stesso, nonche dei costi occorrenti per |’espropriazione delle aree
interessate, le Ditte Atwmatrici presenteranno un'apposita fidejussione bancaria o assicurativa
vincolata a favore del Comune di Temi, di importo corrispondente ai valori determinati nel
computo metrico estimativo (€ 1.043.005,91) e nel particeilare di esproprio (€ 124.723,25), come
meglio specificato nella convenzione stipulata e nell’art. 8 del presente atto aggiuntivo a essa
cotrelato;

che la suddetta fidejussione sostituisce a tutti gli effetti l'originaria fidejussione relativa alle opere
di urbanizzazione pnmaria pan a € 905.857,34, nonche quella relativa alle opere di urbanizzazione



secondania pari a € 770.920,02 il cui svincolo potra essere effettuato solo dopo il riscontro
nell’ambito del rilascio dei permesst a costruire, dell’avvenuto pagamento dei relativi oneri;

che il Comune rinuncera alle garanzie prestate procedendo allo svincolo delle polizza fidejussoria
sopra citata solo dopo |’avvenuta cessione al Comune di Terni delle opere di urbanizzazione
previste nel piano attuativo, opportunamente verificate e collaudate dall’ Amministrazione
Comunale & mediante atto di consegna delle medesime secondo le disposizioni del presente atto
aggiuntivo e delle leggi vigenti.

Tutto cid premesso,
tra le Ditte “Proietti Paolo e Almadori M.R., ITAL-CE.L.A., Bobbi Antonella, Palladio Soc. Coop.,
Vallerignani Costruzioni srl, Roland 101 Imm. S.r.l., i.r.l., Rodin 103 lmm.
S.rl., Magritte 104 Imm. S.r.l, Angeletti Enzo, Angeletti Graziano, EdilGi di Ricet Gianni, Vitali
Rodolfo, Villa Maria Luisa srl, Neri Sergio” che si impegnano per loro stesse, eredi, successon ed
aventi causa a tutti gli effetti di Legge ed il Comune di Temi come appresso rappresentato,
8i conviene e stipula quanto segue:

Art. 1 — Premesse

Le premesse fanuo parte integrante e sostanziale del presente afto ¢ si intendono riportate e trascritte
nel medesimo a tutti gli effetti di Legge.

Art. 2 - Oggetto della convenzione

Il presente atto aggiuntivo alla convenzione n. 35775 del 19.4.2005, ha per oggetto 1a variante al

piano attuativo convenzionato, la quale prevede:

a) la modifica delle tipologic edilizie, delle Unita minime di intervento, di sedimi sagome e profili
di alcuni edifici, ¢ ai parcheggi inerenti le costruzioni, che interessa le aree cosi distinte presso il
Catasto Terreni di Terni:

Fg. 129 Partlla 131 dimg d: proprrem ITA.CEIA srl - Coop. Palladio
« “ R 132« = ITA.CEIA srl - Coop. Palladio
“ “ 197 ! “ ITALCEIA sri
u iz “ 197 " - a Neri Sergio
» iz 4 253 ¢ “ 8 ITALCEIA syl
« Y u 255 “ " Proietri P. — Almadori MLR.
“ . i 296 " “ Vitali ROH'O]/O
y 2 “ 302 " - “ “ Vitali Rodolfo
“ “ u 304 @ . “ Magritte 104 Imm.

" o " 305 ~ o " “« Rodin 103 Imm.
w Y “ 306 “ - Vitali Rodolfo
" “ " 309 0 “ “ Vitali Rodolfo
“ “ 313 - “ “ Bobbi Antonella
379 v “ o Vitali Rodolfo
“ “ 405 - - - Magritte 104 Imm.
o v 408 " “ “ Mogritte 104 Imm.
“ « o 409 “« v “ " Vitali Rodolfo
" “ “ 41 - " " Magritte 104 Imm.
oo - 412 - N Magritte 104 Imm.
« “ w 413 - “ i Vitali Rodolfo
., “ “ 14 ” “ Rodin 103 Imm,
9 i “ 415 " - “ “ Vitali Rodolfo
“ “ 416 - .

“ « “ 417 - “ “ Vitali Rodolfo




418
419
420
423
427
428
430
433
436
438
439
44]
442
445
454
459
460
46/
462
463
464
465
466
467
469
471
472
473
474
475
479
482
483
484
485
486
487
488
489
490
492
493
504
305
507
508
509
510
526
538
339
540
541
542
558
559
569

Magritte ]104 Imm.
Magrige 104 Imm.
Rodin 103 Imm.
Magriite 104 bnm.
Vitali Rodolfo

Vitali Rodolfo

Villa Maria Luisa srl
ITALCEIA sr!
JTALCEIA s¢l
ITALCEIA srl
ITALCEIA srl
ITALCEIA sri
ITALCEIA svl
ITALCEIA sri

EDILGI di Ricci Gianni
EDILGI di Ricci Gianmi
EDILGI di Ricci Gianni
EDILGI di Ricci Gianni
EDILGI! di Ricci Gianni
Roland 101 [inm.
Roland 101 Imm.
Rolemd 101 Imm.
Roland 101 Imm.

Vitali Rodolfo

Roland 101 Imm.
Magritte 104 Imm.
Magritte 104 Imm,
Magritte 104 Imm.

Villa Meria Luisa s¥l
Rodin 103 Imm.
ITALCEIA srl

Vallerignani Costruzioni syl
Vallerignani Costruzioni srl
EDILG! di Ricci Gianni
EDILGI di Ricci Gianni
EDILGI di Ricci Gianni
Angeletti Graziano
Angeletti Enzo
ITALCEIA sl
ITALCEIA srl
ITALCEIA sri
ITALCE]IA sl
ITALCEIA s1!
ITALCEIA sri
ITALCELA srl
ITALCEIA srl
ITALCEIA s7!
ITALCEIA srl

Bohbi Antonella

Robhi Antonella

Soc. Coop. Palludio
Soc. Coop. Palladio
Soc. Coop. Pdalladio
ITALCEIA ¢rl
ITALCEIA s7!
ITALCEIA srl




n o 571 oo o " HA_LCEZA .S?‘f
i« " 572 TR I "

" 574 ¢ o “ [TALCEIA sr!
"« " ) 575« M “ ITALCEIA s¥!
" “ “ 576 “ ” ITALCEIL4 sl

# o 577 " " " ITALCEIA srl
. M y g0 v o o ITALCEIA srl
“ " " 58/ " h " ITALCEIA sr!
. “ a 585 1 “ " “ ITALCEIA srl

b) la realizzazione di una nuova viabilith di allaccio al nucleo, guale opera di urbani;zazione
primaria, costituita dal tronco viabile che si innesta da via di Acquasparsa fino all’allaccio con la
visbilita interna alla lotizzazione sul Jato ovest sulla base del progetto approvato dall’A.C. con
delib. C.C. n. 165 del 16.6.2008, dell’adeguamento dell’esistente ingresso alla lottizzazione dalla
strada di S.M Maddalena, e dell’allaccio della stessa viabilitd interna di lottizzazione con la
sirada di Vallestretta posta sul lato sud est dell’intervento, che interessa le seguenti aree
individuate al Catasto terreni di Terni:

Fg. 128 Parilla 7lp dimg 1511 diproprieta Brunelli Bruno
ramo A " 29 o 8sp o rs “ Comune di Terni
5 " ” 138p * v 353 ¢ " Pellegrini — Piccioni
“ i 188/p " 403 " ! Pellegrini— Piccioni
" " 85p « 95 . " Comune di Terni
“ ¢ " 193 0« 210 " “ Neri Sergio
" “ “ 195 o200 0 " Neri Sergio
“ “ 8/p v 23 " “ Neri Sergio
! " " 8wmp " " 225 ¢ “ Giovanneui Vaise-Pistelli Enzo
ramo B “ " " 94 v 4 " - Faina Daniela — Meariani Erina
o “ . 00p 2 “ " Faina Daniela - Mariami Erina
“ “ " 38sp 0 182 ° : ENTE URBANG
: “ 384 " 108 " N ENTE URBANO
" " “ 372/p " 4.5 “ " ENTE URBANO
“ " " i8&p v 2023 ¢ " ENTE URBANO
i " ¢ 3zdlp " 1368 " - ENTE URBANO
N Angeletti Enzo
” ” N sp " 699 ¢ “ Angeletti Graziano
" 130 “ 40 7 315 ¢ “ Neri L -Neri M.C. - Scentoni R,
ramo C ¢ v 3 44250 “ B.LG. Bariolini Immobil. srii |
R 1B 455 v« v f255 " “ Angeletti Graziano
N ! Y 436 v 127 v " Angeletii Graziano
i - " 457 " " 488 " Angelerti Graziono

¢) la modifica delle quantitd ¢ dell’ubicazione delle aree a verde pubblico da cedere ¢ da asservire,
oltre a Imitate modifiche alla viabilita interna alla lottizzazione secondo gli elaborati progettuali
esaminati daj competenti uffici della P.A. e delle Azjende erogatrici dei servizi;

d) la cessione gratuita al Patrimonio Comunals delle seguent aree sisternate e wrbanizzate, distinte
al Catasto Terreni di Terni:

Fg. 129 Partlla 131 dimg di proprieta  ITA.CEIA sri— Coop. Palladio
o " " 132 - g " {TA.CEIA srl - Coop. Palladio
I I 19} oo . " ITALCETA sril
" “ o 197p - " " Neri Sergio
. . n 253 ¢ “ “ ITALCEIA srf
“ p 206 ¢ “ v Vitali Rodolfo
“ " " 305 0o ” . Rodin 103 Imm.
“ . v 3064’3 v ' h Vitali ROdOUO

" " 408 " ! Magrirte 104 Imm.




412 " " “ Magritie 104 Imm.

414 - “ " Rodin 103 Imm.
418« “ “ Magritte 104 bmm.

420 “ " Rodin 103 Imm.

433 - " " ITALCEIA sri

436 “ ° " “ JTALCEIA srl

438 " - " “ ITALCEIA srl

439 " o " ITALCEILA srl

441 " " " “ ITALCEI4 sri

442 ¢ " Y ITALCEIA srl

445 0" v " ITALCEIA s7!

454 " “ " EDILGI di Ricct Gianni
459 = - “ " EDILGI di Ricci Giarmi
460 * “ " “ EDILGI di Ricel Gianni
461 " ! ! EDILGI di Ricci Gianni
462 " “ " EDILGI di Ricci Gignni
469 " " " “ Roland 101 Imm.

475 " g Rodin 103 Imm.

479 0« " “ ITALCEILA sr!

484 0" “ “ Vallerignani Costruzioni sr!
504 " “ " ITALCEIA srl

505 « “ o “ ITALCELA sri

507 ¢ “ “ ITALCEIA srl

508 "¢ “ g ITALCEIA svl

509 - " ITALCEIA srl

S50 “ " ITALCEIA srl

526 " " b ITALCEIA sr!

539 “ “ Bobbi Antonella

558 “ " [TALCEIA sv!

569 + * a " ITALCEIA sri

577 - “ “ ITALCEIA sri

Si stabilisce altresi fin da ora che le aree di proprieta del Comune di Terni, e quelle necessarie pes la
realizzazione del ramo A della viabilita di allaccio al nucleo, verranno messe a disposizione della
Ditta attuatrice per la realizzazione delle opere secondo le modalitd e temporalita stabilite nel
presente alito.

Art. 3 - Opere di Urbanizzazione

La Ditta Attuatrice si obbliga ad assumere a proprio completo carico 1’esecuzione delle opere di
urbanizzazione, viabilitd, parcheggi, fognature acque bianche, fognature acque nere, rete telefonica,
rete idrica, rete gas, rete elettrica, verde pubblico, allacci, come da progetto approvato dalla G.C.
con deltb. n. ... del .... e costituito dai seguenti elaborati:

- Relazione;

- Elenco Prezzi;

- Computo metrico,

- Plonimetria viabilita e particolari —tav. 1;

- Viabilita e profili - tav. 2,

- Fognatura acque bianche - tav. 3;

- Kognatura acque nere — tav. 4;

- Verde —tav. 5;

- Retelidrica—tav. 6,

- Rete telefonica —tav. 7,

- Refte metano - tav. §;

- Segnaletica stradale —tav. 9;




- Rete bassa tensione — tav. 10;

- Rete media tensione ~ tav. 11;

- Rete pubblica illuminazione —tav. 12,
- Ramo A —tav. 13,

- Ramo B —tav. 14;

- Ramo C —tay. 15;

Le Ditte Aftuatrici si impegnano altresi al completamento della viabilitd principale interna alla
lottizzazione prima dell'ultimazione degli interventi edilizi, secondo precise disposizioni che
verranno impartite dai Tecnici Comunali al fine di garantire un‘organica e funzionale
cantierizzazione degli interventi medesimi.

Le Ditte Attnatrici si impegnano e si obbligano con la presente a dare corso immediato alla
realizzazione della viabilita di allaccio al nucleo cosi come previsto dal piano attuativo secondo
I'impegno sottoscritto dalie ditte sttuatrici con I'atto d’obbligo del 23.7.2008, o in caso di non
immediata disponibilita delle relative aree, al momento in cui ['A.C. perfezionate le procedure di
espropriazione quale opera pubblica avra il pieno possesso delle aree oggetto di intervento.

Le Ditte Attuatrici inoltre, si impegnano e obbligano per loro stesse ed aventi causa a corrispondere
all'A.C. al momento in cui la stessa ne fara richiesta, gli importi determinati per l'espropriazione
delle aree sopracitate.

Art 4 - Realizzazione delle opere

I lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola dell'arte, secondo gli elaborati approvati, le
indicazioni del Comune e quelle eventuali, dei tecnici dell’A.S.M. efo di altrd gestori dei pubblici
servizi interessati entro il termine dei 10 anni decorrenti dalla data di stipula della convenzione
originaria. Le ditte attuatrici non potranno apportare alcuna variante se non previa approvazione del
Comune. Resta inteso che 1l Comune dovrd approvare quelle varianti che, su indicazioni dei tecnici,
si rendessero necessarie per adeguare le opere a disposizioni, normative € non sopravvenute nel
corso della realizzazione del lavori stessi.

La realizzazione delle opere funzionali ad ogni singola U.M.I, dovra avvenire entco il termine
massimo di validitd dei permessi a costruite ad essi pertinenti stabilendo fin d'ora che l'agibilita
degli edifici realizzati nell'ambito delle U.M.I. & condizionata dalla realizzazione di tutte quelle
opere fuazionali ai fabbricati.

Le Ditte Attuatrici si impegnano a realizzare tutie le apere di sistemazione esterna e quelle relative
ai fabbricati net rispetto della Legge 09.01.1989 n.13 e successivo D.M. del 14.06.1989 n.236, L.
05.02.1992 n, 104, D.P.R. 24.06.1996 n.503 ed eventuali successive integrazioni e modifiche
relative al superamento ed alla eliminazione delle barriere architettoniche previo accordo
preliminere con gli uffici competenti,

Le Ditte Attuatrici non potranno mai accampare pretese per danni od altro contro il Comune di
Terni sia per i casi di cambiamento di quota sia per eventuali infiltrazioni di acque nelle murature o
nei piani interrati delle castruzioni, quale possa essere l'origine delle infiltrazioni stesse.

Il Comume si riserva la facoltd di far eseguire, a mezzo di tecnici propri, ispezioni e visite di
controllo per valutare il rispetto, da parte della DA, degli elaborati progettuah e delle eventuali
disposizioni impartite. Eventuali osservazioni in merito dovranno essere comunicate al DL e,
qualora non sia stato possibile redigere verbale in contraddittorio, dovra essere concesso un termine
alla DL per eventuali controdeduzioni. Le Ditte accettano fin da ora, per sé ed avenfi causa, che
analoghi controlli siano effettuati, con le stesse modalita, da parte di teenici dell’ASM o di qualsiasi
altro Ente/Societa competente alla gestione delle reti di cui traftasi. Le relative prescrizioni, che
dovranno essere osservate dalla Ditta, dovrauno comunque essere comunicate, sia dai tecuci che
dalle stesse Ditte per conoscenza all'Amministrazione.

Le Ditte Attuatrici sono tenute ad apportare ai lavon quelle modifiche che si rendessero necessarie
per effetto di dette preserizioni, ovvero per adeguare le opere ¢ gli impianti ovvero ancora per



effetto di sopravvenuii mutamenti normativi o di modifiche della situazione e dello stato dei luoghi.
L'Amministrazione Comunale ¢ fenuta all'esame sollecito delle varianti al progetto che, per i
sufndicati motivi, dovesse essere necessario apportare.

Art. 5 - Collaudo

A fine lavori, ¢ comunque, non oltre il termine di sei mesi dall'ultimazione degli stessi, i} DL dovra
inviare una relazione ghurata al Comune in cui, sotto la sua responsabilita, attesti che i lavori sono
stati realizzati in cooformutd ai progetti approvati, /0 eventuali varianti, producendo
contestualmente le relative tavole tecnoiogiche, con lindicazione dei tracciati definitivi degli
impiagti reti e servizi, se variati rispeito ai progetti approvati. In nessun ceso i1 Comune potrd
acquisire possesso/proprietd/disponibilita deile opere in difetto dell'esito positivo del collaudo.
Prima di procedere al collaudo, le Ditte Attatrici restano obbligate al controllo della funzionalita
delle opere a cura della DL per set mesi successivi al rilascio del certificato di ultimazione lavori.
Scaduto il semestre, la DL, sotto la sua responsabilitd, redige verbale attestante la perfetta
funzionalitd delle opere, ovvero i difetti riscontrati e, in tale ultimo caso, le opere necessarie per
porvi rimedio, che dovranno essere intraprese tezpestivamente € comunque entro i termini indicati
n proposito specificatamente dal DL.. Tali opere sono a totale carico e cura delle Ditte Attuatrici.

Il collaudo delle opere di urbanizzazione primana nonché quelle di urbanizzazione secondaria
dovranno essere effettuate entro 180 giorni decorrenti dalla data in cui le Ditte Attuatrici ne faranno
esplicita richiesta. Detto collando dovra essere concluso entro i) termine di 30 giomi dalla data di
inizio delle verifiche.

Si precisa comunque che te Ditte Attuatrici sono tenute ad eseguire tutte le opere previste negli
elaborati grafici anche se le categorie di lavori da eseguire non risultassero previste nel computo
metrico, rimanendo comunque, nei confronti dell' Amminisirazione Comunale, responsabili io
solido-'Impresa ed il Progettista per le conseguenze che eventuali differenze fra gli elaborati grafici
ed i preventivi allegati comportassero. Le quantita previste nel computo metrico sono comunque a
carico delle Ditte Attuatrici a prescindere da evenmuali mutameati dei prezzi.

Art. 6 - Cessione al Comune delle aree e delle opere

Entro sei mesi dalla verifica della funzionalitd delle opere collaudate ovvero dal completamento
delle eventuali opere che, a seguito dello stesso, si rendessero necessarie, le aree evidenziate nella
planimetria "aree da cedere al Comune" saranno gratuitamente cedute al Comune che fin da ora
accetta. Con esse saranno cedute tutte e opere realizzate.

A ta] fine le Ditte Attuatnci sono tenute ad inoltrare apposita istaniza all'Amministrazione Comunale
nonché tutie le certificazioni, frazionament &f aree collaudi di strutture e quant'altro richiesto,
I'Amministrazione ¢ tenuta ad effettuare tutti gli adempimenti necessari per l'acquisizione degli
imobili.

Il termine di cui al comma ! pud essere prorogato per uguale periodo una sola volta su richiesta
delle Ditte Attuatrici ovvero per decisione wiilaterale del Comune da comunicare tempestivamente
alle Ditte medesime.

Le Ditte Artuatrici si impegnano a dare corso alle opere di wrbanizzazione secondaria entro un
massimo di mesi sei dalla consegna da parte dell’ Amministrazione Comunale delle aree espropriate.
L'Amministrazione Comunale si impegna ad espletare tutte le procedure di collaudo secondo le
modaliti previste al precedente art. 5.

Art. 7 - Manutenzione delle opere




Durante il periodo antecedente all'acquisizione delle aree da parte del Comune di Terni le Ditte
Aftuatrici assumeranno a proprio completo carico tutti gli oneri necessari per [2 manutenzione
ordinaria € straordinaria per garantire il buon funzionamento di quanto realizzato. Le Ditte
Attuatrici non potranno avanzare jn alcun caso nessuna pretesa al riguardo nei confronti del
Comune.

Si canviene espressamente fra le parti che il Comune resta in ogni caso indenne ed estraneo a
qualsiasi-danno arrecato a cose e persone per effetto dei lavori necessari per 12 realizzazione delle
opere previste dalla presente convenzione. Le Ditte Attuatrici st impegnano 2 tenere indenne il
Comune da qualsiasi pretesa in tal senso avanzata da terzi.

Le Ditte Lottizzanti si impegnano, nei confronti del Comune, ad osservare ed a far osservare ogni
possibile cautela e precauzione a norma di Jegge preordinata alla tutela dell'incolumitd del pubblico,
det dipendent], dei collaboratori /o dell'Tmpresa costruttrice, nonché di cose ed edifici esistenti.

Le Ditte Attuatrici si obbligano, per loro, per lImpresa costruttrice ove diversa dalle Ditte
medesime, ¢ per suoi eventuali aventi causa, a far osservare, mediante inserzione nei relativi
contratti delle corrispondenti clausole, tutte le garanzie per la conduzione del cantiere a tutela della
salute e della incolumita dei lavoratori e che disciplinano l'attivita lavorativa.

Il Comune non assume in alcun caso ruole e funzione di committente ed & estraneo rispetto alla
gestione dei cantieri e dei lavori, nimanendo le proprie facolta di intervento e confrollo
esclusivamente quelle indicate dagli articoli precedentt.

Le Ditte Attuatrici sono obbligate a stipulare, per coprire eventuali danni a terzi o & cose, polizza
assicurativa. Tale obbligo grava altresl su qualsiasi avente causa, a qualsiasi titolo, delle Ditte
Atmatrici, che subentrino nella posizione assunta dalle medesime con la preseate convenzione.

Art. 8 - Opere di Urbanizzazione - Garauzie fidejussorie

A garanzia dell'esatta esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria come da progetto
approvato e computo metrico allegato, costituite dalle opere interne al nucleo (comprese quelle di
cui agli accordi prelirninari intervenuti con 'ASM, 1a Telecom e la CAMUZZI Gazometri), ¢ dalle
opere di allaceio al nucleo della viabilitd esistente, Je Ditte Attuatrici hanno presentato fidsjussione
....... . di importo pari a € .......... vincolata a favore del Comune di Terni, giusto quanto risulta dalla
.............. emessa dalla ............... in data ..., atto allegato al presente atto sotto la lettera ...

A garanzia dei costi occorrenti per 1'espropriazione delle aree interessate dalla viabilita di allaccio,
le Ditte Attuatrici hanno presentato fidejussione ........ di importo paxi 2 € ........... vincolata a favore
del Comune di Terni, giusto quanto risulta dalla ........... emessa dalla .......... in data ..., atto
allegato al presente atfo sotto la lettera ....

Turte le opere di urbanizzazione previsie nell'ambito della convenzione ¢ del presente atto
aggiuntivo, dovranno essere realizzate secondo le modalith e temporalitd previste nel presente atto e
comunque entro il termine dei dieci anni dall’operativitd a tutth gli effettt di Legge della
cOnvenzione anginaria.

1l Comune nnancera alle garanzie prestate procedendo allo svincolo delle polizze fidejussorie sopra
citate solo dopo Yavvenuta cessione al Comune di Terni delle opere di urbanizzazione previste nel
piano attuativo, opportunamente verificate ¢ collaudate dall’ Araministrazione Comunale e mediante
atto di consegna delle medesime secondo le disposizioni e leggi vigenti.

Art. 9 - Inadempienze

Per l'ipotesi di inadempienza le Ditte Attuatrici autorizzano il Comune di Terni a disporre delle
cauzioni nel modo pil immediato ¢ pil ampio, rinunciando inoltre espressamente a qualsiasi
opposizione giudiziale e stragiudiziale ed esonerando da ogni responsabiliti a qualsiasi titolo per i
prelievi che su dette fidejussioni il Comune effettuerd in caso di accertata inadempienza.

l
i
!




A prescindere da quanto previsto circa la disposizione delle paranzie, nel caso specifico in cui le
Ditte Attuatrici o successori o aventi causa a qualsiasi titolo, si riftutassero di adempiere a quanto
previsto nella convenzione e/o nel presente atto aggiuntivo, ovvero non realizzassero nei termini
fissati o prorogati le opere di urbanizzazione, ovvero senza realizzazione di quanto in essa previsto,
si conviene espressamente quanto segue.

Senze pregiudizio di qualsiasi maggior ragione azione o diritto che possa competere al Comune,
anche sotto il profilo del risarcimento del danno, il Comune & tenuto, innanzitutto, a diffidare e
porre in mora le Ditte Attuatrici mediante atio notificato, contenente indicazione specifica
dell'inadempimento contestato, ¢ comminando un termine di giomi sessanta per porvi rimedio.
Detto termine potra essere interrotto, per una sola volta, dalla richiesta delle Ditte Attuatrici
contenuta in atto difensivo, da presentarsi prima della scadenza dei sessanta giomi, e riprendera a
decorrere dal momento della ricezione dell'atto medesimo.

Decorso infruttuosamente anche tale ultimo termine, le Ditte Attwatrici si obbligano fin da ora ad
accettare 'espropriazione gratuita delle aree indicate nella planimetria "aree da cedere al Comune",
e quelle oggetto dell’atto d’obbligo sottoscritto in data 2.7.2008, presentandosi presso ghi uffici
comunali, nel giorno e nell'ora indicata, per la sottoscrizione degli atti necessari e per l'espletamento
degli obblighi di legge necessari al trasferimente gratuito della proprietd delle aree medesime ¢
delle eventuali opere anche in parte realizzate, per le quali non potra pretendersi alcun indenaizzo.
Le parti convengono fin da ora che, con la presente clausola, [e Ditte Attuatrici st obbligano alla
conclusione del relativo contatto, con la conseguenza che, in caso di inadempimento al Comune &
concesso fin da ora di avvalersi del disposto di cui all'art. 2932 c.c. e quindi di ottenere
provvedimento giudiziale sostitutivo del contratto non concluso ovvero, a sua totale discrezione, di
avvalersi dell'art. 20 della L. n. 1150 del 17 agosto 1942 e successive modificazioni, e di procedure
analoghe previsie da sopravvenute fonti normative nel caso in cui detta legge non dovesse essere
pill in vigore al momento dell'attuazione deila presente clausola, al fine di entrare neila immediata
disponubilita e praprietd delle aree medesime, previa comunicazione, in tal caso, mediante atto
ritualmente notificato, di diffida a cedere immediatamente la proprieta. Entrambe dette diffide
dovranno essere trascritte nel registri immobiliari, cosi come trascritto dovrd essere |
provvedimento definitivo di acquisizione della proprieta.

Con l'acquisizione della disponibilitd delle aree il Comune & immedialaments legittimato a
realizzare i lavori mancanti in danno delle Ditte Attuarici.

Le Ditte Attuatrici si obbligano a inserire detta clausola in qualsivoglia atto di cessione costituzione
di diritto relativo alla presente convenzione, restando convenuto che il cessionario, a qualsiasi titolo,
anche di parte delle obbligazioni previste dalla presente convenzione, subentra nella posizione delle
Ditte Attuatrici ed accetta gli obblighi da queste assunte nel presente articolo.

Art. 10 - Alienazione

Ove l'area oggetto della lottizzazione venga ceduta, ovvero ove vengano ceduti a lerzd diritti ed
obblighi da questa derivanti, ovvero ove le Ditte Attuatrici costituiscano in capo a terzi diritti da
questa derivante, cosi come in qualsiasi atto di cessione, anche parziale ed a qualsiasi titolo
effettuata, degli obblighi assunti con la presente convenzione, le Ditte Attuatrici si obbligano
espressamente a rendere edotto il cessionario delf'esistenza della presente convenzione e del suo
contenuto, mediante allegazione della stessa a qualsiasi atto di cessione.

In particolare, si conviene che, assumendo detti obblighi carattere di obbligazione propter rem ed
essendo finalizzate a consentire 1'uso pubblico delle opere realizzate, detti obblighi graveranno
comunque sul cessionario.

Art. 11 - Spese contrattuali




Tutte le spese relative e conseguenti alla stipula della presents convenzione (franzionament,
registrazioni ecc,) sono a carico delle Ditte contraenti.

Per tutto quanto convenuto si fa espresso richiamo a:

- Elaborati di progetto concementi il Piano Attuativo,

- Elaborati di progetto concernenti opere di urbanizzazione primaria e allegati.

Art. 12 - Clausola compromissoria

Le controversie di qualsiasi natura che dovessero sorgere dalla interpretazione della presente
convenzione sono deferite al giudizio di un Collegio arbitrale composto da tre membri, di cui uno
nominato dal Comune, uno dalle Ditte contrasnti ed il terzo gli arbitri stessi, ovvero, in caso dt
disaccordo, dal Presidente del Tribunale di Temi su istanza della parte pil diligente, o di entrambe.
1l collegio decide secondo diritto e nel rispetto delle regole di rito. La sede arbitrale & fissata fin da
ora in Terni. Si applicano tutte le disposizioni di cui agli art. 806 e ss. c.p.c..




GE.S. T.1. M. S, n.c.di IOANNUCCI Lorenzo e llario
Gestioni Servizi tecnici — immobiliari - mobiliari

AN

Spett.le Dott.ssa
Patrizia Cianchini

Largo Elia Passavanti, 13
05100 Terni (TR)

OGGETTO: Ammontare delle spese condominiali non pagate e ammontare medio annuo
delle stesse spese.

Si rimette la presente a seguito della Vs. nota datata 26/09/2014 quale custode giudiziario delle
asecuzioni immobiliari del Tribunale di Terni per aicuni SUB del foglio 129 part.lle 482 e 572 in
Terni Strtada §.M. Maddalena — Via degli Arroni e si precisa quanto in oggetto cosl come di

seguito:

a) TIPOLOGIAG
- Spese condominiali non pagate a tutto il 31/12/2013 € 5.748,05
- Spese condominiali non pagate anno in corso 2014,

compreso tutto il mese di ottobre € 2.003,70
- Ammontare medio annuoc delle spese condominiali € 2.404 44

b) TIPOLOGIA C1-D3 '
- Spese condominiali non pagate a tutto il 31/12/2013 €8.170,83
- Spese condominiali non pagate anno in corso 2014,

compreso tutto il mese di ottobre € 3.631,40
- Ammontare medlo annuo delle spese condorniniali € 4.357,68.

Per maggiore chiarezza degll importi dovuti per spese condominiali @ ammontare medio annuo
delle stesse spese si rimettono in allegato it preventivo dal 1° dicembre 2012 af 30 novembre
2013 nonché, per la sola Mondrian 102 Immobiliare, il consuntivo dal 1° dicembra 2012 al 31
dicembre 2013 e si precisa, cosl come da verbali delle assemblee tenute il 04/08/2014, che per
Panno 2014 restano valide le quote preventivata per F'anno 2013. Si rimettono inoltre tufte le
delibere assembleari tenutesi dal 18/02/2012 fino allultima del 04/06/2014.

di loannticer Lorenzo e llario

e

xﬂl“"
Via Romapna, 84 - 05100 - TERNI(TR) - Tel-Fax 0744421039 - Cell, 3927368678 - P.l. 01385580550
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a Presidente il Signor MAn, T | LA L[

Vengono eletti:

a Segretario i Signor T DA A (] (. £l

a Scrutatori 1 Signor

li Presidente, essendo intervenuti o rappresentat! per delega n. }W Jhﬁ..é ( iR } sondomini su U~ 727z 2

di n/f) H’L’Wl g-miper complessivi millesimi 51—7@2’ —Tﬁ’(!f) 7] ??ggj rﬂ F. }detvalore R

ai sensu dell art, 1136 ¢.c. dichiara validamente costitulta I' assemblea ed apre la diSCUSSIone sul s[eguente

ORDINE DEL GIORNO

(ORI NSV I B

a di una ditta speciallzzata per le pulizie all' interno del Condominio;

mento quota condominiale da effettuarsi da parte dei condomini;

ta polizza assicurazions edificio;

zforn,tura ldrica;
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Vengono eletti: a Presidente (I Signor

F a Segretarfo it Signor

T

a Scrutatori | Signorl

Il Presidente, essendo intervenuti o rappresentati per delega n. condomini su un t¢

din. , per complessivi miliesimi del valore tot

ai sensi dell'art, 1136 c.c. dichlara validamente costituita 'assemblea ed apre la discussione sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1. Approvazione Consuntivo Anno 2010-12;

N

Ceriferma o revoca amministratore e suo compenso;
Appravazione Preventivo Anno 2012-13:

Probisma allaccifforniture/servizi e mancati pagamenti;

LI O

~2erets ingiuntivo da parte della societa Lenergia nei confron

'O)

Varie 2d eveniuali:
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Vengono eletti: a Presidente il Signor 2 :
a Segretaric il Slgnor B ‘

a Scrutatori i Signori ;

Il Presidente, essendo intervenuti o rappresentati per delega n. ' A { ro /\/ / ( Li2 /A hi} condomini su un totale

G0 9/ rps ) wh%l per complessivi miflesimi 15’%»%%%««40{1/“%401) del valore totae,

ai sensi defl'art. 1f§6 C. c dichiara validamente costituita | asg rﬁbléa ed ap;‘e la dlscués;one sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

— e e—— i e o
fm————— — e+ amee—a Py

1. Approvazione Consuntivo Anng, 2010-12;

S8

';c»nferma 0 revoca amministratore e suo compenso;

(3]

Approvazione Preventivo Anno 2012-13:

~

Stato rapporti/richieste all’ impresa cosfruttrice;

Problema allaccifforniture/servizi e mancati pagamenti;

&>

Problema mancato rispetto del regolamento condominiale;

~3

Problema motocicli ed altri oggetti lungo le corsie dei garages:;
8. Varie ed eventuali:
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YEOECHO 86T & Presicerte T Signor T

_ T
a Segretario il Signor 2
— ‘ . /V
a Scrutatorl i Signori
Il Presidente, essendo intervenuti o rappresentati per de!ega n. ﬂ_. condomini su un tofale
i
din. ‘? , per compiesshv millesimi ‘“) L / L del valore totale,
ai sensl deif’art. 1136 c.c. dichlara vafidamente costituita t assembiea ed apre la discussione sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
1
— 1. Discussione e approvazione bilancio consuntivo '12-'13-
— 2. Conferma o revoca amministratore:
= 3. Discussione e approvazione bilancio preventive 2014;
— 4. Nomina due Consiglieri;
— 5. Problema fine lavori lottizzazione;
] 6. Situazione allacci fornitura idrica:
o 7. Varie ed eventuali,
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Vengono eletti: a Presidente il Signor :

a Segretario il Signor i L ;

a Scrutatori { Signori

Il Presidente, assendo Intervenut| o rappresentati per delega n. é +4 ' condomini sy un totale

. 4/ , per complessivi mllesimi /2,4 4 7/ v 22, /% del valors totale,

ai senst dell’ art 1136 c.c. dichiara validamente costituita | assemblea ed apre la dlscu3510ne sul seguente
ORDINE DEL GIOGRNO

T e - ~apevrere = e T =

— — -

Discussions e approvazione bllancio consuntivo *12~'13;
Conferma o reveca amministratore;

Discussione e approvazione bilancio preventivo 2014;
Nomina due Consiglieri:

Problema/ﬁne lavori loftizzazione:

Situazione alfacci fornitura idrica:
Varie ed eventuall.
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GE.S.T.1.M. S.n. c. di IOANNUCCI Lorenzo e Hario

Gestioni Servizi tecnici — tmmobiliari - mobiliari

Spett.le Dott.ssa
Patrizia Cianchini
Largo Elia Passavanti, 13
05100 Terni {TR)

OGGETTO: Lavorl straocrdinari e di completamento, assolutamente necessari, ai fini
della agibilitd, da eseguire sul fabbricati C1D3 e G (n Via degli Arroni — Terni.

Si rimette la presente a seguito della Vs. nota datata 26/9/2014, quale custode giudiziario
delle esecuziani immobiliari del Tribunale di Temi per alcuni SUB del foglio 129 particelle
482 e 572, in Terni Strada S.M. Maddalena — Via degli Atrroni e si precisa che ['Ing. llario
loannucci, quale tecnico della GE.S.T.I.LM. S.n.c. ha eseguito dej sopralluoghi nel’anno
2011 con il Sig. wbiliare S.rl, e
successivamente, i base alle comunicazioni del Comune di Temi, Prot. n® 11887 del
21/01/2012, Prot. n° 18184 del 02/02/2012, Prot. n® 67342 del 28/04/2012, Prot. n® 73009
del 09/05/2012, Prot. n° 75815 del 15/05/2012 e Prot. n® 84454 del 29/05/2012 ¢ alle note
deila Ge.s.tim. S.nc. datate 12/03/2012, 16/04/2012, 11/05/2012 o 10/07/2012 i twtto
allegato alla presente, ha chiarito completamente 1a problematica in essere, per guanto in
oggetto, di cui si rimettono | relativi costi cosi come di seguito:

- Rimborso del pagamenio pari a € 15220 + 1,10 = € 153,30 attinente alla

contestazions di violazione amministrativa Prot. n° 11687 del 21/01/2012 da parte
del Comune di Terni;
Esecuzions dei lavori per la realizzazione di condofte idriche, comprese le
necessarie opere edili, allo scopo di definire i corretti collegamenti tra i contaton
condominiali e ie derivazioni/montanti che adducono acque ai contatari a defalco di
ogni alloggio, compreso quanto necessario per realizzare [impiantistica a regola
d'arte nel rispetio del D.M. 37/08 suila sicurezza degli impiant],

a corpo € 18.200,00;,

Vis Romagra, 66 « 05100 « TERNI (TR) . TelFax 44421038 - Cell. 3927366678 - P.1. 01385560559




Esecuzione di tutte le lavorazioni per la compartimentazione tra le autorimesse al s
piana interrato e gli alloggi al piano terra per le parti strutturali, le fondellature e Ié N e
porte REI nef rispetto della normativa antincendio specifica e definizione della:
pratica VW .F. in corso di cui alla nota VV.F. Prot. n® 0003978 del 17-03-2009 in
base a quanto previsto dal D.M. 15172011,

a corpo € 8.600,00;

Esecuzione di tutte le lavorazioni di cui alla relazione tecnica allegata, datata
10/07/2012, ricevuta dalla . In data 18/07/2012
cosl come da raccomandala con ricevuta di ritorno e spedita it 12/07/2012. Per |l
costo delle lavorazioni descritte nella relazione di cui detto non vanno considerate
quelle relative al guarto punta per i contatort idrici e quinf'ultimo punto per quanto

alla normativa antincandio, gia considerate nella voce precedente,

a corpo € 32.200,00;

Esecuzione di tutte le lavorazioni per il completamento, cosi come da progetto delle
opere dl urbanizzazione, delle zone a verde privato nellintorno degli edifici, con
particolara riferimento alla zona soprastante alla Strada S .M. Maddalena che riporta
su Viale B. Brin ove & necessario anche effettuare riporti di terreno e consolidare le

parti scoscese verso la stassa Strada S.M. Maddalena,
a corpo € 12.800,00;

Esecuzione dei controlli e lavorazioni necsssarie per consentire il corretto
funzionamento degli scarichi delle acque nere in quanto si svidenzia, al piano
interrato, la presenza di tali acque provenienti dai pozzefti di raccolta con
particolare riferimento al pozzetto collocato all'interno del box auto primo a SX
entrando nella autorimessa edificio tipologia C1D3,

a corpo € 2.800,00.

Uiz Romagus, 64 ~ 05100 « TERNI (TR) - Tel-Fax 44421039 - Cel. 1927364679 - P.1. 07315564550



Per quanto in precedenza il costo -iotale dei lavori straordinari necessari par- la & . %

realizzazione delle opere a regola d'arte nel rispetto della legisiazione e normativa vigente . .. it

ai finl delfa agibilita e at fini pit generall per Impedire 'accesso allinternc dello stabile alle
persone che non utiizzano ne gli alloggt ne i box auto, ammonta a € 74.600,00 oltre al
rdmbaorao dl € 153,30 gia pagati dalla scrivente relativamente al verbale di accertamento
Prot. n® 11887 del 21/01/2012.

zo odlario
P

-~

di loa_nnué/p
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GE.S.T.LM. s.n.c.
Via Romagna, 64
05100 — Terni

OGGETTO: Relazione tecnica attinente alle opere di completamento e sistemazione per i
fabbricati CID3 e G in Via degli Arroni - Terni

It sottoscritto, quale tecnico della GE.S.T.1M. g.v.¢c., 2 seguito dei sopralluoghi effettuati nell’anno
2011 con il Vs. e successivamente in base alle comunicazioni del
Comune di Temni, di cui I'altima con nota del 28/05/2012 PROT. n.° 84454, rimette la presente per
defiure compivtamente quants in oggetto, gid definito verbalmente per le opere da eseguire
all’interno dei fabbricati e zone private adiacenti nonchié per iscritto, con nota del 12/03/2012, racc.
del 20/03/2012,pet le opece di urbanizzazione di Vs. spettanza.
Le opere di cui trattasi vengono esplicitate cosi come di seguito:
" Sostituzione della porta in legno, presente nel locale Tecnico per Contatoni elettrici e
attestezione Telecom, adiacente alla rampa del fabbricato C1D3, con altra in metallo in
quanto quella in legno & gia rovinata dalla pioggia che riceve ogni volta che piove;

"o Inesistenza totale sia dell’impianto elettrico che delle cancellate automatizzate, sulle due

ramape d’accesso alla antorimessa;

. Mancanza totale nella quadristica elettrica iocali Contaior, degli intermttori di protezione
5 magnetotenmca e differenziale;

Colﬁflletamento della rete di distribuzione idrica in termini di tubazioni ¢ adatti contatori,
un penl corpo CID3 € Uno per 11 corpo G;

muto elettnco Autorifessa non completo e non funzionante;

Nc ss;ta d1 corretta sistemazione dei pozzetti di raccolta delle acque pluviali su tutto il

"3"'_'.-Percor30 estemo d’accesso @i fabbricati CID3 ¢ G in quanto presentano notevoli

==




percolampenti visibili sul soffitte della corsia d1 manovra collegata con le; rampa dei
fabbricato C1D3;

o Necessitd di cometta realizzazione di altrl sisterni di raccoltz delle acque pluviali sul
percorso estemo d’accesso ai fabbricati C1D3 e G per effetto delle non corrette pendenze
della pavimentazione di tale percorso;

« Necessita di corretia gnalisi tecnica e di relativa gistetnazione della travatura strutturale posta
nella zona centrale della corsia di manovra collegata con [a rampa del fabbricato C1D3;

e Mancanza di tutti gli infissi/finestre ove sono presenti le aperture dei box auto. Se tali
aperfure  sono parte della superficie di  serazione prevista per NORMATIVA i
ANTINCENDIO ¢ necegsario effettuare I¢ opere che consentano il rispetto della norrmativa e
la realizzazione del tutto a regola d’arte; '

» Completamento € ritocchd delle opere murarie esterne ¢ tinteggiature in pill punti del piano

terra ¢ interrato, con particolare ciferimento alle scale di collsgamento tra i due piani;

e Completamento di ttte le opere necessarie ai fini della raccolta e scarico delle acque
pluviali con adatti discendenti identici agli esistenti wmp;&o il prolungamento, di quelli
che scaricano sul pavircento del percorso di accesso ai fabbricati, fino al soffitto del piano
inferrato e poi in orizzontale fino a] collettore di raccolta delle acque bianche con adatte
tubaziond in rame ¢ ;1 PVC;

e Complétaxﬁcuto delle opere murarie e installazione di infissi per compartimentazione tra

. vano scala/ascensore e autorimessa il twtlo nel xispetto della NORMATIVA

©  ANTINCENDIOG;

. Impianto ascerfs‘c‘ire non completato in termind di montaggio ¢ mancanza delle adatte
apparecchiature necessarie;

s Basculante ultimo box auto lato Nord con presenza di notevoli percolazioni/caleate,
fabbnicato G, completamente bloccata;

& Opere murarie per suddivisione dei box auto, fabbricato G;

* Presenza di infiltrazioni d’acqua in pil punti, visibili nel soffittc del pianoc autorimessa,
provenienti sia dal percorso condominiale di accesso ai fabbricati che dai pavimenti degli .,

spazi aperti privati asserviti aj diversi alloggi.

i Terni 1,10/07/2012
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L& (Identificative Tipologla Valore Millesimi |Mill. per ultimazione costida
mttPalazzina C4-D3 distima | Generall |Opere € 156.800,00| sostenere
1Fo 129 plla 482 sub 5int B2  |Appartamento 78.828,00 27,08 55,97 4.382,55 4.850,26
Fo 128 p.lla 482 sub 61 Int 13 |box singolo 14.700,00 2,89 5,97 457,71
2IF0 129 plla 482 sub 8 int C3  |Appartamento B1.528,00 27,27 58,36 4413300 488101
Fo 129 p.lla 482 sub 48 int 10 [box singolo 14.700,00 2,89 6,87 487,71
3|Fo 129 plla 432 s8ub 7 Int C2  |Appartamsnto 76.848,00 27,27 56,36 4.413,30] 4.881,01
Fo126 plla482 sub 471l 9  |cox singalo 14.700,00 2,89 5,97 467,71
4Fo 129 plla 482 sub 18 int B1  |Appartamento 45.270.00 16,48 3408 2.687,07 3.040,82
Fo 129 plla 482 8ub 54 int 16  |box singalo 11.900,00 2,3 4,77 373,84
B{Fo 120 p.lla 482 sub 21 int A6 |Appartamento | 104.811,00 38,37 70,31 6.200,69 6.677.40
Fo 129 pila 482 sub 82 int 14 |box singolo 14.700,00 2,88 ba7 48771
6|Fo 129 plla 482 sub 22 int A4 |Appartamenio| 124.404,00 44,78 02,56 7.247.,06 7.820,91
Fo 120 plla 482 sub 50 int 12  |box singolo 11.200,00 2,31 4,77 373,84
7|Fo 128 plla 482 sub 25 int C7 |Appartamentc 81.114,00 30,72 63,49 4.971,63 5.345,48
Fo129p.lla482sub46int8  |box singolo 14.800,00 2,3 4,77 373,64
8Fo 129 p.lla 482 sub 26 int C6 |Appartamenta 81.174,00 30,72 63,49 4.971,63] 5.439,34
Fo 129 p.la 482 sub 44 int B box singolo 14.700,00 2,85 5,97 467,71
9(Fo 129 plla 482 sub 20 int E7  |Appartamento 79.878,00 30,689 63,43 4,966,78 5.434,49
Fo129pllad482sub43inth  |box singolo 13.650,00 2,69 5,97 467,71
10/Fo 129 pffa 482 sub 30 int E6  |Appartamento 87 864,00 34,06 70,40 5.512,17 5.888,01
Fo129 plla482sub41int3  box singolo 11.900,00 2,31 477 373,84
11Fo 129 p.lla 482 sub 31 int ES  |Appartamento 80.880,00 31,00 64,07 5.016,85 548486
Fo120 plla482sub40inl2  box singolo 14.700,00 2,60 587 487,71
12|Fo 126 p.lla 482 sub 32 int £8 |Appartamento 69.792,00 27,67 5719 447303
Fo 129 plla482sub 39int1  box singolo 25.900,00 523 10,81 846,41
13/Fo 129 plla 482 sub 34 nt D8 | Appartamanta 70.680,00 27,67 57,19 4.478,03
14|Fo 129 olla 482 sub 35 int C5 |Appartamenito 71.318,00 27,87 57,19 4.478.03
15|Fo 129 plla 482 sub 36 int C8 |Appartamento | 71.988,00 27,67 57,19 4.478,03
totali 483,82 1.000,00 78.300,00
Palazzina G
16|Fo 128 plla 572 sub 2 Int 1 Appartamento 44 880,00 23,23 3717 2.910,11
17|Fo 120 plla 5672 sub 4 Imt 3 Appartamento 45 564,00 23,29 37,26 2.817,63
18|Fc 129 plla 572 sub 5 inl 4 Appariamento 45 564,00 25,23 40,37 3.160,66
19(Fa 129 plla 572 sub8 int 7 Appartamento 53.532,00 25,36 40,57 3.178,95
20(Fo 120 plla 572 sub 9 Int & Appartamento 48.044,00 21.85 34,96 2.737.24
21[Fa 129 pllab72 sub 10 intQ  |Appartamento |  46.044,00 21,84 3494 2.735,98
22(Fo 120 plla 72 sub 11int 10 Appariamento 28.368,00 15,08 2413 1.888,13
2)Fo 120 plla 572 sub 13Int 12 Appartamento 58.608,00 34,89 55,82 4.370,81
24|Fo 128 plla 572 sub 14 int 13 |Appartamento 63.924,00 36,08 57,69 451738
25/Fo 129 plla 572 sub 18 int 15 |Appartamento 40.404,00 24 .84 39,74 3.111,81
26|Fo 129 plla 572 sud 18 int 17  |Appartamento 54,848,600 34,088 55,87 4.382,08
27|Fo 129 plla572 sub 19int 18  |Appariamento 49.488,00 32,08 51,34 4.020,04
28|Fo 129 plla 572 sub 21 int 20  |Appariamento 35.828,00 23,17 37,07 2.902,60
29|Fo 120 plla 572 sub 22 int 21 |Appartamento 80.412,00 52,20 83,66 8.560,58
30|Fo 128 p.lla 572 sub 23 int 22  |Appartamenio 69.612,00 45,92 73,47 5.752,58
31|Fo 129 plla 572 sub 24 int 23 |Appartamento 70.212,00 48,19 73,90 5.786,41
32|Fo 129 p.lla 572 sub 25int 24 |Appartamento @9.888,00 46,47 74,35 5.821,48
33|Fo 120 p.la 572 sub 26 int 25 |Appartamento 72.828,00 48,80 71,76 8.088,32
34|Fo 120 plla 572 sub 28 int 27 |Appartamento 61.464 00 43,65 69,84 5.468,21
totali 825,03 1.000,00 78.3D0,00|
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RAPPORTO DI STIMA
-integrazione peritale-

Tecnico incartcato: Trabalza Paoclo
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telefono: 0744/58547
fax. 0744/58547
ermnail: sta.lt@libero.|t
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Rapporto di stima - N. Gen. Rep. 192/2011
In riferimento alla perizia dj stima depositata in data 10/12/2012 nell'Esecuzione Immobiliare n
epigrafe ¢ a seguito del fax pervenuto in data 11/12/2012 dall'Amm.re della
., lo serivente CTU integra € precisa guanto appresso.
- Alcune delle unita immobiliari esaminate hanno denunciato problemi di infilirazione di acqua
meteorica, umidita ed efflorescenze e precisamente: 1) Foglio 129 p.lla 482 sub 5 Lotto [ piano
mterraio; 2) Foglio 129 p.lla 482 sub 7 Lotto 3 piano terra; 3) Foglio 129 p.]Jla 482 sub 30 Lotto 10
piano pnmo; 4) Foglio 129 p.lla 482 sub 31 Lotto 11 piano primo,
- Alcune delle unitd immobiliari esaminate hanno denunciato mancanza di infisst € precisamente; 1)
Foglio 129 p.lla 572 sub 11 Lotto 22 infisso soggiorno; 2) Foglio 129 p.lla 482 sub 39 Lotto 12
infissi finestre garage; 3) Foglio 129 p.lla 572 sub 2 Lotto 28 infisso mancante di vetro; 4) Foglio
128 plla 572 sub 8 Lotto 19 manca finestra bagno, e malfunzionamento dell'avvolgibile della
tapparella; 5) Foglio 129 p.dla 572 sub 26 Lotto 33 non risulta montato l'nfisso della porta al
sottotetto.
—  Presenza di lesini nelle murature ed in particolare: 1) Foglio 129 p.lla 482 sub 21 Lofto 5 piano
softotetto, si evidenzia nellunitd tmmobiliare la ridottissima altezza tra scala e solaio di piano
sottotetto 1a quale non permette un'agevole passaggio al pianc superiore.
Si rimettono in allegato le certificazioni degli impianti trasmesse via fax allo scrivente CTU.
Si rimette in allegato lo schema della ripartizione delle spese condominiali nportate in perizia
trasmesso dall'Amm.re di condominio sig. Lorenzo loamaucel in data 23/11/2012.
Si allega la richiesta documentale trasmessa dal comune di Temi ad integrazione della domanda
di agibilitd presentata in data 12/11/2008 Prot. 212145 e 19/11/2008 Prot. 216063. La
doownentazione nichiesta non msuita ancora agli atti, pregiudicando di conseguenza il rilascio
dell'agibilita da parte del comune di Terni.
Allegati
1. Certiflcazlone Implantl;
2. Schema dl ripartizione spese condominiali;
3. Richiesta documentale Comune di Terni (2gibilita);

L'Esperto alla stima
Paolo Trabalza

Coliaglo Brovinelals
Goomati a G 02
@ or

Czometra

TRAZALZA PAOLQ
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Rapporto dt stima - N. Gen. Rep. 192/2011
Con riferimento all'incarico ricevuto nell'udienza del 11/04/2013 dal GE Dott. Paola Vella

““..conferisce incarico di predisporre una sintetica integrazione della perizia tenuto conto delle
osservazioni formulate dal debitore..” 1o scrivente CTU relaziona quanto segue.

La perizia degli immobili relativa alla procedura esecutiva n. 192/2011, presentata in data
10/12/2012 nei tempi € nei modi stabiliti da] Giudice dell'Esecuzione, € stata successivamente
integrata il 12/12/2012 con la documentazione inviata via fax dalla in
data 11/12/2012, (certificazione impianti datate 2008/2010), oltre a precisare, in maniera mirata, lo
stato di fatto di alcuni locali. L'integrazione sopra detta non rettifica in alcun modo la perizia di
stima depositata precedenteruente ma completa Ja stessa con la documentazione pervenuta
successivarente alla data di deposito.

— La descrizione sommaria dello stato di fatto, riportata in perizia all'interno del capitolo 2 di
ogni lotto, & da ritenersi corretta e non svilisce in alcun modo il valore commerciale degli
immobili. Appare dunque evidente che, gli appartamenti facenti parte di una stessa
palazzina, abbiano tufti la medesima descrizione generale. L'integrazione peritale, ha posto
in evidenza in modo puntuale le problematiche relative ad alcuni di questi immobili, senza
pregiudicarne il Joro valore in quanto considerate modeste opere di manutenzione.

~ La certificazione energetica degli edifici: i quesiti posti e le attuali nommative, impongono
allo scrivente di menzionare la presenza o meno di tale documento allo scopo di informare
l'eventuale acquirente sugli oneri futuri a suo carico, anche se all'epoca della realizzazione
dell'immobile tale documento non era necessario.

— Le lesioni murarie all'immobile foglio 129 p.lia 482 sub 21 (rif. Lotto u. 3),
probabilmente dovute a normale assestamento della struttura, sono state riscontrate dal
sottoscritto sia esternamente che internamente, non su un tramezzo divisorio ma su un
paramento murario esterno.

— 1l certificato di agibilita delle due palazzine, ad oggi non é stato rilasciato per la mancanza
della documentazione come richiesta in data 04/02/2011 dall’Amm.ne Comunale (vedi

allegato all'integrazione peritale) la quale, in calce alla stessa, informa la

della “non attestabilitd” del certificato ai sensi delle vigenti normative. Si

rimettono in allegato le dichiarazioni rese dall'Arch. Giani datate 20/02/2009 per

l'asseverazione di agibilitd, dalla trasmesse via fax, non rinvenute dallo scrivente

presso I'Amm.ne Comunale. Non ¢ compito del CTU stabilire Ja legittimitd di tali

documenti. Assolutamente falso che lo scrivente abbja sostenuto che “lo stato degl
immobili de quo & pregiudizievole al rilascio dell'agibilita”.

— Con riferimento alla regolarita delle planimetrie catastali rispetto allo stato di fatto (come
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richiesto nei quesiti posti al CTU), si ribadisce quanto riportato in perizia “non sono state

riscontrate difformitd sostanziali rispetto alle planimetrie catastali...”. Appare evidente
che il softoscritto non possa dichiarare che tali planimetrie sianc “perfettamente™
corrispondenti in quanto come noto gli elaborati catastali sono privi di misure e in scala
ridotta a 1/200.

a I

vazione relativa al elle pratj ilizie (allegate al punto 6
della perizia), dove lo scrivente ha estrapolato le fresi inserite nelle prescrizioni speciali
(quadro F), al fine di evidenziare alcuni punti importanti (in grassetto) quali il punto 4} i
garage ed i posti auto sono pertinenziali alle abitazioni. 1] comuné di Terni ha subordinato il
rdasclo del permesso di costruire alla presentazione del progetto acustico, i quale
ovviamente sara stato prodotto visio che il rilascio del PDC é poi avvenuto ed i fabbricati
sono siati realizzati.

La completezza delle informazioni, come anche tichiesto dai quesiti allegati al verbale di
giuramento, impone al CTU nominato di indicare nel rapporto estimativo anche tutte le
informazioni relative alla situazione condeminiale. Le spese relative al consume idrico,
sono state comunicate dall’ re pro tempore del condominio Sig, [o L. rportate

nella perizia ¢ in allegato nell'integrazione alla stessa.

Per quanto sapra (o scrivente CTU conferma tutto quanto riportato pella penizia e nell'integrazione

successiva considerando immotivate ed infondate le osservazioni sollevate dalla

Ritenendo di aver espletato completamente il mandato affidatomi, ringrazio la S.V.I. per la fiducia

accordata allo scrivente che resta a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Si allegano:
— richiesta documentale comune di Terni; G
) .-u N 4 T
- asgeverazione di agibilitd Arch. Giani; - t) Q‘&
fhae w\.‘l
— lettera fax .del 11/12/2012 ey b\

Ternu 1126/04/2013

A

N%
SR~

L'Esperto alla stuna /? \:.D.

\cerizlons Albo
n. 850

Gaomelra

TRABALZA PACLD
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TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONE IMMOBILIARE

Esecuzione Forzata
Promossa da:

Contro:

Lotti 001 002 003 004 005 006 007 008 009 010 011 012 013 014
015016 017 018 019 020 021 022 023 024 025 026 027 028 029
030 031 032 033 034

N. Gen. Rep. 192/2011
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-12-2012
Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Patrizia Cianchini

RAPPORTO DI STIMA
-integrazione peritale-

Tecnico incaricato: Trabalza Paolo
CODICE FISCALE: TRBPLA69M29L1170
PARTITA IVA:

Con studio in: Via F. Filzi, 7 - Terni
telefono: 0744/58547
fax: 0744/58547
email: sta.lt@libero.it
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PREMESSA

In seguito all'istanza del Custode nominato nella procedura in oggetto, Dott.ssa Patrizia Cianchini,
il Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Natalia Giubilei in data 29/09/2014 formulava il seguente
quesito:
“Letta l'istanza del Custode, autorizza il CTU ad accedere all'immobile, ad evidenziare le opere
necessarie per la messa in sicurezza in relazione alle problematiche evidenziate, indicando i relativi
coSti;
- accerti il CTU se sia possibile ottenere l'agibilita ed il collaudo dell'immobile valutando gli
adempimenti necessari e i loro costi.
Verifichi se effettivamente vi siano stati i furti denunciati e quale la situazione rispetto a quella
periziata.”
RISPOSTA AL QUESITO
“Letta l'istanza del Custode, autorizza il CTU ad accedere all'immobile, ad evidenziare le opere
necessarie per la messa in sicurezza in relazione alle problematiche evidenziate, indicando i relativi
costi;...”
Effettuati gli accessi presso 1 locali oggetto dell'esecuzione in Terni via degli Arroni n. 71 in data
26/09/2014-24/10/2014 (verbali del custode allegato 1), lo scrivente ha potuto constatare quanto
appresso:

* Porzioni condominiali e parti comuni.
Tali porzioni hanno evidenziato un forte degrado e abbandono con presenza di erbe infestanti,
pavimentazione deteriorata e battiscopa distaccati, sportelli degli impianti rotti e/o mancanti,
illuminazione rotta /o mancante, malfunzionamento degli scarichi della acque nere (garage lotto 5),
locali interrati adibiti ad autorimessa in assoluto stato di abbandono e degrado, ascensori non
funzionanti.

* Lotto 1)2)3) appartamenti posti al piano terra e interrato ubicati nella palazzina
C1/D3, distinti al Foglio 129 p.lla 482 subb 5-6-7 int. B2-C3-C2.

Le pertinenze (giardini) di tali lotti risultano in evidente stato di abbandono con presenza di erbe
infestanti e arbusti anche di notevole dimensione. La sistemazione del verde dei giardini risulta
essere stata effettuata in data 24/10/2014 da ditta specializzata.

* Lotto 2) appartamento al piano terra e interrato ubicato nella palazzina C1/D3,
distinto al Foglio 129 p.lla 482 sub 6 int. C3.

Il muro di recinzione del giardino presenta evidenti segni di cedimento causati
presumibilmente dall'urto di un automezzo. Il muro risulta essere stato ripristinato in data

03/10/2014 da ditta incaricata.
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* Lotto 5) garage al piano interrato ubicato nella palazzina C1/D3, distinto al

Foglio 129 p.lla 482 sub 52 int. 14.

Il garage evidenzia una fuoriuscita di acque luride presumibilmente imputabile a perdita fognaria.

* Tutti i garages distinti al Foglio 129 p.lla 482 subb 39-40-41-43-44-46-47-48-50-51-52-54
e ubicati nella palazzina C1/D3 presentano il blocchetto di chiusura danneggiato e infissi
manomessi. Le serrature sono state sostituite in data 03/10/2014 da ditta incaricata.

Problematiche evidenziate all'interno delle abitazioni rispetto a quanto periziato il 10/12/2012:

* Lotto 07) 08) 09) 10) 11) 12) 13) 14) ubicati nella palazzina C1/D3 (vedi tabella A allegato
2)

* Lotto 17) 20) 22) 23) 24) 25) 26) 27) 28) 29) 30) 31) 32) 33) 34) ubicati nella palazzina G
(vedi tabella A allegato 2).

Per quanto sopra detto si ritiene che le opere necessarie minime per la messa in sicurezza dei lotti in
carico alla procedura sono:

1. Taglio delle erbe infestanti e arbusti di notevole dimensione al fine di evitare maggiori danni
alle strutture e impianti esistenti causati dalle radici nei Lotti 1-2-3. Importo delle opere €
488,00 iva inclusa (gia eseguito);

2. Ripristino e messa in sicurezza del muro di recinzione del giardino nel Lotto 2. Importo
delle opere € 305,00 iva inclusa (gia eseguito);

3. Sostituzione dei blocchetti degli infissi dei garages. Importo delle opere € 395,28 iva
inclusa (gia eseguito).

4. Sostituzione dei blocchetti degli infissi degli appartamenti attualmente dotati di
“passepartout” di cantiere. Importo presunto delle opere € 1.300,00.

“..accerti il CTU se sia possibile ottenere l'agibilita ed il collaudo dell'immobile valutando gli
adempimenti necessari e i loro costi...”

Come gia indicato nella perizia depositata il 10 dicembre 2012 e successiva integrazione del 12
dicembre 2012 e 30 aprile 2013 che si rimettono in copia, le palazzine dove sono ubicati gli

immobili oggetto della presente procedura, non sono dotate di certificato di agibilitd per la

mancanza della documentazione richiesta dalla Amm.ne comunale in data 12/11/2008 prot. 212145
e 19/11/2008 prot. 216063 (allegato 3).

Nello specifico la documentazione richiesta, in base alle norme allora vigenti, consisteva
sinteticamente in:
EDIFICIO G

1. copia del certificato di collaudo statico;

2. dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona
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sismica;

3. copia del DURC;

4. copia del certificato di prevenzione incendsi;

Vi

estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge
10/91 e succ.);
6. integrazioni documentali impianti;
7. copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavori,
8 copia del documento di riconoscimento del richiedente 1'agibilita;
9 attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.500,00;
10. 2 marche da bollo
EDIFICIO C1/D3
1. copia del certificato di collaudo statico;
2. dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona
sismica;
3. copia del DURC;
4. copia del certificato di prevenzione incendi;
5. estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge
10/91 e succ.);
integrazioni documentali impianti;
copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavori;

copia del documento di riconoscimento del richiedente 1'agibilita;

o N

attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.390,00;

10. 2 marche da bollo.
Ad oggi la Legge 09/08/2013 n. 98 conversione con modificazioni del D.L. 21/06/2013 n. 69, ad
integrazione dell'art. 24 del DPR n. 380 del 06/06/2001 e 4bis lettera a ¢ b, obbliga, per il rilascio

del certificato di agibilita , il collaudo delle opere di urbanizzazione (allegato 4) per la presa in

carico delle reti da parte dei vari enti e dell'’ Amm.ne comunale. Per quanto sopra, non essendo

ancora ultimate ed adeguate le opere di urbanizzazione primaria dell'intera lottizzazione, a causa di

problematiche legate principalmente alla rete fognaria (attualmente funzionante) emerse a seguito

dei sopralluoghi di verifica degli enti preposti nel 2013, tutte le richieste di certificazione

dell'agibilita ad oggi presentate non possono essere rilasciate.

Allo stato attuale, senza entrare nel merito della articolata vicenda (corrispondenze tra comune di
Terni e Direttore Lavori in allegato 5) e da colloqui intercorsi con 'ufficio urbanistica nella persona

dell'Arch. Tonino Cozzucoli ed il direttore dei lavori Arch. Carlo Giani, I'Amministrazione
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Comunale ¢ in procinto di definire I'approvazione della variante al piano di lottizzazione adottato

con DCC n. 119 del 2009 (allegato 6) e procedere agli espropri necessari alla ultimazione delle
opere di urbanizzazione da parte dei soggetti lottizzanti.

Per quanto sopra, i lavori necessari alla conclusione delle opere di urbanizzazione ad oggi
riguardano essenzialmente la rete fognaria e opere connesse alle infrastrutture ed espropri, per un

importo presunto di € 510.000,00 circa (contabilita ufficiosa fornita dal direttore lavori), di cui

spettanti alla circa € 71.000.00.
Altresi devono essere ultimate alcune opere edili negli immobili e aree di pertinenza (edifici
tipologia C1-D3 e G) per I'adeguamento alle normative vigenti e nel rispetto dei progetti approvati
(come da rendicontazione fornita dall' Amm.re del condominio in allegato 7) e precisamente:
* esecuzione delle lavorazioni per la compartimentazione tra le autorimesse al piano interrato
e gli alloggi al piano terra per le parti strutturali, le fondellature e porte REI, nel rispetto
della normativa antincendio specifica e definizione pratica VV.FF. In corso, di cui alla nota

prot. n. 3978/2009, in base a quanto previsto dal DM 51/2011, per un importo di € 8.600,00

circa;

» esecuzione di tutte le lavorazioni necessarie per il completamento, come da progetto, delle
zone a verde privato circostanti gli edifici, compresa la zona sovrastante alla strada S. Maria
Maddalena, ove ¢ necessario effettuare riporti di terreno ed il consolidamento di parti

scoscese per un importo di € 12.800,00 circa;

» esecuzione delle lavorazioni relative a :
- sostituzione della porta in legno vano contatore;
- realizzazione di cancelli automatici nelle rampe di accesso alle autorimesse;
- completamento della quadristica elettrica;
- verifica impianto elettrico autorimesse;
- sistemazione dei pozzetti di raccolta delle acque pluviali, sul perimetro dei fabbricato C1- D3 e
G;
- verifica dei sistemi di raccolta delle acque piovane nelle zone comuni esterni ai fabbricati; -
verifica del giunto strutturale nella zona centrale della corsia di manovra collegata con la rampa del

fabbricato C1-D3, per un importo di € 32.200,00 circa;

* esecuzione dei lavori per la realizzazione di condotte idriche, comprese le opere edili, per i
corretti collegamenti tra i contatori condominiali e le derivazioni che adducono acqua ai
contatori a defalco di ogni alloggio, compreso quanto altro necessario per realizzare

l'impiantistica a regola d'arte e nel rispetto della norma, per un importo di € 18.200.00 circa;

» verifica e controllo degli scarichi delle acque nere al piano interrato, per un importo di €
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* definizione del collaudo statico relativo all'edificio G, da parte del collaudatore nominato

Ing. Trabattoni Andrea, per un importo di € 4.000.00 circa. Si precisa che da colloqui

telefonici intercorsi con lo stesso Ing. Trabattoni, ¢ emerso che i provini del cemento armato

e del ferro necessari all'esecuzione delle prove sui materiali, risultano in suo possesso e

stoccate all'interno di un garage;

* Definizione del Certificato Prevenzione Incendi (CPI), per un importo presunto di €

2.000,00:;

* pagamento dei diritti di segreteria e marche da bollo, per un importo di € 5.000.00.

Riepilogo dei costi sopra riportati:

— completamento opere di urbanizzazione di competenza

€ 71.000,00

— completamento e adeguamento opere edili su fabbricati C1-D3 ¢ G

€ 85.600,00

per un totale di € 156.600.,00 circa.

Il seguente importo ¢ stato suddiviso fra i lotti in base ai millesimi di proprieta generale nel modo

seguente come da tabella allegato 8:

Lotto 1 - € 4.850,26

Lotto 2 - €4.881,01

Lotto 3 - € 4.881,01

Lotto 4 - € 3.040,92

Lotto 5 - € 6.677,40

Lotto 6 - € 7.620,91

Lotto 7 - € 5.345,98

Lotto 8 - € 5.439,34

Lotto 9 - € 5.434,49

Lotto 10 - € 5.886,01

Lotto 11 - € 5.484,66

Lotto 12 - € 5.324,44

Lotto 13 - € 4.478,03

Lotto 14 - € 4.478,03

Lotto 15 - € 4.478,03

Lotto 16 - €2.910,11

Lotto 17 - €2.917,63

Lotto 18 - € 3.160,66

Lotto 19 - € 3.176,95

Lotto 20 - € 2.737,24

Lotto 21 - € 2.735,98

Lotto 22 - € 1.889,13

Lotto 23 - € 4.370,81

Lotto 24 - € 4.515,38

Lotto 25 - € 3.111,81

Lotto 26 - € 4.382,68

Lotto 27 - € 4.020,04

Lotto 28 - € 2.902,60

Lotto 29 - € 6.550,58

Lotto 30 - € 5.752,58

Lotto 31 - €5.786,41

Lotto 32 - € 5.821,48

Lotto 33 - € 6.088,32

Lotto 34 - € 5.468,21

Per quanto sopra esposto ¢ parere dello scrivente CTU che, 1'agibilita ed il collaudo delle opere in

cemento armato relative al fabbricato G, possono essere ottenute se:

— verra approvata la variante al piano di

dell' Amministrazione Comunale;

lottizzazione, oggi in corso da parte

— verranno ultimate le opere di urbanizzazione primaria da parte di tutti 1 soggetti lottizzanti;
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— verranno eseguite le prove sui materiali e il deposito del certificato di collaudo;

— saranno ultimate le opere relative ai fabbricati dove sono ubicati gli immobili oggetto della
procedura, come sopra indicate.

Non ¢ possibile indicare una tempistica certa per i suddetti adempimenti precisando che gli

importi sopra indicati potranno subire variazioni con il passare del tempo.

“..Verifichi se effettivamente vi siano stati i furti denunciati e quale la situazione rispetto a quella
periziata...”

Relativamente ai denunciati furti all'interno degli appartamenti lo scrivente pud asserire, dal
confronto con la documentazione allegata alla perizia, depositata nel dicembre 2012 e i sopralluoghi
attuali, che all'interno di alcune unita immobiliari, sono state asportate parti di impianto elettrico
(punti presa-punti comando e quadri elettrici completi), elementi radianti e caldaie, sanitari e
accessori bagno (rubinetterie) come da tabella A allegata.

Ritenendo di aver espletato completamente il mandato affidatomi, ringrazio la S.V.I. per la fiducia
accordata allo scrivente che resta a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Terni, li 11/12/2014

L'Esperto
geom. Paolo Trabalza

Allegati:

—

verbali accesso;

Tabella A;

\W/\N/\_/

copia richieste documentazione integrativa del Comune di Terni;

D.G.C. 34 del 29/01/2014;

u &

corrispondenza tra Comune di Terni e D.L. Arch. Giani

o2

D.C.C. 119 del 21/04/2009

N

Rendicontazione Amm.re Condominio

N

Tabella di ripartizione dei costi per singoli lotti

el

integrazione del 12-12-2012
10) integrazione del 30-04-2013
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Data: 17/07/2012 - 0. TRO086(78 - Richisdente PAOLO TRABALZA

Agenzia del Terriltorio

CATASTO FABBRICATI

Dighiarazione pretogollo n., TROI02999 del 06/08/2008

Planimmbrdia 41 u.di.u. in

Strada Santa Maria Maddalena

Comuna di Terni

alv,

UTficio Provinciale di
Terni

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Di Iesu Filippo

celiar 4x7 - subaltemo > >

el

tima Planimetria it a;

ata; 17/07/2012 - n, TR0086078 Richiedente FAOLO TRABALZA
ol.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fait, di scala: 1:1
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Bazivna:
Teglic: 129 :;scritoiall'alha:
Partioslla: 482 Rasgner
P — Sols 1. ZOOj Bubalterno: 5 Prow. Roma
LOTTO 1 Foglio 129 p.lla 482 sub. 5 int. B2
Superficie lorda: 8540 mq
Superficie netta: 66,20 mq
Giardino sup.: 45 mq
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Date: 17/07/2012 - n. TRO0BE080 - Richiadernte PAOLO TRABALZA

Dichiarazilone pratosslle n, LRO102999 dei 06/08/2008 ]
Agenziq dei Terttorio Flanimetria di u,.i.n.dic Comune di Ternd
CATASTO FABRRICATI | Btrada Santa Maria Maddalena aiy,
Ufiicio Provinciaie di Tdentificativi Catastaldi: CEMm:Llat?ig.i:
Temi Sewions: Ri Tesu B
Foglic: 128 Isoritte all'albo:
. Ingegneri
Partiecella: 4482
Subaltezrnc: 6 Prov. Roma W. 237686
Sobeds n. % Seala 1@ 200

LOTTO 2

-anbalteme & =

Fogho 129 Perticelia

Cmiune di TERNILITT)-

STRADA SANTA MAEIA MADDALENA piano: T-31 imterno: C3;

CHas10 Gl Fabhrican - Silazlons

[Tltima Planimetria in atti

Pata: 17/07/2012 - n. TRO086080 - Richiedente PAOLO TRABAILZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala; 1:1

Foglio 129 p.lla 482 sub. 6 int. C3
Superficie lorda: 86,40 mq

Superficie netta: 68,80 mq
Giardino sup: 60,00 mq
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Diater: U4/09/2012 - n. TRO102022 - Rick

Agenzia del Teriitorio

CATASTO FABBRICATI
itficio Provinclale di

iedente PAOLO TRABALZA

Dighiarazione proboaelleo n. TROI0Z999 del O6/08/2008
Planpimatria 4di u.d.a. in Conune di Tarnd

gtrada Santa Maria Maddalena

oiv,

Ldantificativi Catastali:

Tarti feziona:
Foglin: 129
Particella: 482
Subaliterno: 7
Sgheda n. 1 —|

Compilata da:
Di Igsu Filippe

Igaxitite all'albo:
Ingegneri

Prov, Roma

W, 23766

doala 12090

|
‘ LOTTO 3
|
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Foglier 1
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Tavema

- Siteazone al A0 0T - Conimne dl ITERNILIT7 -

1L HHE<
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1 el

- BTRADA SANTA MARTA MADDATENA pians: T-81 atterno: €2

alfas

tima Planitetria in a

Foglio 129 p.lla 482 sub 7 int. C2
Superficie lorda: 86,40 mq

Superficie netta: 69,50 mq
Giardino sup.: 34,00 mgq

PIANO TERRA
h=2.70 m

PIANO SEMINTERRATO
h=2.70m

Coltero Provinclale
Genmeir! o Gaometrt Laureatt

ata: 04/09/2012 - n, TR0102022 Richicdeute PAOTL TRABALZA
Tot.gchede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di seala: 1:1




Data: 17/07/2012 - 1. TROOB608! - Richisdente PAOLO TRABALZA

Dichiaraziope protagelle n, 1RG102999 del 06/08/2008

Planimstwia dd u.i.u.in Comuna 4i Terni

Agenzida del Teritorio

ady,
CATASTO FAEBRICAT Btrada Santa Maria Maddalsna
Ufflcio Provinciale di Tdentifioativi Catastaldi! Compllata da:
Terni Sezions: Di Issy Filippo
. Iggritts all'albod
Foglic: 129 poy

Particellz: 482

Subalteznn: 18 ‘ Prov. Roma ¥, 23766
Soheda n. 1 Soala i:200 | |

LOTTO 4 Foglio 129 p.lla 482 sub. 18 int. B1

Superficie lorda: 41,80 mq
Superficie netta: 34,50 mq

Area esterna; 21,50 mq
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- Smmnone al 177072012 - Camune di TERFILTT7 ) -
STRADA SANTA MARIA MADDALENA mano: T mterno: Bl

& Catto def Falitrean

tima Planimestria in

ata: 17/07/2012 - n, TR0086081 Richiedenic PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 1 1
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Data: 17/07/2012 - n. TRO0BG082 -~ Richiedente PAOLO TRABALZA

Dichisrssions protescils n, TRO102999 au1 06/08/2008 1.
Agenzia del Territorio Plandmetria di w.i.u.in Comuns 4i Terni
v,
CATASTO FABBRICATI Strada Santa Maria Maddalena ody
Ufficio Provinciale di Tdenkifioativi Catastali: Compillata da
Tarni Jeriens: Di Tesu Filippe
Fogldo: 129 Igaritts ali'albe:
Ingegueki
Partioslla: 482
Bubalterne: 21 Prov. Roma W. 23766

Scheda ., 1 Swmala 1: 200

LOTTO 5

asto Uel Fapbrican - oituaaone al § 777772012 - Commme di TERNILTI7 - < Foglic: 129 Patticella: 452 - Stbaltemo 21
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Foglio 129 p.lla 482 sub. 21 int. A5
Superficie lorda: 117,20 mq

Superficie netta: 95,50 mq
Terrazze Sup. lorda: 26,60 mq

PIANO PRIMC
h=2.70 m

PIANG SOTTOTETTO

time Planimetria i a

ata: 17/07/2012 - n. TR0086082 Richiedente PAOLQ TRABALZA
ot.schede: ¥ - Formato di acg.: A4(210x257) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TRO086083 - Richiedente PACLO TRADALZA
Dishiarasrione protocollo n, TRO102999 dal 06/08/2008

Planimetria di n.d.u. in Comune di Terni

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ullicio Provinciale di

Terni

Soheda n. 1 foals 1: 200

Btrada Banta Maria Maddalena

aiv,

Idantifioabdvl Catastall:
Serione:
Foglio:
Partigella:
Bubalterno:

128
482
22

Compilata da:
Di Issu rilippo

Teapitte all'albo:
Ingegnexri

Prov., Rona

LOTTO 6

h=4.20m _|
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__h=1 80m

TTITTITIT A

oo hi=2 30m
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dareaf 122 BOM

—_ J_,..._.hﬂi 20m

[Tjﬂ5m1

=i Fabhrican - SimEzions al T /7072012~ Comune di TERNI(LI177- < Foglio: 129 Particells 487 - Suballerno 27

STRADA SANTA MARIA MADDAY ENA piano: 1-2 mfemio: A4,
|
! s
1z
I g
P

K}

tirna Planimetria in @

-

ata 17/07/2012~ n. TR008608% Richiedente PAOLO TRABALZA
ot,schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

Foglio 129 p.lla 482 sub. 22 int. A4

Superficie lorda: 146,90 mq

Superficie ufile: 109,90 mq
Terrazze Sup. lorda: 16,10 mq

PIANO PRIMO

PIANO SOTTCTETTO

M. 237€6




Data: $4/09/2012 - n, TRO102023 - Richiedente PAOLD TRABALZA
Dichiazayione protosolle m. TROI0Z999 del CG/0R/2008

Planimatria di w.i.n, in Comns di Terni

Agenziya del Tetritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Frovinelale di
Terni

Sohsda n, 1 Smala 1: 200

y

strada Banta Maris Macdalena

Identificativi Catastald:

Sezlone:
Toglio:
Partigella:
Subalterna:

129
482
25

olv,

Compillata da:
nd, Issu Filippo

Isoribte alltalbo:
Ingagnani,

Prov. Roma N. 23768

LOTTO 7

e

Colla” 482 - Subalterac

unRe A

STRADA SANTA MARIA MADDALENA prano: 1-2 imtemo: C7;
g

3
2
2
=
5
i
b

g
g
E

ltima Planimetria in aty
ata: 04/09/2012 - n. TR0102023 Richiedente PAOLQ TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.; A4(210x297) - Fait, di scala; 1:1

h=3.20m "J

I=2.30m =

M—kr 1 1

h=4.20m

Foglio 129 p.lla 482 sub. 25 int. C7
Superficie lorda: 91,40 mq

Superficie netta: 72,30 mq

Terrazza Sup. lorda: 5,15 mq

PIANQ PRIMO

PIANO SOTTOTETTO




Data: 04/09/2012 - n, TR0O102024 - Richiadente PAOLO TRABALZA
Dishisragions protogolls n. LRO1O2999 dal (6/08/2008 »

AQEHZEG del Terriforio Flanimetria di #.4.w.4dn Conuvne di Texni

Ma ddalena ody.
CATASTO FABBRICATI | Strada sants Maria Ma |
Ufficie Provinciale di Tdentifioativi Catastali: Cowpilata da:
1 i Tegu Filippo
Terni Seziona: hi 1-lipp
Togliem: 129 Yzoritie all'albs:

Ingegnearl
Farticalls: 482 gege
Subalterno: 26 Prov. Rona ¥, 23766
[Soheda n. 1 Hoala 1: 200 —| .

’ LOTTO R Foglio 129 p.1la 482 sub. 26 int. C6

} Superficie lorda: 89,50 mq
Superficie netta: 72,35 mq
Terrazza Sup. lorda: 5,15 mq
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(Esto del Fabbricall - Sihiazione al U4/0%7 2012 - Comme a1 [ERNI(L.TT77 - < Foglicr 129 Patfics

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piano: 1-2 mterna: CF;

tima Planimetria i atti '
ata: 04/09/2012 - n. TR0102024 - Richiedente PAOLO TRABALZA

‘olschede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1
|




Data: 04/09/2012 - 1. TRO102026 - Richiedsnte PAOLO TRABALZA

Dishiarasions pretovolle n. LRGID2999 del 0&/08/2008

Agenzia del Territorio

Planimetrda 41 w.1l,u.in Comune dd Teril

CATASTO FABBRICATI ; Strada Santa Maris Maddalena oiv.

Iflicio Provinciale di
Terni [ Bmzione:

Faglio: 129

Particella; 482

Subalterno; 29

Identificativd Catastzll:

Compllata da:
Di Iesu Fildppe

Igaedbto all'albe:
Ingegnerdi

Prov. Roma N. 23765

|Suhada n. 1 Soala 11200 |

LOTTO 9

-Lomune A PIRNRLYTY V- <Foghor 129 Parficeliar
1-2 imterno: E7;

A QST20TZ

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piaro:

h=2,20m._.

tima Planinetria in

ate: 04/09/2012 - n. IR0102026 Richiedente PAQLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

Foglio 129 p.1lla 482 sub. 29 int, E7
Superficie lorda: 90,60 mq

Superficie netta: 71,35 mq

Terrazza Sup. lorda: 5,15 mq

L
‘7 PIANO PRIMO

PIANO SOTTOTETTO




Late: 04/09/2012 - u, TRO102027 ~ Richiedente PACLO TRABALZA
[ Dilohiarazions proteoolle m. TRO102999 ce1 08/08/2008

Agenzia del Teritorio Flapimetria di w.i.1.3in Comane 44 Ternl

CATASTO FABB RlCA" #trada Santa Maria Maddalena advr.

Ufficio Provinclale di Tdentificativi Catastali: Compilata da
Terni fezione: Di Tesu Filippo

Fogliio: 1Z9 Ieoritte all'albo:

) Ingegnert
Partigells: 482 thethh
Subalbarmo: 30 Praov. Roma "W, 23766
Gcheda @, 1 Soala 1:200 |

Foglio 129 p.lla 4 -
LOTTO 10 oglio 129 p.lla 482 sub. 30 int. E6

Superficie lorda: 97,90 mq
Superficie netta: 74,20 mq
Terrazza Sup, lorda: 15,60 mq
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STRADA SANTA MARIA MADDALENA piano: 1-2 trterno: B6;

P f-.i..a." L
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Jtima Planimetria in a
ata: 04/09/2012 - 1. TR0102027 Richiedente PAOLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato ¢ acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala; 111

——,




Data: 04/09/2012 -~ .. TRO102028 - Richiedente PAOLD TRABALZA.

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Strada fanta Maria Maddalena

Dinhisrazione protogsallo n. TROL02999 de1 06/08/2008

Planimetria dd u.d.u.in Comune i Tarni

tiv.

v 4 frrm —_— -
Uificio Provinciale di Tdentificativi, Catastali: Compilata da:
i i Iesu Filipps
Terni Bmzione: Dd, Iesu Filipp
Foglio: 122 Tgomitte all'albo:
Ingagnerd
Partioella: 482
Subalterno: 31 Prov. Rona K. 23766
Saheda n, 1 Scgala 1: 200

LOTTO 11

wmhcelia 462 - subaltamo 3L =

G201 7 - Comune a1 LERINTL

STRADA SANTA MARTA MADDALENA piano: 1-2 interno: ES;

Tititng Planimetria in atti

hzr, 20m

Foglio 129 p.lla 482 sub. 31 int. ES
Superficie lorda: 87,70 mq

Superficie netta: 70,00 mq
Terrazza Sup. lorda: 14,40 mq
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Data: 04/09/2012 - n, TRO102028 - Richiedenic PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 111




Data: 04/05/2012 - n. TRO102029 - Richiedents PACLO TRABALZA

Agenziy del Territorie

CATASTO FABBRICATI
tifficio Provinciale di

ftrads Santa Marla Maddalena

Dichiavaziens prokooello n. LROI102Z99G del GG/0Z/Z008

Planimatsia di u.4i.u.in Comuns 4di Terni

wiv, }

IdentiEicakivd Catastalit

Terni Sezions:
Foglioc: 128
Partisella:' 482
fubalterne: 32
Sgheda n. 1 Soala 1l:200

Compilata da: |
i Tesu Filippo ‘

Taaritts all’albo: }

Ingegmeri
Prov. Roma N. 23766 J

LOTTO 12

FogloT 125 rarticeilal 484 - Suballeno 32

h=1.60m

HRERREE TR

=750

]

h=1 20m

del Fabbricat - SEvazache al Va0 2012 — Comnne of TERNT(LTIT)-
11

STRADA SANTA MARIA MADDALENA pisneo: 1-2 interno: BE;

tima Plagimetria In att
ala; (4/09/2012 - n.

=B I 6 =T )

1
TR0102029 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: [ - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 1:1

i

Foglio 129 p.lla 482 sub. 32 int. E8
Superficie lorda: 81,30 mq

Superficie netta: 63,10 mq

Terrazza Sup. lorda: 5,20 mq

PIANO PRIMO

PIANO SOTTOTETTC




Data; 04/09/2012 - n. TRO102030 ~ Rivhiedente PAOLO TRABALZA o -
Dichiarariona protoscolle n, TRO102999 del 06/08/2008

Planimatris 44 v, i.0.in Comung Al Terni

Agenzia del Teriforio

CATASTO FABRRI CAT! fitrada Banta Maria Maddal=sna aiw,

Ufficio Provinciale di Tdentifieativi Cabastali: Compilaca das
{ Di Teswu Fil o
Terni Baziona; lpp.ll:-
. Izoritto all'albo!
Fogldo: 129 Tngegneri
Parvivella: 482 o
Bukaltorno: 34 Frov. Roma N, 23766

(Schade. n. i S:sala.__:}:EOO |

LOTTO 13 Foglio 129 p.1la 482 sub. 34 int. D8

Superficie lorda: 82,80 mq

Superficie netta: 64,15 mq
Terrazza Sup. lorda: 5,20 my
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ata: 04/09/2012 <, TROlOZO?O Richicdente PAOLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scatas 1:1
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Data: 04/0%2012 - 1, TRO102031 - Richiedente PAOLO TRABALZA

Agenzia del Tetritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

Scheda n, 1 Basls 1:200

Dighimrasione protomalle n. TR0102999 anl (6/08/2008

Plapimatria di u.i.w. 40 Comune di Ternd

Atrada ganta Maria Maddalena aixr,
Tdentifioativi Cataghkali: Compilata da: |
Di Iasu Filippo
Hagione!
Paglic: 128 Iagritto all'albo:
Ingameri
Particella: 482 [
fubalternc: 35 Brev. Roma W, 23766

LOTTO 14

|
|
|
|
|

OINaneg

h=4.20m._.

h=1 50m

1
TITITEINIT A

L. 1=2.30m

STRADA SANTA MARTA MADDAYENA piano: 1-Z mternc: C5;

tima Planmetria in af

= 5Q CoEeeto dex Fabbricat - situas one al U0

Foglio 129 p.la 482 sub. 35 int. C5
Supetficie lorda: 81,70 mq

Superficie netta: 64,50 mq

Terrazza Sup. lorda: 5,30 mq

PIANC PRIMO
PIANOQ SOTTOTETTO

Gecmeti 8 Gohm
ol Terni

et vt

1
R Collegio P mcl'\a ocf Laurestt

ata: 0470972012 - =, TR01020'41 Richiedente PAOLO TRABALZA
‘Tot.schede: 1 - Formato di acq.; A4210x297) - Fatt. i scala; :1




Data: 04/05/2012 - n. TRO102032 - Richiedente PAOLO TRABALZA

Agenzig del Terrifario
CATASTO FABBRICATI
UHlicio Provinciale di

Tearni

‘Suheda n, 1 Soala 11 200

Strada Banta Maria Maddalena

Dighiarazione protecolls a, TRO102999 der 06/08/2008
Planimetsdis di u.i.u. in Comune i Texnl

olv.

Identificatdvi Cataztali:
Heziona:
Foglio:
Partiloells:
Hubalterno:

122
482
36

Compilata da:
Di Iesu Fllippo

Isoritto all'albe!
Ingegneri

Erov. Roma N. 23765

LOTTO 15

CINUNE GL

b=1480m

h=2.30m _

e | (-

= |

1= ﬁ\[
' 1

o,

asio

&1 Fabbricat - Siazione al Da7ier2
STRADA SANTA MARTA MADDALENA pramo: 1-2 interno; C8;

Jltime Planimetria

T i~

Foglio 129 p.1la 482 sub. 36 int.C8
Superficie lorda: 83,10 mq

Superficie netta: 65,72 mq

Terrazza Sup. lorda: 4,90 mgq

PIANO PRIMO

PIANO SOTTOTETTO

ata: 04/09,’2012 - n TR0102(}32 Richiedente PAQLQ TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fait, i seata; 1:1

e




Data, 17/07/2012 -« n. TROOB60B4 - Richiedents PAOLC TRABALZA

Dichiarazione pretodslls n. TROL02995 ga1 06/08/2008

Agenzia del Territorio Planimetria 41 u.i.u.in Comune di Ternd
CATASTO FABRRIC ATl ftrada Santa Maria Maddalena siv,

Ufficio Provinciale di Tdentifivativi Catastali: Compilata da:

Terni dazniona: Di Jesu Fllippo

Foglie: 128 Tagritte alltalbp:
Ingegnari
Particellz: 482
- Bubalberna: 39 Frov. Rema W. 23766
Sobads n, 1 Soala 1:200 |

LOTTO 12 Foglio 129 p.1la 482 sub. 39 int. 1

Superficie lorda: 41,00 mq
Superficie netta: 37,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2,70m .

ogUC

A SANTA MARTA MADDALENA piano: 81 mtemo: 1;

Tasto del Faobical - SIuamone &l 1770772012 - Comume di [BRNILYI7 -<

o

t Pla ngl tti
i Dsgimettia i A 0086084 - Richiodente PAOL.O TRABALZA

ot.schede: [ -~ Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TRODBSDBG ~ Richiedente PAOLO TRABALZA

Dishiarazione protegelle n, TRO102999 ae1 06/8/2008
Agenzla del Teritorio FPlanimetria 41 w.i.w, in Comune di Ternd
CATASTO FABBRICATI gtrada Santa Maria Maddaleana oiv.
Ufficio Provinclale di Tdentificativi Catastall: Compllata da:
Terni Sezione: Dl Tesu Filippo
Foglic: 129 Irozdtto all’alkoi
Ingegnerd,
Partioella: 482
{ Bubalterno: 40 Prov. Roma N, 23766
Schads n. - 8mala 1200 1

LOTTO 11 Foglio 129 p.1la 482 sub. 40 int. 2

Superficie lorda: 22,23 mq
Superficie netta: 21,00 mq

A

2

:

o

S PIANO SEMINTERRATO
gz h=270m °

3 =

5

gl

ey

one al 1 /790772012 - Comune o1 LTERNRETTT) -

STRADA SANTA MARTA MADDATENA pianc: 81 iotemo: 2;

1as

tima Planimetris in att
ata: 17/07/2012 - n, TROOSGOSG Richiedente PAQLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fai. di scala; 1;1




Data: 17/07/2012 ~ n. TROOBG0R7T -

Agenzla del Teritorico
CATASTO FABBRICATI

Richiedente PAOLO TRABALZA

Dichisrazione protosollo n. LTRO102999 as1 06/08/2008
Planiwmebria di u,di.u, in Comune di Ternil

Strada fanta Marla Maddalena

Ufficle Provinciale di
Terni

Tdantifiocativi Cataskali:

Serilone:
Fogldio: 129
Parbicella: 482

Soheda n., 1

doala 1: 200

Subalterno: 41

Compilata da:
Di Tesu ¥ilippe

Izoritto all'albo!
Ingegherd

Frow, Roma H. 23%66

LOTTO 10

Catasto dei Fabbrical - Simamone al 1 /U72012 - Comune di TEENKLIT7) - < Foglior [ZF Patteelle 482 - subaliemnc 41 >

STRADA SANTA MARIA MATDATENA piano: 51 mtermno: 3;

tinia Planimetria in att,
Data; 17/07/2012 - n. TROORG087 -

I—r
—

Foglio 129 p.lla 482 sub. 41 int. 3
Superficie lorda: 19,40 mq
Superficie netta: 17,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2.70 m

,_‘m—"'..—"ﬂ"*." -
polal® o cont)
c:nuegm pr a i Leuof
m-,m‘(lv R

armu\ e

Richiedente PAOLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1.1




Data: 17/07/2012 - n. TRO0R6088 - Richiedente PAOLO TRABALZA
Dichiarazmions proteccllo n. 1R01029%9 del 06/08/2008

Planimeteia 44 u.i.0. in Comune &4 Terni

Agenzia del Territerio

CATASTO FABBRHC ATl ftrada Sants Maria Maddalana ady,
Utticie Provinciale di Identificativi Catastall: Compllata da:
Terni Sosicne: Di Tesu Filippe
Foglio:r 129 Tasedito all’albo:
Ingegnerl

Partisella: 4B2

Bubalberno: 43 . Prov, Retia H. 23766

|Suhada a. 1 Boala 1: 200 |

LOTTO 9 Foglio 129 p.lla 482 sub. 43 int. 5

Superficie lorda: 22,80 mgq
Superficie netta: 21,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2.70 m

ione 8l 1 7A77Z0TZ - Camnne di LERNICTI 77 -<Foglio: 129 Particella 482 - Suballemo 43 >

1 O
STRADA SANTA MARTA MADDATENA prano: S1 imeme: 5:

Jtima Planimetria in
ata; 17/07/2012 - n, TR0086088 Richiedente PAQLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala; 1:1




Data: 17/07/2012 ~ 5. TRO085089 - Richiedente PAOLO TRABALZA

" Dichiarazione protoselle n. TROI02999 del 06/08/2008

Agenﬁa del Tersltoro Plandmetria di un.d.v. in Comuse di Terni
CATASTO FARBRICATI firada Senta Maria Maddalena aiy.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Terni Sezione: Dl Iesu Filippeo
Foglis: 129 Iroritto all'albo:
Ingsgneri
Parbioella: 482
Subalterno; 44 ‘ Prov. Roma W, 23788

Foheda n. 1 Juada 1 200

LOTTO 8 Foglio 129 p.1la 482 sub. 44 int. 6

Superficie lorda: 22,20 mq

Superficie netta: 21,00 mq

RPIANO SEMINTERRATQ

h=2.70m
.--‘--"""M—,
I
Collegio Prm! wch ‘ s Lauroat

Gonmelth @4

gml L
Ay .- e g GO

it

oo
—

CaEtesto el Fabbricati - Situazions al 1770772017 - Comute di TERNI(LIT?) - < Fogho [29 Paticella; 482 - Subaltemo 44 =

STRADA SANTA MARTA MADDATENA piano: S1 interno: 6,

E:

Ttima Planimetria i att
ata 17/07/'2012 -n, TR0086089 Richiedente PAOLO TRABALZA

ot.schede: 1 - Formato di acq,: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

=R




Data: 17/07/2012 « n. TROGRE0L0 - Richiedents PAOLO TRABALZA

Agenzia del Territcnio
CATASTO FABBRICATI
UHlclio Provinciale di

Terni

Jocheds n, 1 HSoala 1: 200

Dichiarazions protosello n. TRUI0Z959 dul 06/08/2008
Planimsteia di w.d.u, in Comune d4i Tewxnd

|Subalterna;

Strada Santa Marla Maddalsna aiv.
Jédentdfigativi Catagtaldi: Compilata da:
Di Iesu Filippe
Sezione:
Toalia: 129 | Legritte all’albo:
Ingeqnerd
Particellsz: 482
a6 Pray. Roma W, 23766

|

LOTTO 7

1 Fabbricall - oreazons al 1 7/07/2012 - Comme di TERNELIT7) - < Foplios T29 Particel = 482 - Subaltemmo 46

- STRADA SANTA MARIA MADDATENA piano: 81 interno: 8;

Foglio 129 p.lla 482 sub. 46 int. 8
Superficie lorda: 17,70 mgq
Superficie netta: 17,00 mq

PIANC SEMINTERRATO
h=2.70 m

H

e R

i it att
atar 17/07/2012 ~ n. TROO86090 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fait, di scala: 1:1




Data; 17/07/2012 - n. TRO086091 ~ Richiedente PAOLO TRABALZA
Dicbiarazions protaselle n., TRO102999 qal 06/08/2008
Flanimetyia di u.i.u, io Comuas d4i Texnd

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Terni

foheda n. 1 Soala 11200

Strada Santa Maria Maddalena

odr,

Identificaktivi Catmatali:
Sezlone:
Foglioc: LZ9
Partigella: 482
Subalterno;: 47

Conpilata da:
Di Tesu Filippe

Iswritts all'albo:
Ingermeri

Brov. Roma

H. 23766

LOTTO 3

5 der FaBbrioean = Siuazons al 17707720 ~Comune di TERNULIT7) - <Foglicr 129 Partcellar 452 - Subalterno 47>

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piano: 81 mterno: 5;

tima Planimetuia in atti

ata: 17/0°7/2012 - n.

Foglio 129 p.lla 482 sub. 47 nt. 9

l”J I

-
AN

tt
TRO086091 - Richiedente PAOLO TRABALZA

at.gchede; 1 - Formato di acq.; A4(210x297) - Tatt, di scala: 1:1

provinct?
sl @ Geoih

Superficie lorda: 22,80 mq
Superficie netta: 21,00 mq

h=2.70 m

e

11
Mem Lnureat

FIANO SEMINTERRATO




Data: 17/07/2012 - nn. TRO0860S3 - Richiedents PAOLO TRABALZA
| Dishiarazione protouslle n. TRO102999 dal 006/08/2008

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciole di

Terni

Scheda n. 1 Soala 1: 200

1

Planimetris di w.d.u, in Comune i Terrd

Btrada Hanta Maria Maddalena oly.

Besiona:

Teglio: 129
Partigaella: 482
‘Subaltarno: 48

Identifivativi Catastali:

Cowpilata da:
Dl Iesu Eilippeo

Isoritts all'albo:
Ingegmeri.

BExov. Roma K. 23786

LOTTO 2

Gellar 487 - supaiemo 45

STRADA SANTA MARIA MADDATLENA piano: St imterno: 10,

ma Planimetria in atti

= W& BST0 del caT] - Sitnazrone al 1 7777202 - Contane di TERNILIT/F-<

N }
)

Foglio 129 p.lla 482 sub. 48 int, 10
Superficie lorda: 22,20 mq
Superficie netta: 21,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2.70m

ata 17/07/2012 - 1, TRO0R6093 - Richtedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Tatt. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TRO086094 ~ Richiedents PAOLO TRABALZA

Agenzia del Tenltorio
CATASTO FABEBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

Soheda n. 1 Boala 1:r200Q

Dichlarazienas pratecolls n, TROI02099 de1 Q6/08/2008 m-‘]
Planimetria d4i u.d.w. in Comune di Terpd
gtrada Sanka Maria Maddalena aiv.
Identifdaativi Catastalil: Compilata da:
Di Iesu Fllippe
Sazione:
Foglice: 129 Igoritto all'albko:
Ingeqnard
Particella:' 482
Subaltarne: 59O Brov. Reta N. 23764

LOTTO 6

TG 24

cella”

Fogho 129D

STRADA SANTA MARIA MADDATENA piano: S Interne: 12;

L-1 Catesto del Fabbricalt - Sitaazione al [ 7707/2012 - Coimune i TERNELIT7T-

a Planimetria in

i

Data 17/07/2012 - L TR0086094 Richiedenie PAQLO TRABALZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.; A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

Foglio 129 p.1la 482 sub. 50 int. 12
Superficie lorda: 17,10 mq
Superficie netta: 16,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2.7Cm

DYw
ot T e eor
G eQ‘ el




Data: 17/07/2012 - n, TRO0B6OYT - Richiedents FAOLO TRABALZA
[ Dichiaraziowe pratosollo n, TRC] 02999 del U6/08/2008

ﬂugenzia del Teritornio Planimeteis 44 u,i.u. in Comune 44 Ternd
] d alvy,
CATASTO FABEBRICATI ‘ Strada Santa Maria Maddalena
Ufficio Pravinciale di Idantifioativi Catasbaldl: Cqmilat;igg:
Terni Besione: Di Iewu ppa
Toglio: 128 Izsoritte all'albo:
Ingegmeri
Particella: 482
Subalbarno: 51 Prov. Roma K. 23766

Sohsda n, 1 Spala 1: 200 |

LOTTO 1 Foglio 129 p.lla 482 sub. 51 int. 13

Superficie lorda: 22,20 mq
Superficie netta: 21,00 inq

subalicine 51

4

9

g . PIANO SEMINTERRATO
5 ] L h=2.70 m

H AT AR

. 3
- - et

AS0 461

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piamo: $1 iotemo: 13;
£

ata: 17/07/2012 - u, TRU(}86097 Richiedente PAOLO TRABALZA

‘ot schede: 1 - Formato di aca.: A4(210x297) - Fatt. di scala; 11

l%)'mma Planimetria in att




Data: 17/07/2012 - n. TRODEEOSE - Rmhledenta FAOLO TRABALZA
Dichiarazione protacells z, TRO]OZQQ‘) dal 06/08/2008

Planimebrda di w.1.u. in Coemune di Ternd

Agenzia del Terrdforio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Terni

gtrada Santa Maria Maddalena

alv,

@hadn n., 1

LOTTO 5

ogliar 129 ParticellE 482 - Suballenio 92

- Sitzazione al 1770772012 - Comane o

STRATIA BANTA MARIA MADDATENA pieno: 31 mtemo: 14;

G

ATASIO del Bl

ime Planimetria in &

Somla 1: 200 |

Tdentifioativl Cabashali!
Sezicne:
Foglip: 128
Parbigella: 482
Subalterne: 52

Compilata dm:
Di Iesu Tilippo

Iegritkeo all'albo:
Ingagmer:,

Prov. Roma N. 23766

Iy T D B

ta 17/07/2012 - n, TR0086098 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fat. di scala; 1;1

Foglio 129 p.ila 482 sub. 52 int. 14
Superficie lorda: 22,20 mg
Superficie netta: 21,00 mq

PIANO SEMINTERRATC
h=2.70 m

Lotic f&m "" ‘
30
o “Tor |\\~_"___ “"" ‘ L




Data: 17/97/2012 - n. TROOEE0SS - Richiedente PACLO TRABALZA

[ Diohiarazione protoocclia n. TRO102099 4-1 G6/08/2008

Agenzfa del Teritorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Terni

CATASTO FABRRIC AT Strada danta Maria Maddalena adv,
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastaldi: Compilata da:
Terni Sezione: ) bi Tesu Filippeo
fa Isuzitto all'alko:
Poglia: 125 Ingegnesd.
Partioella: 482
Subalterno: 54 Prov., Roma M. 23786

Soheda n. 1 8oala 1:200 |

LOTTO 4 Foglio 129 p.1la 482 sub. 54 int. 16

Superficie lorda: 18,40 mq
Superficie netta: 17,00 mq

PIANO SEMINTERRATO
h=2.70 m

STRADA SANTA MARIA MADDATLENA piano: S1 mterno: 165,

tima Plapimetria in atti s
ata; 17/07/2012 - n. TROND86099 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Date: 17/07/2012 « n. TROORE100 - Richiedente PAOLO TRARALZA
Dichiarazione protooclilo n, LROIQ2911 de1 06/08/2008
Planimatriz di u.d.u.in Comunae d4di Ternl

Agenzia del Terrifcrio
CATASTO FABBRICATI
Utticio Provinciale di

Terni

Suheda n. 1 Scala 1:r2Q0

Strada Santa Maria Maddalens

alv,

Identifdcativi Caktastali:
Sezivne:
Foglie: 129
Partioella: 572
Subalierne; 2

Compilata da:
Di Tesu Filippe

Isworitte all'albo:
Ingexmeri

Frov. Roma

LOTTO 16

T a1Z - aubalteno Z

£

SFican - Sitnazone al 17/077201Z - Comune di LERNKLT17]- < Foghicr 129 Famce

1

- STRADA SANTA MARIA MADDATENA piano: T imterna: 1;

ST

tma Planimetiia iy att

TITllf 1EInve

| ¥

FOGLIO 129 P.LLA 572 SUB 2
Superficie lorda : 38,40 mq

Superficie netta : 30,50 mg
Ingresso Sup. lorda : 23, 40 mq

PIANO TERRA
h=2.70 m

ata 17/0742012 - n. TR()086100 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: [ - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

. 23765




Deta: 17/07/2012 - 1. TRO085103 ~ Richiedente PAOLO TRABALZA

Dichiswazione protosollo n, TROLI0Z911 del 06/8/2008
Agenzic: dal Territorio Planimetria 41 u.i.un.in Comune 4&i Texnd
iv.
CATASTO FABBRICATI Birada Banta Marila Msddalena aiv
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Conpilata da:
Terni Serione: DL Iesu Filippo
Yoglio: 128 Isoribte alltalbo:
Ingequa:i.
Partloella: 572
Bubaltexpo: 4 Prev. Rona K. 23766
Sobeda n. 1 §oala 11200 |

LOTTO 17

Foglio 129 p.lla 572 sub. 4

Superficie lorda : 39,25 mgq

Superficie netta : 19,25 mq
Ingresso Sup. lorda : 18, 90 mq

Foglicr T2 Farticella 572 - Subaltems 4-

PIANO TERRA
m——— h=2.70 m

3
L 4
g
|: |

Caiasto del Fabbrioal - Sttuazone al 1770772012 - Comune di TERNI(LTT7) -

STRADA SANTA MARTIA MADDATENA piang; T interno: 3;

=

timg Planimetria in
ata; 17/07/2012 - n, TR0086103 Richiedents PAQLO TRABALZA

ot.schede: | - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

e




Date: 17/407/2012 « n. TROOBS104 = Rmhmdente PAOLO TRABALZA
Dichiarazions protogolls n. LRO1IVZGI11 del C6/08/2008

Planimatria d4i u.dl.u. in Jomune di Terndi

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Pravinciale di

Terni

Soheda n. 1 Boala 1: 200

Strada Banta Maria Mxddalena

ailw.

Ydentdfdmaldvd Catastaldi:

SBeziona!

Toglio: 129
Partigalla: 572
Bubalbernc: 5

Compilata da:
Ni Tesu Fllippe

Isowittn all'albo:
Ingeognerd

Prov. Roma

N. 23766

LOTTO 18

Foglio: 129 Patticella: 572 - Subaltemc 3

A piemo: T intemno: 4;

Ay

A SANTA MARTA MADD

o dei Fabbncah - Setazone al [0/ 20l Z - Comune di LERNKTLIT7T-

S

tima Planimetria in att

|
- [ 0,
c
- Al h
SR b |

Foglio 129 p.lla 572 sub. 5
Superficie lorda : 41,70-mq
Superficie netta : 34,75 mq
Ingresso Sup. lorda: 18,90 mq

PIANO TERRA
h=270m

ata; 17/07/2012 - n. 1R0086104 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq,: A4(210x297) - Fait, di scala: 1:1




Duta: 17/07/2012 - n. TRO0B6105 - Richisdents PAOLO THABALZA
Dichizrasiens protogells n, TROI0291] det 06/08/200%

Planimetrim di u.l.u. in Comune di Ternl

Agenzia del Ternitorio

CATASTO FABBRICA" gtrada Santa Marla Maddsalena odr, -
Ufficio Provinclale di Tdentifidioativi Catastali: Compilata da
Terni Sezicna: D1 Tesu Filippo
Foglic: 129 Isoritte all'albo:
Ingegneri
Partigella: D72
Subalterne: 8 Brov. Roma N. 237866

Soheda n. 1 8oala L: 200 |

Foglio 129 p.lla 572 sub. 8

f~.

Superficie lorda : 42,15 mq '

Superficie netta : 32, 10 mq "
b Sup. lorda porticato: 18,00 mq
Q
E [ngresso Sup. lorda: 23,70 mq
5
A
by
I~
= I
:
5
g PIANO TERRA
2y

A BMARIA MADDALENA piano: T mterno: 7;

Alasio del Fapbricall - situazons al 1 7/0772012 = Comune di TEENLEIT? -

STRADA S

tima Plantmetria in att

IRRRNARERANE,

P ITE

AEREE

[

1

T

h=2.70 m

ata: 17/07/2012 - n, TR[)OSG]US Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede; 1 - Formato di acq. A4(210x297) - Fait. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TROOBG106 - Rivhiedente PAOLO TRABALZA

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincicle i

Ternij

Boheda n, 1 Seala 1 200

Dichiarazione protenollo n, TRO102911 de1 06/08/2008
Planimetria &1 u.i.u. in Comune di Ternd

Strada Bavta Maria Maddalena giv.
Identidficativi Catastali: Compilakta da:
Di Iesu Filippo
Smzione:
Foglde: 125 Tgonithe xll’albo:
Ingemeyi
Particella: 572
Hubalterno: 2 Paow, Roma W. 23766

LOTTO 20

Fogho: 129 Particella: 572 - Subaliemo 5=

STRADA SANTA MARTA MADDALENA prano: T irterno: §;

- Carasto a8l Fabbiical - siluazone al 1 7072012~ Cemure di TERNILITTT-

Foglio 129 p.lla 572 sub. 9
Superficie lorda : 36,50 mq
Superficie netta : 31,10 mq
Ingresso Sup. lorda: 23,95 mq

PIANO TERRA
h=2.70m

L1

tima Planitietria in atti
Data: 17/07/2012 - n. TRO086106 - Richiedente PAQOLO TRABALZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di gcala: 1:1
L.




Dater 17/07/2012 -~ n. TRO0BE107 - Richiedente PAOLO TRABALZA

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Pravinciale di

Dighisrazione protosolls n. LRO102911 dael 06/08/2008

Plandmatria d1 u.di.u. in Comune di Ternl

gtrada panta Maria Maddalena

oiv.

Identifdoativd Catagtald:

Compilata da!
Di Issu Bilippe

Terni Baglene:
Fogliot: 129 Z&scxittc;:_.all' albko:
Particella: 572 ngegnesl
Hubalberne: 1Q Prov. Roma N, 23766
Schada n. 1 Soala 1:200 |
Foglio 129 p.lla 572 sub. 10
Superficie lorda : 36,50 mq
Superficie netta : 31, 10 mqg
Ingresso Sup. lorda: 23,95 mq
N IR o I | o
g —r PIANO TERRA
we. ' h=2.70 m
|
— 1 L.
1] ! w

Catasto dei Fabbnicatt - Siteezone al 1770772012 - Comme ai TERNILI17)- < Foglic: 129 Particella 572 - Silaltemo 107>

STRADA BANTA MARTA MADDALENA piano: T intemo: 9;

Plaimetria in att;

_'ng

ta 17/07/2012 1, TR0086107 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala; 1:1




Deta: 17/07/2012 - n. TRO0BG108 - Richiedente PAOLD TRABALZA
Dichiarazione pretoselle n. TRO102911 dea 06/08/2008

Planimetris di u.i.y.dn Comyna di Ternd

Agenzia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Terni

|Sahada n. 1 Soala 1: 200

Strada Fanta Maria Maddalena

alv.

Tdentifinativi Catastali:
Eezione:
Foglis:
Partiomells:
Bubalternc:

123
572
11

Conpdlata das
i Imsu Filippo

Tearitto all'albo:
Imgegnerld

Prov. Roma

M. 23766 J

LOTTO 22

cal - TiEzone af 1 /7UT7 20T - Comme oi TERMILIT7)- Fogho 129 Particella: 572 - suballemo 1=

1 Fa

STRADA SANTA MARIA MADDALENA pianc: T iterno: 10;

Atasta

tima Planitetria in att

i

1
H———iN A

Foglio 129 p.lla 572 sub 11
Superficie lorda : 22, 70 mq
Superficie netta : 20,10 mq
Ingresso Sup. lorda: 11,80 mq

PIANO TERRA
h=2.70m

ata: 17/07/2012 - n, TR0086108 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Dage: 17/07/2012 - n, TROO8A100 - Richiedente PAOLD TRABALZA

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Uificie Provinciale i

Terni

Soheda n. 1 Baala 1:200

Dighiazazione proteaslle z. TRO10Z911 ael 06/08/2008

Planimekria di u.i.0. in Comuns di Terni

Btrada Beanta Maria Maddalenz

alv.

Identifivatiwd Catastali:
Hapdoma:
Foglio:
Farticella:
Bubalterno:

129
B72
13

Compdlatz da:
D1 lesu Filippo

Isoritte all'albo:
Ingegnenl

Prov. Rans

¥, 23768 J

'LOTTO 23

17y -<Foglw 1Z¥ Farlieela: 572 - Subaltemo 13

i3

& piano; 1 interno: 12;

STRADA SANTA MABIA MADDALEN

Catasto dei Faboncati - situazone al 1 17072012 - Comure di LERNELT

[itima Planimatria in aiti

Foglio 129 p.lla 572 sub. 13
Superficie lorda : 56,45 mq

Superlicie netta : 47, 65 mq
Terrazza Sup. lorda: 4,80 mq

PIANO PRIMO
h=2.70 m

Data: 17/07/2012 - n. TRO08G109 - Richiedente PAOLO TRABALZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.; A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TRO086111 ~ Richiadenle PAOLD TRABALZA
| Dichiaraziona probogolle n. TROLI0Z91] qel 06082008

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provincicle di
Tetni

Soheda n. 1 Soala 1: 260

gtrada Santa Maria Maddalens

Planimetris di u.d.u. 40 Commne di Texmi

SER I

fernlone:

Paglie: 129
Partivella: 572
LEE?altexnm: 14

Identificativi Catastald:

Compdlata da:
Di Zesu Fdlippo

tagritte =ll'albo:
Ingegueri

Brov, Roma

1. 23766

LOTTO 24

AasT0 061 FaDhhcan - Sittazione gl 1 70772012 - Comune di TERNILTT7) - < Fogho 175 Particellal 572 - Subalienio 14

STRADA SANTA MARTA MADDALENA piano: 1 mierno: 13,

tima Planimetris in atkl

Wi |l
K e

Foglio 129 p.1la 572 sub. 14
Superficie lorda : 57,70 mq
Superficie netta : 51, 80 mq
Terrazza Sup. lorda: 4,95 mq

PIANC PRIMO
h=2.70m

ata: 17/07/2012 - a, TROOSGIII Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.gchede: 1 - Formata di acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 1:1




Data: 04/09/2012 - n. TRO102014 - Richiedente PAQLO TRABALZA
!——I;:Lchi.araziana protecollo u, LROI02U1 del O5/08/2008

Planimetrda 44 a.d.u. in Comune di Ternl

Agenzia del Territorio

i oiv.
CATASTO FABBRICATI ‘ ptrada Santa Maria Maddalena
Uflicio Provinclale di Identifisativi Catasteldi: Compilata da:
\ Dl Iesn ¥ = ’
Terri Bagilonm: i PP }
Foglio: 125 Izqrithe all'albo:
Ingegnerd J

[Parbiuella: B2

[ Subalterno: 16 Prov. Rama H. 23766
Suheda n. 1 Hoala 1:200 —l — — — e

LOTTO 25

Foglio 129 p.lla 572 sub. 16
Superficie lorda : 37, 65 mq

Superficie netta : 32, 20 mq
Terrazza Sup. lorda: 4,95 mq

) LL PIANO PRIMO

| h=2.70 m

Telasta dai Fabbndel - Siiuzaone gl (SRR 2012 - Comune di TERNKLTT77-

STRADA SANTA MARIA MADDATENA pisno:  mtemne: 13;

Ultima Planimetria in af
Data; 04/09/2012 - n. TR0102014 Richiedente PAOLO TRABALZA

Tot .schede: I - Formato di acq.: Ad(210x297) - Fait., di scala: 1:1

_—




Data: 04/09/2012 - n. TR0102016 - Richisdente PAOLO TRABAIZA

Dighisravions protscelle n, TRO102911 gel 06/08/200% B

Aganziu del Termitorio Planimstria 44 w.d.u,. in Comune &4 Terni
dal Hiv,
CATASTO FARBRICATI Strada Banta Mapila Maddalena
Ulicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Campilata dat
Terni Bezione: Di Iesu Filippo
Poglde: 129 Izaxitte alltalbo!
Ingagnerdl
Fartioella: §72
Bubalterno: 18 Broy, Ronma N, 23756
Sobada n, L Soala 1:200 _—

LOTTO 26
Foglio 129 p.lla 572 sub. 18

Superficie lorda : 47, 90 mq

Superficie netta : 43, 20 mq
Terrazza Sup. Jorda: 7,80 mq

cella > -Subaligrmo 8>

PIANO PRIMO
N h=2.70 m

[LLLFLITEL
j Z
o]
i3

A
E

The i
|
=

abbricatl ~ Stuazione &l 37097201
A SANTA MARTA MADDALENA piano: 1 interno: 17,

CZrzst0 Ol
STR
=

titria Planimetria in atti
ata: 04/09/2012 - n. TRO102016 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: Ad(210x297) - Fatt, di scala; 1:1




Dater 04/08/2012 - 1. TRO102018 - Richiedente PAOLD TRABALZA

Agenria del Territorio

Dichiarazions protagoiln n, TROT0Z911 del 08/08/2008
Plandmetela d1 n.i.0. ix Comune &1 Texni

CATASTO FABBRICATI

strada Santa Mavia Maddalena

oiv.

Ufiicio Provinclale di Tdentificativi Cetastali:

Terni Bozione:
. ¥uglio: 129
Partigella: EB72
gubalternc: 1%
Suhaaaﬁ .1 Buala 1: 200 |

Compillata da:
Dd Iesu Frildppe

Tzoritte all'albo:
Ingegnerd J

Prov. Rotna W. 23766 1

LOTTO 27

Inelid 572 - oubdaltemno 19

Foglio 129 p.lla 572 sub. 19
Superficie lorda : 50, 25 mq
Superficie netta : 38, 90 mq
Terrazza Sup. lorda: 7,80 mq

PIANO PRIMO
h=2.70m

U omune o

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piano: 1 interno: 18,

Jthma, Planimetiia in atti

ata; 04/09/2012 - n. TRO102018 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: I - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Date: 17/07/2012 - 0. TROOR6112 - Richiedents PAOLO TRABALZA

Agenzia del Territorio

Dichiararzrione protoosllo

n. TROI02911 el 06/08/2008

Planimetria di w.i.u. in Comuns 4di Ternl

C ATASTO F ABB RIC A" Strada ganta Maria Maddalena wiy,
Ufficic Provinciale di Tdentifioativl Cataskali: Corpilata da:
Terni Bezione: Di fesu Filippe
Foglic: 129 IIscmittc iall’albo:
Particella: 572 ngEgnaT
Subalterue: 21 Prow . Roma N, 23786
Schada n. 1 Somla 1: 200 |
Foglio 129 p.lla 572 sub. 21
Superficie lorda : 37, 20 mq
Superficie netta : 27,60 mq
Terrazza Sup. lorda: 7,90 mq
=T
PIANO SECONDO

Hiasto dei Fabbiicat - Sinmzone al 177077201z - Comane di TERNI(LTT77- < Fogho! 125 Parhcella >/ —Suhalterno 21>

STRADA SANTA MARIA MADDALENA piano: 2 inteme: 20;

tima Planimettia it ath

—v-]—u'g

ata: 17/07/2012 - n. TRO086112 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 1:1

h=2.70m




Data: 17/07/2012 » n. TROOB6113 - Richiedents PAOLO TRABALZA

Dichiarazione protooollo n, TRO102911 del 0&/08/2008
Agenzia del Terrtoro Flanimetria di w.d.w, in Gomune dd Ternd
CATASTO FABBRICATI Btrada ganta Maria Maddalona oiv.
Uiticio Provinciale di Tdentificativi Catastald: Compilata da:
Terni dezione: Bi Tesu Filippo
Fogldo: 129 Isoritfteo all'albe:
) Ingegneri
Rartivella: H72
Subalternc: 22 Prov. Roma . 23766
Scheda n. 1 Soala 1l:200 |

Foglio 129 p.lla 572 sub, 22
LOTTO 29 oS0 ST o

Superficie lorda : 90,90 mq

Superficie netta : 65, 70 mq
Terrazza Sup. lorda: 4,70 mq

N

E h=4.20m .

)

% . PIANO SECONDO

3 st | T We

% ::E*:Jr

5

i

A

=

]

by

S

B

o

i

g o

g

%:g” TZ{ J.., _ = — ]l netsm

= ﬁﬂ [t Soffitta

-0 = [ Lo

I“é g T - - PIANO SOTTOTETTO
T ‘

g; ;ﬁ 1=3.601)... .| A A0m o

g % h=s.05m | v g %'l

B ' A

D < ;

2 S

56

Ltima Plandmetria in atti

Pata: 17/07/2012 - n, '1R0086113 Richiedente PACLO TRABALZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data; 04/09/2012 « 1. TRO102019 - Richiedente PAOLO TRABALZA
Dishiarazions protogolle n. TRO10Z911 del 05/08/2008

Agenzia del Teriterio

FPlapimetria di w.d.n, in Comune ddi Ternd

CATASTO FABBRICATI | Aibrada Banta Maria Maddalsna aiv,
UHicio Provinciale di \ Tdentificativi Catastald: Compilata da:
Terni geziona: Di Jesu Filippo
Foglic: 129 II;drait:c;:iall'albm
Partisella: 572 sea
[ Hubaliberno: 23 Frov. Rama ¥, 2376€
|Soheda n. 1 Soala 1: 200 ﬂ !
- E—
LOTTO 30 Foglio 129 p.HEL 572 sub. 23
Superficie lorda : 69, 20 mq
Superficie netta : 55, 70 mg
Terrazza Sup. lorda; 4,70 mq
48
Y '
§ —’ F h=4,30m
= o
2 PIANO SECONDO
; K h=270m L
% .T__J:;5.75m
a =
]
18
'é;n
w
3
e
:
=]
]
g
g
- .
' h=1.50m_, |
B
S
S k=230
=
-
E
g PIANO SOTTOTETTO
i=; h=3.30rm |

STRADA SANTA MARTA MADDALENA pisno: 2-3 interno: 22;

tima Planimelria it att

ata; 04/09/2012 - n, TR0102019 Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: | - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala; 11




Data: 04/09/2012 - n. TRO102020 - Richjedante PACLY) TRABALZA
Diohisgazione protecolls m. LRO102911 ae1 05/08/2008

Planimekria dd v.i.0,. in Comune di Terni

Agenzia del Tertitoro

CATASTO FARBRICATI Strada ganta Maria Maddalena olv.
Ufiicio Provinciale di Identd ficativi Cabastall: ‘ Camp:i.lata‘da: )
Terni Hezions: Ri. Tesu Filippo
Togiio: 129 Isoritto all'albo:
. Ingegneri

Particella: 572 J

Subalterno; 24 Prov. Eoma N. 23768
Soheds n. L Soala 1: 200 |
[ LOTTO 3 1 Foglio 129 p.lla 572 sub. 24

Superficie lorda : 70, 20 mq

Superficie netta : 55, 00 mg

5T del

Terrazza Sup. lorda: 4,70 mq

N
o h=4 30m
; .
5 PIANO SECONDO
g
;; h=5.75m =
J
E I
A
18- .
%n a
2
v
=
=
.'é,‘ &
;8
i .
g 7 T he1.50m
N E
C
% % L 1%=230m
o B PIANG SOTTOTETTO
g g _J . L he3.30m
g h=250m =3 ] r
J'Iﬁ g f=2.05m L
3

:

tira Plzm}g etria in atti )
ata: 04/06/2012 - n. TRO102020 - Richiedente PAOLO TRABALZA
ot.schede: 1 - Formato di acg.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 17/07/2012 - n. TROO86114 - Richiedente PACLO TRABALZA

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

ftrada santa Maria Maddalena

Dichiarazione protesello n., TROIDZ01] del UGA/Z00R
Planimetria d4i u.d.u. in Comune di Texnl

=35

Identifioabdvi Catastald:

Terni Banlong
Foglis: 129
Partiocella: 572
Sukalterno: 25
Schada n., 1 Haomla 1; 200 |

Compilaka da:
Di Issu Fliippo

Learitie all'albo:
Ingagnerd

Frev. Rex

LOTTO 32

Catasto de: Fabbricah - Situaziois al 1 7/07/ 2012 - Comune 01 LERNNTIT7 - <Foglic: 129 Paticellar 572 - Subattemo 25

STRADA BANTA MARIA MADDALENA pianc: 2-3 interno: 24;

Ultima Planimetria in &

h=4.30m

7] ‘ , N
= . [ =
[ = h=270m
hsTe ]| .
T WG
. ] L
|
|
7 El | Y
= HH Sofia | =
JE - | E
- — LEh=230m
L Cis.
= I ]
— WC.
L 1 h=3.30m
h=3.60m _)|_.— _— _|
h=3.08m |
o

Data: 17/07/2012 - n. TR0086114 Richiedente PAOLO TRABALZA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fait, di scala: 1:1

Foglio 129 p.lla 572 sub. 25
Superficie lorda : 69, 50 mq
Superficie netta : 51, 10 mqg
Terrazza Sup. lorda: 4,90 mq

PIANG SECONDO

PIANO SOTTOTETTO

H. 23766




Data; 04/09/2012 - n. TRO102021 - Richiedente PACLO TRABALZA,

Dichisrazions probosclle ., TRO102911 da1 OR/08/Z00B

Plantmetria 41 v.i,u, in Comune di Ternl

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI

Strada Sanka Maria Maddalena

oiv,

iHficio Provinciale di
Terni

Identifigativi Qataskalld:
Sauione:
Foglio: 129
Partiwella: 572
Snpralternc: 26

Hoala 1: 200

Coxpillata da:
Di Iesu Filippo

Teoritbte all'albo:
Ingagmard

Pzov. Roma

w. ESTSU

Scheda n. 1

L

LOTTO 33

-Comune d [ERNIETT7 - < Foglior 129 Pamicelly 572 - Stmallemo 26

b= 50m

h=230m _ |

l1=3A0m 1=3.50m
o vy

5 10116 &

STRADA SANTA MARIA MADDATRNA piano; 2-3 imterno: 25;

h=3.05m

tasto dei babbr

tima Planimetria in atfi
atas 04/09/2012 - 1, TR0102021 Richiedente PAOLO TRABALZA

“ot.schede: 1 - Formato di acg.! A4(210%297) - Fatt. di scala; 1:1

Foglio 129 p.lla 572 sub. 26
Superficie lorda : 78, 95 mgq
Superficic netta : 58, 20 mq

Terrazza Sup. lorda: 5,30 mq

PIANQ S8ECONDO

PIANO SOTTOTETTO




Data: 17/07/2012 - n. TRO086115 - Richiedents PAOLO TRABALZA

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale i

ftrada Sents Maria Maddalena

Dlchiarazione protoselle n. LRO102911 del 06/0R/2008

Platimstris di u.i.0. 10 Qemune di Ternd

alv,

Tdentificativid Catastaldi:

Compillata da:
Dl Tegu Filippo

Terni Seziona:
Toglic: 329 Isoritteo all'albe:
Ingmogneri
Partie=lla: 572
fubalterno: 28 Byev, Roma N. 23766
F‘Suheda n, i Soala 1:200 | —
LOTTO 34 Foglio 129 p.1lla 572 sub. 28
Superficie lorda : 67, 60 mgq
Superficie netta : 49, 70 mq
Terrazza Sup. lorda: 7,90 mq
|
--.——-_| = ’—.
WC. —— th=ﬁ.55m

Uazionie &l 1770772072 Comune &i TERNI{LT17)- < Foglic: 170 Pafticella: 572 - subaltemo 28>

- STRADA SANTA MARIA MADUATLENA pisno: 2-3 mtermo: 27;

0 061 Fabhrican - oL

e

ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(2

IiIHII{HIIiII

[ harom ™
K
|

r fi=d 30m

h=345m

Je
h=2.80m —

h=2 36m . |

11=1.50m.

i

—

PIANO SECONDQ

PIANQ BOTTOTETTO

10x257) - Fait. di scala; 1:1
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Foglio 129 p.1la 482-572

FOTO |

| FOTO 2




FOTO 4

FOTOS |




FOTO 7

FOTO§ |

FOTO 9



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Apto oli 1 29 p.a 2 sb.S
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FOTO 1
LOTTO 1

FOTO 2
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FOTO 6



FOTO 7

FOTO 8




LOTTO 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482sub 51

FOTO |



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.ll 482 su. 6

—— - ¢
" | | il

LOTTO 2







FOTO 5

FOTO 6




FOTO7

FOTO 8



FOTO9




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
__Box Foglio 192 p.lla 482 sub. 48

LOTTO 2 FOTO |




LOTTO 3

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 7

FOTO |

FOTO 2



FOTO 3

FOTO 4




FOTO 5

FOTO 6




FOTO 7




LOTTO 3

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 47

FOTO 1

FOTO 2




LOTTO 4

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Appartamento Foglioc 192 p.lla 482 sub. 18
|
FOTO |
FOTO 2
FOTO 3
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" fx’f-



FOTO 4

FOTO 5

FOTO 6




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 192 p.lla 482 sub.4

LOTTO 4 FOTO 1




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 21

LOTTO 5 FOTO 1

FOTO 2
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FOTO 3




FOTO 5

FOTO 6



FOTO7
FOTO S
FOTO 9
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FOTO 10
FOTO 11




FOTO 12

FOTO 13




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 52

LOTTO S FOTO |




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub.22

FOTO 1

LOTTO 6




| FOTO4 |

FOTO 5
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FOTO 10 '




FOTO 11

FOTO 12







FOTO 15 |
FOTO 16 |




FOTO 17

FOTO 18 |




FOTO 19

FOTO 20




FOTO 21




LOTTO 6

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Box Fog

lio 129 p.1la 482 sub. 50

FOTO |

FOTO 2




LOTTO 7

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

A.

ppartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 25

FOTO 1

FOTO 2

FOTO 3



FOTO 4

FOTOS




FOTO 6

FOTO7




FOTO &




LOTTO 7

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub, 46

FOTO |

FOTO 2



LOTTO &

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 26

FOTO |

FOTO 2

FOTO 3









DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 44

LOTTO 8 FOTO 1




LOTTO 9

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 29
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FOTO 3

FOTO 4
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FOTO 5
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 43
. o = I

LOTTO9 FOTO1




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub.30

FOTO I

LOTTO 10

FOTO 2
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 41
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LOTTO 10 FoTo




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 31

LOTTO 11 [———







FOTO 5




FOTO 7



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 40

LOTTO 11 FOTO 1




LOTTO 12

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 32
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Box Foglio 129 p.lla 482 sub. 39
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LOTTO 13

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 34
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub.35

LOTTO 14 —




FOTO 3

FOTO 4



FOTO 5




LOTTO 15

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 482 sub. 36

FOTO |

FOTO 2



FOTO 3

FOTO 4




FOTO 5

FOTO &



FOTO7




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 2

I_LOTTO- | - _
R _ oo,

FOTO 2




FOTO 4
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LOTTO 17

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.1la 572 sub. 4

FOTO 1

FOTO 2



FOTO 3

FOTO 4
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.1la 572 sub. 5

FOTO |

LOTTO 18
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FOTO 4

FOTO 5




FOTO 6




LOTTO 19

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 8

FOTO 1

FOTO2
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 9
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LOTTO 21

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Appartamento Fogln 129 p.lla 572 sub. 10
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 11

LOTTO 22 —
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub 13
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LOTTO 24

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

A

ppartamento Foglio 192 p.lla 572 sub. 14
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 16
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LOTTO 26

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub.18
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FOTO 2
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FOTO 4










DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 19
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 21
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 22
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 23
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub, 24
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Appartamento Foglio 129 p.lla 572 sub. 25
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LOTTO 33

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PREMESSA
A seguito dell'istanza formulata daila Dott.ssa Patrizia Cianchini, in qualita di custode nominato
nella procedura esecutiva degli immobili siti in Terni via degli Arroni n. 63, i Giudice Dott.ssa
Natalia Giubilei in data 23/11/2016 disponeva nuovo sopralluogo al fine di wverificare le
problematiche relative agli eventi sismici recentemente accaduti in Umbria.

STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA
Effettuato I'accesso presso gli immobili oggetto dell'esecuzione in Terni via degli Arroni n. 63 in
data 29/11/2016, unitamente alla custode nominata Dott.ssa Cianchini, lo scrivente ha potuto
constatare le attuali condizioni dell'edificio, distinto al C.F. Foglio 129 p.lla 482, successivamente ai
recenti eventi sismici verificatisi in Umbria.

Descrizione del quadro fessurativo:
1. fessurazione all'intradosso fra la tamponatura esterna e la falda di copertura neil'angolo sud-
est (foto 1-2);
2. fessurazione nella tamponatura, visibile sia internamente che esternamente, che si diparte
dalla finestra del bagno nel lato est dell'appartamento di cui al Lotto 5 ¢ che interessa
anche il prospetto sud (foto 1-2);
3. fessurazione visibile internamente al bagno all'intradosso fra il soffitto e la tamponatura
esterna lato sud, parzialmente visibile esternamente (foto 2-3);
4. fessurazione della tamponatura al piano sottotetto lato sud-ovest, visibile internamente(foto
4);
5. non si riscontrano lesioni nella struttura portante.
Precisando che alcune delle suddette lesioni e fessurazioni erano gia state riscontrate e menzionate
nell'integrazione peritale depositata il 12/12/2012, appare indiscutibile un peggioramento_dello

stato fessuralivo della tamponatura.

Per quanto sopra, sulla base dei sopralluoghi e dell'esperienza maturata nel corso dell'attivita

professionale, salvo ogni necessario e pilt ampio monitoraggio della struttura, si ritiene di poter
ascrivere ad un assestamento dell'intelaiatura portante in calcestruzzo armato in corrispondenza del
lato sud, le lesioni/fessurazioni presenti nella tamponatura esterna.

E' parere dello scrivente infatti che le sollecitazioni generate dall’evento sismico, nella parte di
fabbricato caratterizzato da ampie zone a sbalzo e con aggetti fino a ml 1,80 circa, abbiano causato
micrometrici assestamenti della struttura proprio in corrispondenza delle porzioni di maggiore
carico del paramento murario perimetrale con il licenziamento della muratura in corrispondenza
della zone di maggiore rigidita.

Per il ripristino dello stato dei luoghi sara necessario intervenire sia esternamente che internamente
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attraverso la demolizione dell'intonaco in corrispondenza delle fessure, la verifica della malta e dei
blocchi di tamponatura, la ripresa dell'intonaco con successiva tinteggiatura, per un importo
presunto pari a € 5.000,00.
Terni, H 27/12/2016
L'Esperto
geom. Paolo Trabalza
Allegati:

1) documentazione fotografica;
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PREMESSA

Ali'ﬁdienza del 18/06/2015 il Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Natalia Giubilei disponeva che:
“...il CTU provveda, previo sopralluogoe, a stimare il valore dei beni alla data attuale, tenuto conto
della mancata realizzazione delle opere di urbanizzazione, nonché a quantificare i costi delle
pratiche amministrative e degli adempimenti da eseguire in vista dell'agibilita, al momento
realizzabili ai fini della vendibilita dei beni, nonché le eventuali opere di messa in sicurezza -
stretfamente necessarie, ed i relativi costi”
RISPOSTA AL QUESITO

STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA PROCEDURA
Effettuati gli accessi presso i focali oggetto dell'esecuzione in Terni via degli Artoni n. 71 in data
25/08/2015-26/08/2015 (verbali in allegato 1), circa un anno dopo I'ultimo sopralluogo esperito, lo
scrivente ha potuto constatare le attuali condizioni degli alloggi e delle parti comuni.
Porzioni condominiali e parti comuni.
Rimangono pressoché inalterate le condizioni di tali porzioni con riferimento a quanto indicato -
nella integrazione peritale del 11/12/2014, iﬁ particolare:

» presenza di erbe infestanti nelle zone a verde;

» pavimentazione delle parti comuni esterne deteriorata e battiscopa distaccati;

» sportelli degli impianti rotti ¢/o mancanti;

* illuminazione rotta e/o mancante;

» malfunzionamento degli scarichi della acque nere {garage lotto 5);

+ locali interrati adibiti ad autorimessa in assoluto stato di abbandono e degrado;

+ ascensori non in esercizio.

Lotto 1-2-3 appartamenti posti al piano terra ¢ interrato ubicati nella palazzina C1/D3, distinti al
Foglio 129 p.lla 482 subb 5-6-7 int, B2-C3-C2,

Le pertinenze (giardini) di tali lotti risultano in evidente stato di abbandono con presenza di

erbe infestanti, risulta necessario eseguire una periodica sistemazione del verde peraltro gia

eseguita in data 24/ 10/2014.

¢ Lotto 5) garage al piano interrato ubicato nella palazzma C1/D3, distinto al Foglio 129 p.tla
482 sub 52 int. 14,

Il garage evidenzia una fuoriuscita di acque luride presumibilmente imputabile a perdita
fognaria. '
* Lotto07-08—-09-10-11-12-13-14

ubicati nella palazzina C1/D3 (vedi tabella A allegato 2)
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* Lotto17-20-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34

ubicati nella palazzina G (vedi tabella A allegato 2).
MANCATA ULTIMAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
La Legge 09/08/2013 n. 98 conversione con modificazioni del D.L. 21/06/2013 n. 69, ad
integrazione dell'art. 24 del DPR n. 380 del 06/06/2001 e 4bis lettera a) e b) e Legge Regionale
1/2015,  obbliga, per il rilascio del certificato di agibilita , il collaudo delle opere di
urbanizzazione per la presa in carico delle reti da parte dei vari enti e dell' Amm.ne comunale.
Per quanto sopra, non essendo ancora ultimate ed adeguate le opere di urbanizzazione primaria
dell'intera lottizzazione, a causa di problematiche legate principalmente alla rete fognaria emerse a
seguito dei sopralluoghi di verifica degli enti preposti nel 2013, tutte le richieste di certificazione
dell'agibilita ad oggi presentate non possono essere rilasciate.
Dai recenti colloqui avuti con l'ufficio urbanistica nella persona dell'Arch. Tonino Cozzucoli la
variante al piano di lottizzazione adottato con DCC n. 119 del 2009 & stata definitivamente
approvata. L'Amm.ne comunale quindi potrd procedere agli espropri dei terreni per |'ultimazione
delle opere di urbanizzazione, non prima della stipula di un atto aggiuntivo con le imprese
lottizzanti.
La realizzazione e il completamento dell'urbanizzazione, da parte dei soggetti lottizzanti, dovra
avvenire entro la scadenza delfa convenzione gia prorogata per anni due.
Per quanto sopra, i lavori necessari alla conclusione delle opere di urbanizzazione ad oggi
riguardano essenzialmente la rete fognaria e opere connesse alle infrastrutture ed espropri, per un
importo presunto di € 510.000,00 circa (contabilita ufficiosa fornita dal direttore lavori), di cui
spettanti alla . Immobiliare S.r.l. circa € 71.000.00.
COSTI DELLE PRATICHE AMMINISTRATIVE E DEGLI ADEMPIMENTI DA
ESEGUIRE IN VISTA DELL'AGIBILITA, AL MOMENTO REALIZZABILI AI FINI
DELLA VENDIBILITA DEI BENI
Come gid indicato nella perizia depositata il 10 dicembre 2012 e successiva integrazione del 12
dicembre 2012, del 30 aprile 2013 e del 13/12/2014, le palazzine dove sono ubicati gli immobili

oggetto della presente procedura, non sono dotate di certificato di agibilita la mancanza della
documentazione richiesta dalla Amm.ne comunale in data 12/11/2008 prot, 212145 e 19/11/2008

prot. 216063,
Nello specifico la documentazione richiesta, in base alle norme allora vigenti, consisteva

sinteticamente in;
EDIFICIO G

I. copia del certificato di collaudo statico;
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dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona

sismica;

copia del DURC;

copia del certificato di prevenzione incendi;

estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge
18/91 e succ.); .

integrazioni documentali impianti;

copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavori;

copia del documento di riconoscimento del richiedente ['agibilita;

attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.500,00;

10, 2 marche da bollo
EDIFICIO C1/D3

1. copia del certificato di collaudo statico;

2. dichiarazione del Direttore Lavori per gli adempimenti in materia di costruzioni in zona
sismica;
copia del DURC;

4. copia del certificato di prevenzione incendi;

estremi del deposito della documentazione prevista dal D.L. 192/2005 s s.m.i. (ex Legge

10/91 e succ.);

integrazioni documentali impianti;

copia del documento di riconoscimento del Direttore Lavori;

copia del documento di riconoscimento del richiedente I'agibilit;

o N

attestazione di versamento dei diritti di segreteria per € 2.390,00;

10. 2 marche da bollo.

Ad oggi e possibile effettuare il collaudo statico relativo all'edificio g, da parte del collaudatore gia'
nominato ing. trabattoni andrea, per un importo di € 4.000.00 circa, oltre al costo per le prove

sperimentali sui materiali per un importo presunto di € 600,00.
Dovranno essere ultimate alcune opere edili negli immobili ¢ aree di pertinenza (edifici tipologia

C1-D3 e G) per l'adeguamento alle normative vigenti e nef rispefto dei progetti approvati (come da

rendicontazione fornita dall'Amm.re del condominio in allegato 7) e precisamente:

esecuzione delle lavorazioni per la compartimentazione tra le autorimesse al piano interrato
e gli alloggi al piano terra per le parti strutturali, le tramezzature ¢ porte REI, nel rispetto
della normativa antincendio specifica ¢ definizione pratica VV.FE. in corso, di cui alla nota

prot. n. 3978/2009, in base a quanto previsto dal DM 51/2011, per un importo di € 8.600,00
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circa;

esecuzione di tutte le lavorazioni necessarie per il completamento, come da progetto, delle
zone a verde privato circostanti gli edifici, compresa la zona sovrastante alla strada S. Maria
Maddalena, ove € necessario effettuare riporti di terreno ed il consolidamento di parti

scoscese per un importo di € 12 800,00 circa;

esecuzione delle lavorazioni relative a ;

- sostituzione della porta in legno nel vano contatori;

- realizzazione di cancelli automatici nelle rampe di accesso alle autorimesse;

- completamento dei quadri elettrici;

- verifica impianto elettrico autorimesse ¢ verifica della completezza delle certificazioni depositate

presso I'Amm.ne comunale;

- sistemazione dei pozzetti di raccolta delle acque pluviali, sul perimetro dei fabbricato C1- D3 e

G;

- verifica dei sistemi di raccolta delle acque piovane nelle zone comuni esterni ai fabbricati; -

verifica del giunto strutturale nella zona centrale della corsia di manovra collegata con la rampa del

fabbricato C1-D3, per un importo di € 32.200.00 circa;

esecuzione det lavori per la realizzazione di condotte idriche, comprese le opere edili, per i
corretti collegamenti tra i contatori condominiali e le derivazioni che adducono acqua ai
contatori a defalco di ogni alloggio, compreso quanto altro necessario per realizzare
l'impiantistica a regola d'arte e nel rispetto della norma, per un importo di € 18.200.0Q girca;
verifica e controllo degli scarichi delle acque nere al piano interrato, per un importo di €
2.800.00 circa

Definizione del Certificato Prevenzione Incendi (CPI), per un importo presunto di €
2.000,00:

pagamento dei diritti di segreteria ¢ marche da bollo, per un importo di € 5.000.00.
“..NONCHE LE EVENTUALI OPERE DI MESSA IN SICUREZZA
STRETTAMENTE NECESSARIE, ED I RELATIVI COSTT”

SI FA PRESENTE CHE LE OPERE NECESSARIE PER LA MESSA IN SICUREZZA
STRETTAMENTE NECESSARIE SONO STATE ESEGUITE ED IN PARTICOLARE:

1.

Taglio delle erbe infestanti e arbusti di notevole dimensione al fine di evitare maggiori danni
alle strutture ¢ impianti esistenti causati dalle radici nei Lotti 1-2-3. Importo delle opere €

488,00 iva inclusa (gia eseguito);

2 Ripristino e messa in sicurezza del muro di recinzione del giardino net Lotto 2. Importo

delle opere € 305,00 iva inclusa (gia eseguito);
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3. Sostituzione dei blocchetti degli infissi dei garages. Importo delle opere € 395,28 iva

inclusa (gia eseguito).

4 Sostituzicne dei blocchetti

“passepartout” di cantiere.

eseguito).

RIEPILOGO DEI COSTI SOPRA RIPORTATTI:

degli infissi degli appartamenti attualmente dotati di

Importo presunto delle opere € 2.562,00 iva inclusa (gia

— completamento opere di urbanizzazione di competenza Immobiliare S.r.l. €

71.000,00

-~ completamento e adeguamento opere edili, pratiche amm.ve, diritti e bolli su fabbricati, C1-

D3 e G € 33.000,00

— opere di verifica, controllo e messa a norma degli impianti, C1-D3 e G € 5§3.200,00

— opere di messa in sicurezza gia eseguite, C1-D3 e G € 3.750,28
“wIL CTU PROVVEDA, PREVIO SOPRALLUOGO, A STIMARE IL VALORE DEI BENI
ALLA DATA ATTUALE....”

La stima degli immobili alla data attuale, deve tenere conto essenzialmente della vetusta degli stessi

rapportata al valore della prima valutazione effettuata nel dicembre 2012, decurtando altresi i costi

da sostenere per la verifica e controlio degli impianti e delle strutture condominiali, nonché le spese

per il ripristino delle singole unitd immobiliari come da tabella A) in allegato. Si tiene presente che

gli oneri per la mancata ultimazione delle opere di urbanizzazione e dei lavori necessari al

completamento, sono stafi gia considerati nella prima fase estimativa,

Riepilogo valori di stima

N. LOTTO VALORE STIMATO AL 10/12/2012 VETUSTA'E COSTI DA VALORE ATTUALE (in cifra tonda)
VERTFICHE & RIPRISTIN

Lotto 1 € 93.528,00 € 4.028,00 € 89.500,00
Lotto 2 € 96.228,00 € 4.078,00 € 92.150,00
Lotto 3 € 91.548,00 € 3.948,00 € 87.600,00
Lotto 4 € 57.170,00 €2.520,00 € 54.650,00
Lotto 5 € 119.511,00 €5.361,00 € 114.150,00
Lotto 6 € 135.604,00 € 6.204,00 € 129.400,00
Lotto 7 €93.014,00 €4.214,00 € 88.800,00
Lotto 8 € 95.874,00 € 4.224,00 € 91.650,00
Lotto 9 € 93.528,00 € 5.028,00 € 88.500,00
Lotto 10 |€99.764,00 € 5.264,00 € 94.500,00
Lotto 11 €95.580,00 € 5.080,00 € 90.500,00
Lotto 12 € 95.692,00 €4.192,00 € 91.500,00
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Lotto 13 |€ 70.680,00 € 4.180,00 € 66.500,00
Lotto 14 |€ 71.316,00 €4.216,00 € 67.100,00

Lotto 15 |€ 71.988,00 €3.188,00 € 68.800,00

Lotto 16  |€ 44.880,00 €2.130,00 € 42.750,00

Lotto 17 |€ 45.564,00 €2.364,00 € 43.200,00 )
Lotto 18 |€ 45.564,00 €2.214,00 € 43.350,00

Lotto 19 € 53.532,00 €2.182,00 € 51.050,00

Lotto 20 € 46.044,00 € 2.194,00 € 43.850,00

Lotto 21 |€ 46.044,00 € 2.094,00 € 43.950,00

Lotto 22 |€ 28.368,00 € 1.468,00 € 26.900,00 B
Lotto 23  |€ 58.908,00 € 4.408,00 € 54.500,00

Lotto 24  |€ 63.924,00 € 3.524,00 € 60.400,00

Lotto 25  |€40.404,00 €2.154,00 € 38.250,00

Lotto 26 | € 54.648,00 €3.148,00 € 51.500,00

Lotto 27  |€ 49.488,00 € 3.988,00 € 45.500,00

Lotto 28  |€ 35.928,00 €1.978,00 € 33.950,00

Lotto 29 |€ 80.412,00 €5.312,00 €75.100,00

Lotto 30 € 69.612,00 €4.712,00 € 64.900,00

Lotto31  |€70.212,00 €3.912,00 € 66.300,00

Lotto32  |€ 69.888,00 €4.188,00 € 65.700,00

Lotto 33 |€72.828,00 € 4.328,00 € 68.500,00

Lotto 34  |€ 61.464,00 € 3.464,00 € 58.000,00

Totale €2.418.737,00 €2.292.950,00

stimato
Terni, i 15/09/2015

L'Esperto

Allegati:

1) verbali accesso;

2) Tabella A;

3) integrazione del 11/12/2014
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