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1.

Beni in Vocabolo i Prati — Comune di Stroncone (Terni)
Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 (1/1) di appartamento sito in Vocabolo i Prati,
Comune di Stroncone (Terni) .

L'unita immobiliare oggetto di stima fa parte di un fabbricato sito nel Comune di Stroncone, in
Localita i Prati, elevato di due piani fuori terra avente destinazione residenziale; é costituita da una
porzione di villino bifamiliare ad uso civile abitazione composto da piano terra e soffitta
raggiungibile da scala a chiocciola interna.

Il fabbricato presenta una copertura a falde in laterizio; struttura in C.A.; facciate rivestite in pietra
sponga; non € dotato di impianto di riscaldamento; lo spazio esterno € ornato di siepi, prato e
camminamenti in formelle di ghiaia e cemento; Il confine € delimitato da una recinzione in legno e
l'ingresso alla proprieta avviene attraverso un cancello in legno a doppia anta. Il piccolo portico,
adiacente l'ingresso, realizzato in legno con copertura in laterizio non risulta essere in progetto.
L'edificio € stato realizzato a meta degli anni 90 dai sig.ri ...omissisis... e ...omisisis..., in una zona
turistica pedemontana: la localita | Prati geograficamente ricade nei Monti Sabini, sorge a 904
metri sul livello del mare e dista 8 km circa dal Comune di Stroncone.

L'immobile, inserito nel verde incontaminato, & parte di una lottizzazione eseguita dal Comune nel
1979 dotata di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria; l'intera frazione, non € attrezzata di
infrastrutture sociali economico-commerciali, se non per la presenza di un piccolo bar con annesso
generi alimentari a circa 1 chilometro di distanza ed un camping con impianti sportivi.

La piccola unita immobiliare si compone di: ingresso-soggiorno-angolo cottura, una camera, un
bagno, e una soffitta; i due livelli sono collegati da una scala a chiocciola posta nel disimpegno.

Lo stato dell'immobile € buono, e sviluppa una superficie interna netta complessiva pari a circa
30,5 mq con un'altezza di 2,70 mt a cui si sommano 33,25 mq di soffitta con un altezza media di
2,45 mt; La superficie esterna di giardino € pari a 160 mq.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 25, particella 759, subalterno 2, Zona Cens. -, categoria A/2,
classe 3, consistenza 3 vani, rendita € 255,65.

Intestato a: ...omissis... nata a ...omissis... (c.f.: ...omissisis...), proprieta per 1000/1000.

Dati derivanti da: Visura per immobile presso Agenzia Entrate Ufficio provinciale di Terni —
Territorio Servizi Catastali il 14-07-2015 Visura n. TR0049829

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: pedemontana, turistico-residenziale con parcheggio.

Servizi offerti dalla zona: asilo nido - scuola primaria - scuola media
inferiore presso il centro abitato di Stroncone a circa 10 Km,
negozi al dettaglio (scarsa), impianti sportivi (appena sufficienti)
Municipio-Circoscrizione (Stroncone), farmacie (Stroncone)
La zona €& provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe:  turistico — residenziali, pedemontana, boschiva con aree di
verde adibite a pascolo.

Attrazioni paesaggistiche: | prati di Stroncone (0), Cascata delle Marmore (10), Lago di
Piediluco (20), Santuario di Greccio (25).
Attrazioni storiche: Percorsi Francescani.

Principali collegamenti pubblici: autobus con collegamenti non frequenti.
STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo (11/06/2015) risultava libero, occupato dai proprietari solamente durante
il periodo di ferie estive.

Pag. 2 di 15



4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dall'esame effettuato presso I'Agenzia dell' Entrate - Ufficio Provinciale di Terni — Territorio , alla
data del 13/07/2015 compresa, per il bene immobile oggetto della presente perizia risulta quanto
segue:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni e Pignoramenti:

- Trascrizione del 12/06/2003 - Registro Particolare 4335 Registro Generale 6283
Pubblico ufficiale FILIPPETTI CARLO Repertorio 38687 del 27/05/2003 — ATTO TRA
VIVI - DIVISIONE

Nota disponibile in formato elettronico

— Iscrizione del 05/08/2003 - Registro Particolare 1805 Registro Generale 8688
Pubblico ufficiale FEDERICI FILIPPO Repertorio 116106/9225 del 01/08/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n° 247 del 21/02/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta
in data 30/10/2008.

Cancellazione totale eseguita in data 22/02/2011 (Art.13, comma 8-decies DL 7/2007 —
Art.40 bis D.Lgs 385/1993)

- Iscrizione del 22/10/2008 - Registro Particolare 2373 Registro Generale 12284
Pubblico ufficiale CLERICO' VINCENZO Repertorio 19401/9060 del 14/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n° 1274 del 24/05/2010 (RESTRIZIONE DI BENI)

- Trascrizione del 14/01/2015 - Registro Particolare 208 Registro Generale 239
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TERNI Repertorio 4216 del 22/12/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

- Trascrizione del 08/06/2015 - Registro Particolare 3678 Registro Generale 4976
Pubblico ufficiale FILIPPETTI CARLO Repertorio 38687 del 27/05/2003

ATTO PER CAUSA DI MORTE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Nota disponibile in formato elettronico

Immobili attuali

4.2.2 Altre trascrizioni:Nessuna.
4.2.3 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale:
4. Conformita urbanistico edilizia:

Alla data della redazione della presente perizia il C.T.U. dichiara che & stato possibile
reperire presso I'Ufficio Tecnico comunale di Stroncone — Archivio Edilizia, i titoli edilizi e gli
elaborati grafici allegati relativi al fabbricato di cui I'unita immobiliare oggetto di stima &
parte. Sono state riscontrate le seguenti difformita:

— la copertura della soffitta presenta una sezione delle falde leggermente differente
rispetto a quanto indicato nei titoli edilizi rilasciati;
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— la soffitta ha una delle tre finestre posta in una posizione differente con affaccio su
prospetto sud e non su prospetto nord come indicato in progetto;

— nella soffitta il tramezzo di separazione con la proprieta attigua € posto 60 cm arretrato
rispetto alla posizione indicata negli elaborati grafici di progetto;

— il piccolo portico, adiacente l'ingresso, realizzato in legno con copertura in laterizio non
risulta essere in progetto;

— il locale tecnico realizzato in laterizio su prospetto nord non risulta essere in progetto;

Il fabbricato ricade in ZONA C con VINCOLO AMBIENTALE PAESAGGISTICO pertanto:

le prime tre difformitd accertate (evidenziate in rosso nell'allegata planimetria di progetto)
sono tali da non comportare aumento di superficie e/o cubatura pertanto sanabili con
PRATICA PAESAGGISTICA IN SANATORIA , con un costo stimato e comprensivo di oneri
concessori e spese tecniche di € 2.500,00

Le altre due, determinando un aumento di cubatura non sono sanabili pertanto si rende
necessaria la loro demolizione con un costo stimato di € 1.800,00

Nota: L'unita immobiliare € priva dell'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) a
firma di Tecnico abilitato ai sensi della vigente legislazione in materia.

Regolarizzabili mediante:
redazione Attestato Prestazione Energetica (A.P.E.): oneri totali € 300,00

Nota: Si fa presente che per il fabbricato di cui & parte I'unita immobiliare oggetto di stima
non risulta essere ancora stata fatta richiesta al Comune di Stroncone del rilascio del
certificato agibilita pertanto lo stesso risulta privo del CERTIFICATO DI AGIBILITA.

Gli oneri di regolarizzazione per la richiesta del certificato di agibilita possono essere
quantificati in circa € 1.500,00

4.3.2 Conformita catastale:

Alla data del sopralluogo presso limmobile sono state riscontrate le seguenti difformita:
poiché é necessario richiedere un titolo edilizio in sanatoria, come specificato nella sezione
regolarizzazione edilizio-urbanistica, conseguentemente dovra essere aggiornata la
planimetria catastale dell'unita immobiliare in questione, che risulta anch'essa non conforme
allo stato di fatto. Tale difformita & regolarizzabile mediante Procedura Catastale DO.C.FA. |
cui oneri totali ammontano ad € 500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile NON FORNITE

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate
ma non ancora scadute al momento della perizia NON FORNITE

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

...omissis... nata a ...omissis... (c.f.; ...omissis....)

proprieta per 1000/1000;

6.2

Precedenti proprietari:

— Situazione degli intestati dal 27/05/2003

...omissis... nata ...omissis... (c.f.: ...omissis...)
proprieta per 1000/1000;

— Situazione degli intestati dal 27/05/2003

...omissis... nato ...omissis... (c.f.; ...omissis...)
proprieta per 3/12 FINO AL 27/05/2003;

...omissis... nata ...omissis... (c.f.: ...omissis...)
proprieta per 9/12 bene personale fino al 27/05/2003;

— Situazione degli intestati dal 27/05/2003

...0missis... nata ...omissis... (c.f.: ...omissis...)
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proprieta per 1/1 bene personale fino al 27/05/2003;
— Situazione degli intestati dal 21/05/2002
...omissis... nato ...omissis... (c.f.: ...omissis...))
proprieta per 1/12 fino al 27/05/2003;
...omissis... nato ...omissis... (c.f.: ...omissis...)
proprieta per 4/12 fino al 27/05/2003;
...omissis... nato ...omissis... (c.f.; ...omissis...)
proprieta per 7/12 fino al 27/05/20083;

Nota: situazione aggiornata al 14/07/2015.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire rilasciato da Comune di Stroncone il 30/06/1994 con il n°® 41

Nota: Si fa presente che per il fabbricato di cui & parte l'unita immobiliare oggetto di stima,
non risulta essere ancora stata fatta richiesta al Comune di Stroncone per il rilascio del
certificato agibilita pertanto lo stesso ne risulta privo.

Gli oneri di regolarizzazione per la richiesta del certificato di agibilita ed il successivo rilascio
possono essere quantificati in circa € 2.000,00

Descrizione : Appartamento di cui al punto A

L'unita immobiliare oggetto di stima fa parte di un fabbricato sito nel Comune di Stroncone, in
Localita i Prati, elevato di due piani fuori terra avente destinazione residenziale; & costituita da una
porzione di villino bifamiliare ad uso civile abitazione composto da piano terra e soffitta
raggiungibile da scala a chiocciola interna.

Il fabbricato presenta una copertura a falde in laterizio; struttura in C.A.; facciate rivestite in pietra
sponga; non € dotato di impianto di riscaldamento, la produzione dell'acqua calda avviene con lo
scalda bagno elettrico posto nel bagno mentre il gas € approvvigionato con bombola; lo spazio
esterno € ornato di siepi, prato e camminamenti in formelle di ghiaia e cemento; Il confine é
delimitato da una recinzione in legno e l'ingresso alla proprieta avviene attraverso un cancello in
legno a doppia anta. Il piccolo portico, adiacente l'ingresso, realizzato in legno con copertura in
laterizio non risulta essere in progetto.

L'edificio & stato realizzato a meta degli anni 90 dai sig.ri ...omissis... e ...omissis..., in una zona
turistica pedemontana: la localita | Prati geograficamente ricade nei Monti Sabini, sorge a 904
metri sul livello del mare e dista 8 km circa dal Comune di Stroncone.

L'immobile, inserito nel verde incontaminato, & parte di una lottizzazione eseguita dal Comune nel
1979 dotata di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria; l'intera frazione, non € attrezzata di
infrastrutture sociali economico-commerciali, se non per la presenza di un piccolo bar con annesso
generi alimentari a circa 1 chilometro di distanza ed un camping con impianti sportivi.

La piccola unita immobiliare si compone di: ingresso-soggiorno-angolo cottura, una camera, un
bagno, e una soffitta; i due livelli sono collegati da una scala a chiocciola posta nel disimpegno.

Lo stato dell'immobile € buono, e sviluppa una superficie interna netta complessiva pari a circa
30,5 mqg con un'altezza di 2,70 mt a cui si sommano 33,25 mq di soffitta con un altezza media di
2,45 mt; La superficie esterna di giardino € pari a 160 mq.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 25, particella 759, subalterno 2, Zona Cens. -, categoria A/2,
classe 3, consistenza 3 vani, rendita € 255,65.
Intestato a: ...omissis... nata ...omissis... (c.f.: ...omissis...), proprieta per 1000/1000.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente I'immobile € identificato nella Zona C — con vincolo ambientale
paesaggistico.
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Destinazione Parametro reale/\éilt?arr?ziale Coefficiente Valore equivalente

Ingresso — Soggiomo | g\, reaie netta 12,80 1,00 12,80

-angolo cottura

Camera letto Sup. reale netta 12,00 1,00 12,00
Disimpegno Sup. reale netta 2,40 1,00 2,40

Bagno Sup. reale netta 3,20 1,00 3,20

Soffitta abitabile Sup. reale netta 33,25 0,80 26,60
Giardino Sup. reale netta 160,00 0,15 24,00

Sup. reale netta 223,65 81,00

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Fondazioni

Scale
Solai

Strutture verticali

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim. Interna
Portone di ingresso

Rivestimento cucina
Rivestimento bagno

Impianti;
Citofonico
Gas
Elettrico

Fognatura

Idrico

Telefonico
Termico

tipologia:a falde, materiale:c.a, rivestimento in tegole,
condizioni:buone

tipologia: non rilevabile, materiale: non rilevabile, condizioni: no
rilevabile

tipologia: a chioccila, materiale: legno, condizioni:buone

tipologia:misto in c.a/ laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni:buone

materiale: in c.a.

tipologia: anta a battente, materiale:legno, protezione:persiane,
materiale protezione:legno,

condizioni:buone

tipologia:a battente, materiale:legno,

condizioni: buone

materiale:muratura di elementi in laterizio, coibentazione:non
rilevabile, rivestimento: in pietrasponga,

condizioni:buone

materiale: mattonelle in grés ,

condizioni: buone

Tipologia: infisso con anta doppia a battente in vetro e relativa
persiana, condizioni:sufficienti

ubicazione:cucina, materiale: gres ceramico, condizioni:buone

ubicazione:bagno, materiale: grés ceramico,
condizioni: buone

Non presente
tipologia: con bombola per uso cucina

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: non rilevabile,
conformita: non a norma secondo le vigenti normative.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento,
recapito:m rete comunale / fossa imof comunale,

condizioni: non rilevabile, conformita:non rilevabile

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: non rilevabile, condizioni: non
rilevabile,conformita: non rilevabile.

Non presente

Non presente (nota: il riscaldamento avviene con la stufa a legna
posta nella soffitta mentre la produzione dell'acqua calda avviene
con lo scaldabagno elettrico)
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Scopo della presente stima & quello di individuare il piu probabile valore di mercato dellimmobile
in oggetto relativo ad un determinato istante temporale ovvero quello della presente perizia. Si
ritenuto opportuno, vista la disponibilita sul mercato immobiliare del luogo dove & ubicato
Iimmobile di altri immobili con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili per tipologia,
struttura, livello di finiture edilizie, stato di manutenzione, adottare il criterio di stima a valore di
mercato con procedimento sintetico comparativo.

Le caratteristiche intrinseche ed estrinseche sono le seguenti.

La zona | Prati di Stroncone, dove & ubicata la proprieta oggetto della procedura esecutiva, é
turistica, costituita da case ad uno massimo due piani fuori terra, che si & sviluppata molto
lentamente negli anni.

Gli interventi di edilizia residenziale che si sono succeduti nel corso del tempo, di livello
qualitativo sufficiente buono, hanno avuto per oggetto la realizzazione di villini residenziali di
modeste dimensioni, ben ordinati e tra loro razionalmente e funzionalmente distribuiti, grazie alla
lottizzazione comunale di fine anni 70 precedentemente menzionata.

La strada Provinciale dei Prati di Stroncone & l'unica via di accesso alla zona pedemontana. non
sono presenti i servizi primari come: scuole, farmacie, supermercati, o centri commerciali. Le
strutture piu vicine sono nel paese di Stroncone e distano circa 10 Km.

Per cid che riguarda le caratteristiche intrinseche dell'unitd abitativa possono essere cosi
riassunte: pareti intonacate e tinteggiate, porte interne in legno, infissi esterni in legno con vetro
doppio, persiane in legno, pavimenti in grés porcellanato, bagno completo di sanitari e doccia,
ingresso attraverso una finestra a doppia anta, privo di riscaldamento se non una piccola stufa a
legna posta nella soffitta.

Per poter adottare tale procedimento & stato necessario acquisire una serie di valori minimi e
massimi di immobili simili a quello da stimare al fine di creare una forchetta di valori entro cui
collocare il fabbricato in oggetto. A tale scopo sono stati scelti come fonte i dati di mercato indicati
dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari — Agenzia del Territorio - Periodo: 2° Semestre 2014 —
Provincia: Terni; Comune: Stroncone che, relativamente alla Tipologia/abitazioni civili fascia
suburbana / CANEPINE — | PRATI - CIMITELLE, Stato conservativo/normale propone prezzi di
mercato compresi tra € 850,00/mq ed € 1.150,00/mq di superficie lorda.

In considerazione delle caratteristiche specifiche dell'immobile, nonché del suo buono stato di
manutenzione e conservazione, della mancanza del sistema di riscaldamento, e della
inadeguatezza degli impianti, oltre al trend negativo delle quotazioni immobiliari sia a livello
nazionale che locale, il sottoscritto ritiene congruo adottare per l'abitazione suddetta, un valore
unitario a mq pari € 1.000,00 di superficie commerciale lorda equivalenti a € 900,00 /mq di
superficie netta (-10%).

La superficie & stata calcolata al netto, attribuendo alla superficie dei vani dell'appartamento un
coefficiente del 100%, mentre alla soffitta abitabile un coefficiente del 80% e al giardino un
coefficiente del 15%.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Comune di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Listino dei
prezzi degli immobili della Camera di commercio di Terni e Perugia, Banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Agenzia del Territorio, Archivio Storico del Comune
di Terni, Azienda Territoriale per I'Edilizia Residenziale.
8.3 Valutazione corpi:

A. Appartamento di civile abitazione

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Il calcolo del valore é effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
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Destinazione Superficie equivalente Valore unitario /mq
Ingresso-Soggiorno-Angolo cottura 12,80 € 900,00
Camera letto 12,00 € 900,00
Disimpegno 2,40 € 900,00
Bagno 3,20 € 900,00
Soffitta abitabile 26,60 € 900,00
Giardino 24,00 € 900,00

81,00 € 72.900,00
- Valore corpo: € 72.900,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 72.900,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 72.900,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come da
disposizioni del G.E.): € 10.935,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale,
redazione Attestato Prestazione Energetica (A.P.E.),
spese opere di demolizione a sanatoria,
spese tecniche per richiesta Certificato Agibilita: € 6.600,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
: . i Nessuna
dell’'acquirente:
8.5 Prezzo base d'asta del lotto 001:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 55.365,80

Segue
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1.

Beni in Terni (Terni), Via Narni, n.127
Lotto 002

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 (1/1) di appartamento sito in Terni (Terni)
Via Narni, n.127.

L'unita immobiliare oggetto di stima fa parte di un fabbricato sito nel Comune di Terni, Via Narni, n.
127, elevato di due piani fuori terra avente destinazione residenziale; & costituita da un
appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, raggiungibile da scala interna.

Il fabbricato presenta una copertura a falde in ferro e laterizio; struttura mista in pietra e mattoni e
C.A.; facciate a cortina ed intonaco; € dotato di impianto di riscaldamento autonomo; lo spazio
esterno ornato di aiuole ed il portico posto a piano terra, utilizzato prevalentemente come posto
auto, non risulta essere di pertinenza.

Dalla documentazione reperita dallo scrivente C.T.U. I'edificio risulta essere stato realizzato a meta
degli anni 60 dai sig.ri ...omissis... e ...omissis... ed era costituito originariamente da piano terra
formato da portico, garage e cantina, e da un appartamento posto al piano primo; agli inizi degli
anni 80, il sig. ...omissis..., realizza la sopraelevazione di un piano dando origine all'unita
immobiliare oggetto della presente stima.

La zona in cui € inserito il fabbricato si pud ritenere periferica e risulta servita da adeguate
infrastrutture ed opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

L'unita immobiliare si compone di: ingresso-soggiorno-tinello, cucina non abitabile, disimpegno,
due camere, bagno, un terrazzo con affaccio dalla zona giorno, un balcone di servizio su cui e
posta la caldaia esterna ed infine un piccolo terrazzino con affaccio da una delle due camere.

Lo stato dell'immobile & sufficiente.

Sviluppa una superficie interna netta complessiva pari a circa 84,00 mqg ed un‘altezza interna
media di circa 2,90 mt a cui si sommano 20,50 mq netti complessivi di superficie esterna
costituita da i due terrazzi e dal balcone.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 103, particella 500, subalterno 3, Zona Cens. 2, categoria
A/3, classe 5, consistenza 5 vani, rendita € 170,43.

Intestato a: ...omissis... nato a ..omissis... il ...omissis... (c.f.: ..omissis...), proprieta per
1000/1000.

Dati derivanti da: Visura per immobile presso Agenzia Entrate Ufficio provinciale di Terni —
Territorio Servizi Catastali il 14-07-2015 Visura n. TR0049827

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica (normale) a traffico sostenuto
con parcheggi sufficienti.
Servizi offerti dalla zona: asilo nido (buono),scuola primaria (buono), scuola media

inferiore (buono), centro commerciale (buono), negozi al
dettaglio (scarsa), impianti sportivi (sufficienti)
Municipio-Circoscrizione (buono), farmacie (buono)

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali ed industriali.
Attrazioni paesaggistiche: Cascata delle Marmore (10), Lago di Piediluco (20).
Attrazioni storiche: Scavi archeologici di Carsulae (10)

Principali collegamenti pubblici: autobus (0), ferrovia (5), superstrada (5).

STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo (11/06/2015) risultava occupato dalla Sig.ra ...omissis... e dal Sig.
...omissis..., rispettivamente figlia e genero del proprietario dell'immobile, i quali non hanno esibito
alcun titolo a giustificare la loro permanenza,
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dall'esame effettuato presso I'Agenzia dell' Entrate - Ufficio Provinciale di Terni — Territorio , alla
data del 13/07/2015 compresa, per il bene immobile oggetto della presente perizia risulta quanto
segue:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
— Iscrizione del 13/09/2001 - Registro Particolare 1584 Registro Generale 8602
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 120058 del 11/09/2001 - IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n° 1273 del 24/05/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

- Iscrizione del 22/10/2008 - Registro Particolare 2373 Registro Generale 12284
Pubblico ufficiale CLERICO' VINCENZO Repertorio 12401/9060 del 14/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n° 1274 del 24/05/2010 (REGISTRAZIONE DI BENI)

4.2.2 Pignoramenti:

- Trascrizione del 14/01/2015 — Registro Particolare 208 Registro Generale 239
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TERNI Repertorio 4216 del 22/02/20124
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4.2.3 Altre trascrizioni:Nessuna.
4.2.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale:
5. Conformita urbanistico edilizia:

Alla data della redazione della presente perizia il C.T.U. dichiara che & stato possibile
reperire presso I'Ufficio Tecnico comunale di Terni — Archivio Edilizia, i titoli edilizi e gl
elaborati grafici allegati relativi al fabbricato di cui I'unita immobiliare oggetto di stima &
parte. Pertanto, il C.T.U. pud accertare l'effettiva conformita urbanistica-edilizia
dell'immobile.

Si specifica che le correzioni apportate dai tecnici comunali, sugli elaborati di progetto, in
sede di sopralluogo finalizzato al rilascio del Certificato di Agibilita, evidenziavano delle
difformita rispetto al progetto approvato ma tali da non essere considerate rilevanti e
pregiudizievoli al rilascio del Certificato di Agibilita stesso.

Nota: L'unita immobiliare & priva dell'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) a
firma di Tecnico abilitato ai sensi della vigente legislazione in materia.

Regolarizzabili mediante:
redazione Attestato Prestazione Energetica (A.P.E.): € 300,00
Oneri Totali: € 300,00

4.3.2 Conformita catastale:

Alla data del sopralluogo presso lI'immobile non sono state riscontrate difformita tra lo stato
dei luoghi e le relative planimetrie catastali.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile NON FORNITE

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate
ma non ancora scadute al momento della perizia NON FORNITE

Avvertenze ulteriori:

Per il fabbricato di cui & porzione I'immobile oggetto della presente procedura esecutiva non &
stato costituito un regolare condominio; pertanto allo stato attuale non e regolamentato da
nessuna norma approvata dagli abitanti che vi risiedono.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
— ...omissis... nato a ...omissis... il ...omissis... (c.f.;: ...omissis...),
proprieta per 1000/1000;

6.2 Precedenti proprietari:
— ..omissis...

Nota: situazione aggiornata al 14/07/2015.

7. PRATICHE EDILIZIE:

L'edificio di cui I'mmobile risulta far parte, & stato realizzato a meta degli anni 60 dai sig.ri
...omissis... e ...omissis... ed era costituito da piano terra formato da portico, garage e cantina, e da
un appartamento posto al piano primo, con;

Permesso di Costruire rilasciato da Comune di Terni il 17/05/1967 con prot. n°® 8480

e relativa agibilita rilasciata dal Comune di Terni in data 08/06/1968. con prot. n° 6366
Successivamente, il sig. ...omissis..., con:

Permesso di Costruire rilasciato dal Comune di Terni in datal4/07/1980 con prot. n° 17051,
esegue la sopraelevazione di un piano dando origine all'unitd immobiliare oggetto della presente
stima e della quale risulta regolare agibilita rilasciata dal Comune di Terni il 09/06/1983 con
prot. n°® 18259.

Descrizione : Appartamento di cui al punto A

L'unita immobiliare oggetto di stima fa parte di un fabbricato sito nel Comune di Terni, Via Narni,
n.127, elevato di due piani fuori terra, avente destinazione residenziale; € costituita da un
appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, raggiungibile dalla scala interna e privo
di ascensore.

Il fabbricato presenta una copertura a falde in ferro e laterizio; struttura in pietra e mattoni; facciate
a cortina ed intonaco; € dotato di impianto di riscaldamento autonomo; lo spazio esterno ornato di
aiuole ed il portico posto a piano terra, utilizzato prevalentemente come posto auto, non risulta
essere di pertinenza.

L'edificio risulta essere stato realizzato a meta degli anni 60 dai sig.ri ...omissis... e ...omissis... ed
era costituito originariamente da piano terra formato da portico, garage e cantina, e da un
appartamento posto al piano primo.

Successivamente, il sig. ...omissis..,, con progetto approvato in datal4/07/1980 con nota n° 17051,
realizza la sopraelevazione di un piano dando origine all'unita immobiliare oggetto della presente
stima e della quale risulta regolare agibilita rilasciata dal Comune di Terni il 09/06/1983 con prot. N°
18259.

La zona in cui & inserito il fabbricato si puo ritenere periferica distante circa nove chilometri dal
centro della citta e risulta servita da adeguate infrastrutture ed opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

La strada di Via Narni, costituendo il principale collegamento tra Terni e Narni, € particolarmente
trafficata. Le zone limitrofe risultano essere residenziali seppur a diretto contatto con ampie aree
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industriali quali zona industriale Sabbione e zona industriale Polymer, mentre le aree piu esterne
ad esse sono agricole.

L'unita immobiliare si compone di: ingresso-soggiorno-tinello, cucina non abitabile, disimpegno,
due camere, bagno, un terrazzo con affaccio dalla zona giorno, un balcone di servizio su cui e
posta la caldaia esterna ed infine un piccolo terrazzino con affaccio da una delle due camere.
L'immobile, costruito nei primi anni ottanta non & mai stato oggetto di ristrutturazione pertanto in
relazione alla sua vetusta trovasi oggi in uno stato di conservazione e manutenzione appena
sufficiente.

Sviluppa una superficie interna netta complessiva pari a circa 84,00 mq ed un'altezza interna
media di circa 2,90 mt a cui si sommano 20,55 mqg netti complessivi di superficie esterna
costituita da i due terrazzi e dal balcone.

Lo scrivente valuta I'immobile oggetto di stima abitabile.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 103, particella 500, subalterno 3, Zona Cens. 2, categoria
A/3, classe 5, consistenza 5 vani, rendita € 170,43.
Intestato a: ...omissis... nato ...omissis... il ...omissis... (c.f.: ...omissis...), proprieta per 1000/1000.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DCC n. 307 del 15/12/2008 l'immobile &
identificato nella Zona B - insediamenti residenziali di completamento (Bc).

Norme tecniche ed indici: zona B — insediamenti residenziali di completamento (Art. 59).

Le zone di completamento Bc sono aree parzialmente o totalmente edificate per le quali il piano
prevede interventi di completamento o riqualificazione.

Destinazione Parametro reale/\pfaoltoerr(leziale Coefficiente Valore equivalente
Ingresso - Soggiorno Sup. reale netta 46,10 1,00 46,10
Cucina Sup. reale netta 2,90 1,00 2,90
Disimpegno Sup. reale netta 2,40 1,00 2,40
Camera l Sup. reale netta 16,80 1,00 16,80
Camera 2 Sup. reale netta 10,50 1,00 10,50
Bagno Sup. reale netta 5,30 1,00 5,30
Balcone Sup. reale netta 4,95 0,25 1,24
Terrazzo 1 Sup. reale netta 11,80 0,30 3,54
Terrazzino Sup. reale netta 3,80 0,30 1,14

Sup. reale netta 104,55 89,92

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura

Fondazioni
Scale
Solai

Balconi
Strutture verticali

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim. Interna

tipologia:a falde, materiale:tegole, condizioni:sufficenti

tipologia: non rilevabile, materiale: non rilevabile, condizioni: no
rilevabile

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione:
interna,condizioni: buone ascensore:assente servoscala: assenti
tipologia:misto in c.a/ laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni:sufficienti

materiale:c.a., condizioni:buone

materiale:muratura, condizioni:buone

tipologia: anta a battente, materiale:legno, protezione:persiane,
materiale protezione:legno,

condizioni:buone

tipologia:a battente, materiale:legno,

condizioni:sufficienti

materiale:muratura di elementi in laterizio, coibentazione:non
rilevabile, rivestimento:a cortina di mattoni,

condizioni:buone

materiale: mattonelle in gres ,
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Portone di ingresso
Rivestimento cucina
Rivestimento bagno

Impianti;
Citofonico
Gas

Elettrico

Fognatura

condizioni: buone

tipologia:anta doppia a battente, materiale:legno tamburato,dota
sistema antiintrusione, condizioni:sufficienti

ubicazione:cucina, materiale: gres ceramico,
condizioni:sufficienti

ubicazione:bagno, materiale: grés ceramico,

condizioni: sufficienti

tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformita: non rilevabile

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di
distribuzione:tubi in rame, condizioni: non rilevabile,
conformita: apparentemente rispettoso delle vigenti
normative.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: non rilevabile,
conformita: non a norma secondo le vigenti normative.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento,

recapito:collettore o rete comunale, condizioni: non rilevabile,
conformita:non rilevabile

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
rete di distribuzione: non rilevabile, condizioni: non
rilevabile,conformita: non rilevabile.

Telefonico tipologia: sottotraccia, condizioni: buone, conformita: non
rilevabile
Termico tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione:

tubi in rame, diffusori: termosifoni in alluminio, con caldaia posti
sul terrazzino condizioni: non rilevabile, conformita:non rilevabile

Note: L'unita immobiliare & priva dell'Attestato di Prestazione
Energetica (A.P.E.) ai sensi della vigente legislazione in
materia.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Scopo della presente stima & quello di individuare il piu probabile valore di mercato dellimmobile
in oggetto relativo ad un determinato istante temporale ovvero quello della presente perizia. Si
ritenuto opportuno, vista la disponibilita sul mercato immobiliare del luogo dove & ubicato
limmobile di numerosi altri immobili con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili per
tipologia, struttura, livello di finiture edilizie, stato di manutenzione, adottare il criterio di stima a

valore di mercato con procedimento sintetico comparativo.

Le caratteristiche intrinseche ed estrinseche sono le seguenti.

Il quartiere dove & ubicata la proprietd oggetto della procedura esecutiva, periferia della citta, e
costituito da case ad uno massimo due piani fuori terra, si & sviluppato in modo via via sempre
piu intensivo, attraverso varie fasi, a partire dalla fine del secondo conflitto bellico, in virtu degli
insediamenti industriali presenti nell'area e principalmente il polo chimico meglio noto come zona
industriale Polymer e successivamente con la vicina zona industriale Sabbione.

Gli interventi di edilizia sia residenziale sia popolare che si sono succeduti nel corso del tempo, di
livello qualitativo sufficiente buono, hanno avuto per oggetto la realizzazione di vari complessi
residenziali condominiali a volte non sempre ben ordinati e tra loro razionalmente e
funzionalmente distribuiti soprattutto dal punto di vista viario. Il quartiere di fatto si € sviluppato
lungo l'asse stradale Terni-Narni, in una sorta di imbuto stretto da un lato dalla strada stessa e
dall'altro dalle zone industriali menzionate.

Sono presenti in zona i servizi primari come: scuola materna, elementare e media, negozi al
dettaglio, bar, giardini, supermercati, un centro commerciale ed alcuni impianti sportivi tra cui dei
campi di calcio e campi da tennis.

Per cid che riguarda le caratteristiche intrinseche dell'unitd abitativa possono essere cosi
riassunte: pareti intonacate e tinteggiate, porte interne in legno, infissi esterni in legno con vetro
singolo, persiane in legno, pavimenti in grés porcellanato, bagno completo di sanitari e doccia,
portoncino di ingresso doppia anta, termosifoni in alluminio; il riscaldamento € autonomo senza
dispositivi per la contabilizzazione del calore su ogni singolo termosifone.
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Per poter adottare tale procedimento € stato necessario acquisire una serie di valori minimi e
massimi di immobili simili a quello da stimare al fine di creare una forchetta di valori entro cui
collocare il fabbricato in oggetto. A tale scopo sono stati scelti come fonte i dati di mercato indicati
dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari — Agenzia del Territorio - Periodo: 2° Semestre 2014 —
Provincia: Terni; Comune: Terni che, relativamente alla Tipologia/abitazioni civili, Fascia—
zonal/periferica, Stato conservativo/normale propone prezzi di mercato compresi tra € 750,00/mq
ed € 1.150,00/mq di superficie lorda.

In considerazione delle -caratteristiche specifiche dellimmobile, nonché del suo stato di
manutenzione e conservazione oltre al trend negativo delle quotazioni immobiliari sia a livello
nazionale che locale, il sottoscritto ritiene congruo adottare per l'abitazione suddetta, un valore
unitario a mq pari € 1.000,00 di superficie commerciale lorda equivalenti a € 900,00 /mq di
superficie netta (-10%).

La superficie & stata calcolata al netto, attribuendo alla superficie dei vani dell'appartamento un
coefficiente del 100%, mentre ai terrazzi un coefficiente del 30% e al balcone un coefficiente del
25%.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Ufficio
tecnico di Comune di Terni, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Listino dei
prezzi degli immobili della Camera di commercio di Terni e Perugia, Banca dati delle quotazioni

immobiliari dell'’Agenzia del Territorio, Archivio Storico del Comune
di Terni, Azienda Territoriale per I'Edilizia Residenziale.
8.3 Valutazione corpi:

A. Appartamento di civile abitazione

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Il calcolo del valore é effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Superficie equivalente Valore unitario /mq
Ingresso-Soggiorno 46,10 € 900,00
Cucina 2,90 € 900,00
Disimpegno 2,40 € 900,00
Camera 1 16,80 € 900,00
Camera 2 10,50 € 900,00
Bagno 5,30 € 900,00
Balcone 1,24 € 900,00
Terrazzo 1 3,54 € 900,00
Terrazzino 1,14 € 900,00

89,92 € 80.928,00
- Valore corpo: € 80.928,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 80.928,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 80.928,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come da
disposizioni del G.E.): €12.139,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale
(redazione Attestato Prestazione Energetica (A.P.E.): € 300,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
) . ; Nessuna
dell'acquirente:
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8.5 Prezzo base d'asta del lotto 002:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 68.488,80

Allegati Lotto 001:

- 1 Certificato di residenza: in allegato a lotto 2;

- 2 Visura catastale, planimetria catastale, visura storica;

- 3 Ispezione ipotecaria;

- 4 Permesso di Costruire rilasciato in data 30/06/1994 n° 41;

- 5 Banca Dati Quotazioni Immobiliari 2° sem. 2014 — estratto (Agenzia del Territorio);
- 6 Estratto P.R.G.

- Documentazione fotografica del 11/06/2015: n. 15 fotogrammi.

Allegati Lotto 002:

- 1 Certificato di residenza: Sig. ...omissis... Sig.ra ...omissis... Sig. ...omissis...;

- 2 Visura catastale, planimetria catastale, visura storica;

- 3 Ispezione ipotecaria,;

- 4 Permesso di Costruire rilasciato in data 14/07/1980 Prot. N° 17051;

- 5 Certificato di Agibilita rilasciato in data 09/06/1983 Prot. N° 18259;

- 6 Banca Dati Quotazioni Immobiliari 2° sem. 2014 — estratto (Agenzia del Territorio);
- 7 Estratto P.R.G.

- Documentazione fotografica del 11/06/2015: n. 15 fotogrammi.

TERNI, li 25/09/2015
L'Esperto alla stima
Arch. TOMASSINI ANDREA
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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:
‘ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n.5 - Terni (TR)

Contro:

...OMISSIS...
Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N. Gen. Rep. 6/2015
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
- Sopralluogo del 11/06/2015 -

Tecnico incaricato: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F.: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453
e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




STUDIO TECNICO Arch. Andrea Tomassini

Via C. Fornaci, n. 3 - 05100 TERNI
Tel.0744/305276 Cell. 366/1622453
e-mail:progettazione@tomassiniarredamenti.it

LOTTO 001

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA — ESTERNO

Foto n. 01: Vista aerea — Copertura

Foto n. 02: prospetto nord Foto n. 03: prospetto sud

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 04: prospetto est

TRIBUNALE DI TERNI
Esecuzione Forzata N. 6/2015



LOTTO 001
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNA

Foto n. 06: ingresso - soggiorno

Foto n. 07: angolo cottura

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 08: camera da letto

Foto n. 09: bagno

TRIBUNALE DI TERNI
Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 10: soffitta

Foto n. 11: scala a chiocciola

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 12: portoncino ingresso

Foto n. 13: particolare persiana

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto 14: portico ingresso

Terni, Ii 14/09/2015 L'Esperto alla stima
Arch. Andrea Tomassini

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:
‘ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n.5 - Terni (TR)

Contro:

...OMISSIS...
Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 002

N. Gen. Rep. 6/2015
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
- Sopralluogo del 11/06/2015 -

Tecnico incaricato: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F.: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453
e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




STUDIO TECNICO Arch. Andrea Tomassini

Via C. Fornaci, n. 3 - 05100 TERNI
Tel.0744/305276 Cell. 366/1622453
e-mail:progettazione@tomassiniarredamenti.it

LOTTO 002

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA — ESTERNO

Foto n. 01: Vista aerea — Copertura

= \f-ia;laml

wepy oS8T

Foto n. 02: prospetto sud-est Foto n. 03: prospetto sud

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 04: prospetto nord

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



LOTTO 002
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNA

Foto n. 06: ingresso - soggiorno

Foto n. 07: soggiorno

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 08: soggiorno - tinello

Foto n. 09: cucina

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 10: camera 1

Foto n. 11: camera 2

TRIBUNALE DI TERNI

Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto n. 12: bagno
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TRIBUNALE DI TERNI
Esecuzione Forzata N. 6/2015



Foto 14: balcone lato est Foto 15: particolare persiana

i

Terni, i 14/09/2015 L'Esperto alla stima
Arch. Andrea Tomassini

TRIBUNALE DI TERNI
Esecuzione Forzata N. 6/2015



Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:
“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n.5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...
Via Narni, n.127 - 05100 Terni

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

ALLEGATI Lotto 001

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Data: 14/07/2015 - n. TR0O049823 - Richiede:

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Terni

te TOMASSINTANDREA

Localita' I Prati

Dichiarazione protoocollo n. 44395

del 21/05/2002

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stroncone

civ.

Scheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 25
Particella: 759
Subalterno: 2

Compilata da:
Commissari Maurizio

Iscritto all'albo:
Ingegneri

Prov. Terni

393

FoglioT 25 Particellar 759 - Subalierno 2

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 1470772015 - Comuiie di S TRONCONE{I98T 7=

VOCABOLO I PRATI piano: T-1;

 /Itima Planimetria in atti

DA TERRA

Data: 14/07/2015 - n. TR0049823 - Richiedente TOMASSINI ANDREA
Cot schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

PO PAHO

A% 200




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

ISPEZIONE IPOTECARIA

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 14/07/2015 Ora 09:00:33
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento
per immobile

Richiedente TOMASSINI ANDREA

Protocollo di richiesta TR 67964 del 2015
Ricevuta di cassa n. 7359

Ispezione n. TR 67969/3 del 2015

Inizio ispezione 14/07/2015 09:00:25

Dati della richiesta

Immobile : Comune di STRONCONE (TR)
Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 25 - Particella 759 - Subalterno 2

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

01/06/1988 al

13/07/2015

Elenco immobili

Comune di STRONCONE (TR) Catasto Fabbricati
Particella 759

1. Sezioneurbana - Foglio 25
Immobile attuale

Subalterno 2

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 12/06/2003 - Registro Particolare 4335 Registro Generale 6283
Pubblico ufficiale FILIPPETTI CARLO Repertorio 38687 del 27/05/2003

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 05/08/2003 - Registro Particolare 1805 Registro Generale 8688
Pubblico ufficiale FEDERICI FILIPPO Repertorio 116106/9225 del 01/08/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 247 del 21/02/2011 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

30/10/2008.

Cancellazione totale eseguita in data 22/02/2011 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993)

3. ISCRIZIONE del 22/10/2008 - Registro Particolare 2373 Registro Generale 12284
Pubblico ufficiale CLERICO' VINCENZO Repertorio 19401/9060 del 14/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1274 del 24/05/2010 (RESTRIZIONE DI BENI)




Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 14/07/2015 Ora 09:00:33
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 67964 del 2015

per immobile Ricevuta di cassa n. 7359
Ispezione n. TR 67969/3 del 2015
Inizio ispezione 14/07/2015 09:00:25

Richiedente TOMASSINI ANDREA

4. TRASCRIZIONE del 14/01/2015 - Registro Particolare 208 Registro Generale 239
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TERNI Repertorio 4216 del 22/12/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 08/06/2015 - Registro Particolare 3678 Registro Generale 4976
Pubblico ufficiale FILIPPETTI CARLO Repertorio 38687 del 27/05/2003
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

PERMESSO DI COSTRUIRE del 30/06/1994 prot. N° 41

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Mod
DA CONMMLAXR! I QUADRUPMOCT Z3EMALAAL {PIR LIINTERESZATO, PER L'UFF
£330 TEOOCO COFAALT, MO LUSHEOX0 AADIONERU T PER LV DI P M)
Narca
& bollo

{ove vccorre,

COMUNE Di __ STRONCONE

- PROVINGIA D) __ TERNI _ e

CONCESSIONE PER LU'ESECUZIONE D! LAVORI! EDI

Pratica Edilizia .
1676 IL SINDACO
Anmo 1993 . .
— Visia la domanda in data _ 12.11.1993 inoltrata da
CONCESSIONE Cipiccia Faliero nato._a Narn‘i_,iJ__Q_O___3.,.1.94.],...e_..Q.ip,j.eg.j.a.u.L.Q.peJ.
N _ LI/! B N la :
K L :»% nat_a a _Terni il 16641968
residente in Terni Via Narnpi n. 127.

diretta ad offerere la concessione di eseguire i levori di (1) Lostruzicha—
di- un_fabbricato di civile abitazione

in Stroncone-. — ME Loc-L-Pratic e Do
Mapp. n. _.___620.. del Foglion. —__25..:
Visti i disegni e gli altri elaborati tecnici allegati alla domanca stessa;
Visto il parere del Tecnico Comunelein data ... 11..2. 1994w ;
Visto il parere dell'Uticio Sanitario in data ——..33..2.. 3904 cmmrmmres
Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta
de! 11.,2-1994 o e et}
in data

Vista I'sulorizzazione per linizlo dei lzvori n.
rilascista dall’
a norme cell'art, 18 della legge 2 febbraio 1974, n. 84, recan'e disposizioni per

le cestruzioni in zone sismiche;
Vista la denuncla presentata al Comando dei Vigili del Fuoco in data

Vista la copia di denuncia per le opere in c.a. complela di eHestzazione
dell’avvenuto deposito, presentata all'Utficio del Genio Civile indata ...

Visto il nulla osta di cui alla legge 29 glugno 1839, n. 1497, espresso in
data __19.2.1994 Autorizzazione n. 133 .

da Comune di Stroncone :

Visti i Regofamenti Comunali di Edilizia, igiene e di Polizia Urbana:

Viste le norme generall per I'igisne del lavoro, emanate con D. P. R. 18 mar-
20 1958, n. 303;

Visto il Capo iV del Titolo il della Legge 17 agosto 1842, n. 1150 ¢ la
Legge & agosto 1967, n, 7685;

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per ia edificabilita
dei suoli &d ogni altra disposizions vigenls in materia adilizia ed urbanistica:

Vista Ta Tegge 28.2.1985 n. 47;

(1) Costyira, potavoiments rifars, ricostruira, ampliars, aoprasievars, ristrutturars, risanars ace., con da indicazions 3ommacis Zeil'operr a sud
Seatinazicre.

- R Noccloli - Firsnzs
Cat X - Moz 31 (1)




;M:":.a'; 9! ratrem de' paga~antc
de’ d.r:ttc af ou" ‘one o,

<, Incizare I'importe. Ia mo=y’
Depermars, ove nor 3 Ir
(4 C"Su'b'l!u!! a-r,an

am d 9?2023 res.dar, zaof

Vista I'autorfzzezlons reglonala In ordine al B.D. L. 30 drcembra 1923,

n. 3267;
Accertzto che & stato soddisfztto all ‘obbligo previsto dagll artt. 3 e 11

della legge 28 gennalo 1977, n. 10, ne! modo aequenfa
g] contributo per opere di urbanlzzazions primarla & sscondaria;, me-

diante {1) Versamento del davuto dmporto di L, 1.083. 330 ose%;;%
to _in data 30.3. ’959 presso ia aesoreria comuna?e Boli, n. 77

e 1n data 16.6.94 | presso TTUfficio Postale di STréncone BGTT.

€.Cc.p, n. 423 _ e

b) contributo ragguagliato s! costo della costruzione, medianfe {2).

Yersamento..del- dovuto..importo.di L._1.351.540 esequito in_ dati
30.3.1989 presso la Tesoreria Comuna]e BoT]. ni 77“6 Tngéfﬁ

16.6.1994 pressa.l'ufficio_postale di_ Stroncone 8011
n . 42 e eemsamesir ceeeve sm. mes-amer

Accertzta la rispondenza delle caratieristiche disolamento fermico del-

c.C.p.

Pedificio alle norme della legge 30 aprile 1976, n. 373, e relztivo ego'amento
Cesecuzione D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052;

Accertzts l'csservanza delle norme di cui all'u. c. dell'art. 16 ed al e
dell'art. 43 della legge 5 egosto 1878, n. 457 (3):

Preso etto che il rfch?eden‘.:e ha dimestrzto di essere proprietario dell’srea
- o diavere titolo alla vconc'ession'é:
o ~ 'RILASCIA
Cipiccia.Faliero C.F. CPC.FLR 41C20 F844C e Cipiscia

a
Lorella
| Codice Bscele CPC LLL 68HS6 LH7K
. CONCESSIONE
¢ (4 . Sostruive o oo

il febbriczto descritto In premessas e come risulta dagll allegati elabo-ati di
- tevole, redstto da _Ing. Commissari

progetto, composti da n. . 1.
Maurizio Codice fisczle . CMM.MRZ.51R3L L117E.

4 ’ xxxgx P . - .
Il febbricato stesso ol vbiczto in zons sssoggetizta sl regime

previsto dalt'art. 35 della legge 22 ottobre 1871, n. 855, 8u srez ceduta (5) .

i ia%orl dovrar:mo‘g;{%rge Inlzlo entro .__un..anno ___..
ed essere porterl 2 termine, In modo cha

dalla atassa data.

dal
Fopera sfa abitablle ed sgiblle, entro tre anni_ ST
! lavorl dovranno essare essguitl in conformitd delle norme contanmsta nal-

fo Leggl vigentl In msterla & nel Regolementl Edilizlo, di I3lane 8 di Polizla
Urbana, in conformitd del progetto allsgato & sscondo fs migliorl ragols dal-
I'arta murarla, ponché sotto l'osssrvanza dells saguant! condizion! gansrall

szaclall.

3 I8’ relative impertp Dpputa Sellate o COPvenZions pe Tesac TN Coeta Os''s opete & urbaniz-
infing, ge'la s~ant_ply rale’zzazions di cul al”am & gt 'a Iezg2 5 agostc 1373, n. A%y {inc al 20

12 I ] garaniis, a’ lemini Oe'art 1y gely Isg3e 1 CISTT oppure gl e3l-em da' G.nific at'ssari.one,
vanls di contnbute Sellc State

b ur‘u ar t S “as! ! E 5 < C -




CONDIZIONI GENERALI

1. — N ri’sscio della concessione non vineola il Comung nel confronti del rickiedent
In ordire a quel fevord che il Comune sfessc intendesse :segufre per migliorare le cond
zioni fgieniche, di visbilitd e del servizi ecc, celle sirade e piazze deal terriforio comurale @
In conseguerza del quali il concessionsio ncn potlrd prelendere alcun compenso o indennit
salvo quanfo posss esser disposto da feggi e regofamenti,

2. — La concessions viene rifasciata od & "'a titenersi valicda sotto la specifica condizion
tha } disegn! di progetto s’ano ;erfer'a-ﬁeme €seguiti In scala @ che fe quots corrispondano |
vertd, In ceso conlrario essa @ ca rilenersi nulla e di nessun efste,

3 — I goncessionarip, I direllore 2. P'assuniore dei lavori sono in so!c‘o 1£5p0n 1sabil
della osservar 123 Celle ds;cs zioni fegislalive 2 rf'\c"_".en ari in rrateria e delle prescnizioni d
cui afla o re3ehis contessione come pure pei iutto gLanio rigusida la duora condolla dei ia
vori, prevenzion! infortuni, danni & cose e 8 terzi ecc,

4, — ird.‘,,em’e-'e, enfe Calla dichiarezicne di esecuzione © non di opere In cementa
arrmafo il concess: Manca il progeitisia, il direliore dei lavori & I'assuniore dei favori si impe-
g-ang in sclido, itiro cella concessione, slfa plena ciservenza di futle le norme per ia
accetszione dei i idraulici @ per l'esecuzione Celle opere In tonglomeralo cementizio
ed a afrutlura melallica confenule nelle dtpcsmom di feg,e e il n'zsuo della presente con-
cesziore non esomera cali'obdligo di cenunciare le cpere in cemenio srmato e di marlenere
rel cenliere cei favori fino alla loro ullimezione, sccut2lzmente corse~ali, i calcol slalici ed

disegni cetlegiiati in inchicslro ceffe parti in cosirczicne, dzfati bollati & firmati cal proget-
t'sta e conlrofirmati, con l'atlestzzione di Lvvenulo Cepesitlo cella copia di g.esti all'UMicie
del Genlo civile da parte cell'impresa costrutirice.

S. — Fer linstelaziore di un nocvo impianio feimico © per la modifice di un i.v-.;.‘ar.to
es’stente, il commillente Ceve Cdeposilare presso HUMHicio Tetnico comune'e, che ri'zscia atte-
stzzione del} c'ep*s:fo il progetlo cellimpianto, correleic Ca una re'szione ‘ecnice, comzieso,

‘.

ove previsto, quelio delrmp anfo centralzzslo d) produzione di scgua caida Se si f'a'ta di
impienti pudvi, 1a relazione deve in ogni czso, essere corredeta Cal célcole di p ey sione del
tonsumo energelico; se si iratia, invece, di mod:‘ica di implanti esistenti, tzle celcclo ceve es-
tere presen’s fo solo nei casi md-c.:t. rel regcle—e~to di esecuzione cella lepge 20 a<c:ile

1878, n. 373,

6. — la conrcessizne vieng rilzsc’zla sotlo !z conCzicne che prima cell'inizio cei la.ori
vergene ricklesti BliUMicio ‘ecnjco cemurzle gl e'lmeeTenti ed i live!li a7 qoali Cevonc essere
subcrginati i fzvori sfessi fztio cbiiigo di de-»m ‘ere per iscritlo el'U!icio Tectnico cermu-
ni'e I'inizip e l'evveruta uilimezione Ci tutti i fevori di cui g!la presente concessiore e richie-
Jetne fempestivemerte a8 visila al rustizg]

7. — Al concessionario & fzito cthliqo di
loro adizcerie e periinerze cerivanti czlle ofe’e

S1 PEr GLCESS' prOwvison.
Nel casoc si esse superare la curella st-zfele o tomungue influire sul regolate cetius-

so delle acgque. OCv-annc €ssere prese, prima celllinzic cer tevori, tutle Quoelle precaczioni ed
eseguile guelle opere (spalletle canaiizzazicne ecc.) per essicurare il I'Sero dellusso. Per cpere
del genere delinilive dovrd essere presentala domenca a parle,

8. — Fer la ceosiruzione di condotti OF scerico rella fognelura slraZele si dovid ave~rare
sppesita domenda perticolereggiata indicengdo le i rer<cm profernd 2 ed erventia'e percor-

[ aeLti znni &'l
V

3 i'ede comenel e
e, come pure ~ecere

cer
cz pEImEs.

rerza su suclo comunale col pegamenio Cei re'ely, giritti ed un depcsito 2 gararis Cel ripri-
orne non siorserdt il ¢initlo @i proceZere 8! ripistine per

slino definitivo quendo VAmministrar:
proprio confo a tpese cellinteresselo, intamerzndo il depesito fino 2''a conco:renza Cella
sresa eMetiiva,

Per i muri di ¢cinta e sccessi st-afall d:»ra escere presenlzlo con 13 dorenge un Cse-
gro suficienteme~te chizro con le i~dicerioni ¢ le ¢ime .s ’|f vegli Becessi e previo pega-
mEenio dei re'ebivi giritti.

sno mai clitepzssece la lerghezza del rarc’epiede ed

8. — | ponti di servizio ron dove
Bvere tutti | regquisiti recessari per gerantire lincclumitd dei lavorelori e impedire la czdula

Jdei meteriali, dovienno essere precisposte le segr2’zzioni regclzmentari, s'a disrne che notl-
turne & Quarfo aliro occorra onde impegire il ven'icarsi di inc.Zenti. I luoge destinate all'cpe-
ra deve essere recinfzlo con essito fungo i lati prospicienti e vie o spazi pubblici.

10. — Q.ando si rende recessaria Poccuperione femporanes di spazi ed &'ee pu
non pud essere pcsfo mano ai lavori prima cthe loccuparione sia
teeto il pags—enfo cella relelivy fzssa e Ciritip 8l Comune,

11. — € faMo obbligo di chiedere per iscritio I8 visita di verifica per otterere il centdi-
cato di abitabiiitd non appena fa cesirezione sard siata vihrmala in ogni sua parle, comjprese
le rifiniture eslerns. Fer i fabbricali costruiti in cemernte arm2io 'sbitadilith non potrd ri'esciar-
si s2 non dopo Is preseniazione celi'atlesiazione di cepcsilo Zel cenificelo di colsudo rila-
sciafa Cali'Utcio cgel Genio civile ai sensi della legge 5§ novembre 1971, n. 1086,

12. — L2 concessione 3i irlende rifasciala sen2e pregiuczie Cegli eventuali giritti ge) terzi

13. — Lla presente concessione dovrd essece fenula presso lincaricalo dell'esecizione del
lavoro per tutta la durals del lavoro sfesso ¢ dovrd essere esibita ad ogni nchiesta del perso-
rafe dipendente dell'Utficlo Tecnico comunale ¢ cegli agenti di Polizia municipels. All'esferno
del cantiers dovrd essers esposto un carielio ben leggibile. confenente le indicezioni relalive
al lavoro da eseguirs, il nome dot concessionario, del progettista de! diretlore gei ravor ¢ del-
I'assistents, della impresa cosirutirice e della sua sede nonché gli estremi della presante con-
cessiona, la destinazione d'uso ¢ le unild immodiliari consentite,

14. — Con [2 presente concessionz 'Amministrazione comurale 3i riserva Il diritto di pas-
Hacco al fabbricalo con reli di illuminaziocne & acquedotto,
frsscorso nnlru:tucsa,.eme il

btliche
sia‘a auforizzals ed e'lel-

33pgio dal resedi e di o
15. — | lavori Cevono essere Iniziali nal fermine assegralo,
Quals, Ia concessions 3i infenderd dezadula 8 mnon polrd essere nuovamente rilascizla se non
in saguito ad altra gomanda e presenlarsi nei farminl indicali cal programma plurienrale di
attuazione o, comunque, ove ricorrano 12 condizionl per il rilascio siesso, a norma di Quanto
previsio da) sr 13 dalla h-;ge 28 gennaio 1877 n 10 Qualora | {avori non siano ultimat nal
“tarmina siadilite, It contassionatio deve pr tse'ﬂa 2 istanzs dirztia ad offeners una nudva con-

se3iond: In tal ¢330, fa nudva concessions rifietts la parte non ullimata,
8. — Il ri’ascio dalls presante contessione non 2sime il concessionario cal richisdero,

34 Pecaisario, Mspprovarion2 del progeilo anche da aitrl Enli, organl og Uticl prima di ini-
tisra | lavord o cestruciona,

17. — il concessionario dovrd nolihcara gh estren. Cella cortessione alls 3:'¢"3x ¢°0-
gatric] o pubbhcl sarvizi (acqua, ta’2fono, snergaa alsttrica acc) al finl gegll atlscciament

anths provvsorl, Dfariti al"attiviid di cantere o & imp'anli particolarl
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CONDIZION] SPECIALI

-avranno essere rispettate le prescrizioni impartite con

1'autorizzazione n. 133 del 19.2.1994 e quelie della So-

_brintendenza espresse con nota prot. n. 4436 del 5.4.1994 '

- 1'altezza massima della facciata di valle non dovri esse

re maggiore am. 4 (altezza massima prevista dal piano

. . . . £ .
di lottizzazione); dovranno .essere rispettate le prescri-

zioni previste dal piano di Tottizzazione; |

semplificare i tetti uniformando Te falde e realizzazione

degli stessi possibilmente a padiglione;

ridurre al minimo g1i sbancamenti e sistemazione delle zo-

ne, et i e o

i impianti dovranno essere realizzati in conformita alle
no 447/91.

e

£
Yok

pwestrizigﬁjwde}]allegge n. 46/90 e D.P.R

i di

A fine Tavori dovranno essere rimesse le dichiarazion

conformita complete cosi come previsto dal D.M. 20/2/1992.

resentatl.

Qui accluso si restituisce un esemplare di ciascuno dei disegni

Stroncone

Allsgatl v, .

Pty i :/,f;‘ - A B

e oMUY ot ~
. an! pr Sliaar-
Wong 8 it ad

/

si alla osservanza di tutte Je condizion! e prescrizion! cui & subordinata.
IL CONCESSIONARIQ

3! sofloscritlo dichlara ¢f sccelars !a pressnia concess

R}
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AL SIGNOR SINDADO
DEL COMUNE DY
STRONCONE

1 COMUNE DI 5
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BATA AL COMMITTENTE
CIPICCIA FALIERD
VIa MARNI 1 27-TERMNT

Al COSTRUTTORE
BRIMANI amaTo
LOC, CERRETA-STRONCONE

effatdi el
el 27277
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RBITAZIONE
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4, dell’art.s dells Legas 1084 del ¢
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CIPICcid  FALIERO

T S AL SINDACO DEL COMUNE DI STRONCONE

i

-

Il sottoscritto

NMA R A //277

residente in TR Via
—— -

titolare della -
concessione -
con prot. n, ;43;zé§

o] D RITAZIOAE

' relatlva ai lavori

edilizia r11a501ata in daua.35”15 94

di

COSTRY 2]V E FARRR AT
sito in Lo, T PRATI /SFI&OA/CO/VE.‘)
ono iniziati in data C?& Oéf 1:>

: pisy

comunica che i lavori

£ 284 s5t AOCS- 95 (pecr. 688)

L PRATICA PROVIVCIA DI TERM!
IL DIRETTCORE DEI LAVORI

per accettazione

IiirRESA COSTRUTTRICE

per accettazione

RELATI VI _AGLH IAPIANT] FD ALl 11500t rciro
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COMUNE Di STRONCONE
URBSIO TECMICD
DATA ARRIVE

'9 &,3 4,-,,”.. e
"2 i ]

mmm@

L, .




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...
Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F.. TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato hrl:p://wwwtagenziaentraté.gov.it/servizi/Consmtazione/risultato.php

v Ve
cwms.ntrate N

Ti trovi in:-Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche
dati - Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 2

Provincia: TERNI

Comune: STRONCONE

Fascia/zona: Suburbana/CANEPINE-I PRATI-CIMITELLE
Codice di zona: E3

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale




Valori

Valore " Locazione
, ' Mercato ) (€/mq x §
; Tipologia Stato o (€/mq) : Superficie  mese) Superficie
= - conservativo - (@L/N) - (/N
‘Min , Max ‘Min Max
(Abltazioni - opVALE 850 1150 L 3 4 L
civili »
Box NORMALE 350 500 L 1,7 25 L
Ville e
Villini NORMALE 950 1350 L 33 456 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MATUSCOLE si riferisce a quello piu

frequente di ZONA

o Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero
Lorda (L) ,

* Il Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (¥) accanto alla tipologia segnala che i relativi
Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

* Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 001

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

ESTRATTO P.R.G.

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it







Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:
“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n.5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...
Via Narni, n.127 - 05100 Terni

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

ALLEGATI Lotto 002

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 002

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

CERTIFICATI DI RESIDENZA

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 002

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it
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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 002

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

ISPEZIONE IPOTECARIA

Esperto alla stima: Arch. Andrea Tomassini

iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Terni al n. 313
iscritto all'Albo del Tribunale di Terni
C.F: TMSNDR70E12L117G

con studio in Terni (Terni), Via Curio Fornaci, n. 3
telefono: 0744/305276 — fax: 0744/309966
cellulare: 366/1622453

e-mail: progettazione@tomassiniarredamenti.it
PEC: andrea.tomassini@archiworldpec.it




Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 14/07/2015 Ora 08:59:12
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1-Fine

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta TR 67964 del 2015
per immobile Ricevuta di cassa n. 7359

Ispezione n. TR 67968/3 del 2015

Inizio ispezione 14/07/2015 08:59:05
Richiedente TOMASSINI ANDREA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TERNI (TR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 103 - Particella 500 - Subalterno 3

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 13/07/2015

Elenco immobili
Comune di TERNI (TR) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 103 Particella 500 Subalterno 3

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 13/09/2001 - Registro Particolare 1584 Registro Generale 8602
Pubblico ufficiale CLERICO' LUCIANO Repertorio 120058 del 11/09/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico ‘

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1273 del 24/05/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. ISCRIZIONE del 22/10/2008 - Registro Particolare 2373 Registro Generale 12284
Pubblico ufficiale CLERICO' VINCENZO Repertorio 19401/9060 del 14/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1274 del 24/05/2010 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. TRASCRIZIONE del 14/01/2015 - Registro Particolare 208 Registro Generale 239
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TERNI Repertorio 4216 del 22/12/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico




Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da:

“ITALFONDIARIO S.p.A.”

Avv. Antonio Giannini

P.zza Europa, n°5 - Terni (TR)

Contro:
...OMISSIS...

Via Narni, n.127 - 05100 Terni

Lotto 002

N° Gen. Rep. 6/2015
Data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.: 25/11/2015

Giudice: Dott.ssa Natalia Giubilei

Custode Giudiziario: Dott. Emiliano Strinati

PERMESSO DI COSTRUIRE del 14/07/1980 prot. N° 17051

Esperto 