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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

Lotto: 001

Corpo: A

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati Catastali: 

OMISSIS
foglio 138, particella 270, subalterno 7

indirizzo Via Augusto Murri 91

piano S1, comune TERNI, categoria C/2, classe 6, consistenza 58mq, superficie 

63mq, rendita € Euro 146,78

2. Stato di possesso

Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

 Lotto: 001

 Corpo: A

Possesso: Libero

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

 Lotto: 001

 Corpo: A

Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: Non specificato

4. Creditori Iscritti
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Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

  Lotto: 001

  Corpo: A

Creditore:  UNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

Creditore intervenuto: EQUITALIA SPA

Creditore iscritto non intervenuto: UNICREDIT SPA

Creditore iscritto non intervenuto: PALENGA GIAN MARCO

5. Comproprietari

Beni: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 
Lotto: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

Lotto: 001

Corpo: A

Misure Penali: NO

7. Continuità delle trascrizioni

Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

Lotto: 001

Corpo: A

Continuità delle trascrizioni: SI

8. Prezzo
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Bene: Via Augusto Murri 91 – 05100 - Terni 

Lotto: 001

Valore immobile  al netto delle decurtazioni 
nello stato di fatto in cui si trova:                                                                 € 21.147,50
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Beni in Terni 
Via Augusto Murri 91

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

Identificativo corpo: A.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Terni, Via Augusto Murri 91

Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS Piena proprietà

Cod. Fiscale: OMISSIS- Sede: Via Augusto Murri n. 91

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS foglio 138, particella 270, subalterno 7, indirizzo Via Augusto Murri 

91, piano S1, comune TERNI, categoria C/2, classe 6, consistenza 58mq, superficie 
63mq, rendita € Euro 146,78
Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie

Confini: confinante con OMISSIS, spazi comuni a più parti, salvo altri

Conformità catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Diversa distribuzione degli spazi interni
Regolarizzabili mediante: Pratica catastale (DOCFA)
Descrizione delle opere da sanare: riportare in planimetria il muro divisorio e la porta.
Pratica catastale (DOCFA): € 450,00

VARIAZIONE DI ACCATASTAMENTO al NCEU (DOCFA) 
Spese Tecniche: € 400,00 
Tributi Catastali: € 50,00 
Oneri Totali: € 450,00

Note: Dal sopralluogo effettuato in data 08-04-2016, si sono riscontrate come da 

elaborato tecnico allegato le seguenti irregolarità: 

• presenza di una parete divisoria che configura un vano non accessibile poiché la 

porta di accesso e la finestra sono state murate ed il vano in questione risulta ad uso 

del confinante De Luca Federico attraverso il suo garage dove non risulta presente 

parte della muratura di confine tra le due unità immobiliari. 

• presenza di un camino non riportato in planimetria 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale
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Note generali: si fa presente che all' atto di richiesta dell' estratto di mappa presso l' 

Agenzia del Territorio della Provincia di Terni non risultava presente il fabbricato 

ricadente nella particella 270 al foglio 138; tale aspetto è stato denunciato agli uffici 

competenti dell' Agenzia stessa inoltrando regolare istanza di aggiornamento wegis; è 

stato dunque aggiornata la mappa con l' inserimento del fabbricato in questione (vedi

allegato 03)

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti. 
Importanti centri limitrofi: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona
è provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. 
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 

3. STATO DI POSSESSO: 

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

Nessuna. 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna. 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna. 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

Nessuna. 

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di , Banca dell' Umbria 1462 S.P.A. contro 

OMISSIS; Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo; Importo ipoteca: € 

80.000,00; Importo capitale: € 40.000,00 ; A rogito di Notaio Sbrolli Fulvio in 
data 27/01/2004 ai nn. 133759; Iscritto/trascritto a Terni in data 29/01/2004 ai 
nn. 1228/248 

- Ipoteca legale attiva; A favore di , EQUITALIA UMBRIA S.P.A. contro OMISSIS; 

Derivante da: 0300 Ipoteca legale; Importo ipoteca: € 28.941,14; Importo 
capitale: € 14.470,57 ; A rogito di EQUITALIA UMBRIA S.P.A. in data 24/05/2010 
ai nn. 9133; Iscritto/trascritto a Terni in data 04/06/2010 ai nn. 6859/1244 
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- Ipoteca giudiziale annotata; A favore di , Unicredit SPA contro OMISSIS; 

Derivante da: Decreto Iingiuntivo; Importo ipoteca: € 60.000,00; Importo 
capitale: € 33.892,17 ; A rogito di Tribunale di Terni in data 17/10/2012 ai nn. 
1199/2012; Iscritto/trascritto a Terni in data 22/11/2012 ai nn. 11589/1294 

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di , Palenga Gian Marco contro OMISSIS; A rogito di 

Tribunale di Terni in data 19/03/2012 ai nn. 278 iscritto/trascritto a Terni in data 
28/03/2012 ai nn. 3537/2719; 

- Pignoramento a favore di , Unicredit SPA contro OMISSIS; Derivante da: 

Verbale di pignoramento immobili ; A rogito di Ufficiale giudiziario in data 
31/07/2015 ai nn. 2485/2015 iscritto/trascritto a Terni in data 18/09/2015 ai nn. 
8184/6083; 

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna. 

4.2.4 entazione ipocatastale in atti Aggiornamento della documentazione

ipocatastale in atti:

Nessuna. 

4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 30,00 (spese relative alla corrente di 

condominio)

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna
Millesimi di proprietà: 46,9000
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Titolare/Proprietario:  BUTIRONI MARCELLO proprietario/i ante ventennio al 27/01/2004. In 
forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Carlo Filippetti in data 20/12/1985 ai nn. 
6244/2849 - registrato a Terni in data 08/01/1986 ai nn. 134 - trascritto a Terni in data 
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08/01/1986 ai nn. 188/181.

Titolare/Proprietario:  OMISSIS dal 27/01/2004 al 21/04/2006. In forza di atto di 

compravendita a rogito di Notaio Sbrolli Fulvio in data 27/01/2004 ai nn. 133758 - trascritto 
a Terni in data 29/01/2004 ai nn. 1226/797.

Titolare/Proprietario:  OMISSIS dal 21/04/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di 

Cessione quota di società a rogito di Notaio Sbrolli Fulvio in data 21/04/2006 ai nn. 155148 -
registrato a Terni in data 03/05/2006 ai nn. 736 - trascritto a Terni in data 05/05/2008 ai nn. /
2857.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: prot.5663 del 23-6-1982
Intestazione: Impresa costruzioni Stamigna di Stamigna Cesare & C. SNC
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Nuova costruzione
Oggetto: nuova costruzione
Abitabilità/agibilità in data 18/04/1984 al n. di prot. 18077

Numero pratica: prot.4500 del 30-3-1983
Intestazione: Impresa costruzioni Stamigna di Stamigna Cesare & C. SNC
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione
Oggetto: nuova costruzione
Abitabilità/agibilità in data 28/04/1984 al n. di prot. 18077

7.1Conformità edilizia:

Magazzini e locali di deposito [C2] 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: 
• diversa distribuzione degli spazi interni con la constatzione di un vano non accessibile 
dall'' unità immobiliare oggetto di pignoramento
Regolarizzabili mediante: pratica edilizia in sanatoria
Descrizione delle opere da sanare: 
• riapertura della porta e della finestra insistenti sul vano precedentemente decritto non 
accessibile;
• realizzazione del muro divisorio tra gli immobili denominati sub. 7 e sub. 8 riportando 
sostanzialmente gli immobili allo stato delle planimetrie catastali attuali opportunamente 
aggiornate per quanto riguarda le singole difformità. Visto il rilievo effettuato e l' ultimo 
progetto edilizio licenziato presso il Comune di Terni, l' immobile oggetto di pignoramento 
dovrà essere regolarizzato dal punto di vista edilizio attraverso l' acquisizione di un titolo 
edilizio in sanatoria che riguardi una diversa distribuzione degli spazi interni e la divisione 
delle unità immobiliari, nello specifico la divisione tra il sub. 7 e 8.
SCIA_pratica edilizia in sanatoria al Comune di Terni: € 2.500,00
Oneri Totali: € 2.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia
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7.2Conformità urbanistica:

Nuovo P.R.G - Parte Operatva (DCC n. 307 del 15.12.2008 Approvazione)

L' immobile  è identfcato nella Zona B - Insediament residenziali di completamento (Bc ) e

specifcatamente Bc6 Completamento i.f. 1.8 mc/mq (art.59)

Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistca

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A

L' immobile adibito a magazzino è posto al piano seminterrato di una palazzina condominiale
di 3 piani totali più sottotetto, compreso il seminterrato; ha accesso da Via A. Murri, attraverso
la rampa di ingresso condominiale si arriva al corsello dei garage e quindi al portone di
ingresso del locale in oggetto; il magazzino confina con De Luca Federico, spazi
condominiali, salvo altri.
L' immobile appartiene come detto ad un fabbricato di 2 piani fuori terra più sottotetto
risalente al 1981, anno del rilascio del Permesso di Costruire; il fabbricato presenta al piano
terra, primo e sottotetto 6 appartamenti residenziali, mentre al piano seminterrato box auto e
cantine; la struttura del fabbricato è in telai in C.A. e muratura in mattoni faccia a vista di
tamponamento, le soglie delle finestre e porte in travertino; parapetti dei terrazzi in ferro; la
copertura del fabbricato è a falde in coppi di laterizio. Il complesso condominiale afferente
al civico 91-93-95 presenta tre accessi pedonali al piano strada di Via A. Murri e una rampa in
discesa dalla quale si accede ai garage e alle cantine. Ad oggi il magazzino in oggetto
censito al NCEU del Comune di Terni al Fg. 138 part. 270 sub 7, presenta l' ingresso (portone
non blindato in legno) dal corsello condominiale dei garage a metà della rampa; la
distribuzione degli spazi interni è così divisa: corridoio di ingresso; disimpegno con
predisposizione lavello e caldaia, zona magazzino con due ampie finestre alte prospicenti la
rampa carrabile; disimpegno per accesso al wc e al vano ripostiglio che in realtà è risultato
inaccessibile a causa della chiusura della porta di accesso con una tamponatura in
muratura; per quanto riguarda il vano prima descritto, nel paragrafo dedicato alla
conformità edilizia e catastale si spiega che lo stesso verrà ripristinato come da planimetrie
catastali attuali opportunamente aggiornate per quanto riguarda le singole difformità. Gli
intonaci interni sono di tipo tradizionale alle varie pareti le tinteggiature di colore tenue; per
quanto riguarda infissi e le altre finiture interne, l' appartamento è caratterizzato da pavimenti
in gres porcellanato; pavimenti e rivestimenti dei servizi igienici e pareti lavello in gres
porcellanato, sanitari in vetrochina, porte interne, finestre in legno; impianto elettrico
sottotraccia e fuori traccia (canaline a vista), impianto idrico, impianto termico e produzione
di acs con caldaia autonoma a gas e radiatori; tutti gli impianti sono stati realizzati secondo
la normativa vigente al momento della loro installazione. Il vano principale presenta anche
un camino. Per quanto riguarda le utenze, il magazzino è dotato di allaccio luce, gas e
acqua e scarico in pubblica fognatura.
 

1. Quota e tipologia del diritto 

100/100 di LOMISSIS- Piena proprietà

Cod. Fiscale: OMISSIS - Sede: Via Augusto Murri n. 91 

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 63,00
E' posto al piano: seminterrato
L'edificio è stato costruito nel: 1982
L'unità immobiliare è identificata con il numero: 91; ha un'altezza interna di circa: 2,39m
L'intero fabbricato è composto da n. 3 + sottotetto piani complessivi di cui fuori terra n. 2 +
sottotetto e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L' immobile ad uso magazzino presenta delle infiltrazioni di
umidità alle pareti controterra, e in generale necessita di una ristrutturazione per quanto
riguarda le dotazioni impiantistiche e le finiture.

Destinazione Parametro Superficie
reale/potenziale

Coeff. Superficie equivalente

magazzino superf. esterna
lorda

55,00 1,00 55,00

wc superf. esterna
lorda

3,00 1,00 3,00

ripostiglio superf. esterna
lorda

5,00 1,00 5,00

63,00 63,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Per la stima dei beni in oggetto, dato lo stato attuale del 
mercato immobiliare, non è possibile riferirsi ai sistemi dettati 
dall‘estimo, in quanto il valore commerciale degli immobili non è
più basato sulla rendita effettiva, ma sulla loro ubicazione, 
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consistenza e sulla commerciabilità della zona in cui si trovano 
nonché dalla offerta e dalla richiesta di beni simili che il mercato
esprime in quel dato momento. In dipendenza di ciò la presente
perizia trova soluzione nella forma sintetico-comparativa propria
del criterio di stima a “Valore di Mercato” attraverso un indagine
di mercato immobiliare, attraverso l‘esperienza personale e per 
la conoscenza dei luoghi.

Da indagini effettuate circa i prezzi praticati nelle zone di 
riferimento per immobili e/o terreni simili, tenuto conto dello stato
dei luoghi, dell‘ubicazione, della commerciabilità della zona, 
delle condizioni tutte, intrinseche ed estrinseche, ed anche 
dell‘interesse per immobili e/o terreni del genere, il sottoscritto 
dopo aver assunto informazioni presso l' Agenzia del Territorio di 
Terni, presso la camera di commercio industria artigianato e 
agricoltura di terni e presso operatori del settore (Agenzie 
Immobiliari), nonchè avvalendosi della buona conoscenza del 
territorio e dell‘esperienza personale, ha individuato una idonea 
scala delle quotazioni di mercato applicabili ad immobili e/o 
terreni analoghi a quelli oggetto di stima.

Si ritiene quindi di dover attribuire il valore agli immobili in 
argomento, in funzione della Superficie Commerciale, 
attribuendo alla stessa una quotazione unitaria ottenuta dalla 
media dei valori riportati dalle fonti già citate e da relative 
aggiunte detrazioni stabilite dallo scrivente; in particolare si è 
adottato un valore unitario pari ad € 450,00

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;

Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Terni;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: 
Osservatorio del Marcato immobiliare (O.M.I.) dell' Agenzia 
del Territorio della Provincia di Terni riferiti ai semestri 2015/2; 
Listino Immobiliare della camera di commercio industria 
artigianato e agricoltura di Terni riferiti al IV° Trimestre 2015; 
Agenzie immobiliari di Terni.

8.3 Valutazione corpi:
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A. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Destinazione Superficie

Equivalente

Valore Unitario Valore

Complessivo

magazzino 55,00 € 450,00 € 24.750,00

wc 3,00 € 450,00 € 1.350,00

ripostiglio 5,00 € 450,00 € 2.250,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 28.350,00

Valore Corpo € 28.350,00

Valore Accessori € 0,00

Valore complessivo intero € 28.350,00

Valore complessivo diritto e quota € 28.350,00

Riassunto:

ID Immobile Superficie

Lorda

Valore intero

medio

ponderale

Valore diritto

e quota

A Magazzin i e

l o c a l i d i

deposito [C2]

63,00 € 28.350,00 € 28.350,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della 
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da 
disp. del G.E. ( min.15% ) € 4.252,50

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile 
in virtù del fatto che il valore della quota non coincide con la 
quota del valore: € 0,00

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita: € 0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 2.950,00

Costi di cancellazione oneri e formalità:

€ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova:

€ 21.147,50

Prezzo base d'asta del lotto:
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Data generazione:
03-06-2016
  

                                                                                                          L'Esperto alla stima
                                                                                                          Arch. Luca Rosati

Allegati:

• All. 01_ Atto di compravendita Notaio F. Sbrolli del 27-01-2004 Rep. n. 133758
• All. 02_ Relazione Notarile
• All. 03_ Elaborato tecnico + aggiornamento Wegis
• All. 04_ Estratto mappa catastale aggiornato
• All. 05_ Estratto PRG
• All. 06_ Planimetria catastale
• All. 07_ Visura storica
• All. 08.1_ Elaborato Tecnico

• All. 08.2_ Elaborato Tecnico

• All. 08.3_ Elaborato Tecnico

• All. 09_ Pratiche edilizie
• All. 10_ Rilievo fotografico
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Tribunale di Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

N° Gen. Rep. 187/2015

Allegati

RAPPORTO DI STIMA

Lotto 001 

Vico tempio del sole 9 - 05100 terni - cell 335 6688052 - fax 0744 424008
P.IVA 01389660554 - e-mail: lucarosati.tr@gmail.com - pec: luca.rosati@archiworldpec.it 



________________________________________________________________________________

ALLEGATI:

• All. 01_ Atto di compravendita Notaio F. Sbrolli del 27-01-2004 Rep. n. 133758

• All. 02_ Relazione Notarile

• All. 03_ Elaborato tecnico + aggiornamento Wegis

• All. 04_ Estratto mappa catastale aggiornato

• All. 05_ Estratto PRG

• All. 06_ Planimetria catastale

• All. 07_ Visura storica

• All. 08.1_ Elaborato Tecnico

• All. 08.2_ Elaborato Tecnico

• All. 08.3_ Elaborato Tecnico

• All. 09_ Pratiche edilizie

• All. 10_ Rilievo fotografico

Vico tempio del sole 9 - 05100 terni - cell 335 6688052 - fax 0744 424008
P.IVA 01389660554 - e-mail: lucarosati.tr@gmail.com - pec: luca.rosati@archiworldpec.it 



________________________________________________________________________________

                                                                               Allegato 01  
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Luca Rosati <lucarosati.tr@gmail.com>

copia

NOTAIO FULVIO SBROLLI <fsbrolli@notariato.it> 30 maggio 2016 16:15
A: lucarosati.tr@gmail.com

Repertorio n. 133758 Raccolta n. 23308

C O M P R A V E N D I T A

Repubblica Italiana

L'anno duemilaquattro il giorno ventisette del mese di gennaio in Terni, negli uffici della
Banca dell'Umbria 1462 S.p.A., viale C. Battisti, n. 9.

( Terni - 27 gennaio 2004 )

Davanti a me dottor FULVIO SBROLLI, Notaio in Terni iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili
Riuniti di Terni, Orvieto e Spoleto, non assistito dai testimoni per espressa e concorde
rinunzia dei comparenti, con il mio consenso, sono presenti i signori:

- da una parte:

BUTIRONI Marcello,

nato a Todi il 24 ottobre 1943, domiciliato a Terni, Strada della
Romita, n. 85, imprenditore, codice fiscale BTR MCL 43R24 L188U.

- dall'altra parte:

GUBBIOTTI

Fred Johann, nato ad Uberlingen (Germania) il 5 dicembre 1966,
imprenditore;

PALENGA Gian Marco, nato a Terni il 31 agosto 1971, domiciliato a Narni, Strada delle Valli
n. 7, imprenditore;

entrambi domiciliati per la carica ove appresso, i quali dichiarano di intervenire al presente
atto nella loro qualità di soci amministratori e quindi come tali in legale rappresentanza della
società "LIFE & OPPORTUNITY S.n.c. di Gubbiotti

Fred Johann & Palenga Gian Marco", con sede in Terni, Via del
Sersimone n. 5, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro
delle Imprese di Terni 01280560556, iscritta presso la C.C.I.A.A. di
Terni al n. 85287 R.E.A., a quanto infra autorizzati in forza dei
poteri conferiti loro dallo Statuto.

I comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi chiedono di ricevere il
presente atto pubblico mediante il quale dichiarano, convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1



Il signor

Butironi Marcello vende ed in piena proprietà trasferisce alla
società "LIFE & OPPORTUNITY S.N.C. DI GUBBIOTTI FRED JOHANN &
PALENGA GIAN MARCO", la quale, a mezzo dei propri legali
rappresentanti, allo stesso titolo, accetta ed acquista la seguente
porzione immobiliare e precisamente:

- locale ad uso magazzino sito in Comune di Terni, via A. Murri, posto al piano seminterrato,
censito nel N.C.E.U. del detto Comune al foglio 138, particella 270/7, z.c. 1, cat. C/2, classe
6^, della consistenza catastale di metriquadrati cinquantotto (mq. 58), R.C.Euro 146,78.

Confini: Bianchi, spazi comuni a più parti, salvo se altri.

Art. 2

Ai sensi e per gli effetti della legge 28/2/1985 n. 47 e successive proroghe e modificazioni,
nonchè del D.P.R. 6/6/2001, n. 380, il signor

Butironi Marcello previo richiamo effettuato da me Notaio sulle
sanzioni penali previste per dichiarazioni mendaci o falsità in
atti, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000, n. 445, rende la seguente
dichiarazione:

"Assumendone la piena responsabilità dichiaro:

- che il fabbricato di cui quanto alienato con il presente atto è parte è stato edificato in
conformità e secondo le prescrizione della concessione per opere rilasciata dal Comune di
Terni in data 23/6/1982 prot. n. 5663 e che lo stesso è stato dichiarato abitabile con
certificato rilasciato dal detto Comune in data 28/4/1984 prot. n. 18097/83;

- che alla porzione immobiliare in oggetto non sono state apportate modifiche soggette a
sanatoria urbanistica.".

Art. 3

La vendita comprende accessioni, dipendenze e pertinenze della descritta porzione
immobiliare, servitù attive e passive, spazi e diritti comuni a norma di legge e condominiali,
annessi e connessi azioni, diritti e ragioni, nulla escluso, eccettuato.

Art. 4

La vendita ha luogo per il prezzo, dichiarato dalle parti, di Euro 17.000 (diciassettemila)
somma che la parte venditrice dichiara di avere ricevuto prima d'ora dalla società acquirente
alla quale con la firma del presente atto rilascia ampia e finale quietanza liberatoria di saldo
con espressa rinunzia alla iscrizione dell'ipoteca legale e pieno esonero da ogni
responsabilità al riguardo per il Conservatore dell'Ufficio del Territorio di Terni.

Art. 5

La parte venditrice dichiara e garantisce la piena proprietà e la libera disponibilità di quanto
alienato, ad essa pervenute in forza di atto a rogito Notaio C. Filippetti, di Terni in data
20/12/1985 (rep. 6244/2849), registrato a Terni il dì 8/1/1986 al n. 134, vol. 542, e trascritto a
Terni il dì 8/1/1986 al n. 181 R.P..

Dichiara inoltre e garantisce, la parte venditrice, che la descritta porzione immobiliare è libera



da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, privilegi e vincoli, arretrati tributari e condominiali e
diritti di terzi in genere di qualunque origine e natura.

Art. 6

Gli effetti giuridici ed economici, del presente atto, attivi e passivi, decorrono dalla data
odierna, così come pure il possesso.

Art. 7

Ai sensi e per gli effetti di cui alla legge 19/5/1975, n. 151, il signor

Butironi Marcello dichiara di trovarsi in regime di separazione dei
beni.

Art. 8

Le spese del presente atto e dipendenti, sono e saranno a carico della società acquirente.

Di questo contratto io Notaio ho dato lettura ai comparenti i quali, da me interpellati, lo
dichiarano conforme alla loro volontà.

E' scritto da persona di mia fiducia tramite strumentazione elettronica, e da me Notaio
completato a penna in cinque pagine meno, fin qui, sei righe di due fogli.

F.to

Palenga Gian Marco

F.to Gubbiotti

Fred Johann

F.to

Butironi Marcello

F.to Fulvio Sbrolli, Notaio (L.S.)
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elaborato tecnico_rilievo dello stato di fatto per aggiornamento wegis
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OP-Art.59  Zone B - insediamenti residenziali di completamento (Bc)
1. Le zone di completamento Bc sono aree parzialmente o totalmente edificate per le quali il piano prevede 
interventi di completamento o riqualificazione: in esse sono previsti i seguenti indici che corrispondono 
negli elaborati A ai numeri che affiancano la sigla Bc:

IF 0.2 mc/mq:
Bc1
IF 0.4 mc/mq:  

Bc2
IF 0.9 mc/mq:

Bc3
IF 1.0 mc/mq:   

Bc4
IF 1.2 mc/mq: 

Bc5
IF 1.8 mc/mq:

Bc6
IF 3.0 mc/mq:   

Bc7
2. Nelle zone di completamento Bc è ammesso l’intervento edilizio diretto. L’utilizzazione delle aree 
inedificate deve portare ad una corretta e completa attuazione del piano; l’individuazione dei lotti, in 
relazione agli edifici esistenti ed alle relative aree di pertinenza o collegate risultanti al momento 
dell’adozione del Nuovo PRG, non deve comportare un incremento della volumetria prevista per ciascun 
nucleo.
3. Per  le destinazioni d’uso ammesse e per le modalità di intervento si rinvia all’art.55 ed in generale al 
Titolo I, Capo 1° e 3° delle presenti norme.
4. Sono ammesse le categorie d’intervento di cui all’art. 11 fino alla lettera e).
5. Nelle tavole A sono individuate con apposito limite le zone di completamento ad intervento unitario e con 
apposita sigla (U) le zone soggette a studio unitario; per tali zone le modalità di intervento sono quelle 
definite dall’art.20.
6. Per la zona di Marmore le aree di completamento sono sottoposte alle seguenti prescrizioni:
6.1. Le aree parzialmente edificate di completamento sono le parti del centro abitato parzialmente edificate in 
cui si è raggiunta la saturazione dell’indice di edificabilità e/o in cui sono presenti lotti inedificati. 
6.2. Le destinazioni d’uso consentite sono quelle di cui all’art. 55.
6.3. In tali zone il Piano si attua con intervento diretto, con indice IF pari a 1.2 mc/mq e lotto minimo pari a 
mq 500.
6.4. Per i fabbricati esistenti è ammesso un incremento di volume pari al 10% della volumetria consentita o, 
in alternativa, un aumento del 3% della superficie utile netta per adeguamento igienico funzionale.
6.5. Sono consentiti due piani fuori terra più un solo piano interrato e un piano sottotetto, fino ad un’altezza 
massima consentita di ml. 7.50 misurata dal piano di campagna al limite di gronda. 
6.6. Per l’area con tale destinazione individuata con (1), ad integrazione dei commi precedenti, valgono le 
seguenti prescrizioni:
il nuovo fabbricato deve essere posizionato, compatibilmente con le distanze di legge, il più lontano possibile 

dal confine con il lotto individuato come zona “Aa” (Casa Lina);
altezza massima del nuovo fabbricato ml. 6.50;    
l’intervento di nuova edificazione deve comprendere la realizzazione del parcheggio pubblico di previsione, 

adiacente alla strada comunale. 
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01_Foto del 08-04-2016_fabbricato da Via A. Murri

02_Foto del 08-04-2016_Via A. Murri con il fabbricato sulla sinistra



03_Foto del 08-04-2016_lato del magazzino verso rampa condominiale

04_Foto del 08-04-2016_ingresso del magazzino dalla rampa



05_Foto del 08-04-2016_ingresso al magazzino da spazi condominiali

06_Foto del 08-04-2016_corridoio di ingresso al magazzino



07_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, con indicazione della finestra murata

08_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, con indicazione della finestra murata

finestra murata

finestra murata



09_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, con indicazione della finestra murata e caldaia

10_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino

finestra murata



11_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, parete finestrata verso la rampa condominiale

12_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino



13_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, camino

14_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, disimpegno

porta murata



15_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, disimpegno bagno e vano chiuso

16_Foto del 08-04-2016_interno del magazzino, wc

porta murata


