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Beni in Terni (TR) 
Via Narni n. 136 

Lotto: 1 UFFICIO 

 
 

 
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
A1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
Identificativo corpo: 
Ufficio posto al piano primo con accesso esclusivo dal piano terra, corte di pertinenza e posti auto. 
 
Identificativo al Catasto Fabbricati: 
- Ufficio e corte di pertinenza 
Comune di Terni, foglio 153, p.lla 405, sub 12, Zona Censuaria 2, Categoria A/10 di classe 3, Consistenza va-
ni 4,5, rendita catastale € 1.069,07, sito in Via Narni n. 136 piano terra e primo; 
-  Posti auto 
Comune di Terni, foglio 153, p.lla 1014/Parte, Categoria Area Urbana, consistenza totale mq. 76, consisten-
za attribuita al Lotto 1 (Ufficio) mq. 38, rendita catastale assente, terreno sito in Via Narni n. 136. 
Tale area è meglio rappresentata nella planimetria - Allegato "A". 
 
Quota e tipologia del diritto: 
 
- OMISSIS S.R.L. con sede in Terni, p. iva OMISSIS, proprietaria per 1/1 
 
 
A2. DESCRIZIONE GENERALE: 
 
 
 
 
 

 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi riservati ai re-
sidenti. 
Importanti centri limitrofi:  
La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria.  
La zona è provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. 
Caratteristiche zone limitrofe: industriali 
Descrizione delle unità immobiliari:  
L'ufficio, si sviluppa su due livelli, dispone di ingresso al piano terra dove si trova la scala di ac-
cesso al piano sovrastante. Al piano primo sono presenti un ampio ingresso, n. 4 vani adibiti ad 
ufficio, un w.c. e n. 2 terrazzi.  
La realizzazione degli impianti è incompleta come anche la posa in opera degli infissi interni; per 
portare a termine dette lavorazioni è stimato un importo pari ad € 5.000,00. 
Il presente lotto si compone anche della metà del terreno antistante l'ingresso, pari a mq 38 da 
adibire a parcheggio; attualmente risulta un unico numero di particella, (Foglio 153, p.lla 1014 
mq. 76), per cui in sede di vendita sarà indispensabile frazionare in due la particella 1014.  
 
Confinanti: 
Lato ovest, nord ed est affaccio su corti esclusive relative alla particella 405 sub 10, sub 12 , sub 
11 e sub 13. 
Lato sud, p.lla 405 sub 4   
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A3. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Libero alla data del sopralluogo 
 

A4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 
Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione del 30/11/2015 Repertorio 651/10915 
- Registro generale 10639 
- Registro particolare 1412 presentazione n. 2 del 02/12/2015 
- Richiedente: Equitalia Centro S.p.A. 
- Importo capitale € 479.727,09 
- Totale € 959.454,18 
- A favore:  
Equitalia Centro S.p.A. con sede in Firenze c. fiscale 03078981200 domicilio ipotecario eletto in Via D. Bramante, 99 - 
05100 Terni  
- Contro:  
OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale 0312580556 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 1014 Area Urbana; foglio 153 p.lla 405 sub 12 (Ufficio); foglio 153 
p.lla 405 sub 10 (Magazzino) 
 
Atto Esecutivo o cautelare del 29/02/2016 Repertorio n. 732 
- Registro generale 3103 
- Registro particolare 2176 presentazione n. 7 del 29/03/2016 
- Richiedente: Banco Popolare Società Cooperativa con sede in P.zza Nogara, 2 - 37121 Verona 
- Verbale pignoramento immobili 
- A favore:  
BPL Mortgages S.r.l. con sede in Conegliano (TV) c. fiscale 04078130269 
- Contro:  
OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale 01357260551 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 1014 Area Urbana; foglio 153 p.lla 405 sub 12 (Ufficio); foglio 153 
p.lla 405 sub 10 (Magazzino) 
 

N.B. si segnala che i codici fiscali del soggetto "contro", indicato nei due riepiloghi sopra riportati, non sono corrispon-
denti; si suppone che il codice fiscale  01357260551 fa riferimento al precedente proprietario. 

 

A5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 

Spese di gestione condominiale: Nessuna 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna 
Millesimi di proprietà: Non presenti 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Unità immobiliare priva di APE 
Indice di prestazione energetica: è stimata una classe energetica di categoria G. 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Conformità Edilizia: Si conferma la corrispondenza dello stato dei luoghi alla SCIA n. 65376. 
Conformità catastale: Si conferma la corrispondenza dello stato dei luoghi alla planimetria de-
positata presso l'Agenzia del Territorio. 
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A6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
 

Ufficio, Magazzino e Area Urbana - foglio 153 p.lla 405 sub 12, sub 10 e p.lla 1014.  
Proprietari dal 26 febbraio 2013 ad oggi: 
- OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale OMISSIS 
Divenuta proprietaria con atto di compravendita Repertorio n. 61392, Raccolta n. 15920, stipulato presso lo studio del 
Notaio Dott. Gianluca Pasquali di Terni, Registrato a Terni il 28 marzo 2013 al n. 2021, Trascritto a Terni il 28 marzo 
2013 al n. 3382 di RG ed al n. 2327 di RP.  
 
Proprietari dal 06/03/2008 al 26 febbraio 2013: 
- Costruzioni Diomedi S.rl. con sede in Terni c. fiscale 01357260551  
Divenuta proprietaria con atto di compravendita Rep. 53699, stipulato presso lo studio del Notaio Dott. Gianluca Pa-
squali di Terni, Registrato a Terni al numero 1812.1/2008 
 
Proprietari antecedenti il 06/03/2008: 
- Ferracci Franco nato a Stroncone (TR) il 21/07/1929 c. fiscale FRR FNC 29L21 I981S 
 
A7. PRATICHE EDILIZIE: 
 
Permesso di Costruire n. 164 
Intestazione: Costruzioni Diomedi S.r.L. 
Per lavori di: Ristrutturazione Edilizia 
Oggetto: Ristrutturazione edilizia che comprende modifiche del volume, della sagoma e dell'area di sedime. 
Adottato il 26/05/2009; 
Rilasciato l'08/07/2009 
 
Segnalazione Certificata di Inizio Attività (SCIA) n. 65376 
Intestazione: Costruzioni Diomedi S.r.L. 
Per lavori di: Variante a Permesso di Costruire 
Oggetto: Variante in corso d'opera al P. di C. n. 164 del 26/05/2009 per ristrutturazione  
di parte del fabbricato 
Data: 23/04/2012 
 
Abitabilità o Agibilità 
Non risulta agli atti il certificato di Agibilità 
 
A8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

8.1 Calcolo superfici e stima accessori:  
 

Destinazione Parametro Superficie rea-
le/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Ufficio Piano Primo sup reale lorda 116,00 1,00 116,00 
Ingresso Piano Terra sup reale lorda 14,00 1,00 14,00 
Terrazzi sup reale lorda 116,00 0,12 13,92 
Corte esclusiva sup reale lorda 6,00 0,10 0,60 
 
 

 
 

252,00  
 

144,52 
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Accessori 
1. Posti auto scoperti Posti auto situati al piano Terra -  Tale area sviluppa una superficie complessiva di 

38 mq, la dimensione di ogni singolo posto è di ml 5,00 x 2,50. 
Valore a corpo: € 5.700,00 
Note: Nel Lotto n. 1 (Ufficio) viene considerata un'area di circa 38,00 mq adibita 
al parcheggio di 3 autovetture. Il valore di stima è pari a 150,00 €/mq 
Nell'allegato "A" viene evidenziata la porzione di terreno da attribuire all'ufficio. 

 

 
 
 

8.2 Criterio di stima: 
  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di mercato 

dell'immobile e dei relativi posti auto scoperti, riferito alla data di stesura della presente. Pre-
messo ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi unitari ri-
feriti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a quello da valu-
tare, si è ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di mercato con procedimento 
sintetico comparativo. I parametri tecnici utilizzati per la comparazione sono stati i mq lordi 
dell'area commerciale.  La superficie è stata calcolata al lordo attribuendo alla superficie dei 
vani dell'ufficio del piano terra e primo, un coefficiente pari a 1, ai due terrazzi un coefficiente 
pari a 0,12, ed infine alla corte esclusiva un coefficiente pari ad 0,10 attribuendogli di fatto un 
valore  di 120 €/mq alla superficie effettiva. 
Si evidenzia che per i due terrazzi è stato applicato un coefficiente relativamente basso poiché 
si è tenuto in considerazione che entrambi sviluppano una superficie di gran lunga eccedente 
l'ordinarietà e che per locali adibiti ad uffici lo spazio esterno non risulta di fondamentale uti-
lizzo.    
Sulla base dei dati di mercato reperiti, si può attribuire un prezzo di mercato tra €/mq 
1.350,00 e €/mq 1.050,00, pertanto il prezzo medio di mercato da attribuire all'unità immobi-
liare oggetto della presente relazione di stima è €/mq 1.200,00. 
 

 
 

8.3 Fonti di informazione: 
  - Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate;   

- Sezione Osservatorio del Mercato immobiliare di Terni;   
- Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare;  
- Listino dei Prezzi degli immobili relativo al 1° trimestre 2016 emesso dalla Camera di com-
mercio industria artigianato e agricoltura di Terni. 

 
 
 
 
 
 
 
 

8.4 Valutazione corpi:  
  Ufficio con annesso Posto auto (Lotto 1) 

Stima sintetica comparativa parametrica  
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Ufficio Piano Primo 116,00 € 1.200,00 € 139.200,00 
 Ingresso Piano Terra 14,00 € 1.200,00 € 16.800,00 
 Terrazzi 13,92 € 1.200,00 € 16.704,00 
 Corte esclusiva 6,00 € 120,00 € 720,00 
   
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 173.424,00 
Detrazione per i lavori di completamento dell'unità immobiliare, poiché ri-
sulta priva di infissi interni, parte di impianti di illuminazione e riscaldamen-
to,  detrazione di € 5.000,00 

€ -5.000,00 
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Valore corpo € 168.424,00 
Valore Accessori ( Posti Auto ) € 5.700,00 
Valore complessivo intero € 174.124,00 
Valore complessivo diritto e quota € 0,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

UFFICIO Ufficio con annes-
so Posto auto 

144,52 € 174.124,00 € 174.124,00 

 
 

 
 

8.5  Adeguamenti e correzioni della stima:  
   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e 
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) 

€ - 26.118,60 

   
 

 
 

 Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del fatto 
che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

   
 

 
 

 Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio ante-
riore alla vendita: 

€ 0,00 

   
 

 
 

Spese tecniche per la redazione del frazionamento dell'area urbana al NCEU 
Onorario 350,00 €, Spese catastali 50,00 € : 

 
€ - 400,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.6  Prezzo base d'asta del lotto:  
   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 148.005,40 

   
 
 
A9.  NOTE AGGIUNTIVE:  
Nessuna  
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Beni in Terni (TR) 
Via Narni n. 136 

Lotto: 2 MAGAZZINO 
 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
B1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
Identificativo corpo: 
Magazzino posto al piano terra con accesso diretto dalla corte di pertinenza e posti auto. 
 
Identificativo al Catasto Fabbricati: 
- Magazzino e corte di pertinenza 
Comune di Terni, foglio 153, p.lla 405, sub 10, Zona Censuaria 2, Categoria C/2 di classe 6, Consistenza 138 
mq, rendita catastale € 299,34, sito in Via Narni n. 136 piano terra; 
-  Posti auto 
Comune di Terni, foglio 153, p.lla 1014/Parte, Categoria Area Urbana, consistenza totale mq. 76, consisten-
za attribuita al Lotto 2 (Magazzino) mq. 38, rendita catastale assente, terreno sito in Via Narni n. 136. 
Tale area è meglio rappresentata nella planimetria - Allegato "A". 
 
Quota e tipologia del diritto: 
 
- OMISSIS S.R.L. con sede in Terni, p. iva OMISSIS, proprietaria per 1/1 
 
 
 
B2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
 
 

 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: mista artigianale/industriale a traffico sostenuto con parcheggi riservati ai resi-
denti. 
Importanti centri limitrofi:  
La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria.  
La zona è provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. 
Caratteristiche zone limitrofe: industriali 
Descrizione delle unità immobiliari:  
Il Magazzino, si sviluppa su un unico piano, dispone di n. 3 accessi diretti dall'esterno. 
Il locale è dotato di due servizi igienici. 
Gli impianti sono parzialmente conclusi, come anche gli infissi interni e i sanitari, per i lavori di 
completamento è stato stimato un importo dei lavori pari ad € 6.500,00. 
Il presente lotto si compone anche della metà del terreno antistante l'ingresso, pari a mq 38 da 
adibire a parcheggio; attualmente risulta un unico numero di particella, (Foglio 153, p.lla 1014 mq. 
76), per cui in sede di vendita sarà indispensabile frazionare in due la particella 1014.  
 
 
Confinanti: 
Lato ovest con strada pubblica;  
Lato nord con p.lla 1016; 
Lato est con p.lla 392; 
Lato sud con la p.lla 405 sub 8 e sub 6 
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B3. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Libero alla data del sopralluogo 
 

B4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 
Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione del 30/11/2015 Repertorio 651/10915 
- Registro generale 10639 
- Registro particolare 1412 presentazione n. 2 del 02/12/2015 
- Richiedente: Equitalia Centro S.p.A. 
- Importo capitale € 479.727,09 
- Totale € 959.454,18 
- A favore:  
Equitalia Centro S.p.A. con sede in Firenze c. fiscale 03078981200 domicilio ipotecario eletto in Via D. Bramante, 99 - 
05100 Terni  
- Contro:  
OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale 0312580556 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 1014 Area Urbana; foglio 153 p.lla 405 sub 12 (Ufficio); foglio 153 
p.lla 405 sub 10 (Magazzino) 
 
Atto Esecutivo o cautelare del 29/02/2016 Repertorio n. 732 
- Registro generale 3103 
- Registro particolare 2176 presentazione n. 7 del 29/03/2016 
- Richiedente: Banco Popolare Società Cooperativa con sede in P.zza Nogara, 2 - 37121 Verona 
- Verbale pignoramento immobili 
- A favore:  
BPL Mortgages S.r.l. con sede in Conegliano (TV) c. fiscale 04078130269 
- Contro:  
OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale 01357260551 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 1014 Area Urbana; foglio 153 p.lla 405 sub 12 (Ufficio); foglio 153 
p.lla 405 sub 10 (Magazzino) 
 
N.B. si segnala che i codici fiscali del soggetto "contro", indicato nei due riepiloghi sopra riportati, non sono corrispon-
denti; si suppone che il codice fiscale  01357260551, fa riferimento al precedente proprietario. 

 
B5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 

Spese di gestione condominiale: Nessuna 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna 
Millesimi di proprietà: Non presenti 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Unità immobiliare priva di APE 
Indice di prestazione energetica: è stimata una classe energetica di categoria G. 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Conformità Edilizia: Si conferma la corrispondenza dello stato dei luoghi alla SCIA n. 65376. 
Conformità catastale: Si conferma la corrispondenza dello stato dei luoghi alla planimetria de-
positata presso l'Agenzia del Territorio. 
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B6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
 
Ufficio, Magazzino e Area Urbana - foglio 153 p.lla 405 sub 12, sub 10 e p.lla 1014.  
Proprietari dal 26 febbraio 2013 ad oggi: 
- OMISSIS S.r.l. con sede in Terni c. fiscale OMISSIS 
Divenuta proprietaria con atto di compravendita Repertorio n. 61392, Raccolta n. 15920, stipulato presso lo studio del 
Notaio Dott. Gianluca Pasquali di Terni, Registrato a Terni il 28 marzo 2013 al n. 2021, Trascritto a Terni il 28 marzo 
2013 al n. 3382 di RG ed al n. 2327 di RP.  
 
Proprietari dal 06/03/2008 al 26 febbraio 2013: 
- Costruzioni Diomedi S.rl. con sede in Terni c. fiscale 01357260551  
Divenuta proprietaria con atto di compravendita Rep. 53699, stipulato presso lo studio del Notaio Dott. Gianluca Pa-
squali di Terni, Registrato a Terni al numero 1812.1/2008 
 
Proprietari antecedenti il 06/03/2008: 
- Ferracci Franco nato a Stroncone (TR) il 21/07/1929 c. fiscale FRR FNC 29L21 I981S 
 
 
B7. PRATICHE EDILIZIE: 
 
Permesso di Costruire n. 164 
Intestazione: Costruzioni Diomedi S.r.L. 
Per lavori di: Ristrutturazione Edilizia 
Oggetto: Ristrutturazione edilizia che comprende modifiche del volume, della sagoma e dell'area di sedime. 
Adottato il 26/05/2009; 
Rilasciato l'08/07/2009 
 
Segnalazione Certificata di Inizio Attività (SCIA) n. 65376 
Intestazione: Costruzioni Diomedi S.r.L. 
Per lavori di: Variante a Permesso di Costruire 
Oggetto: Variante in corso d'opera al P. di C. n. 164 del 26/05/2009 per ristrutturazione  
di parte del fabbricato 
Data: 23/04/2012 
 
Abitabilità o Agibilità 
Non risulta agli atti il certificato di Agibilità 
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B8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

 
 
 

8.1 Calcolo superfici e stima accessori:  
 

Destinazione Parametro Superficie rea-
le/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Magazzino sup reale lorda 153,00 1,00 153,00 
Corte esclusiva sup reale lorda 46,00 0,10 4,60 
 
 

 
 

199,00  
 

157,60 
 

 
 
Accessori 
1. Posti auto scoperti Posti auto situati al piano Terra -  Tale area sviluppa una superficie complessiva di 

38 mq, la dimensione di ogni singolo posto è di ml 5,00 x 2,50. 
Valore a corpo: € 5.700,00 
Note: Nel Lotto n. 2 (Magazzino) viene considerata un'area di circa 38,00 mq adi-
bita al parcheggio di 3 autovetture. Il prezzo di stima è pari a 150,00 €/mq 
Nell'allegato "A" viene evidenziata la porzione di terreno da attribuire al magaz-
zino. 

 

 
 
 

8.2 Criterio di stima: 
  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di mercato 

dell'immobile e dei relativi posti auto scoperti, riferito alla data di stesura della presente. Pre-
messo ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi unitari ri-
feriti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a quello da valu-
tare, si è ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di mercato con procedimento 
sintetico comparativo. I parametri tecnici utilizzati per la comparazione sono stati i mq lordi 
dell'area commerciale.  La superficie è stata calcolata al lordo attribuendo alla superficie dei 
vani del magazzino, un coefficiente pari a 1 e alla corte esclusiva un coefficiente pari ad 0,10 
attribuendogli di fatto, un valore di 120 €/mq alla superficie effettiva. 
Sulla base dei dati di mercato reperiti, si può attribuire un prezzo di mercato tra €/mq 700,00 
e €/mq 900,00, pertanto il prezzo medio di mercato da attribuire all'unità immobiliare oggetto 
della presente relazione di stima è €/mq 800,00. 
 

 
 

8.3 Fonti di informazione: 
  - Banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia delle Entrate;   

- Sezione Osservatorio del Mercato immobiliare di Terni;   
- Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare;  
- Listino dei Prezzi degli immobili relativo al 1° trimestre 2016 emesso dalla Camera di com-
mercio industria artigianato e agricoltura di Terni. 

 
 
 
 

8.4 Valutazione corpi: 
 

 
   

Magazzino con annesso Posto auto (Lotto 2) 
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Magazzino 153,00 € 800,00 € 122.400,00 
 Corte esclusiva 46,00 € 120,00 € 5.520,00 
   
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 127.920,00 
Detrazione per i lavori di completamento dell'unità immobiliare, poiché ri-
sulta priva di infissi interni, parte di impianti di illuminazione e riscaldamen-
to e dei sanitari. detrazione di € 6.500,00 

€ -6.500,00 

Valore corpo € 121.420,00 
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Valore Accessori € 5.700,00 
Valore complessivo intero € 127.120,00 
Valore complessivo diritto e quota € 0,00 

 
 
 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lor-
da 

Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

MAGAZZINO Magazzini e locali di 
deposito con annesso 
Posto auto 

157,60 € 127.120,00 € 127.120,00 

 
 

 
 

8.5  Adeguamenti e correzioni della stima:  
   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) 

€ - 19.068,00 

   
 

 
 

 Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtù del 
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: 

€ 0,00 

   
 

 
 

 Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita: 

€ 0,00 

   
 

 
 

Spese tecniche per la redazione del frazionamento dell'area urbana al NCEU  
Onorario 350,00 €, Spese catastali 50,00 € : 

 
         € - 400,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.6  Prezzo base d'asta del lotto:  
   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 108.052,00 

    
 
B9.  NOTE AGGIUNTIVE:  
Nessuna  
 
 
 
Data generazione: 
11-07-2016 
 
 

                                                                                            L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Gianni Bucci 
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10. ESTRATTO DI MAPPA - Comune di Terni Foglio 153 
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11. ELABORATO PLANIMETRICO - Comune di Terni Foglio 153 p.lla 405 
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12.a  PLANIMETRIA CATASTALE IN ATTI - LOTTO 1 UFFICIO 
Comune di Terni Foglio 153 p.lla 405 sub 12 
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12.b  PLANIMETRIA CATASTALE IN ATTI - LOTTO 2 MAGAZZINO 
Comune di Terni Foglio 153 p.lla 405 sub 10 
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13. ALLEGATO "A" - Ipotesi di divisione area urbana 
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14. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - Esterno 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - Lotto 1 Ufficio 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - Lotto 2 Magazzino 
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 63 / 2016 

Pag. 27 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 
15. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
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INTEGRAZIONE  
alla perizia immobiliare depositata in data 14/07/2016 

 
 
 
 

 

Tribunale di Terni 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da: BANCA POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA 

 
contro:  OMISSIS  

 
 

N° Gen. Rep. 63/2016 
data udienza ex art. 569 c.p.c.:   

 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 

 
Custode Giudiziario: Avv. Agnese Iacovetta  

 
 
 
 

 
 

Lotto 1 (Ufficio) 
Lotto 2 (Magazzino) 

 
 

 
Esperto alla stima: Geom. Gianni Bucci 

Codice fiscale: BCCGNN78S24L117T 
Studio in: Via Aldo Bartocci 12 - 05100 Terni 

Fax: 0744-300402 
Email: giannibucci@hotmail.com 

Pec: gianni.bucci@geopec.it 
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INDICE SINTETICO    - Lotto: 1 UFFICIO e Lotto: 2 MAGAZZINO 

 
  
A4-B4/BIS.  integrazione al capitolo VINCOLI ED ONERI GIURIDICI     pag. 3-4 
 

 
 
 

 
 

ALLEGATI 
 
VISURA CATASTALE P.LLA 405 SUB 9 
 
VISURE IPOTECARIE 
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A4-B4/BIS.  integrazione al capitolo VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
Di seguito si riportano le ispezioni ipotecarie e catastali effettuate sulla p.lla 405 sub 9, soppressa alla data 
del 09/05/2012 ed oggi identificata con i numeri P.lla 405 sub 10, P.lla 405 sub 11, P.lla 1014, P.lla 1015, P.lla 
1016 e P.lla 405 sub 13. 
      
 
Atto Notarile Pubblico del 01/07/2008 Repertorio 54259/10823 
- Registro generale 11182 
- Registro particolare 1862 presentazione n. 20 del 23/09/2008 
- Notaio: Pasqualini Gianluca 
- Formalità di riferimento: Iscrizione N. Registro Partic. 557 del 11/03/2008 
- Tipo di annotazione: Annotazione a iscrizione 
- Descrizione: Restrizione di beni 
- A favore:  
Banca Monte dei Paschi di Siena SpA con sede in Siena; c. f. 00884060526 
- Contro:  
Costruzioni Diomedi Srl con sede in Terni; c.f. 01357260551 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 405 sub 6; foglio 153 p.lla 405 sub 9; foglio 153 p.lla 405 sub 5 
 
 
Atto Notarile Pubblico del 03/11/2009 Repertorio 56426/12273 
- Registro generale 13646 
- Registro particolare 2705 presentazione n. 56 del 04/11/2009 
- Notaio: Pasqualini Gianluca 
- Ipoteca Volontaria  
- Concessione a garanzia di finanziamento 
- Capitale: € 180.000,00 
- Tasso interesse annuo 2,55% 
- Totale: € 360.000,00 
- Durata: 15 anni  
- A favore:  
Cassa di risparmio di Lucca Pisa Livorno SpA con sede in Lucca; c.f. 01460540469; Piazza San Giustino n. 10 per il diritto 
di proprietà di 1/1 
- Contro:  
Costruzioni Diomedi Srl con sede in Terni; c.f. 01357260551 per il diritto di proprietà di 1/1 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 405 sub 9 
- Erogazione di € 50.000,00 
 
 
 
Annotazione presentata il 23/12/2009 - Annotazione a Iscrizione 
- Registro particolare  2905 
- Registro generale 15991 
- Tipo Atto: Erogazione Parziale 
- Descrizione: Atto Notarile Pubblico 27/11/2009 
- Notaio: Pasqualini Gianluca 
- Formalità di riferimento: Iscrizione N. Registro Partic. 2705 del 04/11/2009 
A Favore:  
Cassa di risparmio di Lucca Pisa Livorno SpA con sede in Lucca; c.f. 01460540469 
- Contro:  
Costruzioni Diomedi Srl con sede in Terni; c.f. 01357260551 
- Erogazione di € 45.000,00 
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Annotazione presentata il 10/03/2010 - Annotazione a Iscrizione 
- Registro particolare  608 
- Registro generale 3104 
- Tipo Atto: Erogazione a Saldo 
- Descrizione: Atto Notarile Pubblico 02/02/2010 
- Notaio: Pasqualini Gianluca 
- Formalità di riferimento: Iscrizione N. Registro Partic. 2705 del 04/11/2009 
A Favore:  
Cassa di risparmio di Lucca Pisa Livorno SpA con sede in Lucca; c.f. 01460540469 
- Contro:  
Costruzioni Diomedi Srl con sede in Terni; c.f. 01357260551 
- Erogazione di € 85.000,00 
 
 
 
Annotazione presentata il 05/04/2013 - Annotazione a Iscrizione 
- Registro particolare  766 
- Registro generale 3610 
- Tipo Atto: Restrizione di Beni 
- Descrizione: Scrittura privata con sottoscrizione autentica del 26/02/2013 
- Notaio: Pasqualini Gianluca 
- Formalità di riferimento: Iscrizione N. Registro Partic. 2705 del 04/11/2009 
A Favore:  
Cassa di risparmio di Lucca Pisa Livorno SpA con sede in Lucca; c.f. 01460540469 
- Contro:  
Costruzioni Diomedi Srl con sede in Terni; c.f. 01357260551 
- Immobili siti nel Comune di Terni foglio 153 p.lla 405 sub 11; foglio 153 p.lla 1015; foglio 153 p.lla 1016. 
 
 
Osservazione alla visura storica p.lla 405 sub 9  
La  soppressione del sub 9 eseguita in data 09/05/2012, ha originato e/o variato i seguenti immobili: 
P.lla 405 sub 10; 
P.lla 405 sub 11; 
P.lla 1014; 
P.lla 1015; 
P.lla 1016; 
P.lla 405 sub 13. 
 
Il sub 12, costituito in data 09/05/2012, rappresenta una unità immobiliare costituita come "unità afferente edificata 
in sopraelevazione" dei sub 10 e 11. 
 
 
 
 
Data generazione: 
19-07-2016 
 
 

                                                                                            L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Gianni Bucci 
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