Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA N.56/2010 R.G. ES. IMM.
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

L' Avv. Ester Ferrara del Foro di Terni, con studio in Orvieto Via delgéto n.36,

Tel & fax 0763/393876 email: avvesterferrara@cnfpewlla qualita di Custode-

Delegato, giusto provvedimento del G.E. del Tribendi Terni, Dott.ssa Natalia

Giubilei, emesso in data 01.12.2016 ai sensi aeal bis c.p.c.,

AVVISA

- che il compendio pignorato di seguito indicato &tpan VENDITA SENZA
INCANTO inn.3 (tre) lotti ad un prezzo non inferiore a:
€ 45.000,00 peril Lotton. 1
€ 18.750,,00 per il Lotto n. 3
€ 15.000,00 peril Lotto n. 4

- che la deliberazione sull'offerta e I'eventuale aydra gli offerenti ai sensi
dell’art. 573 cod. proc. civ. é fissata pemibrno 30 giugno 2017 ore 10,00
presso lo studio del professionista delegate. Ester Ferrara sito ad Orvieto
in Via del Popolo n.36,precisando sin d’ora che tutte le buste verranmestap
lo stesso giorno allere 9,30.

- Che, per il caso in cui si debba procedere alla SARA GLI OFFERENTI
nella vendita senza incanto, ciascuna offerta imemio non potra essere
inferiore a:
euro 1.500,00 per il lotto n.1
euro 1.000,00 per il lotto n.3
euro 1.000,00 per il lotto n.4

- che le unita immobiliari sono poste in vendita gnaccessori, dipendenze e
pertinenze ad esse relative, servitu attive e passello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano, nella consistenza indicata nekaizia di stima redattdal
Geom. Giuliano Burattino, anche con riferimento alla condizione urbanistica
del bene ed allo stato di fatto in cui 'immobiier®va, e senza alcuna garanzia
per evizione e molestie e pretese di eventuali gtbad; conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quaditdifformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esemgielli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguandinitopianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell'anno in corso e dell'anmecpdente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non consideratihange occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo i risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto capetla valutazione dei beni;

- che per gli immobili realizzati in violazione delt@rmativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentdtia disciplina dell’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e fivatih dall’art. 46 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domandamiassione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del déxd trasferimento;

- che I'immobile viene venduto libero da iscriziopbtecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateaaecspese della procedura
(saranno a cura della procedura le spese vive renararico dell’aggiudicatario
restera il compenso del Custode);



Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

- che, se occupato dal debitore o da terzi senda,titoliberazione dell'immobile
sara effettuata, salvo espresso esonero, a cucastedle giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita samara carico dell’aggiudicatario;

- che l'elaborato peritale sara disponibile per lasudtazione, unitamente alla
presente avviso, sui seguenti siti internetwww.tribunale.terni.it
www.asteannunci.it

- che tutte le attivita, che, a norma degli artidolil e seguenti c.p.c., devono
essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudle#’esecuzione, o dal
Cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sonogeise dal professionista
delegatoAvv. Ester Ferrara presso il suo studio, sito ad Qrieto Via del
Popolo n.36,0ve potranno essere fornite maggiori informazioni;

- che é inoltre possibile richiedere maggiori infomwai sugli immobili posti in
vendita, nonché sollecitare I'inoltro a mezzo emodiéx della perizia, al numero
verde call center 800630663,

- che il valore dell'immobile ex art 568 c.p.c. eigar
€ 690.963,00 per il Lotto n. 1
€ 158.155,00 per il Lotto n. 3
€ 248.870,00 per il Lotto n. 4

- che il prezzo minimo non inferiore al 75% del peebase ¢ pari a:
€ 33.750,00 peril Lotto n. 1
€ 14.062,50 per il Lotto n. 3
€ 11.250,00 per il Lotto n. 4

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)

1) le offerte di acquisto potranno essere presenpaiesso lo studio del

professionista delegato, sito a Orvieto in Via ddPopolo n.36, fino alle ore 12,00

del giorno precedente la data fissata per il lorosame e per la vendital'offerta

deve essere presentata in busta chiusa; sulla bdestea essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialeéofferta (che puo anche essere
persona diversa dall’'offerente e la cui identitasrdoessere accertata mediante
esibizione di documento), il nome del Giudice &tel della procedura e del

Professionista e la data della vendita; nessuna iallicazione deve essere apposta

sulla busta, né nome delle parti, né numero detlagulura, né il bene per cui é stata

fatta I'offerta, né l'ora della vendita o altro (dac-simile del modulo di offerta
senza incanto e presente sul sito www.tribunalg.igr

2) I'offerta, da presentarsi corredata da una mdechollo da € 16,00 e di ulteriori

due marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per uletdi& 20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit codice fiscale, il domicilio, 1o

stato civile, ed il recapito telefonico del soggettii andra intestato I'immobile (non

sara possibile intestare I'immobile a soggetto iveda quello che sottoscrive

I'offerta); se l'offerente e coniugato in regime domunione legale dei beni,

dovranno essere indicati anche i corrispondenii dit coniuge; se l'offerente e

minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta gaitori previa autorizzazione del

Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potsdere inferiore al 75% del prezzo

base (prezzo minimo) da indicarsi nell'avviso dndia, a pena di inefficacia,
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d. il termine di pagamento del prezzo e degli otdbutari che non potra essere
superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicaziom@ sono ammesse proroghe.
Non si ritiene sussistano gli estremi per far luafjpagamento in forma rateale ai
sensi dell’art. 569 c.p.c.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visiaia delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta pud essere formulata dall’offerenpersonalmente o a mezzo di
procuratore legale; non e invece ritenuta ammissitbfferta di vendita a mezzo
mandatario o procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinaguiura ed alla stessa data piu
beni simili (ad esempio: box, posti auto, cantire)potra fare una unica offerta
valida per piu lotti dichiarando perd di volernegaistare uno solo; in tal caso
I'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbta#o I'acquisto degli altri; qualora

i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offar non potra essere inferiore al
prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stésssia, una fotocopia del documento
di identita dell’'offerente, nonché un assegno ¢am@NON TRASFERIBILE o un
vaglia postale NON TRASFERIBILE intestato a “Trilale di Terni - Proc. n.
56/2010” per un importo pari al 10% del prezzo défea titolo di cauzione, che
sara trattenuta in caso di decadenza per mancetarmento del saldo prezzo; ove
I'offerta riguardi piu lotti ai sensi del numerogmedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto diggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'otenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic

B) se e inferiore di oltre un quarto rispetto azmo base indicato nell’ordinanza;

C) se I'offerente non presta cauzione, con le mtédalnella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., féofa presentata e irrevocabile; si
potra procedere all’'aggiudicazione al maggior @ffée anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendita;

6) l'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli roniibutari conseguenti
allacquisto del bene; il relativo importo sara eortato successivamente
all'aggiudicazione dal Professionista delegatol edlativo pagamento dovra essere
effettuato entro il medesimo termine fissato pesaldo del prezzo; le somme
versate dall'aggiudicatario si intenderanno anttirhputate in conto al fondo spese
di trasferimento e, per il residuo, al prezzo djiadicazione; il mancato versamento
di tali somme nel termine indicato, comportera,vigetrasmissione degli atti al
Giudice dell'esecuzione per i provwedimenti di catgnza, la decadenza
dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione, esporra I'aggiudicatario
inadempiente alle conseguenze di cui all’art. 587,2° c.p.c. (richiamato dall'art.
574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto nlir@porto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata)le dpkse, dovranno essere versati,
entro il termine indicato nell'offerta, mediantepdsito presso il Professionista di
assegni circolari non trasferibili, o di vaglia pas non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni — Proc. n. 56/2010”, oppurentite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittaranzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiama# D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
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ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislati¥t0 settembre 1993 n. 385,
I'aggiudicatario potra, entro e non oltre 120 gall’dggiudicazione, o0 comunqgue nel
termine indicato nell'offerta, versare direttamentistituto mutuante, ai sensi
dell'art. 41 del Decreto Legislativo, la parte ge€zzo corrispondente al credito in
via ipotecaria dell'lstituto per capitale, interesgcessori e spese di procedura (cosi
come riepilogato nella nota di cui al successivotpl®); al creditore fondiario non
potra comunque essere corrisposto l'intero saléazm, posto che una quota del
20% dello stesso € comunque da versarsi alla punogedsecutiva a titolo di
copertura delle spese in prededuzione; ove il sdtilato sia superiore al credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecarlrelativo residuo dovra essere
versato con le modalita gia indicate; entro i 10rmji successivi al pagamento,
I'aggiudicatario dovra depositare presso il Prdfessta, I'originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si agsegnd’ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall’aggiudicazierper il deposito in cancelleria
della nota riepilogativa del proprio credito; sbadisce che il termine per il
versamento del prezzo decorrera comunque dalla diasggiudicazione e dovra
compiersi secondo le modalita indicate dal Professia delegato, il quale
provvedera, poi, a soddisfare la richiesta di pagdamdiretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prézamprensivo degli oneri
tributari quantificati dal custode, posto che langte di denaro versate saranno
imputate prima ad estinzione del credito dell’Ewarentro il termine indicato
nell’offerta, 'aggiudicazione sara revocata e sdigposto I'incameramento della
cauzione (il mancato pagamento a mani del creditariante fondiario ai sensi dei
precedenti punti 8 e 9 determina queste stessegoesze).

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., inccdi decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferibaggiudicatario decaduto verra
condannato al pagamento della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza defgireati, nel giorno e nell'ora
indicate nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia’'unica offerta non inferiore al
75% del prezzo base (prezzo minimo), la stessa dssere accolta, a meno che il
professionista non ritenga che un nuovo esperimeltoendita possa portare
all’aggiudicazione ad un prezzo superiore; in taba il professionista dovra
rimettere gli atti a Giudice motivando in base reenti fattuali in suo possesso sul
punto.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siane goposte piu offerte valide (si
considerano valide le offerte pari o superiori 8%7del prezzo base), si procedera a
gara sulla base della offerta piu alta, invitanticofferenti a presentare offerte in
aumento che non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00fimo a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.00fimo a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.08%ino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.08%ino a 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono queldtivi al prezzo base, non quelli
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del prezzo offerto; nel corso di tale gara ciascoffierta in aumento, da effettuarsi
nel termine di sessanta secondi dall’'offerta pren&g non potra essere inferiore a
quanto sopra indicato; se la gara non puo avergoly®r mancanza di adesione
degli offerenti, quando si ritiene che non vi sigbssibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita, il Professiord&pone I'aggiudicazione a favore
del migliore offerente oppure nel caso di piu dffedlel medesimo valore, a favore
di colui che ha presentato I'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovra tesg ai partecipanti non
aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di Rszege a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore oféed nell'offerta presentata per prima,
e inferiore al prezzo base stabilito nell'ordingnaan si fa luogo alla vendita e si
procede all'assegnazione; si procede ad assegeadiurhe laddove, all’esito della
gara, il prezzo raggiunto sia inferiore al prezasdy a tal fine il professionista e
tenuto a verificare la sussistenza di istanze sk@sazione prima della data fissata
per le vendite;

13) lofferente & tenuto a partecipare personalmeall’'udienza; in caso di
impossibilitd a partecipare, potra intervenire appresentante munito di delega
scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garalirafferenti ex art. 573 c.p.c., il
termine per il deposito del saldo del prezzo eedsppese sara comunque quello
indicato nell'offerta dall'aggiudicatario, fermotgérmine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offeri@epeite dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse rsongedi oltre un quinto a quello di
aggiudicazione;

16) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento sigdo prezzo intenda fare ricorso
ad un contratto bancario di finanziamento con cssio@e di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nellaropria domanda di
partecipazione [listituto di credito mutuante; entidl termine fissato per |l
versamento del saldo prezzo le somme dovranno eess@gate direttamente
dall'istituto di credito mutuante in favore dellaopedura esecutiva immobiliare a
mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolaom trasferibile, o di vaglia
postale non trasferibile, da consegnare nelle nuhi professionista delegato,
intestato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 56/20KD;rende noto inoltre, che
I'aggiudicatario finanziato e la banca eroganteaamo lI'onere di concludere il
contratto bancario di finanziamento entro la scadatel termine del saldo prezzo,
in modo tale da trasmettere poi una copia autegtaontratto stesso, al custode
delegato per consentire linserimento degli estratgil'atto, nel decreto di
trasferimento; in caso di revoca dell'aggiudicagiole somme erogate saranno
restituite, dal custode delegato, su autorizzazidet Giudice dell’Esecuzione,
direttamente all'lstituto di credito mutuante senaggravio di spese per la
procedura, per cui € opportuno inserire nel camtrdt mutuo concluso ai sensi
dell'art. 585 c.p.c., una specifica clausola dicaazazione in tal senso della parte
mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozion&ldefeto di trasferimento.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

LOTTO 1

Diritti di piena proprieta su Albergo - Ristorans#o nel Comune di Piegaro (PG) -
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Fraz. Acquaiola di Piegaro - via Pievaiola, n. 43 & terreno circostante in gran
parte edificabile compreso nella zona omogenea BP@R.G. completamento
residenziale, in minima parte destinato a verdeapui (fronte strada). Censito al
Catasto Fabbricati di detto Comune con i segudarenti: — foglio n. 19, particella
n. 22, subalterno n. 2, categoria D/2, renditad8®,00 e al Catasto Terreni:

—foglio n. 19, particella n. 22, Ente Urbano, stipe are 2, ca 98.

—foglio n. 19, particella n. 551, Ente Urbano,edigie are 11, ca 52.

Difformita: il perito, dalla verifica degli elabdigorogettuali allegati alle Licenza e
Concessioni Edilizie, rispetto a quanto verificatdoco e a quanto indicato nelle
planimetrie catastali, evidenziava quanto segue:

1) Piano Terreno

Alcune difformita nella disposizione delle tramezza interne ed errata 0 mancata
rappresentazione di alcune aperture interne edheste

2) Piano Primo

Alcune difformita nella disposizione delle tramezza interne ed errata 0 mancata
rappresentazione di alcune aperture interne ednestmoltre il balcone a servizio
della camera da letto lato Est, sopra lingressocipale, risulta di dimensioni
diverse (piu corto di circa ml 3,00) rispetto a @arappresentato nei grafici.

3) Piano soffitta

Non e stata rappresentata in pianta, € stata soicata la rampa di scale di accesso
interna al piano. Inoltre, dalla verifica dei preiplato Nord e lato Est, si evidenzia
la maggiore altezza in gronda del fabbricato ifodihita a quanto rappresentato nei
grafici autorizzati, limitatamente alla porzionecopata dalla soffitta.

Destinazione urbanistica Area di pertinenza pdléia terreno n. 22-551 (ingresso,
piazzale, giardino ecc.): sono censite per la diggerdi circa mq 1340 come
“ZONE RESIDENZIALI AMMESSE DI COMPLETAMENTO — B” edn minima
parte (fronte strada) come “AREA A VERDE PRIVAT@&YV).

Stato immobile: libero

LOTTO 3

Diritti di piena proprieta su Terreno in gran pagificabile compreso nella zona
omogenea B di completamento residenziale per lerfoe di mq 665,00, per la
superficie di 1.000,00 in zona residenziale Bl e lperestante parte mq 25,00
terreno agricolo, sito nel Comune di Piegaro (PGyaz. Acquaiola di Piegaro, il
tutto come da C.D.U. rilasciato dal Comune di Piegeensito al Catasto Terreni di
detto Comune con i seguenti elementi: — foglio 8, particella n. 23, FU D
ACCERT, superficie are 16, ca 90.

Destinazione urbanistica Particella n. 23 (terreRagulta censita per la superficie di
circa 66500 mg come “ZONA RESIDENZIALE AMMESSA Dl
COMPLETAMENTO - B, per la superficie di circa 1@00 mg come “ZONA
RESIDENZIALE AMMESSA DI COMPLETAMENTO — B1”e per leestante parte
circa 25,00 mg come “AREA PRIVA DI PARTICOLARE INRESSE

AGRICOLO - EC” Stato immobile: libero

LOTTO 4

Diritti di proprieta pari ai 2/6 su Terreno agriooh parte edificabile compreso nella
zona omogenea B di completamento residenzialeapsuperficie di mq 790,00, per
la superficie di 1.780,00 in zona residenziale Kieela restante parte mq 11.860,00
area a verde privato e terreno agricolo, sito n@inhe di Piegaro (PG) - Fraz.
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Acquaiola di Piegaro, il tutto come da C.D.U. rii@so dal Comune di Piegaro e
censito al Catasto Terreni di detto Comune cogueeti elementi:

— foglio n. 19, particella n. 30, qualita seminafielasse 2, superficie ha 1, are 36 ca
50, reddito domenicale € 63,45, reddito agrari@&56

— foglio n. 19, particella n. 31, qualita pascottasse 1, superficie are 7 ca 80,
reddito domenicale € 0,68, reddito agrario € 0,36.

Destinazione urbanistica Particella n. 30 (terrsaminativo): Risulta censita per la
superficie di circa 790,00 mg come “ZONA RESIDENZERA AMMESSA DI
COMPLETAMENTO - B”, per la superficie di circa 1080 mg come “ZONA
RESIDENZIALE AMMESSA DI COMPLETAMENTO — B1”e per leestante parte
circa 11.080,00 mg come “AREA PRIVA DI PARTICOLAREINTERESSE
AGRICOLO - EC” e “AREA A VERDE PRIVATO — EV).

Destinazione urbanistica Particella n. 31 (terrpascolo): Risulta censita per tutta
la superficie in parte come “AREA PRIVA DI PARTIC@ARE INTERESSE
AGRICOLO - EC” ed in parte come “AREA A VERDE PRIVI® — EV).

Stato immobile: nella CTU a firma del Geom. Buragtemergeva quanto segue: “In
riferimento all'interrogazione effettuata tramitenagrafe Tributaria, presso
I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di Qeto, sono emersi n. 3 contratti di
locazione riferiti al terreno di proprieta dei setfg pignorati e registrati a Perugia
rispettivamente; il 13.02.1991 serie 3 n. 889, 3l0R.1991 serie 3 n. 889 e |l
15.01.1992 serie 3 n. 271, il tutto indicato neifposta dell'’Agenzia delle Entrate
Ufficio Territoriale di Orvieto prot. n. 2011-5821@el 05.07.2011 (allegata).” Il
CTU richiedeva una copia dei contratti di locazios@pra individuati, direttamente
all'Ufficio Territoriale di Perugia ma i detti caatti non risultavano piu conservati
in archivio.

Terni, 20 marzo 2017

Il Custode-Delegato

Avv. Ester Ferrara



