Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Unicredit spa

contro

N® Gen. Rep. 258/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23-09-2015 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Doft. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO Di
VALUTAZIONE
Loto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Antonino Nicita
NCTNNNGBEOBC3SIR
04345800874

Via Zara 45 - Pordencne
0434540416

0434540416
ing.nicita@alice i
antonino.nicita@ingpec.eu
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via |. Nievo 3/h - Roveredo In Piano {Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Corpo: Abitazione
Categoria:

Dati Catastali: foglio 17, particelia 859, subalterno 2, indirizzo Via |. Nievo, piano
terra, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria A/2, classe 2, consistenza
6 vani, rendita € 650,74, foglio 17, particella 853, sezione censuaria Roveredo in
Piano, categoria E.U., superficie 135, foglio 17, particella 854, sezione censuaria
Roveredo in Piano, categoria £.U., superficie 800, foglio 17, particella 855,
sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria EU., superficie 630, foglio 17,
particella 857, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria E.U., superiicie
877

Corpo: Garage- cantina
Categoria: Garage o autorimessa [G]

Ddtfi Catastali: foglio 17, particella 859, subalterno 8, indirizzo Via [. Nievo, piano
seminterrato, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria ¢/é, classe 3,
consistenza 35 maq, superficie 35 mq, rendita € 106.45, foglio 17, particella 853,
sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria E.U., superficie 135, foglio 17,
particella 854, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria E.U., superficie
800, foglio 17, particella 855, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 630, foglio 17, partficella 857, sezione censuaria Roveredo in
Piano, categoria E.U., superficie 877

2. Possesso
Bene: via [. Nievo 3/h - Roveredo In Piano (Pordenone) - 33080

Lotto: 001

Corpo: Abitazione

Possesso: Occupato con fitolo
Corpo: Garage- cantina

Possesso: Occupato con titolo
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L Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via [. Nievo 3/h - Roveredo In Piano (Pordenone) - 33080
Lotio: 001
Corpo: Abitazione

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Corpo: Garage- cantina

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: viz |. Nievo 3/h - Roveredo In Piano [Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Corpo: Abitazione

Creditori Iscritfi:

Corpo: Garage- cantina

Creditori Iscriffi:

5. Comproprietari

Beni: via |. Nieve 3/h - Roveredo in Piano (Pordenone) - 33080
Lotto: 001
Corpo: Abitazione
Comproprietari
Corpo: Garage- canfing

Comproprietari:

6. Misure Penali

Beni: via |. Nievo 3/h - Roveredo In Piano (Pordenone} - 33080
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

Lotto: 001

Corpo: Abifazione
Misure Penali: NO

Corpo: Garage- canfina

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via |. Nievo 3/h - Roveredo In Picno (Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Corpo: Abitazione

Continvita delle trascrizioni: S|
Corpo: Garage- cantina

Continuita delle frascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: via |. Nievo 3/h - Roveredo In Fiano [Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Prezzo dd libero: € $4.000,00
Prezzo da occupato: € 85.000,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

Benl sn Roveredo In Piano (Pordenone)
- " Localita/Frazione -
- : VIQI Nievo 3/h

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulia completa? Si

La trascrizione dei fitoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completag
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI RENI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Abitazione.

sito in, via I. Nievo 3/h

Quota e fipologia del diritto
50/100 di Piena proprietd

Eventuali comproprietart;

Comproprietario Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: piena Proprietd
Quota e tipoloaia del diriffo
50/100 o Piena proprieid

Eventudli comproprietari:
Comproprietario; - Quota: 530/100 - Tipelogia del diritto: piena Proprietd

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particella 859, subalterno 2, indirizzo Via |. Nievo, piano ferrq,
sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria A/2, classe 2, consistenza é vani,
rendita € 650,74

Derivante da: Atto Pubblico del 17 luglio 2003, repertorio 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Confini: a nord: affaccio su bene comune ; a sud : via . Nievo; a ovest: corpo scala
comune; d est: con alfra ditta censita al Catasto del Comune di Roverdo in Piano ¢l
foglio 17, particelia n®. 840.

Identificato al cataste Fabbricatli:

Intestazione: foglio 17, particella 853, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
EU.. superficie 135
Derivante da: Atto Pubblico del 17 luglic 2003, repertorio 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000
Note: la particella fa parte delle parti comuni, insieme alle particelle nn. 854 e 855 dello
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atto di compravendita), su perfinenziali frattt di strada e
marciapiedi collegantiil complesso alia via . Nievo in lato ovest & su parcheggi -
pertinenziali alle abitazioni in lato sud ed ovest del complesso. Sifa notare che i
millesimi di proprietd si discostano da guelli riportati nella relazione notarile.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

Idenfiificate al cataste Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particella 854, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U.. superficie 800

Derivante da: Atio Pubblico del 17 luglio 2003, repertorio 624673, Notaio Severino Pirozz.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: la particella fa parte delle parti comuni, insieme alle particelle nn. 853 e 855 delio
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atfo di compravendita), su perfinenziali tratti di strada e
marciapiedi colleganti il complesso alla via |. Nievo in late ovest € su parcheggi -
pertinenziali alle abitazioni in lato sud ed ovest del complesso. Si fa notare che i
millesimi di proprietd si discostano da quelli riportati nella relazione notarile.

Identificate al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglic 17, particella 855, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 630

Derivante da: Atto Pubblico del 17 luglic 2003, repertoric 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per gucta di 55,062/1000

Note: la particella fa parte delie parti comuni, insieme alle particelle nn. 853 e 854 dello
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atto di compravendita), su perinenzial iratti di sirada e
marciapiedi colleganti il complesso alla via I. Nievo in lato ovest e su parcheggi -
pertinenziali alle abitazioni in lato sud ed ovest del complesso. Si fa notare che i
millesimi di proprietd si discostano da guelli riportati nella relazione notarie.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particella 857, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U.. superficie 877

Derivante da: Atto Pubblico det 17 luglio 2003, repertorio 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: guota di comproprietd su perfinenziale spazic di manovra e scivolo per 'accessc
of garage nel piano interrgto (cfr. allegato 7, Atto di compravendita} . Sifa notare che
i millesimi di proprietd si discostano da quelli riportati nella relazione notarile.

Per uanto sopra si dichiara la conformita catastale
Note generali:

Identificative corpo: Garage- cantina,

Garage o avtorimessa [G] sito in, via L. Nievo 3/h

Quota e tipologia del diritto
50/100 di Piena proprietd

Eventuali comproprietar:

Comproprietario: Quota: 50/100 - Tipologia del dirtto: piena Proprietd
Quota e tipologia del diritto
50/100 di Piena proprieta

Eventudii comproprietari:
Comproprietario: - Quota: 50/100 - Tipologia del dirftto: piena Proprieid

Identificate al cataste Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particella 859, subaiterno 8, indirizzo Via |. Nievo, piano
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

seminterrato, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria ¢/é, classe 3, consistenza
35 maq, superficie 35 mg, rendita € 106.465

Derivanite da: Afto di compravendita

Confini: ¢ nord: spazio comuneg corsia di manovrg; ¢ sud: ferapieno; a ovest: corpoe
scaia ed gltra ditta; a est: terrapieno.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particella 853, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 135

Derivante da:; Atto Pubblico del 17 luglio 2003, repertorio 62673, Notaio Severino Pirozz.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: la particella fa parfe delle parti comuni, insieme alle particelle nn. 854 e 855 dello
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atto di compravendital}, su pertinenziali fratti di sirada e
marciapiedi colleganti | complesso cila via |. Nievo in lato ovest e su parcheggi -
perfinenzici alle abifazioni in late sud ed ovest del complesso. Si fa notare che i
millesimi di proprietd si discostano da quelii riportati nella relazione notarile.

Identificato al catasto Fabbricafi:

intestazione: foglio 17, parficelia 854, sezicne censucria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 800

Derivante da: Atto Pubblico del 17 luglio 2003, repertoric 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: Ig particella fa parte delle parti comuni, insieme alle particelle nn. 853 & 855 dello
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atto di compravendita}, su pertinenziali tratti distrada e
marciapiedi colleganti it complesso clia via I, Nievo in lato ovest e su parcheggi -
pertinenziali alle abitazioni in lato sud ed ovest dei complesso. Si fa notare che i
millesimi di proprietds si discostano da quelii riportati nella relazione notarile.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 17, particelia 855, sezione censucaria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 630

Derivante da: Atto Pubblico del 17 lugiio 2003, reperiorio 62673, Notaio Severino Pirozzi.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: la particella fa parte delle parti comuni, insieme alle particelle nn. 853 & 854 dello
stesso foglio (cfr. allegato 7, Atto di compravendita), su pertinenziali tratti di strada e
marciapiedi colleganti i complesso aila via |. Nievo in lato ovest e su parcheggi -
pertinenziali alle abitazioni in lato sud ed ovest del complesso. Si fa notare che i
millesimi di proprietd si discostano da quelli riportati nella relazione notorile.

Identificato al catasto Fabbricati:

Infestazione: foglio 17, particelia 857, sezione censuaria Roveredo in Piano, categoria
E.U., superficie 8§77

Derivante da: Atto Pubblico del 17 luglio 2003, repertorio 62673, Notaio Severino Pirozz.
Millesimi di proprietd di parti comuni: per quota di 55,062/1000

Note: quota di comproprietd su perfinenziale spazic di manovra e scivolo per 'accesso
i garage nel piano interato (cfr. allegato 7, Atto di compravendita) . Sifa notare che
i millesimi di proprietd s discostano da guelliriportati nella relazione notarile.

Per quanio sopra si dichiara la conformita catastale
Nofe generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale ¢ traffico imitato con parcheggt buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona

& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti servizi ad alta tecnologia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

presenti nella zona: T C.R.O. (Cenfro di Riferimento Oncologico) che si occupa di
prevenzione, diagnosi, cura e ricerca suf tumeri, uno dei pochi presenti in Italia e punto di
riferimento per il nord-est ifalicnc. importanii centr limitrofi: Pordenone.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggisfiche: ia Riserva naturale regionale Fora del Cellina (304 ettari),
spettacolare solco che i Torrente Cellina ha scavato neghi strati calcarei fra Barcis, Andreis
e Montereale Vaiceiling..

Affrazioni storiche: Le impronte fossili lasciote nella zona dei Lavini di Marco da alcuni
dinosaurt della specie Camptosaurus (erbivoro) e Dilophosaurus {carnivoro)..

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Abitazione
sito in Roveredo In Piano (Pordenone),
Occupate dal debitore e dai suoi familiar, in gualitd di proprietario dellimmobile

Identificativo corpo: Garage- cantina
Garage o autorimessa [G] sito in Roveredo In Piano (Pordenone),
Occupate dal debitore e dai suoi famifiari, in qualitd di proprietario dellimmobile

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno o carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziaii o alfre frascrizioni pregiudizieveli:
- Pigneramento a favore di Unicredit spa contro

- frascritto presso Ufficio del Territorio di Pordencne in dafa 23/09/2014 ai nn.
10308/7705, in forza di verbale di pighoramento dell'ufficicle Giudiziario in data
11/02/2014 al numerc 1665/2014.

Dati precedenti relativi ci corpi: Abitazione

- Pignoramento ¢ favore di Unicredit spa contro

- trascritto presso Ufficio del Temitorio di Pordenone in data 23/09/2014 ainn.
10308/7705., in forza di verbale di pignoramento dell'ufficiale Giudiziario in data
11/09/2014 ol numero 1665/2014.

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

4.1.2 Convenzioni mafimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Alfi di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre imitazioni d'usc:
Nessunad.

4.2 Vincoli ed oneri giuridicl cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favere di Unicredit spa contro
derivante da: afto di mutuo - Importe ipoteca: € 214.000,00 -
importo capitale: € 108.000,00
Rogito: notaio Severino Pirozzi in data 17/07/2003 ainn. 62674/21824;
- iscritta presso I'Ufficio del Teritorio di Pordencone in data 25/07/2003 ai nn.
12171/2546.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione
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- Ipoteca volontaria attiva a favore di Unicredit spa contfro

derivante da: atfo di mutuo - importo ipoteca: € 206.000.00 -
Importo capitale: € 103.000,00
Rogite: notaic Severino Pirozzi in data 30/09/2005 oi nn. 66076/23642;
— iscrifta presso 'Ufficio del Temitoric di Pordenone in data 07/10/2005 ai nn.
17020/4022.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione
- lpoteca giudiziale atfiva a favore di Banca Popolare di Cividale S.c.p.a.
contre derivante da: decretfo ingiunfivo -
importo ipofeca: € 30.000;
- registrato presso il Tribunale di Udine del 14-12-2012 repertorio 1763-2013;
- iscritta presso ' Ufficio del Temitorio di Pordenone in data 07/06/2013 ai nn.
7638/1068.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione
- Ipoteca givdizicle attiva a favore di Unicredit spa coniro

derivante da: decreto ingiuntive - Imporfe ipoteca: €

100.000;
- registrato presso il Tribunale di Pordencne in data 03/09/2013 oi nn.
1441/2013; - iscritto/frascritto a Ufficio del Temiforio di Pordencne in data
10/02/2014 cinn. 1934/196.
Dati precedenti relativi ai corpi; Abitazione
- Ipoteca giudizidle aftiva a favore di Profamily S.p.a. contro

Jderivante da: decrefo ingiuntivo - Importe ipoteca: € 60.000 -
- registrato Tribunale di Pordenone in data 17/12/2013 ainn. 2088/2013
-iscritta presse 'Ufficio dei Territorio di Pordenone in dafa 30/09/2014 ai nn.
10561/1586.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Unicredit spa coniro

derivante da: affo di mutuo - Importo ipoteca: € 2146.000,00 -
Importo capitale: € 108.000,00
Rogito: notaio Severino Pirozzi in data 17/07/2003 ainn. 62674/21824;
- Iscritta presso I'Ufficic del Territoric di Pordenone in data 25/07/2003 ai nn.
12171/2546.
Dati precedenti relatlivi ai corpi: Garage- cantina
- ipoteca volontaria atfiva a favore di Unicredit spa contro

derivante da: atto di muiuo - Importo ipoteca: € 206.000,00 -
Imporfo capitale: € 103.000,00
Rogito: notaio Severing Pirozzi in data 30/0%9/2005 ci nn. 66076/23642;
- iserifta presso 'Ufficio del Territorio di Pordencone in data 07/10/2005 i nn.
17020/4022.
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina
- ipoteca giudiziole affiva a favore di Banca Popolare di Cividale S.c.p.a.
contfro - derivante da: decrefo ingiunfive -
importo ipoteca: € 30.0C0;
- registrato presso 1| Tribunale di Udine del 14-12-2012 repertorio 17463-2013;
- Iscritta presso 'Ufficio del Terriforio di Pordenone in data 07/06/2013 ai nn.
7838/1068.
Dati precedenti relativi ¢i corpi: Garage- cantina
- Inotera aindivinle aftiva a favore di Unicredit spa contro

derivante da: decreto ingiuntivo - Imporfo ipoteca: €

100.000;
- registrate presso I Tribungle di Pordenone in data 03/09/2013 al nn.
1441/2013; - iscritto/trascritte o Ufficio det Terriforio di Pordenone in data
10/02/2014 qinn. 1934/1964.
Dati precedenti relafivi ai corpi: Garage- canfina
- Ipoteca giudizicte attiva a favore di Profamily S.p.a. contro

derivante da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 60.000 -
- registrato Tribunale di Pordenone in data 17/12/2013 ai hn. 2088/2013
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-iscritta presso I'Ufficio del Territorio di Pordenone in data 30/0%9/2014 ai nn.
10561/1586.
Daii precedentfi relativi ai corpi: Garage- cantina

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatasfale in atfi Aggiornamento
Nessuna.

4.3 Misure Penali
Nessunda.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Abitazione

sito in Roveredo In Piano (Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 230,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute clla data della perizic: 0,00 €

Millesimi di proprietd: Milesimi Generali 55.06 (appartamento + garage). Millesimi scala:
agpparfamentc 193,597, garage canfina  47.064. Llimmobie viene gestito
dall'amministratore

Accessibilitd dellimmobile ai seggetti diversamente abili: si

Parficolari vincoli e/o dotazioni condominiali: si fa riferimento al regolomento
condominiale

Aftestazione Prestazione Energefica presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energefica: cfr. allegato 9, copia dell'attestato di prestazione
energefica.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulterion: I| C.T.U ha accertaio presse Lufficio Provinciale del Termriforio di
Pordenone, servizio di pubblicitd immobiliar, che non esistono ccuse in corso con
domanda frascritta.

Identificative corpo: Garage- cantina

Garage o avtorimessa [G] sito in Roveredo In Piano (Pordenone),

Spese ordinarie onnue di gesiione del'immobile: riporfate cif punto precedente
(appartamento + garage).

Spese condominiali scadute ed insolute glla dafa della perizia: 0,00 €

Millesimi di proprieta: Millesimi Generali 55.06 [apparfamento + garage). Millesimi scala:
appartfamento 193,597, gorage canfing 47.064.  Limmoblle viene  gestito
dall'amminisiratore

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: non & presente un percorso in
piano o dilimitata pendenza per raggiugerlc.

Parficolari vincoli e/o dotazioni condominiali;: si fa riferimenio o regolamento
condominiale.

Altestazione Prestazione Energetica non presente: non dovuta

Indice di prestazione energetica: non dovuta

Note Indice di prestazione energefica: non dovuta

Vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004; no

Avverienze ulteriori: «ll CT.U ha accertato presso L'ufficio Provincicle del Territorio di
Pordenone, servizio di pubblicitd immobilicr, che non esisfono cause in corse con
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domanda trascrita.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario:
~ ddl {onte ventennio) al 28/01/2001 - In forza di atto di compravendita.
Note: con decesso del sig. sono divenuti eredi,
- - successione registrata a Pordenone
119-01-1994 al n. 33/841 e froscritta a Pordenone il 14-08-119%4 nn. 9830/7125).
Note: vendita dellarea sullo qguale & stato reclizzato lo stabie di cui fanno parte le unita
immohbiliari oggetto dell'esecuzione.

Titolare/Proprietario: dal 29/01/2001 al 146/07/2003- In forza di afto
di compravendita a rogito: Notaio Severino Pirozz in data 2%2/01/2001 ai nn. 58569 -
frascritto a: Pordenone in data 02/02/2001 i nn. 1826 1304

Note: Note: vendita del'area sulla quale & stato realizato lo stabile di cui fanno parte le
unitd immobiliari oggetto dell'esecuzione.

Titolare/Proprietario: dal 17/07/2003 ad ogg! {attuale/i
proprietaric/i}- In forza di atto di compravendita o regitfo: Notaio Severino Pirozzi in dato
17/07/2003 i nn. 62673 - frascritto a: Pordenone in data 25/07/2003 cinn. 12166 8115.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Titolare/Proprietario:
.. ddal al28/01/2001 (ante ventennio)- In forza di atte di compravendita.
Note: con decesso del sig. ono divenuti eradi,
{successione registrata o Pordenone
il 19-01-1996 al n. 33/841 e trascritta a Pordenone il 14-08-11996 nn. 9830/7125).
Note: vendita dellarea sulla quale é stato redlizzate lo stabile di cui fanno parte le unité
immaebiliar oggetto dell'esecuzione.

Titolare/Proprietario: cal 22/01/2001 al 16/07/2003- in forza di afto
di compravendita ¢ rogito: Notaio Severino Pirozzi in data 29/01/2001 ai nn. 58549 -
trascritto a: Pordenone in data 02/02/2001 ainn. 1826 1306.

Note: vendita dellarea sulla quale & stato redlizato 1o stabile di cui fanno parte le unitd
immebiliart oggetto dell'esecuzione

Titolare/Proprietario: dal 17/07/2003 ad oggi {attuale/i
proprietaric/i}- In forza di atto di compravendita a rogito: Notaio Severino Pirozzi in data
17/07/2003 ¢inn. 62673 - frascrifto a: Pordenone in data 25/07/2003 ainn. 12166 8115.

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

. PRATICHE EDLLIZIE:

sito in, via . Nievo 3/h
ldentificative: concessione ediizia n. 152/2000 e successive variantt.”
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 25/09/2C00 al n. di prot. 16232
Ddti precedenti relativi ai corpi; Abitazione
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sito in, via I. Nievo 3/h

Identificativo: concessione edilizia n. 026/2001°
Intestazione:

Tipo pratfica: Concessione Edilizio

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione In data 19/04/2001 al n. di prot. 06846
Abitabilitd/agibllita in data 15/10/2003al n. di prot. 17313
Dati precedenti relativi ai corpi: Abilazione

sito in, via l. Nievo 3/h

Identificativo: Dia di Variante n. 189/2001"

Intestazione:

Tipo prafica: Variante o fitole abilifative e varianie in corso d'opera
Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto

Oggetto: nuova costruziche

Presentazione in data 13/09/2001 al n. di prot. 146403
Abitabilita/agibilitd in data 15/10/2003¢! n. di prot. 17313

Rati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

sito in, via I. Nievo 3/h

identificativo: Dia di Variante n. 63/2003'

Intestazione: .

Tipo pratica: Variante ¢ fitolo abilifative e variante in corso d'opera
Per lavori: costruzione del fabbricate in cggetto

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 09/04/2003 al n. di prot. 5%71
Abitabilitd/agibilitd in data 15/10/2003¢l n. di prot. 17313

Dali precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Garage o auvtorimessa [G] sito in, via |. Nievoe 3/h
Identificativo: concessione edilizia n. 152/2000 e secessive varianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto
Oggetto: nuova costruzicne

Presentazione in data 25/09/2000 al n. di prot. 16232
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

Garage o autorimessa [G] sifo in, via . Nievo 3/h
Identificativo: concessione edilizia n. 026/2001"
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetio
Cggetio: nuova costruzicne

Presentazione in data 19/04/2001 al n. di prot. 06844
Abitabilita/agibilitd in data 15/10/2003al n. di prot. 17313
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- canting

Garage o avtorimessa [G] sito in, via L. Nievo 3/h

Identificativo: Dia di Variante n. 189/2001°

Intestazione:

Tipo pratica: Variante a fitolo akilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto

Oggetto: nuova cosiruzione

Presenfozione in data 13/09/2001 ol n. di prof. 16403
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Abitabilita/agibilitd in data 15/10/2003cal n. di pret. 17313
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

Garage o autorimessa [G] sito in, via . Nievo 3/h

Identificative: Dia di Variante n. 63/2003"

Intestazione:

Tipo pratica: Variante o titolo abilitative e variagnte in corso d'cpera
Per lavori: costruzione del fabbricato in oggetto

Oggetto: nuova cosiruzione

Presentazione in data 09/04/2003 al n. di prot. 5971
Abitabilitd/agibilitd in data 15/10/2003al n. diprot. 17313

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

7.1Conformifa edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita editizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Garage o autorimessa [G]

Per quante sopra si dichiara la conformita edilizia

Datli precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

7.2Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Adottato: ‘ Fiano regolatore generale

Variante n. 31 approvata in data
12/01/2015 in Vigore dal 05/03/2015

In forza della delibera:

Zona omogenea: ‘zono B1 direcente espansione

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: ‘0.65 mc/mg

Rapporto di copertura: '0.25
Alfezza massima ammessa: 37.5
Residua potenzialifd edificatoria: ; NO

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara ta conformitd urbanistica
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Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolafore generale
In forza della delibera: Variante n. 31 approvaiain data
12/01/2015in Vigore dal 05/03/2015

Zona omogeneq: B1

Note sulla conformitc:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage- cantina

Descrizione: di cui al punio Abitazione

Lappartamento fa parte di una palazzina quadrifamiliare facente parte del complesso
residenzicle denominafo " Drio 1 Murs", 'appartaomente & situato in una posizione
Semicentrale del Comune di Roveredo in Pigno, in una zong dotata di futti i servizi.
L'appartamento per civile abitazione & site al piane terra {primo fuori terra) di una palazzina
composta da due piani fuori terra {cfr. allegato 5 foto da n®. 1 af n°. 9). L'appartamento &
composto da tre vani (soggiomo, camera 1, camera 2 } pil accessori (cucina, bognol,
bagno?2, cormidoio). La superficie lorda commercidle complessiva dell’appartamento & di
circa mg. 105 . L'appartamento & suddiviso nei seguenti ambienti: cucina avente superficie
neita pari a 10,3 mg (cfr. allegato 5 foto n®. 10, 11 ), vane 1 avente superficie netta pari @
13,7 mg (cir. allegato 5 foto n. 12, 13, 14), vano 2 avente superficie netta paria 10,2 mq {cfr.
allegato 5 foto n. 15, 16), soggiomo avente superficie netia pari a 16,2 mqg (cfr. allegaio 5
foto n®. 17, n° 18), bagno 1 avente superficie nefta par ¢ 5.6 mg {cfr. allegato 5 fofo dan.
1%, 20). bagno 2 avenie superficie netta par a 2,9 mqg (cfr. allegato 6 fofo n. 21, 22},
corridoio avenie superficie netta part a 3.3 mqg (cfr. allegato 5 foie n. 23}, e lo stesso
presenta, infine, una superficie non residenziale di circa mqg. 6, composta da un balcone in
cui & stato realizzato un locale tecnice contenente la caldaic (cfr. allegate 5 foto da 24 @
25) e da un poerfico di circa 7.8 mg e una corte di circa 109.6 mg che costeggic
l'oppartamento sul lato sud ed est (cfr. allegato 5 foto da 40 a 45). L'altezza utile dedli
ambienti dell’appartamento & di circa m 2.50. Struttura e finitura esterne: 'edificio, in cui &
ubicato I'appartamente, presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: e stato
costruite nell'anne 2003, ha strutture portante in cemento armato e solai in latero cemento,
esposizione a sud, a nord ad est e ad ovest | Fappartfaomento ha espesizione a sud, a nord
ed a est). Infine, si fa presente che I'apparfamente non & provvisto di rifiniture di lusse.
Costituiscono parti comuni: 1) il vano scala, identificate nelf'elenco immohbili of catasio con il
numero interno 9; 2} il vicletio d'ingresso, identificate nell'elence immobili al catasto con i
numero interno 10; 3} {a parficelle ¢t foglio 17 nn. 853 854 e 855 (cfr. aliegato 7, Atto di
compravendita), parti comuni su pertinenziall fratti di strada e marciapiedi colleganti il
compiesso alla via 1. Nievo in lafo ovest e su parcheggi - pertinenziali alle abitazioni in fato
sud ed ovest del complesso {cfr. allegato 5, foto n®. 46, n°. 47 ): 4} la particelle cf foglic 17
nn. 857 parte comune su perfinenziale spazio di manovra e scivolo per 'accesso ai garage
nel piano inferrate (cfr. dliegato 5, foto n®. 48, n°. 49 ) . Nelfatto di Compravendita (cfr.
allegato 7), che costituisce parte integrante delia perizic, sono descritte in dettaglio le parti
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comuni e le servitt che gravano sullimmobile. Si fa presente che limmobile non & collegate
alla fognatura Comundle e che da informazioni ricevute dall'amministratore ¢i sono in
previsicne delle opere di allacciomento alia fognatura, che verranno eseguite dopo che |l
Comune realizzi la tratfa di competenza, per culi tfempi non sono quanfificabili e certi. Si fa,
incltre, presente che nella corte esterna allimmobile oggetio della perizia sono instaliati
pozzetti dellimpianfo di depurczione relafivi sio allappartamente degli esecutati che
allapparfamento ol piano superiore per cui esiste una servitu, a vantaggic del'alloggio
sovrastante, di accesso per persone e auiomezzi dl fine delispezione e manutenzione
dellimpianto pertinenziale. Che il locale bagno 2 & stato destinato dagli esecutaii o
ripostiglio delfcpparfamento ed & prive di pezzi sanitari { il C.T.U. non ha potuto verificare
per tale accessorio la funzionalitd dellimpianto idrico e di scarico fognario).

1. Quota e fipologia del diritto
50/100 d Piena proprietd

Eventuali comproprietar: ,
Comproprietario: Quota: 50/100 - Tipologia del dirtte: piena Propriefd

2. Quota e lipologia del diritto
50/100 ol Piena proprietd

Eveniuali comproprietari:
Comproprietario: Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 207.96

& posfo al piano: terra { primo fuori terra).

L'edificio & stato costruito nei: 2003

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: inferno 2 di internc , ha un'alfezza intema di
circa: 2.50

L'intero fabbricato & composto da n. fre piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui
interratin. uno

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni Generali dell'immobile: | prospetti dell’'intero edificio cosi come 1 corpo scala
sono in discrete condizioni. ¢ Finiture inferme ed impianti: I'apparfamento presenta le pareti
inferne finteggiate recentemente con finfe accese e colori particolari; 1o pavimentazione
del'abitazione & stata realizzata in parquet laminato fatta eccezione per i bagni che hanno
pavimenii e paretfi rivestite con piastrelle di monocottura ceramica e la cucing che
presenta mattonelle in gress ; la superficie non residenziale {balconi} & pavimentata con
rmottonelle in gress. Gli infissi interni (cfr. allegato 5, foto n®. 37}, in buche condizicni, sonc in
legno tamburate; gli infissi esternt, in buone condizioni, sono in legno con vetrocamera e
dotati di scuri in legno [cfr. allegato 5, foto n®. 38, 3%), la porfa dingresso della difta

& blindata {cfr. adllegate 5, foto n°. 368). L'impianio elettrico & funzicnante softo fraccia e
dotato di certificazione di conformitd dlia legge 46/90 (cfr. allegato &, certificatc impianto
eletirico) e ben sezionato (cfr. allegato 5, foto n°. 32, 33} In modo da presentare una linea
linea luce per la zona notte ed una per la zena giome, una linea prese per o zona giorno
ed una per la zona notte, una linec luce e una linea prese per lo scantinate, una iinea perla
forza moftrice delia cucing, una linea per it condizionatore, una linea per I'dimeniczione
del'allarme, una linea per I'dlimentazione della caldaia; I'impianto idrico e sotto fraccia e
funzionante. L'impianto di riscaldamento ed acqua calda sanitoria & autonome, dotato di
certificazione e di fbretto dimpianio (cfr. allegato é Cerfificato rete di adduzione del gas e
allegato ¢ Libretto dimpignio} ed & cosfituito da una caldaia murale a camerd aperta
marca Chaffoteaux et Maury Modello Centora 2.28 cf, dalle potenzialitd nemingle di 28 Kw
funzionante a gas di cittd (cfr. allegato 5. foto n®. 34), Iimpianto termico & provvisto di fre
pompe di circolazione in guanio & diviso in zone (zona notte, zona giorno, zona bagni),
presenta una rete di distribuzione in rame coibentate e radiatori in acciaio della ditta Tonon
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{cfr. allegaio 5. foio n° 35) . Lo stafo genercle di conservazione e manutenzione
dell'appartamente e degli impianti & da definisi nel complesso buono. I C.TU. ha
accertato la presenza di: » macchie, che interessanc il mure e P'infradosse del solaio della
camera 2, dovute a fenomene di condensa (si fa presente che gli esecutati per ovviare al
problema hanno redlizzate un cappotto intemo in polistirolo estruso delle spessore di circa 3
che ha solo in parte risolfo i problema). « una macchia, che interessanc 1 mure del
disimpegno. probabimente dovute o perdite nella tubazione di scarico condensa del
condizionctore, * macchie, che inferessano il prospetto est della palozina dovute ad
inferventi di manutenzione straordinaric effettuata dalla ditta costruttrice per risolvere |l
problema delle erate pendenze delle fubazioni di scarico.

Caraftteristiche descritfive:
Caratfleristiche stroturali:

Copertura fipologia: o falde materiale: legno condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive;

Infissi esterni materiale: legno protezione: scuretli matericle protezione:
legno condizioni: buone
- Note: Finitura rovere naturgle

Infissi interni fipologia: scorrevole maoteriale: legno e vetro condizioni: buone
- Note: cucina e scggiomao.

Infissi interni fipologia: scorrevole materiale: legno tamburate condizioni:
buone
- Note: bagno 2

Infissi interni fipologia: a battente materiale: legno famburato condizioni:
buone
- Note: bagno 1, camera 1 e camera 2.

Impianti:

Citofonico fipologia: video condizioni: buene conformitd: rispettose delle
vigenti normative

Elettrico fipologia: softofraccia tensione: 220V condizioni: buone
conformitd: con cerificato di collaudo

Fognatura fipologia: separata rete di smaliimento: tubi in PVC recapito:
fossa biologica ispezionabilitd : buona condizioni: sufficienti

Gas fipologia: soltotraccia alimeniazione: metano rete di

distribuzione: tubi in ferro condizioni: buone conformitd: con
cerlificato di collaudo
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fipologia: autonomo alimenfazione: metano rete di
distribuzione: tubi in rame condizioni: buone conformitd: con
certificato di collaudo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma Uni 10750.

I Destihazione -1 Parametro o U Superficie 0 o CoeffLe b o Superficie equivalente
Appartamento sup recie lorda 84,16 1,00 84,14
Portico sup reale lorda 7.80 0.35 2.73
Balcone sup redle lorda 6,00 0,25 1,50
Giarding sup redle lorda 110,00 0,15 14,50
207,96 104,89

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinczione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2 semestre-2014

Zona: Roveredo in Piano

Tipologia: abitazione civile

Valore di mercato min (€/ma): 850

Superficie diriferimentc: Lorda

Tipe di destinazicne:

Stato consery

ativo:

Valore di mercato max(€/mg): 1100

Accessori:
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Abitazione.1 identificate al n. 2 posto al piano terra

Posto auto Note: E' consentitc ai condomini di parcheggiare nei parcheggi esterniin
numero di un parcheggio ad use di ogni singola unitd immobilicre (cfr. art.
7 del regolamento condominiale).

Descrizione: Garage o auterimessa [G] di cui al punto Garage- cantina

I garage - canfing ha ingresse dalla corsia di manovra che cosfeggia i lato nord del
complesso residenziale; fale corsia & collegata al piano stradale di via Ippolito Nievo framite
una rampa (cfr. allegato 5 foto da n.28 a 31}). Il gorage -cantina & ubicate al piano primo
interraio e suddiviso nei seguenti ambienti: garage con superficie netta di circa 23 ma.
cantina con superficie netta di 4,40 mq (cfr. allegato 5 foto n.2é, n. 27), corridoio di accesso
dal corpo scala avente sup. netta di circa 7 mg. La superfice catastale & di circa 35 ma. |l
garage - canting & collegato alfabitazione tramite il corpoe scala condominiale. Il garage &
dotato di tre porte tagliofuoce e di una saracinesca di accesso basculante.

1. Quota e tipologia del diritto
50/100 di Piena proprietd

Eventuali comproprietari:
Comproprietario: -Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

2. Quota e fipologia del diritto
50/100 ¢i Pienda proprietd

Eventuali comproprietari:
Comproprietario: - Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: piena Proprieid

Superficie complessiva di cirea mg 386

& posto al piano: inferrato

L'edificio & stato costruito nei: 2003

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 8 diinternc , ha un'altezza intferna di circa: 2.4
m

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui inferrati
n. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Informatzioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fafto riferimenio alla norma Uni 10750.

“-Destinazione - . Parametro. - | .. . Superficie 4~ " Coeff. o) o Superficie equivalente oo

! redlefpotenzale 1

garage-canting sup lorda di 35,06 1,00 35,00
pavimenio

35,00 35,00
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Criteri estimatfivi OMI (Osservatorio del Mercate Immobiliare)
Destinazicne d uso: Autorimesse e box

Sottocategoria: Autorimesse

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo:; 2-2014

Zona: Roveredo in piano
Tipologia: box

Vatore di mercato min (€/mag): 500
Superficie diriferimento: Lorda
Tipo di destinozione:

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mg): 700

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di defterminare, con
riferimento all’ attualitd, 1 piv probabie “valore di mercato”, | criteri di stima che il C.I.U.
ritiene opportune adottare sono quello andliice & quello sintefico comparativo. 1)
Metodo andlitico {I) Tale metodo consiste nel determinare # pi probabile valore di un
immobile atftraverso |la capitalizazione del beneficic fondiario. 2} Metodo sintetico-
comparativo (i) E' possibile applicare guesto metodo gquande sono notl 1 prezzi di
mercato praticali per immobili simili nella zona o in zone limitrofe a quelie dell'immobile da
valutare. Da indagini di mercafo condotte presso agenzie, opergtori di mercato,
apporfando le dovule correzioni con dei coefficienti che tengono confo di vari fattor
(ospetto, presenza di servizi, necessitd di opere di manutenziche, ecc.), si & ricavato 1
valore medio al metfro quadrafo dell'immebile, che, molliplicate per la superficie
commerciale dello stesso, conduce "ol pit probabile valore di mercate” dell'immobile.

8.2 Fonti di informazione:

Ccatasto di Roveredo in Piano, Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenone, Uffici
del registro di Pordencne, Ufficio tecnico di Roveredo in Plano, Agenzie immobiliar /o
osservatori del mercato immobiliare Roveredo in Piano, Parametrl medi di zona per
destinczione principale {€./mq.) 1000
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Abitazione. con annesso Posto auto

Stima sin’r_eﬁco comparativa parametrica [sempiificata)
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| Devingddons || Superficie Equivnients || Volore Unitrio .| Velors Complesivo.
Appartamento 84,16 £ 1.000,00 £84.160,00
Portico 2,73 €1.000,00 €2.730,00
Balcone 1,50 €1.000,00 €1.500,00
Giardino 16,50 € 1.000,00 €16.500,00

Valore Corpo {(come media della due stime)

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Garage- cantina.

€ 105.245,00
€ 105.245,00
€ 105.245,00

Stima sinfetica a vista dell'intere corpo

. Destinazione ' | Superficie Equivalente| ' Valore Unitario | Valore Complessivo -
garage-cantina 35,00 £ 600,00 £ 21.000,00
Valore Corpo (come media delle due stime) € 20.500,00
Valore complessivo intero € 20.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 20.500,00
Riassunto; _ 7
D 'fﬁh’jdbihi_'_ i SuPErfiae j'.@rd:a_" 1 _'_le'pre"infeﬁo:"f - 'Vtr_!'p'ré'ﬂfﬁ't:td e
Abitazione con annesso 104,89 £ 105.245,00; € 105.245,00
Posto auto
Garage- cantina 35,00 £ 20.500,00 € 20.500,00
8. Adeguamenli e correzioni della stima:
Riduziche del valore del 25%, dovuta allimmedialezza delia
vendita giudiziaric e per assenza di garanzic per vizi come da
dlisp. det G.E. [ min.15% } € 31.436.25
Pag. 20 di 21
Ver. 3.0

Edicom Finance srl




1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 258 / 2014

Riduzicne del 0% per la vendita di una sola guota dellimmobile in

virtd del fatto che il valore della guota non ceincide con ia quota

del valore: € 0,00
Rimborse forfettario di eventuali spese condominiali insolute net

biennio anteriore alla vendita:

€0.00
Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/fo catastale:

€ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalitéa:

£ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Vadore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 94.308,75
cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "occupate™ € 89.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di libero": € 94.000,00
Allegati

1] Pocumentazione ufficio del teritorio; a) plenimetria Catastale abitazione b) planimetria
Cotastale garage ¢} visure catastali d) mappa 2} richieste di accesso agli affi ed estrazione
copia: a) ¢! Sindaco del Comune di Roveredo in Piano e all'Ufficicie dello Stato Civile di
Pordenone; 3) verbale di sopralluoge; 4) corispondenza; §) documentazione fotografica
(quarantanove foto); 4) documentazione urbanistico - edilizia (in copia): a) due concessioni
ediizie ed un cerfificate di abitabiiitd; b) una dichiarazione di conformita dell™impianto
eletirico; ¢} una dichiarazione di conformitd dellimpionte temmico; 7) copia conforme
all'originale dell'atto di provenienza; 8) un documento rilasciato dall’ Ufficiale di Stato Civile; 9)
documentazione energetica: ?a) copia dell'attestato di prestozione energetica; b} copia
del libretto dimpianto; 9¢) copia del libretio dimpianto; 10) una risposta dell' Agenzia delle
Entrate; 11) due spezioni ipotecaria; 12a) una planimetria; 12b} disegni cllegati alla DIA 43-
2003.

Data generazione:

03-08-2015
L'Esperte alla stima
Ing. Anfonino Nicita
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