TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 254/2015 E 1.
II Guudice dell’esecuzione dote. Francesco Petruces Toffolo,
all'udienza del 28/009/2016;

el ght attt def processo esccutivo n. 25472015 E.1 net confrond dis

sentiti gl interessati;

visti gli artt. 569, 370 ¢ 401bis cp.cs
DELEGA

al Notaio Dott. Claudie Volpe il compimento delle operaziont di_vendita

dellimmaobile nonché di turee le wteriort operaziont previste dall’art, 591his <pe,

con versamento divetro del prerzo ex art 41 wb in favore dell’evenruale

creditore_fondiario, nenché {qualora non sia gid stato aperto _il_gonto per

imziatva del custode) all'apertura di un conto corrente intesrato alla procedura

presso Banca Monte Pasch di Siena.

In parucolare,
DISFONE

I} I Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciorto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionists delegau sono tenuti ad
operate, 10 ogni fase, con soliccimudine al fnc di contenere per quanto possibile fa
durata delle procedure. T} professionista delegato deve entro 120 giorni dalla
comumcazione della delega fissare 1 primo esperimento di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 giorni. Qualsiasi istanza i TOvio, prooga o
sospensione delle  awtivitd  deviessere  dalle  parti interessate SOTOPOSTa
eschustvamente  al  giudice dell’esecuzione, senza i cui provvedimento
professionisti incaricat non sono autotizzati 2 concedere alcuna dilazione;

2} 51 procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvedera a fissare i termine {hon inferiore 2 novania giomil, né superiorc a

3

r
=4
“r
-3
=

]
w
oy
b
[
=
3
2
wl
—
o
o
a.
]

o

]

o

@
&
i
o
o
[72]
il
2
Z
<
o
w
c
=
g
il
i
o]
-
o
2
£
o
&
-
G
=
a
2

o

&
=
o




centovent gorn} eatro i quale potranno essere proposte offerte dacquisto o
senst delagt. 571 cp.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto scguente) avviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giomi dall'aggiedicazione, entro 1l quale
il prezzo deviessere depositaio;

1} prezzo base d'asta del primo esperimento di vendiia sard pan a quelio indicato
nella pertzia, in assenza di diversa specifica indicazione del g€

Nell'avviso di vendita saranno mndicati sia 1 prezzo base dastz {evenmalmente
rdotto, se sono gl st compiutt esperimentt di vendita in base alla delega
ticevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione allasta, pari al 75% del preszo
hase d’asta, nonché i valore di perizia (al netto delle adurioni ¢ degh adeguament
di cui allart. 368 cpe., ¢ qundi di repola part al prezzo base nel primo
espenmento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dellavviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicato, per una sola vola, a cara della societd Fdicom Finance Stl
sut quotidiant 1l Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Vencto edizione

regionale ¢ La Nuova Venezia e, a partire dall’esperimento di vendita successivo di

almeno 68 oot al momento 1n cut 1 portale sara OPCIAUYD, LN AVVISO

contenente tutts | dan, che possong interessarc il pubblico, sard inserito sul portale

del Mimstero della giustizia 1n un'area pubblica denominats "portale delle vendite

pubbliche™.

Lavviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di suma dovranno essere pubblicate a
cura di  Edicom lPinance St sui sit Interner  www.asteannunciit,
www.entictribunalia, www.aste.com, warw.aste.it, wwiwvasteonlinedr e a cura della
societd Aste Giudiziarie Inkinea S.p.A. sul site waw.astegindiziarie it.

Tra # compimento delle suddeite forme di pubblicita ed i termine per
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiore a 45 go e
non superiore ai 90 gz liberi

Sempre con spese a carico della procedura, Fdicom Finance provvedera moltre,
ameno renma glorn: prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
alltavio di una missiva attraverso i servizio di Postal Target ai residend nelle
vicmanze deil’immaobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Bdicom TV

kv 810, su Web TV di AswonLine TV (alfindirizzo www.asteonline.rs), sul

s

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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Il Notalo procederd all'aperusa delle buste (che dovrd avvenire alla evenmale
presenza degh offerenti), alla deliberazione sul'offerta 2 norma dell'are. 572 cpoc.
¢ all'eventuale gara ta ghi offerend di cut all'are. 573 cp.c.: le offerte di ACQUISEO ©
le domande di partecipazione dovianno esserc depesitate presso la cancelleria
cvile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovea esserc
allegato  assegno  circolare  oppure ricevuta di  versamento dellimporto
mrrispondemc al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Lesame
defle offerte ¢ In gara tra gli offerent aveanno luogo neil’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore al prezzo base
dasta 51 procedera all'aggiudicazione aliunico offerente; qualora il prezzo offerto

> presentate istanze di assegnazione a

(‘3

sta inferiore al prezzo base ¢ stano star
norma dellart. 388 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base d'asta al ceeditore
istante & norma degli artt. 588 ¢ ss. op.c. In caso di pluralicc & offerte s
nviteranno gl offerend 2 fare una gara sullofferta pu alta ¢ a) se gl offerenn
adediscono alla gara, i bene verrd aggindicato al migliore offerente {allorché sia
trascorso I minuto dallulima offerta senza che ne segua un’alra ma ggrore), salvo
che la mighore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatin
istanza d1 assegnazione; in fale ultimo caso, i bene Stagelto verrd asse gnate al
creditore istante ex art. 388 c.p-ci by se gli offereatt non aderiscone alla gara,
bisogna disunguere le seguend ipotesi: {1} in caso di offerte 2 a prezzi diversi, i
bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salve che ln migliore offerta
sia inferiore al valore posto a base di gATA ¢ sia §tara fatta istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex are. 588 cp.eg {2
m caso di offerze al medesimo prezzo, qualora questo sia infetiore al PTCZZO POSTo
a base di gara e sia seata fatta fstanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al
credrore 1stante ox art. SR8 C.p.0; In mancanza di istanze di assegnazione, 1l bene
verra aggiudicato all’offerente che avra prestaro la cauzione maggiore; in caso di
parita della cauzione, allofferente che avri indicato il minor termine & pagamento
del saldo preszo; nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di pagamento,
all'offerente che per primo avra depositate Ia busta;

Le offerte i aumento sulloffera pit alta nona potranno essere inferiort a0 €

500,00 per tmmobilt stimati fing a € 20.000,00; € 100300 per smmobili simad da

£ 20,000,071 a € 150.000.00; € 2.000.00 per immobil stimat olre € 150.000.00;
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Per gh espeniment di veadita successiv al pomo, i prezzo sard ogni volta rdouo
del 25% dspeito al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del gc;
solo 1 caso di dchiesta di turtd 1 crediton presend, il Notato potrd effetruare una
nduzione mferiore, comungue non infertore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positvo, i professionista
delegato, pur proscguendo, in assenza dh alire indicazioni o di diversa istanza delle
parti {nel quale ultmo caso rimettera il fascicolo ai giudice per le oppornne
determinaziont), nelle atdvita delegute con successivo ribasso, depositerd nota
informativa 2l giudice  dell'esceuzione, che poud fissare  udienza per la
compatizione, oitre che delle parts, del custode o di ua suo delegato e del perito
sumatore per le valutazoni inerenti alle ragioni della mancara collocazione del
bene. In ogni caso i delegaro rimetterd i fascicelo al gludice nel caso in cud 1
prezzo base sia divenuto uguale od wnferdore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tatea Vattivith compiuta anche nella qualitd di cusrode {con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se lbero o occuparo, delle
condiziont del'tmmobile, del contesto in cul 88 trova, degli accesst compiut e delle
richieste di wisita ricevute ed effertuare), specificando le ragioni che potrebbern
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicarione utile circa le concrete

possibiiitd di vendita dellimmobile, e cid al fne delleventuale adozionc di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. aw. c.p.c.:

10} Non sono concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

17} In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario, questi
dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; i difetto non € autorizzato il versamento direttn del PICzZzO;
in presenza i dichiarazione  di credito, i Notalo delegate  calcolera
mdicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liguidati - ¢ di eventuali ulrerion
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovure alla procedurs, 11 delegato
comunicherd  quale  parte  del sesiduo  prezzo  dovrd cssere versato
dall’aggmdicatano diretramente al creditore fondiaro ¢ quale parte dovra essere
versato sul conto della procedura;

12} I protessionista delegato dard notizia, in gualsiasi forma, al creditore procedente

ed ai creditor intervenut dellintervenura ageiudicazione. 1 creditori sono tenuti a

depositare, entro 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Lintro 1 successivi 60 giorni 1] professionista delegato
depositera in ognt caso i progeito di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancaro deposito della dichiarazione, del credite come indicato neglt atti present
nel fascicolo {precerto, pignoramento, atto di intervento);

13} Atteso che a norma dellart. 161 dispp. att. cp.c. come madificato con la legge di
conversione det 4.1 n. 83/15 & compenso dell'esperto stimatore ¢ determinate
sulla base del prezzo ricavaro dafla vendita, il professionista delegato, una volta
mtervenuio 1 versamenro del prezzo, ne dard notizia al pesito, indicando # prezzo
dt aggrudicazione;

f4) 11 Notaio provvederd ad escguire le formalitd di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, 2 comunicare 1o stesso a pubbliche
amministraziont, neglt stessi casi previst per le comunicazioni di attl volontari di
rrasferimento, nonché — a spese delPacquirente e salvo che QUUOSHL, SenZa Necessits
di rvolgersi al gee., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalith di
cancellazione delle trascriziont del pignoramenti, defle iscrizioni ipotecarie e dei
sequestti conscrvativi, conseguentd al decreto di trasferimento pronunciato dal

gindice dell'esecuzione ai senst deli'are. 586 C.0.C

15) Qualora cccezionali ragioni impediscano il tispetro dei termini suindicati, 1
professtonistl incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
delfesecuzione.

1T Guudice delf’Esccuzione

CONFERMA

lo stesso Notalo Delegato Custode del beni pignorati,

il Custode, come meglio precisato nella cireolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobilian, verificherd periodicamente lo smarto dellimmobile, fornird all'csecutato

ognt opportena informazione sulle stato delln procedura e sui suoi doveri, curerd

Iammunistrazione c ia gestone det bent, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se dovud, canoni 2 carico deglt occupanti;

segnalare eventuali comportamend del debitore tali da tendere difficoliosa o pit

onerosa la visita o Ia vendira del bene; accompagnare evenruali interessati a visitare |

besi, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a

eventuall acquirenti in ordine alle medalita di vendita ¢ alle caratteristiche ¢

consistenza del bene.

LIQUIDA
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in £ 500,00 la somma che i creditore procedente anticipera al custode ¢, visto Part, 5
del DML 25/5/99 n. 313, in Buro 500,00 I somma che 1l creditore procedente
anticipera al Notaio delegato nel rermine di giomi 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dell'importo complessivo di € 1.000,00 sul ¢/c
con IBAN IT52 JO63 4012 5011 0000 0001 834 — intestato all Associazione Notagile
per le espropriaziont immobilian presso Cassa di Risparmio del Frivli Venezia Giulia
S.pa., filiale di via Riviera del Pordenone o 4,
Il professionista delegato, trascorsl invano 30 giomi dal termine  indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposiio del fondo spese,
wformerd §  giudice dell'inadempimentn al  fine dell’eventuale  dichiarazione
dimprocedibilita dellesecuzione.
I Giudice dell’BEsecuzione,
ritenuto che, autotzzam la veadta ex art. 369 op.c, appaia opportuno disporre la
iberazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione dell'tmmobile e
una pit efficace rutela dellinreresse dei creditori ad un rapido ed uile svolgimento
della procedurs;
sitenuto infatit che la hberazone dellmmobile renda comunque pit probabile  la
vendita 2 prezzo di mercate, posto che lo stato di occapazione determina nel
potenziall acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ guindi disincentiva la loro partecipazione aila gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualungue occupante degli immobili oggetto di

pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi

al custode.

ASSEGNA

rermine di giornt 60 per la nonficazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesio la vendita o di altro creditore diligente, al ereditort di

cut all'argeolo 498 cpe. che non sono comparst _nonché all’esecutaro/ach

csecuran.

PORDENONL, 28/09/2016.
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