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Rapporto di sfima Esecuziene Immobifiare - n. 127 / 2014

Bem it Scm GIOI’QIO Delia R;chmveldu (Po:fdenone) S
L 'VLOCQMG/HGaone

Lolto: 001
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

Il lotto non & convenientemente divisibile

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Via Armantarezza nD/B

Quota e fipo

Eventuali comproprietari:

Nessuno

identificato ol catasto Fabbricali:

Intestazione; _ — W ricta’ 1/1 foglio 14,
particella 39T, scheda calasiaie PN0008509 mdinzzo Via Armentarezza she, piano T,

sezione censuaria San Giorgio della Richinvelda, categoria A/2, classe 1, consistenza
4.5, rendita € 469,98

Derivante da; Costituzione del 15.11.2007 n.1842.1/2007
Confini: Nord: mapp.389, £st mapp.390, Sud mapp.393, Ovest mapp.394
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Rapporto di slima Esecuzione immobiliare - n. 127 / 2014

Identificato al catasto Terreni:
Infestazione g L
censuaria San Glorgio della Richinvelda, foglio 14, particelia
superficie calastale 08.49

Derivante da: Atto di compravendita del 25.07.2006 Notaio Annalisa Gandolfi di Spilimbergo,

rep.61415

Poroprieta’ 1/1, sezione
391 gudglitd ente urbano,

Si dichiara la conformitts catastale

identificativo corpo: B.

Terreni agricoli siti in Via Armantarezza n.10/8

Quota e tipolo

Nessuno f

Identificato af catasto Terreni:
intestazione : N . I o oprieta’ 1/1, sezione
censuaria San Giorg ichinivelda, foglio 14, parficelic 389 qualites seminativo,
classe 2, superficie catastale 11.35, reddito dominicale: € 12.90: reddito agrario: € 8,21
Derivante da: Atto di compravendita del 25.07.2006 Notaio Annalisa Gandolfi di Spilimbergo,
rep.61415

Confini: Nord ed Ovest mapp.388, Est mapp.381, Sud mapp.390 e 301

identificato al catasto Terreni:
intesiazione;

oRE oroprieta’ 1/1, sezione
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 127 / 2014

censuaria San Giorgio della Richinvelda, foglio 14, particella 390 qualitd seminativo,
classe 2, superficie catastale 02.18, reddifo dominicale: € 2,48, reddito agrario: € 1,58
Derivante da: Atto di compravendita del 25.07.2006 Notaio Annalisa Gandolfi di Spilimbergo,

rep.61415
Confini: Nord mapp389, Est mapp.381 e 381, Sud mapp.392, Ovest mapp.391

Si dichiara ia conformitd catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE:

Trattasi di casa d'abitazione unifamiliare sita in Comune di San Giorgio della Richinvelda

{PN]. con annessi terreni ad use agricolo.
Caratteristiche zona: semicentrale normaole
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.

importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &

provvista di servizi di urbanizzazione secondaria,
Caratieristiche zone limitrofe: agricole e residenziali
Altrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerfi dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A

Abitazione di tipo civile [A2] sifo in San Giorgio Della Richinveida {Pordenone)},
Ccecupato da in qualita di proprietario dellimmaobiie

Identificativo corpo: B .
agricolo sito in San Giorgio Della Richinvelda (Pordenone),
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a tavore di- Unicredit S.P.A. contro il
da Verbale di pignoramento immobili )

Jderivante

iscritto/trascritto a Pordenone in data 30/05/2014 ai nn. 6034 4411

Dati precedenti relativi ai corpi: A
- Pignoramento a favore Unicredit S.P.A. contro il
da Verbale di pigrforamento immobii -

iderivante

iscritto/trascritto a Pordenone in data 30/05/2014 ai nn. 6034 4611

Dati precedenti relativi ai corpi: B

4.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale;

Nessuna.

4.1.3 Athi di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre fimitazioni d'uso:
Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 127 / 2014

4.2 Vincoli ed oneri giuridici:
4.2.1 Iscrigioni:

- Ipoteca volentaria attiva a favore di - Unicredit 5.P.A.  contro| : s
derivante da atfo di muiuo - Importo ipofeca: € 120.000,00 - imporio capiiaie:
€ 80.000.00
rogito Notaio Annalisa Gandolfi in data 28/1172006 ai nn. 62128/14244
iscritto/trascriffe a Pordenone in data 0171272006 qi nn. 21624 5491
bdti precedenti relativi ai corpi: A
- Ipoteca volontaria aftive a fovore di Unicredit S.P.A. contrcg
derivante da atto di mutuo - Importo ipoteca: € 120.000,00 - importo capliale:
€ 80.000,00
rogito Notcio Annalisa Gendcolfi in data 28/11/2006 ai nn. 62128/14244
iscritto/trascritto Pordenone in data 01/12/2006 Gi nn. 21624 5691
Dati precedenti relativi ai cormpi: B

4.2.2 Fignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessund.

4.2.4 Aggiormamento della docurentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMATIONI PER LACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A .

sito in San Giorgio Della Richinvelda (Pordenone),

Aftestazione Prestazione Energefica: AllL17

Indice di prestazione energetica: C

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avverienze ulterior: Non Specificate

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare /P

Y O orictario per 1/6
Ao Cpetano per 2/6

BRI proprietario per 2/6
{ante ventennio) al 11/03/2000
In forza di denuncia di successione Nota di trascrizione dellaccettazione taciio o espressa
delleredita rsultante dai registri immobiliari; registrato Verona in data 27712/1993 i nn.
5426
Note: Denuncia di successione in morte di Antoiini Giuseppe

Titolare/Proprietar

ISy - oprietario per 5/18
proprietaria per 2/18

roprietorie per&/18

dat 11/03/2000 al 25/07/2004
in forza di denuncia di successione Nota di frascrizione dellaccetiazione tacita o espressa
defleredita risultante dai registri immobiliari: registrato Verona in data 27/0%9/2001 cinn. 73
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Rapporo di stimo Esecurione Immobiliare - n. 127 / 2014

35 trascritto o Pordenone in data 13/10/2001 ainn. 14978 10415
Note: Denuncia di successione in morte di § . T
Segue rettifica con denuncia di successione presentala alfUfficio de

] siro di Verona

18.11.2001 ot n97/52 di reperoro, trascritta a Pordencne in dota 21.12.2001 oi
nN.19208/13677.

THolare /Proprietario:

oo oprietaria per 1/1

‘dal 25/07/2006 ad oggi (attuale proprietario)

In forzo di atto di compravendita a rogito Notaio Annalisa Gandoli di Spilimbergo in data
25/07 /2006 i nn. 61415/13745 trascritto o Pordenone in data 01/08/2006 i nn. 14302 8271
Dati precedenti relativi ai corpi; A

) proprietario per 1/6
o 2/6
proprietario per 2/6

dal {ante ventennio)
in forza di denuncia di successione Nota di trascrizione dellaccetiazione facita o S50resss

dellerediia risultante dai registri immobiliari: registrate Verona in data 27/12/1993 ai nn,
5426

Note: Denuncia di successione in morte di §8

Titolare/Proprietario;

ieigrio per 5/18

T oroprietario per 5/18
aria per 2/18

tario per 6/18

0 ai 25/07/2006

In forza di denuncia di successione Nota di trascrizione delfaccetarzione taciia o espressa
dell'ereditd risultante dai registri immobiliari: registrato Verona in data 27/09/2001 ai nn. 73
35 frascritto a Pordencne in data 13710/2001 Ginn. 14978 10415
Note: Denuncia di successione in morte di |l I
Segue retfifica con denuncia di successione preseniala all UBIC
'8.11.2001 o n.97/52 di reperioric, trascritla g Pordenone
nn.19208/13677.

el regisiro di Verona
in dofa 21122001 o

goroprietaria per 1/1

'Gal 25/07/2006 ad oggi (attuale proprietario)
In forza di atto di compravendita @ rogito Notaio Annalisa Gandolfi di Spiimbergo in data

25/07/2006 ai nn. 61415/13745 frascritto & Pordenone in daia 01/08/2006 i nn. 14302 8271
Dati precedenti relafivi ai compi: B

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo civile [A2] sito in, Via Armantarezza n.10/8
identificative: n.04.084

Intestazione: .
Tipo pratica: Concessions Edifizia
Cggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 21/09/2006 al n. di prot. 06,064

NOTE: Abitabilita’ richiesta # 16.11.2007; successivamente i Comune ha richiesto
infegrazione della documentazione che pero’ non e stata depositata. L abitakilita’ non &
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quindi stata rilasciata.
Dati precedenti relativi ai compi: A

7.1 Conformitd edilizia;

Rapporio di stima Esecuzione Immaobilicre - n. 127 / 2014

Per quanto sopra si dichiora la conformitd edilizia

‘Dati precedenti relativi ai compi: A

7.2Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo civile [AZ2]

Strumenio urbanistico Approvato:

{Non Specificato

Zong omogeneaq:

B2: Jone residenzial di
Ecompleiomenio astensive

Norme fecniche di attuazione:

? Vedasi aliegato

immobile soggetio o convenzione;

INO

Se s, di che fipog

Estremi delle convengioni:

ENon Specificato

é Non Specificaio

Obbiighi derivanti:

!Non Specificalo

Immobile sottoposto a vincolo di NO
caragttere urbanistico:

Elementi urbanistici che fimitano ia NO
commerciabilitae

Se s, di che tipo?

EJNcm Specificalo

HNella venditao dovranno essere
previste pattuizioni porticolariz

NO

Se si, quatig JNon Specificato
indice di ytilizzazione mc/mag= 0,7
fondiaria/teritoricle:

Rapporto di copertura: J40%

Altezza massima ammessa: %m? 7.50

Volume massimo ammesso:

11087 x0.7 = mc 760,90

Se si, quanto:

gNon Specificato

Altro:

]Non Specificato

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT:

S

Note:

i
!Non Specificato

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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Strumento urbanistico Approvato:

% Non Specificato

iona omogeneo:

{E5-Zona agricola di prerminente
inferesse agricolo per il mapp.389. B2-
i Zone residenziali di compiefamento
‘estensive per il mapp.390

Immobile soggetto a convendone:

INO

se si, di che tipo?

ENorz Specificato

Estremi delle convenzioni:

!Non Specificato

Cbblight derivanti:

ENon Specificato

commerciabilita?

immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la :NO

Se si, di che tipot

gNon Specificato

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarnie

NO

Se st qualie

INon Specificato

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriaie:

Non Specificato

Rapporto di copertura:

éNcn Specificato

Altezza massima ammessa:

{Non Specificato

Volume massimo ommesso:

%Non Specificato

Se sl quanto:

|Non Specificato

Altro:

INon Specificato

Dichigrarione di conformitd con il
PRG/PGT:

iNo
|

MNote:

fNon Specificale

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B
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. Descrizione :Abitazione di fipo civile [AZ]di cuial punto A

Edificio residenziale unitamiiare rispondente dlle caratteristiche ed of requisiti previsti daila LR.
n.23 del 18.8.2005 "Disposizioni in materia di edilizia scstenibile” ed in particolare dallart.? dellg
stessa LR. "interventi di edilizia ecologica”, con annesso scoperto e due loHi di temeni tenuti o
prato.

1. Guota e tipolpgia d
1/1 di

‘Eventualicomproprietar;

Superficie complessiva di circa mg 130.8

Ledificio & stafo costruito ned 2007, ha un'altezza interna di circa minima mi.2.54, massima
mt.3.87

E composte da n. 1 piani complessivi di cui fuor terran. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrifive:
Cargtteristiche strutturali

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: buone
Fondazioni tipologio: platea materiale: ¢.a. condizioni: non rilevabiti
Strutture verticali materiale: pannelli autoportanti prefabbricato in legno iameliare

condizioni; buone

Trovi materiale: legno lamellare condizioni: buone

Componentt edilizie e costruttive:

Infissi esterni fipologia: doppia anta o battente materiale: legno protezione:
scuretti materiale profezione: legno condizioni: buone

Infissi interni fipologia: a battente materiale; legno tamburato condizioni:
buone
Manto di copertura matericle: tegole in cotto colbentazione: canapa naturale

condizioni: buone

Parefi esterne materiale: legno lamellare colbentazione: pannelli di sughero
compattato e pannelli in fibra di legno rivestimento: intonaco di
cemento condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelie in gres e listoni di legno nelle camere
condizioni: buone
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Porione di ingressc

Rivestimento

ﬁivesﬁmer}fo

Impianti:

Eiettrico

Fognaturg

Idrico

Termico

Rapporo di sima Esecutione immobiliare - n. 127 / 2014

tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: piasirelie ceramiche condizioni:
buone

ubicggione: cucina matericle: piastrelle ceramiche condizioni:

buo

tipologia: softotraccia condizioni: buone conformitd: rispettoso
delle vigenii normative

fipologia: separata recapito: colleftore o rete comunale
condizioni: non rilevabili conformita: non dichiarata

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: non rilevabili conformitd: non dichiarala

tipologia: autonomo alimentazione: metano condizioni: buone
conformifa: rispettoso delle vigenti normative

- Note: Riscaldamento generate da una parlicolare caldaia o
condensazione con funzionamento integrato ai collettori solari,
posti sulla copertura, ed operante con basse temperature di
mandata per i corpi scaldanti che sono per questo motivo
sovradimensionati

i  Desiinazione: 4 0L Parametfo e b Syperficiei b o s Superficie equivalente. -
R G el o S o e Jretlefpdtanzdle N s Y
Anilazions sup lorda o 1,00 T 5510
pavimento
FPorticato sup forda di HLP0 Q.50 5,45
pavimento
Tetoin sup lorde di 24,80 0.50 12,40
pavimenio
34.
130.80 112,95
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- Descrizione: terreni agricoli di-cui al punto B
Trattesi di terrent complessivamente di are 13.53; il mapp.389 ricade in zona agricola mentre i
mapp.390 in zona B2 e soggetio a servitu' di ransito ed e, di fatto, sfrada.

1. Quota e lipologig del dirifio
i e ' proprield

ventualicomproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa maq 1353
il ferreno risulta di forma regolare ed orografia normale
Stato di manutenzione generale: buono

" Desfinczions . | . Parametro L § - - SUpsrficie . il Superficie squivalents
R Bt S redle/poienziale S S
Terreno mopp. 389 sup recle lordo 1.135,00 113500
Tereno mapp.390 sup reale lorda 218,00 1.00 218.00
1.353,00 1.353.00
Pog. 11
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di slima:
Per valutare la consistenza immobiliare della ditta esecuiata s &
adottato i metodo sintefico di stima, sia diretto [o visia, per
elementi costruttivi} sia indirette {comparativo), usandoli secondo
necessitd anche confemporaneamente per verificare i risultati. §
atiribuisce I probabile valore di mercato allo state attuale, dopo
averneg individuato la fascia di mercoto di appartenenza dei beni.

8.2 Fonfi di informazione:
Cafaosto di Pordenone, Conservatoria dei Registrd Immobiliari di
Pordenone, Ufficio tecnico di San Giorgio della Richinvelda,
Agenzie immobilian e/o osservator del mercato immobiliare OMI

8.3 Valutazione coipi:

SR s s imirnebile

CrwnaSUpL - Supilorda s Volore intero
+Equivalente S :

A o " 1295 13080 11295000

B 1.3533.00 1.353.00 2706000

arrctondate  140.000.00

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimbarso forfetario di eventudli spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alia vendita e per la immediatezza delia vendita
giudiziaria {come da disposizioni del G.E):

8.5 Prezzo base d'asta del lofo:
Valore immobile af netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in
cul§i frova:

8.6 Regime fiscale della vendita

Data generazione:
Maniago, 4 Marzo 2015

LEsperto

Immobiliare - n. 127 / 2014

5 -.-Voio_re-diﬁ%_fo' 2 guaio o

11295000

2706000

140.000,00

£ 35.000,00

€ 105.000,00

alla stima

P.E. Graziano Santin
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