Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 182 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Vicenza S.p.a.

N® Gen. Rep. 182/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. #RANC&SCO VPETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
, ~ Lotto 001 |

Esperto alla stima:  Elisabetta Fagotto
Codice fiscale: . FGTLBT69C53G914L
Partita IVA: 03243700279

Studio in:  Borgo San Giovanni n.10

Telefono: 0421 72522
Fax: 042172522

Email: info@studicarkema.it

Pec: elisabetta fagotto@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 182 f 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: DO1_Appartamento con cantina e garage.
Corpo: Appartamento
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali: foglio 17, particella 71, subalterno 26, indirizzo L.go Cervignano 58/5, pi-
ano T-2-3, comune Pordenone , categoria A/3, classe 3, consistenza 7, superficie 117,

rendita € 632,66.
Corpao: Garage 7
Categoria: Garage 0 autorimessa [G] &

Dati Catastali: foglio 17, particella 71, subalternc 101, indirizzo L.go Cervignano, piano T,
comune Pordenone , categoria /6, classe 3, consistenza 16 my, superficie 16 maq,
rendita € 56,19,

2. Possesso

Bene: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001_Appartamento con cantina e garage.

Corpo: Appartamento

Corpo: Garage

Possesso: Occupati con titolo regolarmente registrato ma non valido in guanto effettuato
dopo 'avvio della procedura. :

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Pordenone Largo Cervignane n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001

Corpo: Appartamento

Accessibilitia degh immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: Garage

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si (piano terra) ma basculante
metaliico non elettrico.

4. Creditori Iscritt
Bene: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone {Pordencne) - 33170

Lotto: D01_Appartamento con cantina e garage.
Corpo: Appartamento
Creditori Iscritti: Non specificato
Corpo: Garage
Creditori Iscritti: Non specificato
5. Comproprietari

Beni: Pordenone Largo Carvignano n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170
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Lotto: 001_Appartamento con cantina e garage.

Corpo: Appartamento

Regime Patrimoniale: comunione dei beni
Corpo: Garage

Regime Patrimoniale: comunione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001

Corpo: Appartamento
Misure Penali: NO
Corpo: Garage
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 001_Appartamento con cantina e garage.
Corpo: Appartamento
Continuita delle trascrizioni: §i
Corpo: Garage
Continuita delle trascrizioni: SI
8. Prezio

Bene: Pordenone Largo Cervignano n.58/5 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001_Appartamento con cantina e garage.
Prezzo da libero arrotondato: € 50.000,00
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_Locaitta/Frazzone

Ben' in Pordenone {Pordenone Lo

1. Premessa

Con ordinanza del 25 febbraio 2016, in relazione all’Esecuzione Immobiliare n. 182/2015, il G.E.
dott. Francesco Petrucco Toffolo nominava me sottoscritto Dott. Arch. Elisabetta Fagotto, con
studio in Portogruaro in Borgo San Giovanni 10/12 ed iscritto all’'Ordine degli Architetti della
Provincia di Venezia col n.2749, Consulente Tecnico d'Ufficio, invitandomi a redigere la presente
stima dei beni oggetto della suddetta Esecuzione Fallimentare.

La 5.V 1 fissava l'udienza al 13 Juglio 2016.

2. Svolgimento delle operazioni

Il giorno 04 marzo 2016, dopo aver ricevute la nomina a C.T.U,, il sottoscritto ha prestato
giuramento, alle ore 13.00, presso il Tribunale di Pordenone, davanti al funzionario Natalina
Traboscia.

Durante il periodo assegnato ho eseguito le opportune indagini presso gli Uffici Pubblici per
reperire il materiale relativo allimmobile oggetto di causa.

Dopo innumerevoli e infruttucsi tentativi di reperire gli esecutati, il giorno 04/04/2016, alle are
11:30, ho cercato di effettuare il primo sopraliuogo dei beni oggetto di perizia ubicati in Pordenone,

Largo Cervignano 58/5 e una volta individuato immobile oggetto di esecuzione, ho incontrato il

sig, o che con la sua famiglia occupava I'immobite.
H giorno 09/05/2016, alle ore 11:30, dopo il consenso e gli accordi in base agli impegni lavorativi del

sig. ho effettuato il sopralluogo, alla presenza dello stesso e del delegato dal

custode, il sig. SEE pvedi all.1 doc_01).
Ho chiuso le operazioni peritali alle ore 12:30. Dopo aver visionato internamente gli immobili ho
dovuto riesaminare la documentazione edilizia per ulteriori confronti.
Nei giorni seguenti ho effettuate le ulteriori indagini tecniche e commerciali dei beni e ultimando le
operazioni peritali e coneluso la stesura delelaborato peritale.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 182 / 2015

Bent in Pcrdenone {Pordenone) e

Pordenohe Largo Cemgnano n: 58/5 Gl

Lotto: 001_Appartamento con cantina e garage.

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! HVIMOBIU OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/5

Note: Gli immobili oggetto di E.L. fanno parte di un grande complesso realizzato dall'ATER negh anni
'80 e sono ubicati nei pressi della stazione ferroviaria. I complesso residenziale & denominato
"Condominio Schiera dei Fiori” ed & composto da pill unitd residenziali disposte su piG edifici
accoppiati, due dei quali sono I'ubicazione degli immobili oggetto di esecuzione. L'edificio dove si
trova l'appartamento & a tre piani fuori terra ed & al secondo piano accessibile da delle scale
esterne. Tutti gli appartamenti al piano terra hanno un ingresso indipendente mentre guelli posti ai
piani superiori sono accessibili due a due da scale riservate.

Quota e tipolog :a del dmtto (vedn aIE 1 doc_02)

“Patrimoniale: comunione dei beni - Uitenon ;nformazmm sul debttore Non si & in possesso
dell'atto di matrimonio e il comune di Pordenone ne ha decretato Virreperibilitd anagrafica il
21/01/2011.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
Piena propriet)

. B e B - Regime
: comumone del beni - Uiterton mformazront sul deb:tore Non si & in pOssesso
dell'atto di matrimonio e il comune di Pordenone ne ha decretato Virreperibilita anagrafica il
21/01/2011.

Eventuali comproprietari:
Nessuno (E' presente un debitore non datore di ipoteca ne

attualmente Erpe’ ile).

& .
Note: !\Eon sono presenti idocurnenti che attesting it matrimonio tra : % e la sig.ra
a all'atto dell’acquisto dell'immobile i coniugi hanno d:ch;arato la comunione dei

Il lotto_01 comprende i seguenti beni (vedi all.1 doc_3}:

Identificate al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 17, particella 71, subalterno 26, indirizzo L.go Cervignano piano T-2-3,

comune Pordenone , categoria A/3, classe 3, consistenza 7, superficie 117, rendita € 632.66.
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Presenza di un tramezzo in pili.

Regolarizzabili mediante: Nuove schede catastali

Descrizione delle opere da sanare: La camera che confina con la loggia, posta al terzo livello &
stata divisa in due vani.

Scheda catastale: € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00

Note: Il complesso residenziale & privo di elaborato planimetrico & necessario quindi provvedere
anche alla realizzazione dello stesso, non & possibile perd imputare il costo della realizzazione ad
una sola unita immeobiliare in guanto troppo oneroso.

Per quanto sopra NON si dichiara Ia conformita catastale, sebbene non pregiudichi la vendibilita
del bene:

note: & possible abbattere la parete realizzata in quanto originariamente era stata prevista la re-
alizzazione della divisione della stanza tramite arredi e quindi ripristinare io stato dei luoghi,

ldentificativo corpo: Garage.

Garage o autorimessa [G] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/5
Note: Gli immobili oggetto di E.I. fanno parte di un grande complesso realizzato dall'ATER negli anni
‘80 e sono ubicati nei pressi della stazione ferroviaria.

H complesso residenziale & denominato "Condominio Schiera dei Eiori” ed & composta da pil unita

residenziali disposte su pil edifici accoppiati, due dei quali sono I'ubicazione degli immobili oggetto
di esecuzione. L'edificio dove si trova il garage & a tre piani fuori terra ed & al pino terra accessibile

da un'area di manovra esterna. Tutti igagge si presentanoc chiusi con portone basculante metgtlico.

Quota e tipologia del diritto
1/1 di SRS Picna proprietd

Regime Patrimoniale: comunione dei

ni
Eventuali comproprietari:
Nessuno _
Quota e tipologia del diritto . ]
1/1dis SN Picna propriety F ,5?%

gy - Regime Patrimoniale: comunione dei

eni

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Note: Non sono presenti i documenti che attestino il matrimonio tra fo 1o sig.ra
frma all'atto dell'acquisto dell'immobile i coniugi hanno dichiarato la comunione dei

beni.

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intesiazione: fcg%{o 17, particella 71, subalterno 101, indirizzo L.go Cervignano, piano f, comune
Pordénone, categoria /6, classe 3, consistenza 16 my, superficie 16 mq, rendita £ 56,19

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 182 / 2015

lllotto 01 Appartamento con cantina e garage risulta quindi cosi composto:
Appartamento: Identificato al catasto Fabbricati Intestazione: foglio 17, particella 71,
subalterno 26, indirizzo L.go Cervignano 58/5, piano T-2-3, comune Pordenone , categoria A/3,
classe 3, consistenza 7, superficie 117, rendita € 632.66.

Garage: Identificato g catasto Fabbricati Intestazione: foglio 17, particella 71, subalterno 101,
indirizzo L.go Cervignano, piano T, comune Pordenone , categoria C/6, classe 3, consistenza 16
mq, superficie 16 mgq, rendita € 56,19.

{DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

Gli immobili oggetto di E.L. fanno parte di un grande complesso realizzato dall'ATER negli anni '80
e sono ubicati nei pressi della stazione ferroviaria,

Caratteristiche zona: periferica Multietnica

Area urbanistica; residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Pordenone centro.
Caratteristiche zone limitrofe: stazione ferroviaria e autobus

Attrazioni paesaggistiche: nessuna.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria e autobus 1 km

Servizi offerti dalla zona: Scuola dell'infanzia (Sufficiente), Parco pubblico attrezzato {Sufficiente),
Campo Sportivo (buono), Cimitero ()

3. STATO DI POSSESSO {vedi all.1 doc_7):

ldentificativo corpo: Appartamento

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pordenone {Pordenone),
identificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Pordenone {Pordenone),

¥

Occupato da Sig. § P con contratto di locazione stipulato in data

08/02/2016 per I' :mporto dr euro 4 800 OO con cadenza mensile,
Registrato a Pordenone il 08/02/2016 ai nn.713 serie 37,
* Tipologia contratto: uso transitoric per 12 mesi, scadenza# 31/01/2017
Note: 5i fa presente che il contratto & stato stipulato il 08-02-2016, quindi dopo Pavvio della

procedura esecutiva,

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDIC! {vedi all.1 doc_7): ‘

Identificativo corpo: Appartamento

Identificativo corpo; Garage

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca voEontana attiva; A favore di Banca Popolare di Vicenza $.p.a. controf
_ gmy Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fonﬁario Arogito
di notaio Gnorglo Pertegato dl Pordenone in data 29/11/2004 ai nn. 229254/11488; Importo
ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: £ 240. 000,00; iscritta a Pordenone il 12/12/2004 ai
nn,20357/4317.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Vicenza S. p.a. contro, o
Derivante da: verbale di pignoramento di immobile; trascritto a Pordenone il 1?/07/2015 ai
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nn.9288/6586.

. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale (vedi all.1 doc_10):

ldentificativo corpo: Appartamento

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pordenone (Pordenone},
Identificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Pordenone (Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 600,00 € circa.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gi3 deliberate ma non ancora scadute al
momento deila perizia:Sistemazione tetto 2015: 2.787,47 £- sistemazione tetto 2016: 1.041,82 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Spese condominiali scadute ed
insolute alla data delia perizia: 1.417,26 €.

Sifa presente che in scadenza al 30/07/2016 e al 30/09/2016 sono state previste due rate da
575.00 euro.

Millesimi di proprieta: 20,838/1000 di propriet3 della parti comuni comprensiva del box auto
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente {vedi all.1 doc_9).

Indice di prestazione energetica: £

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Edilizia Convenzionata.

Avvertenze ulteriori: Non specificato

- ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI (vedi all.1 doc_6):

Titolare/Proprietario: SR EIE_EG SNl dal 29/11/2004 ad oggi (attuale/i
proprietario/i) . In forza di atto dz compravendlta a rog;to di Compravendita Notaio Giorgio
Pertegato in data 28/11/2004 ai nn. 229252/1148? trascritto a Pordenone il 14/12/2004 aj
nn.20356/13484 < &

Note: E' presente un debitore non datore di ipoteca nella persona di: Berisha Fatmir Britan, nato
in Jugoslavia (EE) il 16/08/1985 con domicilio fiscale in Largo Cervignano n.58/5.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

PRATICHE EDILIZIE {vedi all.1 doc_8):

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C
Garage o autorimessa [G] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C
Numero pratica: Concessione per esecuzione dj opere ’
Intestazione: IACP di Pordenone
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Costruzione di due fabbricati di 56 alloggi e 28 garage
Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 13/02/1980 al n. di prot. 22327/1V/79
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
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Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervighnano n.58/C
Numerg pratica: Abitabilita’

Intestazione: IACP di Pordenone

Tipo pratica: Abitabilita’

Rilascio in data 01/09/1981 al n, di prot. 20924/1v

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C

Numero pratica: Concessione per la esecuzione di opere

intestazione: IACP di Pordenone

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione pensiline e bussole d'ingresso in ampliamento ai 56 alloggi
convenzionati.

Rilascio in data 04/10/1983 al n. di prot. 37263/2953

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C
Numero pratica: Concessione per la esecuzione di opere

intestazione: S8 S

Tipo pratica: vaitura

Rilascio in data 13/06/1985 al n. di prot. 13400/85

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C
Numero pratica: Concessmne per la esecuzmne di opere

Intestazione: {8 :

Tipo pratica: voitura
Rilascio in data 23/07/1985 al n. di prot.19551
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Abitazione di tipo economico [A3] sito in, Pordenone Largo Cervignano n.58/C
Numere pratica: Autorizzazigne per la esecuzione di opere

intestazione % ey amm. cond. "Schiera dei Figri”

Tipo pratica: Autonzzazaone edilizia

Per lavori: Chiusura terrazzini con vetrate in profili in acciaio zincato di colore blanco e
cristalli trasparenti su 56 alloggi convenzionati.

Oggetto: realizzazione di ope

Rilascio in data 02/10/1984 al n. di prot. 26027_44236

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Realizzazione di parete interna su una cam-
era, eliminazione di infisso su loggia.

Regolarizzabili mediante: Comunicazione in Edilizia Libera con Istanza di riduzione a
coformita

Descrizione delle opere da sanare: Deve essere dichiarata la creazione di due vani derivante
dalia divisione della camera piu grande posta al terzo piano, si fa presente che la loggia &
chiusa da finestre e quindi il nuovo vano ricavato deve essere adeguatamente accatastato.
Istanza di riduzione a conformita: € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Note: E' possibile sanare anche abbattendo la parete divisoria realizzata e ripristinare lo
stato originario dei luoghi.

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento

Garage o autorimessa [G]

Per quanto sopra 5t si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage
Conformita urbanistica

Abitazione di tipo econoemico [A3] Garage o autorimessa [G] {vedi all.1 doc_4):

Ry

Strumento urbanistico Approvato: § Piano regolatore generale

Zona omogenea: B3_residenziale di completamento intensiva
e parte B1.5_residenziale di completamento
semintensiva; parte a verde di quartiere e
scuoia dell'infanzia

Narme tecniche di attuazione: B3_residenziale di completamento intensiva
e parte B1.5_residenziale di completamento
semintensiva; parte a verde di quartiere e
scuola dell'infanzia

immeobile soggetto a convenzione: |

Se si, di che tipo? Non specificato
Estremi delle convenzioni: Non specificato
_Obbiighi derivanti: Non specificato

Immobile sottoposto a vincolo di carattege Si
urbhanistico: : ]

Elementi urbanistici che limitano Ia NO
commerciabilita?

Nefla vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particotari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: |3 mc/mg

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: |sI
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Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: E" in atto una convenzione
urbanistica con il comune di Pordenone per il diritto di superficie dell'area, tacitamente
rinnovabile alla scadenza (vedi ail.1 doc_5):

Note generali sulla conformita: Si fa presente che con Delibera del Consiglio Comunale
n.15 del giorno 22 marzo 2016 & stato approvato il nuovo PRGC - "Energie della Citta" sen-
za apportare modifiche di zona.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Garage

Descr:zxone Abstaz;cne di tlpo economico [A3} dl cui al punto Appanamento

Gli immobili oggetto é: Ei fanno parte d: un grande ccmplesso reailzzato daEI'ATER negli anni 80 e
sonc ubicati nei pressi della stazione ferroviaria. Il complesso residenziale & denominato "Condomini
Schiera dei Fiori" @ composta da pili unita residenziali disposte su pill edifici accoppiati, due dei quali
sono I'ubicazione degli immobili oggetto di esecuzione.L'appartamento si trova al secondo plano ed &
accessibile da delle scale esterne. Le scale esterne accedono ad una terrazza coperta (eternit) la quale
da accesso all'immobile, esso & composto da ingresso, angolo cottura, sala, camera e bagno al piano
giorno mentre al piano notte, accessibile da una scala rivestita in legno, troviamo un bagno, tre camere
ed una loggia chiusa.

Come accertato durante i sopralluoghi e constatabile dal rilievo fotografico effettuato, Fimmobile si
presenta esternamente in sufficienti condizioni di manutenzione.

Uimmobile presenta una struttura portante in mattoni pieni e ¢.a, le finiture sono di normale fattura e
tutto I'immobile presenta rivestimenti in ceramica, tranne nelle camere dove troviamo il parquettes.
Le finestre sono in alluminio e persiane in plastica, con doppi vetri, le porte interne sono in legno
tamburato.

1. Quota ] tz uloea del diritto

Patrimoniale; comunione dei beni - Ulteriori informazioni sul debitore: Non si @ in possesso dell'atto di
matrimonio.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e t:polosa del diritto

. Lo R A § - Regime
“Patrimoniale: comunmne des bem - Lﬂtenon mformaz;om sui deb;tore Non sigin possesso dell’atto di
matrimonio.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di ¢irca mq 139,00
E' posto al piano: secondo/terzo
'edificio & stato costruito nel: 1980
L'edificio & stato ristrutturato nel: /
L'unitd immobiliare & identificata con il numero- 58/int.5 p.2; ha un'altezza interna di circa: 2.70
di cui fuori terra n. 3
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Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile internamente si presenta in sufficienti condizioni di
manutenzione, il nuovo inguilino, dopo la chiusura delf'appartamento per pill di cinque anni, ha
effettuato, per quanto possibile, una manutenzione pilt approfondita dell'intera unitd abitativa.
Esternamente il complesso presenta i segni del tempo ma pur essendo un insieme abitativo di molte
unita, la tipologia edilizia e Ia forma di assegnazione dei vari immobili ha garantito una buona gestione
del complesso,

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Baleoni condizioni: sufficienti
- Note: Si fa presente che in alcune parti di copertura delle pensiline
song presenti pannelli ondulati in eternit.

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione:
persiane materiale protezione: plastica condizioni; sufficienti
Infissi interni tipologia: a battente materizle: legno tamburato condizioni:
sufficienti
Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: minima
prevista per 'epoca rivestimento: intonaco di cemento condizioni:
sufficienti
Pavim, Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: sufficienti
- Note: nella zona giorno
Pavim. Interna materiale: parquet incollato condizioni: sufficienti
- Note: nelle camere
Impianti:
Condizionamento tipologia: autonomeo alimentazione: elettrico diffusori: convettori
condizioni: scarse conformita: da collaudare
Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti
conformita: esistente
Termico  : tipologia: autonomo;alimentazione: metano rete di distribuzione:
. § tubi in rame diffusori: termosifoni in alluminio condizioni:
sufficienti conformita: esistente
- Note: |a caldaia presenta il libretto con controllo effettuato in
marzo 2016,
Destinazione " Parametro S Supétficte .1 superficie equivalefite s 1 Prezzo'unitario: .
L ke reale/potenziale T o i LR
residenziale sup lordza di 4 125,00 1,00 - 125,{)0 . . £ SQ{);DO
i pavimento
foggia sup lorda di 14,00 0,25 3,50 €£5006,00
pavimento
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128,50
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
Accessori:
Appartamento
1. Cantina posto al piano terra - Sviluppa una superficie complessiva di 8 mgq

Valore a corpo: € 700,00
Note: La cantina presenta pavimento in ceramica con pareti intonacate e con
porta in metallo.

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto Garage

Gli immobili oggette di E.1. fanno parte di un grande complesso realizzato dalATER negli anni '80 e
sono ubicati nei pressi della stazione ferroviaria. Il complesso residenziale & denominato "Condomini
Schiera dei Fiori" & compaosta da pill unita residenziali disposte su pili edifici accoppiati, due dei quali
sono l'ubicazione degli immobili oggetto di esecuzione. i garage si trova al piano terra ed & accessibile
da una strada di accesso nonché da un‘area di manovra, si presenta con pavimentazione in spolvero di
guarzo e basculante metallico, una porta metallica di accesso secondaric mette in collegamento il
corridoio di scambio con Ia cantina.

1. Quota e tipologia del diritto
SN & Picna proprieta

. e Patrimoniale: comunione dei beni
Eventuali comproprietar]
Nessuno

2. Quota e tipolo

Regime Patrimontiale: comunione dei beni

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 20,00
E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel; 1980
L'edificio & stato ristrutturato nel: /

ha un'altezza interna di circa: 2.70

di cui fuoriterran. 3

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immaobile: L'immobile internamente si presenta in sufficienti condizioni di

manutenzione, il nuovo inguilino, dopo ia chiusura dell'appartamento per pit di cinque anni, ha

effettuato, per quanto possibile, una manutenzione pit approfondita dellintera unita abitativa.

Esternamente it complesso presenta i segni del tempo ma pur essendo un insieme abitativo di molte

unita, ia tipologia edilizia e la forma di assegnazione dei vari immobili ha garantito una buona gestione
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del complesso.

Stperficie:/ . o Prezzé Unitario .

1 reale/potenziale

- Destinazione .1, Pardmatre: o Coefflo "--S_d;;é’_rﬁciefeflﬂiva_'é?t.e:':.'

garage sup forda di 20,00 0,50
pavimento

10,00
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

B.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO_Appartamento con cantina e garage:

8.1 Criterio di stima:
Per quanto concerne la stima dei beni immobili oggetto di causa il sottoscritto ha proceduto a
valutare gli stessi al solo scopo di determinare it pit probabile valore di mercato, dopo essersi
confrontato con pili operatori nel mercato immobiliare, e tenendo presente:
a)} la destinazione d'uso attuale degli immobili e 1a loro superficie;
b} I'ubicazione degli immobili e 1a loro regolarita dal punto di vista edilizio ed urbanistico;
¢) il grado di vetusta dei fabbricati e le opere di manutenzione ordinaria-straordinaria e di nuova
realizzazione eseguite in epoca pil recente;
d} i prezzi praticati in recenti valutazioni 3 beni similj per ubicazione e tipologia.

: 8.2Fonti di informazione: g £
Catasto di Pordenone; ®
Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Pordenone;
Parametri medi di zona per destinazione principale (jéf'./’mq.): 750/3900 ;
Altre fonti di informazione: Conoscenze personali.

8.3 Valutazione corpi: Appartamento. Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Cantina
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
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. Destinazione ' .. Superficie Equivalente - ;' Valore Unitario . s Volore Complessivo
residenziale ' 125,00 ' € 500,00 €62.500,00
loggia 3,50 € 500,00 €1.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6£.250,00
Valore corpo £ 64.250,00
Valore accessori € 700,00
Valore complessivo intero € 54.950,00
Valore complessivo diritto e quota £ 64.550,00

Garage. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) o
- Destinazione. . . Superficie Equivalente . Valore Unitario . . .o Valore Compléssiva:
garage - 1000 £500,00 € 5.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 5.000,00
Valore corpo € 5.000,00
Valore accassori £0,00
Vatore complessivo intero £€5.000,00
Valore complessive diritto e quota € 5.000,00
Riepilogo:
B el immobile s Superficie Lordd o Valoreintero 1 Valore diritto.e -
e b e | medio ponderale | . quota
Appartamento Abitazione di tipo € 64.950,00 € 64.950,00
economico  [A3}
con annesse Can-
tina
Garage Garage o 10,00 € 5.000,00 €5.000,00
autorimessa [G]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 17.487,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con 1a quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastaie:
€ 3.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile &l netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €49.462,50
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: € 50.000,00
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8.6

it bene in oggetto di Esecuzione & stato acquistato con Imposta di registro. Ora, nel casc di
vendita & soggetto, alle normative vigenti.

Allegati
182_2015_Foto
182 2015 _Allegato 01

Data generazione:
24-05-2016

L'Esperto alia stima
Elisabetta Fagotto
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