TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 182/2013 E.L

Il Gudice dell’esecurzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
alfudienza del 13/07/2016;

lettt gl ara del processo esecutive n. 182/2015 E.1 nei confrond di:

sentitt gl nteressari;

vistt gl aree. 569, 570 ¢ 591hbis c.p.c
DELEGA

al MNotaio Dott. Tuca Sioni i1 compimento delle operazioni di vendita

dell'immobile nonché di wite le ulterion operaziont previste dall’are, 591his cpe,

con _versamento diretto del prezzo ex art. 41 wb in favore dell’evenruale

creditore fondiario, nonché {qualora pon sia gia stato aperto i conto per

iizanva del custode) all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

s

presso Baoca Aptonvener,

In parucelare,

DISPFONE
1y 1l Notao svolgerd le operazionl delegaregli nel termine di diciorro mest dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionistt delegad sono tenut ad
operare, in ogni fase, con soflecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. 1l professionista delegato deve entro 120 mormi dalla
comunicazione della delega fissare i primo csperimente di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 giornl Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o
sospensione  delle  attivitda  dev'essere  dalle  pard  interessate selttoposta
esclusivamente al gludice  dell'esceuzione, senza i cul provvedimento i

professionisi incaticat] non sono autoizzat a concedere alcuna dilazione;

B2

St procederd esclusivamente tramite veadita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvedera a fissarc il termine {non infetiore a novanta giomi, né superiore a
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centoventi giorni) entro 11 quale potranno essere proposte offerte d'acquisto a

sensi dell’are. 571 c.p.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando U termine, di novania glorni dallaggivdicarione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a guello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

Nell'avviso di vendita saranno indicad sia 1 prezzo base d'asta {cventuaimente
adotto, sc sono gid stand compiuti esperimentt di vendita in base alla delega
ricevuta) st Pofferta minima per la partecipazione all'asta, pani al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delic niduzioni ¢ degh adeguamenti

di cwt allart. 568 cope, e guindi di 16;; )h part al prezzo base nel primo

esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un esmano dell’avviso d vendit sard
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societd HEdicom Finance St

sul guotidiant 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venexia ¢, 2 pactire dall’esperimento di vendita successive di

almeno 60 gornl_al momento in cui il _portale sard OPEratvo, un  avviso

contenente ttt 1 dati, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale

del Mintsrero della glustizia in un'ares pubblica denominata "portale delle vendite

pubbliche™.

P

L'avviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di stma dovianno essere pubblicate a
cura  di  Edicom Finance Si sui s Intermet  www.asteannunciit,
www.entietrtbunaliit, www aste.com, www.aste.it, www.asteonlineir e a cuma della
societa Aste Giudiztarie Inlinea S.p AL sul sito www.astegiudiziarie it.

Tra 1 compimento delle suddette forme di pubbliciti ed i1 termine per la
presentazionce delle offerte dovrd decorrere un termine non inferore a 45 > gg
aoa supertore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese 2 canico della procedura, Edicom Finance provvederd inolrre,
almeno reata giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratro sul
quindicinale La Rivisra delle Aste Giudiziarie e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attravesso 11 servizio & Postal Target ai residend nelle

vicnanze dell'immobile, a dare notzia dellz vendiea su Canale Aste di Fdicom TV

o7
D

SH), su Web TV dif AsteonLine TV ailindirizzo www.asteonhne ), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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11 Notato procedera all'apertura delle buste {the dovra avveaire alla eventuale
presenza deght offerent), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 372 cpuc.

all'eventuale gara tra gl offerentt dt cul allart. 573 ¢p.c; le offerte di acquisto o
te domande di partecipazione dovianno cssere depositate presso la cancellera

p p i
civile entro ke ore 12 del giormo precedente la vendira; ad esse doved cssere
allegato  assegno  circolare  oppure  ricevuta  di versamento  dellimporto
cotrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte ¢ la gara tra gl offerenti avranno lungo nellaula delle pubbliche
£ ks X

c
L)

udienze di questo Tribunale:
In particolare, m caso di unica offerta: se l'offerta & pard o supetiore al prezzo base
d’asta s1 procedera all aggiudicazione all'unico offerente; qualora 1 prezzo offerto
sia inferdore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazionc a
norma dell’art. 588 c.p.c, il bene verrd assegnato al prezzo base dasta al creditore
istante a norma degli arte. 388 ¢ ss cp.c. In caso di plurdits di offerre s
myiteranno git offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta e a) se gli offerent
adetiscono alla gara, il bene verra aggiudicato 2l migliore offerente (allorché sia
trascorso 1 minuto dail’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la miglhore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta
stanza di assegnazione; i wle ultimo caso, i bene staggito verrh assegnato al
creditore istante ox art. 588 cp.c; by se gl offerent non adetiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguentl ipotesi: {1} in caso di offerte a prezai diversi, i
bene staggito verra aggiudicato al miglicre offerente, salvo che la mighore offerta
sta inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fata istanza di ass CONAZIONE;
in tal caso il bene staggito verrd assegnate al creditore istante ex art, 588 ¢ cp.c; {2
i caso di offerie al medesimo prezao, gualora questo sia inferiore al prezzo posto
r base di gara e st starz fatta istanza di assegnazione, il bene vorrd assegnato al
reditore istanie ox art. 588 c.p.c. in mancanza di istanze di assegnazione, 1 bene
verra aggiudicato allofferente che avra prestato la cauzione maggiore; in caso di
pania della cauzione, all'efferente che avra indicato i miner rermine di DNAZAMENLo
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di PAgAMEeNto,
all'offerenic che per primo avri depositato fa busta;
Le offerte in aumenio sulloffera pia alta non potranne esserc inferiodd a: €

500,00 per immobilt stimatt fine a £ 20.000,00; € 1.000,00 per mmmobili stimatd da

€ 20.000.01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobih stimati oltre € 150.000,00;
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9) Per gh esperiment di vendita successivi al prmo, il prezzo sard ognt vol ridono

g
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.
solo 1n caso di richiesta di rutn 1 creditorn presena, i Notaio potra effettnare una
ndurzione mnfertore, comungue non inferiore al 10%% ¢ per una sola volia nel corso
delia procedura. Ogni due ribassi successive senza ¢sito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di alire indicazion: o di diversa istanza delle
partt (nel quale ulomo caso rimetterd il fascicolo al gudice per le opportune
determinaziont), nelle attivitd delegare con successivo mbasso, depositerd nota
informativa al gudice delfesecuzione, che poud fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle party, del custede o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore per e valutaziont inerenti alle ragioni della manca collocazione del
bene. In ognt caso il delegato rimettera i fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezac base sia divenuto uguale od nferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutra Vattivitd compiuga anche nella qualita di custode {con
specitica indicazione dello stato dellimmobile - se libere o occupato, delle
condizioni dell'tmmobile, del contesto in cuwl st trova, deglht accessi compiuti e delle
nichieste di visita ricevute ed effetruare}, specificande le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cid al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

10y Nona sono concesse rateaziont per i versamento del prezzo,

1) In caso di nichuiesta ex art. 41 T.ULE. avanzara dal creditore fondiatio, quesd
dovra depositare nota repilogativa del credito entro i termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; i difetto non ¢ autonzzato i versamento diretto del prezzo;
i presenza di  dichiarazione di credito, i1 Notalo  delegato  calcolerd
indicativamente le somme nccessaric per la liguidazione det compensi del
professionista delegato ¢ custode — se non gid liquidat - ¢ di eventuak ulterios
spese della procedura; cosi calcolate fe somme dovure alla procedura, i delegato
comunicherd quaie parte  del residuo  prezzo  doved  essere versato
dallaggindicatario diretramente al creditore fondiario ¢ guale parte dovra essere
versato sul conto della procedura;

12311 professionista delegato dara notzia, in qualsiasi forma, al creditore procedents
ed at crediton nrervenuti dell'intervenuta aggmdicazione. 1 creditort sone tenud a

depositare, entre 90 giorn: dalla comunicazione, dichiarazione complera ed
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aggiornata del credito. Eotto 1 successivi 60 giornl il professionista delegato
depositera in ogni caso 1 progerto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, de] credito come indicato negli atn presend
nel fascicolo (precerto, pignoramento, atto di mrervento);

13} Atteso che a norma dellart. 161 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con la legge di
conversione del L n. 83/15 il compense dell’esperto sumatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendia, 1l professionista delegato, una volta
intervenuio il versamento del prezzo, ne dard notizia al pexito, indicando i prezzo
dt aggiudicazione;

14) 1l Notaio provvederd ad cseguire le formalita di regisirazione, (rascrizione c
volmura catastale dei decreto di trasferimento, a comunicaze lo stesso a pubbliche
amministrazioni, negh stessi casi previst per le comunicazient di atti volontar di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente ¢ salvo che guesti, senza necessiti
di rivolgersi al g.c., lo esonernt da tale adempimento - ad espletare le formahta di
cancellazione delle trascrizioni del pignotamenti, delle iscrzion: ipotecane e det
sequesti conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
gindice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 cp.c;

153 Qualora eccezionzli ragioni impediscano i wspetto det termini suindicaty, 1
professionisti incaricati ne daranao puntuale ¢ tempestva informazione al gludice
deffesccuzione.

11 Giudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode del beni pignoratt,

1l Custode, come meghio predisato nella circolare 8.8.2008 del gindice delle esecuzioni

immobilmr, verificherd pegodicamente lo stato deil'immobile, fornra allesccutaro

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e su1 suos doveri, curera

Pammunistrazione e 1z gestione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, ncassando, se dovuti, canoni a carco degli accupanti;

segnalare eventuall comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit

onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali inferessati a visitare

heni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utle mformamone a

eventuali acquirent in ordine alle modalit di vendita e alle carattedstche ¢

consistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 500,00 la somama che il creditore procedenie anticipera al custode e, visto Part. 5
del M. 25/5/9% n 313, in Furo 500,00 la somma che i creditore procedente
anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presenre
provvedimento, mediante versamento dell'importe complessive di € 1.000,00 sul ¢/¢
con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 834 — intestato all’ Associazione Notarile
per le espropriazioni immobila presso Cassa di Risparmio del Frivki Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Riviera del Pordencne o, 4,

il professionista  delegato, wascorsi iovano 30 giomi dal termine indicato
nellordinanza i autorizzazione alla vendia per i deposito del fondo  spese,
nformera 4 giudice  dellinadempimente  al  fine  dell'eventuale  dichiarazione
dimprocedibiiita delf’esecuzione,

I! Giudice delf’Hsecuzione,

itenuee che, aurorizzata la vendita ox are. 369 cp.c., appaia opportuno disporre la
Itherazione del bence, al fine di assicurare una miglore conservazione dell'immobile ¢

una pia efficace mtela dellinteresse dei creditort ad un rapido ed utide svolgimento

ritenuto infattt che fa liberazione dell'immobile renda comunque pitt probabile Ia
vendita a prezzo di mereato, posto che lo stato di occupazione determing net
potenziall acquirent incerterza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggindicazione e quindi disincentiva la Juro partecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualungue occupante degli immobili oggetio di

pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare quest ultimi

al cusiade.

SSEGNA

termine di grornd 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

i

creditore che ha chiesto Ia vendita o di alro credivore diligente, ai crediori di

cui_allardeoly 498 cp.e. che non sone comparsi nonché alfesccuraro/aoli

eseutats,

PORDENONE, 13/07/2016.
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