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CONCORDATO PREVENTIVO N, 8/2015

Procedura di Concordato Preventivo 4 carico dell g societa:

& FINCO - COMPAGNIA FINANZIARIA E DI INVESTIMENTO - S.R.1.- con sede In

Pordenone - Corso Garibaldi n. 7 - (codice fiscale e numers di iscrizione al Registro delle

Impresi di Pordenone 01156650937)

PERIZIA DI STIMA BENI IMMOBILI

A} Lot Edifieabili facenti pante deila lottizzazione *Giulia™ in Comune di SAN QUIRING

B) Uniti Immebiliari facenti parte del Condominio “Residenza Anna™ in Comune di PORDENONE
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Perizia inviata telematicamente alla Cancelleria in data ......veivrvesretstesie,




All'illustrissimo

Sig. GIUDICE DELEGATO

dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO
del Tribunale di

33170 -PORDENONE -

Coneordato Preventivo n 872015 del 22.09.2015

RELAZIONE PERITALE

Nella procedura di Concordato Preventivo a carico dells Societd:

= FINCD - COMPAGNIA FINANZIARIA E DI INVESTIMENTO - S.R.L.- con sede in
Pordenone - {codice fiscale: (1 156635093T)

Commissario Giudiziale : dott.ssa Madia SIEGA

Consulente tecnico d'ufficio  © geom. Luigi TONEGUTTI

PERIZIA DI STIMA

del geometra TONEGUTT!] Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone - via Borgo
S Antonto, . 12 - iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524,
nominato in data 30.09.2005 dal Giudice Delegato Francesco PETRUCCD TOFFOLO, quale perita
stimatore dei beni immobili appartesent] alla ditea:

« FINCO - COMPAGNIA FINANZIARIA E DI INVESTIMENTO - 5.R.L.

Ricevuto I'incarico in data, il soffoscritto dava inizio alle operazioni peritali relativamente ai bem
immaobili cosi descratti:

A) Lotti Edificabili facenti parte della lottizzazione “Giulia”™ in Comune di SAN QUIRINO

B) LUnit Immobiliari facenti perte del Condominio “Residenzz Anna” in Comune di PORDENONE
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PREMESSE

La presente stima viene redatta con riferimento ai beni immebili di cui alla perizia di stima del pi.
Maure DE MARCO, incaricato dalla societd sottoposta a procedura di Concordate Preventivo, €
nsgeverata presso il Tribunale di Pordenone in data 13.06.2015.

In conformita all'incarico conferitomi ho condotto, perianto, una serie di indagini ed analisi sul beni
indicati alla scopo di determinare, il pid probabile *Valore di liquidaziene (0 realizeo)”

Il "Falore @l Liguidazione o peglizze™ € attribuibile in ipotesi di cessazione dell’attivitd, con
alienazione, anche frazionata, dei beni mobili ed immobili sul mercato e con la necessita di uma
realistica e possibile commenciabilit dei beni in tempi brevi;

In tale ipotesi I'abbattimento dei valori, in funzione delia commercizbilitd del bene, pud essere
ragionevolmente stimato nel 35%.

Il valore di stima & comungue condizionato dalla staticitd del mercate immobiliare, che la vendita
svviene con la formula “visto e piaciuto” ed in considererione dell'assenza di garanzie per vizi ¢
difiatts.

ISPEZIONE CONSERVATO DEI RR. PORDENONE

Effettuste le visure ipotecarie presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenonc, 51 S0

riscontrate le seguente iscrizioni pregindizievali:

» Iscrizione Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Condizionato n.
4367312961 di rep. del 27.12.2006, notaio Maurizio CORSI, iscritta il 02.01,2007 ai n. 22 R.G./8
R.P. o favore di “VENETO BANCA SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI con sede in
Montehelluna™ e, a seguito di seccessive domande di annotamento per restrizione di beni, pravante
sugli immobili conraddistinti nel Comune di Pordenone al F. 13, mapp. 263, Sub. 4-15-31

(vedi allegate |- mata df iseriziomns)



s lscrizione Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Condizionata n.
B192/4958 di rep, del 28.12.2010, notaio Francesco BANDIERAMONTE. iscritta £l 30.12.2000 ot
i 19571 R.(./3922 BLP, a favore di “VENETO BANCA HOLDING SOCIETA COOPERATIVA
PER AZIONI con sedé in Maontchelluna®™ e, o seguito di successiva domands di annolamento per
restrizione di berd, gravante sugli immabili contraddistinti nel Comune di San Quirino al F. 15,
mapp. §10-811-813-814.

Pt allegate 3- nata df erizione)

» lscrizione Ipoteca Volontaria derivante de Concessione a Garanzia 8i Apertura di Credito .
ATSE2/15355 di rep. del 28.06.2012, notaio Maurizio CORSI, iseritta i1 03.07.2012 ai n. $431
B.G./1177 R.P.. a favore di “VENETO BANCA SOCIETA' COOFPERATIVA PER AZION] con
sedls in Montebelluna™ &, 2 seguito di successiva domanda di annotamento per restrizione di beni,
gravante sugli immobili contraddistintl nel Comune di San Chuirino al F. 15, mapp. 810-811-813-
B2l4.
fved] allegarte 3- mota dl lecriziomne)

= lscrizione Ipoteea Giudiziale derivanie da Decreto Ingluntive n. 19192014 di rep. del 20.11.2014,
Tribunale di Pordenone, iscritta il 09.12.2014 ai n. 13424 R.G/2114 R.P, a fovore di "NUOYA
CARLET —SRI- con sede in Fontanafredda”, gravame sugli immobili contraddistinti nel Comune
di San Quiring al F, 15, mapp. T97-815-783-678-680-750-786-502-810-811-812-813-814-816
fvedi allegate 4 — nota di iscrizione)

o Trascrizione Decreto di Ammissione a Concordato Preventivo n. 82015 di rep. del 22.09.2015,
Tribunale di Pordenone, traserima il 15.10.2015 & n. 12978 R.G./9136 R.P. a favore di:

MASSA DEl CREDITOR] DEL CONCORDATO PREVENTIVO FINCO - COMPAGNIA
FINANZIARIA E DI IVESTIMENTO —SRL-

fvedi alfegato 5 — wewa i trascrizione)



#*+a-#ki#ttt++¢uhttt#*¢++**istﬁthtq:tt#anl#t+#ﬁhtt+#:th#tt-ﬁ#$aiﬁtt+-tt*t

DESCRIZIONE E STIMA DEI CESPITI
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A) - LOTTI EDIFICABILI IN COM UNE DI SAN QUIRINO

PROVENIENZA

Gli immohili sono pervenuti alla societd “FINCO - Compagnia Finanziaria e di Investimenta -&r.l-" &

seguito di seguenti ati traslativi della proprieta:

1) Ane di compravendita . 39713 di rep. del 19.01.2004, notaio Maurizio CORSI, trascritto atia
Conservatoria dei Registri Immobiliar &i Pordenone in data 29.01.2004 ai n. 1566 R.G./1050
R.P., relativamente alla particella catastalmenig identificata nel Comune di San Quirine al F. 15,
mapp. 379, di are 27.00
fredi alleguio 6 — atto di compravendild)

2} Atto di compravendita n. 41078 di rep. del 30.12.2004, notaio Maurizio CORSL traseritto alla
Conservatorla dei Registdi Immobiliari & Pordenone in data 11012005 ai n, S44-345-546
B.G414-015-316 B.P., relativamente alle particelle catastalmente fdentificate nel Comumne di San
Ouirin al F. 15, mapp. 501-679-680-326-327-674 della superficie catastale di are 94.55

fvadi aflegaio 7- atto di compravendita)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

| berii risultano iscritti presso |"Agenzia delle Entrate di Pordenong, nel Comune Censuario di San
Quirine come segue: fvedi allegalo & — esiratio di mrappa)



Intestazione: FINCO — Compagnia Finanziaria ¢ di Tovestimento — s.r.l- con sede in Pordenone

- F. 15, mapp. 678 Terrene della superficie di are (040
- F. 15, mapp. 680 Terreno dellz superficie di are 0025
« F. I3, mapp. 78D Terreno della superficie di are (0.38
- F. 15, mapp. 783 Terreno della superficie di are (6,32
- F. |8, mapp. 786 Terreno della superficie di are 00,16
= F. 15, mapp. 797 Terreno della superficie di are 06,66
- F. 15, mapp. 808 Terreno della superficie di are 03,48
-F. |5, mapp. 810 Terreno della superficie di are 16.43
- F. 15, mapp. 811 Terreno della superficie di are 08,59
-F. 15, mapp. 812 Terreno della superficie di are 20.32
- F. 15, mapp. 813 Terrena della superficie di are 17.62
- F. 15, mapp. §14 Terreno della superficie di are 08.60
- F. |5, mapp. 815 Terreno della superficie di are 09.72
- F. 15, mapp. 16 Terreno della superficie di are 04,71

della superficie catastale complessiva di ha 1.04.04

fvedi alfegato % — vinea catastale)

DESTINAZIONE URBANISTICA

[n base al Cerificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di San Quiring in data
| 3.10.2015 al prot, 05415 le aree ogeetio della presente ricadono in zona omogenen “C" — soltozona
“C1", soggetia a Plano Attuative, la cui convenzione é stata stipulata con atto notaio Maurizio CORSl
di Pordenone in data 26.07.2010 al n. 46718 di rep., traseriita alla Conservatoria dei Registri

fmmabilian di Pordenone in data 28072000 ai n. [ 1718 RGSTT69 BLE,



fvedi allegate 10- convenzipne wrbanistica)

La particella identificata al F. 15, mapp. 811 comisponde al lofe 2 del “PAC GILLIA®

{superficie lono=myq. 899, I — Superficie coperta max.=mig. 269.73 — Volume max.=me. Q5000
La particells identificata al F. 15, mapp, 783 corrisponde al lotio 3 del “PAC GIULIA"™

{superficie lotto=my. 631,80 — Superficie coperta max =mq. 189,54 — Volume max.=me. G000}
La particella identificata al F. 15, mapp, 310-T80 corrisponde al lotlo 5 del "PAL GIULIAY
(superficie lotlo=myq. 1680.80 - Superficic coperta max.=mg. 504.24 — Volume max.=me. 1650.00)
La particedla identilicata al F. 13, mapp. 813 corispende al lotto & del “PAC GILILIAT

{superficie lotto=maq. 1762.35 — Superficie coperta max~mq. 52870 - Volume max.—ma. 1650.00)
La particella identificata al F. 13, mapp. 814 comisponde al lotia 7 del “PAC GIULIAT

{(superficie lotto=mq. 59,95 — Superficie coperta max=mg. 257.98 — Volume max=me. | 100.00)
La particella identificaia al F. 13, mapp. 815 corrisponds al lotio 8 del “PAC GIULIA®

{superficie lottlo=mg. 972.50 ~ Superficie coperta max=mq. 281,75 - Volume max.~me. 113000}
La particella identilicata &l F. 15, mapp. 797 comisponde al lotte 9 del “PAC GILILIA™

(superficie lotto=mq, 666,15 = Superficie coperta max.=mq. 199,85 — Volume max. =me. 628.00)
Le particelle identificate al F. 15, mapp: 6B0-786-812 comispondono a viahilitd e parcheggl
all"intemo del “PAC GILALTA"

Le particelle identificate al F. 15, mapp. 678-809 comispondone & verde pubblico all'intemo chel

“PAC GIULIAT

{vedi allepmto 11- certificato Ji destinazione urbanisfica)

Le opere di urhanizzazione primaria sono state realizzate a seguito Permesso di Costruire n. 0107100

del 24.12.2010 ¢ successiva Proroga per uliimazione dei lavori prot 2320 del 06,03 2014,

fvedi atlegata 12 = concessione di proroga terming



Le opere di urbanizzazione primaria, i cui lavor sono statl ultimati in data 05.12.2014 fvedh allegara
} 3— commicazione di altfmazione favori) sono state collaudate in data 24.01.2015.
{vedi allegale 4 — certificate di collmadoy

LIMITI DELL'INDAGINE

In sede dei vari sopraflusghi non ho indagato circa eventuali “passivith ambicntali™ bo ciod presunto

che non vi siano siteazioni non conformi in materia di tutela ambientale.

DESCRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA'

Trattasi di lotd edificabill urbanizzati fecenti pare della lottizzazione “Giulia” sits in Comune di

& Oiirine — localitd Sedrano, angolo via della chiesa e via S.Glacoma.

La zona & ubicata in prossimita del centro abitaro della frazione di Sedrano ed ¢ facilments
raggiungibile sia dalla Strada Provinclale “vin Pordenone” oltre che da una rete di strade secondarie
lecali.

L intormo urbano & carafterizzaty dalla presenza di edifici ad uso resldenziale ad uno/due piani fuori
berra

La lottizzazione “Giulia" & formata da complessivi nove lotti edificabili di cui due gia alienati a terzi,
rimangono in proprietd alla dina sofoposta a procedura i Concordato Preventive i seguenti bodli
edificabili:

- F. |5, mapp. 783 della superficie catasiale di mg, 632,00

- F. 15, mapp. 797 della superficie catastale &i mg. 666,00

- F. 13, mapp. 810-780 della superficie catastale di mg, 1.681,00

- F. 13, mapp. 811 della superficic catastale di mg. B9

- F. 15, mapp. 813 della superficie catastale di mg. 1.762,00



= F. 15, mapp. B14 delia superficie catastale di mg. 860,00

- F. 15, mapp. 815 della superfivie catastale di mg. 972,00

della superficie catastale complessiva di mq. 7.472,00

Le particelle catastalmente identificate al F. 15, mapp. 678-680-786-809.812-816 (della superficie
catastale complessiva di mg. 2.932,00), rappresentano fa viahilitd intema, marciapiedi, parcheggl e
spazi @ verde e dovranno essere cedute o titals gratuito al Comune di Sen Qusiring 1 scomputo degli
oneri di urbanizzazione primaria.

et ellegeto 15 - documentazione fotografica generale)

VALORE DI STIMA

La valutaziene, per rnispandere allo scopo della stima richiesta, deve tengre conto dei condizionamenti
egonomici delerminati dai seguenti fattori;
- caratteristiche tipologico-dimensionali ded beni;
la situszione congiunturale negativa del mercato immobiliare;
- condizionl del mercato locale con riferimento alla pecessith di una realistica e possibile
commerciabilitd dei beni in tempi bravi;
Fubicarione delle aree fabbricabili in un contesto abitato periferico rispetto al micleo residenziale
primaric di San Quiring;
= che la vendita avviene con la formula “visto e placiuto” in considerazione dell®assenza & garanzie
per vizi e difeti,
Si precisa che il metodo di stima adottalo & quello cosiddetto diretio o comparetive che, aftraverso
Iinserimento del bene da stimare nel gradine di merfto &f una scala di prezs notl, permene di
determinare |'ordine di grandezza unitaria (E/mq) ragionevolmeante amendibile per poter pervenire al

probabile valone,



In sede di perizia verranno stimate l¢ sole aree edificabili rfcomprendendo nel valare assegnato le
particelle contraddistinte al F.15, mapp. 678-680-786-809-812-816 che saranne ¢edute al Comune &
titals gratuito,

Con rferimento o tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in precedenza descritte, ai
condizionamenti econamicl indicati, fatto riferimento ai prezzi di mercato locale, ef in comparazione o

beni simili & quello in eggetto, per ubicazione ¢ destinazione, si sspongono | seguenti valori:

VALORE DI MERCATO
- Arca fabbricabile F. 15, mapp. 783 mg 632,00 xE/mg. 5000 =€ 3160000
- Area fabbricabile F. 15, mapp. 797 666,00 x E/mg. 5000 =€ 3330000

- Area fabbricabile F. 15, mapp. 810-780 mg. 1.68L00 x €/ma. 50,00 =€ B4.050,00

- Area fabbricabile F. 15, mapp. BE1 mg 899,00 x € mg. 0,00 =& 44.950,00
- Araa fabbricabile F. 15, mapp. 813 mg. 1.762,00 x €/mg. 5000 =€ 8810000
- Arca fabbricabile F. 15, mapp. 814 mg. 860,00 x €/mg. 50,00 =€ 43.000,00
- Area fabbricabile F. 15, mapp. 815 mg. 97200 x€Smg. SO,00 =€ 48.600.00
Sammanc =€, 37360000
Arrotondaio a = £, 37200000
VALORE DI IMMEDIATO REALIZZO

Al valore precedentemente determinato viene applicats una riduzione in via forfetaria del 35% per la
immediatezza delln vendita giudixiana,
Il valore viens pertanto cosl rideterminato:
- Area edificabile F. 15, mapp. 783
€, 31.600,00 —(35% su € 3.600L00) =€ 20.540,00 arrotondaton € 2000000

- Area edificabile F. 15, mapp. 797

€. 33.300,00 — (35% su €. 33300,00) =€ 20164500 arrotondatoa € 21.000,00

- Area edificabile F. 15, mapp. 810-780

o



€ 8405000 - (35% su €. B4.050,00) =€ 54,612 50 arrotondatoa € 54.000,00
= Area edificabile F, 15, mapp. 311

€ 44.950,00 — (35% su €. 44.950,00) =€, 29.217,50 arrotondatoa €. 29.000,00
- Area edificabile F. 15, mapp. 813

€. BE.100.00 — (35%05u € 88.100,000 =€ 57.265.00 arrotondato & €. ST.AN0,00
= Arei edificabile F. 15, mapp. 814

€. 43.000,00 — (35% su € 43.000,00) =€ 27.950,00 arratondato g €, 280006

- Area edificabile F. 15, mapp. 815

€. 4860000 - {35% su €. 48.600.00) =E 31.590,00 armotondato s € 3L00NL0O0
TOTALE COMPLESSIV() €. 240.000,00
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B) - UNITA' IMMOBILIARI IN COMUNE DI PORDENONE

PROVENIENZA
Gli immohili sono pervenuti alla societ “FINCD — Compagnia Finaneiaria ¢ di Investimento -s.r.1.-" &
senite aito di compravendita n. 42880 di rep. del 08.05. 2006, notaio Maurizio CORSI, trascritto alla

Conservatoria dei Registri Immobilian di Pordenone in data 12052006 ai n. 8571 R.GAMS RP.,

relativamente alle particella identificata nel Comune di Pordenone al F. 13, mapp. 263 (dells
superficie catastale di are 11.540)

fvedi affegaro 16 - affo di compravendina)

1D ASTA

I benl rsuliano fscrimi presso 1"Apenzia delle Entrate di Pordenone, nel Comune Censusrio di
Pordenone, come segue:

fvedi allegato 17— estrafto di mappal
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fredi alfegato 18 — vinwra catasiale)

Catasto Fabbricati (vedi allegato 19 - claboralo planimeivics)

Intestazione: FINCO — Compagnia Finanziaria e di Investimento - s.r.l.- con sede in Pordenone

_F. 13, mapp. 263, Sub, 4 Cig A2 classe 3 vani 2.5 R.C.€ 367,98 — Appartamento al piano torma

Fuseeli allegeta 20 planimetria catastals)

-F. 13, mapp. 263, Sub20 Crg. C/2 classe 7 mg 20 RC.E 661~ Cantina al piand scanfinano

fredi affegoto 21 - plonimetria catastale)

- F. 13, mapp. 263, Sub,23 Ctg C/6 classe 5 mq.19.0 R.C. € 9224 - Garage il plano scantinato

fvedi allegata 22 — planimetria catastale)

- F. 13, mapp. 263, Sub. 25 Cig. C/6 classe 3 mg210 R.C E 101,95 — (iarnge al piano scantingto

fvedi alfegata 23 plonimetria catastale)

-F. I3, mapp. 263, Sub. 31 Ctg. C6 classe | mg 120 RC.E 30,37 - Posto auto al plano terra

fuedi allegato 24 - planimetria cofastale}

- F. I3, mapp. 263, Sub. 33 Ctp. /6 classe | mg. 02,0 R.C.€ 30,37 - Posto aulo al piane temra

fvedi allagato 25— planimetria catasiale)

- F. 13, mapp. 263, Sub. 34 Crg. C/6 classe | mq. 12,0 R.C.E 30,37 - Posto autoral plano wema

fiedt allegato 26 — plantreetric crntaastalat

DIFFORMITA' CATASTALI

Da una aitenta analisi tra lo state dei luoghi e la planimetria catastale dell'unita residenziale

catastalmente identificata al F. 13, mapp. 263, Sub. 4, si rileva una lieve variazione dei divisori imerni.

PATTI E CONDIZIONI
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| rapporti ted | condomind, quelli tra i condomini & la gestions amministrativa, Pidentificazione delle
parti eomuni, le norme di gestione amministrativa e di nparto delle spese, 'vso delle cose comuni del
fabbricato condominizle derominato “Condominio Anna”™, sono determinati ¢ regolati dal regolamento
condominale con annesse tabelle millesimali redamo dal geom. Fabrizio CATTARUZZA che viene di
seplitoallegato,

yvedl alfegoio 27 -regolamento ai conmdominio

fvedi ailemato 28— fabelle millesimali)

LIMITI DELLINDAGINE

In sede dei vari sopralluoghi non ho indagsto circa eventunli "passivitd ambientali™ ho cioé presunto

che mon v slano situaziont non conformi in materia di tutela ambientale.

PROVVEDIMENTI EDILLZL

I fabbricato & stato realizzato piusts concessione adiliza n, 371702006 del 26,10.2006 fredi allegato
20 — poncessione edilizia), sustessivi coneassione edilizia in variante n. 376762008 del 04.12.2008
fredi allegaia 30 — concessione edilizia di variante) ed infine reso agibile con certificato di agibilith n.

TIT0/2009 del 18.02.2009, fvedi alfegafo 31 - certificato di agibiling)

SPESE CONDOMINIALIL

La situzione contabile a debito delle spese condominiali, spettanti ally societd sottoposta a procedura
di Concordato Preventive, alla data del 2000020105, ammonta a complessivi €. 2,.326,36
{vedy allegato 32 — spexe condarrinfali)

DESCRIZIONE GENERALE DELLA PROPRIETA”

I3



Trattasi di fabbricato condominiale denominato “Residenza Anna® sito in Comune di Pordenane — via
Colvera n. 11/A e catastalmente identificato al F. 13, mapp. 263 deila superficie catastate di are 11,50,
1 fabbricato condominiabe si eléva su cinque livelli fuori terra pid accessori al piano scantinato per un
iotale i nove allogg.

|.*accesso alle unitd residenziali avviene atiraverso percorso pedonale & vano scala, dotato di ascensore
con arrivo al piano scantinato, di usa comune,

L'area esternn & completamende recintata, il vialetto di ingresso é pavimentaio con moduli in
calcestruzzn autobloccanti e 'accesso slle autorimesse avviene dalla strada comunale attraverso mmpa
¢ apazio di manovre pavimentati in celoestruzzo,

|."acceso carraio & dotato di cancello in ferro con apertura eletirica con comando a distanea,

La struttura portante ¢ costituita da murature in calcestnezzo armato con isolamento esterno g
cappotto”, solaio d'interpiano in |afero-cemento, copertura con elementi strutturali in legno, scale
interne @ atrie di uso comune in calcestiruzzo armato con rivestimento in narme,

Risultano ancors in proprietd alla socictd sottoposts 8 procedura di concordato preventiva un
miniappartamento posto 8l piano ferra, due autorimesse & carming al piano scantinglo @ ire posh auto su
Aol eslem

fvedd allegare 33 - dovumentacione fotografica)

Le unitd residenziali i propreta della societd in procedura di concordeto preventivo seno cosl descritte
i. fe wrrita dmenirbiliard cotastulmente fdentificate al 1. 13, 263, Sub. 4-23
Appartamento posto &l piano tema, catastalmente identificato al F. 13, mapp. 263, Sub, 4, formato da
cucini=soggiomo, camera matrimoniale, bagno e angolo centrale termice posto all’csterno della
superficie commercigle di mg. 45.00 (circa),

In sede di sopralluogo si sono rikevate lievi tracce di umidith nella parete tra la camers ed il bagno.

Antisiante |'ahitazione si rileva 'area estérna, in proprietd esclusiva, della superficie di mg. 35.00



{circa), completamente recintata con recinzione in it di ferre e rete metallica plastificata ¢
pavimentata in piastrelle e piastre in ghiaietio lavato.
Le finiture inteme prevalenti, a mers titelo esemplificativo ma non esaustive, sono cosl nessunte:
- pavimenti e rivestimenti in pigstrelle di ceramica
= porty d'ingresso del tipo Mindata;
- divisori interni in cartongesso/faterizio con poria & Scom parsa;
- serramenti esterni tn legno @ vetre camera dotadi di scureti ad ante e zanzariera;
- linlegpiaturs parell nleme a civile;
impianto di riscaldamento autonomo “a pavimento” con caldiia a condensazione;
- impianto di climatzasione con inverter caldo/freddao;

imprante eletiricn, videocitofono e antintrusione.

fvedi allegaro 34 - docieneniazions fotografica)
[¥ pertineren all'abitazione si rileva, al plano scantinato, "autorimessa catastalmente. identificata al
F.13, mapp. 263, Sub. 23, detla superficie di myg. 21.00 {circa), aceessibile anraverso rampa e spazio di
manovra di uso comune,
Le unitd immobiliari catastalmente identificate al F. 13, mapp. 263, Sub. 415, sono atualmente
concesse in affitto giusio contratto di locazione registrato a Pordencne il 17.07.2015 al n. 4220, con
scadenza il 27.01.2019 per un canone di affine annuo di € 4.818,00 (VA inclusa).
L "uniith residenziale viene concessa in locazione arredata con:
- armadio ingresso a due ante;
- bloceo cucina dotate di pensili a parete, lavello a due scompanti, frigo/congelatore e forno,
- tuvedo eircolare con guattro sedie,

divano in tessuto a due posti e mobile a due cassettond in laccato nero,
- letto matrimeniale con due comodini in laccato nero ¢ armadio a quattro ante;

- bagno fornite di sanitari in ceramica, mobile lavandino, specchiera e armadio ad una anta



fvedi allepet 33 — contratto di affitto)
In base all’ Attestato di Prestazione energetica redatto in data 13.06.201 1 I'unita residenziale risulta in
clusse energetica “B", fvedi allegatn 36 — arestato df presfazione energetica)

-l?.. R (HIT IR R fRiE B IEY, TAVITERTEY a i [ L e 2&-}3—31-}5—3;

Trattasi di unita immohbiliar, posie a livelto del piano scantinate e del piano ferra, ad uso autorimessa,
canting & post auto, sccessibili anraverso spazi di uso comune @ cosi descritte:
-F. 13, mapp, 263, Sub, 20 cantine postu nel sotioscala 4l piano scantinato di mg. 200
- F. 13, mapp. 263, Sub, 23 autorimessa al piano scantinato defla superficie di mg. 19.00
- F. 13, mapp. 263, Sub, 31 pasto auto scoperto el plano terra della superficie di mg. 12.00
- F. 13, mapp. 263, 5ub. 33 posto auto scoperto al piano terma della superficie di mg. 12.00
- F. 13, mapp: 263, Suh. 34 posto auto scoperta &l plano terra della superficie di mg, 12.00
VALORE DI STIMA
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenens comto dei condizionamenti
economict determinali dai seguenti fattori:
= paratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione @ manutenzione;
la situazione congiunturale negativa del mercato immebiliare;
condizioni del mercato locale con riferimento alla necessith i una realistica e possibile
commerciabilitd dei beni in tempi brevi;
I'ubicazione del fabbriceto condominiale posto nelle vicinanze di un contesto edilizio di
architettura popolare
- che ln véndita avviene con la formula “visto ¢ placiute™ in considerszione dell’assenza di garanzie
per vizi e difetti.

Relativamente all'unitd residenziale contraddistinta al F.13, mapp. 263, Sub. 4 i precisa che il valore

L&



di stima che sard espresso & comprensivo anche dell'arredaments, che vene valuiato in €. 3.000,0.

Si precisa che il metodo di stima adottato & guelle cosiddeno diretio o comparativo che, attraverso

I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, permette di

determinare "ordine di grandezza unitaria (€/mq) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al

probabile valore.

Con riferimento & tutte b ceratteristiche intrinseche ed estrinseche, in precedenza descritte, @

condizionamenti economici indicati, fatto riferimento ai prezzi di mercato locale, ed in comparazione a

beni simili a quello in oggetio, per ubicazione ¢ destinazione, i espongono i seguenti valori:

YALORE DI MERCATO

- Abitazione  F.13, mapp. 263, Sub. 4 mg. 45,00 % €./mq, 1.450,00 =€ 6523000

{valore comprensivo dei mobili d"amedo valutati in €, 3.000,00)

- Autorimessa F.13, mapp. 263, Sub, 25 mq. 2100 xE/mg. 750,00 =€ 15750,00

- Cantina F.13, mapp. 263, Sub, 20 mg 2,00 % Efmd. L0000 =€ 200000

- Autorimessa  F.13, mapp. 263, Sub. 23 mg. 900 x€E/mg. TA00 ~€£ 1425000

-Postoauto F.13, mapp, 263, Sub, 3] mg. 12,00 x €/mg. 300,00 =€ 3.60000

- Posto auto F.13, mapp. 263, Sub. 33 myg. [200x€/mq. 300,00 =€ 360000

- Posto autn F.13, mapp. 263, Sub. 34 mg (2,00 xEfmg. 30000 =€ 360000
SOMTARG =€ 108.050,00
Amotondato a = €. 108.000,00

VALORE DI IMMEDIATO REALIZZO

Al valare cosi determinato viene applicata uns riduzione in via forfetaria del 35% in considerazione
detla situazione sopradescritta.

Il valore viene cosl rideterminato:

- Valore di vendita € 108.000,00 —{35% su € 108.000,00) = £, 70.200,00 arrotondato a £ 70.000,00
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RIEFILOGO VALORI DI STIMA

Tipologia del bene Valore di mercato Valore di realizzo
A} Area edificabile in Comune di San Quirino | € 372.000,00 €. 240.000,00
'B) Unita immohilian in Pordenone € 108.000,00 € 70.000,00
TOTALE VALORE STIMATO € 480.000,00 €. 310.000,00

Tanto il sottoscritto espone ad espletamento dell*incarico deevoto,

Pordenane, [i ﬂ 3 Hm'r ?[]15

TONEGUTT! geom, Luigi N

I8
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LOTTI EDIFICABILI FACENTI PARTE DELLA
LOTTIZZAZIONE “GIULIA”
IN COMUNE DI SAN QUIRINO
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ooTT MAURIZID GORS|
RO N PORGERONE

Rap. O, A8 0l e e e e RaCE, B, 10,896
COMPRAVENDITA
REFIEBLICA ITALLANA
Addi, diciamove gemmaio duerdloguattxo.
(25 gennaic 2004)
In Pordenone, nel mic stwdio netarils in Piaszszale XM Settesbre,
Condominio Palazzo Mero, civica n. 24.
Avanti a me deott. MAURIEIO CORSI, Motaio in Poxdencne, iscrirte
prasec il Collegie notarile di gueats Cietd, penza 1°asslsrtenza
dei cestimoni pexr esprefspa & concorde rimmcia factavi dail eom-
paranti gen il mio Consenso,
2l BEofo costituitis
1] PREOTTD EERGIC, nato a Pordepone 11 16 gemnalo 1%a5, resi-
dente & San Quirino, wia €. Batciscd n. 55/1, pennionata,
codige flecale: POT SRG 49415 GEEED,
che dishiara 41 trovarsi in costanza di matrimonic, in regime
patzimoniale di commione legale dei beni:
2) Polignano Maurisio, nats & Pardencns 11 14 sttobre 1854, do-
migllisto per 1a carica preses la sede della sacietd cha Fap-
presenta, imprendicors,
il guale dichiara di intervenire gl presente &tto pella =ua
qualitd e funxiope di Amainlseratore Unien, legale rappcemsen-
tente della goclecd:
"FINCD - Compagnia Flranzilarda & di Investimento - S.v.1.7, =an
sede in Pordencos, wia Vallonzs n. 48, esspitale sociale di Eurs
35.500,00 (venticingquemila cingquecents virgala zera) i.v.,
cedice fiscale., Farcita I.V.A. e pumere Ai iscrizicns del Regi-
sbro delle Impréase di Pordeocne:01156650937,
BLatubariamente munito degli ococorcenti poterl.
betti comparenti, della cui identitd perscnals io Ho-
Eaie sono certo, hanne sichiesco 11 mio ministero per stipulaze
gduaoto asgue;
Arficoelo 1
1. Il signor PAGOTTO SERGIO, diasponends 4i beoe persomale, wven-
de alla goclerd "FINDO - Compagnia Finansisria = di Tovestimen-
¢ - 8.x.1." che, come popra rappresantata, acqguista, i1 terve-
o #ito in San Quirine, frazions Sedrano, cesl distints in D
pa del Cataste Terreni del
CONMOCNE DI SAN OUIRIDG
Feglio 15 (quindieci)
Mapp.m, 379-Sem.Azh. 27 =-Ha.0.27.00-BD Burs 20,22-Ba Bure 13,25
(superficie neminale catastale mg. 2.700 - dusmila settecenta),
confinante & nord-ovest com via Della chiesa, a pord-est con
Tagicni Al mappale n. 328, ad sat econ via San Glacomo, a eud-
ovest con ragioni al wappali nn. 502 & 327,
2. Ad oonil buen fine danne atto le Parti:
Bl che il terreno in contracte rcicads Eecondo 11 viganta
F.R.@.0, in sona "Cwogensa & - Bobtozona o.1v, noggntta ad aAt-
tuazione indirects sttravewge la formazmione A1 un P.R.P.GC. A3
iniziativa pubblica o privata sstesc allfinkers copmarts Lndi-

ALl &
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viduate nells careografia dellsa =onissazions, & che a tutc'oggi
detta plano nen risulta adeotrmato dal Coming di 2an Juirino ed &
ancora in fase di redaslone;
B) che il terzeno suddetto lungo il confine di sud-eet pexr una
fapcia della larghezza di gicca wl. 1,00 f(une wvizgela zmexo) @
Ahaks inkmregeats dal laverd 4l esmbinacura del Toialls asi-
RtEntE & COongeguente allavgaments dells eeds etradale di o vwla
S8an Glacomo, e=segultd dalla socistd “Primula S.r.1." con Sede
in Boma, in esecuzions d4i dA=libers 4l Coneiglle Comupales n. SB
del 15 pettembre 19%% relaciva allapprovazicna del P.R.P.C. di
dnigiativae privaca denominats ™Ban Glasesa*; a tal proposito
convengera le Partl che gqualsiveglia ipdennitd comusgue derd-
wvarte per tals occupazicns & per la suocerseiva cepglone di cals
area al Comme, spetterd all‘cdiana dgoeleed a:quire:ute.
3. T dakbl cataptali some atat] desunti dell Bgenzia del Terri-
torflo = Ufficio di PForderooe.

hreicole 2
1. Dichiaranc i comperenti che il prezszo della presente vendita
& @tabo gonvenuto &d acceccabo in
BURD 65486000 (mesgpantancvenila ssicentoRassanta wirgola zas=
ko), somsa che la parte venditrice dichiara di awer gid rleevu-
te dalla secletdi acquirents 4n favere della guoals wilascia
guistanza di saldo, con winwneia all'ipoteca legale,

Articols 3
1. La pressnte vendita segue con rifarimento alld'immobile press
a corpo, balle state d1 Fatte e di divicee in oyl atfuvalmante
8l trova, ben noto &d accecraes dalla parte acquirents, ©on
cucei i dirittl, azlent, ragioni, usl, agcessicoi, dipsndenze;
pertinenze, sorvibl attive £ pascive inerenti naseenci dalle
leggi = dallo stato dei Juoghi. con la destinAszions, la pre-
scrizionl & con tuktl £ vwinoeli arhanistici derivanti dalla wi-
gente diaciplina di P.R.G.. con la trasmissione immediate della
proprietd a dsl pomsasse, ool carice dslle ipposte, dells caeas
e di ogoi albro ocoer= da oggi.

Areioola &
1. La parte venditrica dishiara & omrantipce che qguanto forma
oggetto della presente compravendita & di sua piena ed esclusil-
va proprlecd = lib=ra cSispomibilitd, Siccome pen'&num}.a PEE
atto di wendita a Ffirme autenticate in data 3 agoebs 1973
rep.a. 15.42¢ del Hosalo Qiorgic Bevilaogua di Facile, rogi-
strats & Pord=nome 11 16 agostos 1573 al n. 14.270 moed. LI, tza-
sgritkEs a Udine 11 27 agoaets 19731 ai we, 20.383/19.420, & oche
lo presso & fraoco = libaro da fscrizieni o Crascrizion: pra-
givdizievoll, privilegi, coeel o diritei zeeli o psreonali dl
tergi = prome=tte le garanzie di legge, anche per & casi di evi-
Eicne & malagzia.

Articolo &
1. Ai meami delli*arc. 30 del D.P.R. 6 giuvgno 2001 m. 380, la
parte alienante spibigos, in originsle, certificato d4i destina-
slone urbsniptics contensnte la prescrisioni urbanistiche .
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gquardanti 1'area interessata, rilapoiato dal Comona di San Qui-
rino in data 15 gennale 2004 che sl allega al presecte abbo
motto la lettsra *A" par farme parte integrante, e dichiara che
successivamente alla data del rilascio di detto gertificato non
gono invervenuts modificarioni degli atrumesnti urbenistici cons
cerpnantl ¢uants contratbkato.

hArticelo B
1. TLe spese del presence atto, insrenki & conseguenti, gono as-
aunte dalla parce acquirzenkte.
11 presente atto venne da m@ Notailo lstto, unlicameanta allalle-
gats, al comparenti che lo hanne approvato. Consta di un foglio
dartilosorites da persena di mia fiducia sopra tre paglos.
F.to Pagoreo Sargio
F.ro Mmaurizio Polignano
F.to (L.8.) Manxizio Corsi
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Rep. 0. 41.0TB--=--=---= smemasmmmc-=---—----——-RACC.
cmcsessammco—caecdesssssCOMBRAVENDITE -~ -~ -—-===ss=se=—=-—=-=2=
cmmammm s s ae REPUBBLICA ITALIAMA--—---====s==on==n-s _-
addi, cremta dicsmbre dueleaquatttn.-----—----——---r--————-——!
e o . Lt 1 g

|In Pordensne, nel mic studic notarile in Piazzale XX HSottesm-|
‘bre, Condominic Palazzo Maro, civiee n, JM.-------—-ss===--=o i
|Avanti a me datt. MAURIZIO CORSI, Noraie in Pordenons, imcrit-|
|ea presso il Cellegio notarile di questa Citcd, senza 1l'asad-|
|stenza dei testimoni per espressa e concorde rinuncia Fattawvi|
dal eomparenti con il mio consenso, <ss===-=----——-—sssmmme=—=—
mrem—mmem s smsnemeeegl pONG GoACitRitlisame s — s
1} CATTARUZZA GIUSEPPE, natc a San Quirine il 13 novembre;
1925, domiciliate in Venezia-Mestre, wvia Desenico Mors n. a ]
pensicnate, codice fipcale: OTT GPP 25813 I1360, -=====---=====|
ahe dichiara di trovarsi in costanza di matrimonio, in regime|
pacrimoniale di separaziene dei bani;--mme=c---—csscmmmeo——o—-o—
1} Cattaruzza Fabrizie, naro ad Avianc il 28 luglio 1962, do-
mielliate in San Cuirino, via Ceslel m. 5178, gtometrd,-=-=-----

i1 quale dichiara di ingtervenire nel presente atto 1in

______________

|- BCAGNOL LORENZO, mato a Pordemons il 17 dicembre 1968, domi-
lciliate in San Quirine, wia Cesiol n. 7, carrozziere,---=----==
\codice fiscale: SOG LNZ EBT17 GBESE,--=----------ccssssmscccn-
di state libero come il precorators mi dichiara,---<===-------
[ giusta procura speciale a firma autenticata in data 30
lgennaioc 2004 rep.n. 39.762 df m= Wotalo che, im criginale, al
!preaente acep i allega sotfto la lekters "A%;==—----——--css=m==
{- REDIVD DINO, mate a Roversdo in Plane il 2% luglio 1830, do-
mieiliate in Trieste, via Piccolomini o. &, pengionatd, ----===

icodfos fiscale: ROV DET S0L29 HEODE,----r--———===asssmm=m——o=o
!ﬂi stako libero come il procuratore mi dichiaraj-<csess=-----s
- BEDIVO WELLA, nata a Trieste il 25 agosto 1933, ivi domici-
liata, via Plecslomini n. &, pensiomata,===r--=== o b e
lcodice figcale: ROV MLL 3IMES IT474X,=s==--——---—ssccsmm=====——-
ldi state libers come i1 procuratore mil dichimza;-----s===-----

|- CATTARUSEA LIDIA, (in taluni atcl & Pubblici Reglscrld indi-
\cata anche come “CATTRARUZEA LIDIR ROSANNA") nata & San Quiring
il 4 luglio 1543, domicilisba im Trieste, via Fahlo Sevara n.

48, pensionata, codice fiseale: OTT LDI 43144 I136P------ -
|#i state libers come il prosuraters mi dichiara;------=- —
|- CATTARUZZA LOREDANA, nata a Trieste i1 12 gennaio 1548, vi
Eﬂﬂﬂiciliata, via Franca n. ¥, implegata,---=s=s=------c-cciaus
icodice fipcale: CTT LON 48A52 L4Z4Y,-------ssemms==-s---—c==as
eoniugata in regime patrimoniale di separazionse dei beni, coma
!11 procurstore mi dighiara,---ss=sscsmemm—coomoocceccaammmmmmnn

| giueta procura speciale a Eirme acteaticats in data 28
gennaic 2004 rep.n. 67.725 del Motaic Oiulie Flora di Trizate|
‘che, in eriginale, al presente atto gi allega sotbo la lettera

e e
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1) Polignano Maurizio, nate a Fordenone il 14 ottobre 1554,
domiciliato per la carica presss la sede della eociecd che

rapprosenta, imprenditore, ------ss==ro--somoooosssiossmacasen.
[ che dichiars di intervenire al présente actc nells sua
|qna11ti ¢ funzicoe @i Amministratore Unice, legale rappresan-
tante della socistli—ss=smmr-----——mEEmms=m— oo o -
WEFINCD - Compagnia Finanziaris e di Investimento - Srl", con
sade in Pordenone, via Vallona n. 48, capitale sociale di Buzo
25,500, 00 {venticinguemilacinguecento virgola gerg] 1.%.,====-
codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione del Re-
gistro delle Imprese di Pordencne: CL156650337,-----------=- -

statutariamente munite degli occorrentl poteri,---------
cm=---Detti comparenti, della eul identicd persomale ic Hotald
|#ono certo, hamme richiesto il mic ministers per ptipulare

1. La secietd *FINCO - Compagnia Finmanziaria e di Investimenta
- Srl*, come sopra rappresentata, acquista i terreni peosti in
Pomune di San Quirine, frazione Sedranc, ricadenti seccmdo ili
vigente P.R.G.C. del Comune di San Quirino in =zona definita]
"omogen=a © - sotbozoma C.1°, nel perimecro del P.R.P.C. di
iniziativa privata a scopo edificaterie denominatc "Planc di
| Lottizsazione giunlia®, 4i oul & seguito, per ciasscumna parte
\venditrice rispetrivamante indicati come Eegue:-------== -
i ----- sammmmmem === PRINMA VENDITA-----—-—= i e
1. Dal signor CATTARUZEZA GIUSEPPE, che vends, 1'appazzamente
4i terreno pito in wla San Gilacomo, cosi distinke in mappa del

iEl:auun Tarreni del----- S o o ———
| smmmmmn wammeeme==-COMONE DI BAN QUIRINO===-—-—--= - S
| =====--messcere--—-—-Feglic 1§ [quindicit=------- -
|Mapp.n. 591-8.a. 27-Ha.0.18.00- RD Buro 13,48 - Rh Eurc B,83-
Mapp.n- E79{ex 502/a)-----—---ccemmm—m-- cemmmm——S—o—csmmes———oe

-5.,a., 2~-Ha.0.07.45- RO Eura 5,58 - Rh Buro 3,65-
|Mapp.n. €80 (ex 502/B) -===--=-==- cmmmmmmmmmo- cmmme s ———
i -8,a. 2%-Ha.0.00.25- RO Eurg 0,19 - HA Euro Q.12-
{Tocalil -Ha.0.25.70- BD Burs 19,25 - RA Euro 12,61-
| tsuperficie nominale catastale complessiva mg. 2.570 - dusmila
::inquac:ntoqzttantuj.- ---------- B e il

confinante a oord-svest coo ragioni al mappali on. 326 e 327,
|a nord-sat con ragieni si mappalil nn. &77 & 676, gueskE* eloimo
icuuti:uenta porzicne della gede etradale di wvia San Glacomo,
'ad sgt pon via San Glacoms, a sud-sat con ragicnl ai mapp.nn.
431 & 432 del Foglio 14 e a sud-oveat con ragieni &i mapp.nn.

(313 = 3114 del Foglio ld.==se=---—----cssmsssem——ccooccsmm—-o-—-
Le Parti danno atto cke 11 mappale n. 680 & interamente occu=
pato dalla sede stradale d4i wvia San Glacomg. -=--—sa=nmromco==a

2. Ad ogni buon fine, le Parti damno atto che 1 mappali nn.
679 & £80 in oogetto derivanc da Frazionam=nto ﬂell'nrig;naria;
mappale n. 50% di are 7.70 [sono are sette e cankiare settan-|
tal, yiusca tipo di frazionamento o, 1576259/2004 deld 38 diceam-
|
|



e o e e e e N e

PR P —
4, Dichiarans i comparanti che il prezzo dells presento vendi-

ta @ skato convenuto ed accettate L= s S R A
EURC £8.306,00 (sessantetbomila trecentosei wirgola =maroc),
snmma che la parte veadikrice dichiara g1 ayer gia ricevuto
dalla gocierd acguirente in favors della guale rilascia guie-
tanza di salds, con rinuncia all®ipoteca legale, con precisas
sion= che del suddetto corrispective 1'importo dli Buro
2.000,00 [dwemila wirgola =zerol viene corrisposte a titelo di
rimborsc spese soetenute dalla parce wanditrice, come da ac-
cordl intercorsi tra le Parkii-—s==-—-ssss-scmmosmmmo——RaTTREEET
4. Ad ogni buon fime la parte venditrice da atto che il prezzo
sopra convenuto & pupericre al valore determinste sulla base
'di perizia glurata di stima riferita alla data del 1° gennaic
l9p03, redatta, ai sensi del combinato disposte delltazt. 7
della legge n. 44872001, dellrart. 2 comma due del decTeto-
lagge 24 dicembre 2002, n. 284, convertite dalla legge 21 feb-
braies 2003, n. 27, dal geom. Catctaruzza Fabrizio, iscritto al
lcallegio Cesmetri della Provincia di pepdencme, Poslzione .
|p16, asseverata con gluramento in dsta 15 maggle 2003 crofl.m.
1897/A avanti il Cancelliere del srikunale di Pordencoe,-----<
e mammm—ssams oS s e ——— GECONDA VERDITA-----=s=--—ss===-s===-2s
1. Dal signor SCREMOL LORENWZO che, in persona come SOPra, Wens
de, 1‘appezzameste di terremno sito in via Della Chiesa, cosil
distinte in mappa dal Catasro Terreni o T
e etee— e ean=e———COMUME DT SAN QUIRIMD=-=---=s==-"ss-7o007m00
e eRs e =Eaglis 15 {aaindlel] se—-reanaesRsTERTEETS
Mapp.n. 326 - S.a. 2%-Ha.0.39.80 -BD Buro 29,80 -RA Eurc 19,53
lMapp.ni. 337 - S.a. 2°-Ha.0.13.00 -RD Buro 14,23 -RA Buro 3,332

Tacali Ha.D.58.80 -ED Euro 44,01 -RA Euro 28,85
{superficie nominale catastale complessiva @q. 5.889 - cingua-
ey ot ) B

unico corpo immobiliare confinante A nord con =trada provin-
siale via Dells Chiesa, ad =st coO ragioni al mappale n. 677
{ex 379fa), a sud-est con ragioni ai mappall nmn. 673 [ex!
502/a} & 501 & ad ovest con ragioni ai mapp.nn. 356, 168 & 313
dnl Poglic 14 su cui insiste gtrada privata.=--——====--ss=-oo
la. picniarane i comparenti che il prezzo della pregante wvendi-
ra # stato convenuto ed Accettato in-r—*--—-a-vr-----—-—--rr——f
|EURD 151.704,00 {pentocinguantunomila settecentoguattro virgo-
|12 zerc), somma che la pacce venditrice dighiara di aver gid
ricevuto dalla secletd actuirente in Favore della guals rila-
|spis quieptanza di sgaldo, con ripunaia all'ipoteca legale.-----
(1. Ad ogni buon fine la parte venditries da atto che 11 prezzo
!sagra convenuto corcisponde al valore determinato sulla base
|di perizia gierata 4i stima cifprita alla data dal 1" gennaio
3003 redatta, ai senei del combinato disposte dell'are. 7 dal-
ila legge n. 448/2001, dalltart. 2 coema dus dal deoroto-legge
{24 dicembre 2002, n, 282, econvertito gdalla legge Z1 febborainl
2002, n. 27, dal geom, Cabbaruzza Fabrizio, ilscritto al Colle-




lgio Geometri della Provincia di Pordencme, Pesizione no. BiE,
amgeverata con giursmento in data 15 maggic 2003 cTod.n.

1996/ avanti il cancelliere del Tribumale di Pordencoe, =----=
e s swe=——s s~ THRER YEIDITh-===—=="""" o .—————
1. Dai signori REDIVO DINQ, REDTVO NELLA, CATTARUZIA LIDIA o
LIDIA ROSANNA & CATTARUZZA {OREDRNA che, in persona come BO-
pra, per la quota di 1/# (un gquarto) clascuna, proprietari,
ciaseuno per i propri dirieti = tucci per 1'imcero, congiuntas
mente wvendeno, terrena di forma triangolaze eite im via San
aizcome, cosi distinto in mappa del Catasts Terrani del--===--1|

e eee—wme—=DOMONE DI SAN QUIRINO-----ss--ToSsTommEETE
e emenceeries a1 18 (galmElody s s e s SRR
Mapp.n. 674(ex e L

2.a.2" -Ha.0.10.05 -RD Euro 7,53 -RA Buro 4,33-=---
{superficie nominale satascale mg. 1.005 - millaginque), -—====
confinante ad =2t <on porzicna della sede stradales 81 via San
ciacomo individuata dal mappale 0. £75 im ditta parte vendi-
crice, a sud-grest con ragioni al mapp.n. 677 fex 2379/al, a
pocd-ovest con mappale m. 673 [ex 328/a) in dicta parte viersdl -

e e e M

tri;g__.1——-¢-.—-_--—-—--————_1-——_-
a2, Ad ogni buon fine, 1e Parti damno atto che i1 mappale A.
£74 in oggetto deriva da frazionamento dell'originario mappale
n, 3128 4i are 33.70 (poms are CrentiaiIes & cenkiare settantal,
|givaca citate tipe di fraziopamento 0. 157629/20048 del 28 di-

cesbte 2004, =----= - e e S wmmeamm
3. Dichiaranc i cemparenti che il preszc della presente vendi -
lta & atate conwenuto ed accetiato = - — i a am S oS R

EURD 15.348,10 {venticinguenila pnovecentoguarantanoire virgola
dieci), somma che la parte venditrice dichiara di aver gid ri-
cavuto dalla societd acguirents in favore della quale cilasclia
guietanza di galdo, cono rinuncla all'ipoteca legale.-=----="7"
4. Le Parti convangono che la parte acquirente dearrd realizza-
re a propria cura e spese la sostruzione di una reainziona di}
delimitazione tra 11 confine pesto Lra 1pehite di Lottizza-
ziosne =d 11 terrenc rimanente in prﬂpti&tﬂ della parte vendi-
trice mepp.n- 673 lex 328/a). Detbta repinzione sard costituits
da palecti di aceiaio zincato fissati su plinti di calcestruz-
zo = rete metallica sincata dell’aleezza di cm. 150 {centooin=

et i e e SRR

;I“n‘ﬂtﬂ_] e o o e i e e T R
-_u-—---.r—-_----__-—-__:rﬁrtlgnlﬂ 2--_-—--_---—___.-___..__-n

1. T dati catastall soac gtati desuntci dall'mgenzia del Texrl-
ltario - Ufficlo di Pordenone. gelativamente alla “prima wendl-
|L:F, 11intestazions catastale nomn & sqgicrnata. Preceds lal
|veltura dipendente 4a deereto di usucaplone della Pretura di
perdencne n. 281767 in data 23 diesmbre 1870, rragcritbo 2
pordanone in data 11 povempre 2004 al nf. 16,303/12.135 e dal
atte di compravendita in data 11 marzo 1974 rap.n. 3J3.B05 Fo-
cain Gustava Pisentl di Maniago, ivi regisktrate in dakta & a-
fprile 1574 al n. 443 Mod. I, trascritte a Pordenooe in daca 1*
aprile 1974 al om, L o R B e e R -




[ — T Lty articola - R L

1. Ciaseuna parte venditrice dichiara che i terreni compraven-
duti rientrans nell'ambito del piang Regolators Particolareg-
glate Comunale di intziativa privata denominato ¥piang di LoE-
tigeazione Giulia“, debitamente appToOVALO  Con delibara del
iconsiglio Comupale n. 44 in dats 24 gettembre X004, PEeT la cui
| ttuszlone @ stata stipulata cem il Comupe di San guirina una
convensione urbanistica in data =i dicembre 2004 mio rep.o.
41.023, reglstrata a Fordsncre in data 23 dicembre 2004 al m.
9.500 Serie 1/T, ivi trascritta in data 24 dicembre 20604 ad
an. 21.194/14.01%, del enl contenute la societd acquirente di-
chiara di essers gla statca pdetcta, dichiarando alcresi di aec-
cettarla im ogni sua parte, allagate o riferimenta.-----=="=""
3. pichiara la socletd asquirente dl subentrare in lucgo 41
siascuna parte venditrice nell'assunzione di tuwted gli oneri
led impegni contenuti pella citara convenzicne di lotvizzazio-
ne. Consaguentemente, per Parte espresso, cuted gli oneri con-
vensicnati cen il Comunc per l'integrale psecuzicne del pro-
lgetto di P.R.P.C. citato saranno integralmente goddisfattl &
takali cura = spese della socigtd acguirente fino a complata
iEimazione & collawds delle opere, COn esprcssd manleva per
gli odierni venditori da ogni e qualsiasi spesa, O0ErS, Eribu-
ke, comtributo o guant'altro comungue relakivo all'attuszions
|del cicako P.R-F.E..av----a-r-——----——-------—i---—---r--—a-—-
I P TR, L T L B ks T
1. La superiori wendite seguono col rifsrimento agli lmmobili
presi a corpo, nello Btato 41 fatto ¢ di dirirco in cui akb-
tualments ®i trovano, ben noto ed accettato dalla soclecd ac-
quirents, con tucbl i diritei, aziopi, ragieni, wzl, accesgio-
ni, dipendenzs, percinenze, servitil attive & passive inerentil
nascenti dalle leggl & dallo stato del luoghi, ed altresi con
1a destinazioni, le prescrizioni & con mutti 1 vineoli deri-
vanti dalla vigentse diseiplina dif P.R.G.C. de]l Cooune di Ban
aquiring, dal P.R.B.C. di inizijativa privata e dalla eonvenzio-
a= urbanistica, Ssopra pitat] am——-—-am-—ssmmmo—sam=oosssoSSSET
2. La parte acquirents dichiara <di =sseré stath esplicitamente
jedata degli oneri assunti nel riguardi del Comune di San fui-
jrino & non ancora soddisfatti alla data odierns & di essere 3
iperferta CONOSCENTA 4i tutte le clausole contenute nella Cons
lvenzinne urbanistica stipulata con i1 Cosune di San guirine di
cui dianzi, ascettandsne i relativi gffectl formali = sostans

e e R

Eigli, ~-=sm=mmmmm s s m S m
ed impegnandosi ad paservare in proprie le norme clrca l'uﬂi1
fiocarions &d utilizzazions delle ares ad gdifici, -===——==-=""=

i m————Amm———— N tigole Bresm==csums————smressmm==s|
1. Tante la proprietd che il posaesso degli iomobili :anpraJ
vepduti wengono brasfusi alla aocietd acguirente a Ear tempol
da oggl, per tutti gli mEfetti weili ed onsroad,----==--=TTTT0

------ i wmeeeAFEiOOLD feessmme——— s e - smSEEET

1. riascuna parte venditrice diehiara e garantisce che gquanto




forma oggetto della presente compravendita 2 di sua plena ed
eeclusiva proprietd e libera disponibilitd, e che lo stessae &
frances & libero da iscriziomi & trascrizicnd pregiudizievcli,
privilegl, oneri o diritei reall o persconall di cerzi, salve
quante riportato nel presente atto, & promette le garanzie di
legge, anche per 1 casi di eviziene e moleatla,-cssm=r--—reee-
T ¥ 1 =1- 1 1 Tl L
1. Ai spensi dell'are. 30 del D.F.R. € giugno 2001 n. 380, la
parti alienanti eaibiscono, in originale, certificarvo di de-
stinazione urbanistica conktenente le prescrizioni urbanistiche
;riguardanti lg ares inrevespgate, rilasciate dal Comune di San
puirine in datca 20 dicembre 2004, che el allega al presente
atto sotto la lettsra *Cf per Ffarne parte integrante, e di-
chiarans che guccegsivamence alla data del rilascio di detto
certificate non Bono intervenute modiflcazioni degli strTumenti
urbanistici concerpmentl guantc contrattato;, & guindi precisanc
che in detto certificaco somo ripertati gli eoriginari mappali
nnm. 502 & 334 del Foglic 15 dai gquali, per citake tipo di fra-
gionamento n. 157629/2004, gli immobili in conrratto mapp.no.
679, €80 & ETL darivann, ---sssssssmssmmssssssso——oooosas
| cecsccscucssnmsrmnnmeeeerme-=-AFLI00l0 Besssmarrere o mm e s naa s
1. Le gpese del presente atto, inerenti e conseguenti, sono
assunte dalla societd acguirente, la guale chiede l'applica-
zione dell'imposta di regletro con aliguota dell'l?: (unc per
|cento), & dell'imposta ipotecaria e catastales in misura fisea
ai sensl dell'art. 33, comma 3, della Legge 33 dicembre 2000
f. i#8, trattandogi di trasferimento 41 immobili ricadenti in
ares soggekbta a Plane Urbanistico Partiealaregglato approvato
e convenzionaks, come i emwvince dal eontesto dell'attg,-=--=-=-
Il presente arto venne da me Notaio letto, unitamemts agli al-
legaci, ai coaparentl che lo hanno approvato. Consta di due
fogli dattiloscritti da persona di mia fiducia sopra sai pagi-

=i i i e e - - 5 e e W A L =

I L et R e e e
F.to Cattaruzza Giumeppe------s=ss=sssmmeses=sooooo oo mn oo
8 LA T e e
jF.tp Poligmano Maurisio-------cscscsscscomumomreysocsyonansoas

P.ko {L.B.) Maurizie Qorai------ceccoccsessaam=a
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Drata: 05/ 1002015 - Cra; 11.07.49 Hegue
Visura n.: PMOOEINES Pag; 4
Utficio Provincisle di Pordenons - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2015
Bervizl Cotastali
-En#wu_...in hﬁg ._-F!u__um__ indicati ol n. 3
— i DATI ANAGRAFIC] | CODICE FISCALE _ DIRITTIE ONERI REALL
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PORCENONE Repistrazicse: Sede: COMPRAVENDITA
4, Ilmmaobili siti ped Comune di SAN QUIRINO{Codice 1136) - Catasto dei Terrveni
o o |
N. | DATIIDENTIFICATIVI B B DATI DI CLASSAMENTO. ALTRE INFORMAZIONI
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i 13 THD - SENMIN 1 Tom [38 | Earg 0,28 Furn 0,19 FRAFZMONANMEMNTO del 22002000
ARBOR _ i EITETS 000 in niti dnl
2010019 {prodoeotio n.
o s | S PR iy . | PN2TETH) presentato @ IMOG20LT
T | 15 63 .| SEMIN 1 W B _ Eure 4.73 Ewmd it | FRAZIGNAMENTO del 2006/2010
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| TR0 (promealle n
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i b : . BN I ) WY I 1 b | ETETEY prescniatn (1 ZRRATON | —
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ntrate i Visura per soggetto Visura n.; PNO0SI083 Pag: 6
Ufficio Provinciale di Pordenone - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2015
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et e — =
— N, a DATI ANAGRAFICT N COBICE FISCALE DIRITTIE ONERIREALYL ___u
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N. | oam IDENTIFICATIVE .. DATI DI CLASSAMENTO B ALTRE ENFORMAZIONI
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Intestazione degll Immobili indicati h_ n9
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10, Immobili siti nel Comune di SAN QUIRING{Codice [136) - Calasto del Terreni
M. | DATTIDENTIFICATIVE | AT DI CLASSAMENTO = -II-|._. ALTRE INFORMAZKINI i
| Foglio ,_ Puticelln | Sub | Porz | Qualith Clissc _ Superficie(o) Em.ﬂ.__i| : ...mﬁ% Dati derivanti da Dnti plteriorl
o I, k. PR . L. | Dominicale | Agno 2 S N —
i 15 813 - | sEmN | 2 1 T Eave 13,09 Euro 864 | FRAZIONAMENTO del TU062010 Amnoteiione
ARBOR _ _ , 127679, 27200 bn arii dal
%_-iaﬂff .
N S S (N S O L e st s | |
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Rep. n. 46,718 = IS Y VN 7]
-~~£DWENEIGHE URBMH - L
A norme della Legge 6 agosto 1967 n. 763 -
--------------- -¢ della Legge 28 gennaio 1977 n 10eermemnmmeremesenes |
--------------------- REFUBBLICA ITTALIANA = s i s rmaces. |
Addi ventisei hoglio duemiladieci.
- (26 luglio 20109
In Pordenone, nel mio smdio nmﬂntr: in P:sm:uln Venti Settembre, Cnndqm-
nig Palazzo M::un:-, civico . 24, e o e R T Tl R O
Avanti 2 me dott. MAURIZIO CORSI, Notaio in Pordenone, iscritto presso il
ED!Il:giu notarile ci questa Ci‘lﬁ e ——————
8 50n0 costituli: .
lj Menoito Lacia, nata a Pordenone il 12 marzo 1952, domiciliata presso Ia|
residenza municipale del Comune di San Quiring, la quai: dichiara di inter-
venire al presente atto non in proprio ma nella sua veste di responsabile di
posizione organizzativa deil’ Area Edilizia-Urbanistica del
COMUNE DI SAN QUIRING, con sede in San Quiring (PN, via Molino di
Sotto n. 41, codice fiscale e Partita LV_A. n. 80001210931,
{in seguito chiamato ad ogni effetto “Comune™),
tale nominata giusta Determinazione sindacale n. 17 del 12 E:mmaiu 2007, e
quindi in nome, per conto e nellinteresse del Comune medesimo, ai sensi del-
Fart. 109 - comma $econdo - del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267,
in esecuzione di Deliberazions della Ginnta Comunale n. 32 del 28 pennaio
12010, esecutiva nei termini &i legge, che, in copia confonne all'originale, i
allega al presente atte sotto Ia lettera *“A™ per farne parte integrants ¢ sostan-
zizle -—---
2) Polignano Mayrizio, nato a Pordenone il 14 ottobre 1954, domiciliato per
la carica presso la sede della societd che rappresenta, che dichiara di interve-
nire al presente atto non in proprio ma neila sua qualitd di Amministratore
Unico & eome 1ale tegale mppresentante, in nome & per comto di=—-——-—-—-—
"FINCO - Compagnia Finanziana ¢ di Investimento - 8.r.1.", con sede in Por-
denone, via Vallona n. 48, capitale sociale di Euro 25.500,00 {(venticinquemi-
Izcinquecento & zero cenlesimi}) 1.v,, R

eadics fiscale, Parmn LV.A. e numero di iscriziona del Registro delle Impre-

——— m——

fﬂmtanm:mg ml.'lrullj degli l:lI:I'_'EIiTI:ﬂﬂ poteri;
|3 CATTARUZZA FRANCO, nato ad Aviano (PN) il 27 dicembee 1963, con
residenza o domicilio fiscale in San Quirine (PN), via Maniago n. 16, —-—e-
codice fiscale: CTT FNC 63T27 AS16P, e
che dichiara, ai sensi e per gl effetti dell'art. 2659, n. 1) del codice civile, dil
trovarsi in costanza di matrdmonio, in regims patrimoniale di comunione le-
pale dei beni, i i e
------ Deiti n:umpa:enn della cui 1denm& personale, qualifica e poteni in
ordine al presente &tto io Notaio sono certo, hanno richiesto il mio ministen
per stlpulare.- quanm SEgue: - =
I"" TEEmEma S Pr‘:mw—---v—-—-qv EEE e ————— e e ——————

I L}IE con r:gnEam: domenda m data 06 aprile 2009, acquisita al pmmmﬂn
icomunale al n. 3586, veniva presentato dalla socictd "FINCO - Compagnia
(Finanziaria ¢ di Investimento — 5.r.." e dal signor CATTARUZZA FRANCO|
[[in seguito chiamati ad ogni effetto “Ditta Lottizzante™) il progetio relativo al|

ALLAD

330 prordend e
Ple XX Settembire, 14
Tel. 0434 10037

Lhadr,



Piano Aftuativo Comunale (P.A.C.) di iniziativa privata in Vanante al
P.R.P.C. & scopo edificatorio denominato “Lottizzazione Giulia" in applica-

rione dell’art 24 comma 1 della LR, n. 5/2007; =
- che su tale PLA.C. la Commissione Edilizia Comunale nella s:duta. del 29
aprile 2009 ha espresso parere favorevole; —aee
- che con delibera della Giunta Comunale in seduta pubblica n. 32 del 28 gen-
nain 2010 tale plano veniva approvaty;-—-----e-——----—

- che giusto quanto prescritto al 5° comma dell’art. B della Legge U6 agosto
1967 n. 765 occorre disciplinare: i

a) — ia cessione al Comune delle aree per le opere di urbanizzazione primaris;
b} — I'agsunzione a carico della "Ditta Lottizzante” degli oneri relativi alla re-
alizzazione delle opere di urbanizzazione primaria;
j::] — "esecuzione delle opere che siano necessarie per allacciare la lottizza-
zione ai pubblici servizi. e
Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante & sostanziale del presente atto,
fra il Comune di San Quirine, come sopra rappresentato & ]a "Ditta Lottizzan-
te", 5i conviene e stipula quanto segue, fatte salve le approvazioni di Legge
per il Comune di San Quirine: e
ATt e e — et
1l Comune di San Quirino, come sopra rappresentato, autorizza la "Ditta Lot-
tizrante" alla esecuzione del P.A.C. da questa presentato, in conformitd al
progetio redatto dal Geometra Fabrizio Catlaruzza e dall’Ingegnere Armaldo
Alfier e costituito dalle seguenti tavale ed elabaorati: ..
- Elab. 1 relazione tecnico urbaniglica---—---sceeeees -
- Elab. 2 nonne tecniche di attuazione maae -
- Elab. 3 bozza di convenzione---- :
- Elab. 4 computo metrico estimativo e
- Elab, 5 dichiarazione dei progeftisti “=s e
- Flab. 6 elenco delle ditte proprietarie --- e
- Elab: 7 relazione geologico tecnica s stamna s s
- Tav. 1 planimetric e rilieve planialtimetrico- --- eemem
- Tav. 2 planimetria generale =
- Tav. 3 zonizzazione — planivolumetrico B
- Tav. 4 comparativi---- e e ammm
- Tay. 5 rete acquedotio-- - -
- Tav. 6 rete Enel --- — -
l= Taw, 7 rete Telecom—ssssssssms e e e e
- Tav. 8 rete illuminazione pebblica-—r-—--— -
- Tav, 9 rete gas metang--—--==---
i-Taw, 10 particolari costruttivi- - s --
- Tav, 12 segnaletica stradale —----————- s -
|- Relazione di verifica di assoggetabilita a VAS a finma dell’arch, Crm'.rmm
Ha_-“n e rECassszamEEs — LI
Drette tavole ed slaborati sono depositati presso |'Ufficio Tecnico Comunale
di San Quirine ¢ benché non allegati al prean:;m-., atio, formano parts nn:gn:.n- '
te & sostanziale della presente convenzime. - - e |
- s " Art. 2 S — |
La "Ditta Lettizzante™ assume 'impegno verso 1l Comune di San ﬂ"-u T, i

proprie ed gnche per i proprl successon od BVEND CRIISA enanarames i
ay - di atuare il PA.C a2 scopo edificatorio, sul seguente termeno sito in 'iﬂn




[yt di San QUIrinG, cosi QISHILY:—=smrsr—— === IS
- In difra "FINCO - Compagpin Finangigric i prvestimento — S.pd, o-—eee

————

o m—— L L ————

: - Foglio 15 (quindzci) - F.
Mapp.n. 678 - sem.arb, 2* - Ha,0.00.40 - RD Euro 0,30 - RA Euro 0,20
Mapp.n. 680 - sem.arb, 2% - Ha.0.00.25 - RD Euro 0,19 - RA Buro  0,12—
Mapp.n. 780 - sem,arb. 2 - Ha0.00.38 - RD Euro 028 -RA Buro 0,19--
sapp.n. 782 - sem.arb. 2* - Ha.0.08.99 - RD Euro 6,73 - RA Euro 4,41~
Mapp.n, 783 - semarb. 2* - Ha.0,06.32 - RD Euro 4,73 -RA Euro 3,10---
Mapp.n. 786 - sem.arb, 2° - Ha0.00.16 - RD Buro 0,12 - RA Buro (408~
Mapp.n. 794 - sem.arb, 2 - Ha.0.08.51 - RD Furo 6,38 - RA Buro 4,18-— |
Mapp.n. 797 - sem.arb, 27 - Ha.0.06.66 - RD Euro 4,99 - RA Eure  3,27— |
Mapp.n. 809 - sem.arb, 24 _Ha.0.03.48 - RD Euro 2,61 - RA Euro 1,71—
Mapp.n. §10 - sem.arb, 2° - Ha.0.16.43 - RD Euro 12,30 - RA BEuro 8,06
Mapp.n. 811 -sem.arb. 2 - Ha.0.08,99 - RL) Eure 6,73 -RA Euro 4.41—
Mapp.n. 812- sem.arh, 2% - Ha.0.20.32 - RD Eure 15,22 - RA Buro  8.97—
Mapp.n. 813 - sem.arb, 2° -Ha.0.17.62 - ED Furo 13,19 - RA Buro  8,64-— |
Mapp.n. 814- sem.arb, 2 - Ha.0.03.60 - RD Euro 644 - RA Euro  4,22—-
Mapp.n. 815- sem.arb. 2% - Ha.0.09.72 - RD Euro 728 - RA BEuro 4,77—
Mapp.n. B16- semearh. 2% - Ha.0.04.71 - RD Euro - 3 s
Tatah - Ha.1.21.55 - R Euro 91,02 - RA Euro 39.04--—

----- ———{s0no ettari uno, arc Veniuno ¢ centiare cinguantacingque);-—--——-——
- In dista Cattarizza Fropeg: - - aaer -
———Catagto Terreni—- - -

-— e Foglio 14 (quattordiei} :
Mappn. 431 - prato 4* - Ha.0.00.50 - RD Fure 0,18 - RA Buro 0,10--—
-------- (sono centiare cinquanta),— =
della Superficie Catastale complessiva di Mq. 12.205 {dodicimiladuecento-
cingue) o della Superficie Rilevata ricadente all’interno dell’ Ambito di [mter-
vento di Mq. 12.285 (dodicimiladuecentoottantacingue), come risulta dalla
Dichiaragione dei Progettisti, dandosi atta che i mappali soprariporiati diffe-
risconn da quelli individuanti le aree interessate all'esecuzione del P.AC,
\siceome riportati nello schema di convenzione appravato con allegata delibe-
razione di Giunta Comunale n. 32, per effetto di encoessivo loto frazionamen-
to redatto dal geom, Fabrizio Cattaruzza giusta Tipo divisorio n. 127679 del
209 piugno 2010; -
b} - di realizzare & cura e spese © con materiali propr, Soto il controllo e la
vigilanza della Direrione Lavor, del Collaudatore ¢ dell’ Ufficio Teonico
Comunale, con la osservanza delle buone nomme tecniche & costruttive secon-
do il progetto depositato in Atti del Comune ¢ geconda il Compute Metnco
Estimativo anch’esso depositato in Atti del Comune, futte le opers & le atfrez-
tzature da cedere a] Comung di San Quiring & precisamentn-sss-————====" ;
_ strade di lottizzazione, marciapiedi, parcheggi pubblict gd ares destinate a
verde pubblico;—-- “= ---

- rete fognatura per Lo scarico delle seque fognarie domestiche; ——------—-- -
|- rete fognatura per lo sparico delle acque meteoriche stradalijee———rs-"-"
- rete acquedotto per allacciamento utenze su lotto edificabile;s—cem—m—esem=m—
(- rete elettrica per allacciamento ulenze su 1ot edificabile;—-—csse--m—memrem—

|- rete telefonica per allacciamento utenze su lotto edificabile;---sarmmmeemrnm——
|- rete illuminazione pubiblica;—--esmem— P neeeCEE L '




- Tete gas metano di distribuzione ed alimentazione utenze su lotto cditlvali-
le—- =R ti Crad

‘— tombinatura tratio -d.l: roiello esistente;

_ eventuale cabina elettrica, se richiesta datl’ente erogatore ['energia. --ccc-«-

Gli allacciamenti ai pubblici servizi come da circolare Ministeniale 20 ¢liobre
1967 n. 3210 saranno realizzati a cura ¢ spese della "Ditta Lothzzante -

La "Ditta Lottizzante" o suoi aventi cansa dovranno inoltre provveders alla
manutenzione ordinaria e stracrdinaria delle opere sopra elencate fino a guan-
do dette opere non sarenno prese a carico dal Comung.-———s-smmmmmmnm---

Tali opere potranno essere eseguite in forma graduale conformemente allo
sviluppo degli edifici residenziali in maniera che al momento defla loro abi-
tabilith questi siano dosati di tutti i servizi necessari.—
La realizzazione delle sopra descritte opere di urbanizzazione primaria costi-
tuisee un onere a carico della “Ditta Lottizzante” del valore complessivo di
Euro 218.076,70 (duccentodiciottomilasettantasei virgola seitanta), come ri-
sulta dal preventivo di spesa. - -—

e L . o e
Tutte le opere di pubblice interesse indicate nel pmgad:m di P.AC. :&nhze:ate
sul terreno indicato, passeranno, libere da ﬂr.en, vincali e :pnleche in pro-

prietd del Comune di San Quirine entro sei mesi dalla data di approvazione,

da parte dell’amministrazione comunale, del collando delle opere di urbaniz-
zaiane. -

1! collaudo dovra essere approvato enfro tre mesi dalla sua presentazione, che

{avverrd con lettern raccomandata, === s ':
Qualom il collando non venga approvato, scaduti i termini, si intende accetfa-|
to. M {

Entro il termine dei tre mesi devono essere comunicate, da parte
| 461’ Amministrazions, le contestazioni su eventuali irregolarith dei lavor -
\seguiti, con lettera raccomandata, oltre che alla "Difta Lottizzante” anche al
ELnI]nudamre e al dirsttore dei lavor].—--- -
{Conseguentemente all’acquisizions, I'ammimstrazione comunale assumera in
;nﬁnm la marmutenzione ordinaria e stmordinania e relativi onerd di tutte l2
lupen, oggetto della pmsr:nt-: CONVENZIONE - == i
---------- -Art. 4 -

i,'] limiti dellarea res:dnmz:ab: gquali dsultanc dal P.A.C. saranne definiti a cu-
jra e gpese della "Ditta Lu'l‘t:uml:" mediante apposizione di termini inamovi-
hili, ed il Comune i San Quiring &i impepna 2 concedere § Permessi di Co-
istruire per la costruzione dei vari interventi edilizi residenziali, la cui proget-
tazione dovrd rspettare le nome del P.R.G.C. vigente ¢ le Morme Teeniche
_I:Il Attuazione del PACimmcememaaaes —- e
f -Art. 5 e

Il rilascio det singoli Permessi a Costruire da parte del Comune dovri avveni-
re dopo 1a stipula della presente Convenzione, anche durante la fase di esecu-
zipne delle opere di urbanizzazione primaria, rigervandosi il Comune 1l rila-
sein dell' Agibilith degli edifici, solo ad avvenuta ultimazione delle opere &
\urbanizzazione primaria, che dovrd essere certificata dal collaudatore, -———---
La "Ditta Lottizzante” si impegna, sotto la propria responsabilitd, a rendece
edotti § propri aventi caosa a qualsiasi titolo, dell’esistenza di queste vingolo
e dil :|rnpr:-m: ai medesimi la p-:unﬂ osservanza dello stesso contemplato.- o=
AR DUCCRA Al SN R ————— P PR S S




1 presente Atto, saha i diritt di terzi, vieme redaito in forma pubblica
alPeffetto di far fsultare e quindi opporre & qualsiasi terzo, mediante 1a tra-
serizians, le obbligazioni di cui ali®atto stesso.-——m

...... . =t 7 - A
A paranzia dell’esecuzione delle opere di urbanizzazione previste dall’Art, 2
& della manutenzione delle stesse, fa "Ditta Lotizzante™ costituisce una cau-
zione a mezzo di polizza fidejussoria rilasciata dalla Societd Reale Mutua eli
Assicurazioni - Agenzia di Pordenone, per limporno complessivo di Euro
218.076,70 (duecentodiciottomilasettantasei virgola scttanta) polizza n.
2010/50/2126175 in data 21 luglio 2010, pari 2l 100% (cento per cento) della
spesa prevista per la realizzazione delle opere di urbanizzazions pritnaria,---—
In caso di inadernpienza delle obbligazioni di cui alla presente Convenzione,
la "Ditta Lotlizzante” autorizza il Comune di San Quirine a disporre della
Cauzione in essere nel modo pit ampio, con rinuncia espressa ad ogni oppo-
sizione gindiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con esonéro di ogni
responsahilita a qualungue titolo per i pagamenti o prelievi che il Comune di
San Quiring effettuerd relativamente all*esecuzione delie opere.-————-==--—
Dette garanzia verrd liberata ad ultimazione delle opere di whanizzazione
primaria & ad avvenuta presa in consegna da parte del Comune di San Quinne
delle stesse.

Art, §-mnm B0
1l progetio relativo al P.AC. in oggetio deve essere atiuato entro cinque anni
dalla data di stipulazione della presente Convenzione Urbenistica. —as==---- —
. Art, 9
Lesecuzione delle opere di cui al precedente art. 5 & di competenza delia
"Ditta Lottizzante” ed & soggetta alle procedure ad evidenza pubblica come
previsto dal D. Lgs. 12 aprile 2006, n, 163, ¢ successive modificazioni (Codi-
ce degli appalti}. - e
D4 consepuenzs, la "Ditta Lottizzante”, in qualit di stazione appaltante, & k-
sclusiva responsabile dell’attiviti di progettazione, affidamento e di esecu-
rione delle opere di urbanizzazione. Nell'individuazione dell'appaltatore, la
"Ditta Lottizzante” doved applicare le medesime norme cui & tenuta
' Amministrazione comunale quando affida 1'esecuzione di lavori pubblici di
corrispondente tipologia ed importo.--— -
L' Amministrazione comunale ha poteri generali di vigilanza e controllo; m
via esemplificativa & non esaustiva, provvede all’approvazione del progetto)
in linea tecnica ed economica e delle eventuali varianti in corso d’opera e pud,
chiedere alla stazione appaltante informazioni circa le modalits di svolgimen-
ito della gara d"appalto.-—- aan -
In fase di collaudo spetta alla "Ditta Lottizzante” la nomina del collaudatore
mentre & riservate all’ Amministrazione comunale, nell*ambito della funzione
di vigilanza, il potere di approvare gli atti di collando.
Pertanto, dovranno essere presentati a parts | progeati esecutivi di tutte ke opa-
re di urhanizzazione, i quali dovranno essere conformi al presente P.AC. ¢
allo strumento urbanistico generale vigente, successive varianti e relative nor-
me, ¢ redatti da tecnici net limiti delle proprie competenze professionali, per
' egame e ["approvazions da pare dei competenti organi Comunali. -—-—-—-—-- i
Mon potranno, in corse d'opera, apportarsi modificarioni senza preventiva
autorizzazione del Comune e ogni eventuale modifica o spostamento delle re-
li tecnologiche esistenti che si rendesse necessario, dovranno essere preventis
] |




— el =

vamente concordati con il competente Ufficio Comunalg, —--=---=s—r -~
Mel caso di sostituzione dell'impresa esecutrice o del Direttore dei Lavori, la
*Ditta Lattizzante™ dovra dame immediata notizia segnalando i nuovi ::mmi-l
nativi. In tulte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista & fassati-|
vamente obbligatoria la continuity della direzione dei Javori da parte di un)
lcenicn iscritto &l rispettive albo nei limiti della competenzs. -——--—ereees
Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre csplicita- |
mente e regolammente autorizzate, nel rispetto del “repolamento per i dpristing |
istradali™ allegato alla delibera di consiglio comunale n. 43 del 10 luglio 2000, |
'si devranno usare speciali cautele onde fimuovere ogni eventualitd di danne |
lagli impianti dei servizi pubblici; in presenza di tali impianti si dovrd imme-
‘diatamente dame avviso all'Ufficio Comunale competents.——- ==
i'Nn:-n B consentito inpombrare con 1 lavori le vie e gli spazi pubblici, Occor-
rendo accupazione di teli vie e spazi, deve essere richiesta I'apposita auto-
izzazione all'Ufficio Polizia Municipale, Le aree cosi occupate devono esse-
re restituite nel pristine stato, a lavoro ultimato o anche prima, quando i lavo-
ri venissero abbandonati o sospesi per pit di un mese.—--
La "Ditts Lottizzante®, il Direttare dei Laveri e I'assuntore dei medesimi so-
no responsabili di ogni inosservanza cosl delle norme di Legge e dei Rego-
lamenti Comunali, come delle modalitd esecutive fissate nel presente atto.—
Il presente stto non pregiudica diriti di terzi e pon incide sulla titolarita della
proprieti o di altei diritti reak relativi ai beni immobili in esso considerati-— |
L'inizio dei lavori per la realizzacions delle opere di urbanizzazione primaria |
dovrh avvenire dopo |'approvazione del progetio esecutive, Con "occasione
'dovranno essere presentati pli elaborati esecutivi mancanti corredati ded nulla|
nata rilasciati degli enti erogatori di servizi, zeen

-Art. 10 uees —
A scomputo del confributo per le opere di urbanizzazione primaria di cu |
‘all*art. 3 della Legge 28 gennaio 1977 0. 10 ed ai sensi dell'art. 11 della Leg- |
pe medesima, nonché dell’art. 91 della Legge Regionale n. 572007 ¢ succes-
sive integrazioni & modifiche nonché dei regolamenti di attazione, la "Ditta |
| Lottizzante" si obbliga a realizzare direttamente tutte le opere elencete all'art, |
2 della presente Convenzione, con le modalith e gamnzie in essa contenuts, - |
‘Lo scomputo sard proporzionale all’importo delle opere come risultante dal
ipreventivo di spesa allegato al P AC, - e e S |
= Art 11 et

|l contribute per la guota parte delle opers di urbanizzazione secondaria di
eyl all’art, § della Lepge 06 agosto 1967, n. 763, che la "Ditta Lottizzante" o
gvenli causa a qualsiasi titolo dovranno corrispondere al Comune di S8an Qui-
ring, verrh determinato ai sensi della Legge 28 gennain 1977 n. 10, del D.P.R.
380/2001 £ deliberazione consiliare n. 67 del 22 dicembre 1997 m adegua-
mento al disposto del DP.R.G. n. 139Pres. del 29 aprile 1997, confermate
con delibera constliare n. 44 del 27 settembre 2007 == emreme = eee oo -
Detle contnbute verrd versato al Comune di San Quirino all'ano del rlaseio
di ogni singolo Permesso a Costruire, con l¢ modalitd ¢ garanzie stabilite dal
[!Dmul’]nl—----- o i R - =&
e e e T e T TR e e
L’onere relativo al costo di costruzione di cul all'an. 5 della Legge 28 gen-
naio 1977 n. 10, verrd determinato all"atto del rilaseio dei singoli permessi a
Costruirs e corrispasto n corso d"opern con le modalité e garanzie stabilite

——a




dai Comune di San Cuiring,

Art. 13 -— e =
Le spese ¢ le tasse, inerenti ¢ conseguenti al presente atto sono & carico della
"Bitta Lottizzante" con richicsta di tufte le agevolaziond fiscali applicabili a
questo contratte previste dallz vigente lepislarione ed in particolare dei bene-
fici di cui all®art, 20 della legge 20 gennaio 1977, n. 10,
ki . - =3 By TS
Le Parti, che ne hanno 1 requisiti di legge, come mi confermano, ¢5omerans
me Notaio rogante dalla lettura di quanto allegato, dichiarando di averne esat-
18 COMOSCEnZn. AR

E richiestone, -

lio Notaio ho ricevuto questo atto che, scritto con elaboratore elettronico da
persona di mia fidecia e in parte da me, ho leto ai comparenti, 1 quali, a mia
domanda, lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio, alle ore nove ¢ tren-
ta minuti circa; consta il presente atto di due fogli, per sei facciate e fino a

gquesto punto della settima pagina,

F.10 Menotto Lugia-—----—=-=sm-

F.to Polignano Maunizig---———s=semaaa- -
F.to Cattaruzza Franco -a- -

F.to (L.5.) Maunizio Corsi




Al M

COMUNE DI SAN QUIRINO PREWVINCIA DI PORDENONE

Senviza Area Urbonisbica-Ediina Privata
G.F OO0 210931
DEST_054/15

= il

Vista la richiesta & certificato urbanistics ediizio, presentala in data 08102015 prot. n® 3001 dal Geam. TONEGUTTI
LUIGH, mnato a Cimolsis (PN) if 11.02.1852, residents 8 Pordenona in Borgo Sant’ Antonic n* 12 - of
THELGUEZB11C689Y per ko ares digtine celaglalmentsa al Fg. 15 Mapp. 67 B-6B0-TB0-T83-786-7 9T -2 00-810-811-812-
813-814-815-818 dal Comune censuasio di San Cuiring: o

Visto § Plano Regolatore Genarale Comunale | approvato con DP.GR. n, 184/Prag, ded 19.05. 1988 antrato in
vigore in data 24.06.1988 e succ, varant

Vista la varianie al Planc Regolatore Generale Comunale v @pprovata ¢on delibera C.C. . 13 del 20.02.2006 e
succesave varant.

visia ia Varante n, 50 al P.R.G.C, adott=fa con dalibera C.Con, 37 del 30.07 2007 approvata con dalibera G800, 13 del
15.05.2008 entrats in vigore in data 02, 10,2008

Vista la variante n, 54 al PRGC approvatalton 0.C.C. n. 33 del 18.06.2010 entrats in vigons || 8 luglio 2010

Vista I varante n. 85 alle norme di attuazione dal PRGC adotteta in data 18.06.2010 con delibera di Consiglia
Cornunale n. 34 ad approvata con D.C.C, n°52 dal 23.09.2010, entrata in vigore il 14 otiobee: 2010

Vista la variande n. 58 alle norme di atteazions del PRGC  adotiate in data 13.01.2011 con defibera di Consiglio
Comunala n. & ed approvata con 0.C.C. n°44 dal 29.08.2011, enirata in vigore il 05 gennalo 2012

Vista ks varianie n. 60 alle nome ¢ attuszione dei PRGC  adottata in data 08.05.2012 con delbera di Consiglio
Comunale n. 23 ad approvala con D.0.C, n'35 del 11.08.2012, entrata in vigore # 08 navembra 2012

Vista |a varante n. B1 alle normee o attuazicne del PRGC adottata in data 10.06.2013 con delibera di Consigio
Comunale n. 11 ed aporovata con D.C.C, 1°9 del D6.05.204 4, entrata in vigore || 18 settornbre 2014

Visto 'articolo n” 18 della Legge n° 47 del 25.02. 1885 & Fart. 30 del DR R A 380 del 0806200 ;

Viste I'articolo 34 della LR. 1842009

CERTIFICA

| mappall di cui 81 Fg. 15 Mapp. 678-580-T80-783-T8E-T97-809-510-81 1-81 2-81 3-814-815-818 ricadono in
ZOMA OMOGENA C - Soltozona C1 soggetta 8 Piano attuative, la cui convenzione & =tata
stipulata con atte notsio Maurizio Corsl di Pordenone rep. 46711 .del 26.07.2010 reg. =
Pordenone il 28.07.2010 al n. 8642

Il mappale 811 corrisponde al LOTTO N. 2 del “PAC GIULIA" -

Sup. lotto mq.899,10 — Sup. cop. mass. mq. 269,73 - Volume mass. mg. 950:

Il mappale T283 corrisponde corrisponde al LOTTO N, 2 dal "PAC GIULIA™:

Sup. lotte mg.631,80 — Sup. Cop. mass. mg. 169,54 — Volume mass. ma. 600

| mappali 810-780 corrispondene al LOTTO M. 5 del “PAC GIULIA™

Sup. lotto mq.1680,80 — Sup. cop. mass. mg. 504,24 — Volume mass, mqg. 1650;

Il mappale 813 corrisponde al LOTTO N. & del “PAC GILULIA" -

Sup. lotto mq.1762,35 - Sup. cop. mass. mq. 528,70 - Volume mass. mg. 1650;

Il mappale 814 corrisponde al LOTTO N, 7 del “PAC GIULIA" :

Sup. lotto mg.859,95 - Sup. cop. mass. meq. 257,08 - Volume mass. mg. 1100;

l mappale 815 corrisponde al LOTTO N. & del "PAC GIULIA" -

Sup. lotto mg.972,50 - Sup. cop. mass. mq. 281,75 - Velume mass. mg. 1150;

Il mappale 797 corrisponde al LOTTO N. 8 del “PAC GIULIA" :

Sup. lotto mg.668,15 - Sup. cop. mass. mqg. 189,85 - Volume mass. mq. §28;

| mappall 680-786-812 corrispondono a viabilits e parcheggl all’ interno del “PAC GIULIA"

| mappali 678-809 corrispondono a verde pubblico all’ interno del "PAC GIULIA™

1) che le prescrizioni urbanistiche ed edilizie riguardanti glt Immobili deseritli sono le seguenti alire
guelle cortenute nelle leggi statall & regionali vigenti:



a) [X] - quelle derivant! ¢al Vigente Piano Ragelatore Generale, nel quale 'area predstia & classificata
in Zona Omogenga C:
E' costiluita dalle parti di tesfiforic comunale inedificate, destnate allespansione edlizia a
prevalente destinazione residenziake. i
La zona omogenea C contempla due sottozone indicate nelle tavole di progetio con C1 & C1.1, per
he quall & prevista la destinazidne d'use indicata nel presente articoio & le cui morme di atfuaziona
sono cdefinite per ciascuna di esse dal successivi arficoli 26 e 27 delle Norme Tecniche dl
Alluazione, |.

ATTUAZIONE
Tale rona si sttua mediante P.R.P.C. di iniziativa pubblica o privata esieso allinters compario

individuato nella cariografia della zonizzazione.
in assenza di tale definiziona || comparto si intende delimilato dal cambio di destinazione di zona, i
dalla viabilita di progetto alo esistente, nonché da evenluali corsi d'ecqua.

M

51 allega copia nalle Norme tecniche di attuazione del PAC GIULIA
b) [X] - quelle contanute nel Regolamento Edilizio vigents, approvato |l 22.11.1871 con D.P.G.R. n°
13871 URB. entrato In vigore il 29.12.1971; e quelle previste dalle Norme Tecniche di Altuazione
allegato al P.R.G. adoftals e successive varanti al Piano. o

2) che |'immobile sopradescritio:

a) |X| - ricade in zona sismica e quindi soggetio alle prescrizioni della Legoe n” 64 del 02.02.1974;
b) |X| a salvaguardia delle falde acquifere sotterranee, lnsediamento di qualsiasi attivita potenzialmante
nquinante & obbligatoriamente subordinaic alla presentazions della relazione geologica della zona o
interessata, nonché della realizzazione dl idonee cpere di impermeabiizzazions elo depurazione a / E,/; L,
protezione dedla circolazione idrica sotterranea. |l

=

Il presente cerificato & compilato el seguentl punti: 1a) -1b) - 2a) - 2 b) ed & valido per un anno dalla data o) z
di rilascio, sempreché non intervengane modificazionl agli strument] urbanisticl vigenti e sdottati dal Comune ¥,
di San Quiring. In presenza di una variante adottata prevale la previsions urbanistica pil resirittiva. 3

il presents certificato non pud essere prodotto agll organi della pubblica amministrazione o a
privatl gestorl di pubblici servizi. .
13077 HG

Dalla Residenza Municipale, i

15 677 20%
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Elaborato COMUNE DI SAN QUIRINO
I 2 P.A.C. di Iniziativa Privata in Variante al
s PR.P.C. denominato "LOTTIZZAZIONE GIULIA”
|PROGETTO
Scala 1:100 NORMESTEENICHE DI ATTUAZIONE
e p—— ]
i ot
b S Sl
2 L Vi@ 03T
Committente : — "FINCO S.R.L. ﬁ
Compagnia Finanziaria e di“nvestimento
?:ﬁ%%‘ — CATTARUZZA FRANCO
ﬁ‘%_,: I;;]
Y __,.,*"'ai-“
?u'-?z?-.'ﬁ*ﬁ“'/
TCatastali . — Foglio 15 Mappali 326-327-501-674
B77—-878—-679—680
— Foglio 14 Mappale 431 a}'l—mt—é
‘rogetiista Geom. Fabrizio Cattaruzza —San Quirino-—

Ing. Arnaldo Alfier —Pordenone—




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

- PR.P.C. DI INIZIATIVA PRIVATA -
“PIANO DI LOTTIZZAZIONE DENOMINATO GIULIA™

I P.AC. di Iniziativa Privata "Plano di Lottizzazione denominato GIULIA" ncade
urbanisticamente secondo il vigente P.R.G.C. del Comune di San Quirino in Zona Omogenca C
“SOTTOZONA C1™ e comprende le parti di temitorio comunale inedificate, destinate
all'espansione edilizia a prevalente destinazione residenziale.

DESTINAZIONE D'USO :

*

¥

Le destinazioni consentite sono le seguent: ;

i -'d __.5;-
;:é;arﬁ"

¥

o mmie

- residenza;

- uffici privati;

- attivitd commercigli di quartiere:

- attivitd artigianali di servizio non moleste:

= servizi ed attrezzature pubbliche o di uso pubblico.

Pl
4

ATTUAZIONE :

Mediante intervento preventivo estsso allintero compario come definito delle tavole di
P.R.G.C. ovvero per siralci fimzionali approvatl dall'Amministrazione con delibera del Consiglio

Comunale nel rispetto degli indici e parametr sottoriportat:

It = massimo me./mg. 0,30
Re = MAssimo mg./mqg. 0,30
DC = minimo mit. 5,00
H = MASSImE ml. 7.50
Ds = minimo mt. 6,00
D = minimo ml, 10,00

Larghezza minima nuove strade:
ml, 6,50 di carreggmata pit: doppio marciapiede di
iarghezza minima mt. 1,50.

i

=



Sono emmesse costruzioni a confine convenzionate ed in aderenza nel caso di edifici con tpologia
a schiera o in linea o abbinate.

E' ammessa all’interno di ogni singolo Lotto |"installazione di piccola serra per la coltivazione di
ortaggl, casetts prefabbricata di legno ad use ricovero attrezzi da gardine della superficle massima
di Maq. 20 e piccoli giochi per bambini.

Parcheggi di relazione: minimo 3,50 mq per abitante.

Nucleo elementare di verde: minimo 8,00 mq per abitante insediabile.

NORME PARTICOLARI PER GLI ESERCIZI COMMERCIALI

X Nell'aminto & Lothizzazione si potrd realizzare edifici ad wso Direzionale ¢ Commerciale al
dettaglic della superficie inferiore a 400 mq. di superficie di vendita. Gli stessi dovranno essere
dotati di adeguate aree da riservare a parchegsi, secondo i rapporti quantitativi e fimzionah
¢ seguenti;
Superfici a parchegg: minime 60% della superficie di vendita, reperita nell'ambito del
lotto di pertinenza dell'esercizio commerciale, ovvero in area
idonea eniro un raggio di mt. 100 di percorso,

San Quirine, Marzo 2008 I Progettisti

CATTARIITZA
FAHRIZIC




COMUNE DI SAN QUIRINO &%
Servizio Area Urbanistica-Editeis Privata ==
CF. 80001270931 ;

Prot n® 2:5'@

Pratica ediliria n* 090100

IL RESPONSABILE DELL"AREA
URBANISTICA EDILIZIA PRIVATA

Vista |z domanda deposlitata presso quests Amministrazione Comunale in data 27.01.2014,
protocelio n® 852 ed integrata in dats 26.02.2014 prot. n 2085 presentets dalls Soclsth FLN.CO. SR.L.,
con sede a Pordencne in Careo Garibaldi n® 7 - Codies fiscale 01156650937, rapprasentsta legalmente
in qualits o Amministratore Unico dal Signor POLIGNANO MAURIZIO, nato a Pordenons || 14.10.1854

- Codica Fiscale PLEMRZ54R 14GBESF intesa ad atiensre la proroga del termini per Fullimazione delle
opere di urbanizzazione primaria rein‘u allambito denominaio Lotizzazione Glulls:

Visto i Permesso a ﬂnsh-m n® 01000 datata 24122010 per "Opere di urbanzzezione
relative a PAC di inizistiva privata In Variante al P.R.P.C. denominaic Lollizzazions Giuliz" sul termano
distinto catastalments af Fo.15 Mapp. 326-327-501-874-577-678-679-580, Fg.14 Mapp. 431 rilasciata
glla Socistd FIN.CO. BRL.,

Vista la Convenzione wbanistica stipulats in dets 26.07.2010 Rep. n 46718 presso i1 Notaio
. Maurizio Corsl a Pordenone, che afarticolo B stabilisce che | PAC deve essere atiuato entro & anni
— daiia data di sipula dalla Convenzione stessa;
|

Caonsiderato che | motivi addott! alla richiests sono deftatl da eventl esiranei afia volonta dal
Hﬁlh‘ﬂdﬁﬁma{hihlﬁa;

Ritanuto che la proroga di un anno pulumnmmnudﬁmmﬁmﬁamrﬁﬂnmtpwhﬂdﬂa
Convernzions sopracitata;

Visti gé a‘h‘r.lm!'rdi urbanistct vigents,

Visto l'arficole EﬂﬂahLuggamthﬂﬂmammm -
.h:lr-.l-. T r :
4 FutlIuMI:EH:IIdEh-zz; ':'?i? 2

[H SPONE

Costruire n-mmmmn 21».12,2D1ﬂ'pu"ﬂmdmrhmmune rEiIH:u:PAE‘-:Emtzlahﬂprhafa

. M\MEMIIPRFEWMmlﬂ'mmMmmmFg15
Mapp. 326-327-501-674-877-6TE-875-580, Fg.14 Mapp. 431 rilasciats allz Societd F.LN.CO. S.R.L,

Famurﬂm:nﬂullhmthm condizion! e modalitd prescritte nell” originario permesso a

Dalla sade municipale, iy
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COMUNE DI SAN QU ALA®

Frovincia dl Pordeno.

AT 15 APR, 2015
ﬁ l'ﬂ dl arrive .. SSALERSTIRARN B LMLVELERER AL

DI SAN QUI %oge®”  PROVINCIA DI PORDENONE

Al Sig. Sindaco del Comune di SAN QUIRINO (PN)

PRATICA EDILIZIA N° 010/100, DENU Fl

| sottoscritti:

- POLIGNANO MAURIZIO in qualitd dl Amministratore Unico e Legale Rappresentanie della
Societa “"FINCO - Compagnia Finanziaria e di Investimento - S.R.L." con sede in
Pordenonea (PN} Corso Garibaldi n® 7 (C.F. 011586850937);

- CATTARUZZA FRANCO nato ad Aviano (PN) Il 27.12.1883 (C.F. CTT FNC 83T27 AS16P),
residente a San Quirino (PN) Via Maniago n® 16

tiiolarl del Permesso di Costrulre depositato agli atti, con n® 010100 def 24.12.2010 e delia
Proroga di anni uno per |'ultimazione dei lavori del Permesso di Costruire n® 010/100
rilasciata in data 06.03.2014 prol. n° 2320.

COMUNICANO

che | levord relativi 2 "OPERE Dl URBANIZZAZIONE RELATIVE AL P.A.C. DI INIZIATIVA
PRIVATA IN VARIANTE AL P.R.P.C. DENOMINATO LOTTIZZAZIONE GIULIA" sffetiuati in
guesto Comune, nella frazlone di Sedrano, tra Via [.'lﬂl!a Chigsa e Via-3 eg;;_n suqﬂ
imrmobili distinti catastalments al Fg. 15 Mapp. 794 4;32 (a1 ::r"” 7867809
813 - B14 - 707 - B15 - B16 — 678 — 880 - 81 dhﬁr rasm-ara "FINCO -
Compagnia Finanziarda e di Investimento - 5.R. I_" ed al Fo. 14 Mapp. 554 - 555, di
proprietd della Ditta CATTARUZZA FRANCO, su Progetto Urbanistico dell'lng. ARNALDD
ALFIER e del Geom. CATTARUZZA FABRIZIO e su Direzione dei Lavor del Geom.
CATTARUZZA FABRIZIO, Inlziati in data 22.08.2011 ed eseguiti dalllmpresa "CARLET
ANDREA E F.LLI S,R.L." con sede in Fontanafredda (PN) in Via Lirutti n® 117, C.F. &'P.IVA
01034360921, e dall'lmpresa "NUOVA CARLET S.R.L." con sede in Fontanafredda (PN) In
Via Lirutti n" 117, C.F. e P.IVA 01716920037

sono stati ultimati in data 05.12.2014
che gui si sottoscrive In segno di conferma.
San Quirino, 02 Gennaio 2015

LIMPRESA COSTRUTTRICE IL DIHEFI'{}HE DEI LAVORI

AR -. ¥ P .-': o d. 7
C.F. a2at :
120 - Fax 0434 38048 COLLEG W G pavETRS

E AEFTL LALIEEAT

"Fll:"'-ull [ ¥
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| diSedmano.
GENERALITA:
- Ditta Lottizzante: FINCO-
srl, con sede in Pordenone, via Vallona 48 C.F. 01156650937,

CATTARUZZA FRANCO, via Maniago 16, Sen Quirmo, C.F.

CTTFNC63T27TAS16P.

- Progetto di P.RP.C. approvato: con delibera di Giunta comunale n.32

dal 28.01.2010.

- Convenzione Urbanistice: rep. 0. 465,718 de] 26.07_2010, Notaio

Maurizio Corsi, registrata a Pordencne' il 28.07.2010 al n. 8642 , serie

-1T,

- Progettista del P.R.P.C.: Ing. Arnaldo Alfier, iscritto all'Ordine degli

Ingegner dells provincia di Pordenone al n.676, Geom, Fabrizio

Cattaruzza , iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di

Pordenone con il n.816

- Permesso di Costruire: o. 010/100 del 24.12.2010-

- Progentista delle opere di urbanizzazione: Ing. Arnaldo Alfier, iscritto

all"Ordine degli Ingegneri della provineia di Pordenone al 0.676-;

Geom. Fabrizio Cattaruzza, iscritto al Collegio dei Geometri della




-

Direttore dei Lavori delle opere di uwbenizzazione: Geom, Fabrizio
Cattarurzs . iscrittp al Collegio dei Geometrd della Provingis di
Pordenone con il n, 819

- lmpresa csecuirice; NUOVA CARLET sil. via G. Liniti 117,
' Fontansfredds (gi2 CARLET ANDREA & FIli srl, Fontnnafredda) |

- R.ILP. Geom. o Dell’ iscritto &l Collegio d

della Provineia di Pordenone al n. 754,
- Collaudatore: Arch. Valter Baracetti, via Vallona 11, Pordenone;
iscritto all'Ordine degli Aschiterti P.P.C. della Provincia di Pordenonc
al n. 56.

DESCRIZIONE DELLE OPERE:
Le opere di urbanizzarions realizzate nell’ambito del P.A.C. di inizistiva
privata in variante & P.R.P.C. denominato “T.OTTIZZAZIONE GIULIA ™, in

 Zona Omogenea interessante le arce di cui al F.15, mapp.li 326-327-501-
674- 677- 678- 679 680 e, F.14 , mapp. 431 del Comune di San Cuirino,

sono guelle previste dalle Convenzioni Urbanistiche e descritie nei progetti

volti ad ﬂtlmm; ai sensi delle stesse, |"aworizzazione alla loro esecuzione,

compreadono, nella loro definitiva consistenza:
- opere siradall: ’ /.
- allargamento della viabilith esistente di via 5.Giacomo e realizzazione

di tratto di marciapiedi:
- realizzazione di strada di penetrazione con fondo a cul-de-sac ,

delimitata da marciapiedi, pavimentati con conglomerato cementizio

mnﬁnihul'aalqmn
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- illuminarione pubhlica:

- realizrazione di cavidotto in derivazione dells rete comunale su vie
8.Giscoma, con i Imentazions & acCensione

¢ mezza-notte di coipi Iluminant testa-palo con lampade Nalip da

__100W sug 5 sostegnl metallicih Tm.,

- pealizrasione di opere accessorie quali fondazioni sostegni, pozzetti,

- Rete fognaria:

- realizzamione di nuova l:uul:ll:nrtla:que meteoriche in pve . con caditnic,

di reccolta e desolatore, con scarico in pozrd perdenti anziche lo

scarico in rojello tembinato;

3
- predisposizione di collettors fopnario acgue nere in c.a., con

==

 collegamenti ai lott con tubszioni in pyve e pozzetio Firsnze |

- ng; metano:

- __Allacciamento ¢ derivazione dalla rete esistente su via S.Giacomo; o

- _ Realizzazione di condofta interrata in PEAD e derivazioni da questa,

ai lotti, con cassefta per alloggiamiento contatore e riduttore di

-'---HI—TT!————F

Pressions;

- Allacciemento di un lotto su via S.Gizcomo alla rele esisiente.

- Rete telefonica:

"7

-“'.-.:_I_"""_:_;,-F"
L




R i et L i

- Condotta principale interrata in ghisa sferoidale,

- Derivazioni per punti di cotisepma ai sing oli lotti in tubszione di

DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO

Alla scope di accertare la conformita dei lavor alle prevision: di progetto, ed

di consegna. : e 'Tm.
~ Rete acquedottor | _‘:.E“J
- Dersiv erione ed allecciamento dalla rete comunale su via S .Giacomo li

_con velvole tipo RACT; ;

PEBLY [
- - pozzetti & chivsini in ghiss; \ 1
- Manufetto di scarico in testa alla conduttura, f 1} M Et'__
1 ] Rk
- ldrante da soprassuolo UNI70. S
suolo - EIU i
. TR

in particolare &] sopra richiamate permesso di costruire, si & presa visione

dells documentazione :nstitu.ita'dggli elaborati grafici e deserittivi depositat]

presso ghi Uffici Comunali; del nulle-osta del Comando di Polizia Locale del

Comune di §.Quiring , prot.5572 del 5.6.201 &, del nulla-osta de] Settore




Syilmipe Beonemico , Ispettorato Terr: Friuli

prot.n. 13589 del 18.12.2014: della dichisrazione di regolace escuzione della
rete del pas, délla Societa Italiana per il gas p.e., prot,15014DEF0258 del
14.01.2015; della Dichisrazione di Conformits dell"impianto eletirico

_mesny - | dell'illuminazione rilasciata daila ELETTRO C. di Caldersn Mauro,

l s7l. relativemente a ; reli mmﬂmnch: misie e fpmbinatura roiello del

| 7.01.2015; dell’Impresa Carlet Andrea ¢ F.1li srl, relativamente a : rete fibea

LA { Relativamente alle aree da cedere al Comune, 5} fa riferimento &i tipi di
: farionamento prot. n,2013/76978 del 05.07.2013 e, mwu?ﬁ?g

| ottica , rete eletirica rete telefonica del 9.9.2013.

del25.06.2010.

VERBALE DI VISITA

ﬂm_gnﬂuﬁmmunicaﬁmcdﬂR[IP.dime fine lavor , in data

29,11.2014, il giomo 09.12.2014 alls presenza del Direttore dei Lavori

Geormn. Febrizio Cattaruzza, della Ditta Lottizzante nella persona del Sig,

Maurizio Polignano; del RUP, Geom. Ennio Dell’ Agnese gi & svolta fa 1°

visita di mﬂmdn.ﬂuulaa:md&]hducmmtaﬁmudipfngg_mnd:gﬁaﬂ

nqmmﬁnﬂ_mgaﬁ,ﬂmﬁnimmﬂmmmcmmmmﬁd

luoghi, verificando le dimensioni di marciapiedi, parcheggi, carreggiata

e ——




relative alla rete gas & dichiarasione di conformitd relativa alla rete

acquedotto. In data 11.12.2014, 5i & effertuata ]s terza visita glla presenza del

RUF & del Direttore dei Lavori , visita che ha permesso di acquisire igire ulteriore

documentazione. In data 17.12.2014, si & proceduto alla 37 vizitra & m;ijydu,k

ella presenza del D.L. Geom. Fabrizio Cattaruzzs; del RUP , Geom. Ennio

Dﬁll_:ﬁi;nns:ﬁ; dell’imresa Egecutrice subentrata “Nuova Carlet 5", di cui alla

comunicazione nyiata in data 24.02.2014, acquisita al protocelic del Comune

iﬁm@ﬁnhnhdﬂamﬂl.iﬂld- Scopo di questa visita & stato quello di

accertare la tenuta della condotta delle acque nere, chindendo il punto pid

basso della condotta & riempiendo le tubazioni, per verificare che & distanza

dim&mwumawmmﬂiﬁvemdiﬁmﬂmm.mmmm

la tenuts, Si era anche effettuats |'apertura dei pozzetti della condotta delle

scque meteriche, del disoleatore a guesta associato e dei tre pozzi perdenti

realizzati per la dispersione. Nel corso di tale visita, con I"susilio di tn

Wmﬁﬁltﬁm&a‘maﬂ'ﬂmmﬁw la prova di




———

2320 del ﬂE.ﬂE.EUH_,_. disposto dal Comune di San Quirino, con

idonel magisteri e materali di buona qualitd;

- leopere ed i manufsiti sono in regolare state di conservazione;

- T Direttore dei Lavor e la Ditta Lottizzante hanno assicurato , per

delle opere esegnite;

guanto non & pil ispezionabile la rispondenza al progetto spprovato

il sottogeritto collaudatore

CERTIFICA

che le opere di urbanizzazione primaria realizzate per "attuazione di un

P.A.C. d"iniziativa privata in variante ad uri P.RP.C. denominato

“LOTTIZZAZIONE GIULIA™, in Comurie di 8 Quirino, Frazione di

Sedrana , di eui in epigrafe, sono eollaudabili in quanto rispondenti ai

r&quhiﬁdiaiqgmuﬁuﬂmﬂiﬁt&mimadmgﬁﬁhmﬁnrm&ﬁaﬂe

jprevisioni indicate nella Convenzicne urbanistica rep. 46.718 , del

26.7.2010 , Notaio Maurizio Corsi di Pordenone, registrata in Pordenone

il 28.07.2010 al n, 28 , seric 1T, ed al Permesso di Costruire o 010/100

del 24.10.2010 ; percit con il presente atto [e

COLLAUDA

{ _ & pertanio, le opere in oggetio possono essere utilizzate per 1 uso a cul
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UNITA’ IMMOBILIRI FACENTI PARTE DEL
CONDOMINO “RESIDENZA ANNA”
IN COMUNE DI PORDENONE



LRS!

D434 20977 - FAX 04834 28504

3084 CORDEMONS - PIAZZA DELLA VITTOWIA, 38 - TEL. 0454 580005 - FAX 0434, 58253

24 - TEL.

NOTAIO Dot MAURILZIU

J5170 FORDENONE - PIAZZA XX SETTEMERE

@ ALL Ao

GorT MAURIZIO CORSI
| POTANS | W POR TR s |

JEEP- . 42, 880==-----ressamscccccsssnccc—-Bagn, n. 13 _4BE----

e m s ma s e e e M PRAVERDI T s m = mmmmm e - ws s mmem—a=e=|  REgEbEG 6 Pordenons
------------ «====wee s REPTHBLICA TTALTABA- -~ - oo oiammocmsomnnnn

|hddi, okbto megglo duemilased, -—--—---mmmmmmme e 1 2 WAG, P00
----------------------- {8 Maggio 3906} -m--mr-mramemeameaeeen| T g )

In Pordanone, nel mis studio potarile in Piazzale XX Settem- Seie AT
bre, Condominic Palazzo More, civico A, 24.----c-ommmmmmmmmm o
Avanti a me dott. MAURIZIO COREI, Notaio in Pordencme, lseric-| Eofif_3Acio g
Lo precso il Collegio notarile di questa Cietd, mono presenci:
I1:| BOMBEN GIOCVANNI, nato a Pordenone il 19 agaRto 1F46, oon
residenza e domicliio fiscale in Pordencne, via Molinari n. 6,
codice fiscale: BMB GNN 46M1% QH8BC,---===--assssssscssc=ss==s
che dichiara di troverasi in costanza di matrimomio, in regime
patrimoniale di separazicone del benid; =-cscccmcsmeneancucaa
Z) BUMBEH ROBERTD, nate a Pordenone il 18 luglic 1954, con re-|
gidanza e demiscilis fiscale im Pordencns, via Melimerdi n. 5, -
jcodice flacale: BMB RRT B4L1A GBHET, »===c=te-dccm e cccccman e
che dichiara di trovarsi in costanza 41 matrimeonio, in regime
pactrimenlale di separazions del bend;s=s=scoommmmm o
3} Poligmane Maurizig, mato a Pordenone 11 14 otbabre 1554,
demiciliato per la carica presso la sede della mociebd che
rappresenta, il gquale dichiara di intervenirs nel presente at-
BEo nella sua qualicd e funzione di Amministrators Unico o la-
gale cappresantante della pocietl----srocsssssssnsscscnamans -
WFINCO - COMPRGNIA PINRNZIARIA B DI IHVESTIMENTD - S5.R.L.",
icon sade in Pordenane, via Vallona n. 468, capitale scoiale di
Euro 25.500,00 [(véenticinguemila cinguecents wirgeola zero),
e T Pt 6 ===
codice fimcale, Partita I.V.A. & numers di iscorizione del Re-
gistro delle Imprese di Pordeanons=: 011566505937, ---—mrresscssns
gtatutariagments munito degli oecorrenti pokeri.-------========
---------- Detti comparenti, della cui identitd personale io
Hotaio sono ecerti, ml richledans i1 presente atto in forza del
quale dichiarans, convengono & stipulano quUanto SEQUE: =====-===
———————— rrmmssr s s asmes=esRPEIEOlO lererssramerrnemacmcannnmns
1. T smignori BOMEEN GIOVANNI e BOMBEN ROBERTO, propriecari
pro-indivies, in parti uguali, ciascuno per 1 proprl dirittl =
tutbi per l'inters, congiuntamence vendomo ed inm piena pro-
priotd trasferiscono alla Scciacd "FINCO - COMPRGNIA FIMANSTA- TRASCRITTO
EIA E DI INVESTIMENIO - S.R.L.", ghe, coms sopra rappresenta- A,

Ca, compra ed acguista, area edificatoria sita in Comune di PORDENONE

Pordenone, via Colvera, riecadsnte secondo il vigente P.R.G.C. { 2 MAG. EME

in zona omogenea "B - residenziale di completamento o ristrut- In data

turazione®, cosi distinta in mappa del Catasto Terreni del---- Mﬁﬁdﬂ
al nn.

————————————————————— COMUNE DT PORDENCGHE---=--===-=c-memem—-——

e Foglio 13 (tredisi)-—-----mmmmmemmme e e

Mapp.n. 283 -Sem.Arb. 37-Ha.0.11.50 -RD Buro %,50-RA Buroc 6,83
[fuperficie nominale catastale mg. 1.150 - millecentocimguan-

1-_;:|l,..—---..--1-..-._..-____---_-_____--...........‘......1......

confinante A nord oon area condominiale di cui al mappale n.




580, ad est con ragloni al mappale n. 59¢, a sud con pubblical
via Colvera, a ovest con arsa adibita a pubkblice paschegglo.--
2. 1 datl ecatastall ascno stati desunti dall'Ngenzia dal Terri-
torin - UfEiclo df Pordencns. -
mmmmmmmmmmm s e e - cppticolo 2--me e
1. Dichiarano 1le Parti che il prezzo della presente wvendita &
peatae convanuto ed apcetbats fn---s--ccssssmcammnarssnmneee-—-
BURO 280.000,00 (duscentootbantamils wvirgels seral, somms che
la parta venditrice dichiara di aver gii ricevute dalla parte
acquirente in favore della quale rilascia guistanza di saldo,
con rinuncia all'ipoteca legale, —s-==sesmssmsccommos oo s
2. ad ogni buon fine le Partl dichierano che il prezzo sopra
diehiarate risulta superiore al walsrs di stima 4di EBuro
!ETE.DGU,DH {duscentosettantaseimila virgela zero zero) riferi-
|te alla data del 1° genmaio 2002, di eud a perizia giurata 41
stima redatta, al gensi dalltare. 7 &slla Legge n. 448732001,
|dal detkE. Vincenzo Marcelli, iscoritte nel Collsgio Professico-
inale del Deriti Agrari di Udins, Posizione n. 731,
{con gluramento In data 16 dicembre 2002 cron.n. 4432/A avanti
(11 cancelliere del Tribunale di Pordenone.-=====—s-----—-bo---
i "1 -1~ LI B
i. La presenke vendita segua con riferimente all'immebile pre-
g0 A corpo, nells seato di fattos & di diricto in cui actual=-
menkts oi krava, ben nete ed accettato dalla parte acquirente,
loen tubti i dirdieei, azionid, ragiomi, usi, accezaioni, dipen-
-ﬂenaa, pertinenze, servitd attlve o passive inerentl nascentdi
1dalle laggl ® dallo stato d=i luoghi, con la trasmissions im-
|mediata della proprietd e del pomsesso, col carico delle impo-
|gze, delle tases & di ogmi altre onere da oggi.---------------
-=-——-hrEigale 4-------==
|1. La Parte wvenditrice dichiara & garantisce che guants forma
oggetto della presente compravendica & di sua piena ed esclu-
siva proprietd e libera disponibilith, siccoms parvenutole per
atta di donazicne im data 29 maggio 1987 rep.n. I78.4085 Hokaio
Giuseppe Salice di Pordenons, ivi registrato il § glugno 1987
al n. 3.242 mod. I, trascritto a Pordenone i1 3 giugno 1987 ai
an. 5.957/4.636, & che lo stesso @ franco e libero da leeri-
zioni e& trascrlzioni pregiudizievoli, privilegi, oneri o di-
ritti reali o personali di terzi, & presta le pil ampie garan-
zie per ogni case di eviziona e di molescla si sensi di leggg-g
cmmmmmmmmm e mm e e mm e~ ATEl ool B------- *14----------------i
I. Ai gensi delliare. 30 dal D.P.R. & giugno 2001, m. 380, la;
parce alienante esibisce, In originale, gertificato di ﬂmati--
pazione urbanistica contepsnte le preacriziond urbanistiche
riguardantl l'area intersssata, rilasciate dal Comune di Por-
dencas In daba 23 marze 2008, cha ai allega al presenta attn<
sotte la lettera "A" per farme parts integrante, & dichiara
che sucoessivamente alla data del rilasciec di detto cercifies-
ts non sonc incervenute medificazioni degli strumentl urbani-
gticl moncernenti guante contratCato.=--

e e i
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1. La parte acquirente, teputo anche conto di guanto sopra,

dichiara 41 essere s copncocenzs dells situazions di edificahi-
died & Al uwbilipzazions dell'area dompravendibs 46 eSpresss
riferimento alle dispasizieni urbaniskiche wigenkf, - ----cc-uoao
o et bR bt Tt e = e B . e e b Rt
f. Le spese del presente atbo, inerenti = conseguentl, saio
pEsUnts dalla parte acguirente, ==s=sssssssssssssmsssmsr=a=ano=—
Il presente atto wvenne da me MNotale letto, unitaments all'al-|
legato, al comparanti che lo hanno approvato. Consta di un fo-
glio dattileporittc da persona di mia fiducia scpra tre pagi-

F.to Maurizlo Polignama---—--—--emmmmmm i e m e
F.eko Bomben Blovanai------—--—---—-—-m e
P.r0 BOMBen BOBETED-~+nsrrsramed e e s e cm e oo s H e & e e
F.to [L.5.) Maurizio Corgi---—----------—-- -
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Data: 05/10/2015 « Ora: 11.07.49

“\wﬁﬁf@

Seue
Visura per soggetto Visura .t PNOOB3083 Pag: 2
Utficia Provineiale di Pordenone - Tesritorio Situazione degli atti informatizzati al 05/10/2015
Rervizl Catsstali
6 T i 263 ETI % 1 Zm | Euro 3037  |VIA COLVERA n 11A piann; T AreaEiie
. VARIAZIONE NEL CLASSAMENTD
el JIIL2000 . 10811, 1/2009 i aisi il
_ . 311272000 [aeotscolio n. PHOITEALS)
e | | YARIAZIONE DI CLASSAMENTO .
7 13 63 34 _ _ Ch 1 12w Eurn M7 |VIA COLVERA n 11/A piano. T, Amonzivne
. " . VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
. | el JUIZ2000 m, 10811172009 m athi dal
_ [ T2 {peoteolio g PHOZTES1E)
_ = Y m m . VARIAZIONE DI CLASSAMENED I
Immaobile 1: Annotyrione: classamento e rendita validati (dooe. 701/94)
Immaobile 2: Anmotegione:  di stadio: classarnento ¢ rendita rettificati (d.m. 701/94)
Notifica: effiettuata 11 01022000 con prot. n. PNO0O0T 1392010 det 05/01/10
Immaobile 3! Anmotazione:  di atadio: classamento ¢ rendita retfifieati (d.m. 701/94)
Matifica: effittiuata il 01022010 con prot. n. PNODDE 1392010 del 050110
Immaobile 4: Annotazione:  di stadio: classamento ¢ rendita rettificati (d.m. 70194
Motific: effetiuata il 012000 con peot. n. PMOD0DE 1302010 del 050110
Immobile 5: Annotazione:  classamento e rendita valideti (dne 701/94)
Immobile 6: Annotazione:  classamento e rendita validati (dm. 701/94)
Immuobile 7: Annotazione:  classamento e rendita validati (dm. 701/94)
Totale: vani 2,5 m* 78  Rendita: Euro 659,80
Intestazione degll immobili indicati al n. 1 .
_ N | ) DATL ANAGRAFICI - CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI _
_ 1 FINCD - COMPAGNIA FINANZIARIA E DI INVESTIMENTO - SEL con sede i PORDENONE D1 156850037+ _ {1} Progxictn per 1]
[DATI DERIVANTI DA

_ [COSTITUZIOME el T3R0E2009 n, 14512000 in ail dal 2301300 {projocclio n. PROOI33TT) Reglsiracione: CORTITUZIONE

* Codice Fiscale YValldato i Anegemic Tritngeeia
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[Dickiarazions protssslloe a. P01 5377 del 23017009
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Art. 1) DISPOSIZION] GENERALIL:
Il presentc regolamento, con le eventuali future modifiche validamente deliberate

dail*assemblea con la magpioranza di cui all’art. 1136 C.C, & obbligatorio per |
condomini ¢ loro eredi ed aventi causa e, nella parte che 1i riguarda, per i locatar, Per
(uito quanto qui non previsto si osservano e rorme stabilite dalla Legge e dalle

consuetudini focali. Le unid immobiliar, il cui possesso ed uso sono coordinati e
regolati dal presente regolamento, costituiscono Pedificio sito in Comune di Pordenone |
(PN) in Via Colvers, civico 11/A. In specie, I'edificio residenziale denominato
“RESIDENZA ANNA" si compone di n® 33 entita condominiali con destinazions ad
uso abitazione, cantine, ripostiglio, aulorimesse ¢ post aute scoperti.
Ari. 2) MILLESIMI:
Per cffetto degli articoli 1123, 1124, 1126, 1136 del Codice Civile il velore
proporzicnale di ciascuna unita immobiliare, ragguagliato a quella dell’intero edificio &,
neclla tabella allegata, denominata “Tabelle Millesimali™, espresso in millesimi il cuwi
totale 1.000 rappresenta il valore dell’intero edificio comprensivo dei valor delle pani
CoMmunL.
Detta Tabella ed il presente regolamento costitdseono parte imtegrante di ogni rogito di
disposizione e/o compravendita, in virth del quale si attua il trasferimento delle singole
unita immobiliari, a ciascun condomino, suoi eredi ed aventi cansa a qualsiasi titolo,
Art. 3) PARTI COMUNI:
Per quanto riguarda le parti comuni si fa riferimento all'art. 1117 del Codice Civile. In
particolare si specifica che sono parti comuni, in proporzione alle nspellive quote
millesimali:
a) il suolo su cul sorge 'edificio | il sottosuolo, le opere di fondazioni, | mur maesmi, le
facciate ¢ la recinzione;
b) il tetto di coperturs, i cornicioni dei tetti, le grondaie ¢ i pluviali, i pozzetti di scarico
delle acque piovane, canne fumarie ¢ di aspirazione, tormette per camini;
¢} Ie linee esterne ed interne di adduzione gas, acqua, elettricitd, illuminazione esterna
del fabbricato e dei percorsi pedonali ¢ carrabili, comprese condutture, pozzett e le
nicchie dove sono installati i contatori per luce, acqua, gas di ciascuna wniti;
d) la linea fognariz, completa di pozzetii;




¢} I"antenna televisiva, centraling e linea principale TV, I"antenna satellitare;

| ) I'ingressa con strio, scale di accesso ed androne, ascenscre e corridoi;

| g) aree scoperte adibite all’accesso carraio esterno con cancello di ingresso, ai transito
carraio con soli mezzi compatibili e pedonali, escluse Je superfici destinate a posto
awto in uso privato esclusivo di singoli condomini;

h) il locale impianti posto ai piani interrato, terr, primo, secondo, terap ¢ quarto,
adibito al passaggio degli impianti tecnologici e collegato limitatamente al piano
imterrato, piano terzo ¢ piano guarto con il pianerottole del vano scala
Relativamente sl locale impianti posto al piano terzo ¢ al piano guario i concede il
dinitto di uso esclusivo alle unita immobiliar poste sul rispettivo livello, con obbligo
di quest'ultime di consentire ['accessa per Pispezione ¢ la manutenzione
dell’ impiantistica ¢, al pieno guariv, per accedere alla copertura dell’edificio
atteaverso il lucemaio posto sul soffitto del locale.

Ar. 4) PARCHEGGIO AUTO:

| condomini possessori di autorimesse al piano interrato potranno parcheggiare sullo

spario di manovra condominiale esclusivamente per if tempo necessario all’apertura del

| portone basculante per accederc alla propria autonmessa, senza mai lnsciare il mezzo

I incustodito o in sosta.

Art. 5) DESTINAZIONE DEI LOCALL:

I locali al piano terra, primo, secondo, terzo e quarto dovranno cssere adibiti solamente

'od uso di abitarions o ad uso ufficio e studio professionale in conformita alle norme

. urbanistiche del Comune di Pordenone.

E' vietato destinare i locali ad usi che in genere possono turbare la tranguilliti dei
| condomani.

Art, 6) DIVIETO DI _TURBATIVE:

' E' vietsto agli occupanti dell'immobile compicre qualsiasi atto che possa turbare la

sicurerza, I'estetica, I'igiene ed il decoro del condominio o di singole parti di esso.

Pertanto &, tra 1"altro, vietato:

& sovraccaricare 1 pavimenti o farvi ristagnare Liquidi;

¢ csporre panni in looghi ove siano visfbili da terzi, salvo nei luoghi eventualmente
destinati all wopo:
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Il eondomino & tenuto:

hattere panni, tappeti od altro in luoghi ove la cosa possa comungue arrecare disturbo
a lerzi;

ospitare negh  ambienti ammali &1 bassa  corie, gia in allevamento che
provvisoriumente €, comungue, qualsiasi animale che possa esscrc Cousa delle
turbative di cui sopra;

occupare in qualsiasi modo, per uso che non sis comune, locali, arec ¢ spazi di
PR ELODE SO,

posizionare biciclette, ciclomaotor, cammozzine od altro in locali od aree condominiali,
restande @utorizzato |'amministeatore, dopo il semplice svviso al relativo proprictario
se noto, di far depositare in altro loogo tali beni a spese del condomino;

posizionare in lungo e con modalita tali da recare danno all’aspetto estetico ed al
decoro dell’edificio pli scambiatori di calore facenti parte di impianti di]
raffrescamento che i singoli condomini intendesscro, di loro inizistiva, installare e in. |
ogni case Dinstallazione dovd essere preveniivamente sutorizzata da delibera |
assembleare; .
fare inmovazioni nelle proprietd individuali che interessino in via dirctia od indiretta |

le parti comuni {es. aperfura di porle o finestre, modificare tubaziond, ecc.) .5'.:2[1::1I1
preventive avviso all' Amministratore, {1 quale dovrd sottoporre dette opere ud
approvazione dell’assemblez dei condomini, la quale terra conto che nessun
pregiudizio venga recato alla solidita della struttura ed all'estetica dell’edificio;

il posizionamento di insegne anche luminose esteme, sulle facciate prospicienti la
strada potrannc essere posizionate esclusivamente su autorizzazione delle autorit
competenti ¢ dovianno essere autorizzate dall’assemblen des condomini,

Dovrdl essere prevenfivamente autorizzata dall'assemblea listallazione di tende
parasole esterne. L’assemblea in tale occasione adottera il tipo di tessuto e colore
obbligatorio per tutte le unita.

Art. T} OBBLIGHI DEL CONDOMINOD:

a comunicare all’ Amministratore il proprie domicilio. In mancanza si intendera
domiciliato, a tutti gl effetti increnti alla sua qualita di condomino, presso i locali di
sua proprietd esclusiva nel condominio;
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_ in caso di ani di disposizione della sua propriecta condominiale o di parte di essa, |
comunicare immediatarnente all” Amministratore le generalitd ed il domicilio dei suoi |
aventi causa, ai qoali dovea far conoscere il contenuto del presente regolamento che |
dovra essere richiamato nell’atto di alicnazione e, in mencanza, continverd o |
rispondere in proprio solidshmente con gli aventi causa, COME S¢ NON BVESSE perduto
in tuito o n parte la qualitd di condoming;

— g far conoscere il contenuto del presente regolamento agli eventuali inguilini, del
comportamento dei quali sard comunque tenulo responsabile, anche in relazione al
pagamento regolare defle spese condominiali; egli & tenuto anche a dare immediata
comunicazione dell'avvenuta focazione o cambio di inguiling, mediante letiera
raccomandata  indifizzata all’amministratore;, contenente anche le  gencralita
dell” inguiline;

— o cedere agli aventi causa la sus quota di comproprietd sui fondi di riserva per le
spese ordinarie e straordinarie;

- ad eseguire nci locali di sua proprietd le riparazioni e le operc che apparissero
necessarie al fine di evitare danni di qualsiasi natura all'immobile condominiale;

— & consentire che ad iniziativa dell' Amministratore vengano compiuti nei locali di sua
esclusiva proprietd isperiomi e lavori al fine di evitarc danni all'immobile
condomminiale, senza diritto ad alcun indennizzo all'infuori del risarcimento di
eventuali danni matenali;

g lasciare i caso di sesenza be chiavi dei locali di sua esclusiva propricta a persona di |
sua fiducia del luogo, che dovrd essere nota all’Amministratore e da questi |
immediatamente reperibile in  gualsiasi momento. In mancanza sard tenuto |
responsabile dei danni causati all'immobile condominiale e/o propricia esclusive da |

guasti non riparati W tempo utile od eventi similari, e non polrd pretendere
risarcimento per danni conseguenti alla eventuale forzatuta degli aceessi, da eseguirsi
ad iniziativa e soito responsabilitd dell’ Amministratore.
Art. 8) ASS ONI:
L'intero immobile condominiale dovra cssere assicurato contro i danni del fuoeo, del
fulmine, dello scoppio, deali eventi atmoaferici, della responsabilitd civile verso terzi,
ed aliri rischi che 1'assemblea dei condomini riterrd di coprire con assicurazions.
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Art. 9) RAPPRESENTANZA ED AMMINISTRAZIONE:

Gli organi di rappresentanza ed amministrazione del condominio sono I"Assemblea, il
Consiglio e PAmminisiratore.

Art. 10) NOMINA DELL'AMMINISTRATORE:
La nomina dell’ Amministratore viene fatta dall” Assemblea di anno in anno. Per 1l solo
primo anno di gestione la nomina é riservata alla societd costrutinice F INCOSRL.

Art. 11) CONVOCAZIONE DELL'ASSEMBLEA;
L'Asscrmblea ordinaria deve runirsi non oltre novanta giomi dalla  chiusura
dell"esercizio finanziario che ha inizio il 01 gennaio e termina il 31 dicembre di ogni
armo. La convocazione viene eseguita & meszo di avvise individuale da inviarsi a mezzo
posta, con lettera raccomandata che deve essere spedita almeno dieci giorni prima della
data fissata per |'adunanza, indirizzata al condomino o all’eventuale usufrutiuario, od al
loro legale rappresentante (gualora la pomina di quest’ultimo sia slala notificata
all' Amministratore), al domicilio di cui all'ar. 7 del presente regolamento. La
dimostrazione dell’osservanza di quanto sopra varrd come prova che Iinteressato € stato
invitato.  L'avviso di convocazione deve indicare il luogo, il giomo e "om
dell*adursanza, sia in prima che in seconda convocazione, nonché |"ordine del giorno.

Art. 12) SVOLGIMENTO D
| L’Assemblea & regolarmente costituita guando somo presenti tanti condomini che
| rappresenting | due terzl del comproprietari ed i due terzi dei millesimi di proprieta.
| Sono valide le deliberxzioni adottate con numere di voil che rappresienti la maggioranza
degli intervenuti ed almeno la meta del valore delledificio. 5¢ I'assemblea non pud
deliberare per mancanza del numero richiesto, essa delibererd in seconda convecarione
entro dieci giomi dalla prima, con un numero di voti che rappresenti un terzo ded
partecipanti all"assemblea ed un terzo del valore dell’edificio. Le deliberazioni che
concernone la nomina ¢ la revoca dell” Ammindstratore ¢ le liti attive ¢ passive, nonché
le delibere che concernono innovazioni od opere costruttive devono essere adottate con
un numero di voti che rappresenti la maggioranza dei partecipanti al Condominio e di
due terzi del valore dell’edificio. L' Assemblea clegge a maggioranza dei presenti il suo
Presidents che si fard assistere da un Segretario di sua fiducia. Nell’assemblea gl
aventi diritto al voto potranno farsi mppresentare da chiunque, mediante delega scritta.
Non vi & alcuna limitazione ad avere piti deleghe. Le deleghe saranno raccolte e
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| conservate a cura dell’ Amministratore. [I Presidente giudicherd discrezionalmente circa
| [a legittimazione dei votant.
' Art. 13) POTERL DELL'ASSEMBLEA:
Oltre alle attribuzioni di legge all’Assemblea & rservata Ia nomina dei consiglieri ¢
I'approvazione di un eventuale regolamento disciplinare interno, nonché la fissamone
delle sanzioni per le infrazioni al presente regolamento ed a geello disciplinare, le
attribuzioni ¢ le norme relative |'accertamento delle infraziond.

Art. 14) VERBALE DELL'ASSEMBLEA:
Il processo verbale dell’ Assemblea viene redatto e trascritto su apposito registro dal
segretario e firmato seduta stante dal presidente ¢ dal segretario. Ogni condomino pud |
ottenere copia del verbale dell”Assemblea a proprie spese.

Art. 15) CONSIGLIO:

Il Consiglio & composto di tre membri ¢ dura in carica un anno. | membn devono essere
condomini. Esso elegge nel suo seno un Presidenie. Per la validita delle deliberaziom
devono essere presenti almeno due consighieri e le deliberazioni vengono prese a
maggioranza. In caso di due soli voti quello del Presidente ha la prevalenza.
1l consiglio viene convocato dall’amministratore ogni qual volta lo ritenga necessario o

su richiesta di un solo consigliere,

Art. 16) ATTRIBUZIONI DEL CONSIGLIO:

Spetta al Consiglio:

— la funzione di consulenza per I’ Amministratore ¢ la sorveglianza sul funzionamento
del condominio; esso ha la facoltd di convocars I'Assemblea ogni qualvolia ne
ravvisi la necessita;

~ I'esame del rendiconto e del bilancio di previsione predisposti dall” Amministratore
prima della preseptazione all’Assemblea, con facoltd di dame relazione alla

| medesima;

~ [a delibera circa 'assunzione ed il licenziamento di eventuali addetti per garantire
I"igiene, 11 decoro ed il buon funzionamento del condominio;

— il compimento deile mansioni dell” Amministratore in caso di sua temporanea assenza
od impedimento.
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Art. 17) ATTRIBUZIONI DELL'AMMINISTRATORE:
Ottre alle attribuzioni di legge, all' Amministratore spetta:

— ['esecuzione delle delibere del Consiglio;

- la facoltd di procedere direttamente all*assunzione di tutie le spese straordinane il cul
importo non superi € 1.000,00.-. Qltre tale importo la sua competenza eccezionale,
quale stabilita dall’ultimo comma dell’art. 1135 del C.C. ¢ invece demandsta al
Consiglio, come sopra precisato.

1 provvedimenti presi dall’amministratore nell*ambito dei suoi poteri sona obbligatorn
per i condormni.
Contro i provvedimenti deil’amministratore sono ammessi ricors) all’assemblea det
condomini ed eventualmente all"avtoriid Giudiziaria entro il perentorio termine di wenta
giomni dall’emanarione del provvedimento da parte dell’amministratore.

Ari. 18) FONDO PER LE SPESE:
Alle spese, sia ordinarie che straordinarie, sard provveduio mediante un fondo costituite
con versamenti dei condomini all’ Amministratore, secondo il riparto di previsione,
entro dieci giomi dalle scadenze stabilite dall' Amministratore; il nitardo nei versamenti
sara penalizzato, a discrezione del Consiglio. in misura che non potrd supetare 'uno
per cente giomaliero sulla somma dovuia, da versarc al fondo nserva per spese
stragrdinarie, a beneficio proporzionale comume. L' Amministratore, dopo il secondo
sollecito ai condomini morosi, ¢ aulorizzato a procedere anche con decreto Ingiuntivo
| immediatamente esecativo secondo art, 63 delle disposiziond di attuazione al Codice
Civile.
Al termine di ogni esercizio finanziario gli eventuali residui atiivi a credito der singoli
sargnno portati & nuovo nell’esercirio successive & diminuzione delle quote di

partecipazione nelle spese; non verranno effettuati imborsd, salvo i easi di residul di
notevole entitd e previa deliberazione dell’Assemblea. Nessun condoming pud esimersi
dall’'obblipo di cui sopra adducendo diritti o pretese creditorie nei confronti della
amministrazione che, seppur fondati, non siano stati rconosciuti dall’Assemblea nel
bilancio approvaio o dalla autorita giudiziaria.
Art. 19) ELENCO DEI CONDOMINI:

Un elenco apgiornato dei partecipanti al condominio deve sempre tenuto
| dall’ Amministratore, in libera visione dei condomini.
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| Art. 20) RIPARTIZIONE DELLE SPESE COMIINI:
:{'}gnj condoming doved partecipare alle spese condominiali in proporzione al valnrel
della proprietd espresso in millesimi o all’uso, come nsultanti dalle allegate tabelle o
tavole. All'amministratore & demandato i1 compito di provveders, a spese dei
condoming, alla eura ed al buon mantenomento della cosa comune.
Per quanto riguarda la ripartizione della spesa di fomitura del]l’acqua del rubinetto posto
al pigno interrato d'uso condominiale, la stessa sard a carieo dei condomini secondo la
tabella millesimale della proprietd, I relativi consumi saranne rilevati dall’apposito
contatore condominiale installato allo scopo.
E" installato inolire un contatore condominiale per la fomiturs di emergia eletirica
relativa alla illuminazione esterna, delle scale, dei comidoi, dei percorsi pedonall e
cammabili esterni, degli spazi di manovra al piano ioterrato ed al Tunzionamento de
cancelli di accesso carraio ed eventuale pedonale. La spesa sara ripartita tra i condomini
secondo la tabella millesrmale della proprieta.
Le spese per la manutenzione e rcostrczione dei soffitt, delle veolte e dei solai, sono
sostenute in parti eguali dal proprietari dei due piani "uno all*altro sovrastanti, restando
i carico del proprietario del piano superiore la copertura del pavimento ¢ a carico del
proprietario piano inferiore, I"intonaco, la tinta e la decorazione del soffitto,
' Le spese per la manutenzione e conservazione dei muri divisori degli appartamenti sono
a carice dei proprictart confinanti in parti cguali salvo colpa.
| condomini sono tenuti a dare comunicazions entro 48 ore all'amministeatore delle
affittanze o delle variazioni delle stesse. Con tale comunicazione dovranno essere rese
note le generalith dell“inguiline o del nuove inguiling, con Mindicazione della data di
effetto della variazione ¢ rilievo dei consumi in essere.
Per tuite le spese non contemplate af punti precedenti si dehiamane le norme del Codice
Civile e delle Leggi in materia.
Art 21 DISCIPLINA INTERNA DM VITA CONDOMINIALE:

1} I condomini ¢ conduttori sono tenuti @ comporiarsi da persone civili e educate,

osservando con reciproco rispetto le norme di buon vicinato, curando che i familiari

o dipendenti non armechino disturbo o danni ai vicini sotiostanti e sovrastant.
2Y 1 genitori devono osservare i propn bambini in modo che guest non arrechine guasti

alla proprictd comune ¢ singola, disturbo ¢ molestia a chicchessia
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1) Al condomini, conduttori e rispettivi memhbd di famiglia o dipendent &)

assolulamente vietato:!

a)

b}

d)

-

h}

1

eaporre alle finestre ed ai balconi, battere e scuotere, dalle une e dagli altri e sui
piancrotioli delle scale oggenti di vestiario, lenzuola, materassi, cuscini, tappeti,
stunie, ssciugamani, ecc.;

sparcare, ingombrare ed occupare, anche temporaneamente, in qualsiasi modo,
pianerottoli, scale, soplic di portoni, androne ed ogni altra leoge di passaggio ¢
locake d’uso e proprietd comume;

getiare nei vasi di latrina ¢ nei condotti di scarico. materie, grassi ed ofi esansti,
anche d’origine domestica, che possono ingombrare od ostruire le tubazioni. Le
apese occorrenti per lo sgombro degli scarichi, come pure guelle derivanti da
eventuali danni agli impianti comuni, vetri ed accesson, s'intendono a carico di
chi le avra provocale;

gellare negun e gualsiasi altra cosa dalle finestre e dai baleoni. Polvern ed ogm
altro rifiuto deve essere raccolio;

apporre targhetie, dischi indicatori ed altro all’esterno del portone d*ingresso, sul
portone d'ingresso stesso, nell’androne, nelle scale e nei nipiani, senza
"amtorizzarione seritta  dell’amministratore del condominio, il guale col
consenso della maggioranza dei condomini, potra disporre per 'applicazione di
un quadre indicatore gencrale a spese di tutti 1 condomins;

tenere animali, di qualsiasi genere, che possano arrecare disturbo al vicinato;
recare disturbo al condomimu ed a1 conduttori con schuamazea, suom, canti, |
dischi, danze ed altro. Per 'uso di apparecchi di sudizione & particolarmente
farto appello agli abitanti della casa perché ne facciano uso con taflo & misura. E’
in opni caso vietato temére ad un volurne che reca disturbo radio, TV od altro
prima delle sette e trenta e dopo le ventitré. Inoltre & fatio obbligo di applicare

gommini od altro sotto sedie e tavoli; .
& altresi vietato provocare rumon o schiamazzl lango scake, corndot o all”esterno
del condominio;

collocare in maniera pericolosa piante & fion s davanzali delle finestre e sul
pianerattoli dei balconi;

il rubinetto condominiale di adduzione d’acqua potrd essere usato solo per
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permctiere di eseguire le pulizie delle parti comuni da parte delle persone
incaricate, con divieto dell'uso per scopi personali o privati da parte di chiungue;
1) smmassare negli appartamenti ¢ eventushi uffici ¢ nelle sutorimesse, cantine ¢ |
ripostigli materiale facilmente combustibile od infiammabile;
k) lasciare aperie il portone di ingresso delle scale.
r E
1) Per quanto non disposto dal presente regolamento valgono le disposizioni di legge in
materia di comunione e condominio degli edifici.
Art, 23) ALLEGATI AL REGOLAMENT(O:
[ presente Regolamento si compone di ventidue articoli, quesio compreso.
Costituisce allegato al regolamento la *Tabelle Millesimali™ .
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Mremessa

11 diritto dei condomini sulla proprietd comune & proporzicnale al valore delle singole
propricta. Non essendo quest'ultimo Facilmente rilevabile, si ricorre ad un parametro che
abhia una reale correlazione con il valore stesso, in genere questo parametro & identificabile
con la superficie virtuale,

1l valore, per disposizioni del C.C., viene espresso in millesimi e le singole gquote
serviranng, se il titolo (regolamento contrattuale) non dispone aitrimenti, per ripartire le
spese per la conservazione e per il godimento delle parti comuni dell'edificio.

Le superfici destinate a giardine appartenenti alle unitd residenziali poste al Piano
Terra (Sub. 3-4-5), non sono siate prese in considerazione nel calcolo dei millesimi di
proprietd per la ripartizione delle spese scale e ascensore in guento risultano essere di
proprietd esclusiva.

SPESE RIGUARDANTI LE COSE DM PROPRIETA' COMUNE - TAB. 1 -

IN BASE Al MILLESIMI DI PROPRIETA" GENERALE
Ammmimsiratone;

Assicurazioni;

Videocitofoni;

Consumo di energia elettnica;

Percorsi pedonali & carrabili comuni, pavimentazioni, recinzioni ecc.;
Impianto eletirico - luce parti comuni;

Pulizia parti comuni;

Spese legali.

Cancelli ad uso comune: manutenzione, motonizzazone;
Fognatura, condotta di scarico comune;

Infiltraziond in parti comuni,

Muri estemni;

Rivestimenti estemi: intonacl, mattonelle ece,:

Tetto,

Tinteggiatura.

SPESE PER LE S3CALE E ASCENSORE -TAB.2-

La spesa viene ripartita tra i proprictari dei diversi piani & cul servono, per metd in ragione
dei singoli piani o porzioni di piano e per ["altra meté in misura proporzionale all’alierza di
cizscun piano dal piano interrato.

IN BASE AI MILLESIMI DELLE SCALE E ASCENSORE
Impianto elettrico - huce parti comuni scale;

Impianto Ascensore, mEnuicnzione;

Pulizia scale;

Tinteggiatura,
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EDILTZIA .
ATTIVITA ECONOMICHE )
UNITA' OFERATIVA COMPLESSA EDILIZIA PRIVATA

CONCESSIONE PER L' ESECUZIONE DI O

M. ITITHZO0G
dal, 26 U171, 20l
Vista [a domanda presentata in daka, 15062006 da  Polignang Maurizio in qualita di Legale

Rappresentante delia Ditta; FINGO-Compagnia Finanziaria e di Investimento — 5.F-L: con sede in Pordenone Via
Vallona 48 P:IVA 01156650837 '

nato & Pordenans % I, w1954
residente in Pordenone _ Via Eracles
cod. fsc. n. 01156630637 ]

con ia quale viene richiasta I concessione per la esecuziohe des lavor! di

NUOVA COSTRUZIONE FABBRICATO RESIDENZIALE DI NOVE ALLOGGI DENOMINATO RESIDENZA ANNA

sull'zres (o sulfimmebile),distinta al Catasto al foglio n. 13 particall n 263
sita in queste Comune, Via VIA COLVERA

di superficie adificabile myg, 108455

par un volune di mc 2106,78 -

Visto i progetio dei lavor allegalo alla domanda stessa, redatto daj CATTARUZZA FABRIZIO
neio a Aviano . i 28071962
residenteln  SAN QUIRIND Via  VIA MONTEGRAFFA, 20

codice fiscale n. CTTFRZ6ILZEASIER
Vistl | necessari pareri come satto indicata:

Lificio Tacnico Comunale 23102008
Parere del Servizio ldrico Integrato della GEA 25072006
Parere dellAzienda Servizl Sanitari n.8 'Friull Occidentale’ - 111072006
Parere dalia GE.A Gestioni Ecojogiche ed Ambientali 21/07/2008

Vista la verifica di conformita del progetio ata Legge 13 del 0S/01/89 e o decreto Ministeriale n, 236 del 14/08/1989 &
succassive madifiche ed integrazioni sul superamenta ed eliminazione delle barriers archiletioniche degli edifici privati

presentata in deta 117072006

Vista lindagine geatecnica in dsta Giugno 2006 .
Visto # P.R.G.C. vigente che destina I'area a zona B2 Resgiderziall di Completamants Semiestensiva
con indice di 2,00 mefme

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

Visto if Capa IV del fitolo | della legge 17 agosto 1942, n.1180 & 'legge G agosio 1967, n, 765

Vista [l Digs. 11 Marzo 1959 n. 152 e successive modificheed Integrazioni:

Vista |a legge 28 gennaio 1577, n.10 ed ogni altra dispesizione vigente in materia edilizia ed urbanistica;

Vists la legge 28 febbraio 1285 n.47:

Vista la Legge Reglonala 19 novembre 1991 n. 52 & successive modificazionl ed Integrazionk

Constetato che i progetio de guo &, tra Ialtro, conforme alle norme df cul &l primo comma, lettera a) & b) dell'art. 4 della

4 febbraio 1874, n. 54:

P che Il ichledente dichlara dl essere proprietario dal 5Lk [0 delliMmoGe), GVvern d) avers | necessars

0006

iy



1 -

. '
jtolo per richiedera la concessione, come risuita dafia decumentazione ﬂﬂﬂﬂ{ﬂ‘rﬂlmﬂﬂll
Capia atte notarile di compravendita rep.n.42.880 del 0A/05/2008 a rogito Notaio Maunzio Corsl

DISPONE
A 1
(Oggetto della concessione)
e Ditta FINCO — COMPAGNIA FINANZIARIA E DI INVESTIMENTO 8.R.L.
an sade a PORDENONE
fia WALLOMA 48 .

yeoncessa, alle condizion appressa indicate e fatti salvi | dirlttl dl terzl, |2 facolta di eseguire | lavar

NUOVA COSTRUZIONE FABBRICATO RESIDENZIALE DINOVE ALLOGG! DENOMINATO RESIDENZA ANNA
1 relarione Bustrative, n 1 relgzione strutturale

secondn i progetio costituit di n. 7 tavole, n.
1. 3 elaborati L 13/86,n #  eclaboratil. 10/81, n W _ ataborat] L. 48/80;
1. 1 Relazione gaciogica
she =i allegana quale parte integrante del presente atto.
Arl. 2

(B. - Contribute per il rilascio della concessione con versamento del costi di urbankzzazione)

i contribute che il concassionario deve corrispondere al terminl delia legge 28 gennalo 1977, . 10 & degli artt. 80, 82,
e 53 della Legge Regionale 19 novembre 1891 n. 52 uumafﬁu modifiche ad integrazioni 4 determinato neda
misura di Euro 32.848,84 di cul € 17.798,66 quale contribuio commisurato alincidenza defle spese di urbanizzazione
a norma délla Delibera -del Consigio Comunale n. 81 del 22/12/97 = € 15.050,18 quala contributo commisurato. l
costo di costruzionelquota ecolcgica. Il pagamento degli importi suddelii dowra avvenire secondo e modslita e fe
geranzie indicate nellatto di netifica di cul all'art. 82 defla LR. n. 52/31. Il ritarde od omessa pagamento dal contributa
nel termini di cui allart 82, 3 comma LR, 52/91, comporta 'applicazione delle sanzioni previste da¥'ert. 87 della citata
L.R. 18 novembre 1881 n. 52 € successive modifiche ed integraziord. 11
Art. 3 2]
{Obblighi & responsabifith del concessionario)
Nell'attuazione dei javor devono essere osservete le disposizioni, le legg! ed | regolamenti locall In vigore, nonché le
seguent modallth esecutive:
- mpihvnﬁﬂimuwgﬂﬂmﬂufwnmzm&mtﬂiripmﬁﬁarﬂpmgﬂuimmtu |
che siano rspettate ke destinazion| d'usc e ke unita immobilizr individuate pel progetto stesso; -
' che durante lo scavo delle fondazioni & comungue prima dellinizio della costuzione dei muri In elevaziona e fatio
obbiigo alfinteressato di richieders, con apposita domanda scrita, tracclamento in leogo delle finee
planimetriche ed alimelriche stradall abe quali dovra essere informata la nuova costruzione; dedfavvenuio
" sopralluogo & redatto apposito verbale. Conseguentements nelfesecuzions delopera devono essere rispetiale le
linee pianimetriche ed aftimetriche, tracciate in luogo & consegnate allincaricato del Camune.

Una copta della concessione o autorizzazione edilizia e degh elaborati tecnicl approvall, nonche del piang di
Sicurezza & Coordinamenta (Digs 434/98) ove necsssario, devono esgere disponibiil in cantiere per essars esiblll agh
7

agenti prepasti al controlio,
Al sensi del vigente Regolamento Edilizio deve essara posio allinterno dal cantiers, visiblle dalfesterno, un tadellone

di adeguate dimensioni con indicata: )
- lanatura deilintervento; : 15}
- numadﬂmaﬁhﬂﬂﬂ%ﬂnﬂﬁmunﬁmmmwmgmm.dﬂimtﬂmmmmlm
statico; 10
- nome del ttolare della concesslone,
- astrami dellatto comunals; 11,
- nome dell'evenitale responsabile dei lavori,
- : dul coardinatore in progettazions ed in esecuzione def lavori, ove previsio, al sensi del D.Lgs. 454/95;
gi\gella notifica al sens| dellart. 11 del D.Lgs, 494/36 2
: i

e devono essérs iniziati ed ulimali | levari come stabilito dalia prasente concassione;
23/ R0




kA

E' incitra fatto obbligo al concissionario di nafificare gii estram| defla concessione alle A:_Lnde erogatrici di pubbiliel
sanvizi (energia eletirica telafono gas acqua) a cul s fa Achiesta per allacciamenti anche provviscr o riferit aifattivita -
di cantlere o di impianti particalan

) Art. 4

(Opere in cemento armato)
Qualora =i intenda dace esecuzione a strutture in cemento anmato dovranno essare depositati 1 relativi progefti dela
siruttura alla Direzione provincale del Servizi Tecnici della Regione Frivll Venazia Ghulla. -

Art. B
{Termine di inizio @ di ultimazione del tavorl)

| laveri debbana essere iniziati entra un anno dalla data di notifica dalla presents concessione ed ultimati eniro 3 anmi
dalla data di inizio lavorl.

Il mancate nlzio e la mancata ultimazione del l@vori non comportano [nefficacia di diritto della stessa che deve
essere_pronunciata dal Sindaco al sensi deffart 85 4° comma della LR. 52181 e successive modifiche ed
integraionl.

Il cartificato di abitabilita o agibilits deve essere richiesio entro Il periodo di validita delta concessions edilizia.

Uinizio dei lavor deve essere denunciabo dal fitolere della concessione a mezzo di apposilo modulo e
sontestugiments alla denuncia di cul sopra deve essere comunicato Il nominativo dedla dittale che realizzera s opere:
tata informazions dovra essere precaduta dalla dimostrazione dedla regolarita confributiva della ditale medianie
Finoltra dell'apposite modille DURC (o in sostituzione daia copla del cerfificati inps, Inail e Cassa Edile; la mancanzz
deil requishti per 'iscrizione ad uno di questi Enti dovra essere sutocartificate dafla dittale): IL MANCATC INOLTRD
DELLA DOCUMENTAZIONE Of CUI SOPRA RENDERA' LIATTO CONGESSORIO INEFFICACE A TUTTI GL
EFFETTI (art. 3 ¢. & lettera b-tor della L. 454/86 e suce. mod. & integr.)

Dovré del pari essene denunciata dal Ulolare la data dafavwenuts ultimazione dei laworl

Art. 8
. (Prescrizioni speciall)

| Il contanuto dalle tavoie, nsi loro dati graficl e numerici, sono vincolant per | concessionario e prevaigono rispetio a
qualunque altra indicazione o graficizzazione di cantenuto diversa. '

, Devesi evitare in ogni caso di ingombrare e vie @ gl spazi pubbiicl adiacanti e debbono esser adottate
caulele atte a fimuovere ogni pericolo di danno a persons &d 3 cose.

i Il luoga destinato afis costruzione di cul trattasi deve essere chiuso con assito lungo | lati prospicienti e vie, le area o
spazi pubblici. Gli assiti o atrl ripari devono essere coloriti con fasce akernale bianche e rosse agll angoll salient], &
tuttaltezza, e muniti di lanterne a luce rossa da manténers] sccese dal tramonta al levar del sole seconda mlero
sraria della pubblica Aluminazione stradale, Queste lanteme devona essans coflocate in modo ed avers dimensioni tall
da rendere facilments visibil il recinto o  riparo su cui sono collocate.

| Per eventuali cccupazioni di ares o spazi pubblici si deve oltenere speciale autorizzazione comunale, Le aree & spazl
coel ccoupati devono essere restiulli nel pristing stato a lavora ultimals o anche prima su richiesta defl'Ufficio Tecnice
comunzle, nel caso che ks costruzione venisse sbbandonata o sospesa olfre un caro tampo.

| Par manometiere il sualo pubblico il costruttore dovra munirsi df speciale autorizzazione deil'enta competents.

| L'amministrazione comunale sl riserva ke tasss speciall e gli eventuall canoni, precarl, ecc., che risuilassero applicabil
ad ogpere ulfimate a tenore dai refathvi regolamenti. I

| Il concesskonario, il direttore dei lavori @ Fassuntore de laven sono responsabll di ogni inosservanza cos| defe norme
generali di legge e di regolamento come delle medaiith esecutive fissall nefia presents concessions.

| Dovré essere provvedulo alla numearazione interna delle singale unita immobiliar costituent! 'edificio.

| Ove sussisle Fobblige di ottenimento del nuliosta del Comando Provinciale del Vigill del Fuoco, lo stessc dovra
pervanine prima dellinizio Ih'mri & dovranno essere csservate le eventuall prescrizienl.

JjLa presente concessione & indipendents da quelle al case occoment per Mutilizzo della stessa o per l'esercizio dl
industria, arte. commercio o professions & non impegna I'Amministrazione al fore rlascio.

1)1 cantenitori per la raccolta ded rifiuti dovranno essere sistemat] in apposito manufatto o locale, sito al plano siradale o
di facile sccesso, da realizzars secondo la prescrizionl che veranno impartite dalla GEA Spa, al quale cf si dovra
fivolgere preventivamante,

2\Dovra essere data comunicazione immediata ogniqualvolia MNesecuzione dei lavori venga sospesa.

I\ Malfglie dovrd essare applicato un casellario centralizzato per la posta dalle dimensioni, per quanta possibile, di cm
26 di ezza, 312 di lunghezza e 12 di aftezza, al fine di raccogliers oltre alle lattere anche (e riviste.

tuthe e
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14)Al sensi della Legge @mm 1994 n. 10 art 25, 26, 28 che detta nome per Faltisrione del plano Enen
Nazionale in materia d| uso razionaie del'snergia, di risparmio energeticc & & sviuppo defle fonl rinnovall
energia, dovranno essere deposiati pressa | Satters Edilizia Privata - Urbanistica — Pianificazione Terrtoriasle @
delFinizio dal lavor, | progetti e je relazioni in duplice copia degll Impiant. |
15)0ve & passibile & dobbigo Fallacciamento al'acquedatio civico.
16)Per le acque reflue che recapitana in rete fognaria, dovra esse
alla fognaturs comunale sl competents Settore Tutela Acgue |
Sattore Tutela Acque) al sensl del D.lgs 11/064988 n. 1562,

deflinguiramemts |
17)Al sensi della LR. 26/02/2001 n. 7 [a presente concessione ediiiza o autorizzazione edilizia costiuscs @
tiche che non recapitana in rete fognarla ai sergl dellart &

autcrizzazione alo scarico di acque refus domas
D.Lgs 11/08/1988 n. 152 & successive madifieazioni ed integrazioni. La durata ded'sutorizzazione & dl quatio =
&l |ntende tacimmente rinnovata gqualora nan siano intervenute modifiche allo scarico, da comE

tempestivemante a cura del soggetio qutorizzato, medlante aulocerfificazions, Le aventuall modifiche dello s

dovranno essere autorzzats
BT - Talefonichs - Gas - Acqua - lluminazione pubblica - B

18)Prima della messa in opera di reli tecnologiche (MT
acc.) the andranno in gestione agll enti erogatori, deves! richiedere i preventivo nulia osta al Circolo Coshs

t_alugﬂl'i:hu g telefonistiche di Trieste.
18Prima deffinizio laverd, qualora in cantiare siano adoperati macch
|

rautarizzazione sindacale ai sens della L 447 del 1987 art. & leti. k). . )
20!l materiale di risulta delle demalizioni o degll scavi, deve essere depositato in discarica aulorizzata e wmﬂ

relativa bolletta deposiiata in cantiers. [ |
21)Al sensi dell'at. 12, 2* comma della legge 46/90, qualora, per Minstallazione del cantiers sia necassar &
'provviscriamente Penergla elettrica, deve essere presentaia B relativa dichlarazione di conformita di cul sifat &
legge 46190, '
22)Qualora vangano eseguile opers
presentata copla dellavwenuta comuniesziona-denuncia 318
23)Ai sensi della LR. n. 57188 che disciplina ['nstaBazione degli imglanti
degli impiant devono essare depositati in dupbce copis, pressa il Sedtare
Territorale del Comune, | relativi progett;
24)0gnl qualvoita vengano effettuati interventi, da rea

rs preseptata domanda di nulla-osta i allaccism

sacondo lo schema a disposizions presse ig
ghe detta norme per la fuleia dalie =

inarl rumorosk, deve essare m‘

a1

strutturall, prima deflinizic ded lavor ai sensl della LR, 9/5/1988 n. 27 deve s
Direzione Provinciale LL.PP. E

elelirici ed eletironicl, prima delfinizio |
Edilizia Privata - Urbanistica — Planifica
lizzare nel sottosuole, volti all'esecuzione di up-uq'!
lo smaltimente delle acque bianche e ners, questi dovranno essere opportunamente docams
fotograficamente prima del loro interramento. Tale documentazione dovra essers prodotta contestuai
alla richiesta di abitabllita efo agibilitd. |
25)L"inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare della concessione a mazrio di apposito muq
tontestualmente alla denuncia di cul sopra deve essere somunicato || nominative della dittale che reals

le opere: tale informazione dovrd essera preceduta dalla dimestrazione della regolaritd i::nnh-ﬁhl.ﬂﬂi
dittale mediante Finoltro deil'apposito medello BURC {0 In sostituzione dalla copia dei certificati Inps, ]
Cassa Edile; la mancanza del requisiti per l'iscrizione ad uno di quest] Enti dovra essere autocertificata|
dittaie): IL MANCATO INOLTRO DELLA DOCUMENTAZIONE D! CUI SOPRA RENDERA' L9

CONCESSORIO INEFFICACE A TUTTI GLI EFFETTI (art. 3 ¢. 8 lettera b-ter della L. 494/96 c suec. =

integr.).

26|Vengane ottemperats le prescrizion dettate dalf Ufficio Idrico Integrato nel parere che si allega in copla.

27)Prima delinizic lavori dovra essere presentato allUfficio Gea - Gestionl Ecologiche o Ambiental
elaborato grafico contenente la previsionl degll spazi adeguati al collocamento di cassonetti per la ==
del rifiuti, (R.5.U. e umido). Nelfelaborato grafico dovrd essare Iindividuato con precisione Il collocan
suddetio e ln quotazions degil spazi, ricordando che | cassonetti possono assere prelevati dal 1

automatizzati sino ad una distanza della cordonata stradale di m.1,50.
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Pardancne, i 26 017, 2008
Eﬂm dichiara di acceltars la presente concessions o di obbiigars| a¥a osservenza di ftulte fe

condizioni & prescriziond cui & subordinata,

" Addi
1801, 2006
x'l

.'
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@CDHUHE DI PORDEMNOME
Prot.N. 0083115 [/ P
Data:05M 22008 Cless:8-3

- EE‘ITGR.E:: Eﬁﬂ?mmmﬂnlﬂnl: K Iﬁﬁr’fmmﬁ[ﬁﬁwﬂ |

SERVIFID EDILIF I, FF
PERMESSO DI COSTRUIRE DI VARIANTEE b OGETTO APPROVATO

TETE2008

= & DIC. 2008
Ta ;Inlmmia prﬂa'ﬂﬁﬂ:a indala 14/08/2008 da  POLIGNANG MALIRIZIO legale rappresentanta

Socigkd Hﬂﬂﬂ—ﬂunpag-lla Finenziarla e df Investimento-S_R L. con sede In Pordenane 'I-I'Ia Vallora 48
|u‘|= [:m uiqmﬁuaa?

il Hﬂﬂﬁm
Via Wiz Emdean 2
a8 E con ka quate viene richiesto | permesso di costruire per la esecuzione del lavor dl
~oncessione Edilizia n.37170/08 del 26/10/2006 inerente la costruzione di edificio

gve alloggi denominatg 'RESIDENZA ANNA'; rflettente fievé ampliamento e modifiche

mimobie), distnta al Catasto al 0013 Partcel] n. 00263
VIA COLVERAN. 11/A :
1084,55
44,10 in variante , par un totale of mo.2168,24
CATTARUZZA FABRIZIO
il 2A/071962
Via Via Cesiol n° 517A

GITFHZEEIMWR
i dichiar: | dlmnfmnrﬂdllm’dnalhuggu1adﬂmmﬂuajdmufrﬁtuhlen 235 del 14/06/198%
mcﬂ’ﬂ-nhu ed Inl:wazfmi sul superamento ed efiminazione delle bariere architettoniche degli edifici prim

dlhfl.!ﬁt:b]’mihumnmahdatﬁh 021272008

-i rél dell’Azienda per | Serviz Sanitari datato 07/11/2008

&u 'RG.C. iiairrtedudmfha l'area azona B2 — Residenziale di Completamento Semiestensiva
_EbuqF i.ﬂﬂmﬂmq
litégolanmient Comunall df ediizia, igiens & poliza Urbana; .

' C A Ndﬂmnhldﬂlarﬂmeﬂmmim n, 1150 e 5.m.L & la legge & agosto 1067, n. 765 e s.m.i;

«J-Igg.m . 1EEME¢=m,I,

5 légge 28 gennaio 1977 n.10 & s.m.i;

la legge 28 febbraio 1985 n.47 e s.m.;

il D.P.R. 06 giugro 2001 n.380 & s.m.i;

el R. 28 febbralo 2007 n. 05.e 5.m.1L;

il D.P.Reg. 17 settsmbre 2007 n. 0296/Pres - Regolamento di Attuazione defla LR, n.05/07 & s.m.i:
Lﬂmmltmmmmauue.m'am conforme alle norme di cul &l primo comma, lettera E}Eh]du]l'art_dda’aln
4 febbraio 1974, n. 64 e s.m.i.;

atta che il richiedente dichiara & essere proprielario del suolo (o dellimmaobiie), owvera dl avere Il necessario Gidlo
Mhmmnmmmudmmmmmaumm

E SOSTITUTIVA DELL' ATTO DI NO A

031 2004
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" Art. 1
-{l:lguiftn del permesso di costruire)

A '_Hﬁng FINCO-Compagnia Finanziaria e di h#ml]meptn—ﬂ.ﬁ.l_
residente s  Pordenons

Vi Via Vaflona 48

& concessa, alle condlzlon] appressa indicate & fatli salvi | didiltf d terzi, |a facclla di eseguire § laver relativi
Variante alla Concessione Edilizia n.37170/06 ‘del 26/10/2006 inerente la costruzions di edifigio
residenziale a nove alloggi denominato "RESIDENZA ANNA' ; riflettente ieve ampliamento e modifiche
intermnea & prospaltticha.

secondo i progetio costituito din. & tavole, n. 1 relazione llustrativa, n, 1 refazione strutiurale, _
n 2 alaboratl L. 1389, n. alaborati L. 10087, i W elaborati DUM. 37/08;
che & allegano quale parte intagrante dal preserite atto. =

Art. 2

{B. - Contributa per il rilascio del Parmesso di costruire con versamento del costi di urbanizzazione)

|| contributn che I'avente titolo deve corrispondere i sensi della legge 28 genneio 1977, n. 10 & s.m.l. e delle tabell
parametriche del D.P.G.R. n. 0139/Pres. del 28/04/1987 & delerminata nedla misura di Euro 478,54 di oul Euro 259,83
contributo commisurato allincidenza delle spese di urbanizzazione a norma defla Delibera del Consiglio Comunale n. 81
del 22412187 ed Euro 219,71 quake contribylo commistirato al coslo di costruzionelguota ecologica, 1| pagamenic degl
imparti suddetti dovra avvenire secondo |2'modslita e le garanzie indicate nelfatto di notifica di cul alfart. 20 ¢ 7 del
D.PR. 380/01 e smi Nl ritardo od omesso pagamento del contributo nei termini previstl dall'avviso di ritiro del

provvedimento, comporta l'irrogazione delle sanzioni previste dalfart. 42 del D.P.R. 380/01 a s.m.|.

Art. 3
{Obblighi-e responsabillita del titolare del permasso di matnlre]-
Restano farmi gii cbblighl, asempiment] formali & modaiit esecutive prescritli nel permesso di costruire sumichiamats in
piena conformitd paraitra al contenuto dei disegni integrativi di cul agll articali precedent.

Arl. 4
{Termine di inizio e di ultimazione dei lavor)

| termini di intzio & fine lavori sono quelli del permesso di costruire originario. || mancalo nizio e [a mancaia uwmaz!mm |
dai laverl comportano la decadenza di dirtto del permesso di costruine per la parie non eseguila ai sens! deffart. 15, z*
comma dalla D.P.R. 380/01 e successiva modificha ad integrazioni.
I certificato di agiblith deve essere richiesto entro quindici glom| dalfuliimazione dei laverd df finitura de¥intarvento.
L*inizio dei lavori deve essere denunclato dal tholare del permesso di costruire a mezzo di apposito medulo e
contestusimente alla denuncia di cui sopra deve essere comunicato Il nominative della ditta/e che realizzera le
opere: tale informazione dovrd essers preceduta dalla dimostrazione della regolaritd contributiva della dittate
mediante Pinoltro dell'apposito modello DURC (o in sostiuzione dalla copla del certificati Inps, Inall @ Cassa
Edile; la mancanza del requisili per scrizione ad uno di questl Enti dovra essare autocortificata dalla dittaje): IL
MANCATO INOLTRO DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI SOPRA RENDERA' L’ATTO Aammrwu HEFHI:ACE A
TUTTI GLI EFFETTI {art. 3 c. 8 lettera beter della L. 494/96 e succ. mod. & integr.). 3
B documento di regolaritd contributiva dellaidelle dittale deve venire trasmesso con cadenza semesirale
jcalcalato dalla data di Inkie laveri o per 180 gg. consecutivi) a cura del committente ai sensi deflart. 18 del |
BP.GR n 0296/Pres. del 17 settembre 2007 (Regolamento di attuazions della LR. 0507 e s.m.L). Anche in |
gt caso il mancato Inoltro del DURG sospends Fefficacia def'atto abilitativo, ai sensi del c. 4 dello medesima -
e dled succitate D.P.G.K..
' 2 dovrd, ogni qualvolta Mimpresa scspends | levori per quaisiasi causa, dame comunicazione Immediata al

il periodo di sospensione non come ['obbligo dl frasmetters il DURC.
=i essere denunciata dal titolare la data dell'ewvenuta ullimazione del lavor antra il termine di 'ﬁ"ﬂﬂﬂ!ﬂ det

Art. B

(Prescrizioni speciali)
D3/E2008




nienufo delle tavole. nel loro dali grafid e numerls, sono vincolanti per 'avente titclo @ prevalgono rispetio a

nfue altre indicazione o graficizzazione dl conlenubs diverso,

| qualvolta vengano effettuati Interventi, da realizzare nel sottosuolo, volti all'esecuzione di opere inerentl lo
timento delle acque bianche & nere, quest! dovranno essere opportunamente documeantati fotograflcamente
a dal loro interramento. Tale documantazione dovrd essere prodofta contestusimentz alla richiesta di
bilith afo agibilita.

Art. B

fatle salve le prescrizioni medali annesse al permesso df costruire principale (& ad eventuall varianti precadenti} al
nie atto si prescrive quanio segueclitil

wane, I
= £ DIL 2608 il Dirigante del S Edilizia Privata
Arch. Lusiano fus
v, =

sscritio dichiara di scceltare il presente permesso di costruire e di obbligarsi al'osservanza di tutle le condizion &
fzioni a cui & subordinato.

Il titolare del permesso di costruire
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COMUNE DI PORDENONE “ALLD \ i3
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Comune - = i 402205 Ciases s |
di &

Pordenone | FIANIFICAZIONE - EDILIZIA - ATT (S

EERVIZID EDILIZIA FRIVATA

Prot. n° 7170 /2009
Prog. n® 50/ 2009 L T e
} “:- - 2 =
IL DIRIGENTE DEL SERVIZII g ninb s
Visto la concessione edilizian.:
Vista la D.LA, in variante n.
relativo alla

Visti ghi esiti delle ispezioni effettuate dal Servizio Edilizia Privata del Comune inl16/02/2009

lata:

visto il certificato di collaudo statico del fabbricato, rilasciato in dats: 16/01/2009

Vista la riccvuta di avvenuta presentazione in Catasto rilasciata dall U.T.E. in data: 23/01/2009

vista la dichiarazione & sensi dell'art. 11 del D.M. 236/89, rilasciata in data 26/01/2009

vista la dichiarazione ai sensi dell’art. 25 c. 1 leti. b) del D.PR. n° 380/01 in data; 26/01/2009

fistale le dichiarazione/i di conformita all*art. 7 della 37/08 (art. 113 del D.P.R. 380/01);
13/02/2009 — (5/0272009

fisto 1'attestato di qualificazione energetica ai sensi dell’art.6 del D.L. 19/08/2005 n.192 :
S/0172009 .

J sensi dell’art. 221 de T.U. Leggi sanitarie, approvato con R.D. 27/7/1934, n. 1265

"RILASCIA

IL CERTIFICATO DI AGIBILITA’

er 'edificio sottodeseritto:

) Denominazione: ' RESIDENZA ANNA

| Ubicazione: VIA COLVERA 11/A

' Dati catastali: Foglion. 13 ' Mappalin. dal sub.3 al sub. 43

Superficie fondiaria del lotto: mq. 1084,55

640




* 7) Areasu cui & sorto Iedificio; libera e

%) Consistenza dell’edificio (o dell'unith immobiliarc): piani fuori terran. 5 piani interrati n.1

9) BPestinavione d'uso dell’edificio: RESIDENZIALE
11) Data di inizio dei lavori dichiarata dal concessionario: 19/03/2007
12) Data ultimazione dei lavori dichiarata dal concessionario: 16/01/2009
T 8 Fen. 2009

13) Data di rilascio del certificato di agibilita:

Hprnmm:nrﬁﬁ:mﬁmﬁﬂlaaﬁiatuinhnllupﬂgilusimusuﬂrhid:ﬂalnﬂumﬂ&ﬁmddﬁg
Puﬂﬂgﬂﬂhimniﬁuhqmﬂtﬁdiﬂalempp.hdﬂhﬂiﬂnﬂiﬂﬂmmmﬁn?ﬂhﬂ 48
Pordenona

A

. 1 6 FED. 2009
Pordenone, Il

N %
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FINCO s.r.l.
Corso Garibaldi 7
331TOPORCENONE = PN

C.F. e P.l. 01156650337

Con fa presents || sottoscritto Polignano Maurizio C.F. PLGMRISAR1AGAREF, in qualits di
amministratars unico della Socletd FIMCO S.r.l. con s2de in Corso Garibaldi 7 — Pordenone, conferma che ad
oggi Mimporto a debito relativo alia spese di condominio della Residenza Annavia Colvera 11 — Pardenone
ammaontano ad € 2.326,38 (dusmilatrecentove ntisei, 36)

PORDENONE, 20 ottobre 2015
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Contratio dj Locazione

Con 1a presente serithrs privata il locatore-

Maurizio, nato g Pordenone il 14 ottopra 1954, cod fise. PLG MRZ 54R.14 GBESF, residente
a Pordenone, in Via Eracles 1.2, cittading italiang,
affitta al condutiore:

- Bis-ﬂlm.mdmnrkm,thaPﬂrdmil 23 dicembre 1988, cod.fise MRO LSN 88793
8REC, residente & Pordencne, in Via Hisuriunn#a'ﬂ, cittading itefiana,

che eccetta per sé & | suuimmﬁma,hwuﬁt&imunﬁliﬂr::
*  appartamento smmobiliate ad nsg civile abitazione sfto in Vi Colvera n.11, pisnoterra,

cenfrale termica, temrazzo € garage al pisno interrato, Fyme €05l cemsiti af
mﬁbhmddmdimﬁuﬂnﬁ;'mzﬂjmh4 categoria
Al'!-,dﬂ.!a:i,wﬁﬁﬁ i ﬂﬂm:ﬂxhuhiqmﬁl,rmd:hﬁhnﬂnﬁ?ﬂl?ﬂ:'mb

medesime condizioni, ﬂmmmmrﬂﬁqmulmmqmam
mﬂmmmmmﬂmnmmemﬂMJmnmmﬂmmmm
Prma della scadenzs.

HHhﬁ‘i,r@
: {1}
% ﬂ /wa ﬂim. Gt 1 855500 TT



4)

g)

4

v
 ——TT

applica I"are 6 della L. 27 luglio 1978, n.392, nel testo vigente a seguito della Sentenza Corle
cost.7 aprile 1988,

[l prezzo della locazione & stabilito in annui Euro 4,818,00 (Buro
Cuettromilactiocentodiciotta/00), Iva 10% inclusa, dd pagarsi in rate mensili anticipate di
Euro 365,00 + Tva 10% (Buro Trecentosessantacinue/00) ciascuma entro il glomao 5 di ogni
mese, sul ofc del locatore, BAMCA POPOLARE di VICENZA, agenia di Pordenone,
IBAN IT38LO572812500748571 171060,
Hp@mmmdﬂmcdiqamﬁ‘amﬂﬂnwmamnermﬁmmﬁndnmwﬁm
505peso o ritardato da pretese o eccozioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. 11
mancato puntuale pagamento, per qualungoe cawsa, anche d una sola rats del canone
I_’mnuhéliiqumfﬂkadmuﬂuwﬁimpmﬂmﬁ.ammﬂﬂﬂdelmwj.mm‘mjmehﬂ
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dapli art.5 e 55 L.27/27/78 0,392,

Tlocali & concedono ad esclusive uso abitezione, con divicto di cambio 4 destinazione
d"uso, di sublocazione efo concessione in comodato anche parziale, pena la dsoluzione di
1 conduttore dichiara di aver visitato i locali affittati ed avedli trovati adatti all'uzo
convenuto, in bucno stato di memutenzione ed esenti da difeiti, e cosi, di prenderdi in
consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costitiendosi da quel momento custode
dei medesimi. Il conduticre si obbliga a riconsegnare I"'uniti immobiliae alls scadenza del
contratto nello stesse stato in cuf I ha ricevata salvo il deperimento d"uso, pena il
risarcimento del danno. E' in opni caso vietato al conduttore di compiers atti, e tenere
compertamenti che possano recare molestia ai vicini. In particolare & victato tenere animali
in cass ¢ solo di piceola taglia all"esterno a patio che non arrechino danno o disturbo a3
vieini,

Le parti danmo atto allo stete dell*immobile, che I"abitarione consegnats & di nuova
costruzione e dovrk essere riconsegnata alla scadenza del contratto medianie dipinturs
eseguite da persone di competenza e con pard meteriale,

L'arredamento che costitnisce la dotazione dell"immobile seré conservato con la massima
cura, evitando danneggiamenti ed usura impropria. Alla fine dellz locazione anche tutto
Parredamento e suppellettili dovranno essere restitulti come ricevisti, previo rscontro tra e
perti. Qualsiasi mancanza o dannegpiamento sard rimborsato al propristario.

Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola e ordinaria menetenzione. ed in
perticolare quelle da frsi agli impianti & ssqua, riscaldemento, hice & sanitari, alle superfici
ded i, dei eoffitti e degli infisgi, in particolare:

- la puliria deila caldaia di riscaldemento che dovrd essere esegnita almeno una volie
all'anno;

- la menutenzione degli infisst esterni, ds effettuarst ognd qualvolta se ne ravvis la
necessits, & comungue ogni due annj

Non provvedendovi il conduttore, vi provvederd il locatore & spese del conduttore, anche

mmmmmmmmmmmmls,mm

reintegrain da parte del condutiore, .

[ ogni caso, per quanto non previsto sopte, per ghi onerd accessord ls parti farenno

applicarione della "Tabella oneri accessori Confedilizia/Sunia-Sicet-Unist™ sottoscritts a

Roma il 28/01/99, che le stesse parti dichisrano di aver letta & ben conoscere.

Il locatore ¢ esonerato da responsabilit in caso di interruzione dei servizd per

canse indipendenti dalls sua volonta.

L0} 11 locatore potrd in qualsiasi momento ispezionare o far ispezionere § locali affittati, previo

preavyiso di almeno 48 h. Nel caso intendesse vendere la casa locats, 1| conduttore dovrd ;
consemntire 12 visita all'unitd immobiliare una volta la settimana per almeno due ore con /=
esclusione dei giomi festivi. I conduttore non avrd diritto & prelazione in caso di vendits 2
dell"immabile locato, ’

C.P. eFl DNYSERSIET



11} E’ proibite &l conduttore, senza consenso scritto dal locatore, eseguire o far csegnire
mutamenti nei locali € negli impianti in esst esistenti, Quanto alle eventuali mighiorie ¢
addizioni che venissero comunque eseguite enche con ls tolleranza del locatore, questi avri
facolth dj ritenerle senze obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno, '
rinunciandovi espressamente il conduttore fin d’ora. In caso contrerio, il conduttors avrd
I"obbligo, 2 semplice richiesta del locatore, enche nel corso della locerione, della rimessione
in pristing, a proprie spese,

12} 1l canduttors provvederd direttamente ed 4 proprie spese al riscaldamento ded locali, nonché
alle spese per acqus, enerpia eletirica, telefono, alle spese di allacciamento alle veric ctenze
pubbliche ed ogni altra spesa inerente i funzionamento dei locali: Nonché i conduttare
mﬁmmm’wmiswm@ﬁmmu
prende atto dell esistenie fegalemento condommiale che 5 impegna a rispetiare & far

rispettare. ;

i3) L' imadempiensa da parte del conduitore di qualunque dei patti contemi nel presente
coniratto ed in particolare il mancato pagsmento di due rete mensili di affitio, produrrd jpeo
fwre 12 risoluzione del contratio per fatto e colpa del conduttore, con diditto del locators a
percepire, oltre a quento dovule, il dssrcimento del danno,

14) A tutti ghi effetti del presente contratto, compresa la notifica degli arti esecutivi, & & fini
dells competenza a gindigare, il conduttore elegge domicilio nei locali affittati e, ove piit
non li ocoupi 0 comungae detenga, presso 1"Ufficio di Saprateria del Comune ove & situato
I"immobile,

15)11 canwne saré aggiornato ogni anno, autormaticaments ¢ senza bisopeo di richiesta dal
locatore, nella misura della variezions assoluts in aumento dell’indice def preezi al consumo
nmmdnﬂ'lETAT,ﬂﬁﬁum;{ﬁnptmdmdlqrﬂsp:mﬁmeqmﬂuﬂihiﬁu del
presente contratio,

16) A garanziz delle cbbligazioni tutte che mssume con il presente contratin, il conduttors versa
ﬂmqmnmlaﬁmaddmmhﬂummmwwhmdi Euro
400, non imputebile in conto pigioni, neppure in prossimita della scadenza del contratto,
produttiva & interessi logali che sarnno corrispost al conduttore al termine della locazione.
[l deposito canxionale sard restituito entro 15 giorni dal termine della locazione, previa
verifica deflo stato dell*uni® immobiliare & dell osservanza di ogni obbligazione
contratiuale.

17) Le spese di bollo per il presente contratto, e per e ricevute conseguenti, saranno a carico del
conduttore. 11 lecatore provvederd alla registrarione del contratte, dandona notizia ol
conduttore. (uesti parteciperd alla quota di sua spettanza, peri alls metd

18) 8i dichdara che |"appartamento & provvisto di attestato di qualificazione energetica
identificato in classe B e rilasciato dal perito Rizzetto Marco, iscritto all"ordine dei periti di
Pordencome in date 13/06/2011 al n.83. _

IFJWWmﬁmaMmmMmﬂManmmmm
$¢ non mediante atto scritio.

19} 11 conduttore autorizza il locatore a comunicare a ters i suoi dati personali in relazione ad
adempimenti comnessi con il rapporto di locazione (D.Lgs. 196/03).

20) Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto le parti fchiamano le
disposizioni del Codice Civile & della Legge 431/98 & comungue alle norme vigenti ¢ agli
usi locali,

Letto, confiey & sottoscritio & Pordenone in data 27.12.2014.
11 Conduttore

‘L.\_ dro Maro
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MAZIONI GENERALI

1. INFORY

Riferimenti catastali | Fogiio: 17 - Particella: 263 - Subaffernc: 4

Indirizro edificlo Alloggio 2 - Via Colvera — 33170 PORDENONE

Muovacostnione || | Passaggio df propriet Riquaificazione energetica [

Propriets FINCO - Compagnin Finanzlaria Telefono

Indirizn Vs Waflans 48 33170 PORDENONE PN E-mail
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(rbereend di manusenion e edle od brplandsto, ensreesis mente
= Fahbrispe osfersrts srano ol costrmianss 20052008

Tiociogta ediizia | Palazzina piccola
Tipologia costruttva | Tedado in calcestrizzro armato
Anno di costnizione | 2008 Wumerodi

Volume lordo | Tk e o .
riscaidatn v ()| 7572 W 3,38 PR
Superficie | fona

7 N cmaticajes | £/ 2459

Repporto SV | 0,692 . {E1(0

Pros /T architetionica semamogens

Indirizzo | P.zzs Roma n. 164 SGUIRIND (PR) [ Telefonaje-mai |
Progettista/l impianti | Rtzzatts Porind. Marco
Indirizzo | via Togilatd n. 45— CORDENONS (PH) | Telefono/e-mal |

Costruttion Poflegrin & - o of Gogirizhen
Tndirizzn Cirdo Cacmaggiom VE ITEiEl:ﬂm'bn'aﬂ |
Direttore/i lavorl | Comenuns Geon. & atmizio
Tradirtzzo F.zz Roma R T64- S.OUIRING (PN jTﬂHﬁw{aﬂal-l_




14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Indirtzm Via Togitatts 45 13084 CORDENONS PN | Teiefono/e-mail |
Titoky Postia Tarmiotecaica | Ordine/Iscrizione | Parttl of Pordenans / 303
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15. SOPRALLUCGHI
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di rispondenza e garwreia di scostamentn massimo del rsultali conseguit] Inferiore al +)- 5% rispetio &

vaiori delia metndologla di calcolo di riferimento nazionale (UNL/TS 11300) fomén dal C.T.L (Comitato Termotecnico

Iialianc),

Certificato n. 002 rilasciato dal C.T.L (Comitato Termotecnico Kaliang) il 23 Tayijo 2005
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