Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 166 f 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, - BPI Scpa s ]

contro:

N® Gen. Rep. 166/2015 e 42/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 13-07-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO D! VALUTAZIONE

Lotti 001 - Fg. 64 mapp. 53
002 - Fg. 64 mapp. 96
003 - Fg. 64 mapp. 106
004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1
005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
006 - Fg. 64 mapp. 100
007 - Fg. 64 mapp. 102

008 - Fg. 64 mapp. 99

009 - Fg. 64 mapp. 83
010 - Fg. 15 mapp. 915

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:
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Geom. Renza Borean
BRNRNZ57A67L483W

00244570933 - o

Via Trieste 50 - 33072 Casarsa della Delizia
0434870341

0434870341

renza.borean@tiscali.it
renza.borean@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 1. 166 /2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Buie d'istria - Villotte - San Quifino {Pordenone) - 33080

EFFETTUATA LA VARIAZIONE CATASTALE DEL MAPPALE 53, PROT. PNOQ45255 DEL 23/05/2016
PER AVERE CONTINUITA' DEI DATI CATASTALI ATTUALI CON QUELL PIGNORATI, 5 RIPORTANO
ENTRAMBI DISTINGUENDOL! FRA SUPERATI ED AGGIORNATI.

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53 : S v
Corpo: A-sub1 : 4
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3
Dati Catastali superati: foglio 64, parti-
cella 53, subalterno 1, indirizze Via Buie d'Istria 4, piano T-1-2, comune $an Quirino, ca-
tegoria A/3, classe 2, consistenza vani 4,5, superficie mq 116, rendita € 232,41, Ente Ur-
bano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 53, qualita Ente Urbano, super-
ficie catastale 00.09.40

Dati Catastali aggiornati:_ogfgo 64, parti-
cella 53, subalterno 1, indirizzo Via Buie d Istria 4, ptano T-1-2, comune San Quiring, ca-

tegoria A/3, classe 2, consistenza vani 6, superficie mg 123, rendita € 309,87.

Corpo: A-exsub2orasub 7
Categoria: Negozi, botteghe [C1]
Dati Catastali superati (sub 2): f foglic 64,
particella 53, subalterno 2, indirizzo Via Buie d'lstria 4, piano T, comune San Quirino, ca-
tegoria C/1, classe 4, consistenza mq 82, superficie ma 100, rendits € 1.126,50, Ente Ur-
bano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 53, qualita Ente Urbano, super-
ficie catastale 00.09.40

Dati Catastali aggiornati (sub 7): foglio
64, particella 53, subalterno 7, indirizzo Vig ute distiia 4, piano T, comune San Quirino,

categoria C/1, classe 4, consistenza mq 167, superficie mq 180, rendita € 2.294,20.

Corpo: A-exsub6orasub 8

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2

Dati Catastali superati (sub 6):_@giio 64,
particella 53, subalterno 6, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T-1, comune San Quirino,
categoria /2, classe 5, consistenza mq 135, superficie mg 75, rendita £ 216,14, Ente ur-
bano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particelia 53, qualita Ente Urbano, super-
ficie catastale 00.09.40

Dati Catastali aggiornati {sub 8}): foglio

64, particella 53, subalterno 8, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T-1, comune San Quiri-
no, categoria C/2, classe 5, consistenza mq 88, superficie mq 100, rendita € 140,89.

Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivita commerciale ;
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D81
Dati Catastali; ! foglio 64, particeila 96,
scheda catastale 2729/A, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T, comune San Quirino, cate-
goria D/8, rendita € 2.375,70, Ente Urbano , sezione censuaria San Quirino, foglio 64,
particella 96, superficie catastale 00.16.90
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 166 / 2015

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Corpo: A - Attivitd commerciale
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8)
Dati Catastali: foglio 64, particella 1086,
scheda catastale 2729/A, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T-1, comune San Quirino, ca-
tegoria D/8, rendita € 1.342,79, Ente Urbango, sezione censuaria San Quirino, foghio 64,
particella 106, qualita Ente Urbano, superficie catastale 00,19.95

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1
Corpo: A - Abitazione

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3 N

subaiterno 1, scheda catastale 88574, indirizzo Via Buie d'Istria 7, piano T-1-2, comune
San Quirino, categoria A/3, classe 2, consistenza vani 9,5, superficie mq 239, rendita € €
490,63, Ente Urbano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 136, qualita En-
te Urbano, superficie catastale mq 00.18.20 ¥

#

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
Corpo: A - Abitazione
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3] :
Dati Catastali; foglio 64, parficella 136,
subalterno 2, scheda catastale 88574, indirizzo Via Buie d'Istria 7, piano T-1, comune San
Quirino, categoria A/3, classe 2, consistenza vani 3, superficie mq 67, rendita € 154,94,
Ente Urbano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 136, qualita Ente Urba-

no, superficie catastale mq 00.18.20
2 &

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo

Categoria: agricolo

Dati Catastali— sezione censuaria San
Quirino, foglio 64, particeila 100, qualitd Seminativo, classe 2, superficie catastale 00 25
70, reddito dominicale: £ € 19,91, reddito agrario: € € 13,27

Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102

Corpo: A - Terreno agricolo i ¥
Categoria: agricolo
Dati Catastali: ; Sezione censuaria San

Quirino, foglio” 64, particella 102, qualitd Seminativo, classe 2, superficie catastale
00.03.60, reddito dominicale: € € 2,79, reddito agrario: € € 1,86

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
: . -3
Corpo: A - Terreno agricolo &
Categoria: agricolo
Dati Catastali: ezione censuaria San
Quirino, foglio 64, particella 99, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale
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00.33.70, reddito dominicale: € € 26,11, reddito agratio: € €17,40

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Corpo: A - Terreno agricolo
Categoria: agricolo :
Dati Catastali: , Sezione censuaria San
Quirino, foglio 64, particella 83, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale
00.52.95, reddito dominicale: €€41,02, reddito agrario: € £ 27,35

Bene: - Burrida - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A - Terreno

Categoria: agricolo
Dati Catastali: (Y - oooict e
1/2Trevisan Br 0 a Fontanafredda il 09-10-1948, nuda prop i

uno nat rieta per 1/

_usufrutto per 1/1, sezione censuaria Porcia,
oglio 15, particella 915, qualita seminativo arborato, classe 3, superficie catastale ha

00.10.00, reddito dominicale: £ € 8,26, reddito agrario: £ € 5,94

Possesso

F

Bene: Via Buie d'3stfia - Villotte - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53

Corpo: A-sub 1

Possesso: Libero di persone ma non di cose
Corpo: A-sub?2

Possesso: Libero di persone ma non di cose
Corpo: A-sub 6

Possesso: Libero di persone ma non di cose

¥ ¢

Lotto: Q02 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivitd commerciale
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 003 - Fg. 64“ mapp. 106
Corpo: A - Attivitd)commerciale
Possesso: Libero di persone ma non di cose

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1
Corpo: A - Abitazione
Possesso: Occupato dal debitore e daj suoi familiari

N #

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
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Corpo: A - Abitazione
Possesso: Occupato dal debitore

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Ly
p,

Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Possesso: In uso dal debitore e dai suoi familiari

: k4
Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83

Corpo: A - Terreno agricolo
Possesso: Occupato con titolo

Bene: - Burrida - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A - Terreno
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Buie d'Istria - Villotte - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53

Corpo: A-sub1

Accessibilitid degli immohili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: A-exsub2orasub 7

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: i
Corpo: A-exsub6orasub 8

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S}

Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivita commerciale
Accessibilitia degli immobili aj soggetti diversamente abili: S|

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Corpo: A - Attivita commerciale
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5|
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Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136sub 1
Corpo: A - Abitazione .
Accessibilitia degli immobilj ai soggetti diversamente abili: S} per il piano terra

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
Corpo: A - Abitazione
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili aj soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5!

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Corpo: A - Terreno agricolo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; 5!

Bene: - Burrida - Porcia {(Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A-Terreno
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Buie d'Istria - Viliotte - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53

Corpo: A-sub i

Creditori Iscritti: Banca Popolare dij Cividale, Consorzio Agrario FVG, Banca Nazionale del La-
voro

Corpo: A-exsub2orasub 7

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Corpo: A - exsub 6 ora sub 8

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro
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Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivita commerciale
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Corpo: A - Attivita commerciale
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1
Corpo: A - Abitazione
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
Corpo: A - Abitazione
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale de! Lavoro-

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale

Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Corpo: A - Terreno agricolo
Creditori iscritti: Banca Papolare di Cividale, Banca Nazionale del Lavoro

Bene: - Burrida - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A - Terreno
Creditori Iscritti: Banca Popolare di Cividale

5. Comproprietari
Beni: Via Buie d'Istria - Villotte - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotti: 001 - Fg. 64 mapp. 53
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Corpo: A-sub 1
Comproprietari: Nessuno
Corpo: A-exsub2orasub 7
Comproprietari: Nessuno
Corpo: A-exsub6orasub8
Cormproprietari: Nessuno

Lotti: 002 - Fg. 64 mapp. 96

Corpo: A - Attivitd commerciale

Comproprietari: Nessuno

Lotti: 003 - Fg. 64 mapp. 106

Corpo: A - Attivitd commerciale

Comproprietari: Nessuno

Lotti: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1

Corpo: A - Abitazione
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2

Corpo: A - Abitazione
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Corpo: A - Terreno agricolo
Comproprietari: Nessuno

Beni: - Burrida - Porcia (Pordenone) - 33080

Lotti: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A - Terreno

Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 166 / 2015
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Comproprietari: - 1/2, usufruttuaria—

Misure Penali

Beni: Via Buie d'Istria - Villotte - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: Q01 - Fg. 64 mapp. 53
Corpo: A-sub 1

Misure Penali; Non specificato
Corpo: A-exsub2orasub7
Misure Penali: Non specificato
Corpo: A-exsub6orasub 8
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivitd commerciale
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Corpo: A - Attivitd commerciale
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1

Corpo: A - Abitazione
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2

Corpo: A - Abitazione
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 007 - Fg. 64 mapyp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Misure Penali: Non specificato
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Lotto: 009 - Fg, 64 mapp. §3
Corpo: A - Terreno agricolo
Misure Penali: Non specificato

Beni: - Burrida - Porcia (Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A -Terreno
Misure Penali: Non specificato

7. Continuitd delle trascrizioni
Bene: Via Buie d'Istria - Villotte - San Quirino (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53
Corpo: A-sub i

Continuita delle trascrizioni: Si
Corpo: A-exsub2orasub7
Continuita delle trascrizioni: i
Corpo: A-exsub6orasub 8
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Corpo: A - Attivitd commerciale
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Corpo: A - Attivitd commerciale
Continuitd delle trascrizioni: S

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1
Corpo: A - Abitazione
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
Corpo: A - Abitazione
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 006 - Fg. 64 ma pp. 100
Corpo: A - Terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Corpo: A - Terreno agricolo
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Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Corpo: A - Terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Corpo: A - Terreno agricolo
Continuita delle trascrizioni: S|

Bene: - Burrida - Porcia {Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Corpo: A - Terreno
Continuita delle trascrizioni: NO

8. Prezzo
Bene: Via Buie d'Istria - Villotte - San Quirino {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53
Prezzo da libero: £ 98.741,25
Prezzo da occupato: € 98.741,25

Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96
Prezzo da libero: € 44.580,00
Prezzo da occupato: € 44,580,00

Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106
Prezzo da libero: € 86.445,00
Prezzo da occupato: € 86.445,00

Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136sub 1
Prezzo da libero: € 130.113,75
Prezzo da occupato: € 130. 113,75

Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2
Prezzo da libero: € 32.223,75
Prezzo da occupato: € 32.223,75

Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100
Prezzo da libero: € 13.492,50
Prezzo da occupato: € 13.492,50
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Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102
Prezzo da libero: € 1.890,00
Prezzo da occupato: € 1.850,00

Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99
Prezzo da libero: € 13.901,25
Prezzo da occupato: € 13.901,25

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83
Prezzo da libero: € 21.841,88
Prezzo da occupato: € 21.841,88

Bene: - Burrida - Porcia (Pordenone) - 33080

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915
Prezzo da libero: € 1.980,00
Prezzo da occupato: € 1.980,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 166 f 2015
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- Localita/Frazione Villotte -

S ='V'ia':'foufie_ dIstria

Lotto: 001 - Fg. 64 mapp. 53

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No. || certificato ipotecario speciale relativo ai beni
pignorati, porta la data del 01.07.2015. Successivamente, in data 03.03.2016, reg. gen. 2975, reg. part.
2164, & stato trascritto il pignoramento con atto giudiziario del Tribunale di Pordenone del 02.02.2016 rep.

375, con cuila Banca Nazionale del Lavoro SPA trascriveva ipoteca controj

jsui beni siti in San Quirino Fg. 64 mapp. 53sub 1,2 e 6, mapp. 136 sub 1 e 2, mapp. 106,
83,99 e 102
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE{ BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - sub 1.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino {Pordenone) CAP: 33080
frazione: Villotte, Via Buie d'Istria 4

Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Note: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12,265 del 5/12/196

_acquistava gl immobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 {ora 83, 96, 99, 106 e 53} da
Ente Nazionale per le Tre Venezie. Con ATTO DI RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983, in

morte di— la proprieta passava a—

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione—fogtio &4, particella 53, subalter-
no 1, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T-1-2, comune San Quirino, categoria A/3, classe 2,
consistenza vani 6, superficie mq 123, rendita € 309,87,

Con la variazione al protocollo PN 0045255 del 23/05/20186, si rendono indipendenti i sub 1 dal
(ex 2) sub 7 togliendo 'accesso promiscuo indicato nelle vecchie planimetrie con un tratteggio
ed identificato con il sub 4. Sara possibile aprire un accesso indipendente sul vano cucina al pi-
ano terra e chiudendo la porta comunicante con la cucina dell'attuale sub 7.

Derivante da: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/1963
acquistava gli immobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 {ora 83, 96, 99, 106 e 53)

da 'Ente Nazionale per fe Tre Venezie. Con ATTO D} RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983,

in morte di- la proprietd passava a

Confini: In particolare il sub 1 confina con i sub 7 e 8 del medesimo mappale.
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbano , sezione censuaria San quirino, foglio 64, particelia 53, qualita Ente
Urbano, superficie catastale 00.09.40

Confini: Il mappale 53 confina a est e a sud con la strada, a nord con il mapp. 99, a ovest con i
mapp. 106.

Conformita catastale:
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale per I'avvenuta variazione al protocollo n.
PNOO45255 del 23/05/2016.

Identificativo corpo: A-exsub Zorasub 7

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria 4

Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari; Nessuno

Con la variazione al protocollo PN 0045255 del 23/05/2016, si rendono indipendentiisub 1 dal
(ex 2) sub 7 togliendo Paccesso promiscuo indicato nelle vecchie planimetrie con un tratteggio
ed identificato con il sub 4. Sara possibile aprire un accesso indipendente sul vano cucina al pi-
ano terra per il sub 1 e chiudendo la porta comunicante con la cucina dell’attuale sub 7.

_ L4 # ;
K . i el
Note: Con ATTO Di COMPRAVE?\IgITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/196

acquistava gli immobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 (ora 83, 96, 99, 106 e 53) da

I'Ente Nazionale per le Tre Venezie.Con ATTO DI RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983 m;»
morte dl* la proprieta passava a

¢
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione! I foglio 64, particelia 53, subalter-
no 7, indirizzo Via Buie d'istria 4, comune San Quirino, categona C/1, classe 4, consistenza mg
167, superficie mq 180, rendita € 2.294,20.

Derivante da: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22. 060 fasc n. 12.265 del 5/12/1963
cquistava gli immobilt distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 (ora 83, 96,99,106 ¢
53} da I'Ente Nazionale per le Tre Venezie. Con ATTO DI RISCATTO Rep. h. 59577 del
10/06/1983, in morte d-ia proprieta passava a*

Confini: In particolare il sub 7 confina con i sub 1 e 8 del medesimo mappale.

¥ x

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbano , sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 53, qualita Ente
:Urhano, sdperficie catastale 00.09.40

Confini: Il mappale 53 confina a est e a sud con [a strada, a nord con il mapp. 99, a ovest con il
mapp. 106., # ) &

# ¢ %

Conformita catastale:
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale per 'avvenuta variazione al protocollo n.
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PNO045255 del 23/05/2016.

Identificativo corpo: A - ex sub 6 ora sub 8

Magazzini e locali di deposito [€2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria 4

Quota e tipologia del diritto
100/100 di

Eventuali comproprietari;

Nessuno

Note: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/1963
acquistava gli immobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52.53 (ora 83, 96, 99, 106 e 53) da

I'Ente Nazionale per fe Tre Venezie.Con ATTO DI RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983, in

morte di* la proprieta passava a

Identificato al catasto Fabbricatit § ‘
Intestazion oglio 64, particella 53, subalter-
no &, indirizzo Via Buie d'Istria 4, comune San Quirino, categoria C/2, classe 5, consistenza mq
88, superficie mq 100, rendita £ 140,89,

Derivante da: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/1963
cquistava gli im mobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 {ora 83, 96, 99, 106 e 53)
da I'Ente Nazionale per le Tre Venezie. Con ATTO DI RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983, .

in morte di—a proprieta passava a —

Confini: In particolare il sub 8 confina conisub e 7 del medesimo mappale.

o I
B
i

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: Ente urbano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 53, gualita Ente

Urbano, superficie catastale 00.09.40 g? :
Confini: I mappale 53 confina a est e a sud con la strada, a nord con il mapp. 99, a ovest con il
mapp. 106.

Conformita catastale;
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale per I'avvenuta variazione al protocolio n.
PN0045255 del 23/05/2016. ¥ : b

A
&

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un vecchio fabbricato ex "Ente Nazionale per le Tre Venezie" facente parte del podere
n. 8 delia zona n. 2 "Villotte".
Gli immobili oggetto di stima sono edifici a destinazione mista, residenziale, commerciale e canti-
na {mapp. 106}, in disuso da circa un paio d'anni.
Edificati nei primi anni 50, essi originariamente presentavano una tipologia rurale formata da abi-
tazione con annessa stalla e porticato.
Successivamente |'edificio & stato trasformato ed ampliato ricavando una porzione ad attivita agri-
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turistica e una parte in ampliamento a cantina di vinificazione, imbottighiamento e stoccaggio dei
prodotti ai fini della commercializzazione {mapp. 106).

La porzione rivolta alla ristorazione trovasi ricavata al piano terra dell'edificio criginario.

Tale variazione d'uso & stata effettuata con interventi di ristrutturazione ed ampliamento al fine di
ottenere dei locali idonei all'uso a cui destinarli {sub 7); Hl sub 1 comprendente il 1° piano, la soffit-
ta, la cucina al piano terra, non ha subito ristrutturazioni. Il sub 8 comprende dei locali accessori,
la ex cella frigorifera, e I'ex fienile che risulta accessibile da botola e scala a pioli.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: L zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Vid Buie d'Istria sitrova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5 da Roveredo in;
Piano, in aperta campagna.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.

Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVl posta in centro g San Quirti-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici.

Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone

Servizi offerti dalla zona: }ﬁlon specificato

. STATO DI POSSESSO;

ldentificativo carpo: A-subl
Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino {(Pordenone), Via Buie d'istria 4
Libero

Note: Libero ds persone ma non di cose,

Identificativo cprpo:A-sub7 .

Negozi, botteghe [C1] sito in San Quirino (Pordenones,

Libero

Note: Libero di persone ma non di cose,

Identificativo corpo: A-sub 8

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Quirino {Pordenone),
Libero

Note: Libero di persone ma non di cose.

. VINCOLI ED ONER1 GIURIDICI:

Identificativo corpo: A-sub 1

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro

Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/03/2003 ai nn.
3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. controq
Derivante da: garanzia di mutuo in data 30/10/2003 ai nn. 39620; Iscritto/trascritto a Pordencne
in data 05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: €
70.000,00;

- Trascrizione pregiudizievole:

Convenzione edilizia a favore di comune di San Quirino comune contr . Derivante
da: Convenzione; iscritto/trascritto a Pordenone in data 07/05/2010 ai nn. 7195/4809.
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- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr

in data 11/11/2014 ai nn. 2055; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 28/11/2014 ai nn.
13048/2033; Importo ipoteca: € 50.400,00; Importo ca pitale: € 42.001,09.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contrqrivante
da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto a Por-
denone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro— Derivante da:
Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Pordeno-
ne in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

Identificativo corpo: A-exsub 2orasub 7

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro $.P.A. contro e T
Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/03/2003 ai nn.
3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00.
- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. controll
Derivante da: garanzia di mutuo in data 30/10/2003 ai nn. 39620; Iscritto/trascritto a Pordenone
in data 05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: €
70.000,00;

Note: RISCONTRATO ERRORE NELLA NOTA DI ISCRIZIONE DELL'IPOTECA: L'UNITA' NEGOZIALE N.
2 RIPORTANTE IL FABBRICATO FG. 64 MAPPALE 53 SUB 2, E'STATO ASSEGNATO AL SOGGETTO

N. 2 —MENTRE E' DEL SOGGETTO N. 1FL'UN!TA‘ NEGOZIALE
N.1 RIPORTANTE IL FABBRICATO FG. 64 MAPPALE 136 SUB 2, E' STATO ASSEGNATO AL SOGGET-
TON. 1 MENTRE E' DEL SOGGETTO N. 2_
- Trascrizione pregiudizievole:

o— Derivante

Convenzione edilizia a favore di comune di San Quirino comune contr
da: Convenzione; iscritto/trascritto a Pordenone in data 07/05/2010 ai nn. 7195/4809.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro_
in data 11/11/2014 ai nn. 2055; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 28/11/2014 ai nn.
13048/2033; Importo ipoteca: € 50.400,00; Importo capitale: € 42.001,09.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro—Derivante
da: Verbale di pignoramento; iscritto/trascritto a Pordencne in data 25/06/2015 ai nn.
8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contrc;F; Derivante da:
Verbale di pignoramento; iscritto/trascritto a Pordenone in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.
Identificativo corpo: A - ex sub 6 ora sub 8 H f
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del lavoro S.P.A. contro

Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/03/2003 ai nn.
3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00. g ;
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro

Derivante da: garanzia di mutuo in data 30/10/2003 ai nn. 39620; Iscritto/trascritto a Pordenone
in data 05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: €
70.000,00; i ¢
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Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: proprietaria/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di Atto di riscatto a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data
28/06/1983 ai nn. 59577 - trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn. 17408/1497.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 1 ;
Titolare/Proprietario: roprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di Atto di riscatto a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data
28/06/1983 ai nn. 59577 - trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn, 17408/1497.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 7

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di Atto di riscatto a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data
28/06/1983 ai nn. 59577 - trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn. 17408/1497.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino {Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-

te, Via Buie d'Istria 4

Numero pratica: PAC

Intestazione:

Tipo pratica: Piano attuativo comunale

Per lavori: di iniziativa privata per la realizzazione di un insediamento destinato ad attivita di ri-

storazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/01/2010 al n. di prot.

NOTE: approvazione PAC con delibera n. 33 del 28.01.2010: durata 5 anni. Mai dato seguito.
Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 1

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino (Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-

te, Via Buie d'Istria 4

Numero pratica: Concessione n. 19 del 1980
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Cambio di destinazione d'uso da stalla annessa al fabbricato a cantina per I'imbotti-

gliamento e lo stoccaggio di vini di produzione propria
Presentazione in data 15/12/1979 al n. di prot.

Rilascio in data 14/04/1980 al n. di prot. 19
Abitabilitd/agibilita in data 05/09/1980 al n. di prot. 6557/79

NOTE: Dalla relazione tecnica allegata alla pratica ediiizia, si desume che ''mmaobile & stato co-
struito circa nel 1954, Non & stata reperita la pratica con cui & stato edificato I'immobile.,
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Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 1

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino (Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d'Istria 4

Numero pratica: C.E. n. 5 del 1986
intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: riatto per la formazione di locali agrituristici di ristoro e ampliamento ad uso servizi
igienici

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 16/11/1985 al n. di prot.

Rilascio in data 28/04/1986 al n. di prot. 73/1985

Abitabilitd/agibilita in data 29/07/1986 al n. di prot. 3206/86

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 1

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino {Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d'Istria 4 d

Numero pratica: C.E. n. 32/1999 Pratica n. 99/051

Intestazione

Tipo pratica: Concessione per I'esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed
edilizia

Per tavori: Modifica da attivita agrituristica a piccola ristorazione - con ampliamento

Oggetto: variante :

Presentazione in data 02/04/1999 ai n. di prot, 3121

Ritascio in data 25/06/1999 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 25/11/1999 at n. di prot. 11065 L'agibilita non & mai stata rilasciata.
NOTE: Alla presente concessione, precedono altre pratiche edilizie che perd non hanno avuto se-
guito. in particolare;

- Autorizzazione n. 13-1989, Prat. 92-1988, Prot. 5792/88 per la "costruzione recinzione": non &
stata costruita alcuna recinzione,

- Domanda permesso di costruire prat. edil. 26/1990, prot. 1480: non rilasciata alcuna autorizza-
zione

- Autorizzazione ad eseguire attivita edilizia n. 19/1990 Prat, 85-1989,m prot. 4281/89 per "posa
tendaggio tipo capottina stagionale"; si omette la pratica in tguanto superata dalie successive
conceassioni,

Dati precedenti relativi ai corpi; A - sub 1

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino {Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d'Istria 4

Numero pratica: Autorizzazione n. 006/2006, Prot. 14281/884, Pratica Edilizia n. 05/156PREC
Intestazione

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia in precario ai sensi dell'art. 81 della L.R. 52/91

Per lavori: Installazione di vetrata presso porticato destinato alla ristorazione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 12/10/2005 al n. di prot, 14281

Rilascio m data 20/01/?006 al n. di prot. 14281/884

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rilasciata,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 1

Abitazione di tipe economico [A3] sito in San Quirino (Pordenone} CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d'lstria 4
Numerg pratica: Prot. 12584 del 09/11/2009
Intestazione:
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Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Note tipo pratica: Ristrutturazione del pilastro ad angolo, sostituzione della capottina con instal-
lazione di orditura lignea, ad unica falda indlinata, con manto di copertura in tegole del tipo ca-
nadese. Tenda a chiusura perimetrale

Per lavori: Manutenzione straordinaria

Osggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 09/11/2009 al n. di prot. 12584

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precedente alla presente DIA, era stata inoltrata domanda per ottenere il permesso a co-
struire Prot. 0010533, prat. edil. 08/133 per ristrutturazione di un edificio da adibire a pubblico
esercizio; Non rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 1

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino (Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d’Istria 4

Numero pratica: Permesso di costruzione n. 010/118, Prot, n. 1293, Pratica n. 010/118
Intestazione]

Tipo pratica: Permesso a costruire.

Note tipo pratica: Inizio lavori30-01-2012

Per lavori: installazione di serramento a chiusura definitiva del porticato annesso e contestuale
modifica della forometria del locale cucina.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 24/11/2010 al n. di prot. 12905

Rilascio in data 03/02/2011 al n. di prot. 1293

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precede domanda di permesso di costruire del 02.07.2010 per installazione di serramento
a chiusura definitiva del porticato annesso ad attivita di ristorazione; ottenuto parere contrario.
Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 1

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Numero pratica: PAC

Intestazione:

Tipo pratica: Piano attuativo comunale

Per lavori: di iniziativa privata per la realizzazione di un insediamento destinato ad attivita di ri-
storazione

Qggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 28/01/2010

NOTE: approvazione PAC con delibera n. 33 del 28.01.2010: durata 5 anni. Mai dato seguito.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 7

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino (Pordenone) CAP: 33080 frazione: Villot-
te, Via Buie d'Istria 4

Numero pratica: Concessione n. 19 del 1980

intestazione—
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Cambio di destinazicne d'uso da stalla annessa al fabbricato a cantina per l'imbotti-
gliamento e lo stoccaggio di vini di produzione propria
Presentazione in data 15/12/1979 al n. di prot.
Rilascio in data 14/04/1980 al n. di prot. 19
Abitabilita/agibilita in data 05/09/1980 al n. di prot. 6557/79
NOTE: Dalla relazione tecnica allegata alla pratica edilizia, si desume che I'immobile & stato co-
struito circa pel 1954, Non @ stata reperita la pratica con cui & stato edificato 'immobile.
Dati precedé’nti relativi ai corpi: A -sub 7
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Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: C.E. n. 5 def 1986

intestazione] ‘

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: riatto per la formazione di locali agrituristici di ristoro e ampliamento ad uso servizi
igienici

QOggetto; ristrutturazione

Presentazione in data 16/11/1985 al n. di prot.

Rilascio in data 28/04/1986 a! n. di prot. 73/1985
Abitabilita/agibilita in data 29/07/1986 al n. di prot. 3206/86
Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 7

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: C.E. n. 32/1999 Pratica n. 99/051

Intestazione:
Tipo pratica:
edilizia

Per lavori: Modifica da attivita agrituristica a piccola ristorazione - con ampliamento

Qggetto: variante

Presentazione in data 02/04/1999 al n. di prot. 3121

Rilascio in data 25/06/1999 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 25/11/1999 al n. di prot. 11065 L'agibilita non e mai stata rilasciata.
NOTE: Alla presente concessione, precedono altre pratiche edilizie che perd non hanno avuto re-
guito. In particolare:

- Autorizzazione n. 13-1989, Prat. 92-1988, Prot. 5792/88 per la "costruzione recinzione”; non &
stata costruita alcuna recinzione.

- Domanda permesso di costruire prat. edil. 26/1990, prot. 1480: non rilasciata alcuna autorizza-
zione

- Autorizzazione ad eseguire attivita edilizia n. 19/1990 Prat. 85-1989,m prot. 4281/89 per "posa
tendaggio tipo capottina stagionale"; si omette la pratica in quanto superata dalle successive
concessioni. ‘

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 7

oncessione per I'esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: Autorizzazione n. 006/2006, Prot. 14281/884, Pratica Edilizia n. 05/156PRECL

tntestazione:F
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia in precario ai sensi dell'art. 81 della L.R. 52/91

Per lavori: Installazione di vetrata presso porticato destinato alla ristorazione

QOggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 12/10/2005 ai n. di prot. 14281

Rilascio in data 20/01/2006 al n. di prot. 14281/884

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 7

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Numero pratica: Prot. 12584 del 09/11/2009

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Note tipo pratica: Ristrutturazione del pilastro ad angolo, sostituzione della capottina con instal-
lazione di orditura lignea, ad unica falda inclinata, con manto di copertura in tegole del tipo ca-
nadese. Tenda a chiusura perimetrale

Per lavori: Manutenzione straordinaria
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Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 09/11/2009 al n. di prot. 12584

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. 'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precedente alla presente DIA, era stata inoltrata domanda per ottenere il permesso a co-
struire Prot. 0010533, prat. edil. 08/133 per ristrutturazione di un edificio da adibire a pubblico
esercizio; Non rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A -sub 7

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Numero pratica: Permesso di costruzione n. 010/118, Prot. n. 1293, Pratica n. 010/118
Intestazione;

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: inizio lavori 30-01-2012

Per lavori: Installazione di serramento a chiusura definitiva del porticato annesso e contestuale
maodifica della forometria del locale cucina.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 24/11/2010 al n. di prot. 12905

Rilascio in data 03/02/2011 al n. di prot. 1293

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precede domanda di permesso di costruire del 02.07.2010 per installazione di serramento
a chiusura definitiva del porticato annesso ad attivita di ristorazione; ottenuto parere contrario.
Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 7

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: PAC

Intestazione—
Tipo pratica: Piano attuativo comunale

Per lavori: di iniziativa privata per la realizzazione di un insediamento destinato ad attivita di ri-
storazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/01/2010 al n. di prot.

NOTE: approvazione PAC con delibera n. 33 del 28.01.2010: durata 5 anni. Mai dato seguito.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: C.E. n. 5 del 1986

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: riatto per la formazione di locali agrituristici di ristoro e ampliamento ad uso servizi
igienici

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 16/11/1985 al n. di prot.

Rilascio in data 28/04/1986 al n. di prot. 73/1985

Abitabilita/agibilitd in data 29/07/1986 al n. di prot. 3206/86

Dati precedenti relativi ai corpi: A -sub 8

Magazzini € locali di depos?to [€2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: C.E. n. 32/1999 Pratica n. 99/051

Entestazione:—
Tipo pratica: Loncessione per ['esecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed

edilizia
Per lavori: Modifica da attivita agrituristica a piccola ristorazione - con ampliamento
Oggetto; variante
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Presentazione in data 02/04/1999 al n, di prot. 3121

Rilascio in data 25/06/1999 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 25/11/1999 al n. di prot. 11065 L'agibilita non & mai stata rilasciata.
NOTE: Alla presente concessione, precedono altre pratiche edilizie che perd non hanno avuto re-
guito. In particolare:

- Autorizzazione n. 13-1989, Prat. 92-1988, Prot. 5792/88 per la "costruzione recinzione": non &
stata costruita alcuna recinzione.

- Domanda permesso di costruire prat. edil. 26/1990, prot. 1480: non rilasciata alcuna autorizza-
zZione

- Autorizzazione ad eseguire attivita edilizia n. 19/1990 Prat. 85-1989,m prot. 4281789 per "posa
tendaggio tipo capottina stagionale"; si omette la pratica in guanto superata dalle successive
concessiom.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Numero pratica: Autorizzazione n. 006/2006, Prot. 14281/884, Pratica Edilizia n. 05/156PREC1
fntestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia in precario ai sensi delf'art. 81 della LR. 52/91

Per lavori: Installazione di vetrata presso porticato destinato alla ristorazione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 12/10/2005 al n. di prot. 14281

Rilascio in data 20/01/2006 al n. di prot. 14281/884

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rifasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

Magazzini e locali di deposito_[CZ] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'istria
Numero pratica: Prot. 12584 del 09/11/2009

Intestazione_
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Note tipo pratica: Ristrutturazione del pilastro ad angolo, sostituzione della capottina con instal-
lazione di orditura lignea, ad unica falda inclinata, con manto di copertura in tegole del tipo ca-
nadese. Tenda a chiusura perimetrale

Per lavori: Manutenzione straordinaria

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 09/11/2009 al n. di prot, 12584

Abitabifita/agibilitd in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precedente alla presente DIA, era stata inoltrata domanda per ottenere il permesso a co-
struire Prot. 0010533, prat, edil. 08/133 per ristrutturazione di un edificio da adibire a pubblico
esercizio; Non rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Numero pratica: Permesso di costruzione n. 010/118, Prot. n. 1293, Pratica n. 010/118

lntestazione:—
Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: inizio lavori 30-01-2012

Per lavori: installazione di serramento a chiusura definitiva del porticato annesso e contestuale

modifica della forometria del locale cucina.

Oggetto: nuova costruzione .

Presentazioné in data 24/11/2010 al n. di prot. 12905

Ritascio in data 03/02/2011 al n. di prot. 1293

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot. L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Precede domanda di permesso di costruire del 02.07.2010 per installazione di serramento
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a chiusura definitiva del porticato annesso ad attivita di ristorazione; ottenuto parere contrario.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara Ia conformita edilizia;
note: Le pratiche edilizie riportate riguardano in mappale 53 in generale, ma non riguardano il

sub1
Le pratiche edilizie risultano carenti.
Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 1

Negozi, butte‘%he [c1]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;
note: Le pratiche edilizie reperite risultano incomplete e talvolta mancanti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 7

Magazzini e locali di deposito [€2]

Per quanto sopra NON si dichiara {a conformita edilizia;
note: Le pratiche edilizie riportate riguardano in mappale 53 in generale, ma non riguardano il

sub 8 : ;
Le pratiche efilizie risultano-carenti.
Dati precedenti relativi ai corpi: A-sub 8

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico {A3]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ, varianti

Zona omogenea:

Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a.

Norme tecniche di attuazione:

i -
2 ¥

Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata
con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/o ricettiva. Validita 5 anni
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nel C.D.U. allegato.

Elementi urbanistici che limitano la commet-
Eiabilité?

NO
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Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

massimo 20%

Altezza massima ammessa: m 8,50
Volume massimo ammesso: mc 1.500,00
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

LNote:

Le pratiche edilizie risultano carenti,

Note sufla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Le pratiche edilizie risultano

carenti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 1

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e sycc. varianti

Zona omogenea:

Zoha omogenea H3 - sottozena H.c.a.

Norme tecniche di attuazione:

Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata
con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/o ricettiva. Validita 5 anni
datla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nel C.D.U. allegato.

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

NO

Note:

Le pratiche edilizie risultano carenti.

|

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Le pratiche edilizie risuftano

carenti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 7

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P.G.R. n. 184/Pres del 19,05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti
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Zona omogenea: Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a.

Norme tecniche di attuazione: Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata
con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/o ricettiva. Validita 5 anni
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nel C.D.U. allegato.

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT; NO

Note: Le pratiche edilizie risultano carenti.

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: Le pratiche edilizie risultano
carenti.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - sub 8

- Descrizione: Abitazione di tipo economico {A3]dicuial punto A-sub1 S

Trattasi di un vecchio fabbricato ex "Ente Nazionale per le Tre Venezie" facente parte del podere n. § della
zona n. 2 “Villotte".

L'immobile risalente agli anni '50, non ha subito ristrutturazioni, percio & privo di finiture di pregio, i serra-
menti sono vetusti e probabilmente risalenti all'epoca della costruzione ed & privo di riscaldamento.
L'edificio necessita di opere di manutenzione straordinaria.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 153,50

E' posto al piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito nel: circa anni 40/50

Uedificio & stato ristrutturato nel: mediante parziali modifiche negli anni

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 4/1; ha un'altezza interna di circa: 2,64 - 2,62-3,30
U'intero fabbricato @ composto da n. tre piani complessivi di cui fuori terra n. tre e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile; L'immobile & in stato di abbandono. £’ stato staccato I'allacciamento e-

tettrico e chiuso quello idrico. Le strutture anche se vetuste, non presentanc segni evidenti di deteriora-
mento.

Le finiture invece sona molto scarse.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: legno
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condizioni: pessime

tipologia: a rampe parallele
materiale: c.a.

ubicazione: interna
servoscala: assente
condizioni: sufficienti

tipologia: legno
condizioni: sufficienti

tipologia: laterocemento
condizioni: sufficienti

materiale: muratura
condizioni: sufficienti

materiale: ¢.a.
condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. interna

Portone di ingresso

tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

protezione: scuretti

materiale protezione: legno
condizioni: pessime

tipologia: a battente
materiale: legno massello
condizioni: pessime

ijiateriale: tegole canadesi
coibentazione: inesistente
condizioni: sufficienti

materiale: calcestruzzo
condizioni: scarse

materiale: Tavolato in legno
condizioni: da ristrutturare

materiale: al rustico
condizioni: da ristrutturare

tipologia: doppia anta a hattente
materiale: legno e vetro

accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: da ristrutturare
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ubicazione: bagno
materiale: ceramica
condizioni: sufficienti

ubicazione: cucina
materiale: ceramica
condizioni: scarse

posizione: a rampe parallele
rivestimento: granito
condizioni: sufficienti

tipologia: con cavi a vista
condizioni: da ristrutturare
conformita: non a norma

tipologia: inesistente

Informazioni relative al caicolo della consistenza:
Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborati grafici reperiti e verificate con rilievo; lo scri-

vente ha ritenuto che la rispondenza sia rientrante nelle tolleranze normaimente ammesse.
La superficie di riferimento & la superficie commerciale che & una mi
fe superfici principali (SFL = superficie esterna lorda)
Nella SEL sono compresi i vani principali con i muriin

sura fittizia nella quale sono comprese
e quelle secondarie in ragione dej rapporti mercantili.
terni ed esterni al 100%, i muri a confine al 50%.

- Destinazione

T Faramete T T
S | reale/potentiale

Superficie equivalente |

P.T.: Cucina e va-

supetf. esterna lor-

25,00 G,40

10,00

€ 650,00

no scale da
P.1: Tre camere, |superf. esternz lor- 78,50 ; 0,40 31,40 £ 650,00
bagno e vano sca- da
le
!
iP. 2°: soffitta  superf. esterna lor- 50,00 i 0,30 15,00 € 650,00
da
56,40
Pag. 29
Ver.3.2.1

Edicomn Finance sii



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 166 / 2015
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d uso: Residenziate

Sottocategoria;

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1° 2015

Zona: San Quirino

Tipologia: Abitaziont di tipo economico
Valore di mercato min {€/mq): 600
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{£/mq}: 800

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] dicuial punto A~ exsub2orasub? - -

1. Quota e tipologia del
100/100 di

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 197,00

L'edificio & stato ristrutturato nel: mediante parziali modifiche negli anni 1977 - 1980 - 1986 - 1990 - 1994 -
2006 - 2009 - 2011

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile & in stato di abbandono; I'attivita agrituristica & stata chiusa
da un paio d'anni, rimosso l'arredo e gli impianti predisposti per la ristorazione.
E' stato staccato I'allacciamento elettrico e chiuso quello idrico. Le strutture anche se vetuste, non presen-
tano segni evidenti di deterioramento.

Le finiture invece sono molto scarse.

La pavimentazione esterna € in pietrischetto e in stato di abbandono.

Informazioni relative al calcolo della consistenza: _

Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborati grafici reperiti e verificate con rilievo; lo scri-
vente ha ritenuto che la rispondenza sia rientrante nelle tolleranze normalmente ammesse.

La superficie di riferimento & la superficie commerciale che & una misura fittizia nella quale sonc comprese
le superfici principali {SEL = superficie esterna lorda) e quelle secondarie in ragione dei rapporti mercantii.
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Nella SEL sono compresi i vani principali con i muri interni ed esterni al 100%, i muri a confine al 50%.

- Destinazione :

1 Parametry

Superficie -

- reale/potengidle. {0 T

. Superficie equivalente ™ -

. Prézzo unitario

P.T.: cucina, sale

superf. esterna lor-

130,00

1,00

130,00

€450,00

da pranzo, servizi da
iP.T.: veranda superf. esterna lor- 67,00 0,90 60,30 € 450,00
da
190,30

. :Descrizione: Magazzini ¢ locali di deposito [€2] di cui al punto A -ex'sub 6 ora sub 8

L'immobile & in stato di abbandono. E' libero da'per;sone'ma non di cose;'i'ex fienile & accessibile da botola.

1. Quota e tipol

Eventuali comproprietari: Nessuno

ogia del

Superficie complessiva di circa mq 78,00

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile & in stato di abbandono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Le superfici e consistenze son% state desunte dagli elaborati grafici reperiti e verificate con rilievo; lo scri-
vente ha ritenuto che la rispondenza sia rientrante nelle tolleranze normalmente ammesse.

La superficie di riferimento & la superficie commerciale che & una misura fittizia nella quale sono comprese
le superfici principali (SEL = superficie esterna lorda) e quelle secondarie in ragione dei rapporti mercantili.
Nella SEL sono compresi i vani principali con i muri interni ed esterni al 100%, i muri a confine al 50%.

.. Destinazione . 17 -+ Parametro % i Superficie =1 Coeff.g Superficie equivalente™, -
e e T reale/potenziale © 11 S
P.T.: magazzini superf. esterna lor- 52,00 G,3C 15,60 € 456,00
da
Portico retro superf, esterna lor-| 26,00 0,26 5,20 £ 450,00
da
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20,80

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
I beni oggetto della presente valutazione sono costituiti da un fabbrica-
to diviso in subalterni:
Sub 1: vano scale, cucina al piano terra, bagno al piano intermedio, tre
camere al piano primo e soffitta al piano secondo;
Sub 7: locali ad uso ristorazione al piano terra con portico e servizi;
Sub 8: locali di servizio e deposito al piano terra e suffitta morta {ex fie-
nile) al primo piano.
Area di pertinenza.
La valutazione & determinabile per comparazione con immobili similari
che siano stati commercialmente trattati.
Si tratta di determinare il valore per unita di superficie e quindi moltiph-
care detto valore unitario per la superficie di stima degli immaohili.
I valore per detta componente immobiliare & stato reperito mediante
indagine esplorativa effettuata presso gli operatori immobiliari della zo-
na. ‘

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Da "Borsi-
no immobiliare 2014/2015": .

Appartamenti nuovi centro € 1.450,00/1.600,00

Appartamenti usati centro € 800,00/1.200,00

Appartamenti nuovi periferia € 1.350,00/1.500,00

Appartamenti usati periferia € 800,00/1.200,00

8.3 Valutazione corpi:
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A -sub 1. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparatlva parametrica (semphflcata}

. Destinazione ... . " Superficie Equivalente ‘- Valore Unitario g
P. T Cucina e vano scaa 10,00 € 650,00
le
P.1. Tre camere, bagno ‘ 31,40 € 650,00
e vano scale
P. 2°: soffitta 15,00 € 650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

A - sub 7. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica compa ratlva parametrica (semphﬁcata)
Destmaz:one _ _Supe_t_jfrc:e 'Eqmyqlente 8 Valore Umtano

P cucina, sale da 130,00 £450,00
pranzo, servizi

P.T.: veranda £0,30 € 450,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessiva diritto e quota

A - sub 8. Magazzini e locali di deposito [C2]
St;ma sintetica comparatwa parametrica (sem pisflcata)

Desi‘mazrone Superﬂcre Eq'uivdlente ihe Valore Umtano
P T.: magazzini 15,60 € 450 00
Portico retro 5,20 £ 450,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

.. Valore Complessfva -

£6.500,00

€20.410,00

€ 9.750,00

£ 36.660,00
€ 36.660,00

€0,00
€ 36.660,00
£ 36.660,00

" Valore Complessive’

€ 58.500,00

£ 27.135,00

€ 85.635,00
€ 85.635,00

€ 0,00
€ 85.635,00
€ 85.635,00

- Valore Complessivo

£7.020,00

€ 2,340,00

€9.360,00
€9.360,00

€0,00
€9.360,00
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Valore complessivo diritto e quota £€9.360,00
Riepilogo:
e mmiobile | Superficie Lorda “Valoreinterome- |- Valore dirittoe ..
S s s e L i ponderalesi e guiota
A-subl Abitazione di tipo 56,40 € 36.660,00 € 36.660,00
economico [A3)
A-sub7 Negozi, botteghe 190,30 € 85.635,00 € 85.635,00
[C1]
A-subg Magazzini e locali 20,80 €9.360,00 €9.360,00
di deposito {C2]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min,15% ) €£32.913,75
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtQ
del fatto che il valore della quota non coincide con fa quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €98.741,25
trova: :
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
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Lotto: 002 - Fg. 64 mapp. 96

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Attivita commerciale.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in frazione: Villotte, Via
Buie d'Istria

Note: Ex allevamento avicolo in disuso da qualche anno. Attualmente deposito e
ricovero attrezzi agricoli.

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

ventul comproprietari:
Nessuno
Note: Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/196

_cquistava gli immobili distinti al Fg. 64 mapp. 51-52-53 (ora 83, 96, 99, 106 e 53) da
Ente Nazionale per le Tre Venezie.

Con ATTO Di RISCATTO Rep. n. 59577 del 10/06/1983, in morte d_la proprieta
passava

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ; foglio 64, particelia 96, scheda
catastale 2729/A, indirizzo Via Buie d'Istria 4, piano T, comune San Quirino, categoria D/8, ren-
dita €€ 2.375,70

Derivante da: Atto di riscatto del 10/06/1983

Confini: | mappale 96 confina a nord con il mapp. 51, a est con il'mapp. 99, a sud con il mapp.
106, a ovest con il mapp. 83

Identificato al catasto Terreni:

intestazione: Ente Urbano, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 96, superficie
catastale 00.16.90 .

Derivante da: Atto di riscatto del 10/06/1983

Confini: § mappale 96 confina a nord con il mapp. 51, a est con it mapp. 99, a sud con il mapp.
106, a ovest con il mapp. 83

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La localita "Villotte" in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta
campagna.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
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centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.

Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVill posta in centro a San Quiri-
no, i patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici.

Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO Dl POSSESSO:

Occupato da— con contratto di locazione stipulato in data 25/11/2013 per {'im-
porto di euro 1.400,00 di cui 1.000,00 per il capannone e 400,00 per if terreno al mapp. 83.
Registrato a Pordenone il 04/12/2013 ai nn.10932 serie 1T

Trascritto a Pordenone il 05/12/2013 ai nn.16254/11634

Tipologia contratto: anni 20, scadenza 24/11/2033

51 RITIENE CONGRUO IL CANONE D'AEEITTO CONCORDATO.

to stipulato in data antecedente il pignoramento o {a sentenza di fallimento.

in data 20/09/2011, hanno sot itto un accordo
bitore nei confronti del sig.&

della somma di € 30.000,00 . "Il sig. si iga a restituire la predetta somma, senza

interessi, entro e non oltre il 31/12/2013." Ii sig. afferma cheil capannone afmappale 96

& stato dato in affitto a! sig.q il quale perd non versa alcun affitto al sig,
- compensazione del debito di cui alla convenzione. Tale convenzione & sottoscritta dalle

parti perd non fa alcun riferimento esplicito al capannone agricolo al mappale 96.

Il contratto &
Note: | sigg.
con cui il sig

‘ &
12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Attivita commerciale

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc, Coop, contro

; Derivante da: Concessione a garanzia di finanziamento; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

16/12/2005 ai nn. 21370/5181; Importo ipoteca: € 320.000,00; Importo capitale: € 160.000,00;
Note: Debitori non datori di ipoteca:—

- Trascrizione pregiudizievole:
Locazione ultranovennale a favore di - contro!Derivante da: Con-
tratto di locazione; iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/1272013ai nn. 16254/11634, '
- Iscrizione di ipoteca: : 5 '
ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr

Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone in
data 28/11/2014 ai nn. 13048/2033; Importo ipoteca: € 50.400,00; Importo capitale: €

42.001,09. .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro— Derivante
da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto a Por-
denone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L4

Titolare/Proprietario: roprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di Atto di riscatto a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data
28/06/1983 ai nn. 59577 - trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn, 17408/1497.

15.

15.1

15.2

PRATICHE EDILIZIE:

Numero'pratica: Pratica edilizia n. 26/19§O
Intestazione: . il
Tipo pratica: Richiesta di autorizzazione edilizia

Per lavori: Rea[izzaziong‘: di divisorio intemof\rariazione di destinazione d’uso da capannone avi-
colo a parte in magazzino e in parte ricovero attrezzi
Presentazione in data 09/03/1990 al n. di prot. 1480 '

La pratica non & mai stata rilasciata.

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Pratiche edilizie relative alla costruzione del capannone non sono state reperite dagli ar-
chivi in Comune di San Quirino.

La pratica edilizia sopra riportata non ha avuto alcun seguito, e i lavori descritti non sono stati re-
alizzati.

- Successivamente & stata inoltrata domanda di variazione di destinazione d'uso da allevamento
avicolo a cantina Prat. 184/1999, prot. 10228 del 02/11/1999: concessione non rilasciata e_.‘%lavori
non eseguiti. ’

- In data 20/10/2010 pratica edilizia n. 010/099, si rileva una DiA Prot. 11347 per l'installazione di
impianto fotovoltaico con annessa cabina per la trasformazione dell'energia eléttrica presso trut-
tura aziendale agricola: lavori non eseguiti.

- Di seguito DIA Prot. 5879 del 27/05/2011 per:jl‘instaifag_ione di cabina per la trasformazione
dell'energia elettrica pertinenziale all'intervento di cui alla DIA 010/99: Lavori non eseguiti.

SR
T

Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Non si dichiara ta’§onformité edili-
zia perché non sono state reperite pratiche edilizie che comprovino I'adeguatezza dello stato dei
luoghi.

Conformité urbanistica
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Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti

Zoha omogenea: Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a.

Norme tecniche di attuazione: Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata

con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
. vita di ristoraziofxe e/o ricettiva. Validita 5 anni
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nel C.D.U. allegato.

Rapporto di copertura: massimo 20%
Altezza massima ammessa: m 8,50
Volume massimo ammesso: mc 1.500,00

Dichiarazioné di conformita con il PRG/PGT: NO

Note: Da verificare (non si trovano e pratiche edili-
zie}

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commereiali [D8] di cui 3l punto A - Attivitd commerciale -

If capannone presenta una struttura in metallo, sia verticale che di copertura, con tamponamenti laterali di
chiusura in blocchi di argilla espansa, manto in lastre di cemento amianto, controsoffittatura con pannelli

coibenti in poliuretano, pavimentazione in liscio di cemento. Portoni metallici scorrevoli posti in testa, a-
perture laterali di ventilazione,

1. Quota e tipol
100/100 di

ventuall comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 743,00
E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: Non é stata reperita la pratica con cui & stato edificato capannone
ha un'altezza interna di circa: m 3,40/5,00

L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
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Condizioni generali dell'immobile: L'immobile non & pil idoneo allallevamento avicolo; & adatto come de-

posito e ricovero attrezzi agricoli.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura

tipologia: a falde
materiale: acciaio

condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

tipologia: ante scorrevoli

materiale: ferro

protezione: inesistente
condizioni: sufficienti

materiale: eternit

coibentazione: inesistente
condizioni: da demolire

materiale: blocchi di argilla espansa

coibentazione: inesistente

condizioni: sufficienti

materiale: battuto di cemento
condizioni: sufficienti

Impianti:

Elettrico tipologia: con cavi a vista
condizioni: da ristrutturare

: 1 Superficie - .

3

T Destinazione i

oParametro

reale/potenziale’

+ Superficie‘equivalents .

- Prezio unitario

Capannone

superf. esterna lor-

743,00

1,00

€ 80,00
da
743,00
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
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unitario per il capannone in oggetto pud comprendersi tra i 80,00 e
100,00 £€/mq;

Tecnico agronomo di conascenza personale, Tecnico della Coldiretti e
Tecnico dell'ispettorato Agrario della Regione FVG.

3 Valutazione corpi:

A - Attivita commerciale. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Stima sintetica comparatwa parametrica {sem pilfxcata)

“'Destinazione’" " Superfic icie Equivalente: . Valore Unitatio " _Valore Complessivo
Capannone 743,00  €8000 € 59.440,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 59.440,00
Valore corpo £ 59.440,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero € 55.440,00
Valore complessivo diritto e quota € 55.440,00
Riepilogo:

¥ cimimobile :Supe:jﬁc:e Lorda i Valore intero:me- ;' Valore d:r:tto e
R : i | g ponderale quota _

A - Attivitd com- | Fabbricati costrui- 743 OO € 59.440, OO €59, 440 00

merciale ti per esigenze

commerciali [D8}
4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) £ 14.860,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con |a quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €£0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£0,00

5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €44.580,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £€0,00
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Lotto: 003 - Fg. 64 mapp. 106

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Attivita commerciale.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in frazione: Villotte, Via
Buie d'Istria
Note: Ex cantina, ora ricovero attrezzi

Quota e tipologia del diritto
Piena propriet3

Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 64, particella 106, scheda
catastale 2729/A, indirizzo Via Buie d’Istria 4, piano T-1, comune San Quirino, categoria D/g,
rendita € € 1.342,79

Derivante da; Atto di riscatto del 10/06/1983

Confini: [ mappale 106 confina a est con il mapp. 53, a sud con la strada, e ovest con il mapp.

83, a nord con i mapp. 96 e 99,

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbano |, sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 108, guaiita En-
te Urbano, superficie catastale 00.19.95

Derivante da; Atto di riscatto del 10/06/1983

Confini: Il mappale 106 confina a est con il mapp. 53, a sud con la strada, e ovest con il mapp.
83, a nord con i mapp. 96 e 99,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La localita in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-~
gna.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a trafficé locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istrig si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordencne, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavalio a 25 Km.
Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVIIl posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici.
Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note: Il proprietario utilizza la cantina come deposito.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Attivita commerciale
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria cancellata il 23/04/2008; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. con-

tro ; Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
06/03/2003 ai nn. 3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00; No-
te: RG. 6741 - RP. 889, :

- Iscrizione di ipoteca:

aria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro
; Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

21,

05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: € 70.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontari% attiva; A favore di Banca Popolare di CividaI% Soc. Coop, contr

; Derivante da: Concessione a garanzia di fina nziamento; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
16/12/2005 ai nn. 21370/5181; Importo ipoteca: € 320.000,00; importo capitale: € 160.000,00;
Note: Debitori non datori di ipoteca:Azienda Crevatin di Crevatin Aldo & figlie s.n.c.

- Trascrizione pregiudizievole:

Convenzione edilizia a favore di comune di $an Quirino comune contro— iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 07/05/2010 ai nn. 7195/4809.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 28/11/2014 ai nn. 13048/2033; Importo ipoteca: €
50.400,00; tmporto capitale: € 42.001,09.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro erivante
da: Verbale di pignoramento; A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto a
Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole: .

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro —)erivante da:
Verbale di pignoramento; A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Porde-
none in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietad: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
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Avvertenze ulteriori: Non specificato

22. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: ﬂroprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di atto di compravendita ,

23,

23.1

23.2

PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: Pratica in sanatoria n. 45/1986
Intestazione:-

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: 1° Costruzione di un capannone con annesse tettoie destinato alla lavorazione, tra-
sformazione e conservazione di prodotto vitivinicolo. 2° costruzione di un bagno al servizio
dell'originaria abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/03/1986 al n, di prot. 1744

%

Numero pratica: Autorizzazione ad eseguire attivita edilizia n. 35- 1994, prot 6431/92, prat 115-
1992

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: costruzione di una vasca interrata raccolta acque favorazione cantma

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 10/10/1992 al n. di prot.
Rilascio in data 21/09/1994 al n. di prot. 6431/92

T

Conformitd edilizia:

A

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: l&on c'e certezza sulle pratiche edi-
lizie

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze commereciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti

Zona omogenea: Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a.

Norme tecniche di attuazione: Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata

con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
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parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/o ricettiva. Validitd 5 anni
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Corrfﬁnaie Fare riferimento a
quanto riportato nel C.0.U. allegato.

Rapporto di copertura: massimo 20%
Altezza massima ammessa: m 8,50
Volume massimo ammesso: mc 1.500,00

Dichiaraonne__dE conformita con il PRG/PGT; NO

3

Note: Da verificare {non ¢'& certezza sulle pratiche
edilizie)

Note sulla conformita: Nessuna.
Per quanto sopra NON si dichiara la conformit3 urbanistica
Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cui al punto A - Attivita commerciale _

L'edificio si sviluppa in aderenza a fabbricato preesistente di caratteristica originaria rurale facente parte
degli insediamenti che caratterizzano il riordino fondiario dell'ENTV negli anni '50, trasformato successiva-
mente in attivita agrituristica e vitivinicola.

Quanto in oggetto & stato edificato parte con concessione in precario.

A figura geometrica rettangolare, si sviluppa al piano terra, ed & costituito da una porzione racchiusa nel
suo perimetro e suddivisa internamente in due parti, I'altra porzione si estende sul retro della prima ed &
costituita da una tettoia semiaperta.

Lo smaltimento delle acque residue ai lavaggi, avviene tramite la raccolta su vasca interrata posta esterna-
mente ai locali.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprietd

ventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 478,00

E' posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: 1980

ha un'altezza interna di circa: m 2,94/3,13/3,20

L'intero fabbricato @ composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde

materiale: travi reticolari metalliche zincate
condizioni: buone
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materiale: pilastri verticali in metallo zincato
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Impianti:
Elettrico

tipologia: ante a battente e fissi
materiale: metallo zincato
protezione: inesistente
condizioni: buone

materiale: eternit
condizioni: da sostituire

materiale: blocchi di cemento del tipe leggero
coibentazione: inesistente
condizioni: sufficienti

materiale: battuto di cemento
condizioni: liscio di cemento con strato d

tipologia: doppia anta a battente
materiale: ferro

accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: sufficienti

tipologia: con cavi a vista
condizioni: da normalizzare
conformita: da collaudare

--Destinazione’ 7 Par_ame_trofifl. o Superficig- ot 4 Superficie équivalente: o 1o Prezso Unitatio .
TR b il reale/potenziale SRl
P.T.: Cantina superf. esterna lor- 344,00 i 1,00 344,00 €300,00
P.T.: Tettoia superf. esterna lor- 134,00 0,30 40,20 £ 300,00
384,20
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d'uso: Commerciale
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Sottocategoria: Capannone

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Perioda: 2-2015

Zona: San Quirino

Tipologia: Magazzini

Valore di mercato min (€/mg): 300,00

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Commerciale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 400,00

24  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24.

1 Criterio di stima;

I bene oggetto della presente valutazione & un capannone con area
scoperta pertinenziale.

La determinazione del valore dell'immobile & data da una ricerca presso
tecnici competenti in materia; manca un mercato di capannoni similari,
ed ancora pilt improbabile reperire contratti di locazione per immobili
analoghi,

Valutato il tipo di immobile, si & stimato il pili probabile valore per unita
di superficie e quindi moltiplicato detto valore unitario per la superficie
lorda del fabbricato, confrontando il risultato con altre realta immobi-
ltari anche se diverse.

2 Fonti di informazione;
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordencne;
Ufficio tecnico di San Quirino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Da "Borsi-
no immobiliare 2014/2015":

Capannoni industriali ed artigianali nuovi € 450,00/550,00

Capannoni industriali ed artigianali usati € 300,00/400,00
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Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.} il valore
unitario per il capannone in oggetto pud comprendersi tra i 100,00 e

110,00 €/mq;

Tecnico agronomo di conoscenza personale, Tecnico della Coldiretti e
Tecnico dell'ispettorato Agrario della Regione FVG.

A - Attivita commerciale. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

S Desi}'hq_ziqhe'_,_- B 'Su_perﬁ’_ti'e_EEquival_e_nte__i ~L- [ Valore Unitario ;.
P.T.: Cantina 344,00 € 300,00
P.T.: Tettoia 40,20 € 300,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

1 Valore Complessivo. "

€ 103.200,00

€ 12.060,00

€115.260,00
€115.260,00

£€0,00
€ 115.260,00
€ 115.260,00

Riepilogo:

.| - Superficie:Lorda - | ‘Valore interome-
o o | dio ponderale.

'Vd!o‘r‘e: diritto g+
S quota :

A - Attivita com-
merciale

.Fabbricati éostrui-
ti per esigenze
commerciali [D8]

384,20

£115.26000 |

€ 115.260,00

24,4 Adeguamenti e correzioni delfa stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

24,

min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del vaiore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™;

€ 28.815,00
€0,00
€0,00
£0,00
€0,00

£ 86.445,00

€0,00
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Lotto: 004 - Fg. 64 mapp. 136 sub 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A - Abitazione.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Quota e tipglogia del diritto

100/100 di @ Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 64, particella 136, subal-
terno 1, scheda catastale 88574, indirizzo Via Buie d'Istria 7, ptano T-1-2, comune San Quirino,
categoria A/3, classe 2, consistenza vani 9,5, superficie mq 239, rendita € £ 490,63

Derivante da: Atto di riscatto del 03/05/1983 rep. 59385

Confini: Il mappale 136 confina a nord e a est con la strada, a sud e a ovest con il mapp. 100. 1i
Sub 1 confina con il sub 2

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbano , sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 136, qualita En-
te Urbano, superficie catastale mq 00.18.20

Derivante da: Atto di riscatto del 03/05/1983 rep. 59385

Confini: It mappale 136 confina a nord e a est con |3 strada, asud conimapp. 100e 102, ao-

vest con il mapp. 100-

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La focalita in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. L'edificio & stato realizzato nei primi anni '50 e fa parte dei poderi rurali che caratterizzano la
localitd Villotte ove hanno trovato insediamento gli esuli giuliani subito dopo 'ultimo conflitto
mondiale.
A seguito dello sviluppo industriale ed a una attivit3 agricola rivolta anche a colture specializzate
ed intensivo avutosi negli anni successivi, questi fabbricati, nella loro parte destinata all'alleva-
mento, hanno perso il loro interesse dismettendo le stalle ed i fienili, destinandoli con vari inter-
venti, ad una destinazione completamente ad uso abitativo o lasciati in stato di abbandono.
H presente edificio & interamente costituito da locali ad uso abitativo costruiti in tempi passati al
fine di soddisfare le esigenze familiari del momento.
Attualmente sono state ricavate due unit3 abitative: di seguito verra periziato il sub 1.
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Sul mappale 136 insiste un vecchio fabbricato adibito a legnaia non meritevole di valutazione in
quanto faciimente rimovibile.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni,

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna..

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.

Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVIII posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici..

Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP, Treni FFSS a Pordenone

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

ST{\TO DI POSSESSO:

Océupato dal debitore e dai suoi familiari

VINCOLI ED ONER! GIURIDICLE:

Identificativo cofpo: A - Abitazione

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A, contr

Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 06/03/2003 ai nn.
3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo ipoteca: €
140.000,00; importo capitale: € 70.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 28/11/2014 ai nn. 13048/2033; Importo ipoteca: €

50.400,00; Importo capitale: € 42.001,09.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro— Derivante
da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto a Por-
denone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

—)erivante da:

- Trascrizione pregiudizievole:
/03/2016 ai nn. 2975/2164.

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro
Verbale di pignoramento; iscritto/trascritto a Pordenone in data 03

ALTRE INFORMAZIONI! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato - :
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Solo per il piano terra
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica:"F" per i'unita abitativaal sub 1
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Note Indice di prestazione energetica: L'APE allegato contiene un'errata identificazione catastale:
& indicato il mappale 53 anziché il mappale 136: corretto dal tecnico redattore.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specaﬁcato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

30. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

3L

Titolare/Proprietario: — proprietario/i ante ven-
tennio ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di in data 22/05/1964 ai nn.
22696/12559 - registrato a Pordenone in data 10/06/1964 ai nn. 9564/185.

Note: Segue atto di riscatto rep. 59385 de!l 03-05-1983 annotato a Udine il 04-06-1983 n.
11282/1041

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione per la esecuzione di opere n. 1/1984, prat. 137/1980

Intestazione;

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: modifica ed ampliamento superficie abitabile fabbricato rurale

Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 29/11/1980 al n. di prot.

Rilascio in data 19/01/1984 al n. di prot.

U'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Variante prot. 1936/84 del 16/06/1984Precede C.E. n. 99/77 del 27/07/1977 prot. 458 ut.
per tettoia-deposito attrezzi: lavori mai stati realizzati

Numero pratica: D.I.A. prot. 17728, pratica n. 002/204 del 27/12/2002
Intestazione:i

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Per lavori: opere di manutenzione straordinaria presso fabbricato resrdenZIale

Oggetto: ristrutturazione

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: La pratica edilizia & incompleta.Precede la C.E. n. 5/1988 pratlca n. 38/1987 per la costru-
zione di un accessorio agricolo: non realizzato

i

Numero pratica: Concessione edilizia in sanatoria n. 043/2003 pratica n. 01/131 del 15/05/2003
Intestazione: -

Tipo pratica: Concessione edilizia in sanatori art. 108 L.R. n. 52/1991 per 'esecuzione di opere
comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia

Per lavori: modifiche fabbricato uso abitazione

Oggetto: variante )

Presentazione in data 24/09/2001 al n. di prot. 12682

Rilascio in data 15/05/2003 al n. di prot. 7845

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Numero pratica: D.LA. pratica 116/2005, prot. 8160 del 15/07/2005
!ntestazioneﬂ

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Per lavori: installazione di una pensilina in struttura lignea su fabbricato residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 15/07/2005 al n. di prot. 8160
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NOTE: La documentazione presente nel fascicolo & molto scarna, fa pensare che manchino dei
documenti.Precede C.E. 55/2004 prot. 9405, pratica 04/071 del 23/06/2004 per costruzione di
autoriumessa presso abitazione residenziale: mai eseguita

Numero pratica: Permesso di costruire n. 07/157 del 10/11/2008

lntestazione*
Tipo pratica: Perme costruire

Per lavori: ristrutturazione di fabbricato residenziale con costituzione di due unita immobiliari
Oggetto: ristrutturazione B 4
Presentazione in data 26/11/2007 al n. di prot. 14365

Rilascio in data 10/11/2008 al n. di prot. 12914

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Conformité edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06,1988 e succ. varianti
Zona omogenea: E - porzione in sottozona E5 (per usi agricoli),
i . porzione in sottozona E5.2 {edifici relativi alle

strutture produttive aziendali)

Norme tecniche di attuazione: Comprende gli edifici rurali esistenti e le rela-
tive aree di pertinenza, per i guali @ ammesso il
recupero e la trasformazione da rurale a resj-
denziale e le aree agricole saranno salvaguar-
date e potenziate.

Rapporto di copertura: ma/mq 0,25

Altezza massima ammessa:’ m 8,00

Note sulla conformita:

Descnznone Abrtaznone ditipo economlco [A3] di cui a! punto A Abltazmne

Corpo dl fabbﬂca dei t;po lso!ato a plu Ilvelh con locall ad uso abltatavo

1. Quota e tipologia dei diritto

i

Eventuali comproprietari: Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 317,00

E' posto al piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito nel: Primi anni 50
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2003

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 7; ha un'altezza interna di circa: m 2,60/2,65/2,30
Lintero fabbricato & composto da n. Sfpiani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali defl'immobile: il fabbricato & abitato dal proprietaric e famiglia; & tenuto molto bene

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Scale

tipologia: a rampe parallele
materiale: c.a.

uhicazione: interna
servoscala: assente
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

M
K4

tipologia: doppia anta a battente
materiale: alluminio

apertura: elettrica

condizioni: ottime

tipologia: doppia anta a battente
materiale:legno

protezione: scuretti

materiale protezione: legno
condizioni: buone

tipologia: a battente
materiale: legno tamburato
condizioni: buone

materiale: tegole canadesi
condizioni: buone

materiale: muratura di mattoni forati
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone

materiale: piastrelle di ceramica
condizioni: buone

materiale: parquet incollato
condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente
materiale: legno e vetro
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Impianti:
Elettrico

Termico
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accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

ubicazicne: bagno
materiale: ceramica
condizioni: buone

ubicazione: cucina
materiale: ceramica
condizioni: buone

posizione: a rampe parallele
rivestimento: marmo
condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia
condizioni: buone
conformita: da collaudare

tipologia: autonomo

alimentazione: GPL

diffusori: termosifoni in alluminio
condizioni: buone

conformita: con certificato di coltaudo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Le superfici e consistenze sono state desunte dagli elaborati grafici reperiti e verificate con rilievo; lo scri-
vente ha ritenuto che la rispondenza sia rientrante nelle tolleranze normalmente ammesse.

La superficie di riferimento & la superficie commerciale che & una misura fittizia n
fe superfici principali (SEL = superficie esterna lorda)

ella quale sono comprese
e quelle secondarie in ragione dei rapporti mercantili.

Nella SEL sono compresi i vani principali con i muri interni ed esterni al 100%, i muri a confine al 50%.

- Déstinazione = " ~Parametro - "1+ ‘Superficie .. - Coeff. 1. - Superficie equivalente |- Prezzo unitario .
LR U Uireale/potenziale RO i N R e
P.T.: abitazione supetf. esterna lor- 149,00 1,00 € 650,00
da
P.T.: Portico superf. esterna lor- 41,00 0,40 € 650,00
da
iP. 1° Camere, ba- superf. esterna lor- 76,00 1,00 € 650,00
Ene, vano scala da
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P. 2°; Soffitta sugerf. esterna lor-| 51,00 0,50 25,50 £ 650,00

da

266,90

Criteri estimativi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: San Quirinc

Tipologia: abitazioni di tipo economico

Valore di mercato min {(€/mq): 600,00

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/maq): 800,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.

32,

1 Criterio di stima:

I beni oggetto della presente valutazione sono costituiti da una unita
immobiliare suddivisa in due abitazioni, ubicata in localit3 Villotte e {3
cui valutazione & determinabile per comparazione con immobili similari
che siano stati commercialmente trattati.

Si tratta di determinare il valore per unit di superficie e quindi moltipli-
care detto valore unitario per la superficie di stima degli immabili.

I valore per detta componente immobiliare & stato reperito mediante
indagine esplorativa effettuata presso gli operatori immobiliari deila zo-
na.

2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di San Quirino;

Agenzie immobiliari /o osservatori de! mercato immobiliare €/mq
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600,00/800,00;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) €/mgq
600,00/700,00.

32. 3 Valutazione corpi:

A - Abitazione. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica {sempiificata)

| iDestinazione . - :Superficie Equivalente L. Valore Unitario Valore Complessivo. .
P.T.: abitazione 149,00 € 650,00 € 96.850,00
P.T.: Portico 16,40 € 650,00 € 10.660,00
P. 1°. Camere, bagno, 76,00 £ 650,00 € 49.400,00
vano scala
P. 2% Soffitta 25,50 € 650,00 € 16.575,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €173.485,00

Valore corpo € 173.485,00
Valore accessori €0,00

Valore complessivo intero € 173.485,00
Valore complessivo diritto e quota €173.485,00
Riepilogo:
oD L s imobile Lorda:.j 'V 1o Vaolore diritto e
A - Abitazione Abitazione di tipo 266,80 € 173.485,00 € 173.485,00
economico [A3]

32. 4 Adeguamenti e correzioni della stima:

32,

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:
Rimborso forfettario di eventual spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobife al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™:

€43.371,25
€0,00

€0,00

€0,00

€0,00
£€130.113,75

€0,00
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Lotto: 005 - Fg. 64 mapp. 136 sub 2

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo: A - Abitazione.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria

Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: oglio 64, particella 136, subai-
terno 2, scheda catastale 88574, indirizzo Via Buie d'Istria 7, piano T-1, comune San Quiring,
categoria A/3, classe 2, consistenza vani 3, superficie mq 67, rendita € 154,94

Derivante da: Atto di compravendita del 30-10-2003 rep. 39619/11033 del Notaio Gerardi Ga-
spare trascritto il 05-11-2003 n. 11566/17438

Confini: il sub 2 confina con it sub 1

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: Ente Urbano , sezione censuaria San Quirino, foglio 64, particella 136, qualita En-
te Urbano, superficie catastale mq 00.18.20

Derivante da; Atto di riscatto del 03/05/1983 rep. 59385

Confini: l mappale 136 confina a nord e a est con Ja strada, asud conimapp. 100 e 102, a o-
vest con il mapp. 100

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il locale bagno della seconda unita abitativa po-
sta al 1° piano, & difforme a quanto autorizzato, cosi come anche il ripostiglio con il sottotetto
inaccessibile & stato trasformato in cucina con apertura di un foro; il terrazzo di acoesso al 1°
piano & stato chiuso con una veranda.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

34. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA}):
La localita in oggetto é posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. L'edificio @ stato realizzato nei primi anni '50 e fa parte dei poderi rurali che caratterizzano la
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localita Villotte ove hanno trovato insediamento gli esuli giuliani subito dopo I'uitimo conflitto
mondiale. _

A seguito dello sviluppo industriale ed a una attivita agricola rivolta anche a colture specializzate
ed intensivo avutosi negli anni successivi, questi fabbricati, nella loro parte destinata all'alleva-
mento, hanno perso il loro interesse dismettendo le stalle ed i fienili, destinandoli con vari inter-
venti, ad una destinazione completamente ad uso abitativo o lasciati in stato di abbandono.

Il presente edificio & interamente costituito da locali ad uso abitativo costituiti in tempi passati al
fine di soddisfare le esigenze familiari del momento.

Attualmente sono state ricavate due unita abitative: di seguito verra periziato il sub 2.
Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'lstria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna..

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.

Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVli] posta in centro a San Quirni-
no, i patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici..

Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

35. STATO DI POSSESS0:

Occupato dalla debitrice Crevatin Paola.

36. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Abitazione

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro
Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
06/03/2003 ai nn. 3485/675; importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00; No-
te: N.B.: Manca il subalterno.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/11/2003 ai nn. 17439/3676; Importo
ipoteca: € 140.000,00; importo capitale: € 70.000,00; Note: RISCONTRATO ERRORE NELLA NOTA

DIISCRIZIONE DELL'IPOTECA: L'UNITA’ NEGOZIALE N, 2 RIPORTANTE IL FA TO FG. 64
MAPPALE 53 SUB 2, E' STATO ASSEGNATO AL SOGGETTO N. 2ﬂM ENTRE E' DEL
SOGGETTON. 1 ‘UNITA' NEGOZIALE N.1 RIPO ICATO FG. 64
MAPPALE 136 SUB 2, E' STATO ASSEGNATO AL SOGGETTO N. 1WM ENTRE E' DEL
SOGGETTO N.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr
; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 28/11/2014 ai nn. 13048/2033; Importo ipoteca; €
50.400,00; Importo capitale: €42.001,09.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro ; Derivan-

te da: Verbale di pighoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto a
Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di —contrc_
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— Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso; Iscritto/trascritto a Porde-

37,

none in data 27/05/2014 ai nn. 5890/811; Importo ipoteca: € 9.578,00; Importo capitale: €
6.078,00.

- Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramento a favore di — contrc_
Derivante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 26/06/2015 ai nn. 1342 iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 06/07/2015 ai nn. 8606/6117.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro  S.P.A. contro_)erivante
da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Por-

denone in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti dlversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica:"E"

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

38. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

tennio al 30/10/2003. In forza di atto di compravendita e successivo atto di riscatto.

" Titolare/Proprietario: —ggl (attuale/i proprietario/i). In forza

di atto di compravendita a rogito di Notaio GERARDI Gaspare in data 30/10/2003 ai nn.
39619/11033 - registrato a Pordenone in data 07/11/2003 ai nn. 4740/1V - trascritto a Pordenone

in data 05/11/2003 ai nn. 11566/17438.

39.

PRATICHE EDILIZIE;

Ay

Numero’pratlca Concessione per la esecuzione di opere n. 1/1984, prat 137/1980
Intestazione: H :

Tipo pratica: Concessione tdilizia

Per lavori: modifica ed ampliamento superficie abitabile fabbricato rurale
Oggetto: ampliamento N
Presentazione in data 29/11/1980 ‘

Rilascio in data 19/01/1984
L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Variante prot. 1936/84 del 16/06/1984. Precede C.E. ng 99/77 del 27/07/1977 prot. 458

ut. per tettoia-deposito attrezzi: lavori mai stati realizzati

Numero pratica: D.I.A. prot. 17728, pratica n. 002/204 del 27/12/2002

Intestazione:— i
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Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Per lavori: opere di manutenzione straordinaria presso fabbricato residenziale

Oggetto: ristrutturazione

L'agibilita non & mai stata rilasciata. : ,

NOTE: La pratica edilizia & incompleta. Precede la C.E. n. 5/193_§ pratica p. 38/1987 per la costru-
zione di un accessorio agricolo: non realizzato

Numero pratica: Concessione edilizia in sanatoria n. 043/2003 pratica n. 01/131 del 15/05/2003
intestazione; £ :

Tipo pratica: Concessione edilizia in sanatori art. 108 L.R. n. 52/1991 per l'esecuzione di opere
comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia

Per lavori: modifiche fabbricato uso ahitazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 24/09/2001 al n. di prot. 12682

Rilascio in data 15/05/2003 al n. di prot. 7845

L'agibilitd non & mai stata rilasciata.

Numero pratica; D.l.A. pratica 116/2005, prot. 8160 del 15/07/2005
Intestazione#
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita

Per favori: installazione di una pensilina in struttura lignea su fabbricato residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 15/07/2005 al n. di prot. 8160

NOTE: La documentazione presente nel fascicolo & molto scarna, fa pensare che manchino dei
documenti. Precede C.E. 55/2004 prot. 9405, pratica 04/071 del 23/06/2004 per costruzione di
autorimessa presso abitazione residenziale: mai eseguita

Numero pratica: Permesso di costruire n. 07/157 del 10/11/2008

Intestazione

Tipo pratica: Permesso a costruire J?

Per lavori: ristrutturazione di fabbricato residenziale con costituzione di due unita immobiliari
Oggetto: ristrutturazione .

Presentazione indata 26/11/2007 al n. di prot. 14365

Rilascio in data 10/11/2008 al n. di prot. 12914

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Conformité edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il locale bagno della unita abitativa posta al 1° pia-
no, difformea quanto autorizzato, cosi come anche ii ripostiglio con il sottotetto inaccessibile &
stato trasformato in cucina con apertura di un foro; il terrazzo di accesso al 1° piano & stato chiu-
50 con una veranda.

Descrizione delle opere da sanare: Trattasi di difformita di poco conto. l vano cucina deve essere
considerato ripostiglio in guanto non ¢i sono le altezze util.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica
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Abitazione di tipo economico [A3}]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
in forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti
Zona omogenea: ‘ Porzione in zona omogenea "E" - sottozona E5
: z e E5.2 (edifici relativi alle strutture produttive
aziendali)
Norme tecniche di attuazione: Comprende gli edifici rurali esistenti e le rela-

tive aree di pertinenza, per i quali @ ammesso il
recupero e la trasformazione da rurale a resi-
denziale, e le aree agricole saranno salvaguar-
date e potenziate.

Rapporto di copertura: mq/mq 0,25
Altezza massima ammessa: m 8,00
&

Note sulla conformita;

Nessuna.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] dicui al punto A - Abitazione

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comprogprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 71,00

E' posto al piano: T-1°

L'edificio & stato costruito nel: Anni 50

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2008

ha un'altezza interna di circa: m 2,60

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterra n. 3 e di cui interratin, 0

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Compoenenti edilizie e costruttive:

infissi esterni tipologia: ante a battente
materiale: legno
protezione: scuretti
condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno e vetro
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condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres
condizioni: buone

Portone diingresso tipologia: anta singola a battente
materiale: legno massello
accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: hagno
materiale: ceramica
condizioni: buone

Scale posizione: a rampe parallele
rivestimento: piastrelle di gres
condizioni: buone

Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia
condizioni: buone
conformita: da collaudare
;- Destinazione ™ |- -Parametro o Superficie - - Coeffe ) Superficie equivalente © |- Prezo unitario -,

reale/potenzale’ ) |

Sk

‘?.1": soggiorno, |supetf. esterna lor- §4,00. 1,00 i 64,00 ¢ €650,00
camera, bagno, da :
dis, cucina

P.1°verandae  |superf. esterna lor 7,00 0,30 2,10 €650,00
iscala da '
.5
i
!
66,10

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2015

Zona: San Quirino

Pag. 62
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 166 f 2015

Tipologia: abitazioni di tipo economico

Valore di mercato min (€/mq}: 600,00

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/maq): 800,00

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40,

40.

40,

1 Criterio di stima:

| beni oggetto della presente valutazione sono costituiti da una unita
immobiliare suddivisa in due abitazioni, ubicata in localita Villotte e la
cui valutazione & determinabile per comparazione con immobili similari
che siano stati commercialmente trattati.

Si tratta di determinare il valore per unita di superficie e quindi moltipli-
care detto valore unitario per la superficie di stima degli immobili.

H valore per detta componente immobiliare & stato reperito mediante
indagine esplorativa effettuata presso gli operatori immobiliari della zo-
na.

2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirine;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare £/mqg
600,00/800,00;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.} €/mq
600,00/700,00,

3 Valutazione corpi:
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A - Abitazione. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

...l " Destinaziong i+ Superficie Equivalente . - Valore Unitario - Valore Complessivo

p.1%: s'oggiorno, came- ; 64,00 €6'5'0,DO '
ra, bagno, dis, cucina

€ 41.600,00

P.1° veranda e scala 2,10 € 650,00 € 1.365,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €42.965,00

Valore corpo €42.965,00

Valore accessori € 0,00

Valore complessivo intero £42.965,00

Valore complessivo diritto e quota €42.965,00
Riepilogo:

B [ Immobile T Supetficie Lorda | Valore intero me- | Valoré diritto &
S gl e B DR S e ponderdle . | quota
A - Abitazione Abitazione di tipo 66,10 € 42.965,00 € 42.965,00

economico [A3]
40. 4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15%) €10.741,25
Riduzione del 0% per {a vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con la quata del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€ 0,00
40.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatto in cui si €£32.223,75
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
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Lotto: 006 - Fg. 64 mapp. 100

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A - Terreno agricolo.

agricolo sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Note: Seminativo (attualmente parte del giardino/orto del fabbricato al mapp.
136)

Quota e tipclogia del diritto
100/100 di Piena proprieta

“Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria San Quirino,
foglio 64, particella 100, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 00 25 70, reddito
dominicale: € € 19,91, reddito agrario: € € 13,27

Derivante da: Separazione con assegnazione di beni del 20-12-2013 rep. 3196 /2013 trascritta
it 17-03-2014 n. 3257/2613

Confini: l mappale 100 confina a nord con {a strada e con il mapp. 136, a est con il mapp. 102,
a sud e a ovest con il mapp. 101.

Per quanto sopra si dichiara la conformit3 catastale

42. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La localita in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. Zona a prevalente vocazione agricola. | terreno & parte dell'area compresa da recinzione e
facente parte del fabbricato al mappale 136. Viene coltivato ad orto.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni,
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna..
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.
Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVIit posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negh edifici ecclesiastici..
Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

43, STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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44. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr

; Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone; iscritto/trascritto a Pordenone
in data 02/12/2014 ai nn. 13223/2067; Importo ipoteca: € 50.400,00; Im porto capitale: €
15.493,71.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro

’; Derivante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contr erivante
da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Por-
denone in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

45. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna g
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Miliesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S!
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

46. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: roprietario/i ante ven-
tennio al 20/12/2013. in forza di atto di compravendita a rogito di in data 22/05/1964 ai nn.
22696/12559 - registrato a Pordenone in data 10/06/1964 ai nn. 9564/185.

Note: Segue atto di riscatto rep. 59385 del 03-05-1983 annotato a Udine i 04-06-1983 n.
11282/1041

Titolare/Proprietario: d oggi (attuale/i proprietario/i). In for-
za di atto di assegnazione a rogito di Tribunale di Pordenone in data 20/12/2013 ai nn. 3196 - tra-
scritto a Pordenone in data 17/03/2014 ai nn. 2613/3257.

47. PRATICHE EDILIZIE:

47.1 Conformita edilizia:
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agricolo
47.2 Conformitd urbanistica
agricolo
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: tD.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti
Zona omogenea: E - Sottozona E5 - Are agricole che sarannd sal-
vaguardate e potenziate

Note sulla conformita:

.

Per quanto sopra si dichiara Ja conformita urbanistica

.- Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreno agricolo

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 dij Piena proprieta

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.570,00
it terreno risulta di forma a "L" ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Allo stato attuale risulta arato.

Informazioni relative al calcolo della consistenza: &
Si prende a riferimento la superficie nominale riportata nei certificati catastali.

. Destinazione: |2 Parametrg < | Superficie' = 1" Coeff. 1.

LR g ' Superficie equivalente . | = Prezzo unitario”
- reale/potenzale T e T e e

seminativo sup lorda di pavi- 2.570,00 1,00 2.570,00 £ 7,00
mento

2.570,00

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48. 1 Criterio di stima: A mq per comparazione
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48. 2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino;
Per esperienza personale a per confronto con colleghi.

48. 3 Valutazione corpi:

A -Terreno agricolo. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

.. Destinazione Superficie Equivalente i+ Valore Unitario - - Valore Comple'ssiyo o
seminativo 2.570,00 £7,00 €17.990,00
Stima sintetica comparativa parametrica def corpo € 17.990,00
Valore corpo £€17.990,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complessivo intero € 17.990,00
Valore complessivo diritto e quota € 17.990,00
Riepilogo:

ﬂ_)_:f"

| [ Superficie Lorda | Valore intero me-
e e L S onderale
agricolo 2.570,00 €17.990,00

A - Terreno agri-
colo

48.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) €4.497,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dell'immobile in virtis
del fatto che if vatore della quota non coincide con la guota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
48.5 Prezzo base d'asta del {otto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi €13.492,50
{rova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €£0,00
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Lotto: 007 - Fg. 64 mapp. 102

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

49 IDENTIFICAZIONE DE( BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo.

agricolo sito in frazione: Villotte, Via Buie d'istria

Note: Seminativo {attualmente parte del giardino/orto del fabbricato al mapp.
136}

Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Terreni:

intestazicne ezione censuaria San Quirino,
foglio 64, particella 102, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.03.60, reddito
dominicale: € € 2,79, reddito agrario: € € 1,86

Derivante da: Separazione con assegnazione di beni del 20-12-2013 rep. 3196, trascritta it 17-
03-2014 n. 3257/2613

Confini: l mappale 102 confina a nord con il mapp. 136, a est con la strada, a sud con il mapp.
103, a ovest con il mapp. 100.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

50. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

La localita in oggetio & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. Zona a prevalente vocazione agricola. |l terreno & parte dell'area compresa da recinzione e
facente parte del fabbricato al mappale 136 assieme con il terreno al mappale 100.
Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piano, in aperta campagna..

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.

Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVil| posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici..

Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

51. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca vol iz cancellata il 25/11/2010; A favore di Banca Nazionale de! Lavoro S.P.A. con-

troﬂ Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data

06/03/2003 ai nn. 3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; tmporto capitale: € 230.000,00; No-

te: RG. 17632 - RP. 2398. Cancellazione 25-11-2010.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro—

Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/11/2003 ai nn.

17439/3676; Importo ipoteca: £ 140.000,00; Importo capitale: € 70.000,00.

- iscrizione di ipoteca: ¥

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro—
; Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone

in data 02/12/2014 ai nn. 13223/2067; Importo ipoteca: € 50.400,00; Importo capitale; €

15.483,71.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro, Deri-

vante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn, 1329 iscritto/trascritto

a Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro-erivante

da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Por-

denone in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

54. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Tito!are/Proprietario: —roprieta rio/i ante ven-
tennio al 20/12/2013 .'In forza di atto di compravendita a rogito di in data 22/05/1964 ai nn.
22696/12559 - registrato a Pordenone in data 10/06/1964 ai nn. 9564/185.

Note: Segue atto di riscatto rep. 59385 del 03-05-1983 annotato a Udine il 04-06-1983 n.
1128271041

Titolare/Proprietario: —ad oggi (attuale/i proprietario/i). In for-
za di atto di assegnazione a rogito di Tribunale di Pordenone in data 20/12/2013 ai nn. 3196 - tra-
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scritto a Pordenone in data 17/03/2014 ainn. 2613/3257.

55. PRATICHE EDILIZIE:
55.1 Conformita edilizia:
agricolo
55.2 Conformité urbanistica )
agricolo
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore gernera\lg_l
in forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e suce. varianti
Zona omogenea: E - Sottozona E5S - Are agricole che saranno sal-
vaguardate e potenziate

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica ¢

Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreno agricolo: . -
Striscia di terreno seminativo facente parte con il mapp'aie 100, dell'area di pertihenza. del fabbricéto al
mappale 136

1. Quota e tip
100/100 di

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 360,00
il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali delllimmobile: Erboso
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Informazioni relative al calcolo delia consistenza:
Si prende a riferimento la superficie nominale riportata nei certificati catastali.

Destinazione: | Parametro . .. Superficie .. . | Coeff.
S b reale/poteniziale. .t

- Superficie equivalente -1 -Prezzo unitario -

seminativo sup lorda di pavi-
mento

1,00 360,00 €700

360,00

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. 1 Criterio di stima:
A mg per comparazione

56. 2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino;

Per esperienza personale a per confronto con colleghi.

56. 3 Valutazione corpi:
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A -Terreno agricolo. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata)

7 Destinazione " Superficie Equivalente - Valore Unitario: . -Valore Complessivo.
seminativo - 36000 £7,00 €2.520,00
Stima sintetica comparativa parametrics del corpo €2.520,00
Valore corpo €2.520,00
Valore accessori €0,00
Vatore complessivo intero € 2.520,00
Valore complessivo diritto e quota € 2.520,00

Riepilogo:

SRR DT immobile | Superficie Lorda - - Valore intero me- | - ‘Valore diritto'e’::.

Ry Rl e AR 'f'f-didﬁdh:defdle:é" ""f-i'ii';.i-*qutir- e
A - Terreno agri- | agricolo 360,00 € 2.520,00 € 2.520,00

colo

56. 4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) € 630,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota deil'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nef bien-
nic anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
56. 5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fattoin cui si £ 1.890,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
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Lotto: 008 - Fg. 64 mapp. 99

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo.

agricolo sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Note: Seminativo {attualmente incolto)

Quota e tipologia de] diritto
100/100 di

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

intestazione; , sezione censuaria San Quirino,
foglio 64, particella 99, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.33.70, reddito do-
minicale: €€ 26,11, reddito agrario: € € 17,40

Derivante da: Separazione con assegnazione di beni del 20-12-2013 trascritta il 17-03-2014 n.
3257/2613

Confini: Il mappale 99 confina a nord con i mapp. 51 e 90, a est con la strada, a sud con i mapp.
106 e 53, a ovest con il mapp. 96.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

58. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La localita in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. Zona a prevalente vocazione agricola.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quirino, a Km 5,3 da Pordencne, a Km 1,5
da Roveredo in Piang, in aperta campagna..
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a-25 Km.
Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVl posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici..
Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP . Treni FFSS a Pordenone
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

59. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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60. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria cancellata il 25/11/2010; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. con-
tro Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
06/03/2003 ai nn. 3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Importo capitale: € 230.000,00; No-
te: RG. 17632 - RP. 2398.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro $.P.A. contro ESTITRE R RPETRIE
Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/11/2003 ai nn.
17439/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: € 70.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro,

Derivante da: Decreto ingiuntivo de! Tribunale di Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone
m data 02/12/2014 ai nn. 13223/2067; Importo ipoteca: € 50.400,00; Im porto capitale: €
15.493,71.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contrq
vante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto trascritto
a Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contro_ Derivante da:
Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Pordeno-
ne in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

61. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uiteriori: Non specificato

62. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/ Proprietario:—roprietario/ i ante ven-
tennio al 20/12/2013.

Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n, 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/1963 Ll
quistava da I'Ente Nazionale per le Tre Venezie,

Con ATTO Di RISCATTO a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data 28/06/1983 ai nn. 59577 -
trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn. 17408/1497 |a proprieta passava

Titolare/Proprietario: —dal 20/12/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza
di atto di assegnazione a rogito di Tribunale di Pordenone in data 20/12/2013 ai nn. 3196 - tra-
scritto a Pordenone in data 17/03/2014 ai nn. 2613.1.
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63. PRATICHE EDIUZIE:
63.1 Conformita edilizia:

agricolo
63.2 Conformitd urbanistica

agricolo _ $

H Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in
vigore il 24.06.1988 e succ. varianti
Zona omogenea: Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a."w

Norme tecniche di attuazione: Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata

: con delibera di G.M. n. 33 del 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunale interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/o ricettiva, Validita 5 anni
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nel C.D.U. allegato.

Note sulla conformita:

. Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreno agri:colo

Al momento non & coltivato

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di pPi

ventuali comproprietari:
Nessuno

o,

Superficie complessiva di circa mq 3.370,00
il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante :

Stato di manutenzione generale: buono

Kk
-

P .
TR
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Si prende a riferimento la superficie nominale riportata nei certificati catastali.

Destinazione | = “Paramietro: - 1 Superficie -

. o Coeff.
:f'._reale_z'[p‘c')tehzial'e_: i LR

- ~-Superficie equivalente: -

5 Prezzo dhitario .

serinativo sup forda di pavi- 3.370,00
mento

1,66

3.370,00

64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
64. 1 Criterio di stima:
a mqg per comparazione

64. 2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di San Quirino;

Per esperienza personale a per confronto con colleghi.

64. 3 Valutazione corpi:

3.370,00
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A -Terreno agricolo. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

171 Destinazione: " Superficie Equivalente - i Valore Unitario. .- Valore Complessivo. .

seminativo 3.370,00

£5,50

£ 18.535,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 18.535,00
Valore corpo € 18.535,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero € 18.535,00
Valore complessivo diritto e quota € 18.535,00
Riepilogo:
D Yimmobile . Supeificie Lorda i} Valore intero me-" |- Valore diritto e
R R I T e [V " .dioponderale’ | . quotai
A - Terreno agri- { agricolo 3.370,00 € 18.535,00 € 18.535,00
colo
64. 4 Adeguamenti e correzioni delia stima:;
Riduzione det valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% ) £4.633,75
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nip anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£0,00
64.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €13.901,25
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ €0,00

Pag.78
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 166 / 2015

Lotto: 009 - Fg. 64 mapp. 83

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo.

agricolo sito in frazione: Villotte, Via Buie d'Istria
Note: Seminativo {attualmente incoito)

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato al catasto Terreni:
Intestazione:

, Sezione censuaria San Quirino,
foglio 64, particella 83, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.52.95, reddito do-
minicale: € € 41,02, reddito agrario: € € 27,35

Derivante da: Separazione con assegnazione di beni del 20-12-2013 trascritta il 17-03-2014 n.
3257/2613

Confini: It mappale 83 confina a nord con il mapp. 51, a est con i mapp. 96 e 106, asud con la
strada, a ovest con il mapp. 72.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

66. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
La localitd in oggetto & posta fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piano, in aperta campa-
gna. Zona a prevalente vocazione agricola.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.
importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Via Buie d'Istria si trova a km 5,4 da San Quiring, a Km 5,3 da Pordenone, a Km 1,5
da Roveredo in Piang, in aperta campagna..
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Pian Cavallo a 25 Km.
Attrazioni storiche: Fatta eccezione di Villa Cattaneo del secolo XVIii posta in centro a San Quirni-
no, il patrimonio artistico del comune va ricercato negli edifici ecclesiastici..
Principali collegamenti pubblici: Corriere ATAP , Treni FFSS a Pordenone
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

67. STATO DI POSSESSO:

Occupato da-con contratto di locazione stipulato in data 25/11/2013 per I'im-
porto di euro 1.400,00 con cadenza annuale (di cui € 1.000,00 per il capannone al mapp. 96, e €
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400,00 per il terreno).

Registrato a Pordenone it 04/12/2013 ai nn. 10932 serie 1T
Trascritto a Pordenone il 05/12/2013 ai nn.16254/11634
Tipologia contratto: 20 anni, scadenza 24/11/2033
SIRITIENE CONGRUQ IL CANONE D'AFFITTO CONCORDATO.

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: | sigg. in data 20/09/2011, hanno sottoscritto un accordo

con cui il sig. iconosce di essere debitore nej confronti del sig,_

delfla somma di € 30.000,00 . "It sig. i obbliga a restituire la predetta somma, senza

interessi, entro e non oltre il 31/12/2013." il si fferma che il capannone al mappale 96
& stato dato in affitto al sig”l quale perd non versa alcun affitto al sigF
- tompensazione del debito di cui alla convenzione. Tale convenzione & sottoscritta dalle

parti perd non fa alcun riferimento esplicito al capannone agricolo al mappale 96 e al terreno al
mapp. 83.

68. VIE\ICOL! ED ONERI GIURIDIC!:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria cancellata il 23/04/2008; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. con-

tro ; Derivante da: garanzia di mutuo; tscritto/trascritto a Pordenone in data

06/03/2003 ai ni. 3485/675; Importo ipoteca: € 460.000,00; Irh porto capitale: £ 230.000,00; No-

te: RG. 6741 - RP. 889.

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.P.A. contr

Derivante da: garanzia di mutuo; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/11/2003 ai nn.

17435/3676; Importo ipoteca: € 140.000,00; Importo capitale: € 70.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole;

Convenzione edilizia a favore di comune di San Quirino comune contro _; iscrit-

to/trascritto a Pordenone in data 07/05/2010 ai nn. 7195/4809,

- Trascrizione pregiudizievole:

Locazione ultranovennale a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro_
iscritto/trascritto a Pordenone in data 05/12/2013 ai nn. 16254/11634.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro—
Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone

indata 02/12/2014 ai nn. 13223/2067; Importo ipoteca: € 50.400,00; Importo capitale: €

15.493,71.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro_Deri—

vante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto

a Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale dei Lavoro S.P.A. contro “Deriva nte da:

Verbale di pignoramento;A rogito di in data 02/02/2016 ai nn. 375 iscritto/trascritto a Pordeno-

ne in data 03/03/2016 ai nn. 2975/2164.

i

69. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Miltesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione énergetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex DiLgs. 42/2004!- Non specnﬂcato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

tae

70. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _proprietario/ i ante ven-

tennio al 20/12/2013.

Con ATTO DI COMPRAVENDITA rep. n. 22.060, fasc. n. 12.265 del 5/12/1963— ac-
quistava da I'Ente Nazionale per le Tre Venezie.

Con ATTO DI RISCATTO a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua in data 28/06,/1983 ai nn. 59577 -
trascritto a Udine in data 16/08/1983 ai nn. 17408/1497 la proprieta passava a

Tltoiare/Propr:etgno —jal 20/12/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In for-
za di atto di assegnazione a rogito di Tribunale di Pordenone in data 20/12/2013 ai nn. 3196 - tra-
scritto a Pordenone in data 17/03/2014 ai nn. 2613/3257.

71. PRATICHE EDILIZIE:
£

71.1 Conformita edilizia:

agricolo i -

5
712 Conformita urbanistica '
. i

agricolo

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: D.P.G.R. n. 184/Pres del 19.05.1988 entrato in

vigore il 24.06.19i88 e succ. varianti
L3 £
Zona omogenea: Zona omogenea H3 - sottozona H.c.a.
Norme tecniche di attuazione: Fa parte del PAC di iniziativa privata, approvata

con delibera di G.M. n. 33 gel 28/01/2010. Fa
parte del territorio comunile interessata da
insediamenti agrituristici esistenti suscettibili di
possibili trasformazioni e ampliamenti per atti-
vita di ristorazione e/0o ricettiva, Validita 5 ann|
dalla data di definitiva approvazione da parte
della Giunta Comunale Fare riferimento a
quanto riportato nei C.D.U. allegato.
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Note sulla conformita:

: ‘Descrizione: agricolo di cui al punto A~ Terreno agricolo -
Al momento non & coltivato

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 5.295,00
il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: buono

n

£

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si prende a riferimento la superficie nominale riportata nei certificati catastali,

.:.Destinazione’’ “oParametro- - f - Superficie Spo Coeffo ;,:_.Supe_tﬁéi'é-equjvalé_hte: =

-Prezzo-uniitario.
- reale/potenziale B

seminativo sup lorda di pavi- 5.295,00 1,00 5.295,00 € 5,50
mento o

5.295,00

72.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72. 1 Criterio di stima:

72. 2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino;
Per esperienza personale a per confronto con colleghi,
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72. 3 Valutazione corpi:

72,

A - Terreno agricolo. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (sem plificata)
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o Destindzione Superficie Equivalente ~. - Valore Unitario "\ Valore Complessivo - .
seminativo ' ~ 5.295,00 £550 . £29.122,50
Stima sfntetica comparativa parametrica del ¢orpo €29.122,50
Valore corpo £ 28.122,50
Valore accessori £ 0,_0,0
Valore complessivo intero €29.122;50
Valore complessivo diritto e quota £€29.122,50

Riepilogo:

D s e immohife (i) Superficie Lorda. | Valore intero.me-' | Valore diritto'e. .
e e e e e s “dio‘ponderale | quota i
A - Terreno agri- | agricolo 5.285,00 €29.122,50 €29.122,50
colo

72. 4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) €7.280,63
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
del fatto che il valore delia quota non coincide con fa guota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalits:

£0,00
5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €21.841,88
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £0,00
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L el Porea (PerdeeRaT
."-localita/Frazione Burrida.

Lotto: 010 - Fg. 15 mapp. 915

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreno.

agricolo sito in frazione: Burrida
Note: Terreno agricolo erboso prevelentemente pianeggiante con una piccola par-
te scoscesa

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Trevisan Bruno - Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta

identificato al catasto Terreni:

, nuda proprieta per 1/

nuda proprieta per 1/2

usufrutto per 1/1, sezione censuaria Porcia, foglio 15, particella 915,
qualita seminativo arborato, classe 3, superficie catastale ha 00. 10.00, reddito dominicale: €

8,26, reddito agrario: € 5,94

Derivante da: Successione in morte di—n. 17181.3-2002, in atti
daf 13-02-2002.

Confini; Il mappale 915 confina a nord con il mapp. 248, a est con il mapp. 590, a sud con il
mapp. 894, a ovest con il mapp. 916.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

74, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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75. STATO DI POSSESSO:

Libero

76. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificativo corpo: A - Terreno
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contr

Derivante da: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone; Iscritto/trascritto a Pordenone
in data 02/12/2014 ai nn. 13223/2067; importo ipoteca: € 50.400,00; Importo capitale: €
15.493,71.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Cividale Soc. Coop, contro Deri-
vante da: Verbale di pignoramento;A rogito di in data 18/06/2015 ai nn. 1329 iscritto/trascritto
a Pordenone in data 25/06/2015 ai nn. 8232/5869.

77. ALTRE INFORMAZIONI PER LfACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Miltesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 3

Indice di prestazjone energetica: Non specificato f
Note Indice di prestazione energetica: Non sﬁecificato :

Vincoli di prelazione dello Sfato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Y

Titolare/Proprietario: -roprietario/i ante ventennio al 26/06/2001. in forza di

atto di compravendita .

78. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

: Nuda Proprieta per

: Nuda Proprietd per 1/2

. Usufrutto dal 26/06/2001 ad oggi (attuale/i proprieta-
riofi). in forza di denuncia di successione

- Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risuitante dai registri immobi-
liari: NO, In morte di in atti dal 13-02-2002. - trascritto a Porde-
none in data 24/12/2001 ai nn. 17181.3/vol. 957.

79. PRATICHE EDILIZIE:

79.1 Conformita edilizia:
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agricolo
79,2 Conformité: urbanistica

agricolo
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: variante n. 14 al P.R.G.C. approvata con

D.P.R.G. 0309/Pres dell'11.11.2008

Zona omogenea: "E6" di interesse agricolo .
Norme tecniche di attuazione: Vedi "Norme tecniche di attuazione" allegate

Note sulfa conformita:

1. .. Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreno - .
Terreno erboso attualmente libero da coltivazioni

1. Quota e tipologia del diritto

F- Quota: 50/100 - Tipologia del diritto: nuda Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.000,00
il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia in parte pianeggiante, in parte scosceso

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si prende a riferimento la superficie nominale riportata nei certificati catastali.

i

i__;l_)je_s*_tinazio'n?:_:__ .'_;.Ea'ramg'tr_o i _Supérﬁcié : -1 Superficie equivalente “1Preizo. unitario. -
B i . réalefpotenziale”. O e g B
Seminatigo sup lorda di pavi- 1.090,00 1.000,00 : €550
4 mento #
: ;
i
i
H 5 ? 1.000,00
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80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
80. 1 Criterio di stima:

80. 2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenane;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Porcia;

Per esperienza personale a per confronto con colleghi.
80. 3 Valutazione corpi:

A - Terreno. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

... Destinazione "~ Superficie Equivaleénte Valore Unitario = . ::Vd!orefcb:mplesﬁy@ o
Seminative - 1opo000 . €550 £€5.500,00
Sting\a sintetica compzfrativa parametrica del corpo £ 5.500‘_,_00

t Valore corpo € 5.500,00
' Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 5.500,00
Valore complessivo diritto e guota £ 2.640,00

Riepilogo:
oD L Immobile ‘ol Superficie lorda: | Valore intero me=:| - ‘Valore diritto’e:
e A e S = dio ponderale: |7 quota
A - Terreno agricolo 1.000,00 € 5.500,00 € 2.640,00

80. 4 Adeguamenti e correzioni delfa stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% } € 660,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virtt
del fatto che il valore della quota non coincide con la guota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alia vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
80. 5 Prezzo base d’asta del lotto:
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trova:
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Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Allegati

ALLEGATO N. 1: Estratto mappa San Quirino Fg. 64 mapp. 53, 96, 106, 136, 83, 95, 100, 102

ALLEGATO N. 2: Estratto PRG San Quirino
ALLEGATO N. 3: C.D.U. San Quirino

ALLEGATO N,
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.

4: Visura catastale San Quirino Fg. 64 mapp. 53, 96, 10, 136
5: Visura catastale San Quirino Fg. 64 mapp. 83, 99, 100, 102

6: Planimetrie San Quirino Fg. 64 mapp. 96
7: Planimetrie San Quirino Fg. 64 mapp. 53
8: Planimetrie San Quirino Fg. 64 mapp. 106
9: Planimetrie San Quirino Fg. 64 mapp. 136

10:
11
12:
13:
14:
15;

Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 5_1986
Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 6_2006
Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 10_118
Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 35_1994
Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 32_1999
Agriturismo mapp. 53 C.E. n. 19_1980

ALLEGATO N.16 Agriturismo mapp. 53 DIA 12584 2009

ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N,
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N.
ALLEGATO N.
ALLEGATO N,
ALLEGATO N,

17:
18:
19:
20:
21:
22:
23:
24
25:
26:
27
238:
29;
30:
31

32

Cantina mapp. 106 Condono n. 45_1986

Casa mapp. 136 C.E. n. 1_1984 Prat. 137_1980
Casa mapp. 136 C.E. n. 07_157

Casa mapp. 136 DIA 116_2005

Casa mapp. 136 sanatoria n. 43_2003

Cert. provv. senzionatori mapp. 53, 96, 106, 136
Conformita termoidraulica mapp. 136

APE mapp. 1365ub 1

APE mapp. 136 sub 2

Contratto di locazione Fg. 64 mapp. 96, 83
Atlo provenienza mappali 53, 106, 83, 96 e 99
Atto provenienza mappali 136, 100 e 102

Atto compravendita Paola m. 136 2
Successione

Scrittura privata Fg. 64 mapp. 96, 83

: Estratto mappa Porcia Fg, 64 mapp.
33:
34:
35:
36:
37:
38:
39:
40:
41:

C.D.U. Porcia

Visura catastale Porcia Fg. 15 mapp. 915
Recapito

Stato civile

Verbale di sopralluogo

APE mapp, 53 sub 1

APE mapp. 53 sub 7

Variazione catastale mapp. 53
Documentazione fotografica

Data generazione:

24-05-2016

L'Esperto alla stima
Geom. Renza Borean

€1.980,00

€ 0,00
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