ASSOTIAZIONE NOTARIE PERLE
ES?E@?&%&E%@?‘& %MM@%?&EAR%
Eza Bertogsi 7 - 33170 PORDENONF
wod Fiac, g Par, [va D1 382140833

TRIBUNALE DI PORDENONE
Nella Esecuzione Immobiliare n, 16672015 + 180/2015 + 42/7016 E.1, promaossa

da:
BANCA POPOLARE DI CIVIDALE SCPA con avy, N. Vetlore

contro

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE
I Notaio doti. Gaspare Gerard! in esecuzione dell’ordinanza 13.7.2016 del Giudi-
ce deil’Esecuzione ¢ det combinato disposto degli arts. 490 569 570 577 572 581 bis c.p.c
FISSA
per la vendita senza incanto Pudienza del 27 giugno 2017 alle ore 15,30 ¢ seguenti nella
saia delle Pubbliche Udlenze del Tribunale di Pordenone - AULA N°108 - per la compari-
zione avanti & S¢ delle partt e dei creditor iscritti non intervenuti nonché degli offerenti,
anche ai fini dell'eventuale gara tra gli stessi sulf'offerta pid alta, per la vendita senza in-
canto dei seguenti bem immobitl:
Lorrod
IN COMUNE DI SAN QUIRING (PN}

CATASTO FABBRICATI
F. 64 mapp. 53 sub. I, z.c. B, Via Buie d’Istria n. 4, PT-1-2, cat. A/3, ¢k 2, vani 6, To-

tale: mg. 123, Totale escluse aree scoperte: mg. 123, R.C. € 309,87

F. 64 mapp. 53 sub. 7, z.e. B, Via Buie d’Istria n. 4, PT, cat. C/1, <L 4, mq. 167, Tota-
fe: ma. 180, R.C. €2,294,20

F. 64 mapp. 53 sub. 8, z.c. B, Via Buic &’Istria n. 4, PT-1, cat. C/2, ¢l. 5, mq. 88, Tota-
ler mg. 109, RC.£146,89

F. 64 mapp. 53 sub. 9, Via Bule ¢’Istria n. 4, PT ~ Bene Comune non Censibile

Uniter immobiliari costituenti i fabbricato condominiule edificato su area censita nel Ca-

tasto  Terreni o F. 64 mapp. 33 ente  wrbano  df are 3940




Trattasi di un veechio fabbricato ex "Ente Nazionate per le Tre Venezie" facente parte
del podere n. 8 della zona n. 2 "Villotte". Gli immobili oggetto di stima sono edifici a
destinazione mista, residenziale, commerciale e cantina {mapp. 106), in disuse da cir-
ca un paio d'anni. Edificati nei primi anni 50, essi originariamente presantavanc una
tipologia rurale formata da abitazione con annessa stalia e porticato. Successivamente
edificio & stato trasformate ed ampliato ricavando una porzione ad attivitd agrituristi-
ca e una parfe in ampliamento a cantina di vinificazione, imbottigliamento ¢ stoceag-
gio dei prodotti ai fini delia commercializzazione. La porzione rivoita alla ristorazione
tfrovasi ricavata al piano terra dell'edificio originario. Tale variazione d'uso & stata ef+
fettuata con interventi di ristrutivrazione ed ampliamento ai fine di ottenere det locail
idonei alfuso a cui destinarli (sub 7); Il sub 1 comprendente it 1° piano, la soffista,

Ia cucina al piano {erra, non ha subito ristrutturazioni. 1l sub 8 comprende det locali
accessor. Ia ex cella frigorifera, o l'ex fienile che risulta accessibile da hotola e scala a
piofi. 11 ctu ha rilevato la seguente documentazione edilizia: PAC Tipo pratica: Piano
attustivo comunale Per lavori: di iniziativa private per Ia realizzazions di un insedia-
mento destinato ad attivita di ristorazione, rilasciata in data 28/01/2010 (NOTE: ap-
provazione PAC con delibera n. 33 del 28.01.2010: durata 5 anni. Mai dato seguito);
Concessione n. 19 del 1980; Concessione Edilizia Per favori: Cambio di destinazione
d'uso da stallz annessa al fabbricato a cantina per 'imbottigliamentio e lo stoccaggic di
vini di produzione propria Presentazione in data 15/12/1979 al n. di prot. Rilascio in
data 14/04/1980 al n. di prot. 19 Abitabilita/agibilitd in data 05/09/1980 al n. di prot.
6557/79; C.E.n. 5 del 1986 per lavori: riatto per la formazione di locali agrituristici di
ristoro ¢ ampliamentc ad use servizi iglenici Presentazione in data 16/11/1985, rila~
sciata in data 28/04/1986 al n. di prot. 7371985 Abitabilitd/agibilita in data 29/07/1986
al n. di prot. 3206/86, C.E. n. 32/1999 Pratica n. 99/051 Tipo pratica: Concessione per
Fesecuzione di opere comportanti trasformazione urbanistica ed edifizia Presentaziong
in data 02/04/1999 al n. di prot. 3121 rilasciata in data 25/06/1999; Abitabilj-
1a/agibilita in data 25/11/1999 al n. di prot. 11065 L'agibilitd non € mai stata rilasciate;



Autorizzazione n. 00672006, Prot. 14281/884, Pratica Edilizia n. 05/156PRECT Per
lzvori: Installazione di vetraia presso porticato destinato alla ristorazione, Presentata in
data 12/10/2005 al n. di prot. 14281, Rilasciata in data 20/01/2006 al n. di prot.
14281/884; Abitabilitd/agibilitd in data 0000-00-0G al n. di prot. L'agibilité non & mai
stata rilasciata; DA, Pron 12584 del 09/11/2008 Per lavori: Manutenzione straosdi-
naria, Presentata in data $9/11/2009 al n. di prot. 12584; Permesso a costruire Inizio
lavori 30-01-2012, per lavori: Installazione di serramento a chiusura definitiva del por-
ticato annesso e contestuale modifica della forometria del [ocale cucina, presentazione
in data 24/11/2010 al n. di prot. 12903, rilasciata in data 03/02/2011 al n. @i prot
1293; PAC Per lavori: di iniziativa privata per la realizzazione di un insedizmento
destinato ad atiivita di ristorazione Rilascio in data 28/01/2010; Concessione n. 19 del
1980 Per favori: Cambio di destinazione d'uso da stalla annessa al fabbricato a cantina
cer Mimbottighamento ¢ lo stoccaggio di vini di produzione propria Presentazione in
data 15/12/3979 al n. di prot. Rilascio in data 14/04/1980 at n. di prot. 12 Abitabili-
1afagibilita in data 05/09/1980 al n. di prot. 6557/79; C.E. n. 5 de] 1986 Per lavori:
riatto per la formazione di locali agrituristict di ristoro e ampliamento ad uso servizi

igienict, Presentazione in data 16/11/1985, Rilascio in data 28/04/1986 al 1. di prot.
73/1985, Abitabilitd/agibilita in data 29/407/1986 al n. di prot. 3206/86; CE. n
32/19%9 Pratica n. 99/0351 Per lavori: Moditica dg attivitd agrituristica a piccola risto-
razicne - con ampliamento Presentazione in data 02/04/1999 al n. di prot. 3121, Rila-
seip in data 25/06/1999, Abitabititd/agibilita in data 25/11/1999 al n. di prot. 11065
L'agibilits non & mal stata rilasciata; Autorizzazione n. 006/2006, Prot. 14281/884,
Pratica Edilizia n. 05/136PREC! Per lavori: Installazione di vetrata presso porticato
destinato alla ristorazione; Presentazione in data 12/10/2605 al n. di prot. 14281, Rila-
scio in data 20/01/2006 al n. di prot. 14281/884; Denuncia di inizio attivita Per lavorl:
Manutenzione straordinaria, Presentazione in data 09/11/2009 al n. &i prot. 12384;
Permesso di costruzione n. 0107118, Prot. n. 1293, Pratica n. G19/118, Per lavori: In-

stallazione di serramento a chiusura definitiva del porticato annesso e contestuale mo-



Trattasi di un capannone con una struttura in metallo, sia verticale che di copertura,
con tamponamenti {aterali di chiusura in blocchi di argilla espansa, manto in lastre di
cemenio arianto, controsaffittatura con pannelli cotbenti in polivretanc, pavimenta-
zione in liseio di cemento. Portoni metallici scorrevoli post in testa, aperture |aterali
di ventilazione. L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori
terra n. 1. 11 ctu ha rilevato lz seguente documentazione edilizia: Pratica edilizia n.
26/199% Tipo pratica: Richiesta di autorizzazione edilizia, Per lavort: Realizzazione di
divisoric imerne, variazione di destinazione d'uso da capannone avicolo g parte in ma-
gazzino e in parte ricovero atirezzi Presentazione in data 09/03/1990 al n. di pron
1480. IF et riferisce che immobile & cccupato : con contratto di lecazione stipulato
in data 25/11/2013 Registratc a Pordenone il 04/12/2013 ai nn. 10932 serie 1T Tra-

scritto & Pordenone Il 05/12/2013 ai nr16254/11634 . L unitd immobiliare presenta

PREZZ{ BASE € 44.580,08
OFFERTA MINIMA DI € 33.435,00
LorTo3
INCOMUNE DISAR QUIRING (PNY

CATASTO FABRBRICAT]
F. 64 mapp. 106, v.c. B, Via Bule distria, PT-1, cat. /8, R.C € 1.342,79
Unité immobiliare edificala su area censita nel Catasto Terreni of F. 64 mapp. 106 ente
wrbane di are 19.95

Trattasi di edificio che si sviluppa in aderenza a fabbricato preesistente di caratteristica

originaria rurale facente parte degli insediamenti che caratierizzano i riordino fondiario
dellENTV negli anni '50, trasformato successivamente in attivita aprituristica e vitivinico-
la. Guanto In oggetto ¢ stato edificato parte con concessione in precario. A figura geome-
trica rettangolare, si sviluppa al piano terra, ed & costituito da una porzione racchiusa nel
suo perimeiro e suddivisa internaments in due parti, 'altra porzione si estende sui retro

della prima ed & costituita da una fettoia semiaperta. Lo smaltimento delle acque residue ai



lavaggi, avviens tramite Ia raccolta su vasca inferrata posta esternamente al locali, Liintero
fabbricato & composto da 1. 1 piani complessivi di eul fuori terra n. 1. Il otu ha rilevato la
seguente documentazione edilizia: Condone Bdilizio tratte datla legge 47/83 Per lavori
1° Costruzione di un capannone con annesse tetioie destinato alla lavorazione, trasforma-
rione e conservazione di prodotio vitivinicolo. 2° costruzione di un bagno al servizio
delf'originaria abitazione Presentazione in data 28/03/1986 al n. di prot. 1744; Autorizza-
zione ad eseguire ativith edilizia n. 35-1994, prot. 6431792, prat. 115- 1992 Per lavori:
coslruzione di una vasca interrata raceolta scque lavorazione cantina Presentazions in data
10/10/1992, Rilascio in data 21/06/1994 al n. di prot. 6431/92. 1i consulente ha rilevato
delle irregotarith edilizie ¢ urbanistiche. L'unita ¢ occupato dal debitore e al nucleo fami-
liare.
PREZZO BASE € 28.815,00
OFFERTA MINIMA DE€21.611,25
Loriod
IN COMUNE DI SAN QUIRING

CATASTO FARBRICATI
F. 64 mapp. 136 sub. 1, z.e. B, Vis Bule &Istria n. 7, PT-1-2, cat. A3, ¢ 2, vant 9,5,

Totale: mg. 239, Totale escluse aree scoperte: mq. 230, R.C. € 490,63

Unité: immobiliare facente parte del fabbricato condominiale edificato su area censita nel
Catasio terveni al . 64 0 136 ente Urbano di are 18.20

Trattasi di corpo di fabbrica del tipo isolato a pili livelli con focali ad uso abitative di cui fa
parte il sub.! . L edifico & stato costruite in seguito &l rilascio delfa seguente documenta-
zione edilizia: Concessione per la esecuzione di opere n. 1/1984, prat. 137/1980 Per lavori:
modifica ed ampliamento superficie abitabile fabbricato rurale Presentazione in data
20/11/1986, Rilascio in data 19/01/1984; DLA. prot. 17728, pratica n. 002/204 del
27/12/2002; Concessione edilizia in sanatorfa n. 043/2003 pratica n. 017131 del
15/0572003 Per lavori: modifiche fabbricato uso abitazione Presentazione in data
24/09/2001 al n. di prot. 12682, Rilascio in data 15/05/2003 al n. di prot. 7845; D.LA. pra-
tica 116/2005, prot, §160 del 15/07/2005; Permesso di costruire n. §7/157 del 10/1 172008,



Per lavorl: ristrutturazione di fabbricato residenziale con costituzione di due unitd immobi-
liari Presentazione in data 26/§1/2007 al n. di prot, 14365 Rilascio in data 10/11/2008 al n,
di prot. 12514, L. immobile & occupato dal debitore e dal suo nucleo familiare,
PREZZO BASE €130.113,75
OFFERTA MINIMA DI € 97.885,32
LoTTO S
INCOMUNE DI SAN QUIRING (PN)

CATASTO FABBRICATI

F. 64 mapp. 136 sub. 2, z.c. B, Via Buje d'Istria n. 7, PT-1, cat. A/3, cb 2, vani 3, To-
tale: mq. 67, Totale eschuse aree scoperte: ma. 65, R.C. € 154,94
Unii immobiliare edificata su area censita rel Catasto Terveni af F. 64 mapp. 136 ente
wrbano di ave 18.20
Trattast di unith gbitativa facente parte di un edificio asbitativo, 1} fabbricato & stato
costruito in seguito al rilascio della sspuente documentazione edilizia: Concessione per la
esecuzione di opere n. 1/1984, prat. 13771980 Per lavori: modifica ed ampliamento
superficie abitabile fabbricato rurale Presentazione in data 29/11/1986, Rilascio in data
19/31/1984; DA, prot. 17728, pratica n. 0027204 del 27/12/2002; Concessione edilizia in
sanatoria n. 043/2003 pratica n. 01/131 del 15/05/2003 Per lavori: modifiche fabbricato
uso abitazione Presenlazione in data 24/09/2001 al n. di prot. 12682 Rilascio in data
15/05/2003 2l n. di prot. 7845; DULA. pratica 116/2005, prot. 8160 del 13/07/2005;
Permesso di costruire n. 07/157 del 10/11/2008, Per lavorD: ristrutturazions di fabbricaro
residenziale con cosiituzione di due unita immobiliari Presentazione in data 26/11/2007 al
n. di prot. 14365 Rilascio in data 10/11/2008 al n. di prot. 12914, II hz rilevate delle
irregolarith edilizie sapabiii. L unitd abitativa & ocoupats dalla debitrice.
PREZZO BASE €32.223,75
OFFERTA MINIMA DI €24.167,82
forroé
In COMUNE D1 San QUIRING (PIN)

CATASTO TERRENY




F. 64 mapp. 190, Seminative, ¢l 2, 272 2576, R.D. € 19,91 R.A. € 1327
Trattasi di terreno parte dell'area compresa da recinzione ¢ facente parte del fabbricato al
mappale 136. Coltivaio ad orto. 1l terreno secondo il vigente PRG ricade in zona E - Sotto-
zona £5 - Are agricole che saranno saivagnardate ¢ potenziate.
PREZZO BASE € 13,492,50
OFFERTA MINIMA DI €10.119,38
Lorre 7
I COMURE BI SAN QUIRING (PN}

CATASTO TERRENI
F. 64 mapp. 102, Seminative, cl. 2, are 03.60, R.D. €2,79, R.A. € 1,86

Trattasi di terreno parte dell'area compresa da recinzione & facente parte del fabbricato

al mappale 136 assieme con il terreno al mappale 100. Secondo il vigente PRG 1 ter-
reno ricade in zona E - Sottozona ES - Aree agriccle che saranno salvaguardate e po-
tenziate,
PREZZ0 BASE € 1.896,06
OFFERTA MINIMA DI € 1,437,568
LOTTO 3
In COMUNE DI San QUIRING (PN)

CATASTO TERREN]
F. 64 mapp. 99, Seminative, ¢l 2, are 3370, RD. €26,11, RA €1740

Trattasi di terreno agricolo fra fa Frazione di Villa D'Arco ¢ Roveredo in Pizno, in aperta

campagna. Secondo if vigente PRG il terreno ricade in zona Zona omogenea H3 - sottozo-
na H.c.a,
PREZZO BASE € 13,901,235
OFFERTA MINIMA DI € 10.425,94
Lotros

IN COMUNE DI SAN QUIRIND

CATASTC TERREN]
F. 64 mapp. 83, seminative, ¢l 2, are 52,95, R.D. € 41,02, RA. €27.35




Trattasi d&i terreno agricolo fra la Frazione di Villa D'Arco e Roveredo in Piane, in aperta
campagna. Secondo il vigente PRG il terreno ricade in zona omogenea H3 - sottozona
H.ea.

PREZZO BASE € 21.841,88

OFFERTA MINIMA DI € 16.381,41

Ogni concorrente per essere ammesso alla vendita senza incanto dovra deposi-

tare in busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliar], dichiarazione
seritta di offerta d’acguisto, entro le ore 12.00 del glorno feriale che precede la vendita. La
dichlarazione di offerta d’acquisto. in carta bollata per atti gindiziari, deve indicare le ge-
neralitd deil’ offerente (nome, cognome, luogoe ¢ data di nascita), ovvere in ragione o deno-
minazione socizle, dichlaraziene di residenza o sede legaie o elezione di domicilio, if nu-
mero di codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale (specificando, qualora sia in regi-
me di comunione legale, se intende acquistare a titolo perscnale © in comurione con il co-

niuge}, il prezzo offerto, i tempo ¢ le modalitd di pagamento del prezzo di aggiudica-

zione e del fondo spese presunto, pari al 20% del prerzo di agsiudicazione, i1 auale

dovrd comunique esscre compiute in unica sofuzione entro il termine di 90 glorni

dall’agoindicarione definitiva suf o/c bapcario della procedura, con presentazione della

ricevuia di defto versamento presso la Cancelleria delie Esecuzioni mmobilian del Triba-

nale, nonché di ogni altro eventuale elemento utile alla valutazione delfofferta.

Ala domanda dovra essere allegata fotocopia della carta d”identita e del codice fi-
scale e se trattasi di societd o ditta individaale, il certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipollente se societ estera e fotocopia della carta di identita del Legale Rappre-
sentante}.

In caso di domanda sottoscritta da pilt persone, anche il versamento dovrd essere
fatto a nome di tutte le persone che hannc sottoscritto la domanda e alle stesse deve essere
allegata la fotocopia del documento d'identita e codice fiscale di tutte le dette persone.

Ogni offerente dovra depositare, per bonifico, sul conto corrente della proce-
dura IBAN n. T¥ 37 7 B8B0S 12500 21060601460 presso FRIVLOVEST BANCA

SOC. CGOFP. - filiale di Pordenone, un importo non inferiore al 10% def prezzo of-




ferto ed allegare all'offerta di acquisto il relative attestato di versamento.

L’onere della Cancellazione delle formalitd pregiudizievoli ex art. 586 ¢.p.c. non-
ché delle spese di trasferimento sono a carico dellaggiudicatario.

ook ok

Gli interessati che vorranno visitare Pimmobile pignorato devonoe rivelgersi nel
quarantacingue giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvederd ad accompagnarli. Per evenmali informazioni telefonare
al 329 4536349,

I heni sono venduti nello stato di fatte ¢ di diritto in cui si frovape. B’ onere

della parte ageiudicataria verifieare con congrue anficipo Ia regelarity dei beni an-

che sotto il profilo della legee 47/85 ¢ DLPR, 380/2001. Ea stessa potra. ricorrendone i

nresuppostl, avvalersi delle disposizioni ¢i eni all’art. 46, 5° comma B.P.R. 6 giogng

2601 n. 380, e 40, 6° comma. della legoe 28 febbraio 1985 n. 47,

Llefferente 2 propria cura dovra confrollare Peffettiva consistensza def beni

immobili offert] in vendita,

1i versamenio del prezzo di aveiudicazions € del fondo spese presunto pari at 205

a comunaue non inferiore a € 3.000.00, del prezzo di apgiudicazione nella vendita senza

incanto dovra essere effettuato entre 90 giornd dall aggiudicazione definitiva sul predetto

¢/e bancario. con presentazione delia ricevuts di detto versamento pregso ia Cancelieria

Civile det Tribunale di Pordenone. Si precisa che Je somme versate a tifolo di fondo spese

non producono interessi.

Si avverte 'aggiudicatario che, ove ne ricorrano 1 presupposti di legge e ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non 41 usso /o re-
lative pertinenze, con apposite istanza diretta al Giudice deil’Esecuzione, potrd chiedere
allo stesso, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggindicatario in-
tende avvalersi, ai soli find del pagamento delle imposte sul decreto di trasferimento, dei
benefici della “prima casa”™ e/o della regola del “prezzo-valore”.

Maggiori informazioni presso la Cancelleria delle Hsecuzioni Immobiliar:.

Pordenone, 21 marzo 2017
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T B Notaio Delegato

dott. Gaspare Gerardi



