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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 76 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Corpo: fotto unico
Categoria: Abitazione di tipo civile jA2}
Dati Catastali:
- proprieta per
1/2 in regime di separazione dei beni
woprieta per 1/2 in regime di separazione
dei beni, foglio 23, particella 212, subalterno 2, indirizzo via Tremeacque 60/A,
piano T, comune Prata di Pordencne, categoria A/2, classe 1, consistenza 4 vani,
superficie Totale 61 mq - Totale escluse aree scoperte 61 mq, rendita £ € 330,53.

PP o 1 g0 Jo 1 1= - W 0 1=1 ¢
1/12 ¢ o ) , pro-
prieta per 1/12 Altri proprietari in quota. , sezione censuaria Prata di Pordenone,
foglio 23, particella 165, qualitd Fabb. Rurale, superficie catastale 720.

- ] proprieta per
1/2 in regime di separazione dei beni
proprieta per 1/2 in regime di separazione
dei beni, foglio 23, particella 211, sUibalterno 2, indirizzo via Tremeacque, piano
T, comune Prata di Pordenone, categoria C/6, classe 1, consistenza 16 mq, super-
ficie 16 ma, rendita € € 26,44.

2. Possesso
Bene: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone} - 33080

Lotto: 001
Corpo: lotto unico
Possesso: Occupato dal debitore

3. Accessibiiita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Corpo: lotto unico
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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4, Creditori Iscritti
Bena: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata; Di Pordenone (Pordenone) - 33080
Lotto: 001

Corpo: lotio unico
Creditori iscritti: Banca Nazionale del Lavoro spa

5. Comproprietari
Beni: Via Tremeacgue n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotti: 001
Corpo: lotto unico
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001

Corpo: lotto unico
Misure Penali: NO

7.  Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Tremeacque n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001

Corpo: lotto unico
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: Via Tremeacgue n. 60/A - Ghirano - Prata Di Pardenone {(Pordenone) - 33080

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 37.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 001

ia documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: 5i & riscontrata una incongruenza relativa
all'identificazione del terreno censito al NCT fg 23 part 165 di qualitd fabbricato rurale. L'immobile in ogget-
to & stato considerate catastalmente come fabbricato e non come terreno nelia nota di trascrizione del
10/11/2006 R.G. n. 20329 R.P. n. 5356 (atto di compravendita}, nella nota di trascrizione 14/02/2005 R.G.
n. 2687 R.P. n. 511 (concessione (ipoteca volontaria) e nella nota di trascrizione del 29/04/2015 R.G. n.
5098 R.P. n. 3628 (verbale di pignoramento immaohili}.

Contattato il notaio rogante dell’atto di compravendita per tale incongruenza, in data 25/02/2016 ha pre-
sentato una nota di trascrizione per ia correzione,

Nel certificato notarile ventennale attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immohbiliari
non & stata evidenziata tale incongruenza, riportando anch’esso la destinazione ai fabbricati per tale immo-
bile.

Uincongruenza risulta pertanto riferirsi solamente alla destinazione fabbricati, in guanto la superficie del
lotto e la proprieta risultano riportare i dati del catasto terreni.

! dati indicati in pignpramento sono erronei ma consentono individuazione del bene.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa? Altro: La
trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa a seguito deila
correzione dei dati relativi all'immaobile censito al NCT fg 23 part 165 avvenuta in data 25/02/2016.

1. {DENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo: lotto unico.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Ghirano, Via Tremeacque n, 60/A

Quota e tipologia def diritto
1/2di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
i/24di _ Piena proprieta

Eventuali comproprietari:

Nessuno :

Note: Proprieta relativa agli immobile censiti al NCEU fg 23 part 212 sub 2 e fg 23 part 211 sub
2

Pag. 4
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srf



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 76 / 2015

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione ’ . proprieta per
1/2 in regime di separazione dei beni

proprieta per 1/2 in regime di separazione dei beni, foglio 23, particella
212, subalterno 2, indirizzo via Tremeacgue 60/A, piano T, comune Prata di Pordenone, cate-
goria A/2, classe 1, consistenza 4 vani, superficie Totale 61 mq - Totale escluse aree scoperte
61 mq, rendita € € 330,53
Derivante da: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNI del 29/02/2016 n. 2742.1/2016 in
atti dal 29/02/2016 {protocollo n. PND016160) DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ! INTERNI
Millesimi di proprieta di parti comuni: Non presente tabeila millesimali

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: proprieta per
1/12¢ , proprietd per 1/12
Altri proprietari in quota. , sezione censuaria Prata di Pordenone, foglio 23, particeila 165, qua-
lita Fabb. Rurale, superficie catastale 720 _

Derivante da: Istrumento {atto pubblico) del 22/07/1998 n. 4708.3/1998 in atti dal
17/11/1998.

Confini; L'immobite non risulta essere un fabbricato rurale come riportato in visura, bensi un'a-
rea scoperta promiscua senza presenza di fabbricati,

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: proprieta per
1/2 in regime di separazione dei beni 777~ ToonTrmn e

yroprieta per 1/2 in regime di separazione dei beni, foglio 23, particella
211, subalterno £, indirizzo via Tremeacque, piano T, comune Prata di Pordenone, categoria
C/B, classe 1, consistenza 16 mq, superficie 16 mq, rendita € € 26,44
Derivante da: Variazione del 09.11.2015 - inserimento in visura dei dati di suoperficie

informazioni in merito aila conformita catastale: Si sono riscontrate incongruenze tra lo stato
dei luoghi e la scheda catastale del bene censito al NCEU fg 23 part. 212 sub 2, pertanto si & ri-
fenuto di predisporre una pratica Docfa per correzione delle incongruenze, come richiesto
nell'art. 14 'deila nomina.

L'immohbile censito al NCT fg 23 part. 165 non risulta essere un fabbricato rurale come riporta-
fo in visura, bensi un'area scoperta promiscua.

Note generali: Non & reperibile 'estratto per riassunto delf’atto di matrimonio, pertanto si é
ritenuto di allegare lo Stato di Famiglia rilasciate dof Comune di Prata di Pordencne a verifica
dei dati anagrafici dei proprietari e defla data di matrimonio.

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di una abitazione in Comune di Prata di Pordenone (PN) loc. Ghirano, via Tremeacque n.
60/A, sita al solo piano terra e posto auto scoperto, di un corpo di fabbrica costituito da unita im-
mobiliari residenziaii ed accessori.
Uimmobile & stato edificato anteriormente al 01.09.1967 e successivamente non risultano realiz-
zatl interventi edilizi,
Accesso carraio e pedonale da via Tremeacque per mezzo di area comune promiscua delimitata
da sharra elettrica.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziaie a traffico locate con parcheggi sufficient.
importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
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centri limitrofi: Portobuffolé-Gorgo al Monticano.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole i
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalfa zona: Non specificato
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3. STATO DI POSSESSO:
Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnhazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese dell'acquirente:

4.2.1 Iscrizioni:

- ipoteca volontaria attiva; A favore di, BANCA UCB S.P.A. contre

; Importo ipoteca: € 117.000; Importo capitale: € 78.000 ; A rogito di
JUS ROMANG in data 26/10/2006 ai nn. 119265/23155; Iscritto/trascritto a Pordeno-
ne in data 10/11/2006 ai nn. 20329/5356
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4.2.2 Pignorgmenti:

- Pignoramento a favore di  Banca Nazionale del Lavore spa contre ]

v rogito di UNEP PRESSO TRIBUNALE DI PORDENONE in data
30/03/2015 ai nn. 648 iscritto/trascritto a Pordenone in data 29/04/2015 ai nn.
5098/3628;

4.2.3 Altre trascrizioni;
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia: | proprietari hanno riferito che
l'immobiie non risulta assoggettato a vincoli ed oneri di natura condominiale.

Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: If bene censito al NCT fg 23 part 165 & gravato dal-
le seguenti servity:

- A favore del fondo identificato al foglio 23 mappale 95. A rogitc del notaio Romagnoli Pierluigi in
data 30/03/1990 ai nn. 45412 iscritto/trascritto a Pordenone in data 21/04/1990 aj nn.
4797/3691; Costituzione di diritti reali a titolo oneroso - costituzione di servitli dj transito per
qualsiasi uso e mezzo, gravante sulle unitd immobiliari in Prata di Pordenone, distinte catastal-
mente af fg 23 part 165-218-96, a favore del fondo limitrofo fg 23 part 95.

- Servitl di transito a favore dei mappali 253,279,272 e 217 dello stesso fg 23, con ogni mezzo e
per qualsias! uso e destinazione dei fondi dominanti e dei fabbricati che sui medesimi sono o po-
tessero venire costruiti, gravante sulla porzione di terreno a lato sud dei fondi serventi, dal limite
del fabbricato esistente sino al confine con i fondi dominanti.

- Servitl di transito a favore dei mappali 211,212,214,215 e 216 del fg 2, per tutti gli usi e con ogni
mezzo.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 116,56 Kwh/mg anno - Classe F

Note indice di prestazione energetica: L'attestato di prestazione energetica & stato redatto con-
testualmente al presente elaborato peritale, come richiesto dal punto 10 del quesite relativo al
verbale di conferimento dell'incarico all'esperto estimatore, in guanto assente.
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: La cisterna interrata comune per l'adduzione di GPL & presente nel mapp.
218 di proprieta di terzi e non oggetio della presente. ie derivazioni alle unita immobiliari sono
anch'esse passanti per porzione della suddetta particella.

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio al
22/07/1998 . In forza di atto di compravendita a rogito di Romagnoli Pierluigi in data 30/03/1930
ai nn. 45412,

Titolare/Proprietario: ) o al
24/02/2004 . In forza di atto di compravendita a rogito di BEVILACQUA GIORGIO in data
22/07/1998 ai nn. 91788 - trascritto a Pordenone in data 04/08/1998 ai nn. 10123/7311.

Titolare/Proprietario: In forza di atto di compra-
vendita a rogito di GUIDO BEVILACQUA in data 24/02/2004 ai nn. 22184 - trascritto a Pordenone
in data 25/03/2004 ai nn. 4928/3219.

Titolare/Proprietario: Inforza di atto di compravendi-
ta a rogito di JUS ROMANO in data 22/11/2004 ainn. 108961/20137 - trascritto a Pordenone in
data 14/12/2004 ai nn. 20407/13514.

Titolare/Prowrietario: ' ] ad oggi {(attuale/i pro-
prietario/i) . In forza di atto di compravendita a rogito di JUS ROMANC in data 26/10/2006 ai nn.
119263/23154 - trascritto a in data 10/11/2006 ai nn. 20328/11958.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Istanza per ottenere autorizzazione di ripristino dello stato dei luoghi
Intestazione

Per lavori: ripristino dei luoghi

Presentazione in data 18/12/2003 al n. di prot. 24881

NOTE: istanza presentata a seguito di ordinanza di presentazione di progetto di ripristino dello
stato dei luoghin. 17 prot. n. 21236 del 22.10.2003.

Parere favorevole det 09.02.2004 prot. n. 2667.

Conformita edilizia:
. Abitazione di tipo civile {AZ2]

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: L'immobile & stato edificato anterior-
mente al 01.05.1967 e successivamente non risultano rilasciate autorizzazioni per interventi edi-
lizi. .
fn base alla documentazione tecnica consegnata dall'ufficio tecnico edilizia privata del Comune di
Prata di Pordenone, ed al sopralluoge effettuato, non vi sono rilevabili difformita edilizie.
Siriscontra 'esecuzione. di opere interne di sostituzione di infissi, parte degli impianti e pareti,
tali opere non databili precisamente, non sono intervenute alla modifica dello stato d'uso
dell'immeobile e non riconducibili ad una eventuale difformita edilizia in quanto non vi & docu-
mentazione tecnica dello stato del luoghi antecedente.

Pag. 9

Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



1.2

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Adottato:

Rapporto di stima Esecuziane Immobiliare - n. 76 / 2015

Piano regolatore generale

Irn forza della delibera:

iD.C. n"5 del 28.01.2005 e resa esecutiva con
'D.P.G.R. n°729 del 07.04.2005 e pubblicata sul
'BUR n°19 del 11.05. 2005

Zona omogenea:

‘Zona B2 - Di completamento, estensiva

Norme tecniche di attuazione:

A} Destinazioni d'uso. 1. Le opere rispettano le
; destinazioni d'uso seguenti': a) residenziale; b)
gartigianale di servizio; ¢} alberghiera e agrituri-
{stica; d} direzionale; e) commerciale al minuto,
esclusi esercizi di Sv superiore a maq 400 in zo-
na B1 non compresa in Prp di Prata Centro o di
tratto urbano di strada provincizle Opitergina;
f} opera di interesse pubblico connessa con de-
stinazioni di cui a lettere precedenti. 2. Le de-
stinazioni d'uso esistenti non previste al com-
ma 1 possono essere mantenute, purché: a)
producanc inquinamento atmosferico nullo,
poco significativo o ridotto; b) producano ru-
more in ambiente esterno minore di dB{A) 65
diurno e 45 notturno, salvo applicazione di Rd
1265/1934, articoli 216 e-217, per usi compresi
.in elenco di industrie insalubsi di prima e se-
Econda classe, e salvo quanto previsto al comma
13. 3. In caso di costituzione, riconversione, mu-
tamento o ripresa dopo dismissione di attivita
sono vietati usi diversi da quelii precedenti
compresi in elenco di industrie insalubri di
prima e seconda classe, se non di servizio resi-
denziale, e usi compresi in elenco di cui a tab.
2. B} Indici. 1. Le opere rispettano gli indici se-
guenti: a} indice di fabbricabilitd fondiaria per
opere aventi 0 assumenti una destinazione
d'uso di cui a sezione A), comma i: me/mg 1, 0
pari a esistente + 200 mc/unita funzionale; b)
distanza da strada: 1} in'genere: m 5, o paria
esistente se inferiore; 2} provinciale Opitergi-
na: m 20, ¢ pari a esistente se inferiore; ¢} di-
stanza da confine: m 5, o pari a esistente se in- !
feriore. E' ammessa la costruzione a confine, |
(eccetto che in aree gia oggetto di Prp, se non
%ivi espressamente prevista o non compresa in

' programma unitaro per lotti contigui; d) di-
stanza tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti: m 10; e) altezza: 2.1) in genere: m
18, o pari a esistente se superiore; 2.2} a di-
stanza da confine inferioream 5: m 4, o pari a
esistente se superiore, salvo quanto previsto al
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punto 2.3) ; 2.3) per opera compresa in pro-
gramma unitario per lotti contigui: m 10. Resta
salva comungue la possibilita di soprelevazione

fino a m 1 oltre altezza esistente per adegua-
mento di altezza interna di piani esistenti, pur-
iché non sia aumentato il numero di piani; f)
‘superfice per parcheggio, privato: 1} stanziale,
nel lotto, per nuova costruzione, ricostruzione
§e integrazione: 1 mg/10 mc ma non meno di 1
iposto auto per ogni unita immobiliare di uso
‘diverso da servizi ed accessori; 2} di relazicne,
nel letto o fino a distanza di 100 m di percorso,
salvo specifica previsione diversa, anche in zo-
na diversa: 2.1) di residenza, ove la superfice
coperta esistente sia inferiore a 30% e non sta-
no compromessi interessi storico-artistici, do-
cumentali o ambientali, per nuova costruzione,
ricostruzione, integrazione e ristrutturazicne:
min 3 me/100 mc.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-

NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- !NO
zioni particolari? :
indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1mc/mg

§Altezza massima ammessa:

H

{a

in genere 10 m, o pari a esistente se superiore

Residua potenzialita edificatoria:

NGO

Altro:

LU'immobile ricade in zona in ambito a vincolo
paesaggistico di cui a Ls 431/1985, limite da
corso d'acqua.

IL'Autorita di Bacine del fiume Isonzo, Taglia-
mento, Livenza, Piave, Brenta-Bacchiglione,
classifica l'immobile in oggetto ricadere in zona
P3 - Pericolosita idraulica elevata.

H

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note:

Si
La destinazione residenziale dellimmobile &
:conforme a quelle ammesse dal PRGC

Mote suila conformita:

Par quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

MNote suliz conformita:
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... Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto lotto unico

Trattasi di una abitazione in Comune di Prata di Pordenone (PN) foc. Ghirano, via Tremeacque n. 60/4, sita
al solo piano terra e posto auto scoperto, di un corpo di fabbrica costituito da unita immobiliari residenziali
ed accessori.

L'immobile & stato edificato anteriormente al 01.09.1567 e successivamente non risultano realizzati inter-

venti edilizl. )

Accesso carraio e pedonale da via Tremeacque per mezzo di area comune promiscua, delimitata da sharra

automatica per il solo accesso carraio,

L'alloggio risulta cosi costituito:

Piano terra:

- soggiorno/cucing;

- disimpegneo;

-n. 2 camere

- bagno

Presenza di un posto auto scoperto in corpo staccato accessibile tramite i'area comune promiscua.

L'area esterna promiscua risulta di proprieta per la quota di 1/12 ciascuno per entrambi i proprietari, oltre

alle quote di proprieta di terzi.

1. Quota e tipologia del diritto
/2 di - Plena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 77,00

E' posto al piano: Terra

tedificio & stato costruito nel: Ante 01.09.1967

L'unita immobiiiare & identificata con il numero: 60/4; ha unaltezza interna di circa: 2,64 m
L'intero fabbricato & compaosto da n. 3 piani complessivi di cui fueri terra n. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile risulta in sufficiente stato di conservazione, con necessarie
opere di manutenzicne ordinaria. Rilevata la presenza di una macchia di umidita sulla parete della camera
matrimoniale.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie 2 costruttive:

infissi esterni tipcicgia: doppis anta a battente materiale: alluminio protezione:
scuretti materiale protezicne: legno condizioni: mediocre
- Note: Porta ingresso in alluminio e vetro, finestre parte in legno e
parte in alluminio,

Infissi interni _ tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
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Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

impianti:

Elettrico

Fognatura

tdrico

Termico

Documentazione fotografica

Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 76 / 2015

cienti

rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

- Note: Pavimentazione del posto auto scoperto in cls

materiale: piastre!fe gres condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti
- Note: Impiante elettrico datato, non presente il certificato di con-
formita :

- Note: Non vi & allacciamento alla fognatura, gii scarichi confluisco-
no in vasca setiica

tipelogia: sottetraccia condizioni: sufficienti

tipologia: autenomo alimentazione: metano diffusori: termosifoni
condizioni: sufficienti

- Note: Impianto termico datato, non presente il certificato di con-
formita. Presenza di cisterna a metano interrata ad uso comune.

Veduta accesso carralo con

sharra elettrica e pedonale
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Veduta bagno

Veduta poste auto scoperto

e
o

Vista searichi
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Vista cisterna interrata su

proprieta di terzi

Vista cisterna interrata

Vista contatori
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Informazioni relative al calcolo delia consistenza:
Per il calcolo delle consistenze si sono prese in considerazione le quote/superfici rilevate in loco.

. iDegtinazione
Alloggio superf. esterna lor- | 61,00 1,00 61,00 £ 650,00
da :
Posto auto sup lorda di pavi- 16,00 ; 1,00 16,00 € 200,00
scoperto mento
77,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercate Iimmobitiare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitad immobiliare parte di un Edificio

Accessori:

lotto unico.1 ter-posto al piano Tertra composto da Area scoperta promiscua - Sviluppa una super-
reno ficie complessiva di 720 ma mq
Valore a corpo: € 1000
Note: - Jroprieta
per 1/12
proprieta per 1/12 Altri proprietari in quota.

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento L'immobile & stato edificate anteriormente al 01.02.1967
Impianto non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Note: Non sono stati depesitati presso it comune i certificati di conformitd

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: a GPL
Stato impianto: sufficiente
Potenza nominale: 23,30 Kw
Epoca di realizzazione/adeguamento: L'immobile & state edificato anteriormente al 01.09.1967
Impianto non a horma.

Non esiste la dichiarazione di conformita. .

Note: Non sorio stati depositati presso il comune i certificati di conformita
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Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio,
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immeobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.
Motivazioni: Scarichi abitazione comune

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo - Eventuali ulteriori informazioni: Nen vi sono per quanto visibili proble-
matiche ambientali, a meno di una verifica invasiva. -

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la valutazione dell'immabile si & adottato il criterio di stima sintetica
comparativa parametrica, individuando il valore di mercato riscontrabi-
le per immobili consimili, tenendo conto di tutte le caratteristiche in-
trinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:
- it compendio presenta un grado di conservazione e finitura sufficiente;
- I'attuale momento di mercato ¢ di assoluta stagnazione e registra un
trend negativo associato ad una forte carenza di liquiditd cui consegue
un deprezzamento del valore del patrimonio immobiliare;
- la vendita & forzata per cui I'acquisto avviene visto e piaciuto senza al-
cuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di
qualita;
- i valori forniti fanno riferimento ad un intervallo temporale di ca. 6-8
mesi in relazione ad un mercato attualmente instabile.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordencne:;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Prata di Pordenone;
Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immaobiliare Prata di
Pordenone, Pordenone;
Parametri medi di zona per destinazione principale (£./ma.)
Min.= 650 €/mgq
Max.= 900 €/mq.

Pag. 20
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sl



8.3 Valutazione corpk:

iotto unico. Abitazione di tipo civile JA2] con annesso terreno
Stlma smtettca comparativa parametrica (semplificata)

fapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 76 / 2015

: stir nperﬁae Equ:mfente JVaiore Umtar;o I o
Alloggm 61,00 € 650,00 € 39 650 60
POSto auto scoperto 16,00 £ 200,00 £3,200,00
Valore corpo € 42.850,00
Valore accessori € 1.000,00
Valore complessivo intero € 43.850,00
Valore compiessivo diritto e quota € 43.850,00

Riepilogo:

lotto unico

Abitazione di tipo

€ 43.850,00

€43.850,00

civile [A2] con an-
nessa terrenc
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta ali'immediatezza deila vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15%) €6.577,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in vietl
del fatto che il valore della quota non coincide con iz guota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condomtmah insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

' £€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 37.272,50
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero®: £ 37.000,00
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Allegati

All. 1_schemi di rilievo

All. 2.1_estratto di mappa

All. 2.2 visure

All. 2.3 _elaborati planimetrici

All. 2.4_schede catastali.

All. 3_istanza di ripristino dello stato dei luoghi
All. 4_certificato inesistenza provvedimenti sanzionatori
All.5_Estratto PRGC e NTA

All. 6_atto di compravendita

All. 7_ispezione ipotecaria

All. 8_assenza contratti di focazione

All.9_APE :

All. 10_stato di famiglia

All. 11_ricevuta approvazione variazione catastale

Data generazione:
06-03-2016 14:03:38

1'Esperto alla stima
Geom. Massimo Colautti
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Destinazions d'uso

Cggetts dellatestato
m Intero edificie

i Residenzials
m Meon residenzicie

Unitds timmobiliare

Classtficazione DP.R, 412/93: E, 1.(1)

E.1{1) abitazioni adibite a residenza
con caratiere continuativo

Numere df unitd immobilior

dicul & composto Vedifiche:

m Gruppo di unitd immobiliari

™1 Noova costruzione

Passaggio di proprietd
I ] Lozazions
m Ristrutturazions importonte

m Rigualificazione energetica

1 altre:

Lot identificaliv

Regions : Friuli Venezia Giulia

Comune : Prata di Pordenone {PN)
indirizzo : Via Tremeacque 60A, 33080
Piamo: T

interne :

Coordinate GIS ¢ Lat 45.837 - Long 12.566

Zong climatico ; §

Anne di costruzione 5 {060

Superfidie wiile riscaidota (m?]: 504
Superbicie wiile raffrescara {m% : o
Volume lordo riscaidoto im%: 4797

Volume lorde roffrescate (% : ¢

(G994 - PRATA DI PORDENONE

EZ%

Climatizzazions invernale

3 2=l Climatizzazione estiva

Yentilazione meceanics

Prod, acqua calda sonitaria

Bluminazione

fisds
i

Trosperto di persone o cose !

Lo sezione riporia Pindice di prestuzions energetica glebaole non rinnovabile in funzione del Jabbricate & del servizi energetic present,
renché lo prestozione energetica del fubbricete, of netio def rendimento degl impienti present.

Prestuzione energaticn del
fubhricain

Prestozions energstics globale

Hiferiment

Gl tmenabili simili
avreblmro in media
o seguenie
classifieosione:

Se nuovh:

B Mlenn officiente

gggégmen

116.56
KWh/m’ enno

Se esistenti:




BECIONE AUTOMNOMA
FRISLE VENEZIA GIULA

La sezione riporta Uindice of presiozione energetica rinnovabi

e g non rinnevabile, nonché una stima dellenergio consumeto oanval-
mente dalfimmobilte secondo un wso stondard,

Frestuziont encrgetiche degll hmplanii 2 stimy del consumi di energla

Energio eletirica de rete 147 kWh

Indice della prestozions
energeficn non rinnovabile
EPgirren
kWh/m? aano
116.56

Gaselic ¢ Olo combusiibile
Biomosse liguide

indice dello prestazions
energefica rinnovabile

EPalren
' i3 kWh/m? anno
Solare fotovoltaico 1.37
{a

Eolico

Emissiont o 02
ke /w2 anne
25.45

eleraffrescamento

lu sezione riporta gl interventl roccomuandati & lu stima del riswbati conseguibil, con ¥ singsic intervento ¢ con o realizzazions

delfinsieme di essl, esprimende uno volutczions df massima del potenzicle di miglioromento delfedifide o immobile oggetio
delfottestoto di prestazione energetica.

Classe CLASSE
v : EMERGETICA
Comporks uns | Temps & riterns Energeticn S .
Todice Tgﬁﬁigifégiﬁgo Ristrutturmzione | delfinvestimento raggiungibile mgg;uﬁgihel:e :,,&5;
' impoviante anni cen Fintervento rea ‘,zz;mo 'i;fi! g
intervent]
{EP gt non kih/m? anno } rarcesmemdul
zZ
Rend | Sostituzione generatore di calore Ne 41 E (EFyowen 106.6 kWh/m
annoj
Sostituzicne delle chiusure trasparent I3
Ren2  t omprensive di infissi rivole ve?so Yesterno No 18 E (EFgtver 91 KWWV/M™ a000)

E

EPgI,nren

86.8 kWHh/m® anno
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0 KWh/unke

Yeltore energetico: Energia elettrica

179.7

102.8

0.5721

60.22

0.0369

0.1964

1

" Caldaia standard 2006 oot GPL 23.3
.y 0.68 T 0.84 88.04
o
2. e
Caldaia standard 2006 - GPL 233 6.74 0.53 28.51
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Lo sezione ripero informoziont sulle opportunitd, anche i termint i strumentt di sostegno nazionali o locoll, legare oll'esecuzione di
diagnost snergetiche e interventt di riquaiificozione energetica, comprese le rigirutturaziont impeoriant,

1 Ente/Crganismo pubblize Teenizo abilitato i1 Orgonismo/Societé
Nome ¢ Cognome [ Denominazione Andrea Pasi/ Geometra Andrea Pasi
Indirizzo Via A. Benedetti n. 22 - 33170 Pordenone
EemaH pandrea2003@libero.it
Telefone
Titole geometira
Ordine/iserizione . i Collegio dei Geomeiri e Geometri Laureati - Provincia di Pordenone - n. 1142
Dichigrazions & indipendenza il sottoscritto certificatore Andrea Pasi, consapevole delle responsabilita assunte ai

sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi dell’art.3 del DPR 16 apriie 2013, n,
75, al fine di poter sveolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio Iattivita di
Soggetto Certificatore per il sistema edificiofimpianto,

DICHIARA:

Fassenza di conflitto di interessi, tra f"altro espressa attraverso il non ceinvolgimento
dirette o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,
nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedents, e di non essere ne’
coniuge, ne' parente fino al quarto grado dei richiedente.

Informaziont aggiuntive Il presente attestato & redatto su incarico del geom. Massimo Colautti, perito incaricato

dal giudice per le esecuzioni immobiliari del Tribunale di Pordenone. L'immobile risale a
prima del 1967. Al momento del sopralluogo non era presente il libretto di caldaia,
impianto che risulta essere presente sin dal momento dell'acquisto (2008) da parte

£ stote eseguite almens un sopralivegofrilieve sull’adificic obbligatoric per o redazione
del presente APE?

Si

H software wiilizzaio risponde of requisiti di rispondenze & gorenyic df scostamente massime dei
risullatl conseguiti rispetto ol valor oltenull per merre dello strumento di riferimento nuzionale’ 8i

Ai fini della redozione del presente oestofo & stato villizzato un soffwars che impieghi un metode di
eaicolo semplificate? . No

It presente aflestals & rese, del soltoseritio, in forme di dichivrazione sostitdiva i atle netorio of sensi defl arlicole 47 del D.P.&.
445/2000 ¢ dell’articolo 15, comma 1 dei B.Lgs 192/2005 » successive modifiche @ integrozioni,

.. . . ., . . Documento firmato digitalmente da
Bata di emissione_19/02/2016 Firme e Himbro del fecnice o firma digitale Andrea Pasi

Documento sottoscritto con firma digitale ai sensi deghi artt. 20 cormma 3 e 24 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82 ¢ valido agli effetti defl'art. 21 comma 2
del medesimo decreto, Qualora stampato, il presente documento costituisce fedele riproduzione cartacea dei documento informatico softoscritto
digitaimente da Andrea Pasi in data 19/02/2016 e depositato presso il Catasto regionale degli attestati di prestazione energetica e sostenibilita
energetico ambientale della Regione Friuli Venezia Giulia.
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i presente documento sitesto lo prestuzione e io clesse ensrgetice dell'edifice o deli'unitd immobilicre, ovvero lo quaniiia di ener-
gio necessorio ad assicurare i comfort atfraverso | diverst servizl erogati doi sistem! tecnici presentt, in condizioni convenzionall d'uso,
Al fine di individuare e potenzialité di miglioromento della prestazione enargetica, 'attestato dporta informazioni spedfiche sulie
prestazioni ensrgetiche del fabbricato & degh impiont, Viene alfres indicata lu classe energetico pil elevata ragglengibile In caso
di reclizzazions delle misure mighorative consigliote, cost come descritte nello sezione “roccomandazioni” (pag.2

PRIMA PAGINA

informazioni generall: tra le informeioni generali & siportata lo motivazions olie bese delly redozione delfAPE, Nell'ombite det
periodo di validitt, o non preclude Tuso dellAPE stesso per { finl di tegge, anche se different! do quelli ivi indicetl,

Prestazione energelice glohale [EPglaren} : fubbisogno annucle di energin primaria non rimovabile relotiva o hutti § servizi ero-
gafi dai sisteni recnici presenti, in base ol guale & identificata la classe di prestazions deli’edificio in une scola do A4 {edifico pit
afficiente) o G {edificic meno efficiente). ’

Prestuzione snergetica del fobbricnte: indice qualitativo det fabbiscgne di energia necessario per I soddisfacimento del confort
interna, ndipendents dulla tipelogia e dal rendimento degl implanti presenti. Tols indice do un'indicazione di come ledificio,
d'estate e d'inverno, isolo fermicumente gli ambienti inferni rispetto ol ambiente esterno. La scalts «i volutazione qualitativo utilizza-
a1 osserva i seguente criterio:

@ QUALITA™ ALTA '@ QUALITA® MEDIA KEWCL QUALITAT BASSA

Uvalor di soglia per la definlzione del fivello di gualite, suddivisl per fipo di indicotore, sono rportatl nelle Linee guida per
Yartestazione energetice degli edific di o ol decreto previsio doll'articolo 6, comma 12 del digs. 192 /2005,

Edificie o energle quasi zeror adifitic od olissime prestozions energetica, calcolatn conformemente alle disposizioni del decreto
legistative 19 ogoste 2005, n. 192 e dei decreto ministeriale sul requisiti minimi previsio dollarticclo 4, comma 1 del dlgs.
192723005, 1} fubbisagne energetico molte basse o guast nullo & coperto i misura significative do energia da forti rinnovebili, pro-
detta affinterno del confine del sistema {in situ). Uno spunto sulfupposito spazio adiocente il seufa & dossificozione indico
Papparenenze dell'sdificio oggetio delPAPE i guests cotegorio.

Riferimenth: roffromo con lindice di prestazione globote non rinnovabile df un edificio simile ma dotats ded raquisiti minimi degli
edifici nuavi, nonché con ln medie degli indid di prestazione degll edifict eskstenti shnili, ovvero contraddisting da stesso fipologic
Fuso, Hipologio costruttive, zone climedica, dimension! ed esposizions di quells eggette deliaitestato.

SECOMDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impionti & consumi sHimath lo sezione ripona ndice df prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile cggetto i ottestuzione. Tull indici informono sulle percentuale di emergic rinnovablle utilizzate
dallimmoblle rispetto af fotale. La sezione riporta infine una stima del quantitasivo di energic consumata annuaimente dallimmobile
seconde wn use stundard, suddivisi per fipologic di fonte energetica ufillzzate.

Ruccomundoxioni: df seguite s riporta fo tobelio che clossifics ke fipologie di imervento raccomandate per la rigqualificazione e-
nergetica e la dsrutturazione Imporiante.,

RIQUALFICATHONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabells dei Codic

T 4 = 4 Y B R e DA P L i R MG 0 28 TR TS G

H
1

Codivs | TPO DI INTERVENTO
Rend ;'MFASSMC&T;J :r:;;‘.\f’OLUC;O (ZJP«;;‘C‘}\
WRENE ‘ F#ssﬁéca&‘:rcs -.zﬁ;’owcm TRASPARENTE B
: Rmé EMPIA!\;T.Q. CLIMATIZIAZIOMNE . ém:s'rmc.
Rand E_MP:AM%O ca,mmr{zmzzow: < ESTATE
.RENSWW L ALTRI EMFIANTI
wasmf; . .éo:«m ;zsm«mv;a.;:u. . i

TERZA PAGINA

Lo terzo paging rporta Ko quantitd: di energio prodotia in sity ad esportate amucimente, nonchd i sua tipologia,
Riporta infine, suddivise b due sezioni relative rispetfivamente of fobbricots & agh impianti, | datt di mogglor dentaglic alls base
cel culeaie.
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e 57

Motive mancala allegazione del libretic impiantofcentrale

Non si aitega il libretto di impianio poiché il proprietario, pur avvertitc dell'obbligo di dotazione e defle relative sanzioni, non fo
f1a consegnalo al certificators )

Tracciato informatico ; 285-APE-Prata-PN.xm!

Relazione sul soprafluoghi effettuati : 04516-2016-PN-APE-DEF-Relaz-soprall.pdf.p7m
Fotografia dell'immobiie : foto. JPG

m Libretio di centrale o di impianto

Planimatria di massima : 04816-2015-PN-APE-DEF-Planimetria.pdf.pTm

File originale di calcole del software ulilizzato : 04816-2016-PN-APE-DEF-Calcelo.zip

ﬁ Altro

Documento sottoscritio con firma digitale ai sensi degli artt, 20 comma 3 e 24 def D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82 e valido agli effetti deff'art. 21
comma 2 del medesimo decreto. Qualora stampato, il presente documento costituisce fedele ripreduzione cartacea del documento informatico
sottoscritto digitalmente da Andrea Pasi in data 19/02/2016 e depositate presso il Catasto regionale degli attestati di prestazione energetica e
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