Rapporto di stima Esecuzione immobiltare - n. 27 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare Societa Cooperativa

contro:

N°® Gen. Rep. 27/2015

data udienza ex art. 569 c.p.c.:

16-12-2015 ore 09:00 {rinvigta)

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti LOTTO 1LOTTO 2 LOT-

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:

Studio in:

Telefono:

Fax;
Email:
Pec:

Tos

Geom. Claudio Mior

MRICLD&67M 2914030

01561960939

Via Madonna di Rosa 3/3 - 33078 San Vito al Ta-
gliamento

0434876190

0434876190

studiomiorclaudio@gmail.com
claudio.mior@geopec.it

San Vito ai Tagliamento, i 21-12-2015

L'Esperto alla stima
Geom. Claudio Mior
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 27 / 2015
INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: LOTTO 1

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

Area di Enti Urbani e promiscui ,

sezione censuaria Maniago,

foglio 32, particella 1133, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 412,

Proprie-
ta per 1/1 in regime di separazione dei beni |
foglio 32, particella 1333, scheda catastale PN0O037100, indirizzo via dei Meassi n.15, in-
terno A, piano 51-T-1, comune Maniago, categoria A/2, classe 1, consistenza 4,5, rendita
€ 325,37

Lotto: LOTTO 2

Categoria: Abitazione di tipo civile JA2]

Dati Catastali:

Area di Enti Urbani e promiscui ,

seziohe censuaria Maniago,

foglio 32, particella 1132, qualita Ente Urbano, superficie catastale 268,

- Proprie-
ta per 1/1 in regime di separazione dei bent,
foglio 32, particella 1332, scheda catastale PNO037100, indirizzo via dei Meassi n.15, in-
terno B, piano 51-T-1, comune Maniago, categoria A/2, classe 1, consistenza 4,5, rendita
€ 325,37

Lotte: LOTTO 3

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

Area di Enti Urbani e promiscui

sezione censuaria Maniago,

foglio 32. particella 1127, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 245,

-Proprie-
ta per 1/1 in regime di separazione dei beni,
foglio 32, particella 1327, scheda catastale PN0O037100, indirizzo via dei Meassi n.15, in-
terno F, piano 51-7-1, comune Maniago, categoria A/2, classe 1, consistenza 4,5, rendita
€325,37
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Possesso
Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: LOTTO 1
Corpo: Vilietta a schiera LOTTO 1
Possesso: Libero

Lotto: LOTTO 2
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Possesso: Libero

Lotto: LOTTO 3

Corpo: Villetta a schiera LOTTO 3
Possesso: Libero

Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili
Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Carﬁpagna - Maniago {Pordenone) - 33085

Lotto: LOTTO 1
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 1
Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili; SI

Lotto: LOTTO 2
Lorpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotte: LOTTO 3
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 3
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: !

4. Creditori iscritti

Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/8 n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Llotio: LOTTO 1
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 1

Creditori Iscritti: Banco Popolare di Verona e Novara societd cooperativa a responsabilita li-
mitata
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Lotto: LOTTO 2

Corpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Creditori iscritti: Banco Popolare di Verona e Novara societa cooperativa a responsabilita li-
mitata

Lotto: LOTTO 3
Corpo: Villetta 2 schiera LOTTO 3
Creditori iscritti: Non specificato

5. Comproprietari
Beni: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotti: LOTTO 1
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 1
Comproprietari: Nessuno

Lotti: LOTTO 2
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Comproprietari: Nessuno

Lotti: LOTTO 3
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 3
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: LOTTO 1
Corpo: Villetia a schiera LOTTO 1
Misure Penali; NO

Ltotto: LOTTO 2
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Misure Penali: NO

Lotto: LOTTO R
Corpa: Villetta a schiera LOTTO 3
Misure Penali: NO
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7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone) - 33085

Lolto: LOTTO 1
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 1
Continuita delle trascrizioni: Si

totte: LOTTO 2
Corpo: Villetta a schiera LOTTO 2
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: LOTIO 3

Corpo: Villetta a schiera LOTTO 3
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: via dei Meassi n.15/A n.15/B n.15/F - Campagna - Maniago (Pordenone} - 33085

Llotto: LOTTO 1
Prezzo da libero: € 159.000,00
Prozzo da occupato: € 159.000,00

Lotto: LOTTOZ
Prezzo da libero: € 146.000,00
Prezzo da occupato: € 146.000,00

Lotto: LOTTO 3
Prezzo da libero: € 139.000,00
Prezzo da oceupato: € 139.000,00
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Lotto: LOTTO 1

La documentazione ex art. 567 ¢.p.¢. risulta completa? Altro:
It sottoscritto C.7.U. ha verificato la completezza della documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma
c.p.c.. in riferimento all’Esecuzione Immobiliare n. 27/2015 gli immobili indicati nel verbale di pignoramen-
to trascritto con nota del 02-02-2015 al reg. Particolare n.813 e Reg. generale n.1090 contro il Sig.

3 favore del BANCO POPOLARE SOCIETA’ COO‘PERATNA, risultanc essere i seguenti;
1}Comune di Maniago, via def Meassi n.15/A - F.32 Mapp.1133 (Abitazione} per ia quota di 1/1 di propriet3;
2}Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/B - F.32 Mapp.1132 (Abitazione) per la quota di 1/1 di propriet3;
3}Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/F - F.32 Mapp.1127 {Abitazione)} per la quota di 1/1 di proprieta.
Si preeisa che in caso di trasferimento a seguito di vendita all’incanto dovra essere trasferita anche ia quota
di 1/3riferita a ciascuno delle tre abitazioni oggetto di esecuzione del seguente immohbile:
4}Comune di Maniago, via del Meassi n.15 - F.32 Mapp.1135 (area urbana).

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
1. IDENTIFICAZIONE PEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Villetta a schiera LOTTO 1.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Maniago (Pordencne) CAP: 33085 frazione:
Campagna, via dei Meassi n.15/A

Quota o tinnlogia dal diritto

1/1 di ‘ - Piena proprieta

- Eventuali comproéprietari:
Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di Enti Urbani e promiscui , sezione censuaria Maniage,
foglio 32, particelia 1133, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 412

Confini: I Mappale 1333 confina a: - Nord : Mappale 1132; - Est : Mappale 1135; - Sud : Map-
pale 1134; - Ovest : Mappali 261, 217 e 215,

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni,

foglio 32, particella 1333, scheda catastale PNO037100, indirizzo via dei Meassi n.15, interno
A, piano $1-T-1, comune Maniago, categoria A/2, classe 1, consistenza 4,5, rendita € 325,37
Millesimi di proprieta di parti comuni; Quota di 1/3 su Mappale 1135 {area urbana)

Confini: It Mappate 1333 confina a: - Nord : Mappale 1132; - Est : Mappale 1135: - Sud Map-
pale 1134; - Ovest : Mappali 261, 217 e 215,
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 27 / 2015

Per quanto sopra st dichiara la conformita catastale; note: Non sono state riscontrate difformi-
ta catastali che hanno reso necessaria la variazione della planimetrie deli'unita immobiliare og-
getto di esecuzione immobiliare identificata in Comune di Maniago Foglio 32 Mappale 1133.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Il sottoscritto geom. Claudio Mior, nato a San Vito al Tagliamento il 29-08-1967 ed ivi residente in
via Rosa n. 5/3, libero professionista iscritto all’Alho dei Geometri e Geometri Laureati di Porde-
none con posizione n. 933, con studio in San Vito ai Tagliamento via Madonna di Resa n. 3/3, no-
minato C.T.U. nella £secuzione Immobiiiare in oggetto per Vindividuazione, descrizione e stima del
bene pignorato, come da “Decreto di fissazione di udienza ex art. 569 ¢.p.c. nomina di Perito Esti-
matore e nomina di Custode Giudiziario” del dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO datato 04-09-
2015, ritirato dal sottoseritto C.T.U. presso la Cancelleria in data 21-09-2015, presenta la sotto
estesa relazione con ghi allegati esplicativi.

Operazioni Peritali:

in ottemperanza al mandato ricevuto ed esaminati gli atti di causa, il sottoscritto ha provveduto
alle necessarie visure di controllo ed aggiornamento presso gli uffici Catastali (ALL.2) e Servizi di
Pubblicita immobiliare {ALL.3-Conservatoria dei RR.L) dell’Agenzia delle Entrate di Pordenone,
con l"acquisizione di dati e documenti integrativi.

A seguito di formale richiesta e successivi accessi all’Ufficio Tecnico del Comune di Maniago, sono
state acquisite le caratteristiche intrinseche ed estrinseche della zona interessata e tutti | docu-
menti necessari riferiti alla destinazione urbanistica con le vigenti norme edilizie ed urbanistiche di
attuazione dell’attuale P.R.G.C. (ALL.4), ia certificazione di inesistenza di provvedimenti sanziona-
tori {ALL.5) e le pratiche edilizie risultate in essere (ALL.5) con i relativi elaborati progettuali (Con-
cessioni Edilizie, D.I.A,, ecc.). E' stato inoltre richiesto ed ottenuto dall’ufficio Anagrafe del Comu-

ne di Meduno il certificato di Residenza e il Certificato di Matrimonio del Sig. )
{ALL.G).

Il sottoscritto C.T.U., dopo vari tentativi di accesso e telefoniche & riuscito ad avere un contatto
diretto con il Sig ad ottenere la disponibilita di un sopralluogo degli immeobili siti in Ma-

niago, via dei Massi n.15/A {Lotto 1), n.15/B {Lotto 2) e n.15/F {Lotto 3} che & avvenuto solamente
in data il 02-11-2015.

i numero telefonico dell’esecutato risulte essere 377-4514787.

It giorno e ali'ora concordati, il sottoscritto C.T.U., si & recato presso gl immobili oggetto di stima
per i necessari sopralluoghi; & stata eseguita un'attenta ricognizione interna ed esterna di tutti gli
immobili oggetto di esecuzione immobiliare, if tutto completo di rilievi e riscontri metrici e foto-
grafici at fine di accertarne le dimensioni, le destinazioni e le caratteristiche.

A seguito di quanto riscontrato ed accertato, si ritiene corretto indicare n.3 Lotti di vendita in
guanto I'esecuzione colpisce n.3 distinte unita immobiliari identificate in tre civili Abitazioni {Map-
pale 1133-1132-1127) ognuno di esse dotate di corte esclusive.
Con atte di compravendita del Notaio Giorgio Pertegato de! 19-07-2013, Fesecutato

acquistava anche “fa quota di 3/9 dell’area di pertinenza a tutte le villette e distinte ...omissis. ..
F.32 m.1135 in via dei Meassi civico 15, area urbana di mq.464....", quale stradina di penatrazione
e area destinata a parcheggio che risulta in comproprietd anche con gli intestatari delle restanti
villette facenti parte del complesso edilizio di cui { beni oggetto di esecuzione ne fanno parte.
Il pignoramento riguarda, pertanto, la guota di piena proprietd in capo all'esecutato Sig

riferito dei seguenti immobili :

LOTTO 1 : Maniago, via dei Massi n.15/A - Abitazione - F.32 Mappale 1133
LOTTO 2 : Maniago, via del Massi n.15/8 - Abitazione - F.32 Mappale 1132
LOTTO 3 : Maniago, via dei Massi n.15/F - Abitazione - F.32 Mappale 1127
oltre alla quota di 1/3 ciascuno riferito ad ogni singolo Lotto def terreno identificato al Mappale
1135,
1 LOTTO 1 oggetto di perizia & costituito da un vilietta a schiera completa di scoperto esclusivo fa-
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Rapporto di stima Esecurione immaobiliare - n. 27 / 2015

cente parte di un compiesso immobiliare composto da nove abitazioni, sito in Comune di Mania-
8o, localita Campagna, in via dei Meassi n.15/4, identificato catastalmente al Foglie 32 Mappale
1333

La zona in cui sonc ubicati gli immohili oggetto di esecuzione, & una frazicne del Comune di Ma-
niago denominata Campagna ed & una zona perlfﬂma caratierizzaia da sparsit edifici residenziali
{unifamiliari e plurifamiliari},

Detta zona & interessata da minimo traffico locale ed & servita da tutti | servizi necessari sia di ur-
banizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico fimitato con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importantx centri limitrofi: Maniage, Spilimbergo,
Pordenone.

Caratteristiche zone Elmltrofe agricole

Atirazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coliegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalia zona: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: Dalle informazioni assunte dali'ufficio anagrafe del Comune di Maniago I smmoblle risuilta
libero. A fronte del sopra[luogo e degli accertamenti eseguiti, il sottoscritto C.T.U. ritiene di con-
fermare quanto accertato presso gl uffici comunali. If certificato di Stato di Famighia rilasciato dal
Comune di Meduno (ALL. ) attesta !! esecutato Sig : residente nel Comune di Me-
duno, via Raomaggiore n.6s. o ) '

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE
4.1 ' Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'acquirente:
. 4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
' ‘Nessuna.

. 4 1.2 Convenz:om matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna g

413 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna. '

c4:1.4 Aftre limitazioni d'usc:
Nessuna.

az . Vincoli ed oneri giuridici cancellati 2 cura e spese deila procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

-~ fpoteca volontaria annotata; A favore di Banco Fopolare di Verona e . Novara socreta
cooperativa a responsablilita limitata, IMMOBILIARE RP {c.f.01444930935) contro ;
Derivante da: Concessione a garanzia di credito; importo ipoteca: £ 1800000; lmbor_

capitale: € 1200000;
Note: It pignoramento riguarda gli immohill identificati al Foglio 32 Mappale 216 e
- Mappale 450 Sub,i-2 {ora identificati con il 'Vldppa.i 1126,1127,1128,1129,1130,
1131,1132,1133,1134 e 3135},
'Annotazmne presentata it 22—12—2058 Reg.Part.2827 Reg.Gen.20759 - Restrizione dei
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heni
Annotazione presentata il 15-10-2009 Reg.Part.2256 Reg.Gen, 14746 - Restrizione dei
beni

. Annotazione presentata il 15-06-2010 Reg.Part. 1280 Reg.Gen.9263 - Restrizione dei
beni

4.2.2 Pignoramenti; :
- A favore del%a massa del creditori contro- Derivante da: Verbale di
Pignoramento immobili Rogito: Ufficiale Giudiziale in data 19/01/2015 ai nn.
232_2Iscr§t_to/,tr'ascritto a Pordenone in data 02/02/2015 ai nn. 1090/813;- A favore
della massa dei creditori
Derivante da: Verbale di pignoramento immobili Rogito: Utficiale Giudiziario in data
15/04/2014 ai nn. 853iscritto/trasgritto a Pordenons in data 24/04/2014 al nn.
4742/36489;
i plgnoramento r|guarda gli immobili identificati al Foglio 32 Mappale 216 e Mappaie
450 Sub.1-2 {ora identificati con it Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,1131,
1132,1133,1134 e 1135).

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiofnamen'to della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3  Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE NFORMAZ!ON! PER U’ ACQUIRENTE
Spese di gest:one condommlaie

Spese ordinarfe én_nué di g!esfione dell'immobile: 6,00 €

Spese c,ondominiaili‘ scadute ed insolute zlla data della perizia: 0,00€

Millesimi di pfopr.igté'ﬁ_ Nes_suno '

Accessibilita-dell'immobile ai sogéetti diversameﬁte abili: il Piano Terra dell"abitazione risulta

accessibile. Per raggiungere i restanti piani dell"abitazione necessitano opere di adeguamento per
il superamento delle barriere architettoniche presenti negli immobili (scale).

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazicne Energetica presente
Indice di prestazicne energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: L'immobile oggetto di esecuzione & gia dotato deli'Attesta-
to di Prestazione Energetica redatto dal geometra Alberto Fabrici in data 25-03-2015 (ALL.8). La
caidaia presente neli'abitazione non risulta ancora avviata pertanto non e’ possibile allegare i} §i-
bretto dell'impianto stesso.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. £42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori; L'immobi le non risulta coinvolto da cause civili in corso con domanda tra-
seritta. L'immohbile & cofpito anche dall'esecuzione immobiliare R.G. 105/2014 del Tribunale di
Pordenone - Banco Popolare Societa Cooperativa./ g e | compendio immobiliare
pignorato non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici. '
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6. ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:
comproprietari per la quota indivisa di 1/2 {ante ventennio)

- In forza di denuncia di successione -
- Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa deil'eredita risultante dai registri immobi-
liari: NO o , _ ,
- Note: in morte di ‘ )enunma di Successione n.50 vol.464 -
registrato a: Maniagoj in data 01/1{)/2003 ai nn. - trascritto a; Pordenone\ in data 30/12/2003 ai
nn. 21396/14308

Note: La Sig.ra ' risultava propFietaria degli imraobili per averli pos-
seduti per giusti e legali titoli da oltre un ventennio; il Skg. Jer averla ereditato giu-
sta successione in morte di . sopra menzionata {informazioni assunte dall’Atto di

compravendita del Notaio Aldo Guarino del 21-10-2004). Proprietari degli immobiii identificati al
Foglio 32 Mappali 216 e Mappaie 450, con sovrastante fabbricato distinto con il Mappale 450 Su-
balterni 1-2, ora identificati con il Mappali 1126,1127,2128,1129,1130,1131,1132,1133,1i34 ¢
1135.

Titolare/Proprietario: Proprie-
ta per 1/1 dal 21/10/2004 a1 1970772013

- In forza di atto di compravendita

A rogito: Notaio Aldo Guarino in data 21/10/2004 ai nn. 140057/23570 - trascritto a; Pordenone
indata 17/11/2004 ai nn, 18694/12402

Titolare/Proprietario:

Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni dal 19/07/2013 ad oggi (at-
tuate/: proprietariofi}
- In forza di atio di compravendita
A rogito: Notaio Giorgio Pertegato in data 19/07/2013 ai nn. 285921/23329 - registrato a: Porde-
none in data 22/07/2013 ai nn. 6999/1T - trascritto a: Pordenone in data 23/07/2013 ai nn.
10372/7796

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edifizia

Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale a schiera previa demolizione di un edificio
residenziale esistente

Oggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 01/03/2005 al n. di prot. 4768

L'agibilita non & mai stata rilasciata e non & mai stata richiesta.

NOTE: Inizio lavori del 15-11-2005

Numero pratica: 2
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Costruzione di un complesso residenziale a schiera previa demolizione di un edificio
residenziale esistente - Variante alla C.E. prot.n.4768 del 01-03-2005 prat.04/262
Oggetto: variante
Rilascio in data 09/04/2008 al n. di prot. 8355
'agibilitd non & mai stata rilasciata e non & mai stata richiesta.
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Conformita edilizio:
Abitazione di tipo civile [A2]

Song state riscontrate e seguenti irregolarita;

La Concessione Edilizia prot.4768 del 02-03-2005 ed il successivo Permesso di Costruire
prot.8385 del 09-04-2008 sono ad oggi decaduti e come & emerso dall’'accesso agli atti eseguito
dal sottoscritto C.T.U. non risulta depositata alcuna dichiarazione di fine lavori e pertanto non &
mai stato richiesto nemmeno il certificato di agibilita.

Da un confronto tecnico avvenuto con il Responsabile dell""'Ufficio Tecnico del Comune di Ma-
niago, per poter completare fa pratica edilizia, necessita presentare una 5.C.L.A. per completa-
mento lavori con.assunzione da parte di un professionista abilitato della Direzione dei Lavori e
che rediga quindi tutte le dichiarazioni necessarie per ottenere i"agibilita dell’abitazione.
Regolarizzabili mediante: S.C.LA. per completamento delie opere

Descrizione delle opere da sanare: nessunia

Pratica Edilizia di Completamento: € 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione‘di"tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale -
Zona omogenea: . B.2 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
' ESTENSIVA :
Norme teéhjche di attuazione: Le destinazioni d'uso consentite sono: - resi-

{denza; - attivita alberghiere e ricettivo-
compiementari, direzionali, professionali; - at-
tivitd commerciali al dettaglio di vicinato e di
media struttura; - servizi e attrezzature collet-
tive, pubbliche e di uso pubblico; - artigianato
di servizio; - lavorazioni artigianali di produzio-
ne e altre attivitd di interesse pubblico o priva-
to che, per le loro caratteristiche, siano compa-
tibili, dat punto di vista urbanistico e ambienta-
! ie, con il contesto residenziale e urbano. Sono

i costituite da aree a destinazione prevalente-
'mente residenziale, parzialmente o totalmente |
%ediﬁcate, in modo estensivo. L'attuazicne delle
} previsiohi del PRGC avviene con intervento edi-
lizio diretto. Parametri edificatori If: 1.2 mc/mg
N. max piani: 3 Dc: 5 m, a confine in caso di
§contiguité, o previa convenzione con il confi-
I = ;nanteDs:Gm

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
| .
| banistico:
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‘ Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
|ciabilita? ;

Netlla vendita dovranno essere previste pattui- NO
jz%oni particolari? !

Indice di uti!fuzzézione fondiaria/territoriale: ‘ 1,2 me/my

Altezza massima ammessa: 3pani

wResidua potenzialita edificat(;;fa: o NC i )
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: SI i

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

- Descrizione: ;Afbitaziqne_ di tipo civile [A2] di cui al punto Villetta a'schieré LOTTO 1 -

Descrizione sintetica ]

Il bene immobitiare oggetto di perizia & costituito da un villetta a schiera completa di scoperto esclusivo fa-
cente parte di un complesso immobiliare composto da nove abitazieni, sito in Comune di Maniago, localita
Campagna, in via dei Meassi n.15/A, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappale 1333. Unitamente
all’'unita immobiliare sopra identificata risulta in capo al’esecutato la rispettiva quota di 1/9 della proprieta
dell’area urbana identificata al Foglio 32 Mappale 1135, che, si precisa, non & oggetto di esecuzione immo-
biliare. Quest’area consiste nella la strada di penetrazione che, dalla pubblica via, serve il complesso immo-
biliare di cui trattasi ed &, in parte, & destinata anche a parcheggio. 1l Mappale 1333 & dotato sia di un in-
gresso carraio che pedenale, accessibili dalla strada di penetrazione identificata ala Mappale 1135, che
permettono Paccesso alla corte esclusiva posta a Sud-Est della villetta a schiera. I lotto risulta compieta-
mente delimitato da recinzioni in calcestruzzo (lati verso il fronte principale) e da recinzioni con zoccolo in
calcestruzzo e soprastante rete a maglie metalliche (lati retrostanti). | cancelli sono in ferro verniciati; il
cancello pedonale dotato di serratura elettrica mentre il cancello carraio @ dotsto di predisposizione per
apertura a comando. L'abitazione, che si sviluppa su tre piani collegati tra loro da comode scale interne,
uno interrato e due fuori terra, & completa di un piccolo portico sul fronte principale che funge da prote-
zione dell'ingresso, di un ampio portico laterale lungo il Nord-Est che funge da posto aute coperto ed
ur’'area scoperta che si sviluppa a Sud-Est dell’ahitazione arredata con percorsi pedonali e carrai e a Nord-
Ovest invece interamente destinata a verde. 1l Piano Terra (H=270 cm) & destinato alla zona giorno ed é
compoesto da soggiorno, cucing, disimpegno, we e vano scale; it Piano Interrato {H=250 cm) rappresenta la
zona accessoria composta da n.2 cantine e vano scale; il Piano Primo (Hm=300 cm) costituisce |a zona notte
composta da tre camere, un bagno ed un terrazzo.

Distribuzione interna
Con riferimento all'individuazione planimetrica della villetta a schiera, Mappale 1333 (Ail.Z-Estratto di
Mappa, Planimetria U.L}, si procede all'identificazione del bene esecutato con la descrizione delie seguenti
principali caratteristiche riscontrate dalla visita supér iocale, interna ed esterna, e dai dati metrici acquisiti
(ALL.O):
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Piano Seminterrato

Abitazione - zona accessoria= mq 64,00
Piano Teria

Abitazione - zona giorno= mg 64,00
Portico= mg 9,00

Portico - posto auto= mg 41,00
Scoperto esclusivo= mqg 315,00

Piano Primo .

Abitazione - zoha notte = mq 64,00
Terrazzo=mq 6,00

Strutture

- Strutture portantl in elevazione costituite da murature in c.a. con contro parete interna isolata;

- Solai interpiano del Piano Interrato in lastre di c.a. p. tipo “predal”

- Solaio interpianc tra Piano Terra e Primo in latero cemento tipo “bausta”;

- Selaio di copertura deli’abitazione con orditura lignea e soprastante isolamento e ventilazione; - Solaio di
copertura del pertico con orditura lignea.

Finiture esterne

- Pareti intonacate “al civile” e tinteggiate;

- Serramenti delle finestre e porte finestre esterne in pvc con vetro camera; scuri in legno;
- Portoncine d'ingresso di tipo blindato con pannelii in legne;

- Spazi esterni di accesso/regresso pavimentati con betonelle in cls;

- Scoperto sistemato 3 giardino;

- Copertyra con manto in coppi di laterizio, lattoneria in rame;

- Parapetto della terrazza in ferro zincato e verniciato.

Einiture interne

- Intonaci ai civile tinteggiati, sia per le pareti che per i soffitti;

- Pavimenti deila zona giorno al p.t. e delia zona accessoria al p.sl in piastrelle;
- Pavimenti e Rivestimenti del bagno in piastrelle di ceramica;

- Pavimenti della zona notte non ancora realizzati {previsti in legno);

- Rivestimento della scalz in marmo;

- Potte interne non ancora posate;

- Davanzali e soglie in marmo;

imp:ants

- Impianto elettrico da completare con (frutti e contatore), completo di tubazioni sottotraccia, punti luce e
prese di corrente solamente predisposte;

- Impianto di riscaldamento alimentato da una caldaia a gas ancora da awviare, termosifoni da instaliare:

- Impidnto idrico-igienico-sanitario compieto di tubazioni, sanitari da installare {ad esclusione dei piatt
doccia gsa prese"ﬁ:e} rubltietterie da instaliare con adduzione de”’acqua da acquedotto.

Le opere mmcareta sopra descritte sono state computate e valutate dal sottoscritte C.T.U. in totali €
18 000,00.

L Quota e sipologia dal diritto
i/rdi ' Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 563,00
E' posto al piano; Seminterrato, Terra & Primo
{'edificio & stato costruito nel: 2005
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L'unita immobiliare & identificata con il numero: 15/A di interno; ha un'alterza interna di circa: P.S1 = 250
em/PT.=270cm/P.1" =media 300 cm
Uintero fabbricate & composto da ni. 3'piani complessivi di cui fuoriterran, 2 dicui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni genEfaI; dellimmobile: L'abitazione risultano disabitato. Alcune finiture quali Pavimenti Piano
Primo ed i sanitari dei du@ bagni non sono stati ancora realizzati /o posati come risultano mancare alcune
opere di compietamento de!l‘xmp|anto elettrico e dell'impianto termico. Tali Opere vengono stimate dat
sottoscritto C.T.U. in complessivi € 18.000,00, imporie che verra detratto dal valore di stima.  L'abitazione
si presenta in buon stato di conservazione e statiche; le finiture dell'appartamento risultanc di tipo civile
con dotazion! mplar‘usmche che appaione in un corre‘cto state funzionante.

informazioni relative al calcolo delia consistenza:

La'consistenza dell’ |mmobﬁie stimato & calcolata in base alla superficie lorda, delle distinte porzieni deli'uni-
3 immobiliare aventi e diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per ia determinare Ia
superficie commerciale equivaiente.

Abitazione - P.S1 ¢ sup lorda di pavi- ‘ 64,00 0,50 ‘ 32,00 £ 1.200,00
o mento - P '
Abitazione P.T. | sup lorda di pavi- 64,00 1,00 64,00 £1.200,00
o ) K mento ) : . -
Portico P.T. sup lorda di pavi- | 9,00 0,30 2,70 C £1.200,00
: " mento : : . oo
L o .
%Pomcc P T ) i sup‘!ord‘a Cﬁ; pavi- ., . 41,00 0,50. ) 20,50 €1.200,00
j co ' mento- . |- ' '
Scoperto esclusive: sup lorda di pavi- 315,00 0,05 15,75 £1.200,00
- P.T. _ mento

Abitazione P.1° | sup lorda di pavi- 64,00 1,00 | 64,00 €1.200,00

: mante o ;

;

£ :
Terrazzo - P.1° | sup lorda di pavi- 6,00 [T 1,80 L €1.200,00

ments - : : :
’ : i
: :
' 200,75
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Criteri estimativi OM {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: In'te ro Edificio

8.VALUTAZIONE COM‘PLESSWADE;. LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente stima &
Iindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il meto-
do e guelte cosiddetto diretto o comparativo che permette di determi-
nare I'ordine di grandezza unitaria (Euro al ma. e/o al me.) ragioneval-
mente attendibile per poter pervenire al piti probabile valore dei beni
staggiti considerando gli attuali usi e gli eventuali affitti contrattuali.

ia stima tiene conte di n.3 Lotti di vendita.

La presente stima si riferisce infatti ad una abitazione completa di sco-
perto cortilizio esclusivo (Lotto 1 - Mapp.1133. La valutazione viene in-
dicata tenuto conto di:

a) tutti gli elementi descritti {stato di conservazione e manutenzione};
b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in gene-
re;

c} del grado di finitura, accessibilita, trasformabilita ed ogni altro aspet-
to intrinseco ed estrinseco; d) delle opere mancanti per rendere {'im-
mobiie fruibile.

8.2 Fonti di informazione;

Catasto di Pordenone,

Conservatoria dei Registri Iimmobiliari di Pordenone,

Uffici del registro di Pordenone, '

Ufficio tecnico di Maniago,

Agenzie immohiliari e/o osservatori del mercato immaobiiare

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2014/2015 - F.LMLAA. .
Osservatorio del Mercato Immobiliare deli'Agenzia delie Entrate (OM1) -
Territorio riferite al 1° semestre 2015;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2014/2015 - F.LMAA,
APPARTAMENTI - Zona Periferia - Nuovi : min. € 1450,00 / max £
1650,00; APPARTAMENT! - Zona Periferia - Usati : min. € 600,00 / max €
1000,00;

Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate (OMI) -
Territorio riferite al 1° semestre 2015 ‘

Abitazioni di tipo civili - Zona Extraurbana/zona agricoia pedemontana
con frazioni minori : min. € 700,00 / max € 900,00 (stato conservativo
normaie}; .

Ville e villini - Zona Extraurbana/zona agricola pedemontana con frazio-
ni minori @ min. € 750,00 / max € 1000,00 {stato conservativo normale);
Abitazioni di tipo civill - Zona Periferica/borgate conurbate: Colvera,
Ferrovia, Fratta, Maniagolibero : min. € 760,00 / max € 950,00 (stato
conservativo normaile);

Ville e villini - Zone Periferica/ borgate conurbate: Colvera, Ferrovia,
Fratta, Maniagotibero: min. € 900,00 / max € 1200,00 {stato conservati-
va normale). :

Tenuto conto dello stato manutentivo deil'immobile {LOTT0 1) a de-
stinazione residenziale oggetto di stima e di quanto sopra, si stima un
vatore di vendita pari ad £€/mg 1.200,00.
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Atto di provenienza deglt immohbili staggiti, Atto di Compravendita de|
Notaio Pertegato del 19-07-2013
8.3 Valutazione corph:

Villetia a schiera LOTTO 1. Abitazione di tipc civile [AZ]
Stima smteuca comparatlva parametrxca (semphﬁcata)

- 3 uperficie Equivafente | Valore Unitario . sfore Complessivo.
Abltazione -P.51 . 32,00 € 1.200, 00 £38. 40{) DO
Abitezione P.T. . . 64,00 € 1.200,00 £76.800,00
Portice P.T, 2,70 £1.206,00 £3.240,00
Portico P.T. 20,50 €1.200,00 € 24.600,00
Scoperte  esciusive - S 15,75 p €1.200,00 £ 18.200,00
P.T. .

Abitazione P.1° . .- 64,00 . € 1.200,00 £ 76.800,00
Terrazzo - P.1°- e : 1,80 ¢ © o €£1.200,00 € 2.160,00
Valore corpo £ 240.600,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero ; _  €240.000,00
Valore complessivo diritto e quota S ‘ - €240.000,00

Rieniiogo:

Villetta a schiera | Abitazione di tipo 200,75 € 240.000,00 € 240.000,00
LOTTO 1 civile [A2]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne del valore del 25%, dovuta ail'immediatezza della vendita

giddiziarfa e per assenza di garanma per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% } ' ' £ 60.000;00
Riduzione dei 0% per la vendita di una sola quota delf'immobile in virth _
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: - E£0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute net bien-
nip @nteriore alla vendita: C €£0,00
Spese tecmche di regoiarizzazione urbamstica e/o catastale: -
€ 3.000,00
Costidi cancel%azione oneri e formalita:
_ E0,00
Opere Mancanti
_ €-18.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neflo stato di fatto in cui si € 159.000,00
trova: ' ,
Prezzc di vendita del fotto nefio stato di “occupato™ _ | £159.000,00
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "‘zHero £ 159.000.00
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Lotto: LOTTO 2

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro:
I sottoscritto C.7.U. ha verificato la completezza della documentazione in atif di cui all'art.567, 2° comma
c.p.c.. In riferimento all'Esecuzione Immobiliare n. 27/2015 gli immobili indicati nel verbale di pignoramen-
to trascritto con nota del 02-02-2015 al reg. Particolare n.813 e Reg. generale n.1090 contro il Sig.

a favore del BANCO POPOLARE-SQCIETA’ COOPERATIVA, risultano essere i seguenti:
1)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/A - F.32 Mapp.1133 {Abitazione) per la quota di 1/1 di proprieta;
2)Comune di Maniago, via fei Meassi n.15/B - F.32 Mapp.1132 (Abitazione) per fa quota di 1/1 di propriet;
3)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/F - F.32 Mapp.1127 (Abitazione) per la quota di 1/1 di proprieta.
Si precisa che in caso di trasferimento a seguito di vendita all incanto dovra essere trasferita anche la guota
di 1/9 riferita a ciascuno delle tre abitazioni oggetto di esecuzione del seguente immobile:
4)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15 - F.32 Mapp.1135 (area urbana).
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo: Villetta a schiera LOTTO 2. .

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Maniago (Pordencne) CAP: 33085 frazione:
Campagna, via dei Meassi n.15/B

Quota e tipologia del diritto
/1 di : Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno :

identificato al catasto Terreni:
intestazione: Area di Enti Urbani e promiscui , sezione censuaria Maniago, foglio 32, particelia
1132, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 268

" Confini: I Mappale 1332 confina a: - Nord : Mappale 1131; - Est : Mappale 1135; - Sud : Map-
pale 1133; - Ovest : Mappalé 215.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

Proprieta per 1/1 inregime di separazione dei beni, foglio 32, particellz 1332, scheda catastale
PNB037100, indirizzo via dei Meassi n.15, tnterno 8, piano S1-T-1, comune Maniago, categoria
Af2, classe 1, consistenza 4,5, rendita € 325,3?

Millesimi di proprieta di parti comuni: Quota di /3 su Mappale 1135 (area urbana)

Confini: Il Mappale 1332 confina a: - Nord : Mappale 1131; - Est : Mappale 1135; - Sud : Map-
pale 1133; - Ovest : Mappaie 215.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Non sono state riscontrate difformi-
ta catastali che hanno reso necessaria ia variazione della planimetrie dell'unitd immobiliare og-
getto di esecuzione immobiliare identificata i Comune di Maniago Foglio 32 Mappale 1133.

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Il LOTTO 2 oggetto di perizia & costituito da un villetta a schiera completa di scoperto esclusivo fa-
cente parte di un complesso immobiliare composto da nove abitazioni, sito in Comune di Mania-
go, localita Campagna, in via dei Meassi n.15/B, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappale
1332, _
{a zona in cui sono ubicati gli immobili oggetto di esecuzione, & una frazione del Comune di Ma-
niago denominata Campagna ed & una zona periferica caratterizzata da sparsi edifici residenziali
{unifamiliari e plurifamiliari). Detta zona & interessata da minimo traffico locale ed & servita da tut-
ti i servizi necessari sia di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. jmportanti centri limitrofi: Maniago, Spilimbergo,
Pordenone.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalfa zona: Non specificato

11.5TATO Di POSSESSO:

tibero

Note: Dalle informazioni assunte dall'ufficio anagrafe del Comune di Maniago 'immobile risuita
libero. A fronte del sopralluogo e degli accertamenti eseguiti, il sottoscritto C.T.U. ritiene di con-
fermare quanto accertato presso gli uffici comunali. Il certificato di Stato di Famiglia rilasciato dat
Comune di Meduno (ALL.6) attesta P'esecutato Sig.

12, ViNCOL! ED ONERI GIURIDICH:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna. '

12.1.3Att di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4Aftre limftazioni d'uso;
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuvidici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2.1iscrizioni:

- ipoteca volontaria annotata; A favore di Banco Popolare di Verona e Novara societd
cooperativa a responsabilita limitata, “contro ;
Derivante da: Concessione a garanzia di credito; importo ipoteca: € 1806000; Impor-
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to capitale: € 1200000;

Note: Il pigneramento riguarda gii immobili identificati al Foglio 32 Mappaie 215 e
Magppale 450 Sub.1-2 {ora identificati con il Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,
1131,1132,1133,1134 e 1135).

Anrotazione presentata il 22-12-2008 Reg.Part.2827 Reg Gen. 20759 Restrizione dei

beni

Annctazione presentata il 15-10-2009 Reg.Part.2256 Reg.Gen.14746 - Restrizione dej
beni

Anngtaziene presentata il 15-06-2010 Reg.Part. 1280 Reg.Gen.9263 - Restrizione dei
beni

12.2.2Pignorament:
- A favore della massa dei cred:ton contro Derivante da: Verbale di
Pignoramento immobiliRogito: . Ufficiale Giudiziale in data 19/01/2015 ai nn.
2322Isrr1tto/trascntto a Pordenone in data 02/02/2015 ai nn. 1090/813 A favore
delia massa dei creditori ontro ;
Derivante da: Verbale di pignoramento immobiliRogito: Ufficiale Giudiziario in data
15/04/2014 ai nn. 653Iscritto/traseritto a Pordenone in data 24/04/2014 ai nn.
4742/3649;
' pignoramento riguarda gli immobili identificati al Foglio 32 Mappale 216 e Mappzle
450 Sub.1-2 {ora identificati con il Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,1131,
1132,1133,1134 & 1135)

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

12.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

12.3 Misure Penali
Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobiie: 0,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €
Millesimi di proprieta: Nessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente ahili: I Piano Terra dell"abitazione risulta -
accessibite. Per raggiungere i restanti piani dell"abitazione necessitano opere di adeguamento per
il superamento delie barriere architettoniche presenti negli immobili (scale).

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica presente
indice di prestazione energetica: F

Note Indice di prestazione energetica: L'immobile oggetto di esecuzione & gia dotato dell'Attesta-
to di Prestaziorie Energetica redatto dal geometra Alberte Fabrici in data 25-03-2015 {ALL8). La
caldaia presente nell'abitazione non risuita ancora avviata pertanto non e’ possibile allegare i 1i-
bretto dell'impianto stesso.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.igs. 42/ 2004 Nessuno
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Avvertenze ulteriori: L'immobile non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritta.
Uimmobile & colpito anche dali'esecuzione Immobiliare R.G. 105/2014 del Tribunale di Pordencne

- Banco Pepolare Secieta Cooperativa /_ it compendio immobiliare pignorato
non risulta coinvolte da diritti demaniall o usi civic,

I4.ATTUALIE PRECEDENT& PROPR!ETARE:

15.

Titolare/ Proprietario:
compropﬂetan per la quota mdzwsa di 1/2. {ante ventennio)
in forza di denuncia disuccessione
- Nota di traserizione dell’ accettazione tacita o espressa dell'eredita tisultante dai registri immobi-

liari: NO - Note: inmortec - Denuncia di Successione n.50
vol.464 - registrato a: Maniago in gata Ui/ LufZUUs 3 nn. - traseritto a: Pordenone in data
30/12/2003 ai nn. 21396/14308 : . .

Note: La Sig.ra isultava proprietaria degli immobili per averli pos-
seduti per giusti e legali titoli da oftre un ventennjo; il Slg. ser averia ereditato giu-
sta successione in morte d sopra menzionata {informazioni assunte dall'Atto di

compravendita del Notaio Aldo Guarino def 21-10-2004). Proprietari degli immobili identificati af
Foglio 32 Mappali 216 e Mappale 450, con sovrastante fabbricato distinto con il Mappale 450 Su-
balterni 1-2, ora identificati con il Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,1131;1132,_1133,1134 e
1135,

Titolare/Proprietario: o _ - Proprie-
13 per 171 dlal 21/10/2004 al 18/07/2013 - in fofza di atto di compravendita

A rogito: Notaio Aldo Guaring in data 21/10/2004 ai nn. 140057/23570 - trascritto a: Pordenone
in cdata 17/11/2004\,& nn. 18684/12402

Titolare/Proprietario:

' ‘roprieta per 1/1 in regime di separazione dei bem dal 19/07/2013 ad oggi {at-
tuale/i proprietariofi} - n forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Giorgio Pertegato in data 19/07/2013 ainn. 285921/23329 - registrato a: Porde-
norie in data 22/07/2013 ai nn. 6999/17 - trascritto a: Pordenone in data 23/07/2013 ai nn.
70372/7796

PRATICHE EDILIZIE:

Numerg pratica: 1
Intestazicne:
Tipo pratica: ‘.onress one Edilizia

Per lavori: Costruzione di un complesse residenziale a schiera previa demolizione di un edificio

residenziale esistente
Oggetto: nuova costruzione
" Rilascio in data 01/03/2005 at n. di prot. 4758
. U'agibilita non & mai stata rilasciata e non ® mai stata richiesta.
NOTE: Inizio favori del 13-11-2005

_ Numero pratica: 2
Intestazione
Tipo pratica: Permesso a costruire

. Per §avor Castruzaone di un comoEessr residenziale a s h,era_previa demolizione di un edificio
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15.1

15.2

edificate, in modo estensivo. Uattuazione delle
P T _ previsieni det PRGC avviene con intervento edi-

Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 27 / 20315

residenziaié esistente - Variante alla C.E. prot.n.4768 del 01-03-2005 prat.04/262
Oggetto: variante ’

“Rilascio in data 05/04/2008 al n. di prot. 8395

L‘agibilitd non & maij stata rilasciata e non & mai stata richiesta.

Confqn{ﬂ"i& edﬂfziaﬁ

'Ab'i,taz-ipne éi_ﬁpo c'i\wfii_e {A2} ‘. _

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

La Concessione Edilizia prot.4768 del 01-03-2005 ed il successivo Permesso di Costruire
prot.8355 del 09-04-2008 sono ad oggi decaduti e come & emerso dall’accesso agli atti eseguito
dal sottoscritto C.T. U. non risuita depositata alcuna dichiarazione di fine lavori e pertanto non &
mai, stato rich!esto nemmenoc il certificato di agivilita. Da un confronto tecnico avvenuto con il
Responsab:%e deli"™ Ufficio Tecnico de! Comune di Maniago, per poter completare ia pratica edili-
zZig, necessita presentare una S.C.LA. per completamento lavori con assunzione da parte di un
professionista abilitato della Direzione dei Lavori e che rediga quindi tutte le dichiarazioni neces-
sarie per ottenere [Yagibilita dell’abitazione.

Regolarizzabili mediante: S.C.I.A. per completamento delle opere

Descrizione delle opere da sanare; nessuna

Pratica Edilizia di Completamento: € 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00

Per guanto sopra si dichiara la conformita.editizia

Conformita urbanistica

Abitazione di fip*dc'ivite [az}

Strumento urbanistico Approvato: o Psano regolatore gerzerale
Zona omogenea . B 2 RESEDENZIALE Di COIV![T-’i ETAMENTO '

| ESTENS%VA :
' Norme tecnich'e.di attuazione: Le destmazmm d'uso consentite sono: - resi-

; denza, - attivita alberghiere e ricettivo-
Ecomp!ememari, direzionali, professionali; - at-
tivita commerciali al dettaglio di vicinato e di

i media struttura; - servizi e attrezzature collet-
| tive, pubbliche e di uso pubblico; - artigianato
di servizio; - lavorazioni artigianali di produzio-
ne e altre attivita di interesse pubblico o priva- |
1to che, per e loro caratteristiche, siano compa-
| tibili, dal punto di vista urbanistico e ambienta-
te, con il conteste residenziale e urbano. Sono
costituite da aree a destinazione prevalente-
5mente residenziale, parzialmente o totalmente |
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lizio diretto. Parametri edificatori If: 1.2 me/mg
'N. max piani: 3 D¢: 5 m, a confine in caso di
| - .an . - N el
| contiguita, o previa convenzione con ii confi-

|
‘nante Ds: 6 m

Immohile sottoposte a vincolo di carattere ur- ‘ NO
banistico: ‘

Elementi urbanistici che limitano la commer- | NO
ciabilita? *

Netia vendita dovranno essere previste pattui- NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: | 1,2 m¢/mg

Altezza massima ammessa: 3 piani
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: SI

i

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

_.Des-cr.izion_e:.Ab'it'azione di tipo civile [A2] di cui al punto Villetta a schiera LOTTO 2. o

Descrizione sintetica : : :

Il bene immobiliare oggetto di perizia & costituito da un villetta a schiera completa di scoperto esclusivo fa-
cente parte di un compiesso immobiliare composto da nove abitazioni, sito in Comune di Maniago, localita
Campagna, in via dei Meassi n.15/F, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappale 1332. Unitamente
al'unita immobiliare sopra identificata risulta in capo all’esecutato la rispettiva quota di 1/9 delia proprieta
dell’area urbana identificata al Foglic 32 Mappale 1135, che, si precisa, non & oggetto di esecuzicne immo-
biliare. Quest’area consiste nella la strada di penetrazione che, dalla pubblica via, serve i complesso immo-
biliare di cui trattasi ed &, in parte, & destinata anche a parcheggio Il Mappale 1332 & dotato sia di un in-
gresso carraio che pedonale, accessibili dalla strada di penetrazione identificata ala Mappale 1135, che
permettono l'accesso alia corte esclusiva posta a Sud delia villetta a schiera. Il lotto risulta completamente
delimitato da recinzioni in calcestruzzo (lati verso ii fronte principale) e da recinzioni con zoccolo in calce-
struzzo e soprastante rete a maglie metalliche {fati retrostanti). | cancelli sono in ferro verniciati: il cancello
pedonale dotato di serratura elettrica mentre il cancello carraio & dotato di predisposizione per apertura a
comando. L'abitazione, che si sviluppa su tre piani collegati tra loro da comode scale interne, uno interrato
e due fuori terra, & completa di un piccoio portice sul fronte principale che funge da protezione
dellingresso, di un ampio portico laterale iungo il prospetto Nord che funge da posto auto coperto ed
un’area scoperta che si sviluppa a Sud-Est dell’abita¥ione arredata con percorsi pedonali e carrai e a Nord-
Ovest invece interamente destinata a verde. #l Piano Terra (H=270 cm} & destinato aila zona giorno ed &
composto da soggiorno, cucina, disimpegno, wc e vano scale; it Piano Interrato {H=250 cm)} rappresenta la
zona accessoria composta da n.2 cantine e vano scale; ed il Piano Primo (Hm=300 cm) costituisce la zona
notte composta da tre camere, un bagno ed un terrazzo.
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Distribuzione interna

Con riferimento all'individuazione planimetrica della villetta a schiera, Mappale 1332 {ALL.2-Estratto di
Mappa, Planimetria U.L}, si procede all’identificazione del bene esecutato con la descrizione delle seguenti
principali caratteristiche riscontrate dalla visita super locale, interna ed esterna, e dai dati metrici acguisiti
{ALL.9):

Piano Seminterrato

Abitazione - zona accessoria= mq 63,00

Piano Terra

Abitazione - zona giorno= mq 63,00

Portico= mq 9,00

Portico - posto auto= mg 41,00

Scoperto esclusivo= mqg 182,00

Piana Primo

Abitazione - zoha notte= meqg 63,00

Terrazzo= mq 6,00

Strutture

- Strutture portanti in elevazione costituite da murature in c.a. con contro parete interna isolata;
- Solat interpiano del Piano Interrato in lastre di c.a.p. tipo “predal”

- Solaio interpiano tra Piano Terra e Primo in fatero cemento tipo “bausta”;

- Solaio di copertura dell’abitazione con orditura lignea e soprastante isolamento e ventilazione;
- Solaio di copertura del portico con orditura fignea.

Finiture esterne

- Pareti intonacate “al civile” e tinteggiate; .

- Serramenti delle finestre e porte finestre esterne in pvc con vetro camera; scuri in legno;
- Portoncine d'ingresso di tipo blindato con pannelli in legno;

- Spazi esterni di accesso/regresso pavimentati con betonelle in ¢ls;

- Scoperto sistemato a giarding;

- Copertura con manto in coppi di laterizio, lattoneria in rame;

- Parapetto della terrazza in ferro zincato e verniciato.

Finiture interne

- Intonaci al civile e tinteggiature interne non realizzate;

- Pavimenti della zona giorno al p.t. e della zona accessoria al p.si in piastreile;
- Pavimenti dei bagni in piastrelle, rivestimenti ancora da realizzare;

- Pavimenti della zona notte non ancora realizzati (previsti in legno};

- Rivestimento della scala ancora da realizzare;

- Porte interne non ancora posate;

- Davanzali e soglie in marmo;

Impianti :

- Impianto elettrico da completare con (frutti e contatore), complete di tubazioni sottotraccia, punti fuce e
prese di corrente solamente predisposte;

- Impianto di riscaldamento alimentato da una caldaia a gas ancora da avviare, termosifoni da instailare;

- Impianto idrico-igienico-sanitaric completo di tubazioni, sanitari da installare {ad esclusione del piatto
doccia gia presente), rubinetterie da instaliare con adduzione dell’acgua da acquedotto.

Le opere mancanti sopra descritte vengono stimate dal sottoscritto C.T.U. in totali £ 23.000,00.

1. Quota 2 tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 427,00

£’ posto al piano: Seminterrato, Terra e Primo

LUedificio & stato costruito nel: 2005

L'unita immehbiliare & identificata con il numero: 15/B di interno: ha un'altezza interna di circa: P.S1 = 250
cm /P.T.=270cm / P.1° = media 300 ¢cm

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono 7

Condizioni generali deli'immobile: L'abitazione risultano disabitato. Alcune finiture guali pavimenti def Pia-
no Interrato, Terra e Primo, i rivestimenti dei bagni, it rivestimento in marme della scala, i sanitari dei due
bagni non sone stati ancora realizzati e/o posati come risultane mancare alcune opere di completamento
delf'impianto elettrico e dell'impianto termico. Tali Opere vengono stimate dal sottoscritto C.T.U. in com-
plessivi £ 23.000,00, importo che verra detratto dal vaiore di stima. L'abitazione si presenta in buon stato di
conservazione e statiche; le finiture dell'appartamento risultano di tipo civile con dotazioni impiantistiche
che appaione in un corretto stato funzionante.

informatzioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza dell'immobile stimato & calcolata in base alia superficie iorda, deile distinte porzioni dell'uni-
ta immobiliare aventi fe diverse destinazioni, ragguagliata con opportuni coefficienti per la determinare ia
superficie commerciale equivalente.

Abitazione - P.51 sup lorda di pavi- | 63,00 0,50 31,50 £1.200,00
: mento: .
Abitazione P.T.  © sup lorda di pavi- 63,00 1,00 63,00 €1.200,00
mento
Portico P.T. | sup lorda-di pavi- 9,00 030 | 2,70 : €1.200,00
mento '
g
Portico P.T. sup forda di pavi- | 41,00 .0s5e 20,50 €1.200,00
mento
Scoperto esciusive; sup lerda di pavi- | 182,00 ioBos 9,10 €1.200,00
- P.T. : mento } %
Abitazione P.1° | sup lorda di pavi- ¢ 63,00 LoLes 63,00 P £1.200,00
menta :
! :
H H i
Terrazzo - P.1° 'sup lorda di pavi- 5,00 0,30 : 1,80 €1.200,00
mento ; f '
| |
191,80
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiiare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

16.

16.

Criterio di stima: .

Premesso che io scopo pratico per cul viene chiesta la presente stima &
I'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il meto-
do ¢ quello cosiddetto diretto o comparativo che permette di determi-
nare {'ordine di grandezza unitaria (Euro al mg. efo al mc.) ragionevol-
mente atfendibile per poter pervenire al pit probabile valore dei beni
staggiti considerando gli attuali usi e gli eventuali affitti contrattuali,

La stima tiene conto di n.3 Lotti di vendita.

La presente stima si riferisce infatti ad una abitazione completa di sco-
perto cortilizio esclusivo {Lotto 2 - Mapp.1132).

La valutazione viene indicata tenuto conte di:

a) tutti gli elementi descritti (stato di conservazione e manutenzione);
b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in gene-
re; - .
c) del grado di finitura, accessibilita, trasformabilita ed ogni altro aspet-
to intrinseco ed estrinseco; d) delle cpere mancanti per rendere I'im-
mobile fruibile.

Fonti di informazione:

Catasto di Pordencne,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone,

Uffici del registro di Pordenone,

Ufficio tecnico di Maniago, :

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 2014/2015 - F.i.M.AA. |
Osservatorio del Mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OM!)
Territorio riferite al 1° semestre 2015;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)

Borsino Immobhiliare Provincia di Pordenone 2014/2015 - F.LMAA. ¢
APPARTAMENT! - Zona Periferia - Nuovi : min. € 1450,00 / max €
1650,00; APPARTAMENTI - Zona Periferia - Usati : min. £ 600,00 / max €
1000,00;

Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (OMi) -
Territorio riferite al 1° semestre 2015

Abitazioni di tipo civili - Zona Extraurbana/zona agricola pedemontana
cohn frazioni minori: min. € 700,00 / max € 500,00 {stato conservativo
no*ma!e}

Vilte e villini - Zona Extraurbana/zo;.a agricolia pedemontana con frazio-
ni minori @ min. € 750,00 / max € 1000,00 (state conservativo normaie},
Abitazioni di tipo civili - Zona Periferica/borgate conurbate: Colvera,
Ferrovia, Fratta, Maniagolibero : min. € 700,00 / max € 950,00 {stato

-conservativo normale};

Ville e villini - Zona Periferica/ borgate conurbate: Colvera, Ferrovia,
Fratta, Maniagolibero: min. € 900,00 / max € 1200,00 (stato conservati-
vo normalel.
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Tenuto conto dello stato manutentive defl'immobile {LOTTO 1) a de-

stinazione residenziale oggetto di stima e di guanto sopra, si stima un

valore di vendita pari ad £€/mq 1.200,00.
Atto di provenienza degli immobili staggiti, Atto di Compravendita del
Notaic Periegato del 19-07-2013

Valutazione corpi:

Villetta a schiera LOTTO 2. Abitazione di tipo civile {A2]

Stima smtetzca comparatlva parametrlca (semp.tﬂcata)

- 3 2 “Supe iva _ Complesswo v
Ahlt zione - P51, - o '31_,50 : €-1.2_00,00 € 37.800,00
Abitazione P.T. . o 63,00 £€1.200,00 € 75.500,00
Portice P.T, B oo 2,70 €£1.200,00 £ 3.240,00
Portico P.T. ' T 20,50 £1.200,00 € 24.600,00
Scoperto  esclusive - 9,10 € 1.200,00 € 10.220,00
P.T.

Abitazione P.1° 63,00 €1.200,00 £ 75.600,80
Terrazzo - P.1° 1,80 £1.200,00 €2.160,00 |
Valore corpo, € 229.620,00
Valore accessorl ) £0,00
Vaiore complessiva.intero € 230.000,00
€ 230.000,00

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

Villetta .2 -schiera | Abitazione di tipo

€ 230.000,00

181,60 € 230 DOO 00
LOTTC 2 civile [A2] '
Adeguamenti e correzioni delia stima: ;
Riduzione del valore dei 25%, dovuta all’ lmmed|atezza della vendlta
giudiziaria e per assenza di garan21a per vizi comé da disp. def G.E. { .
min,15% ). _ *€57:500,00
deuzmne del 0% per fa vendita di una sola quota dell’ smmoblle in virt '_ .
del fatto che |l valore della gucta non coincidecon fa quota del valore: '€~O,DC€
Rzmborso forfetiario di eventuali spese condominiali mcolute nel bien- '
nio anteriore alla vendita: £ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ' '
S €3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
— £0,00
Opere Mancanti _
o £-23.000,00
Prezzo base d'asta del lotto: '
Valore immobiie al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 146.500,00

trova: _ _
Prezzo di vendita del Zotto nello stato di "occupato":

Prezzo di vendita defzioﬁzto nello stato di "ibero":

£ 146.000,00

€ 146.000,00
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iotto: LOTTO 3

La documentazione ex art. 587 c.p.c. risulta completa? Altro:
Il sottoscritto C.T.U. ha verificato la completezza della documentazione in atti di cui all'art.567, 2° comma
¢.p.c.. In riferimento al’Esecuzione Immobiliare n. 27/2015 gli immobili indicati nel verbale di pignoramen-
to trascritto con nota del 02-02-2015 al reg. Particolare n.813 e Reg. generale n.1090 contro il Sig

favore del BANCO POPOLARE SOCIETA” COOPERATIVA, risultano essere i seguenti:
1)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/A - F.32 Mapp.1133 {Abitazione} per la quota di 1/1 di proprieta;
2)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/B - F.32 Mapp.1132 (Abitazione) per la quota di 1/1 di proprieta;
3)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15/F - F.32 Mapp.1127 {Abitazione) per la quota di 1/1 di proprieta.
Si precisa che in caso di trasferimento a seguito di vendita all’incanto dovra essere trasferita anche la guota
di 1/9 riferita a ciascuno delle tre abitazioni oggetto di esecuzione del seguente immobile:
4)Comune di Maniago, via dei Meassi n.15 - F.32 Mapp.1135 (area urbana).

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BEN IMMORBILI OGGETTO DELLA VERNDITA:

Identificativo corpo: Villetta a schiera LOTTO 3.

Abitazione di tipo civiie [A2] sito in Maniago (Pordenone) CAP: 33085 frazione:
Campagna, via dei Meassi n.15/F

Quota e tipologia del diritto

1/1d Piena proprieta

Eventuali comproprietark;
Nessuno

Identificato al catasto Terreni;

Intestazicne: Area di Enti Urbani e promiscui, sezione censuaria Maniago, foglio 32, particella
1127, qualita Ente Urbano, superficie catastale 245

Confini: If Mappale 1327 confina a: - Nord-Est : via Radici; - Sud-Est : Mappale 1128; - Sud-
Ovest : Mappale 1135; - Nord-Ovest : Mappale 1126.

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione:

Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei beni , foglio 32, particella 1327, scheda catastale
PNOO37100, indirizzo via dei Meassi n.15, interno £, piano 51-T-1, comune Maniago, categoria
Af2, classe 1, consistenza 4,5, rendita € 325,37

Millesimi di proprieta di parti comuni: Guota di 1/3 su Mappale 1135 (area urbana)

Confini: Il Mappale 1327 confina a: - Nord-Est : via Radici; - Sud-Est : Mappale 1128; - Sud-
Qvest : Mappale 1135; - Nord-Ovest : Mappale 1126.

Per guanto sopra si dichiara la conformits catastale; note: Non sono state riscontrate difformi-
ta catastali che hanno reso necessaria ta variazione della planimetrie dell'unitd immobiliare 0g-
getto di esecuzione immobiliare identificata in Comune di Maniago Foglio 32 Mappale 1133.
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18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):
Il LOTTO 3 oggetto di perizia & costituito da un villetta a schiera completa di scoperto esciusivo fa-
cente parte di un complesso immaobiliare composto da nove abitazioni, sito in Comune di Mania-
go, localita Campagna, in via dei Meassi n.15/F, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappale
1327. _ :
La zona in cui soro ubicati gli immobili oggetto di esecuzione, & una frazione del Comune di Ma-
niago denominata Campagna ed e una zona periferica caratterizzata da sparsi edifici residenziali
(unifamitiari e plurifamiliari). ‘
Detta zona & interessata da minimo traffico [ocale ed & servita da tutti | servizi necessari sia di ur-
banizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.
importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona @
provvista di servizi di urban:zzazrone secondaria. Impertantt centri limitrofi: Maniago, Spilimbergo,
Pordenone.
Laratteristiche zone {limitrofe: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Altrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

19.5TATO DI POSSESSO:

Libero .

Note: Datle informazioni‘assunte dall'ufficio anagrafe del Comune di Maniago l'immobile risulta
libero, A fronte del scpraliuoge e degli accertamenti eseguiti, i} sottoscritto C.T.U. ritiene di con-
fermare guanto accert'ato presso gli uffici comunali. il certificato di Stato di Famiglia rilasciato dal
Comune di Meduno (ALL.6) attesta I'esecutato Sig. :

20.VINCOL! ED ONER: GIURIDIC!:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente:
20.1 .1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

20.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazicne casa coniugale:
Nessuna.

20.1.3At di asservimento urbonistico:
Nessuna.
20.1.4Altre {imitazioni d'uso:
Nessuna,
20.2  Vincoli ed oneri gsund*ca cancellati a cura e spese deila procedura:
20.2 1iscrizioni: - ) . : :
- Ipoteca volontaria annotata; A favare ds “ontro
; Derivante da: Concessione a garanzaa di credizo; Importo ipoteca: € 1800000; Impor-
- to capitale: € 1200000;
Note: H pignoramento riguarda gli immohili identificati al Foglio 32 Mappale 216 e
Mappale 450 Sub.1-2 {ora identificati con il Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,
1131,1132,1133,1134 ¢ 1135).
Annotazione presentata i 22-12-2008 Reg.Part.2827 Reg.Gen. 20759 ~ Restrizione dei
beni
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Annotazione presentata il 15-10-200% Reg.Part.2256 Reg.Gen.14746 - Restrizione dej

beni
Annotazione presentata il 15-06-2010 Reg.Part. 1280 Reg.Gen. 9263 - Restrizione dei
beni
20.2.2Pignoramenti:
- A favore della massa dei creditori. contre . Derivante da: Verbale di

-Pignoramento immobiliRogito: Ufficiale Giudiziale in data 19/01/2015% ai nn.
2322iscrittoftrascritto a Pordenone in data 02/02/2015 ai nn. 1090/813;- A favore
déi}a massa del creditori, contro ; Derivante
da: Verbale di pignoramento immobiliRogito: Ufficiale Giudiziario in data 15/04/2014
ai nn. 653Iscritto/trascritto 2 Pordenone in data 24/04/2014 ai nn. 4742/3649:;

Il pignoramento riguarda gli immobili identificati al Foglic 32 Mappale 216 e Mappale
450 Sub.1-2 (ora identificati con il Mappali 1126,1127,1128,1129,1130,1131,
1132,1133,1134 e 1135) d

20.2.3Aklre trascrizioni:
Nessuna.

20,2 4Aggiornarmento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

20.3 Misure Penali .
Nessuna. _

21, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile: 0,00 €

Spese condeminiali scadute ed insolute alla data;;;ieila perizia: 0,0D'€

Millesimi di proprieta: Nessuno ' L
Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: i Piano Terra dell"abitazione risulta

accessibile. Per raggiungere i restariti piani dell"abitazione necessitano opere di adeguamento per
il superamento delle barriere architettoniche presenti negli immobili {scale).

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica presente
indice di prestaz’iaﬁe energetica: F

Note indice di prestazione energetica: L'immobile oggetio di esecuzione ¢ gia dotato dell'Attesta-
to di Prestazione Energetica redatto dal geometra Alberto Fabrici in data 25-03-2015 {ALL.3). La
caldaia presente nell'abitazione non risulta ancora avviata pertanto non e' possibile allegare it li-
bretto deli'impianto stesso.

Vincolt di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: U'immobiie non risulta coinvolto da cause in corso con domanda trascritia.
L'immobile & colpito anche dall'esecuzione Immobiliare R.G. 105/2014 del Tribunale di Pordenone
- Banco Popolare Societs Cboperativa | compendio immobiliare pignoerato
non risulta coinvolto da diritti demaniali o usi civici. '
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ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/ Pmprsetarw
smpropﬂetari per la quota indivisa dl i/2 {ante ventenma)

- In torza di denuncia di successione
- Nota di trascrizione dell’accettazione tacita o espressa deill’ eredlta risultante da! registri immobi-
Lari: NO
-Notetinmortedi o ’ Jenuncia di Successione n,50 vol.464 -
registrato a: Maniage in data 01/10/2003 ai nn. -trascritto a: Pordenone\ in data 30/12/2003 ai
nn. 21396/14308 - , :
Note: La Sig.ra ce nsultava propr:etarla degh immobulz per averl. pos-

seduti per giust: e legan t|tol| da oltre un ventennig; il Sig. ser averla ereditato giu-
sta successione in morte o opra menzionata {informazioni assunte dail'Atio di

compravendita del Notaio Aldo Guarine del 21-10-2004). Proprietari degli immobili identificati al
Foglic 32 Mappali 216 e Mappale 450, con sovrastante fabbricato distinto con il Mappale 450 Su-
bafterni 1-2, ora identificati con il Mappali 1125,1127,1128,1129,1130,1131,1132,1133,1134 ¢
1135,

Titolare/Proprietario: >roprie-
13 per 1/1 dal 21/10/2004 al 19/07/2013 ' ‘ :

- In forza di atto di compravendita

A rogito: Notaio Aldo Guarino in data 21/10/2004 ai nn. 140057/23570 - trascritto a: Pordenone
in data 17/11/2004 ai nn. 18694/12402

Titol are/ Pmpr@etarm T

>ropneta per 1/1 iregime di separazione dei bem da! 19!07/2013 ad aggi Eat—
tuale/i proprietario/fi)
- In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Giorgio Pertegato in data 19/(}7/2013 ai nn. 285921/23329 - registrato a: Porde-
none'in data 22/07/2013 ai nn. 6999/17 - trascritto a: Pordenone in data 23/07/2013 ai nn.
10372/7796

' PRATICHE EDILIZIE:

- Numero pratica: 1
Intestazione
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un compiesso residenziaie a schiera previa demolizione di un edificio

residenziale esistente

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 01/03/2005 a! . di prot. 4768

L'agibility non & mai stata rilasciata e non & mai stata richiesta.
NOTE: inizio lavori det 15-11-2005

Numero pratica: 2.
Intestazione: .
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzions di un complesso residenziale a schiera previa demalizione.di un edificio

residenziaie esistente - Variante alla C.E. prot.n.47568 de! 01-03-2005 prat.04/262
Oggetto: variante

Rilascio in data 05/04/2008 al n, di prot. 8385

L'agibilitd non & mai stata rilasciata e non & mai stata richiesta
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Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Seno state riscontrate le seguenti irregolarita:

La Concessione Editizia prot.4768 del 01-03-2005 ed il successivo Permesso di Costruire
prot.8395 del 09-04-2008 sonc ad oggi decaduti e come & emerso dali'accesso agli atti eseguito
dal sottoscritto C.7.U. non risulta depositata alcuna dichiarazione di fine lavori e pertanto non &
mai stato richiesto nemmeno il certificato di agibilita, .

Da un.confronto tecnico avvenuto con i Responsabile dell"""Ufficio Tecnico det Comune di Ma-
niago, per poter completare la pratica edilizia, necessita presentare una S.C.1.A. per completa-
mento lavori con assunzione da parte di un professicnista abilitato della Direzione dei Laveri e
che rediga quinditutte le dichiarazioni necessarie per ottenere |"agibilita del!'abitazione.
Regolarizzabili mediante: $.C.LA. per com'pletamento delle opere

Descrizicne delle ppere da sanare; nessuna

Pratica Edilizia di Completamento: € 3.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: 5 Piano regolatore generale

B.2 - RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO
ESTENSIVA

[Zoha omogenea:

Norme tecniche di attuazione: | . _ Le destinazioni d'usc consentite sono: - resj-
‘denza; - attivita aiberghiere e ricettivo-
complementari, direzionali, professionali; - at-
tivita commerciali al dettaglio di vicinato e di
media struttura; - servizi e attrezzature collet-
tive, pubbliche e di uso pubblico; - artigianato
di servizio; - lavorazioni artigianali di produzio-
ne e altre attivitd di interesse pubblico o priva-
to che, per le loro caratteristiche, siano compa-
tibili, dal punto di vista urbanistico e ambienta- |
e, con it contesto residenziale e urbano. Seno
costituite da aree a destinazione prevalente-
mente residenriale, parzialmente o totalmente
edificate, in modo estensivo. L'attuazione delle
previsioni del PRGC avviene con intervento edi-|
lizio diretto. Parametri edificatori If: 1.2 me/mq
N. max piani: 3 Dc: 5 m, a confine in caso di
contiguita, o previa convenzione con il confi-

| ‘nante Ds:6m

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico:
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Elementi urbanistici che limitane la commer- O

ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO
zioni particolari?

tndlce di utlltzzazmne fondiariafterritoriale; 1,2 me/my
Altezza massima ammessa: |3 piani
Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con ii PRG/PGT: Sl

Note sulia conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cuial punto Villetta a schiera LOTTO 3

Descrizione sintetica

It bene immaobiliare oggetto di perizia & costituito da un villetta a schiera completa di scoperto esclusivo fa-
cente parte di un complesso immobiliare composta.da nove abitazioni, sito in Comune di Maniago, localita
Campagna, in via dei Meassi n.15/F, identificato catastalmente al Foglio 32 Mappale 1327. Unitamente
all'unita immobiliare sopra identificata risulta in capo all’esecutato Ja rispettiva quota di 1/9 della proprieta
dell'area urbana identificata al Foglio 32 Mappale 1135, che, si precisa, non & oggetto di esecuzione immo-
biliare. Quest’area consiste nella la strada di penetrazione che, dalia pubblica via, serve il complesso immao-
biliare di cui trattasi ed &, in parte, & destinata anche a parcheggio. I Mappale 1327 & dotato sia di un in-
gresso carraio che pedonale, accessibili dalla strada di penetrazione identificata ala Mappale 1135, che
permettono I'accesso alla corte esclusiva posta a Sud-Ovest della villetta a schiera. il lottoe risulta comple-
tamente delimitato da recinzioni in calcestruzzo (lativerso il fronte principale} e da recinzioni con zoccolo in
calcestruzzo e soprastante rete a maglie metalliche {lati retrostanti). | cancelli sono in ferro verniciati; il
cancello pedonale dotato di serratura elettrica mentre il cancello carraio & dotato di predisposizione per
apertura a comando. L'abitazione, che si svilippa su tre piani collegati tra loro da comode scale interne,
uno interrato e due fuori terra, & completa di un piccolo portico sul fronte principale che funge da prote-
zione dell'ingresso, di un ampio portico laterale lungo il prospetto Sud-Est che funge da posto auto coperto
ed un’area scoperta che si sviluppa a Sud-Est dell’abitazione arredata con percorsi pedonali e carrai e a
Nord-Ovest invece interamente destinata a verde, ! Piano Terra (M=270 cm} & destinato alla zona gicrno
ed e composto da soggiorno, cucina, disimpegno, wé e vano scale; il Piano Interrato {H=250 em) rappresen-
ta la zona accessoria composta da .2 cantine e vano scale; ed il Piano Primo {Hm=300 cm) costituisce ta
zona notte composta da tre camere, un bagno ed un terrazzo.

Bistribuzione interna

Con riferimento all'individuazione planimetrica della villetta a schiera, Mappale 1333 (ALL.2-Estratto di
Mappa, Pianimetria U.L}, si procede alt'identificazione del bene esecutato con Ia descrizione delie seguenti
principali ca{atterlstlche riscontrate dalla visita super locale, interna ed esterna, e dai dati metrici acquisiti
(ALL.9):
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Pianoc Seminterratp

Abitazione - zona accessoria= mg 64,00
Piano Terra

Abitazione - zona giorno= mg 64,00
Portico= mq 13,00

Portico - posto auto= nﬁq 27,00
Scoperto esciusivo=mqg 129,00

Piano Primo .

Abitazione - zona notte= mq 64,00
Terrazzo= mq 6,00

Strutture

- Strutture portanti in elevazione costituite da murature in c.a. con contro parete interna isolata;
- Solai interpiane del Piano Interrato in lastre di c.a.p. tipo “predal”

- Solaio interpiano tra Planc Terra e Primo in latero cemento tipo “bausta”;

- Solaio di copertura delt’abitazione con orditura lignea e soprastante isolamento e ventitazione;
- Selalo di copertura del portico con orditura lignea.

Finiture esterne

- Pareti intonacate “al civile” e tinteggiate;

- Serramenti delle finestre e porte finestre esterne in pvc con vetro camera; scuri in fegno;
- Portoncino d’ingresso di tipo blindato con pannelli in legno;

- Spazi esterni di accesso/regresse pavimentati con Betonelie in cls;

- Scoperto sistemnato a giardino;

- Copertura con manto in coppi di laterizie, lattoneria in rame;

- Parapetto delia'terrazza in ferro zincato e verniciato.

Finiture interne

- Intonaci al civile sia per le:pareti che per i soffitti da tinteggiare:

- Pavimenti delia zona giorno al p.t. e della zona accessoria al p.s1 da piastrellare:
- Pavimenti e Rivestimenti ancora non realizzati;

- Pavimenti della zona notte non ancora realizzati {previsti in legno);

- Rivestimento della scala non realizzato;

- Porte interne non ancora posate;

- Davanzali e soglie in marmo;

impiant&l‘

- Impianto e_l!ettrico da completare con (frutti e contatore), completo di tubazioni sottotraccia, punti luce e

prese di corrente solamente predisposte;

- Impianto di riscaldamento alimentate da una caldaia a gas ancora da awiare, termosifoni da inistaliare;
- Impianto idricc-igienico-sanitario complete di tubazioni, sanitari da installare, rubinetterie da installare

con adduzione deil’acqua da acquedotio.
Le opers mancanti sopra descritte vengono stimate dal sottoscritto C.T.1. in totall £ 25.000,00.

1. Quota e tipoiqg'ia dei diritto
1/1 di ' '~ -Pienia proprieta

Eventuail comproprietarn;
Nessuno -

Superficie complessiva di circa me 357,00
E' posto al piano: Seminterrato, Terra & Primo
L'edificio & stato costruito nel; 2005

L'unitd immobiliare & identificata con i numero: 15/F di interno; ha un'altezza interna di cirea: .51 = 250
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cm /P.T. =270 cm / P.1° = media 300 e
L'intero fabbricato & composto da n, 3 piani compleéssivi di cui fuori terra n. 2 & di cui interratin. 1

Stato di manutenzione genérale: buono

Condizioni generali dell'immobile: L'abitazione risultanc disabitato. Alcune finiture quali Pavimenti Pianc
Interrato, Terra e Prirho,"‘i pavimenti ed i rivestimenti deai bagni, come il rivestimento della scala nen sono
stati ancora realizzati e/o posati come risultano mancare tulti i sanitari e le rubinetterie dei bagni ed alcune
opere di completamento dell'impianto elettrico e termico. Tali Tali Opere vengono stimate dal sottoscritto
CT.U in compie;sm £ 25.000,00, importo che verrd detratto dal valore di stima. L'abitazione s presenta
in buon stato di conservazione e statiche; le finiture def’ appartamento risultano di tipo civile con dotazioni
impiantistiche che appaiono in un corretto stato funzionante.

informazioni reEatwe al caicola della consistenza;

La consistenza dell’ 1mmoolle stimato & calcolata in base alia superficie lorda, delle distinte porzioni deil’'uni-
ta mmobiliare aventi ie dlverse destinazioni, ragguagllata con opportum coefﬂaentn per !a deterrrmare Ia
superficie commerciale equlva}ente

Abitazione - P.S1 § suplorda dipavi- | 64,00 0,50 32,00 € 1.200,00
- " mento : : : ' : ' '
Abitazione P.T. & ‘sup lorda di pavs— . 64,00 . 100 64,00 _ " €1.200,00
' meﬁto S ‘ ) ) : ' ’
Portico PT. . | suplorda dipavi- | 13,00 0,30 . 380 £€1.200,00
' T mento ' ' S
Portico P.T. sup forda di pavi- | - 227,00 0,50 13,50 £€1.200,00
mento
Scoperto esciusivel sup lorda di pavi- 129,00 0,05 6,45 £1.200,00
- P.T. mento
Abitazione P.1° § ‘sup lorda di pavi- 64,00 1,60 64,00 € 1.200,00
‘mentc ) '
i
|
Terrazzo - P.1° sup lorda.di pavi- 6,00 C030 1,80 £1.200,00
manto ) ; :
185,65
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Criteri estimativi OM! (Osservatorio del Mercato immobiliare)

Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24.

24.

Criterio di stima:

Premesso che o scopo pratico per ¢ui viene chiesta la presente stima &
Vindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il meto-
do & queilo cosiddetto diretto o comparativo che permette di determi-
nare fordine di grandezza unitaria (Euro al md. e/o al mc.) ragionevol-
mente attendibile per poter pervenire al pits probabile valore dei beni
staggiti considerando gli attuali usi e gli eventuali affitti contrattuali.

La stima tiene conto di n.3 Lotti di vendita.

La presente stima si riferisce infatti ad una abitazione completa di sco-
perto cortilizio esclusivo (Lotto 1 - Mapp.1133. La valutazione viene in-
dicata tenuto conto di:

a) tutti gh elementi descritti (stato di conservazione e manutenzione);
b} delle attuali condizioni “stagnanti” del mercato immobiliare in gene-
re;

c) dei grado di finitura, accessibilita, trasformabitita ed ogni altro aspet-
to intrinseco ed estrinseco; d} delle opere mancanti per rendere ['im-
mobile fruibile.

Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone,

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone,

Uffici del registro di Pordenone,

Ufficio tecnico di Maniago,

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immaobiliare

Borsino Immobitiare Provincia di Pordenone 2014/2015 - F.LM.AA. .
Osservatorio del Mercato Immobiliare deli'Agenzia delle Entrate (OM) -
Territorio riferite af 1° semestre 2015;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /ma.)

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone 20:14/2015 - FL.M.AA.
APPARTAMENTI - Zona Periferia - Nuovi : min. € 1450,00 / max €
1650,00; APPARTAMENTI - Zona Periferia - Usati : min. € 600,00 / max £
1000,00;

Osservatorio def Mercato immobiliare deli’Agenzia delle Entrate {OM) -
Territorio riferite al 1° semestre 2015

Abitazioni di tipo civili - Zona Extraurbana/zona agricola pedemontana
con frazioni minori : min. € 700,00 / max € 900,00 (stato conservative
normale); . :

Ville e villini - Zona Extraurbana/zona agricola pedemontana con frazio-
ni minori : min. € 750,00 / max £ 1000,00 {stato conservativo normale};
Abitazioni di tipo civili - Zona Periferica/borgate conurbate: Colvera,
Ferrovia, Fratta, Maniagolibero : min. € 700,00 / max € 950,00 {stato
conservativo normale);

Ville e villini - Zona Periferica/ borgate conurbate: Colvera, Ferrovia,
Fratta, Maniagolibero: min. € 900,00 / max € 1200,00 {stato conservaii-
vo normale). :

Tenuto conto dello state manutentivo defl'immobile {LOTT0 1) a de-
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stinazione residenziale oggetto di stima e di quanto sepra, si stima un
valore di vendita pari ad €/mg 1.200,00.

Atto di provenienza deghi immobili staggiti, Atto di Compravendita del
Notaio Pertegato del 19-07-2013

Valutazione corpi:

Villetta a schiera LOTTO 3. Abitazione di tipo civiie [AZ]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Abitazione - P.S1 _ 32,00 €1.200,00 £ 38.400,00
Abitazione P.T. - 64,00 €1.200,00 £ 76.800,00
Portico P.T. . | : 3,90 ¢ €1.200,00 € 4.680,00
Portico P.T.. e ; 13,50 |1 £1.200,00 £€16.200,00
Scoperto  esclusivo - 6,45 € 1.200,00 £ 7.740,00
P.T. : .

Abitazione P,1° 64,00 € 1.200,00 £ 76.800,00
Terrazzo - P.1° 1,8C £1.200,00 € 2.160,00
Valore corpo € 223.000,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 223.000,00
Valore complessivo diritto e quota £ 223.000,00

Riepilogo:

pondert

Villetta 2 schiera | Abitazione di tipo . 185,65

£ 223.000,00

€ 223.000,00
LOTTO 3 civile [A2]
24. Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) € 55.750,00
Riduzio_n_é del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtd)
del fatto che i} valore della quota non coincide con la quota del valore: €£0,00
Rimborsc forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
. €0,00
Opere Mancanti
€ -25.000,00

24,

Prezzo base d'asta del lotto;

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

€ 139.250,00
€ 139.000,00

£ 136,000,00
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Rapporie di stima Esecuzione immobiliare - n, 27 / 2015

Aliegati

ALL.1- n.30 Fotografie con elaborati grafici indicante i coni visivi;

ALL, 2 - Documenti Catastali {Estratto di Mappa, Visure e Planimetrig U.1. Catasto Fabbricati);
AlLL. 3 - Visure Conservatoria dei RR.H. (aggiornaménro dei certificati in atti);

All. 4 - Documenti Urbanistici Comunali (Estratto P.R.G.C. e N.-T.A);

ALL.5- Pratiche Edilizie {Concessione Edilizia, Permesso di Costruire, Certificato di inesistenza Provvedi-
menti Sanzionatoriy;

ALL. 6 - Documenti Anagrafici Comunali (Stato di Famiglio e di Matrimonio di

ALL. 7 - Titolo di Provenienza (Atto di Compravendita del 19-07-2013 e 21-10-2004);
ALL. 8 - Attestati di Prestazione Energetica; '

ALL. 9 - Elaborati Grafici Planimetrici (con colori individuanti le parti stimate).

Data generazione:
21-12-2015 17:12:07

L'Esperto alla stima
Geom. Claudio Mior

. MR
et By
LALRG

v ettt
S TEnEe croMETRS
Foox g '
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TRIBUNALE DI PORDENONE

drkeded

QGGETTO:  Esecuzione Immobiliare n. 27/2015 . ordinanza del Giudice Esccutore

Dott. Francesco Petrucco Toffolo del 04-09-2015, promossa da BANCO

POPOLARE Societa Cooperativa contro il Sig, il

Allegato n. 9
- Elaborato grafico planimetrico -

Planimetria a colori individuanti le parti stimate

I - Planimetria Generale indicante 1 LOTTT 1-2-3 oggetto di stima;
2 - Planimetria LOTTO | con individuazione delle parti stimate;
3 - Planimetria LOTTO 2 con individuazione delle parti stimate;

4 - Planimetria LOTTO 3 con individuazione delle parti stimate.

San Vito al Taghamento, addi 21-12-2015

1l Consulente Tecnice 4" Ufficio
Geom. Mior Claudio
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TRIBUNALE DI PORDENONE

OGGETTO:  Esecuzione Immobiliare n. 27/2015 | ordinanza del Giudice Esecutore

Dott. Francesco Petrucco Toffolo del 04-09-2015, promossa da BANCO

POPOLARE Societa Cooperativa contro il Si g.—

Allegato n. 8
- Attestati di Prestazione Energetica -

San Vito al Tagliamento, addi 21-12-2015.

11 Consulente Tecnico 4’ Ufficio
Geom. Mior Claudio




%’2 REGIONE AUTONGMA
FRIULI VENEZIA GIUUA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Egificio residenziale . g

Codice carfificatoy -

05588-2015-PN-APE-DEF 25/03/20258

‘Riferiment] catastali -

C.C.- MANIAGO Sez - Fogho 32 Mappale 1127 Sub, 1d.

Indirizzo edificio

Via Dei Meassi, 16/F - CAP 22085 - Maniago (FN)

Nuova costruzions Passaggio di proprieta  [X] | Rigualificazione energotica
Progrieta Tetefono
indirizzo Sl

(EMISSIORNI DICO2Z

: 32,10 %00, /m” anno

T 00 100
"5 8
w4 o
PRESTAZIONE RISCALDAMENTO
138,60 IWhim® anno
- PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO ' PRESTAZIONE ACQUA CALDA
disabilizato 8 KWhim® anno : : 18,48 kWhini® anno

PREGTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE

£,00 KiWhim® anno

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
167,08 KWhin® anno |

Limite ditegge {EPY) ¢
8830 kWnim anne

AT T v v

URITS 11300 1-2:2014 -~ UNYTS 11300-3:2010 -
UNETS 11300-4:2612 - R14:2013 (DM 26.6.2009 all3
punto 5.2.1 - indipendentemente dalla dimensione

1 cdell'edificio)

Eaning 15



ALLEGATD § {Alleg

Prestazione EnergeticaiClasse a | Tempe ¢t ritorno{anni
valle dél singolo infervento
as.00/C

15200/ E

interventi

24
B7

1} realizzazione di cappot
2} coihentazione della cop

PRESTAZIONE ENERGETICA 0.00 ] KWh/m” anno 0 (<10 anni)

-RAGG&;NG;B;LE"”

SERVIZI ENERGETIC | Riscaldamento [X] s
INCLUISI NELLA diszttivato
CLASSIFICAZIONE

< 33,80 kWh/m® anno

< 58,10 kWh/m? anno

» < 85,70 kWh/m?® anno

. < 118,30 kWhim? anno

Rif. leglsiatwo 116,30
KWhr® anne

< 143,90 kWhim® anno

> < 196,00 KWhim? anno g 5709 KWhin® anno

s« 275,70 K¥Whim” anno

»= 275,70 kWh/m® anno

indice enﬁria
pimarfalEpe)

I dice gnergia
primaria £PD

38;53 wnhim arno

Indice energia

primaria(EPacs}

' 'ié,@g T@Qﬁ;’m‘ annn

=ondl rinnovabill

Fonti rFinnovabil

1 W anno

BV Bnne

Indice energis Indice energia 98,30 wvnin® aneo
orimaria di fegge prirmaria di legge

_ _ {dlgs 182/85) -
Indice involuere | 0,00 kiviim® anno Indice involucre | 117,67 kwhint aeno | Fonti rinnovablli | wnjm?ams
{EPe, vol) . ' {EPi, invol} ' & BV je anna
Rendimento Rendimento 87,80 %
implanis riedio stagionale

impianto(fg)

Baming 2




ALLEGATO 8 {Allegato A, paragrafo 8)

Metodo di calcolo qualita involucro estivo - A Metodo basato sulla e:ietermmaz;one delfindice
prestazione termica dell'edificio per il raffrescamento (EPe invol)

Tipologia edilizia Fabbricato isolato singolo o aabetonas
Tipologia costrittiva Struttura intelaiats in c.a.
Annc di costruzione 2007 Numero di _ fdit
_ appartarmenti i
Volume lordo 462,10 supnrffcse ulie S 104,60
riscaldato V {(m°) {m?) :
Superficie 352,70 Zona climatica/GG . £ /2850
dispeiderite § (mz} 2 : o o
Rapporto Sy ] 0.763 Destinazione d'usc £ 1{1)

Riscaidamento Annod insta;ﬁazicmé . 2007 Tipoiogia Caldaia a

5 : _i condensazione™™*

: Potenza mmma!e 28,01 Combustibile . Metano
O 1t 4.4 N o _
Acqua caida | ANRG dr msfaltazsone 2007 Tipologia Caldaia a
sanitaria . | . condensazione****
RER Pcienza fnﬂé"ninaie 29,01 Combustibile L Metano
N IR 1100 R . : '
Raffrescaments {Anng di installazione Tipologia
S i Potenza nominale. Combustibile
Atk '
Progeftistali- | Gian Luca Rosso
architettonico -
Ordine/collegio di - Coliegio dei geometri & dei geometr] laurest]
-apgar‘:ene‘nza. _ _ _
Enﬁmzzo - j_' o JVia Bruni, 158 - Fanna | Telefonofe-mall o [0427T778281 F gianduca.ro
' ' . _ ' e | sso@studiorosso.eu
getfastah gmpsarzti o [Carlo Barp
Ordmgf!;;cﬁegm di < i Ordine degli ingegneri
appartenenza U
indirizzo : S Via V. Veneto, 278 - CpTelefonole-mall 043731347}
' : | Bellune ___|setec.or@iibero.it

Pacting 38



Costrutiore

Ente/ Org_'ism pubilico

Indirizzo - | Telefonofe-mail I
Direttorefi iavori

Crdinefcollegio di -

appartonenza

Indirizzo . | Telefono/e-mail 1

Tecnico abilitate [X} Energy Manager

Crganismo [/ Socistd

- Titole

Nome e cognome / | Alberto Fabrici

 Denominaziona:

indirizzo Viale Marconi 18 Telefonofe-mail 0434208607 /
Pordenone (PN) alberto fabrici@geopec.it
Geometra Crdineflscrizione Collegio dei Geometri e

Geometri Laureati -
Provingia di Pordenone -
n. 1015

Richierazione di
mdspendenza

11 sottoscritto certificatore Albarto Fabiich, consapevole delie responsahilitd assunte: al sensi degli

- artl. 354 e 481 det Codice Penale ed & sensi deffart.3 del DPR 16 apriie 2013, n. 75, &l fine di poter
 svolgere con indipendenza gd imparzialiia di gludizio 'ativits di Sogastto Certificatore per | sistema
{edifiviofimpianto,

X Iassenza di conflitto di interess], tra T'sltro espressa attraverso # non colnvolgimento dingtlo ¢
tindirette con | produttori det materiall & det componentt in esso incorporafl, nonche rispetto ai

. L grads dei propristario. ai sensi del comma b). arl 3 def DPR 16 aprile 2013, n. 78

DICHIA

vaniagg: che possano dervarne &l rchisdente, e di non essere ng coniuge, né parenia fino al quario

mformaziéh_i ‘aggiuntive.

1} 18/03/2015 - Rilievo del fabbricato & agauisizione elementi

Progeito energetico

Rilievo sull'edificio [X3

Provenienza ¢
respensabilita’

| Rilieve e documentazione progettuale

De ammazi'one

: Logical Soft S.r.l.
versione 2014.08

D;cmarazmne z:%s nspondeﬂza e garanzia di scostamentc massimo dei risuitati ooﬁsegu it infericre gl +/~ 5% repetto
ai vaion delia metcdolog;a di caicols di rferimerts hazionale (UNITS 113003 fortitto da C71, :

Conforme alle norme UNITS 11300-1:2014, UNIITS 11300-2:2014, UNITS 11300-3- 2018, UNITS. MBGO—é 2012 ¢
alla Raccomandazions R14:2013 {vedi elenco pubblicato su Attpflwnww cli200.1) P

Da;a ¢t emissione
2503712015

Documento Satloserts un fiama digita’é af spast deiil el 20 comma 3 & 2.8 valido. aoil el
SQwelory stampals, # presents dacimento cosmmsce,edﬁ-‘o Ansdugions cartaces del vog
Varehivio infermetict of ARES Agenziz Regionale par FEiza Sosleribils suniois  rs pripe

3 el fec{zico

........ *’?"ﬁg BTy
Documento ﬁrmat//drgafam

af defant, 21 contva 2 o8t D Los, ¥ marey 2065, 0B LAUBET]
informatico sofosonits. digilataments e Alberio Rabyicisn q§iE Wmdepowa'a £resso
rsoral - Yisle defls Vittona 5. 33085 Manlago IPN) » fpl 430 D407 TORGRE e Sae Q427 PHOIES -

W sresiVgit, aresrg@aresfvgit - B.F, e Parita Red GLEESFOLS2G

Panina 478



ALLEGATI

Raccomandazioni - Descrizioni intervento complete

vestazione EnergeticaiClasse a
_ valie del singole intervento

1} Realizzazione di cappotto ; e ad/C 24
asterno mediants posa di |

polistirens espanso della densita
di 36 kgfme opportunamente
rasato dello spessore di cm 15. -
Imporio stimato £12488

2) Coibentazione delia coperturg 182,00/ E 87
meadiante posa di pannelii
sottocoppo preformati in
polistirene espanso della densita
di 30 kgfme deilo spessore di em
15, - importo stimato €4264

nigrvent:

PRESTAZIONE ERERGETICA 6,00 / KWh/m* anno 0 (<10 anni}
RAGGIUNGIBILE® S - ' _ . .

Panina /6



