Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBRILIARE

promossa da: Hypo Alpe Adria Bank S.p.A.

contro;

N° Gen. Rep. 79/2013
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.: 08-10-2014 ore 09:00
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Piazza Caveur 1 - 33170 Pordenone
043428314
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ing.g.cardillo@libero.it
givseppe.cardillo@ingpec.eu
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

Loto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nelf ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN1 IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: capannone ad uso officina elefirauto, catastalmente
classificato in C3 e relativa area perfinenziale scoperta.

Quota e tipologia del diritio
1/1di - Piena proprietd

identificate al catasto Fabbricati:

foglic 47, particella 1983, subalterno 1, sezione censuaria Aviano, categoria C/3, clusse
3, consistenza 295 maq. rendita € 914,13

L'immobile insiste su area pertinenziale che & comune al sub. 1 e 2 del mappaie 1983

Foglic 47 particella 2164, area urbana di 12 mq adiacente all’area perfinenziale di cui
soprad.

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; al piano terra dell'officina sono stati ricavati due
vani deposito non contemplasti nella planimetria catastale; inoltre non appare regolarmente
riportata ia posizione di alcune aperture. Esiste anche una soffitta che si estende per tutta la
lunghezza della zona uffici che non risulta accatastata. L'immobile nel suo complesso nhon
risulta correttamente colfocato in pianta.

Note: lo scrivente non ha potuto provveders allg regolarizzazione catastale in gquanto
per poter procedere in tal senso occorre preliminarmente correggere o posizions
del'immobile in pianta. Tale attivitd tuttavia attualmente risulta preclusa in quanto
ceinvolge la partecipazione di soggetti terzi fitolari della unitd immobiliare adiacente a
queila oggetto di pignoramento.

In ragione di guanto sopra, non si dichiara la conformitd catastate

Note generali: Si fa presente che l'atto di pignoramento identifica | beni oggetto di
procedura esecufiva come segue: Fg A/47 mapp. 1106 sub.] e 2. nonché Fg.47
mapp.1158. Attuaimente | predetti immobiii risultano accatastati con un numero di
mappale diverso e precisamente con il mappale n. 1983 sub.] e 2, mappale
comprensivo anche della refafiva area di pertinenza, formata pure dal mappaie 2164.
Va precisato tuttavia che | dali indicati nel pignoramento, pur non corrispondendoe o
quelli aftuali, hanno in precedenza individuato Iimmobile. La storic catastale del
compendio pignorato emerge dal cerfificato storico ventennale del catasto prodotfo
dalla porfe esecutante.

2. DESCRIZIONE GENERALE:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: industriale a fraffico locale con parcheggi sufficienti,
Importanti centri limitrofi: Pordenone

. STATO D] POSSESSO:

oceupato do I o~ contratto o locazione stipulato in data 01/02/1994
per limporto di 18.000.000 di vecchie lire annui, da pagare con cadenza mensie. Il
coniratio ha durata di 9 anni e scadenza in data 31.12.2022. Regisirato a Pordenone il
15/02/1996 ¢l n.1278.

I contratto & stato stipulato In data antecedente i pignoramento. §i veda il contratto di
locazione di cui alf' allegato 10a

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici:
4.1.1 frascrizicni pregiudizievoli:
- servitu a favore di Hvbo Albe Adria Bank $S.0.A. e Comune di Aviano contro
derivante da Afto tra vivi

di costituzione di diritti reall ¢ titolo gratuito, a rogito del notaio Menazzi Alberto
del 18/05/2005, rep. nn. 163878/54077, trascrito o Pordencne in data
14/06/2005 ai nn. 1009774504
E' stata costituita servity di transito nella forma pid lata e di servizi tecnologici a
peso dei mappale foglio 47 nr. 1983,

- senvith a favore di Hypo Alpe Adria Bank §. p.A. confro

TV - . derivante da Atto fra vivi di costituzione di
dam“n reali a ’rn‘o!o grc:‘rus’ro a rogl’ro del notdic Menazd Alberto de! 18/05/2005
rep. nn. 168379/54078, frascritto o Pordenone in data 14/06/2005 ai nn.
10099/6508
E' stata costituita servitd di transito nella forma piv lata e di servizi fecnologici a
pese del mappate foglio 47 nr. 1983

4.2 Allivincoli ed oneri giuridici:
4.2.1 Iscrizioni:

~ Inoteca volontaria o favore di Hvoo Albe Adhic Bank S.p.A.  confro
derivante da concessione

a garanzia di mutuo fondiario - Imporfo ipoteca: € 180.000.00 - importo

capitale: € 90.000,00;

rogito notaio Sperandeo Maria Luisa rep. n. 45141, iscritta a Pordenone ai nn.

10848/2291;

a carico dell'unita fg, A/47 mapp. 1106 sub 1, 2 e Fg. 47 mapp. n 1158.

- Ipoteca volontaric ¢ favore di Hypo Alpe Adhia Bank S.p.AL confro
derivante da concessione

a garanzia di mutuo fondiario - Importo ipoteca: € 100.000,00 - Impcerto

capitale: € 50.000,00;

rogito notaio Sperandeo Maria Luisa rep. nn. 54707/23142 iscritta ¢ Pordsnone

ainn. 15526/3905;

a carico dell'unita fg. A/47 mapp. 1106sub 1, 2.

- ipoteca givdiziale o favore di Hypo Alpe Adric Bank Sp.A.  conto
derivante da decreto
ingiuntivo - imporio ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: € 127.838,84;
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

iscritta a Pordenong ai nn. 8475/1677;
a carico deile unitd

fg. A/47 mapp. 110ésub 1, 2;

fg. 47 mapp. n 1158;

fg. 47 mapp. 2164

o
£
A

- Ipoteca givdizinle a favore di Hypo Alpe Adria Bank S.p.A.  contro
: derivanie da decreto

ingiuntivo - Importo ipoteca: € 25.000,00 - Importo capitale: € 12.933,67;

iscritta o Pordenone in data 25/08/201C oi nn. 13177/2624:

a carico delle unitd

fg. A/47 mapp. 110é6sub 1, 2;

fg. 47 mapp. n 1158;

fg. 47 mapp. 2164

- lpoteca legale o favore di Equitalia Nord $.p.A. contro
derivante da Ruoio {art.77 dei dpr.é02 del
1973) - Importo ipoteca: € 84.805,32 - importe capitale: € 43.402,64:
iscritfa o Pordenone in data 16/01/2013 ai nn. 809/94
a carico delle unitd
fg. 47 mapp. 1983 sub 1, 2;
fg. 47 mapp. 2144

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di Hype Alpe Adric Bank 3.0.A. contro

derivante da verbale di
pignoramento immobili, iscrittc @ Pordenone in data 14/05/2013 i nn.
6539/4817

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Indice di prestazione energetica: 5,83 kWh/me anno; vedasi dlegato 9a.

6. ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: (oleH
21/10/1986 ad oggi in forza di afto di compravendita {vedaosi allegato 3)

7. PRATICHE EDILIZIE;

ntestozior (D - I

Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edilizie
Per lavori: costruzione di un capannone uso officing meccanica zona artigiandle
Oggeftto: nuova costruzione

Rilascio in data 29/12/1972 al n. di prot. 12094

Abitabilita/agibilitd in data 30/10/1973 al n. di prot. 8645 (vedasi allegato 7a)

Intestazicne:
Tipo pratica: Autarizzazione edilizia
Per lavori: modifiche interne e prospettiche o fabbricato artigianale e costruzione di
rampa esterna, in sanatoria, nonché uiteriori modifiche interne e prospettiche
Oggetto: variante
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

Rilascio in data 18/01/2001 o n. di prot. 25621/00
NOTE: ia presente prafica era subordinata ol qutorizzazione paesaggistica 24/00 (vedasi
allegato 7b)

7.1 Conformita edilizia:
Si attesta la conformitd edilizia.

7.2 Conformitd urbanistica:

Si aftesta la conformitd urbanistica.

- Descrizione: Laboratori per ar‘riemesﬂen[c3] e

frattasi di capannone ad uso officina elettrauto comprensivo di ufficio, depocsiti e locale
bagno.

E' posto al piano terra (falzato rispetio al piono di campagna).

V'edificio & stato costruito nef anni 70.

tsso ha un'alfezza interna di circa 405 cm

State di manutenzicne generale: mediocre

Carafterisfiche descrittive:

Componenti edilizie e costrutiive:

infissi esterni tipologia: fissi
macteriale: ferro
condizioni: sufficienfi

Manto di coperturg condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna materiale: asfalo
condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: cemento
condizioni: sufficienti

Portone diingresso tioclogia: ante scorrevoli
matericle: ferro
condizioni: sufficienti

Scale fipologia: a chiocciola
rivestimento: acciaio
condizioni: sufficienti
- Note: scald che consente di accedere ¢l softotetto. Sul punto
siveda I'all.5g
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Rapperte di stima Esecuzione immobiliare - n, 79 / 2013

Impicnt:

Elettrico tipologia: con cavi a vista
condizioni: sufficienti
- Note: non completamente o norma

Per una migliore descrizione dell'immobile si vedano le rappresentazioni fotografiche di cui
altall, 11,

officing ile} lorda di 295 1.00 295,00
pavimento

295.00 295.00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criferio di stima:
metodo sintetico comparativo

8.2 Fonti di informazione:

Cataste di Pordenone, Conservatoric dei Registri immobiliar ¢
Pordenone, Ufficio tecnico di Aviano, Agenzie immobiiar e/o
osservatori del mercato immobiliare.
Osservatorio Immobiliare Bollettino CCiAA:
- Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) da
400,00 o 500,00

8.3 Valutazione corpi:
rer— i

abifazione 295.00 132.750,00 132.750,00

132.750,00 132.750,00

Nota ! la presente valutazione tiene conto della presenza dellg partinenza esterna

8.4 Adeguamenti e correzioni delfa stima:

Riduzione del valore del 35% per differenza tra oneri fributar su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute ne! biennio anteriore
clla vendita e per o immediatezza della vendita giudiziaria (come da
disposizioni del G.E.): € 46.462,50

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtl
del fatfo che il valore della quota non coincide con la quota de!€000
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

valcre;
Rimborso forfettario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennioc anteriore alia vendita: €0.00

Spese tecniche e Oner di regolorizzazione catasiale:
€ 2.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in cui si
rova; € 84.287.50

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

?. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: scantinato ad uso laboratorio, accatastato come C3.

Quota e tipologia del dirilto
1/1 di Piena proprietd,

Identificato al catasto Fabbricati:

foglio 47, particelia 1983, subalternc 2, seziche censuaria Aviano, categoria C/3, classe
3. consistenza 255 mq, rendita € 790,18

L'immobile insiste su arec pertinenziale che & comune aisub. 1 & 2 de! mappale 1983

Foglio 47.particella 2164, area urbana di 12 mg adiacente all'area pertinenzicie di cui
SOPIC.

Conformitd catastala:

Song state riscontrate e seguenti irregolarity: non risultano accatastate le partizioni interne,
tisulta assente la rampa di discesa laterale e manca la porta di accesso alla rampa medesima.
Infine risulta accatastato un vano tecnico destinato a centrale termica che non esiste,

Note: lo scrivente non ha potuto provvedesre alla regolarizzozione catastale in quanto
per poter procedere in fal senso occorre preliminarmente correggere la posizions
deil'immobile in pianta. Tale affivitd tuttavia attuaimente risuita preclusa in quanto
coinvolge la partecioazione di soggetti terz titolari della unita immobiiare adiacente a
quella cggetto di pighoramento.

In ragiene di quanto sopra, non si dichiara ic conformite catastale

T10.DESCRIZIONE GENERALE:
Caratteristiche zona: semicentrale normale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 79 / 2013

Area urbanistica: industriale o fraffico locale con parcheggi sufficienti.
importanti centi limitrofi: Pordenone

11.5TATO D! POSSESSO:

Occupato da Assemblea Cristiana dei Messaggeri, con confratto dilocazione.

Note: si veda il contratto dilocazione allegato 10b

12.VINCOL!| ED ONERI GIURIDICL:

12.1

Vincoli ed oneri giuridici:
12.1. 1trascrizioni pregiuvdizievoli:

- servitu a favore di  Hypo Alpe Adria Bank S.p.A. e Comune di Aviano contro
derivante da Atto tra vivi

di costituzicne di diritti reali o fifolo gratuito, a rogito del notdio Menazzi Alberto

del 18/05/2005, rep. nn. 163878/54077, trascrito a Pordencne in data

14/06/2005 ai nn. 10097/6504

E'stata costituita servity di transito nella forma pits lata e di serviz tecnologici o

peso dal mappale foglio 47 rir. 1983,

- servitl a favore di Hypo Alpe Adria Bank S.p.A. contre

derivante da Afto tra vivi di costituzione di
diritti recli o fitolo graiuite, a rogito del notaio Menazz Alberto del 18/05/2005
rep. nn. 168379/54078, frascritto o Pordencne in data 14/06/2005 ai nn.
10099/6508
E' stata costituita servith di fransite nelia forma pit lata e di servizi tecnologici a
peso del mappale foglio 47 nr. 1983

12.2  Alfri vincoli ed oneri givridici:

12.2.1lscrizioni:

- Ipoteca volontaria a favore di Hypo Alpe Adria Bank S.p.A.  contfro
jerivante da concessione

a garanzia di muiuo fondiario - importo ipoteca: € 180.000.00 - Imporic

capitale: € 20.000,00;

rogito notaio Sperandeo Maria Luisa rep. n. 45141, iscritta a Pordencne ai nn.

10848/2291;

a carico dell'unitd fg. A/47 mapp. 110é6sub 1,2 e Fg. 47 mapp.n 1158,

- Inoteca volontaria o fovere di Hune Alne Adria Bank S.p.A. contro
derivante da concessione

a garanzia di mutuo fondiario - Importo ipoleca: € 100.000,00 - Importo

capitale: € 56.000,00;

rogitoc notaio Sperandeo Maria Luisa rep. nn, 54707/23142 iscritta a Pordenone

ainn. 15524/3%05;

a carico dell'unitd fg. A/47 mapp. 1106 sub 1, 2.

- Ipofeca giudiziale a favore di Hypo Alpe Adria Bank S.p.A.  contro
derivante da decreto
ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: € 127.838,86;
iscritte: a Pordenone ainn. 8475/1471:
a carico delle unitd
fg. A/47 mapp, 1104 sub 1, 2;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

fg. 47 mapp. n 1158;
fg. 47 mapp. 2144

- Ipoteca giudizicle a favore di Hypo Alpe Adric Bank S.p.A.  contro
derivante da decreto

ingiuntivo - Importo ipofeca: € 25.000,00 - Importo capitale: € 12.933,67;

iscritta a Pordenone in data 25/08/2010 ai nn. 13177/2624:

a carico delle unitd

fg. AJA7 mapp. 110é6sub 1, 2;

fg. 47 mapp. n 1158;

fg. 47 mapp. 2144

- Ipoteca legale a favore di Equitalia Nord S.p.A. contro
derivante da Ruolo (art.77 de! dpr.602 del
1973} - Importo ipoteca: € 86.805,32 - Importo capitale: € 43.402,66:
iscritta a Pordenone in data 14/01/2013 ai nn. 809/94
a carico delle unitd
fg. 47 mapp. 1983sub 1, 2;
fg. 47 mapp. 2144

12.2.2Pignocramenti:

- Pignoramento o favore ¢l Hypo Alpe Adria Bank S.p.A. contro

derivante da verbale di
pignoramento immobil, iscritto a Pordenaone in data 14/05/2013 ai nn.
6539/4817

13. ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACQUIRENTE:

Indice di prestazione energetica: 73,86 kWh/mc annc; vedasi allegato 9b,

14 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

15.

Titolare /Proprietario: dal
21/10/1986 ad oggi in forza di atto di compravendita {vedasi allegato 3)

PRATICHE EDILIZIE:

intestazione: (NN - S

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: costruzione di un capannone uso officine meccanica zona arfigioncie
Oggeftfo: nuovy costruzions

Rilascio in data 29/12/1972 ai n. di prot, 12094

Abitabilitd/agibilitd in data 30/10/1973 al n. di prot. 8645 {vedasi allegato 7a)

iniestazione:
Tipo pratica: Autorizzozione edilizia
Per lavorl: modifiche inteme e prospettiche a fabbricato artigionale e cosfruzione di
rampa esterna, in sanatoria, nonché ulteriori modifiche interne e prospettiche
Oggefto: variante
Rilascio in data 18/01/2001 al n. di prot, 25621/00
NOTE: la presente pratfica era subordinata all'autorizzazione paesaggistica 24/C0 [vedas
cllegato 7b)
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

15.1.Conformita edilizia:

Relafivamente cllautorizzazione edilizia 55/2000 si rileva i mancato rispetto  delle
prescrizioni di cui alfart.3. Piu precisamente l'art.3 recita “... rilevate che lo "scantinato ad
uso laboratorio” non possiede i requisiti aeroiluminanti previsti oer i lucghi, si prescrive
fadeguamento agli standard minimi richiest?. Esiste inoltre una fettoia esterna realizzata
sully rampa di accesso al seminterrato che non rsulta oggetto di alcun provvedimenio
autorizzatorio

E' possiile 'adeguamento alle prescrizioni relative ai requisiti ceroiluminanti mediante
permesso di costruire in sanatoria, previa autorizzazione ambientale

La fettoia esterna non & regolarizzabile & quindi va demaclita.

15.2 Conformila urbanistica:

St aftesta la conformitd urbanistica,

 Descrizione ‘Laboratori per artie mestieri [C3]

fratrasi di scantinato ad uso laboratorio.

16 Quota e fipologia del diritto
1/1di Piena proprietd Cod. Fiscale;

E’ posto al piano seminterrate,

L'edificio & stato costruito nel anni 70

£ss0 ha un'altezza interna di circa 330 cm
Stato di manutenzione generale: mediocre

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e cosfruttive:

Infissi esterni fipologia: fissi
mafteriale: ferro
condizioni: sufficienti

Manto di copertura condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna mafteriale: asfalto
condizioni: sufficienti

@

Pavirm. Interna materiale: cemento
condizioni: sufficienti

Portone diingresso tipclogia: ante a volata
materiale: ferro
condizioni: sufficienti

Pog. 10
Ver, 3.0
Edicom Fnance sn
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Impianti:

Elettrice fipclogia: con cavi a vista
condizioni: sufficienti
- Note: non completamente a norma

Per una migliore descrizione dell'immobite si vedano le rappresentazioni fotografiche di cui
al'all, 11.

laboraterio SUD lorda di 260,00, 1.00 260,00
pavimento

260.00 260.00

& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
metodo sintetico comparativo

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Redistri  Immobiliart di
Pordenone, Utficio tecnico di Avianc, Agenzie immobiiar e/o
osservator del mercato immobitiare.
Osservatorio Immobiliare Bolletino CCIAA:
- Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.] da
400,00 o 500,00

8.3 Valutazione corpi:

abitazione

104.000,00 104.000,00

104.000,00 104.000.G0

Nota @ la presente valutazione tiene conto della prasenza della pertinenza esterna

8.4 Adeguamenti e correzioni della sfima:

Ricuzione del valore del 35% per differenza tra oner tributarn su base
catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per imborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
alia vendita e per la immediatezza delia vendita givdiziaria {come da
disposizioni de! G.E.): € 36.400,00

Riduzione del 0% per ia vendita di uno sola quota dell'immobite in virtd
del fatto che 1 valore delia guota non coincide con la guota deléOOO
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Rapportoe di stima Esecuzione Immobiliare - n. 79 / 2013

valore:
Rimborso forfeftario di eventuall spese condominiali insolute el
biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche e Oneri di regolarizzazione edilizia:
€ 10.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobite cf netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si
frova: € 57.600,00
Datfa:
24-02-2015
LEsperto alla stima
Ing. Giuseppe Cardillo
Allegati
all. 1: hote diiscrizioni ipotecarie;
all. 2 note di trascrizione;
all. 3: atto di compravendita;
all. 4 visura catastale, estratto di mappa e planimetria catastale originarie;
all. 5a: rilievo del sub, 1;
all, 5b: rilevo del sub. Z;
all. é: tipo frozionamento:
all. 7a: pratica edilizia n. 184/1973;
all. 7b: pratfica edifizia n. 00/03/81 dei 2001
all. 8: cerfificoto ingsistenza provvedimenti sanzionator;
all. 9a: attestato di prestazicne energetica del sub 1:
all. ?h: attestato di prestazione energetica del sub 2;
all. 10a:  confratto di offitto sub 1;
all. 10b:  confraite di affitto sub 2;
all. 11: rappresentazioni fotografiche;
all. 12; certificato di destinazione urbanistica;

Pag. 12
Vear. 3.0
Edicom Finance sl



AUSPR YR 1Y

OTTIA4EVD

N

t01138

/B¥BFETONd
$1'6  ¥Fi0e—oWd-¥

EB6T B[R 11de4 |
|

Ly od
: oUNWOS

V/ONVIAY

100 2UCISUBWI{]

¥EG_ootd
T81euUIFIIO BIRBOG

323W POO §LE X 000
onge: 1

1d

Ttodd

‘u

g4l

] / Ao , \
ﬁ _ G mrv—\ A . ” esty *

oIms Qo 1) PIo CSIA QNVIOS VAT BNI 910175110 — 11815180 [Z1Ad8S 0140 (Jde] — auoGepiod 1D 21efouia0dd 0191JH]

celt T it

¥10e

=N

G0gs—



§17L efeos Ip uwg - (1EXPOSITY DIR |p ORuLe] - | opayss o]

HNONZMEO 30 FTYNIENRLL, 3IUspatang ~ 686FCT0Nd U - #10T/TL/F0 'BI9G - 1461/10/10 suoizaiusaid 2ieq

UTp——
- - g
- e J
T R GBURPAG] P Ty v mm ,r .T o Z0UZ
g Em e R G sy g oy i yova
Jepemriy i -
*uqaﬂt.qﬂﬂ...m .!iﬂwa msopidwe) DIIAAN.T INOIZYLONNY 37 N34 DIVAUESTE OIZV4E

007 1T FI¥05

D7

CENTHYLNTIHO

HER -0y geddeue g vwee gy B

ooop iy wipwag  wiaywuavegd

Pt 1

ofnesyyags

curffe

<E OWRIEPN * €251 Nifooking £p 0104 mmu, ANES > - (G1SYIONYIAY B NMWOT « p (D L/3dh 9 uprmyg - fre

A mmuersd suouwinagp ww mudsy

R ||.||.|I.|.|;UQBFQTLQm Ip ATRIEALE 03TUIAT, bivg(],
- " errg
T CHNINE ONANS Jap LMK

G N N AT T TOANT-ALINIRT W

ONVEdn O_N*.m_om OL8SVLYD OAONN
@ TIVIEVHR 1OMO3 1ZIAY3S 130 T GISYIYD T30 TWHIMED NOITIMI0 @

F2ZNWHIE 31730 QUILSININ

WoLT

iNindon

loergy) Gpanpy ausre) seeng) ¥ oo

BERY Yrwpuena sprred

INONEICRRO JE T TYNMFNTHL

T EEPEADNA W ~ ¢ EOTIE 160 WA - TR 110410 FoTiRtenad @



§7171 "egeo% 1D hed - (12E%P05)TY how 1p creuuc - { lepeysso]

INONHETIOL [0 TTYNNENDLL, EIPALORT - SE6PEIDNG U - #TOT/TI G TPIRG - 1961/10/1D dustmmiuesand epg

—_
T
o ey s 2
g i
et e e . oLy B .
/) - 3
SRS A sava _ N e
<
- .wr.vrdmc««u.:.i st L o # o ZOWd g
g T o B o L oy V KiFg m
o
.w,..t_.lnlummﬂ.....,@ tn\ﬁ.__% wppppdven) ODIALNA [HMIVLIONKY 3T U35 OLVANASIH OIZVdS T: G aeagers ounid squord

2Ug I T YIERs

&7

DINBRYLNZING

Mi

7

.%:E,:
ot

< [ OWITEGNG - CRGL WG gy otBog ML) SU0RRS > - (S15YIONVIAY 1 oty

HEH -2 Padde @ me 3n ..r..*

Goog t} Wavwis wagwwiurgd

ST ,.iivuﬁu.c.n.*uﬁom.. TR eMueEE pOTIRL ORI ([# warivasud plomwNmalp wpe madayy K
" LN ] SRR Y mpreguray  speesd

A S QQQ,..XGI. 3p Autitlie’) Rk APEHE JgaiiT T CLWILOLT
L3 o WM RTINAY N SPOTT-OLINOT )

ONVEYN OIZINIa3 OL8SY.LYD OAONN
@ TIVAVYZ (INC3L 1ZIAY3S 0 3 OISVLY) 0 TIVIND 3NOIT3AIG @
e

FZNYNLIL a7z OYFLSININ

|
alvringem 4

v} vy e suay) ¢ goR




£951

001 Wy
GBT D XBUr LY
81"y b
ENos

001:} eeos ouiid ouely

o9 way
064 bw
oojeddos

FaY

582

BUISIO
18 ojana

L

BBLE

1

]9

¥E

¥4}

18¥

oh

s0L

0011 eleds e} oueld

sl
6% ¥4 i
< 95T o
62 0L o o
s s 0e01
X7
S6Z Yy
9411 b gls
opn S8
opsodep
og
8
£9°Z bw
6z wo oysoden
Wi
60708 b gAY .
ousodap @&
G50y u y
297081 bus
M 8 Buplo
SEE WO 4
S2'gl bu &
oysodap
sezwoy
. Log b
g bwiolz "5
=]
a8 58 % W.. % m % m
A A [E 2

214

oL

S0LL

£964




28 o] 10 400 10 240 28
© =1 [=
28 &8 =8 23
mﬂfluﬂ
m deposito
m mq 16.00
deposito
mg 8.59
200,
= 60
100§
£ 770

360

1563

320

1085

477

200
80

29

deposite

mq 216.84 I

hem 330

1286

S
v

2

395 390 350

die

%

5 B
1648

Piano interrato scala 1:100

140

358

992

10

1798

28




REGIONE AUTONOMA
FRIULT VENEZIA GIULA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edificio non residenziale

Cod;ceemﬁcato

Validith

24535.2014-PN-APE.PROG

85/12/2024

Riferimenti catastgl

Sex.A Foglio 47 Mappale 1983 Sub.1 id.

1 Indirzzo edificio

VIA VALDO 1 - CAP 33081 - Aviano (PN)

Nuova cosfruzicne

| Rigualificazione energetica

Proprietd Telefono

{indirizzo E-mail

PRESTAZIGNE ENERGETICA |
RAGGIUNSGIBILE !

34,25 kWhim® anno

H
!
H
H
i
H
i

i) ) {3
PRESTAZIONE ENERGETVICA GLOSALE
85,83 kWhim® anno

Limite di legge (EPT} |
15,52 kWhim® anno j

P 300 £ e
PRESTAZIONE RISCALDAMENTO
62,26 KWhim® anno

FRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO
disabilitato 0 kWhim® anne

PRESTAZIONE ACQUA CALDA
3,38 livhim® anno

H X i
NITS 11300 1-2:2014 - UNITS 11300-3:2040 -
UNITS 11300-4:2012 - R14:2013 {DM 26.6.2009 ali.3

unto 5.2.1 - indipendentemente dalla dimensions
slledificio)

v v
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interventi

S
Prestazione Energetical/Classe a
valie del singolo intervente

ALLEGATO §-{Allegaio A

(Tempo di

1} isplamento pareti perim 3425/F 9
PRESTAZIGNE ENERGETICA 34.25 [ F kWhim” anno 8 (=10 anni)
RAGGIUNGIBILE®

'SERVIZI ENERGETICI | Riscaldamento [X] . | Raffrescamento
INCLUSI NELLA' 7| disatiivato
CLASSIFICAZIONE !

Acqua, calda sanitaria [X]

< 5,79 kWhi/m® anno

< 8,66 kWh/m® anno

> < 14,18 kWh/m® anno

% < 19,33 kWhin® anno

D> < 23,84 kWhim® anno

RIf, lagislativo = 19,33
KWh/m® anno

< 32,24 kWhim® anno

> < 4514 kWhim® anno

kWh/m?® annc

>= 45,14 kWh/m® anng,®5.83

indice energia 62,26 «wivee® anne ndice energia 38 kWhm® anno
N primaria (EPi) _ primaria{EPacs)
Inetice one indice energia 15,52 kwiiné anno
prirnaria o logge primaria di legge
{d.lgs 192/05) .
indice involucro | xwivn? anno Indice involucro [ 32,73 wvmfanme | RO finnovabili KiWh/m® anno
(EPs, invol) 2,76 kwnfo?® anno {EF, invol) kwh,/m® anno
Rendimenio Rendimento 52,57 %
mmpianto medic stagionale
implantofh, )
Fontl rinnovabili Fonti rirnovabiii | kwhied anno
[ ®Wvhim® anno
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Hetodo di clcolo llta involucro estivo - B.Metodo basato sulla determinazione di parametr quaiitativi

Libretto di impianto/caldaia non allegato: Non si allega il libretto di impiante poiché it propristarie, pur
avvertito dell'cbbligo di dotazione ¢ delle relative sanzioni, non lo ha consegnato al certificatore

Tipologia edilizia

Fabbricato isolato singolo

[ Fola deil'aditicle

| Tipologia costruttiva

“Struttura in muratura portante'

Anno di costruzione 1872 Numero di 2
appartarnenti
Volume lordo 1.186,38 Superficie utite S 281,23
riscaldato V (m°) (m?)
Superficie 568,14 Zona climatica/GG E /2417
| disperdente 8 (m?)
Rapporio SV 0.428 Destinazione d'uso E.B

thon ehbiipatoria)

Anno di installazione

(kW)

Riscaldamento 1972 Tipologia Caldala aria soffiata
k e
Potenza nominale 50,00 Combustibile MHatano
(kW)
Acqua calds Anno di installazione 2008 Tipologia Scaldacqua
sanitaria Potenza nominale 1.29 Combustibile Enorgla elettrica
(kW)
Raffrescamento Anno di instaliazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile

Progettistali
arghitettonico

Ordingioolisgio di
appartenenza

indinzzo

Telefonofe-mail

Progetlistali impianti

Crdine/collegio
apparienenza

Indirizzo

| Telefonofe-mail

Paginsg 3/8




Costrutiors
Indinzzo - | Telefono/e-mail [
Direttore/i lavori
Ordine/collegic i
apparienena
indirizzo ) ; | Telefono/e-mail 17

teiOrmsmo pubblico | Tecnico abilitato [X]

i Energy Manager
Nome e cognome / )

Denominazione

indirizzo | Telefono/e-mail

Titolo Geometra Ordine/lscrizione Colleglo dei Geometri o
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n. 356

Dichiarazione di i sottoseritto certilicatore Corrado Pujatt], consapevole delie responsabiita assunte al sengl dagli

indipendenza art.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi del’art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter

svolgere con indipendenza ed imparzialitd di giudizio Fatlivita di Scggetto Certificatore per § sistema

| edificio/impianto,

DICHIARA:

f'assenze di conflitto di interessi, tra Valtro espressa aliraverso # non coinvolgimento diretto o
indlretio con | produtton dei materlail & dei componenti in esso incorporath, nonché rispetto al
vantaggi che possana derivame al richiadente, e di non essers né coniuge, né parents fino al quarto
rada det proprietario, ai senst del comma ), art, 3 del DPR {8 aprile 2013, n. 75

informazioni aggiuntive

rogetto energelico _ Rilievo sull'edificio £X]
Provenienza e
responsabilita’

Denominazione ToriMus v.30 del 2,16.14 | Produtiore Acca Soffware S.p.A.
Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo del risultati conseguitf inferiore al +/— 5% rispetto
al valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNITS 11300) fornito da CTI.

Conforme alle norme UNIfTS 11300-1:2014, UNITS 11300-2:2014, UNVTS 1130 —&ZQ]% UNUTS 11300-4:2012 ¢
> ]

alla Raccomandazione R14:2013 (vedi elenco pubblicato sy httpfwww,cti200.it)
Data di emissions
05/12/2014

Descuniedth sollGauoie qon S dgts of sorgdogh e, 30 sommede 2 e valichy sl alfstdl dorBer. 3Y coming 2 ool DL 7 witny 208, 0 AR
Qualora stampaln, i presenta documents costitufses fedsle Hpoduzlone carieces del documents informeticn solfosartc digitalamante da Lorrade el i date)
presso J'archivio It di ARES Agenria Regionala par Fdilizia Sostenibiie socielé a rl. unlpersoniale - Viela della Vittoria §, 33085 Maniago (PN - tol+39 0427 T0U326 fax 430 6427
TOP068 - www.areshvg it , arasfvg@aresfug.d - C.F. & Parlita fve D15B5700030
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ALLEGATI

Raccomandazlon] - Descrizioni intervento complete

Presfazione Energetica/Clzsss a
'valle del singeio Intervente

Tempo di ritorno{anni)

1) isolamento parati perimetrali 34,251 F 9
mediante cappotio esterno in eps

~ importo stimato €17800

PRESTAZIONE ENERGETICA 34,25 / F kWhim® anno 9 {<10 anni)
RAGGIUNGIBILE®

Pagina 5/6




g
Sy | REGIONE AUTONGMA
S5 | PRIVLT VENEZIA GIUUA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edificio non resldensiate

‘Cadice cetfificatn

24539-2014-PN-APE-PROC | Val 05/12/2024

Riferimenti catistali

Sez.A Foglic 47 Mappale 1955 Sub.2 id.

Indirirzo edificio

VIAVALDO 1 - CAP 33081 - Aviano (PN}

NMuova costruzinng

Passaggio di proprieta [X] | Riquaiificazione energelica

EMISSIONT DI COZ :
| 35,86 kgOUen anno

PFRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO PRESTAZIONE ACOUA CALDA
disabilitato ¢ KWhim® anns 4,32 X¥Wh/m® annp

) Teletono |

E-mail

| PRESTAZIONE ENERGETICA |
RAGGIUNGIRLE

| 5B21 Kinimt anng

- R hm::
RESTAZIONE ENERGETIOA GLOBALE
73,86 WWhAry anne

=
"

ity
23 i

e 300 a
FPRESTAZIONE RISCALDAMENTO
65,54 KWhim® anno

AR it i iy Y

URHTS 11300 1-2:2014 - UNITS 11300-3:2040 -
UNITS 11300-4:2012 - R14:2043 {DW 26.6.2008 3013
punio 5.2.1 - indipendentemente dalla dimensione
deiledificio)
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ALLEGATO € (Allegalo A, pan

mtgrvant Prestazione EnergoticalClasse s | Tempo di ritoro(anni)
ST valle del singold intervents
3} Isolamento pareti perim SB2171¢ 2
(PREZTAZIONE ENERGETICA 58.21/ G WAfm® anno 8 {1 anni)
iRAGCNGIBILEW

SEQWZ{§B§£RGETEC i
NCLUSI NELLA
CLASSIFICATIONE

Riscaldamento [X] | Raffrescamento

disatiivalo

cqua calda sgnltaria DG

= 6,28 kKWhim® anno

< 10,25 kWhim® anno

B < 14,80 kWhin® anno

< 20,50 K¥Whim® anno

25,24 KWhim® anno

R leglslativo = 20,56
KWhim® snno

< 33,85 kWhim® anno

- 47.4% KWhirs® anno

3
e 47 41 &mez &m&?a,es KW anng

68,54 wwinim® anna

ndice energia | 4,32 e’ anne

nddice enprgla H
primaria {EF) primana{EPacs)
Indive energia 15,89 wwim® snna
primaria di fegge
{dlgs 19205
indice VOloTD | kwive? sone indice involicre [ 32,24 svine ano LFonti Annovabill | s anne
EPg, invol) (EP, invol) KWh/m® anac
Her Rerdimento 48,33 %
medio stagionale
nplaniolh,)
Fonti innovabili | iwhvm’ smno
KW m® anng
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Hietodo di caloolo qushita Involuere estivo - B.Metodo basato sulla determinazione di paramestrl gualitativi
Fabbricato non dotato di impianto di climatizzazione invernale: i salcols della prestazions snergetica &
stato stato realizzato seguends fe indicazioni di cui aifallegato 1 punto 1.a) del DM 28089000 & s.m i

‘Libretto di implanto/ealdais non slisgato:
impianto di riscaldamento efo di produzione di acqus calda sanitasis

ALLEGATO 6 {Alleg

Mon si afiega i libretto di Impianto poichs non & presenie un

Tipologia edilizia Fabbricato isolato singolo e
Tioolouia costruttiva Struttura in muratura portante

Arwss df costrzions 1972 Numnere di 2

appartament

Woturoe fordo 951,82 Superficie utile S 251,23

tizcaidato V (m”) ()

Bupsrficie A38.01 dona cimatica/3G 172417
digneidente 8 (mz}
iRapuono SV 0448 Destinazions d'uso E.8

Hiscaldamenio Anno gdi ingialisrions Tinologia Non presente
' Fotenza nominale Combustibile

» (W)

Acigun calda Anno di instaliazione 2008 Tipodogia Scaidacqua

sanitaria Folernza nominale 1,20 Combustibile Energia eletirica
(kW)

Raffrescamernto Annc dl installazione Tipologie
Potenza nominale Combustibile
(k)

ﬁmgeam&%aﬁ
architettonico

Drdinsfcoliegio o
appartensnza

frdirizzo

Telefono/e-mall

Progetiisia/i imoiant]

Crdine/collegio di
lavnsartenenzs

Indirizzo

| Teleforole-mail

Pagina 376



ALLEGATO 6 {Alleg

Cndinge - | Talefonoleqnal [/
Dettbred javor

Trdina/ooliegio di

Ainartenomes

Hindinzre - | Telefonoie-mail i

rgnzsma pubblico | Teon
ig

Organismo / Soceta
Home o sognorne /
Denominazione
Trdiizze Telefono/e-mail
Titcle Geometra Crdineflserizions Collegic dsi Goometr e
Geometri Laureati -
Provinela di Pordenone -
n. 58
Dichisrazinne o i soltoscritlo cortificators Corratio Puasf, copsapevole delle responsability assurie = sensi degh
indinandenra arit. 358 e 481 det Codive Penals ed ai sensi deil'srt.s del DPR 16 aprite 2013, 0. 75, al fine di poter
svolgere con indipenderza ad imparziaith di giudizie Pativita o Seggetto Cerificators per i sistama
egificiodirmpiants,
BICHIARA:
Yassanza i conflitic di interossd, fra Faitro eaprossa athaverse F non Soifwalgimento direta o
indirelto con | prodution ded materall & dei componanti in es50 Inoorporad, nonche fispetio at
vantaggi che possano derivame 3l richizdente, e di non essers na coniuge. né paranie fino & lario
grado del ororrietario, of sensi del comma b), ard. 3 del DPR 18 aprile 2013, 0. 75
informazioni aggiuntive

| Progetto energetico Rilisvo sulledificio e
Provenienza e ﬁ
rasponsebilita’

Benominazions [TerMus v.30 det 2.16.14 Produtiors |Acca Software 5.0.4.
Dichigrazione 6 fispondanza e garangzia di stostamento massimo del risuital conseguill Inferiors al +/- 5% fiapatic
ai valor delia metodologla di caloslo o fiferimento nazionale (UNYTS 11300 fornito da CTLL

Lonforme alle norme UNIJTS T1308-1:2014, UNITS 4 1300-2:2014, UNITS 11300-3:2

010, UNKTS 11300-4.2072 @
28 Recoomandazione R14:2013 (vedi emﬂco;_pgé_h_fi@gﬁqgg_.ﬁgg:wamﬁEO0,it} o i
Data df emissions © Finha del tecnico
05125014 T i . —
Documents firmatn “jtaegg%
VP
) miz mﬁﬁg ;g:nti}m& igltasto i sens dogh ar, 99 e F & M e valigo { .

20K 0Bat tdalart, 31 comens 2068 D.1gs. 7 emmren 2008, n82,
Rustituisoe fedtie daasisons certaves do! gocumen ormatics sotosorie L Conta ot j 3 4
SRR PR teration qi ARES Agenpis Regionals per FEditia Soslenitite soc i, Wi Vi MM mmme Sty i dad i s
i i Bo0el & ri ey - W -
TI  wwwnitind areshg@aresthd . oy Panti bvs DTS86T 00 i Vil Vit . 33085 saoago M

DERTFEOD6 fve 439

RS
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ALLEGAT:

Raccomandazioni - Descrizioni intervento compiste

intervent Prestations Energetical empo di ritorno{anni}
_ valle del singolo intervento
1} solamento paret! perimetrall agaiic 8
mediante cappoto internc -
inporte stimato €12.500

3

¥

PRESTAZIONE ENERGETICA 88,21/ G kWhim’ anne 8 (=10 anni)
RAGGINGIBILED

Raglg 7




