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Rapporto dl stima Esecuzlone immoblliare - n, 107 / 2073

~....BeniinAvigno (Pordenone) - e
L -vLLOcuIEfﬁ/FrazIDne ’

Lotto: 001

La documentazione ex art, 567 c.p.e. risultn complety
Lu trascrizione dei titoli di nequisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTOQ DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: A,

Abitazione in villini [A7] site In Aviano (Pordenone)

Quota e tipologla del diritto
1000/1000 di Plena proprietd

Eventuali comproprietar:

Identificalo ol cotoctn Fobhhricoti |

[ntestazione: foglio 47, particella
84, subalferno 3, indirizzo Via Giuseppe Ellero n® 4, piano §1-T-1,
sezione censuana A, categoria A/7, classe 3, consistenza 11,5,
superficie 303, rendita € 1544,21

Derivante da:Denuncia di variazione catastale eseguita dal C.T.U. in
cdata 22-12-2014 aln® 56417,1/2014

Identificato at cotasto Fabbricali .
Intestazione: foglio 47, particella

84, subglterno 4, indirizzo Via Giuseppe Ellero n® &, pianc §1, sazione
censuaria A, categoria C/6, classe 2, consistenza 18, superficie 22,
rendita € 47,41

Derivante da:Denuncia di varigzione catastale eseguita dal C.TLU. In
data 22-12-2014 al n® 56417.1/2014

GConformita catastale:

Si dichiara la conformitd catastale allo stato di fafto

Note generall: La regolarita catastale é stata conseguitao mediante
denuncia di variazione secondo le procedure Pregeo e Docfa
esequita dal C.T.U. Tuttavia si evidenzia che compare ancorg la
vecchia sede della societa perche l'attuale é stata froferita o
Dorzano (Bl) Regione Sello n® 45 CAF 1388]

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carattetistiche zonaisemicentrale normale
Area urbanistleairesidenzicle o traffico locale con parcheggl buonl.
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Rapporto di stima Esecuzlons Immabilare « n, 107 /213

Importantl centri limitrofl:la zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria,

Caratteristiche zone limitrofe: industriali

Aftrazionl paesaggistiche: Piancavallo.

Principali collegamenti pubblicl:Bus di collegamento con Pordenone
circa 14 km

. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: A
Abitazione in villinl_[A7] slto In Avlano {(Pordenone),

titolo {vedasi allegato 22},
Note: L'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha dichiarato che non
esistono contratti di locazione {vedasi allegato 14),

. VINCOL ED ONER| GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carlco dellacquirente:
4.1.1 Domaonde giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4,.1,2 Convenzioni matrimoniall e provv. d'assegnozione casa
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessung.
4.1.4 Altre iimitazioni d'uso:
Nessund.
4.2 Vincoli ed oneri givridicl cancellai o cura e spese della
4.2.1 Iscrizioni:

- |poteca giudiziale annotata a favore di Banco Ambrosiano
Veneto Spa c:on’rroq~ Importo ipoteca: L.
20,000.000 - importo capitale: L, 13.019.964

iscritto/trascritto a Pordenone in data 16/01/1995 qinn., 722

90
Datl precedent] relativi al corpi: A

- Ipoteca leqale annotata a favore di *
contro Importo ipoteca: € 54947.32 - Imporio

capitale: € 27473.66

iscritto/trascritto o Pordenone in data 19/03/2008 ai nn. 44624
839

Dati precedenti relativi al corpl; A

- Ipoteca giudiziale annotata o favore di

contro Importo ipoteca: € 10.000,00 - Importo
capitale: € 4,483,923

iscritto/trascritto a Pordenone in data 04/02/2013 ainn. 1748
204

Dafl precedenti relativi al corph A

4.2.2 Pignoramenti:
Pog, 3

- Pignoramento a favore di—comm
var, .0

Edicom Finanaa sil - asslstenzapwidaefisyslem i



Rapporto di stimeo Esacuzlons Immobliare - n, 107 / 2013

iscritto/trascritto a Pordenone in data 09/07/2013 ainn. 9611
7218
Dati precedent] relativi al corpi: A
4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessunaq.
4.2.4 Aggiormomento della documenitazione ipocatastale in atti:
I sottofirmato ha eseguito in data 23/12/2014 [vedosi
allegato 21) visura ipotecario dalla quale risulta che la
situazione aggiorata of 22/12/2014 & invariata rispetto allo
cerfificazione consegnatami
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: frattasi di abitazione isolato e quindi
non esistono.
Identificativo corpo: A
Abitazione in villini [A7] slto In Aviano (Pordenone),
Attestazione Prestazione Energetica non presente

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

TIfoIare/Proprletario:~ dal 22/12/1992 al 08/03/1995 In
forza di atto di compravendita 4 rogito ML, Sperandeo in data
22121992 ¢i nn, 20,724 Raccolta n® 4387 registrato Pordenone in data

04/01/1993 ai nn. 37 trascritto a Pordenane in data 31/12/1192 ai nn,
11021 14109

Titolgre /Proprietario: dal 09/03/1995 atfuale proprietario In
forza di atto di compravendita a rogito M.L. Sperandec in data

09/03/71995 i nn. 25.055/5.850 registrata Pordenone in data 23/03/19%5
ai nn, 9851 V trascritto a Pordenone in datfa 13/03/1995 ai nn, 2958 2201

Con atto del Notaio Mancini Giovanni Rep. n® 47.886 Raccolta 10248
clel 14/11/2008 registrato a Biella it 21/11/2008 al n® 5243 serie 17T |a
societd é stata trasformata in unipersonale, ampliato l'oggetto sociale
e trasferita [a sede a Dorzano (Bl (vedasi allegato 20)

Datl precedenti relativli al corpi: A

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abltazione In villinl [A7] sito in Aviane (Pordenone)
Identificativo: 1562

Intes’rczione:_

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavor: COSTRUZIONE DI CASA DI CIVILE ABITAZIONE
Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/10/1970 ol n, di prot, 10531
Rilascio in data 20/11/1970 ol n. di prot. 162
Abitabitita/agibilita in data 15/03/1972al n. di prot, 2928
Datl precedentl relativi al corpl: A
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Rapporto di stimo Esecuzione Immaobillare - n. 107 /2013

Abitazione in villini [A7] sito in Aviano (Pordenone)
Identificativo: 51

ntestozione SN - SN
Tipo prafica; Avterizzazione edilizic

Per tavori: COSTRUZIONE MURETTO RECINZIONE CON ACCESSI
Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 27/06/1988 al n. di prot. 8875

Datt precedent! relativi al corpi: A

Abltazlone In villinl [A7] sito in Aviano (Pordenone)
Identiflcativo: 173

Intestazione;

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE RECINZIONE

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 11/10/1993 al n. di prot. 7022

Dati precedenti relativi al corpl; A

. Conformita edilizia:

Abitazione in villinl [A7]
sono state riscontrate le seguenti iregolarita:
Mancato pagamento della sanzione di €. 7.044,47 a segquito di
ordinanza sindacale n® 19 del 06/04/1998 Port, n® 7514 - sanzione
pecuniaria perl'esecuzione di opere in assenza di autorizzazione (art,
104 - 1° comma L.R. n® 52/91} (vedasi certificato sanzionatorio allegoto
8 e elaborato grafico allegato 16)
Recupero difini abitativi del piano seminterrato, altualmente ammesso
dall'art, 37 della L.R. n® 19/09 e s.m.i., senzq 'aumento del numero di
unitG immobiliari,
Modifiche forometriche ai vani abitabill delle tre camere al piano terra.
Esecuzione di camine esterno zona ingresso, modifica forometrica
cucing e soffitta,
Accessario esterno pertinenziale ad uso deposito.
Regolarizzabili mediante:
1) ll recupero ai fini abitativi del piono seminterrato non é sanabile
perché manca la doppia conformitd tanto al momento della
realizzazione dello stesso quanto ol momento di richiesta di sanatoria e
pertanto dovrd essere ripristinato l'uso del piano seminferrato ¢ vani
gccessor alla residenza e non a vani abitabil,
2) Le modifiche forometriche delle fre camere ol piane tera non
passono essara sanate perché non & rispettato it rapporto
aeroilluminante di 1/10; pertanto dovranno essere ripristingie le
aperture esistenti o eseguite delle nuove nel rispetto del rapporto su
citato previa autorizzazione paesaggistica. 3) L'esecuzione del camino
esterno, le modifiche forometriche nella cucina e nella soffitta rientrano
tra le attivitd edilizie libere e essendo le seconde due soggette a
comunicazione prima delfinizio dei lavori & dovuto il pagamento della
sanzione di € 258.00, previa acquisizione autorizzazione paesaggistica.
4} L'accessorio esterno non pud essere sanato perché privo della
doppia conformita e guindi dovra essere demolilo.

Pag, &
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Rapporo dl stima Esecuzione Immebllare - n. 107 7 2013

Sonatorio di cui al punto 2} : € 5.500.00

Sanatorio dicui al punto 3) 1 € 2.194,72

Sanatoria di cui al punto 1) e 4} ; € 2.000,00

Oneri total ; € 9.694,72

Per guanto soprda NON si dichiara Ia conformitd edilizia

Dati precedenti relativl al corpl: A

7. Conformitd urbanistica:
Abltazione In villini [A7]

Strumento urbanistico vigente: Approvato con D.C.C. n° 4] del
‘ 31/07/2014
Piano Regolatore Generale: Zona omogened: Bé res‘i‘a'éhiio'lém

di consclidamento e
completamento estensive
particolar per una porzione di mg.
4610 e in zona E4,1 di interesse
agricolo paesaggistica a

i protezione degliinsediomenti e
della viabilitd. E' consentita la
ristrutturazione edilizia degli edifici
residlenzicl esistenti ed il loro
ampliamento per una sola voltg
fino ad un massimo di me. 250 di
volume utile in conformitds all'art.
38 e art. 41 quater delle N.T,

HImmabile soggetto o NO
convenzione: E

Immobile sottoposto a vincolo di |8
Se si, di che tipo% Il patrimonio edilizio & soggetto a
? vincolo di tutela paesaggistica:
fasce relative ailaghi, torrenti, rii e
rogge soggette a vincolo di
rispetto paesaggistico.

‘Nella vendita dovranno essere NO
| previste pattuizioni particolari?

Dati precedenti relativl al corpl; A
" Desciizione :Abitazione in villini JA7]di cui al punto A

Trattasi di fabbricato residenziale unifamiliare isolate comprendente al
piano seminterrato un soggiorne, una cucing, un disimpegno, due
camere, un baano, una lavanderia, un garage, una canting posta ad un
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Rapporta dl stima Esacuzions Immoblllare - n, 107 /2013

livello completamente interrato @ una C.T. con accesso dallesterno, al
piane terrg un atrio, ung cucing, un soggiorno, tre camere, un bagno e un
disimpegno, due terrgzz e soffitta al primo piano accessibile mediante
botola con scala retrottile ubicata nel vano scale, Lo scoperto, distinto in
Catasto con il Sub. 3, & destinato a percorso carrabile, area di manovra,
giardino e orto. Nellangolo Sud dello scoperto vi &€ un accessorio ad un
piano ad uso deposito. L'area di base ¢ di pertinenza della costruzione,
rappresentata dal mappale n® 84, non confina con g Via Elero perché |
mappali n® 2099 e 2101, anche se ricompresi nel giardino, sono di
proprietd del Comune di Aviano (vedasi planimetria allegato 15). | confini
latercit & il fronte strada sono recintatt comprendendo al loro interne o
proprieta del Comune,

1. Quota e Hipologia del diritto
1000/1000 di Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 420.02

& posto al piano terrq, primo e seminterrgto

L'edificio & stato costruito nel 1972

L'unitd immobiliare & identificata con il numero é, ha un'altezza intermna di
circa 2,75 al piano terra

E' composte da n, 3 piani compilessivi di cui fuori terra n. 2 e di culinferrati
n, 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni Generali deftimmonbile: La contina interrata & priva di finiture
inferne.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologic:travl continue rovesce materiale:c.a.
condizioni:bvone

Solai tipologia:solaie miste con travetti prefabbricati
e completamento In opera condizioni:buone

Strutture verticoli rmateriale:muraturd condizioni:buone
- Note:Le murature di fondazionea sono in ¢.Q.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia:doppia anta a battente
matericle:acclolo apertura;eletirica
condizionisufficient]

Infissi esterni tipologia;doppia anta a battente
materiale:legno protezioneg.neslstente

Pog. 7
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Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone diingresso

Scale

Impianti;

Flettrico

kRapporto dl stima Esecuzione Immaobillare - n. 107 / 2013

condizionida normallzzare

- NotenGli aftuali serramenti delle camere al
piano terra sono stati installati violando il
rapporto aerg-illuminante.

tipologic.a battente materiale:legno tamburato
condizioni:buone

materiale:Tegole in cemento
coibentazione:inesistente condizioni:suificienti
- Note:Le grondaie sono in lamiera zincata in
scodente stato di conservazione, La struttura
del tetto & costituita da fravicelii in ¢c.a.p. tipo
Varese e tavellonoto in laterizio.

materiale:muratura di mattoni forati
coibentazione:lnesistente rivestimentointonaco
dl cerments condizioni:buone

matericleelement] autobloccanti
condizioni;buone

- Note:l marciapiedi e il percorso corrabile sono
in battuto di cemento,

materiale:plastrelte di ceramica
condizioni:sufficienti

- Note:Nei pressi dei corpi scoldanti sono
presenti alcune tracce nei povimenti perla
sostituzione dellimpianto. Le camera songin
parchetti di legno a quadrott. La canting
interrata & priva di pavimente mentre la soffitta
e il garage sono in cemento privo di
rivastimento,

tipologia:doppla anta a battente
matericlelegno massello condizionisufficlent]

- Note:L'attuale portoncine dingresse. dotoato di
apriporta, & a specchi, prive di coprifili ed &
stato applicate riducendo le dimensioni
dell'originario.

pasizione:da rampa vnicq rivestimento:marmo
condizioni;sufficienti

- Note:La scola che conduce alla canting
interrata & priva di rivestimento.

lipologia:sottotraccia tensicno: 220V

Faog. 8
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Fognatura
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Rapporo dl stima Esecuziono immabillars - n, 107 / 2013

condizioni:sufflclentl
- Note:Non esiste dichigrazione di conformitd

recapito:pozzo perdente ispezionabilitd scarsa
condizioni:sufflclentl conformita:alle norme
vigenti al momento dell'esecuzione

tipologia:sottotraccia alimentazione:direfta da
rete comunale rete di distribuzione:tubl in ferre
zincato condizioni:sufficienti conformitéialle
norme vigentl al momento di realizzazione

- Note:Non esiste dichiarazione di conformita

tipcologia:autonomo dlimentazions:metano rete
i distribuzione;tubl in rame diffusori:termosifonl
In ghisa condizioni:sufflclentl conformitaialle
norme vigenti al momenteo direalizzazione

- Note:Non esiste dichiarazione di conformitd e
libretto della caldaia, Attuaimente il gruppo
termico & staccoto dalla rete pubblica di
distribuzione del gas metano.

Desfinazione] Parametro | | Superficie Coeff, Superficie
recle/potenzial equivalente .
L le PR
Piano terra  § sup lorda di 126.28 1,00 126,28
pavimento
Soffitta sup lordo di 128,25 0.25 32,06
novimanto
Terazz sup lorda di 1285 [ 050 6,43
pavimento
Cantina sup lorda di 43,90 0.25 10,98
A AL a AT Tatam
Pigno sup lorda di 108,74 0,50 54,37
420,02 230,11

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8. Criterio di stima:
Stima sintetica a valori di mercato, Al piano seminterrato
viene applicato i coefficiente di 0,50 perché deve essere
ripristinata la destinazione di vani accessori alla residenza ai
vani abitabili recuperati abusivamente. Pertanto non sard
applicata nessuna detrazione per opere necessarie per
oliminare l'abuso.

Foag. ¢
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Rapporto di sima Esecuzlone Immobillare - n. 107 / 2013

8. Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservataria dei Registri Imrmobiliari
di Pordenone, Uffici del registro dl Pordenone, Ufficio tecnico
di Aviano, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato
immobiliare Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Pordenane, Utfict del registro di Pordenone,
Ufficio tecnico di Aviano, Agenzie immaobiliar e/o osservatori
del mercato immobiliare, Osservatorio Mercato Immobiliare
dellAgenzia delle Entrate riferiti al primo semetre del 2014,
Borsino Immobiliare FIMAA riferiti al 2014-2015.
Valore OMI Agenzia delle Entrate di Pordenone ville e villini
€, 850,00 -1.300,00
Valore Borsing iImmobiliare FIMAA per Comune Aviano
appartamenti €. 600,00 - 1.100,00
Osservatorio Immaobiliare 2013 €. 650,00 - 1.200,00,
Parametri med! di zona per destinazione principale (€./mq.)
Valore OMI Agenzia delle Entrate di Pordenone ville & villini
€.1.075.00
Yalore Borsing Immobiliare FIMAA per Comune Aviano
appartamenti € 850,00
Osservatorio Immobiliare 2013 €. 925,00

8. Valutazione corpi;

o Immaobile - Sup, Sup. Valore - | Valore
RSN A I _['Equivalente | lorda | -.intere - | diritto e

‘ - : ST medie o quota
A 230,11 420,02 | 195,595.63 | 195.595,63

195.595,63 195.595,43

8. Adeguamentl! e correzionl dellg stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reqle e per qssenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventudli spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla venditc e perla
immediatezza della vendita giudiziaria {come da disposizioni

del G.E}; € 48.898,91
Spese diregolarizzazione urbanistica, edilizia e/o catastale,
presuntivamente; € 9.696,72
8. Prezzo base d'asta del loHo:
Valare imrobile al netto delle decurtazion nello stato di €
fatto in cui si frovan 137.000,00
Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa
La trascrizionc dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risultn completa

7. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL!I OGGETTO DELLA VENDITA:

fog. 10
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Rapparo di stima Esecuzions immablilare - n, 107 / 2013

identificativo corpo: A,

Ente urbano {EV] sito In Aviano (Pordenone)

Quota e tipologia del dirlitto
1/3 di Plena proprieta

Eventudli comproprietar:
1/3in comunione dei beni piena

Froprieta
1/3 in comunione dei beni piena
Froprieta
Identificato ol cotasto Fabbricati :
Intestazione: fogho 39, particella

1420, indirizzo Via Strizzot, piano T, sezione censuaria A, consistenza
108, superficie 108

Confini:Nord-Est con mappale n® 1419, Nord-Ovest e Sud-Qvest con
mappale n® 1422 e a Sud-Est con mappale n* 1419

Note:Localitd Beorchia

Si dichiara la conformitd catastale

Note generali: Tuttavia si evidenzia che compare ancora g vecchia
sede della societd percheé lattuale & stata traferita a Dorzano (Bl
Regione Sello n® 45 CAP 13881

10 DESCRIZIONE SOMMARIA:
11 STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Ente urbano [EY] slto in Aviano (Pordenone),
Qccupato da e proprietar per 1/3;
e proprietar per 1/3; e

Note: | signori e hanng acquistato
con sentenza del Tribunale di Pordenone n® 60/2000, depositata il
10/02/2000 la villetta a schiera distinta al Foglio 32 mappale n® 1349 al
cui garage si accede ottraverso i mappale n® 1420 dello stesso Foglio,
oggetto della presente esecuzione immobiliare. Net frasferimento naon
& stata inserita la comproprietd di 1/3 di quest'ultimo mappale e per
questo motivo | coniug nanno presentato
ricorso, datato 03-03-2014, per intervento nel procedimento esecutivo.
Esiste una convenzione tra i su citati coniugi e gli alt comproprietar del
bene in questione,

12 VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resterannc a carico dell'acquirente:
12.1. Domande givdizial o allre Irascriziont pregivdidevoli:

Pag, 1
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Ropporte dl stima Esecuzlone immeobllare - n, 107 / 2013

- Domanda givdiziale a favore di contro
iscritto/trascrtto a Pordenone in data 04/08/1997

Qi nn. 9244 §925

Successiva senfenza traslativa frascritta o Pordenone il

15/02/2000 ain. 1954/1372 di formalitd,

Dati precedenti relativl al corpl: A

MNessuna,

12.1. Convenzioni matimonialil e provv. d'assegnazione casg

Nessuna,
12,1, At cfi asservimento urbanistico:
Nessuna.
12,1, Aftre imitazioni d'uso:
Nessuna.
12.2 Vincoli ed onerl giurdicl cancellai a cura e spese della
12,2, fscrizioni:

- Ipoteca legale annotata a favore di “
contro - Importo ipoteca; € 5494/ .32 - Importo

capitale; € 27473.64

iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/03/2008 ai nn, 44624
839

Dati precedenti relativi al corpi: A

- Ipoteca givdiziale annotata a faveore di Idrocentro Spa
contro Importo ipoteca: € 10000 - Importo
capitale: € 4483.93

iscritto/trascritto a Pordenone in data 04/02/2013 ginn, 1748
204

Dati precedent relativi al corpl: A

12.2. Pignoramenti:
Messuna.

- Pignoramento a favore di _confro

iscrittoftrascritto a Pordenone in data 09/07/2013 ainn. 2411
7218
Dot precedenti relativl al corpl: A

12.2, Altre trascrizioni:
Nessuna.

12.2. Aggiornamento della documentazione ipocatastale in athi:
I sottofimato ha eseguito in data 23/12/2014 (vedasi
aflegato 21) visura ipotecaria dalla quale rsulta che la
situazione aggiornota of 22/12/2014 ¢ invariata rispetto alla
certificazione consegnatami

14 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

Titolare /Proprietario; Jal 27/10/19%94 aftuale proprietario

esecutato per 1/3; 1 la guota di 1/31in

regime di comunicne dei beni; I
Pag. 12
var, 30
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Rapporto dl stima Esecuzione Immoblliare - n, 107 / 2013

guota di 1/3 inregime di comunione dei beni,

Precedentermnente la ditta esecutata aveva acquistato in maggior
consistenza l'intero in forza di afto di compravendita a rogito M.L.
Sperandeo indata 27/10/1994 qi nn. 24364/5529 registrato Pordenone
in data 10/11/1994 @i nn. 642 trascritto a Pardenone in data 21/11/1994
ainn. 12382 9272

ccessivamente aveva dlienato ai signorfi R - SRS
h guota di 1/3 con atfo Notaio M.L. Sperandeo Rep. n® 38415
Raccolta 12,600 del 03/10/2000 registrato a Pordencne al n® 4418 serie
1V e aisignor o quota di 1/3 con atto
Notaio M.L, Sperandeo Rep. n® 38614 Raccolta 12.599 del 03/10/2000
reqistrato a Pordenone af n® 4417 serie 1V

Datl precedenti relativi al corpl: A
15 PRATICHE EDILIZIE:
15 Conformitd urbanistica:

Ente urbano [EU]

;.’Strumemo urbanistico vigente; Approvato con D.C.C.n" 41 del
i 31/07/2014
Piano Regolatore Generale: ‘Zona omogenea: B.2 residenziale

‘di consolidamento e

completamento estensive per il

168,65% e in C.1 di nuovo impianto
‘peril 31,35%

Datl precedenti relativi ai corpi: A

Descrizione ‘Ente urbano [EU]di cui ol punto A

Trattasi di area urbana destinata nella parte a Nord ad accesso carrobile
delle unitd immobiliar distinte con | mappali n® 1424-134% & 1422 & nella
parte a Sud a sede stradale. |} fronte della rampa & privo di chiusure. |
confini laterali della rampa sono rappresentati da rmurn di contenimento
mentre nella parete di fondo vi & il portone di accesso alle autorimesse.
Sul lato a Est sono presenti punti di consegna di energia elettrica, gas e
nel sottosuole ci sono Impianti tecnologici di urbanizzazione,

1. Quota e tipologia del diritto

1/3 di Plena proprieta

Eventualicomproprietari: »1/3in
comunione dei beni piena Proprieta

Eventualicomproprietari; 1/3 in comuniane

dei beni piena Proprietd

Fog. 13
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Superficie complessiva di circa mq 108 é posto al piano terra

Stato di manutenzione generaie: sufficiente
Condizioni Generali dellimmobile: Trattasi di rampa in maonto di asfalto in
¢ Ui sono visibil rappezzi.

Destinazione| . Parametro | - Superficie Coeff, .. Superficie
: “redle/potenzial . “'equivalente
Rampa di sup lorda di 108.00 1,00 108,00
[ latalciidn) noavimento
108,00 108,00

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16 Criterlo di stima:
Stima sintetica a valor di mercato di aree consimili
pertinenziali ad abitazioni e destinate a transito e manovra

14 Fonti dl informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri immobiliar
di Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio
tecnico di Aviano, Agenzie immaobiliar e/o osservatori del
mercato immobiliare
Non esiste una banca dati relativo alle aree pertinenziali
delle costruzioni.

16 Valutazione corpl:

D immobile Sup.- | Sup. | Valore | Valore
-tEquivalent|.lorda- | /intero | diftto e
e 1. e coeoltmedie | quota
A 108,00 108,00 }1.620.00] 540,00
1.620,00 540,00
16 Adeguamentt e correzion! della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e redle ¢ per assenza di garanzia per vizi
e perrimborso forfetarnio di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per la
immediatezza della vendita giudiziaria (come da
disposizioni del G.E.): € 135,00
14 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 405,00

faito in cui sl frova:

Data generazione:30-12-201410:12:24

L'Esperto alla stima
Geom, Renzo Fregonese

Pog. 14
var, 3.0
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Rapporto dl stima Esecuzlone Immaoblliare . n, 107 / 2013

N Tl;
1- ESTRATTO DI MAPPA LOTTO |
2- VISURA CATASTALE AGGIORNATA
3- TIPO MAPPALE
4- ELABORATO PLANIMETRICO
5= PLANIMETRIE CATASTALI
6- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
7= ATTI DI PROVENIENZA
8- CERTIFICATO DI INSUSSISTENZA PROVVEDIMENTI SANZIONATOR!
?- CONCESSIONE EDILIZIA
10- ABITABILITA'
11- AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N° 51/88
12- AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N° 173/93
13 -CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
14- DICHIARAZIONE AGENZIA DELLE ENTRATE DI PORDENONE
13- PLANIMETRIA 1:200
16- ELABORATO GRAFICO ABUSI
17- ESTRATTO DI MAPPA LOTTC 2
18- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
19- ATTO DI PROVENIENZA
20- ATTO DI CONVERSIONE CAPITALE SOCIALE, CESSIONE DI QUOTA E VERBALE DI
ASSEMBLEA STRAQRDINARIA,
21- VISURE SERVIZIO DI PUBBLICITA" IMMOBILIARE
22- STATO FAMIGLIA

Fog. 15
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Agenzig delle Entrate
CATASTO FABBRICAT!
Utficio Provinciale di

Pordenone

Diohiarasions protoccllo o,

del

Planimstria 41 u.i.u.in Comune 4di Aviane

rheda n. 1 Soala 1: 200

Via Giusepps Ellero oiv. &
Identifioativi Catastali: Compilata da:
Seaione: A Fragqonmps Renzo
Foglio: 47 Lsoritta sll'albo;
agLia Geometri
Particella' B6
Bubalterno: 4 Prov. Fordenone M. Q0058

Cutitipw

PIANTA PIANO SEMINTERRATO

h 2,26 m.




Esecuzione Immobiliare n® 10772013
& £ bott, Petrucco Toffolo

Tribunale df Perdencne t] & L
ALLEGATO 16 ALLA £ T.U.: ELABORATO GRAFICO ABUSI i /A
. - amera -
qmm_.mn. mg. 13,53 Camezre .
E il 1.3 mg. 1546 Soggiorno
&) aupal 1,30 ma. 24,11
@ sagal 2,94
Bogno @ E & SN | R LEGERDA:
. r3. 6,01 B g L Ll h, 274 m
Abuso gd sanzioncto n_nmw supE. 1.3t ;.nm@ E E=A pifemita gid soncte
anra 19395 d] Atric O i, . 18—
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@ o
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_ Camerg Seggiarno || | PIANTA PIAND TERRA |
Comero ®
2 3
. TLm_m..._HW . e 10 m
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= 22 m @
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Gerage _nﬁ 7 8.2 i i
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Ed n®107/13
G. Dott. Petrucco Toffolo
Trilnmale di Pordenone

ALLEGATO 18 ALLA C.T.U.: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 2
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Foto 2; Accesso carrabile



