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Il softoscritto  dott.geom. Pietre Canale, libero professiontsta con  studio in
Pordencne, Viale Cossetti n. 20, iscritto con il n. 554 af Collegic Geometri e
Geomeli Laureati deila provincia di Pordenone, all’udienza del 25.03.2015 & stato
nominato dal G.E. doft. Francesco Pefrucco Toffolo, Perito Estimatore nelic
esecuzione immobliare in oggetto per l'individuazione, descrizione e stima dei
beni pignorati.

Vista la molteplicita degli immobili staggifi, lo scrivente in base alla ditta proprietd
ha ritenuto di redigere distinti elaborafi peritaii. e

Oggeito del presente rapporto di valutazione sono i beni di proprietd della Signora
Malavita Donella Iride ubicati nel Comune di Aviano e precisamente;

LOTTO |
* quotadi 1/1 di pieny proprietda di un fabbricalo di civile abitozione di due
piani fuor terra e soffitta, con Corpo accessorio stfaccato ed arsa scoperta
di pertinenza, ubicato nel Comune di Aviano in loc. Vilotia in Via dellg
Roggia n, 3/a (Fg. 60 mapp. 225)

LOTTO I

¢ quota di 1/1 di piena proprietd di un terreno in zona di completamento
storico, ubicato nel Comune di Aviano in loe. Vilotia in Via della Roggia (Fe.
&0 mapp. 226)

LOTIO I
¢ quota di 1/2 di piena proprietd di un fabbricato di civile abitazicne di due
piani fueri terra e soffitic, con COMpo aceassono staceato ed area scoperta
di pertinenza, nonché terreno retfrostante, ubicato nel Comune di Avicno
in loc. Villotta in Via della Roggia n. 3 {Fg. 40 mapp. 263 sub. 1-2 e mapp.
268) ‘

LOTTO 1V

* quota di 1/1 di piena proprietd di un terreno agricolo ubicoio nel Comune
di Aviano in loc, Pra de Rovere (Fg. 55 mapp. 141)

LOTTO V

* quota di 1/2 di piena proprietd di un terreno agricolo ubicaio nel Comune
i Aviano a sud della foc. Villotta (Fg. 61 mapp. 158-159)

LOTTO Vi
¢ quotadi 1/1 di piena proprieta di un terreno boschivo ubicato net Comune
di Aviano in loc. Villotta (Fg. 52 mapp. 194) nonché quota di 4/24 di un
vicine terrenc abbandonaio {Fg. 52 mapp. 210)
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Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

LOTTO Vil
e quota di 1/2 di piena proprieta di un terreno beschive ubicato nel Comune
di Aviano in loc. Col Guarda (Fg. 44 mapp. 105},

. ATVOAESEGUTA

In evasione alffincarico i sottoscritto ha svolto Ia seguente.attivitd:

®  verfica delia relazions notarile depositala;

* aggiomamento delle visure catasiali ed ipotecarie framite il servizio
telematico dellAgenzia delie Entrate:

® acquisizione mappe catastali: :

> dcguisizione planimetiie catastali delle unitd urbane;

» richiesta afl'Ufficio di Stato Civile del Comune di Aviano del 10 per
riassunto dai registri degli afti i matimenio delta Signorﬂ

» acquisizione note di frascrizione dei titoli di provenienza;

#  presentazione all'Ufficio Techico del Comune di Aviano di una domanda
per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica, di una dormanda
per il rloscic del cerificato dei provvedimenti sanzionator e di una
demanda per Faccesso agli atti:

» sopralluoghi degli immobili per la verifica delle loro coratieristiche,

consistenza e stato di conservazone of fini dellg stima, della conformita
catfastale, della conformitd urbanistico-edilizic nonché della redazione
delia variozione catasiale e degli Attestatli di Prestazione Energetica:

» servido fotografico;

» gccesse allUfficio Tecnico Comunale per i ritiro del cerificato di
destinazione urbanistica, per ia visura delle prafiche edilize, I'acguisizione
dei fitoli autorizzativi inerenti 'edificazione, con relativi alaborati grafich e
perla verifica della conformite urbanistico-edilizia;

» accesse all'Ufficio Tecnico Comunale peritritiro della copia conforme della
domanda presentata per 'inesistenza dei provvedimenti sanzionator:

» redazione di n, 2 Attesiati di Prestazione Energetica da parte di fecnico

abilitato incaricoto dat CHY:

redazione e presentazione di una dichicrazione di varidzione catastaie con

procedura Docfa del fabbricato mapp. 225 da parte di tecnico incaricato

abilitcio incaricato dal CTU.

Y

Le superfici @ consistenze sono state desunte dagii elaborati grafici reperiti, che lo
scrivente ha presunto essere veritier e rientranti nelle folieranze normaimente
ammesse; non sone stali quindi esequili rilievi puntudi, e je superfici sono da
fitenersi indicative.

Fsottoscritto non ha inoltre verificato I'esisternza o servitd e/o diritti di terz oltre o
quanto eventuaimente rdsultonte nei pubblici registri, né ha indagato circa g
presenza di “passivitd ambientali”; ho cios prasunto che nel softosuolo non vi siano
situazioni non conformi in materia i tutela deil’'ambiente, né reperti di interesse
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

storico, arfistice o archeologico.

Assunte tutte le nofizie ritenute ulili ed esperite e opportune indagini di mercato,
espone quanto sague,

. STATOCWILE

In base all'estratto per rassunto dai registri degll atti di mafrimonio rilasciato
11.05.2015 dait! o iy LAY i che la Signora
e che con gtito
rep. 2/0821 del 23.01.1987 not. Salice, registrato a Pordenone il 26.01.1987, conjugi
hanno convenuto di scegliere nei loro rapporti patimoniall i regime dellg
separazione dei ben.

~ CERTIFICAZIONE NOTARILE
La documentazione ex arl, 547 c.p.c. fsuita compleia? B presenie relazione

notarile ai sensi dell'art. 567 c.p.c.

La frascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennic anteriore al pignoramento risulia
completa? Vedasi relazione notarile depositata,

- CRITERI DI VALUTAZIONE -

FABBRICAT

Lo scrivente ha adoftato i criterio sintetico-comparativo con stima mono-
parametrica, considerando o destinazione dei beni e facendo le dovule
proporzioni e comparazioni coni prezzi applicati per beni simili sullo stesso mercato,
tenendo confo di tutte le caratteristiche intrinseche ed sstrinseche tenendo conto
di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili.

Quale fonte indiretta si indicano di segquite i valor OMI dell'Agenzia delle Enfrate:

Anno 2014 - Semesfre 2
Codice Zona D1 - destinazione Residenziale

tipologia stato valore mercato valore mercate max
conservativo min (€/mg) (£/mg)
abitaziont ditipo | normaie 650,00 200,00
economico
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Si segnala che il borsino FLM.A.A. per gli anni 2014/2C15 riporta per la zona e
quotazioni per appartamenti usati da un minime di €/ma 550,00 ad un massimo di
€/mqg 1.000,00,

TERRENI

Lo scrivente ha adotiate | criterio sinfefico-comparative con stima mono-
parametrica, considerando o destinazione dei beni e facendo le dovule
proporzioni & comparaziont con i preza applicati per beni simili sulio stesso mercato,
terendo conto di tutte le caratteristiche intinseche ed astrinseche ed in
particolare:

dell'ubicazicne:

della colturg in essere o polenzidle;
della forma;

dell'accessibiiid e pendenza:
della destinazione urbanistica.

-,
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3
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o

-
o
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In particolare, il valore individuato per il mapp. 226 del Fg. 60 tiene conto della
conformazione del terreno e che il lotto, nonostante il notevole indice fondiario di
edificazione pari a 2.5 me/ma, non & autonomamente edificabile, ed & posto sul
retro del fabbricadl in posizione interna.

GQuale fonte indiretta siindicano i valori agricoli medi per la provincia di Pordenone
pubblicatt per l'onnuaiits 2014 & curg dellAgenzia delle Entrate - Ufficio del
Territorio,

Annualita 2014
Valor Agricoli medi defla provincia

Regione agraria n. 5 {Aviano)

coltura valore agricolo €/ha
seminativo 31.500,00
bosco misto 14.800,00
bosco ceduo 16.800,00

DIVISIBILITA’
Gli immobili pignorati per una guota a parere delio scrivente non sono divisibili,

Per 1ol beni i sottoscrifto procede quindi alle valutazione del'intera piena
proprietd, e fomisce 1 valore della quota staggita quale mera frazione del valore
stimato per l'intero.
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Al prezzo medio net libero mercato stimato viene applicaio un coefiiciente di
deprezzamento forfettario del 25% o del 27% nella considerazione dell' assenza di
garanzia per vizi, dell'onere a carico del’acquirente di provvedere gll’ eventuale
regolarizzazione e sanateria edilizia ed alic canceliazions df iscrizioni e frascrizioni,
per laimmediatezza della vendita giudiziaria, e di quanto suggerite dalla comune
esperenza circa le differenze fra libero mercaio e vendite coattive.,

" FONTIDIINFORMAZIONE - "= -

Agenzia del Terrtoric e Servizi di Pubblicite Immobiliare di Pordenone, borsine
imrobiliare FLM.AA., quotazioni CMI, aste giudizicrie, indagini in loco, volori

agricoll medi per Iu provincia di Pordenone pubblicali a cura deli' Agenzia delle
Enfrate.
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LOTIO e

R ____'i;f.ii”fBenl in. chmo (Pordanone)

o localitaVilletta
I AR VIO delia Rogg;an 3/<:1

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Fg. 60 mapp. 225
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Villotta, Via della Reggia 3/a

Quota e fipologia del diritte

Piena proprietda

- stato Civile: |- Regime

atrimoniale: separazione det beny

Identificate ol catasio Fabbricati:

Intestazione:

Comune di Aviono - sez. A

SEZ | FGL T NUM T SUTZCTTUBICAZIONE TTEAT TE T EEHE RENDITA

.......... B L

A 160 225 - | A iVia della Roggia; A/3 i1 8,0vani | €433,82
n3pT-1-2

Dervanie da:
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- costituzione del 3.12.1990 n. 5292/1990
- denuncia di variozione presentata il 25.05.2015 per diversa disiribuzione
degli spaz interni

Nole;
Larea dibase e pertinenza & identificata al catasto terreni con il

Fg. 60 mapp. 225 - ente urbano di Ha 0.03.40

Confini:

- a nord: Via delfa Roggia
~asud mapp. 224

~-ad est: mapp. 152, 157, 150
- ad ovest: mapp. 263

Conformitd catasiale
Sono stafe riscontrate le seguenti difformitd: Pareting divisoria al primo piano,
forometria prospetio sud, unghezzg ballatoio al primo piane.

¥

Regolarizzate mediante denuncia di variozione catastale Docla presentata
il 25.05.2015.

Per guanto sepra Sl dichiara la conformitd catasiale.

1
%

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista agricola-residenzicle o traffico locale
Caratiteristiche zone limitrofe: mistc agricola-residenziale

3. STATO DI POSSESSO:

Limmobile & locato ai Sianor

intorza di contratto di locazione ad uso abitazione soltoscritto i 16.04.2008,
registrato @ Pordenone il 30.04.2008 al n. 3817/ill, della durata di anni 4 dal
1.05.2008 ol 30.04.2012.

Il contratto sifinnova facitamente di 4 anni in 4 anni saive i diritto di disdetta sei
mesi prima della scadenza, e salva ia facoltd di rinnovarle o sensi dellart, 2,
comma 1, deilla legge 431/1998.

il cancne veniva convenuto in € 350,00/mese per il primo anno, € 340,00/mese
per il secondo, € 370,00/mese per il terzo ed € 380,00/mese per i quarto;
successivaments al guarto anno, it canone viene aggiomnato annualmente ed
automaticamente in relazione agl indici ISTAT nelia misura del 100%,

It contratio & opponibile alla procedura ed il canone paituito, a parere delio
scrivente, & congruo.
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4. VINCOLI ED ONER| GIYRIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici ¢che resteranno o carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizial o alfre frascrizioni pregivdizievolr:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione casq conivgale:
Nessuna,

4.1.3 At o asservimento urbanistico:
Nessuho.

4.1.4 Alftre imitazioni d'uso:
Nessunc,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellare (aggiornamento al 26.03.2015)
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favere di Banca di Credi :
Pordenonese - Societd Cooperativa corvira
derivante da decreto ingiuntivo

Importo ipoteca: € 375.000,00 - Importo capitale: € 249.391,28
Iscrifta a Pordenone in data 26/02/2008 i nn. 2982/538

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore of Bance di Credit i
Pordenonese - Societd Cooperativa confro ﬂ
derivante da Verbale di pignoramento immobil

frascriffo a Pordenone in data 02/10/2014 ai nn. 10667/7948

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuncy,

4.2.4 Aggiormamentc della doc umenfazione ipocafastale in atfi:
Visure catastali ed ipotecarie.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese-di-gestione-condominiale:

Attestazione Prestaziones Energetica Presente
indice di presfazione energetica: classe G

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARJ:

® propriefaria dal onte
ventennio al 13/08/1999 In forza o anfe ventennio

Pag. ¢ di 54
Ver. 3.0
Edicom Finance si



rrefrocanale geometra

Rapporte di stima Esecurione Immobiliare - n. 232 7 2014

. _propriemria dai 13/08/1999 ad oggi {attuale
proprietaria) in forza di denuncia di successione registratc Pordenone in

data 11/02/2000 ai nn. 82/916 trdscritto ¢ Pordenone in data 21/07/2000
cinn. 10280/7394

7. PRATICHE EDILIZIE:

)p

ldentificative: Nulla o 1246 del 15.09.1984
infestazicne:
Tfipo protfica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavor: ampliamento iabbricato per costruzione nuovoe bagno

Abitability in data 08/08/1967

Per lavori: costruzione vano ad uso bagno

7.1 Conformiic edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolariics:

&

Costruzione pareting divisoric camera o prime picno, forometia .

facciata principale, realizzazione tetto del bagno ol piano terra con
riduzicne ballatoio al primo piano.

Tali difformita sono regolarizzablli con i presentazione di una S.CLLA. In
sanatoria ed it pagamento di una oblazione, per una spesa complessiva
inchcativa di € 2.000,00.

Redlizzazione della veranda o picno terra con la posa di element] in
ferro e vetro.

Tale difformitd non & sanabile stante o destinazione urbanistica della
zonq, che prevede la conservazione fipologica dei fabbricati,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformités edilizia,

Affini delicc commerciabiiitd, con pec del 14.04.2015 & stato richiesfo ol Comune
di Aviano il cerfificato del provvedimenti sanzionaton ol sensi dell'art. 41 dello
legge n. 47/85.

5i allega copic conforme delic domanda presentata, rlasciata il 20.05.2015
dall’Ufficio Comunale trascorso I termine di 30 glomi.

&
7

Identificativo; Concessione g 91 del 9.04.1988 (prot.n. 5025 - prat. 88/88)
m’resfqzione:~
Tipo prafica: Concessions Edilizia
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petrocanale gaometra

7.2 Conformita urbanisfica:
Fg. 60 mapp. 225

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliore -

Strumento urbanistico Approvaio:

-
i Piano regolatore generale

[ Zona omogened

conservazions tipologica

Norme tecniche di atuazione:

Vincoli

Mappale non interessato da vincol,
Zone direcupero

Mappale ricadente alfinternc delle
zone di recupero individuate ai sensi
deila legge n. 457 del 5.08.1978, con
Delibera di C.C.n. 344 del 22.12.1978 &
Delibera di C.C. n. 30 del 4.03.1985
Pericolosita

commerciabifitae

Mappale non interessato da
pericolosita

Immobile soggetio a convenzione: NO

Immobile softoposio a vincolo. di NOC

caratiere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Ivedasi cert. di dest.urb. & NTA,

Rapporto di copertura:

évedcsf cerf. di dest.urb. e N.T.A.

Altezza massima ammessa:

Qvedosi cert. di dest.urb. e N.T.A.

Yolume maossimoe ammesse:
1

\vedasi cert. di dest.urb, & N.T.A,

' Residua potenzidite edificatoriar

sl :
vedasi cert, di dest.urb. e N.T AL

Dichiarazione o conformita con i
PRG/PGT:

Sl

Note:

Siodllega cerfificato di destinazione
urbanistica con norme rlasciate dal
Comune di Aviano il 24.04.2015 prot.n.
7836/6.6.

Per quanto sopra si dichiara la conformités urbanistica.

A0Z di interesse storico soggetta a

n 232 /2014
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare -

- DESCRIZIONE ~.

COMUNE DI AVIANO
FG. 60 MAPP, 225
Sifratta di un fabbricato di clvile abitazione o schiera di testa di due piani fuori terra

e soffiifa, con corpo accassorio staccato ed areq scoperta perfinenziale, ubicate
in locdiitd Vilota in Via dsila Roggia civ.n. 3/a.

L'edificio, risalents probabilmente agli inizi del *900, ha shruttura presumibilmente in
sAss0, solai di piono e scale in legno. tetto in legno con manto di copertura In
COPPi

L'empliamento al piano terra ad uso servizio igienico & stato realizzato con mura-
tura in blocchi di laterizio peggiante su fondazione continuain calcestruzzo, e tetto
con sfruttura porfante in legno e copertura in coppl.

Le framezze sono presumibitmente in laterizio o in cartongssse: grondaie e pluviah
in lamiera prevernicicta; l'intonace esterno del tipo cementizio.

n. 232 / 2014
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L'abltazione, o cui st accede da veranda {ptiva
di autorizzazione}, & composta dl piano tera di
mg. 65 ca. da cucing, soggiomo, stanza, bagno
& rampa scale di collegamento gl primo pidno,
dimg. 58 ca, composto da comidoio, n. 2 cameare
& bagno, non-
ché do ballo-
foio di mqg. 8
[ols]

[eicHii]

N : i secondo pianeg,
I ai mg. 48 ca., &

destinato o sof-
fitta, raggiungiblie con difficoltd dail'esterno (con
scala a piolil.

Le finiture, vetuste e di scarsa qualitd, sono costituite da:

*  pavimentlin pvc o in piastrelle di ceramica nelle stanze:

= pavimentl nel bagni in piasirelle di ceramica;

»  confrosoffitti in arslle intonacate;

«  infonaci ol civile;

s rivestimento pareti cucing e bagni in piastrellate in ceramicar:

= porte inteme in legno tinto, cieche o vetrate, o in plostica a soffietto:
= finestre inlegno tinto, con vetro normale, protette da scuri in legno;

*»  serramenti esterni ol primo piano in alluminio.

Per quanto riguarda gii impianti, I'abitazione & provvista di impiante elettrico sotto
fraccia del tipo civile, con frutii Ticino, & di impianto di iscaldamento o gas me-
tano, gorantito da caldaietta Hermann e termosifoni in accidgio,

Nelle prafiche edilizie esaminate non seno state rinvenute dichiarazoni di confor-
mitd degli impianti; non & guindi possibile dire se siono staii realizzati nel fispetto
delle norme di sicurezza.

L'edificio & allocciate al'acquedotto e lo smaltimento delle acque nere avviene
con sado e fossa a perdare.

L

Il corpo acceassorio, posto a confine sul lato sud-est
del lotto, & costituito da un manufatto dastinato o
porfico di mg. 32 ca. e ripostigh di complessivi ma. 22
ca., eretto in muratura intonacata, con tette inlegne
g copertura in fegole marsigliesi; o pavimentoziona
& in cemento ed I serramenti in legno o lamiera.

V'area cortilizia & inerbata ed inghiciota e di fatto &
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gravata da servitd di transito per accedere i mapp. 263 ed al mapp. 246.

La rong adiadg
& delimitatg
sfificata.

I beni sono p

abitata, e lo
relazione alia

1. Quota e tip
1/1 di Donelig

Superficie cor

" Destinazione| 1

abitezione p7 |

abitczions p.1

balaoic el |

Accessori;
Corpo access
Yalore a comp

rente al corpo accessorio, raggiungibile da cancello carraio in ferro,
erso 'arec cortilizia da muretta con sovrastante rete metatiice pla-

siiin loc. Villetia lungo la strada comunale Via della Roggic, in zona
stato di manutenzione e conservazione dei fabbrcall & modesto in
velustd e destinazione.

blogia del diriito
Iride Malavita- Piena propriefd

Nplessiva di circa mg 179

Sup

‘Poromeiro Superficie ¢ Coeff. | ficie equivalente
S L redlefpotenddle L L

: supreglelorda 650(} FRCTMNN

Csupredielorda 5800 100 S0
O 5o T R
S e T s T

Lrio destinato o poriico di ma. 32 ca. e ripostigl di ma. 22 co.
b: € 4,000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.1 Criterid

Clire o
applicg

Fontidi

di stima:

quanto gid indicato a pag. 4 e 5, per la focazione in COrso viene
ito un coefficiente di svalutazione forfettario del 5%,

inf ione:

83

Valutagione corpi:

Fg. 60 mapp. 225

Stima sihtetica comparativa parametrica [semplificata)

valeri indicati sono comprensivi del terreno di sedime e pertinenza,
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - . 232 / 2014

" . Destinazione Superficie- | . Valore “Valore Comp{ess'_ivd _
S Equivalente *| Unitario . . 0 oo
abitazione p.T 65.00. € 400,00 € 26.000,00
abitazicne p.i 58,00 £ 400,00 € 23.200,00
ballatoio p.1 0,80 £ 400,00 € 320,00
soffitta p.2 2,40 £ 400,00 £ 860,00
Valore Corpo € 50.480,0C
Valore Accessori £ 4.000,00
Valore complessivo intero € 54.48C,00
Valore complessivo diritto e quota € 54.480,00
Riassunto:
o dmimobile “Superficie - Voloreiintero- | Valore diritto e
E oo lordd o medio ! quota (1/1)
| S ; . pondemfe'. '; . TR i
Fg. 60 mapp. 225 | Abitazione di tipo 125,00,  €54.480,000 € 54.480,00
economico [A3] con - .
annesso accessorio E
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 27% dovuta a assenza di garanzia per
vizi, onere o carico dellacquirente di provvedere dlla
regolarizzazione e sonatoria edilizia ed alla cancellazione di
iscrizioni e froscrizioni, per la immedialezza della vendita
giudiziaria e per quanto suggeritc dalia comune esperienza circa
le differenze fra libero mercato e vendite coattive € 14.709,60
Riduzione del §% per locazione in corso £€279400

Frezzo base d'asta del ioHo:

Valore immobile (ARROTONDATQ) nello stato di fatto in cui si frova

al nefto delle decurtazioni:

€ 37.000,00
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Rapporto di stima £secuzione Immobiliare - n. 232 /2014

L ..:;:_.' . LQTTO I

© BonnAviano (Pordenone)

L LQCOIHC‘}.\Zi!loﬁqh_'
O "Vi_d*déilq-ROggiQ'

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fg. 60 mapp. 226,

terreno sito in frazione: Villotta, Via dellg Roggia

Quotg e tipologia del dirifto

/1 di ' roprietd
- Stato Civile: -« Regime
ammoniale; separazione dei beni

Identificato al catasto Terreni:

Intestozione:

W~ proprietaria

Comune di Aviano ~sez. A

.
"""""" ! SUPERFICIE TREBDITS T REDDITO
FG 1 NUM QUALITA™™ ¢ HA A EA DOM: AGR. ™
60 | 226 semin.arbor | 1 0 08.00 £7 44 €495
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Rapperto di stima Esecuzicne Itmmobitiare - n. 232 /2014

derivante da Verbale di pignoramento iramabil
frascritto a Pordenone in daia 02/10/2014 ai np. 10667/7948
12.2 3 Alire frascrizioni:

Nessuna.

12.2.4 Aggiornamento della documentarzione ipocatastale in attf
Visure cotastall ed ipotecarie,

- ALTREINFORMAZLIONI-BER LAGQUIRENTE:

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L]

proprietaria dol ante
ventennio al 13/08/1999 In forzg ¢t ante ventennio

bid oggi {attuale
to Pordencne in

proprietaria) In 101z O denuncia di successions registra
data 11/02/2000 ai nn. 82/916 trasceritto a Pordenone in data 21/07/2000
ainn. 10280/73%94 _

153 Conformitdedilizic:

15.2 Conformitd urbanisfica:
Fg. 66 mapp.226

Strumento urbanistico Approvato: [Picno regolatore generate

Zona omogened: [A.D.é di completamento storico

Norme tecniche di attuazicne; é\/incoﬁ
| Mappale non interessate da vincoli.
Pericolositd
Mappdle  nen  interessato da’
. pericoiositd.

Immobile soggetto a convenzione: NO

[immaobile sottoposto o vincole di }NO

carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano i 'NO |
‘commerciabilita? |

‘Nella vendita dovranno essere NO
fpreviste pafiuizion! particoiarie

[Indice di uilizzazione |25 me/mg
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Rapporto di slima Esecuzione immobiliare - n. 232 / 2014

fondiaria/teritoriale: évedasi cert. di dast.urb. e N.T.A.

Rapporto di copertura:

%vedasi cert. di desi.urb. & N.T.A.

| Altezzo MASSIMa ammessa: ivedasi cert. di dest.urb. e NT.A.
Yolume massimo ammesso: gvedasi cert. di dest.urb. e NT. A,
Residua potenzialitey edificatoria: Sl

; vedasi cert. di desturk. e N.T.A.

Dichiarazione di conformitd con il St

Lprot.n. 7836/6.6.

PRG/PGT: :

Note: St allega certificato di destinazione
urbanistica®con norfhe rilascicto dal
Comune di Aviano # 24.04.2015

Per quante sopra si dichiara la conformitd urbaristica.

DESCRIZIONE

COMUNE D! AVIANO

FG. 60 MAPP. 224

Trattasi di un appezzamento di terreno piane di forma rettangolare, ben delimitato
sul posto, attualmente destinato od gia e prato, ubicato a sud del lotte edificato

mapp. 225, da cui vi sl acecede.

1. Quota e tipologia del dirifto
1/1 di“?ieno proprietd

Superficie complessiva di circa mq 800

! Destnazione - Paramehd superficie ©  Coef. T

L e ¢ redle/petenzale - | '

s T T R e
soeg0

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

162 Fonfidiint .

" Superficie

1 equivalente T
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

16.3 Valutazione corpi:
Fg. 60 mapp. 226

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

. Destinazione | Supesficie .| Valore | Valore 5
L Equivalente 1 Unitario |- ;-Coiﬂplés’sivo i
5 S _ | A0 |
‘Fg. 60 mapp. 226 800,00 £50,00 € 40.000,00!
Valere-Lorpo €0;00
salore-Accosson €-0,00
Valore complessivo intero € 40.000,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) £ 40.000,00
& ok %

Riassunto: _ _ _ ,
' M0} mmobile | Superfici | Valore . | Valore dirtto e
T ER L P i elorda’ interomedio|  quota{1/1)
o R G 4w iponderale | ..
Fg. 60 mapp. 226 |Terreno posto! 800,00 € 40.000,00 €40.000,00%

in 2onz A.0.6 di

completament

o storico, con if

=2,5mc/mg

16.4 Adeguomenti e comerioni della sfima:

Riduzione del 25% per assenza di goranzia per vizi, onere a
carico dell'acquirente di provvedere allg canceliczione o]
iscrizioni e trascrizioni, per la immedialezza della vendita
givdiziaria e per duanto suggerito dalla comune esperienza
circa la differenza fra libere mercato e vendite coaitive € 10.000,00

16,5 Prezro base d'asta dei lotto:

VYalore immobile nello stato di fatto in cui si trova al
netto delle decurtazioni € 30.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 232 / 2014

. Lomom.

~ Beniin‘Aviano (Pordenone) =
- Localita Villotta 5
. Via dello Roggici n:3 -

17 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Fg. 40 mapp. 263sub. 1-2 e mapp. 2464,

Abfttazione difipo civile [A2] ed area adiacente siti in frazione: Villolia, Via della
Roggian. 3

Quota e tipologia del diritto
1/2 di

opriefé

stato Civie: - Regime

atrimonicle: separazione dei beni

Identificato al cataste Fabbricati:

e it 8 e A et i

intestazione:

proprietaria per 1/2
P - nuda propr. per 1/2
- ysufruttuario per 1/2

Comune di Aviano - sez, A
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

SEZ | FGLTNUM (9 UBICAZIONE ™™

| CAT €L CoNg ™ RENDITA ™

A 60 ! 263

M oim @

A" Via delia Roggia A/2" 8" 105 T E TG AT
m 3 p.81-T-1 vani

Derivante dao:

- varicziong del 4082010 n. 9208/2010 (prot. PNO154705) per bonifica
ideniificativo catostale (soppressione particelic mapp. 332 per dllineamentc
mappe). )

Note:
L'area di base e parfinenza & identificate al catasto terreni con il

Fg. 60 mapp. 243 - ente urbano di Ha 0.04.35

nonché

ldenfificato al catasto Terreni:

B ai §
¢ SUPERFICIE | REDDITO | ‘REDDITO
SEZ: FG : NUM QUALITA" " CL i HA A CA DOM. AGR.

A 1 B0 266 semin.arborg 1 0 06.55 £€ 6,00 £4,06

Confini:

i maopp. 263 confina: -
*a nord: Via Roggia i
- asud:mapp. 226, 264
- ad est: mapp. 225, 226

-ad ovest: mapp. 157 e mapp. 242, 317 e 245

tmapp. 266 confina:

- ¢ nord-est: mapp. 243

- dsud-est mapp. 224

- a norgd-ovest: mapp. 265
- o sud-ovesh mapp. 394

Conformita catastale
sono state riscontrate le seguenti difformitd: Nessuna.

Per cuanto sopra S dichiara I conformitds catastale.

18. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E TONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: mista agricola-residenziale o traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: mista agricola-residenziale

19.53TATG DI POSSESSO:

Gli immobili sona occupati dali* usufruttuario parzicle Signor_
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Rapposto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

20. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1. 1Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

20.1.2Convenzioni maoirimoniali e provy. d assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

20, 1. 3AH di asservimento urbanislico:
Nessung.

20.1.4 Aftre limitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vineoli ed oneri giuridici da cancellare {aggiornamento al 246.03,2015)
20.2 Mscrizioni:
- Ipoteca giudiziale aitiva o favore di Banca di Credite Cooperativo
Pordenonese - Societd Cooperativa contro
derivante da decreto ingiuntivo
Importo ipoteca: € 375.000,00 - Importo capitale: € 249.291.28
iscriffa a Pordenone in data 26/02/2008 di nn. 2982/538

Nofe:
Nella formalita ipotfecaria viene colpifo it mapp. 256 del Fg, 60, di
proprieta di terzi, anziché il mapp. 268.

20.2.2Pignorament:
- Pignoramente o favore di Banca o Credito Cercn‘
Pordencnese - Societd Cooperativa contro
derivante da Verbaole di pignoramento immooi
trascritto a Pordenone in data 02/10/2014 ai nn. 10647/7948

Note:
- Nella formaiiicr ipotecaria vengone colpiti if mapp, 263 e 332
del Fg. 60, che a seguitc o vararione catastale del
4.08.2010 sono stafi variafi in mapp. 263 sub. 1-2.

~  Nel pignoramento viene indicafo jf mapp. 256 del Fg. 606, df
proprietd di terzi, anziché il mapp. 266,
if dato indicato non ha mai 1denhf’ cafo r ;mmobn‘e i
proprietd delfesecufata, .
N ek, ritenendo che fratiasi di un mero erfore d: bamium
procede alla descrizione ¢ stima del. mapp 266 ) r;manda
al G.E. ogni decisione in merifo, R :
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Rapporto di stima Esecuzione mmobiliore - n, 232 / 2014

20.2.3 Altre trascrizioni:
MNessuna,

20.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatastale in ath:
Visure catastali ed ipotecarie.

21. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
g i " lominiale:

Attestazione Prestarions Energetica Presente
Indice di prestazione energetica: classe &

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

proprietaria dal anfe

ventennio a N oA di anfe ventennio
e . ©ooi (attucte proprietaria)

denuncia di successione regisiraia Pordenone in data _e‘
02/10/2003 ¢inn. 99/992 frascritto o Pordenone in data 13/03/2004 ainn.
413472707

23.  PRATICHE ERILIZIE:

* Identificativo; Nulla osia n. 104/1945 del 27.09.1945
Intestazione: ﬁ
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per kavorl: modifica e ampliomento casa d’abifazicne
Abitabilitd in data 19/10/1944

\'f

Identificative: Domanda di condono prot.n. 10305 del 30.07.1984
- {prat.n. 847)

Intestarione:

Tipo pratica: Condono Edilizio fratto dalia legge 47/85

Per lavori: trastormazione di un portico in soggiomo e straordinaria

manutenzione.

Note:
La relativa oblazione & stata versaia presse FUfficio Postale di Aviano
con bollettino n. 144 in data 30.07.1986 per £ 214.000=

La concessione edilizia in sanateria & stata predisposta dal Tecnico
Incaricato, ma NON E STATA RILASCIATA.

Feril rilascio, da quanto indicato dal Techico Comundle, necessita la
presentazione di una richiesta accompagnata da una marca da
bolio da €16,00 e da! versamento di € 100,00 per dintti di segreteria.
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Rapperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 232 7 2014

23.1 Conformita edilizia:
Sono state riscontrate e seguenti iregolanitd: nessuna.

Per quanio sopra Sl dichiora la conformitd edilizia

Al finf della commerciabilitd, con pec del 14.04.2015 & stato richiesto al
Comune di Aviano i cenificato dei provvedimenti sanzionator o sensi
dell’arf. 41 della legge n. 47785.

Stallega copia conforme delia domanda presenfata, riloscicta i1 20.05.2015

dall’Utiicio Comunale frascorso jl termine di 30 giormi,

23.2 Conformita urbanistica:
Fa. 60 mapp. 263-266

is*rrumem*o urbanistico 'Piano regolatore generdie
Approvato: f _
iona omogeneaq: A02 di interesse storico soggetta a

conservazione lipelogica

Norme tecniche di aftuazione: | Vincol
b mappall non sono interessati da:
L vincol,

Zone direcupero :
b mapp. 263 ricade per i 41,51%:
allinferno  delle zone di recupero .
individuate ai sensi delia legge n. 457
del 5.08.1978, con Delivera di C.C. n.
1346 del 22.12.1978 & Delibera di C.C
1n. 50 del 4.03.1985. ;
Pericoiositd
1 mappali non sono  interessati da’
 pericolositd, 1

Immobile soggetto o NG
convenziona: '

Immobile sotioposte a vincolo NO
di cargttere urbanistico: |

Elementi urbanistici che limitano | NO
la commerciabilita 1

Nella vendita dovranno essere NO
previste pativizioni particolariz

Indice di utiizzazione vedasi cert. di dest.urb. & N.T A,
| fondiaria/terriioriale: f
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

Rapporto di copertura:

e S P
|

Ivedasi cert, di dest.urls. & NTA,

Alferza massima ammessa:

tvedast cert, di dest.urb. e NTLA,

\/olume Massimo ammesso:

\vedasi cert. di destutb. & NTA, |

ReS|duo pofenmohm
edlfsco’ronc,

vedasi cert. di dest.urb. e N.TA,

itPRG/PGT:

'Dtchzomz one di conformita con | Si

Note:

1S allege certificato di desiinazione |
‘urbanistica con norme i lasciato dall
‘Comune di Aviano il 24.04.20%5i

;pro’r.n. 7836/6.6.

Per quante sopra si dichiara la conformita urbanistica.

DESCRIZIONE

COMUNE DI AVIANO

FG. 60 MAPP. 263 SUB. 1-2 @ MAFP, 244
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Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare -

I mapp. 263 identifica un fabbricato di civiie abitazione di due pioni fuori ferra e
soffitta, configuo ad alir, con compi accessor stacceati ed area scoperta pertinen-
ziale, ubicato in locaiitd Villotia in Via della Roggia civ.n. 3.

La porzione fronte-sirada, risalente probabilmente agh inizi delie scorso sacolo, ha

strutfura presumibiimente in sasso & solai o picno in laterc-cemento; U ampliamento

verso 1l cortile & stato realizzato con muratura in laterizio e solai di piano in lafero-
cemento.

Le framezze sono in laterizio; 1 tetto in legno e tavole o
vistal, con manto di copertura in coppl gronddie e plu-
vidii in lormiera prevericiata; l'intonaco esterno del tipo
cementizio.

L'abitazione & composta of piano terra, di mag. 69 ca., da
soggiono, cucing, sala da pranzo {con caminetto) e
vano scale di ma. 12 ca., con sottoscala, di collega-

mento ai piani superior,

Il primo piane, anch'esso di ma. 49 ca., comprende corri-
doio, n. 3 caomere e bagno; il secondo oiano, sempre di
ma. 6% ca., & destinato a soffifta semi-praticabile.

Le finiture, di modesta qualitd, sono costituite da:

= povimenti in piastrelle di ceramica nella zona

giomo e nel bagno, in piastrelle di marmette nel cOor-

ridcio al primo picno ed in paichett nelle comers;

" infonaci al civile:

*  rivestimento pareti cucing e bagno in piastrelle in ceramica:

* seramenti esterni del soggiomo in accidio verniciato e vetro normale;

*  porte interne inlegno tamburato, cieche o vetrate;

= finestre inlegno finto, alcune con vetrocamera, protette da vetust scuri
o da persiane in legno;

*  scolain c.a. con gradini rivestiti in marmo.

La soffitta ha pavimento in cemento e finestrs in legno.

Per quanto riguarda gl impianti, I'abitazione & provvisia di impianto eletirico sofio
fraccia del fipo civile, con frutti Ticine, & di impiante di riscaldamento o gas me-
tano, garaniito da caldaistta immergas e termosifoni in accigio.

Neile pratiche ediizie esaminate rion sono state rinvenute dichicrazion di confor-
mitd degli impianti; non & quindi possibile dire se siano stali realizzat nel rispetto
delle norme di sicurszza,

n. 232 /2014
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 232 / 2014

Ledificio ¢ allacciamento allacguedeito e 1o smalfimento delle dcgue nere gv-
viene con sade e fossa a perdere,

it fabbricato accessorio, posto @ sud-ovest dell edificio residenzicle, & cosfituito
da n, 3 corpl contigul destinati a:

s ripostigho di ma. 9 ca., con annesso
barbecue, eretto in muraturg intonacalc,
con tetfo in legne, copertura in tegole
marsigliesi & pavimentazione in picstrelle di
ceramica;

® edificio di due piani fuori terra ed uno
interrato, collegati dascalein c.a. dimg. 6
ca., desfinato of piano terra o deposito at-
frezzi o ma. 21 ca. e porfico di ma. 45 ca.
per accedere cll'area scoperta posta o
sud ed ol mapp. 266, ol primo piang di maq,

43 ca. o granaic, fienile
e soffitta e nellinterrato
acantina dimg. 13 ca.

L'edificio & eretto in sassi e bioc-
chi di cemento, con solai in lg-
tero-cemento, tetto in legne, ta-
vole e manto di copertura in coppi; pavimenti in ce-
mento, setrramenti in legno o ferro, grondaie ed i
pluviali in lamiera zincata;

» corpo destinato a ripostiglo e legnaia al
piano terra, dimag. 17 ca., & legnaia o primo piano,
di mg. 17 ca., rediizzato in muratura di sasso, con
solaio e fetto inlegno e copertura in COpPPI.

In posizione staccata vi sono inolire un pollaic in lamiera ed una vecchia turca:
variamente disseminate vi sonc anche alcune superfetazion! precarie in lamierg
@ legno, di scarsa consistenza e di nessun valore.

L

L'area cortilizia fro ' abitazione e gl cccessori & pavimentata in cemento, & ben
delimitata sul poste e vi si accede da servitd di transitc gravante | mapp. 225
attraverso cancello carraio in ferro a due ante comandato sletiricamente.
L'area a sud del fabbricato accessorio & anch'essa pavimentata in cemento,

® i ok
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Il mapp. 266 identifica un ferreno piono di forma regotare, posto a sud-ovest del
mapp. 263 & da guesto raggiungibile, destinato ad gia, oo, frutteto e prato.

I beni sono posti in loc. Vilehta lungo fa sirada comundle Via delia Roggia, in zong
abitata, e fo stato di manutenzione e conservazione dei fabbricati & modesto in

retazione alla vetustd e destinazione.
1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di Donelia Iride Malavita- Piena proprietd

Mapp. 263 sub. 1-2
Superficie complessiva di circa maq 219

~ Destinczone ! Parametic. T Superticie | Cosff

- iregle/potenzals

cbitazions p.T

Superficie equivalente

ébi"rbiio'hé";‘:ﬂm édub“?éééiénébr‘dc e e ""'Véé),bd”
5sdff'iﬁd'|o'.é sééﬁ'i;""g]‘"sup TR o 5T 690 e e
praticabile S A e

219,00 156,90
Accaeassori

Fabbicato accessorio compostc da n. 3 corpi contigut destinati a ripostiglio,
deposito attrezz, portico, granaio, fienile, soffitta, canting, ripostiglic & legraic

Valore a corpo : € 10.000,00

Mapp. 266
Superficle complassiva di circa mg 655

Destinozione . Porametro’ . Superficie | Coefi.

redle/potenzale

Terrenco

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
243 Crterio-dishima:
242 Fonli-diinformazione:

o SUD ;eofe iordo b 65500 100

superficie equivalenie _
s

455,00
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24.3 Valulazione corpi:

Fg. 60 mapp. 263 sub. 1-2
Stima sintefica comparativa parametrica (semplificata)

b valorf indicati sono comprensivi del terreno di sedime e pertinenza,

- Destinazione .- _Superﬁc':"e ' Valore. Unftdria--_:% D Valore
..o Fquivalente . . ; “Complessivo R
abitazione pT 81,00 £ 500,00 € 40.500,00
abitazione p.1 69,00 €500,00° €34.500,00

| soffitta p.2 | 6,90 €500,00 £3.450,00
Valore Corpo abitazione | £ 78.450,00
Valore Accessori (a corpo) € 10.000,00
Valore complessivo intero £ 88.450,00
Valore complessivo diritto e quota {1/2) € 44.225,00

Fg. 60 mapp. 246
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione” ' Superficie -é.--Vafore Unitario-- | . .Valore Complessivo -
: : | Equivalente | : poe o o

terreno 655,00 €8,00] £5240,00°
Valere Corpoe £-8;00
Valere-Aecosson £0;00
Valore complessivo intero € 5.240,00
Valore complessivo diritto e quota {1/2) € 2.620,00
Riassunto: : e
D immobile. | Superficie | _Va!ore;_r-é VYolore diritto e
Sl S 1 lorda - jintero medjo . quota {1/2)
_ R , _ _ponderale S ?
Fg. 60 mapp. 263 ! Abitazione di tfpog 160,000 €980.175,00! €44.225,00
sub. 1-2 civile [A2] con corpo ;
i accessorio ; ‘
Fg. 60 mapp. 266 :Terreno 655,007 €5.240,00 € 2.620,00
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24.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

24.5

Riduzione del volore del 25% dovuta o assenza di Qaranzia per viz,
onere o carco dell'acquirente di provvedere alla cancellazione o
iscrizioni e traserizioni, per la immediatezza defio vendita giudiziaria
e per guanto suggerto dalio comune esperienzg circa la
differenza tra libero mercato & vendite coative €11.711,25

Riduzione del 0% per la vendiia di una sola guota dellimmoblile in
virtd del fatto che il valore della quota non coincide con i quota
del valore; € 0,00

Frezzo base d'asta del loHo:

Valore immobile (ARROTONDATO) nelio stato di fatto in cui € 35.000,00
si frova al netio delle decurtazioni:
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LOTIO IV -+
Beniin AVidn‘o (éélrdenbine)i e

-~ localits Pré de Rovere

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Fg. 55 mapp. 141.

ferrenc agricolo

Quota e tinologia del dirj

] i i roprietd

- State Civile:_ - Regime

Patfrimoniale: separazione del beni.

ldentificato al catasto Terreni:

e e Y PR

Ir'destozione:

proprietaria

Comune di Aviano - sez. A

..... ) SUPERFICIE | REDDITO | REDDITS
SEZ EGTTUNUM GUALITA CL T THATR EA BOM. ABR

A | 55 141 seminativo 2 0 1690 € 11,35 €788
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Confini;

- a nord-est; mapp. 142, 402

- asud-est: mapp. 174

- & nord-ovest: strada comunale bionca
- asud-ovest: mapp. 140

Conformitd catastale
song state riscontrate e sequenti difformitds: nessuna

Per quanto sopra S dichiora la conformita cotastale.

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratieristiche zona: agricola
Area urbanistica: agricala
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

27.8TATO DI POSSESSO:
Il ferreno & coltivato dallg Soci

-semplice
rustici registrato a

10.11.2013.

Irtorza ai contratio di afitfo di fondi
ordenone il 18.03.2010 o n. 2297/ll. con scadenza il

28. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
28.1 Vincoli ed oneri giuridic] che resteranno a carico dell'acquirente:
28.1.1Domande giudiziall 0 altre frascrizion] pregiudizievol:
Nessuna.

28.1.2Convenzioni matimoniall e  provv. d'aussegnazions  cosg
conivgale:

Nessuno.

28. L3AMH di asservimento urbanistico:
Nessuna.

28. 1.4 Altre limitazion] d'uso:
Messuna.

28.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellare (aggiornamento al 26.03.2015)
28.2. Hscrizioni:

- lpoteca giudiziale aftiva o favore df Banca di Credito

Co nese - Societd Cooperafiva contro
detivante da decreto ingiuntivo
mporto ipoteca: € 375.000,00 - Imporio capitale: € 249 397,28

iscritta o Pordenone in datg 26/02/2008 ai nn. 2982/538
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- Pignoramento o faveore di Banca di Credite Cooperativo

Pordenonese - Societé Cooperativa contro “
derivants da Verbale di pignoramento immaobil

rascritfo a Pordenone in data 02/10/2014 ai nn. 10647/7948

28.2.3Altre frascrizioni:
Nessurict.

28.2. 4 Aggiormnamento della documentaziona lpocatastale in atti:

Visure catastall ed ipotecarie.

29: ALTRE-INFORMATZIONI-PER LACQUIRENTE:

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

o
ante ventennio af 13/08/199%

attuale rorerid) I forza di

- proprietaria dal

inforza di ante ventennio
Prictaria dal 13/08/1999 ad ogygi
denuncic di successione registrata

Pordenone in data 11/02/2000 ginn. 82/91¢ trascritto a Pordenone in

data 21/07/2000 ci nn. 10280/7394.

31 PRATICHEEDILZIE:
21.1 Conformild-ediliga:

31.2 Conformifd urbanistica:

Fg. 55 mapp, 141

J‘S?rumen%o urbanistico Approvato:

iPiano regolatore generaie

lona omogéneaq:

EE.5 di preminente interesse agricolo.

Norme fecniche di attuazione:

Vincoii
‘Mappdale non interessate da vincoli.
| Pericolosita

IMappale  non  inferessato da
'pericolosita.
Immobile soggetio a convenzione: NO
Immobile scttoposto a vincolo di carattere QNO
urbanistico: 3,
| Elementi urbanistici che limitano I INO
commerciabilita? |
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Nelia vendita dovranno essere previste iNO
I

pattuizion particolari2 .

Indice di utilizzazione fondiaria/temitoriale: gvedc:si cert. di dest.urb. e N;T.A.

Rapporto di copertura: lvedasi cert. di dest.urb, e N.T.A,

Altezza massima ammessa: vedasi cert. di dest.urb. e N.T.A.

Volume massimo ammesso: |vedasi cert. di desturb. e N.T.A,

i
]
i
T
i
|
I
I

Residua potenzialitd edificatoria; INO i

Dichiarazione di conformité con il PRG/PGT: |5

Note: St allega certificato di destinazione |
(urbaristica con norme rilascicto dat
‘Comune di Aviano 1| 24.04.2015
|prot.n. 7836/6.6.

Fal

Per quanto sopra st dichiara ia conform'@ urbanistica.

DESCRIZIONE

COMUNE DI AVIANO

FG. 55 MAPP. 141
Trattasi di un appezamente di terreno seminativo o giacitura piang di forma

reftangolare stretfa ed allungata, ubicate in localita Pra de Rovere, confinante o
nord con strada comunale blanca, da cui vi si accede.

1. Quola e fipologia del diri

Superficie complessiva di cirea ma 1490

Cpaemers | Superficie T Coett T Superticie equivaients
| reale/potenziale | R
Fg e sup p R g COO i
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32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
321 Ciitedo distima:

32.3 Valutazione corpi: Fg. 55 mapp. 141

Stima sintetice comparativa parametric [sempiificata)

f Destinazione L Superficie | - _Vafofe's |- Valore Complessivo -
R Equivalente * | . Unijtario e
{Fg. 55 mapp. 141 | 1.690,00 £3,50 €5.815,001
i i i
Malere Corpe €040
Valore-Accessor €600
Valore complessiveo intero € 5.915,00
Valore compiessivo diritto e quota (1/1) € 5.915,00
Rigssurio; ‘
D .V Immobile | Superfici | Valore intero. .| Valore diritto e
' i elordd | - medio - - | = quota (1/1)
ponderale L e
Fg. 55 mapp. 141 lterreno seminativo 1.690,60; € 5.915,00 £5.515,00

32.4 Adeguamentli e cormrezioni della sfimes:

Riduzione del 25%€?per assenza di garanzia per vizi, onere a
carico del'acquirente di provvedere dlla canceliazione di
iscrizioni e frascrizioni, immediciezza delia vendita giudiziaria
e per auanto suggerite dalla comune esperienza circa o
differenza tra libero mercaio & vendite coaitive

€ 1.478,75
32.5 Prezzo base d'asta dei lotfo:
Valore immobile (ARROTONDATO) al netto delle
decuriazioni nello stato di fatto in cui si trovar: £ 4.400,00
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LOTTo V|
- ‘Beniin Aviano (Pordenonie}
33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Fg. 61 mapp. 158-159.

terreno agricolo

Quota e fipolegia del diritto

1/2 ci j reprietd
- Stato Civile: [P Recime
ainmoniale: separazicne dei beni

Identificato al catasto Terreni:

Infestazione:

- Propriefaria per 1/2
ucrio per 1/2
nuda propr. per 1/2

Comune di Aviano —sez. A

i SUPERFICIE © REDDITO | REBDITO
(SEZ! FGNUM QUALITA "+ CL T "HA A CA DOM, AGR.
C A 61 158 seminative | 1 0 2950 £27,42 € 15,24
CATTBTTISS hoscomiste T G5 RS EBES TR S
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Confini:

tmappali formano unico corpo confinanie:
- a nord: forrente Cavrezza

- asud: mapp, 156-157

- ad est maopp. 214-215

- ad ovest: maopp. 153-154

Conformités catastale
Sono state riscontraie le seguenti difformite: Nessuna

Per quantc sopra §) dichiara la conformitd catastale.

34.DESCRITIONE GENERALE(QUART‘IERE E Z:ONA)

Caratteristiche zona: periferica
Ared urbanistica: agricola
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

35,5TATO DI POSSESSO:

Il mopo. 158 & offittato QH’Aziendom
# in forza di contratio di amito verbale di fondi rusticl delic
urata aionnt |

5dal 1.01.2004 al 10.71.2018, regisirato i1 25.02.2005 i n. 148371,
# documento ha data certa anferiore alla data di trascrizione del pignhoramento
immobiliare, ma non é trascritte nei pubblici registri.
Aj fini della valutazione si considera che & opponibile alla proceduro nel limite
di anni ¢ {(neve).

36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
36.1 Vincoli ed oneri givridici che resferanne a carico dell'acquirente:
36.1.1Domande givdiziali o alfre trascrizioni pregivdizievol:
Nessuna,

36.1.2Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.

36. L.3AM di asservimento urbanistico:
Neassunda,

36. 1.4 Allre limitazioni d'uso:
Nessuna.

36.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellare (aggiormnamento al 26.03.2015)
36.2. 1 Iscriziont;

- Ipoteca givdiziale atfiva o favore di Banca di Credito Cocperativo
Pordenonese - Societd Cooperativa contro —
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derivanie da decreto ingiuntivo
Importo ipoteca: € 375.000,00 - Imporio capitale: € 249.391,98
iscritta a Pordenone in data 26/02/2008 gi nn. 2982/538

36.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento o favore di Banca di Credito Cooperativo
Pordenonese - Societd Cooperativa contro ~
derivante da Verbale di pignoramento immoti
frascrifo a Pordenone in data 02/10/2014 i nn. 10667/7948

34.2.3Alfre trascrizioni:
Nessuna.

36.2.4 Aggiornamento della documeniazione ipocatastale in afti:
Visure catastali ed ipotecarie.

37 ALTREINFORMAZIONPER-LACQUIRENTE:

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
® proprietaria dr:gcnfe

ventennio al 03/04/2003 in forza di ante ventennio '
. #propriemrio per 1/2 dal 03/04/2003 ad oggi
altuale proprietaria) In forza di denuncia di successione registrata

Pordenone in data 02/10/2003 ai nn, 997992 trascritto o Pordenone in
data 13/03/2004 ai nn. 4134/2707

39.2 Conformitd vrbanistica:

Fg. 61 mapp. 158-159

Strumento urbanistico Approvato: gPEcno regolatore generdie
{Zona omogenea: igll mapp. 158 ricade perinteroin Zona E.4.2

diinteresse agricolo-paesaggistico  del
Cavrezza, di Gidis e di Castello. ‘
L mapp. 159 ricade per il 99.46% nella
stessa Zona E.4.2, & per lo 0,54% in Torrent],
lrogge, specchi e corsi d'acqua  di
Eimeresse ambientale.

Norme fecriche di atfuczione:  Vincol
limapp. 158 perinterc ed § mapp. 159 per:
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I 99.46% sono  soggetl o  iutelo
paesaggistica: Fasce relative ai laghi,
tarrenti, ri & rogge soggette a vincole di
irispetto poesaggistico.

Iresiduc 0.54% del mapp. 159 & poste in
Aree scgaetfte a vincolo - Torrendi, rii e

rogge,
Pericolosita
Mappall non interessati do pericolositd.
Immobile soggetto a convenzione: } NO
immeobile sottoposto a vincolo di vedasi cert. di dest.urb.

carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciahilitde |

|Nella.vendila dovranno essere previste | NO
Hpattuizioni particolor?

Indlice di utilizzazione vedasi cer’r didesturb. & N.T.A.

fondiaria/territoriale: :

iRQppor‘ro di copertura: ? 1vedasi cert, didesturh. & NTA

Altezza mossima ammessa; ‘ évedc}s‘s cer’rt cli dest.urb. & NT.A.

:“Qolume Mmassime ammesso: Evedosi ceri. di desturb. e NT.A,

‘Residuo polenziclitd edificatoria: EENO -

Dichiarazione di conformitds con il N

PRG/PGT:

Note: SE allega  certificatc i désﬁnozione

urbanistica con norme  rilascicto dal
Comune di Aviano il 24.04.2015 protf.n.
; 7836/6.6.

Per quanto sopra si dichiara la conformiter urbanistica.
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DESCRIZIONE

COMUNE DI AVIANO

FG. 61 MAPP. 158 - 159

Traftasi cif un appezamento di terreno a giacitura piana, di forma regolare, non
imigate, posto a sud delia loc. Villotta e confinante a nord con |l torrente Cevrerza

& raggivngibile da strada bianca e caperzagna.

I mapp. 158 & destinato a seminative mentre il mapp. 1589 & occupato da varie

clberature,

1. Quotda e tipologi iri
172 di Piena proprietd

superficie complessiva di circa mag 3180

© recie/potenziale

Fg. 61 mapp. 155

Fgélmépp]fﬁsup regw[élor GG St e

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40.3 Valutazione corpi: Fg. 41 mapp. 158-159

. o preqieiordém 295000 . ]“O[}

aquivalente

stima sintetica comparaiiva parametrica [sempiificata)

Velere-Corpe
Valore-Aceessorl

Destinazione  Superficie Valore Unitario . Volore

.o -l Egquivalente : Complessivo"
Fg. 61 mapp. 158 2.950,00 £3,50 €10.325,00
Fg. 41 mapp. 159 230,00 £1,00 £ 230,00!

£6;09
0,00
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Valore complessivo intero £ 10.555,060
Valore complessivo diritto e quota (1/2) €35,277,50
* ¥ ¥
Riassunto: .
CAD Lo immobile | Superfici Valore intero - | Valore diritto e

| e tordd | medio ponderale |- quota {1/2) -

Fg. 61 mapp. 158 terreno seminativo| 2.950,00 £ 10.325,00, £€5.162,50

Fg. 61 mapp. 159 !terrenc 230,00 | € 230,00 € 115,00
40.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 25% per assenza di garanzia per viz, onere ¢
carico cell'accquirente di provvedere alia cancellazione di
iscrizioni e trascrizioni, immediaterza delia vendita gludiziaria e
per quanto suggerito dalia comune esperienza circa g
differenza tra libero mercato e vendite coattive £€1319.238
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota delfimmobile
in virtu de! fatto che 1 valore della quota non coincide con o
quota del valore: £€0,00
40.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore ARROTONDATO al netto delle decurfazioni
nello stato di falio in cui si trova: £ 3.900,00
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- LOTIO VI

" Beniin Aviano (Pordenone)

- Locaiita Villotta

41 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fg. 52 mapp. 194.

terreno agricolo

Quota e tipologia del diritte

afmmoniale: separazione del beni

roprietd

- State Civile: _- Regime

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

proprietara.

Comune di Aviano —sez. A

| SUPERFICIE T REDDITS | "REDDITO

SEZTFG

NUM

QUALITA' 7 "CL " HA A CA™ " BOM. AGR.

196

semin.arhor | 2 0 1600 | €10.74 € 8,26
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Confini:

- a nord: rio Rue

- sud: mapp. 349

- ad est: mapp. 323

- ad ovest: mapp, 197

Conformita catastale
Sono stafe riscontrate le seguenti difformita: o quailita di coltura agh atii del

Catoste Terreni non corrisponde con quella effettivamente praficata,
Regolarizzabile mediante: MOD, 24

Regolarizzabile mediante lo sfrumento catastale: variazione qualitd colturale
in bosco ceduc,

Per quanto scpra NON S| dichiars la conformitd catastale.

Ideniificativo corpo: Fg, 52 mapp. 210.
terreno agricolo

Quota e tipologia del diritto

propiietd

R - o Cio  Civile: coniugata - Regime
Patimoniale: separazione dei beni

Idenlificato al catasto Terreni:

Intestozione:

Ry - Proprietaria per 6/24
Cropieicric per 6/24

Ry - o oprietaria per 3/24
L Corietarno per 3/24
RN - ' ooretaria per 3/24

F- proprietario per 3/24
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SUPERFICIE | REDDITC REDDITO
SEZ: G NUM QUALITA CL HA A CA DOM. AGR.

A 520 210 seminativo | 2 02170 | €14.57 | €40.08

Confini;

- anord: mapp. 206

- asud: mapp. 219

- dd est: mapp. 221, 220

- ad ovest: mapp. 211-207-218

Conformitd catastale
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: nessuna

Per quanfo sopro S1dichiarg la conformitd catastale.

A2.DESCRIZIONE GENERALE{QQUARTIERE E ZONA):
Carafferistiche zona: periferica
Area urbanistica: agricola
Caratteristiche zone limitrofe: mista agricola-residenziale

43.STATO DI POSSESSO:;
Terreni nella disponibilita dei proprietar,

44, VINCOLI ED ONERI GIURIDICE
44.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno g carico dell'acquirente:
44.1.1Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievol:
Nessund,

44.1.2Convenzioni matimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna. e

o 441 3AH di asservimento urbanistico: -
Nessuna.

44. 1.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessuna.

44.2 Vincoli ed oner giuridici da cancellare (aggiornamento al 26.03.2015)
44.2. Hscrizioni:

- Ipoteca gludiziale attiva o favore di Banca di Credito Cocoperati
Pordenonese - Societd Cooperativa contro
derivante da decreto ingiuntivo

Importo ipoteco: € 375.000,00 - Importo capitaie: € 249 391,28
iscrilta o Pordenone in data 26/02/2008 ai nn. 2982/538
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44.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento o fovore di Banca di Credilo Cocoperativo
Pordenonese - Societd Cooperative contro R
derivante da Verbaie di pigncramento immaobili
truscritio a Pordenone in data 02/10/2014 ai nn. 10667/7%48

44.2. 3 Alfre trascrizioni:
Nassung.

44.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in aiti:
Visure cotastall ed ipotecarie,

456.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Ui S ey B cropriefaric dol anfe
venienmo ai 13 08 1999 In forzcx g am‘e vem‘enmo
AT . B dal 13/08/1999 ad oggi (attuale
propne’raﬂa) im forzo d! demmcm di successione regisirata Pordenone in
dcﬁa 11/02/2000 ai nn. 82/916 troscritio o Pordenone in data 210772000
inn. 10280/7394.

47. PRANCHEEDILIZIE:
47.) Conformita edilizic:

47.2 Conformitd vrbanistica:

Fg. 52 mapp. 194 - 210

i e Fo

IStrurmento urbanistico Approvatoe: ‘*Prano regolatore generale

lona omoegenea: E4.1 di interesse agricolo-paesaggisiice a
protezione degli insediamenti e delia
vighilitd

Norme tecniche di altuazione: Vincoli
Moppal soggetti per Intero a tutela
paesaggisticd: Fasce relative o laghi,
torrenti, 1i & rogge soggette o vncoio dl

Hrispetto paesaggistico. k
tPericolosifa ;
Mappal non interessati da pericolosita. J
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Immobite soggetto a convenzione: i NO

Immaobile sotoposto a vincolo di vedasi cert. di dest.urb.
carattere urbanistice:

Elementi urbanistici che limitano ia NO
commerciabilit?

‘Nella vendita dovranno essere INO f
previste pativizioni particolarig !

i

Indice di utilizzazione

ivedc}si cert. di dest.urb, & N.T.A.
fondiaria/teritoricle: i
i

| Rapporto di coperturg: vedasi cert, di dest.urb. e N.T A,

Altezza massimao ammaessa: Evedcsi cert. di dest.urb. & N.T.A.

Volume massimoe ammesso:; %vedasi cert. di dest.urb. e NT.A.

Residua potenzialita edificatoria: [NO

Dichiarazione di conformiid con il S

PRG/PGT:

'Note: 3, dlega  cerificato  di  destinozions
utbanistica  con  norme  dlosciate  dat
Comune di Aviano il 24.04.2015 protn.

7836/6.6. |

Per guanto sopra si gichiarg la conformitd urbanistica.

DESCRIZIONE

COMUNE D] AVIANO

FG. 52 MAPP. 196 e MAPP. 210

irattasi di due appezzamenti di terreno a giacitura sostanzialmente piana, di forma

frapezoidale it mapp. 196 e rettangolare i mapp. 210, ubicat a poca distanza 'uno
dal'aitro.

mopp. 196 & un bosco ceduo confinante con i torente Rio Ruc, ed &
raggiungibile da Via delia Roggia attraverso capezzagne e servity di fransio.
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I mapp. 210 & occupato da vegetazione spontanea, & raggiungibile da Via dei
Marin atfraverso capezzagne e serviid) di fransito e I'esecutata non ne ha il
OSSESS0.

1. Quota e fipologia de| diritt
/1 di iena proprietd per il mapp. 194
6/24 di Pienda proprietd per it mapp. 210

Superficie complessiva df cirea meg 3.770

Destmcz:mePommetm B T R
; ' b - redie/potenzicle | : : i ooequivalente

Fg e mqpp2}0 suprec]elorgo T 5 7000 S ]OD“ 2]7000

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
48.2 Fenlidiinformazione:

48.3 Valutazione corpi:
Fg. 52 mapp. 196
Stimao sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Destingzione Superfitie Valore Unitaric ! Valore 5
Equivalente | Complessive I
. 3 T
. L b o
Fg. 52 mapp. 196 1.600,00 | €1,00 €1.600,00

Vialore-Corpe £0;00

Valore-Ascossar £0;06
Valore complessivo intero £ 1.600,00
Valore complessivo diritto e quota (1/1) € 1.600,00

Fa. 52 mapp. 210
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificota)
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48.5
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.Destindzione . Superficie | Valore Unitaric | - “Valore
' : - Equivalente 1 { . Complessive
Fg. 52 mapp. 210 2 2.170,00 € 1,50 €£3.255,00
Vatere-Cerpe €000
Maloro-Accessord £0;60
Valore complessive intero € 3.255,00
Valore cornplessivo diritto e quota (6/24) € 813,75
Riassunio: _
By immobile | Superficie | Valore intero . | Valore diritto.e -
o ~Llorde - medio ponderale | quota {1/1 e 6/24)
gFg. 52 mapp. 126 | bosco ceduo 1.600,00 £ 1.600,00 £ 1.600,00
Fg.52 mapp. 210 |terreno | 2.170,00 £ 3.255,00 £ 813,75

Adeguamenti e correzioni delig stima:

Riduzione del 25% per dssenza di garanzia per viz, onere o
carico dell'acquirente di provvedere alla cancellazione di
iscrizioni e troscrizioni, immedictezza della  vendita
giudizioric e per quonto suggsrito  dalla comune
esperienza circa la differenza fra libero mercato 2 vendite
coatlive

Riduziene del 0% per la vendita df una sola quota
dellimmobileg in virtl del fatto che il valore della auota non

coincide con la quota de! valore:

Prezzo base d'asta del lotto:

€ 603,44

£0,00

Valore immeobile (ARROCTONDATO) nelle stato di fatio in

cui si trova al netto delle decurtazioni:

€ 1.800,00
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LOTTO vii
Beniin Aviano (Pordenone) |

Localites Col Guardg

49 IDENTIFICAZIONE DEf BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldeniificative corpo: Fg. 44 mapp. 105,

terrenc agricolo

Quota e tipologia del diritto

Pleng proprietd
f - Stato  Civile: _ Regime

afrimeniale: separazione dei beni

Identificate al catasto Terreni:

Intestczione:

Ry - roprietaria per 1/2
ufruttuaric per 1/2
y nuda propr, per 1/2

Comune di Aviano —sez. A

, : SUPERFICIE | REDDITD REDDITO
SEZ: FG NUM QUALITA CL HA A CA DO, AGR.

A 44 105 bosco ced 3 g 1980 €102 ¢ €0,20
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Confini:

-anord: mapp. 47

- ad est: mapp. 368

- ad ovest: mapp.104

Conformita catastale
Sono stale riscontrate e seguenti difformitds; nessuna

Per quanto sopra Sl dichiarg la conformita catastale.

S50.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: collinare
Area urbanistica: boschiva
Caralteristiche zone limifrofe: boschivea

.
§1.5TATQ DI POSSESSO:
Terreni nella disponibiliter dei proprietari.

52, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
32.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
< 52.1.1Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievolf:
Nessund.

32.1.2Convenzioni matrimoniali & provy. d'assegnarzione casa conivgale:
Nessuna.

S52.1.3AHI di osservimento urbanistico:
Nessuna.

52. 14 Altre imitazion d'uso:
Nessuna.

52.2 Vincoli ed oneri giuridici da cancellare {aggiornamento al 26.03.2015)
52.2. Vscrizioni:
- Ipoteca giudizigle attiva a favere i Banca di Credito Coo eroifivo
Pordenonese - Societd Cooperativa comro*
derivante da decreto ingiuntivo

Importo ipotecao: € 375.000,00 - Importo capitale: € 249 391,28
Iscritta a Pordenone in data 24/02/2008 ai nn. 2982/538

52.2.2Pignoramenti:

- Pignoramento o fovore di Banca di Credito Coo
Fordenconese - Societd Cooperativa contro il DI
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derivante ca Verbate di pignoramento immobili
trascrito a Pordencne in data 02/10/2014 ai nn. 10647/7948

52.2. 3Alfre trascrizioni:
Nessuna.

52.2. 4 Aggiomamenio della documentazione ipocatastale in afti;
Visure cotastall ed ipotecaria.

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L R oo priataria dal ante
In orza di ante ventennio
T T Do /2 dal 03/04/2003 ad ooggi
attuale proprietaria) In forza di denuncia di successione registrata
Pordenone in data 02/16/2003 qi nn. 99/992 frascritto o Pordenone in daoto
13/03/2004 @i nn. 413472707

551 Conformitd-edilizia:

55.2 Conformita urbanistica:

Fg. 44 mapp. 105

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
ZoNna omogeneq: E.2.1 boschive di interesse produttive
Norme tecniche di aftuazione: vincoli
I mapp. ricade interamente in Aree
private soggeite o Vincolo

ldrogeclogico, e per it 77.09% in Aree
soggette a vincolo - Boschi.

i Pericolosita

I mapp. fcade per it 12,74% in Aree
soggette a prescrizioni - Fasce df disturbo

fetionico.
Immobile soggetto a convenzione: ?NO
Immobiie sottoposto a vincolo di %vedc:si cert. di dest.urb.

carattere urbanistico: ‘
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|
Elementi urbanistici che limitano g I NO
commerciabilitas E
Nella vendita dovranno essere previste J NO !
pattuiziont porticolariz l ;

Indice di utiizzazions fondiaria/teritoriale: ‘vedas% cert. di dest.urb. e NLT.A.

Rapporto di copertura: Fvedasi cert. di dest.uth. e N.T.A.
Altezza massima ammessa: Qvedas: cerl. didest.url. e NT.A. §
Volume massimo ammesso: !vedciss cert. di dest.urb. & NT A,
Residua potenzidiits edificatoria: INO
Dichiarazione di conformitay con il S ._'u
PRG/PCT: :
H ? L
Nofe: Si¥ allega  cerfificato  di destinazione

turbanistica  con norme  rilasciato  dat|
Comune di Aviano il 24042015 prot.n.
7836/6.6.

Per quanto sopra si dichiora io conformita urbanistica.

DESCRIZICGNE

COMUNE DI AVIANO

FG. 44 MAPP. 105

Trattasi df un appezzamento di terrenc di forma reftangolare stretta ed aliungata
flarg.med= m 6.00 ca., lung.=300 m ca. ). in forte pendenza, destinaio g bosco
ceduo, raggiungibile ed individuabile con difficolta.

1. Quota e tipologia dei diritto

1/2 di Piena proprieta

superficie complessiva di circo mq 1980 e o

| Destinazione Parametro. Superﬁme ] Coeff, . Superficie equivalente !
e - redle/potendicle B .

Fg 44m0pp 1055dpredfe |orctoi?8000 e ]

et o b s o e e ™ R T R
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56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

5462 Fonli-di-informazione:

56.3 Valutazione corpl: Fg. 44 mapp. 105
Stima sinfefica comparativa parametrica {semplificata).

; i ] . !
Destinazione Superficie Valore Unitdrio | Valore Complessivo '
' : | Fquivalente | ! _ f
Fg. 44 mapp, 105 ! 1.980,C0 € 0,40; €792,00
i ]
Vatore-Corpe £0,08
Yalore-Accessor £0-00
Valore complessivo intero £792,00
Valore complessivo diritto e quota (1/2) £ 396,00
® ok ok
Riassunte: _
1D I Immobile | . Superficie | Valore intero | Valore diritto | i
R N torda - | “medio | equota{1/2) {
! B ponderale : L]
Fg. 44 mapp. 105 | bosco ceduo 1.980,00 £ 792,00 €396, Go‘

$6. Adeguamenfi e correzioni della stima:

Riduzione del 25% per assenza di garanzia per vizi, onere o

carico del’acquirente di provvedere dlla canceliazions di

iscrizioni e frascrizioni, immediatezza della vendita givdiziaria e

per quanto suggerito dalla comune esperienza circa g
- differenza tra fibero mercato e vendite coattiva

£99,00
Riduzions del 0% per la vendita di una sola gucta dellimmobile
in virfs def fatto che i valore della quota non coincide con la
quota del vaolore
€ 0,00
56.5 Prezzo base d'usta del lotto:
Valore immobile (ARROTONDATO) nello stato di fatto
in cui si frova al netto delle decurtazioni € 300,00
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Allegati
(in fascicolo a parte)

DOCUMENT! CATASTALI

1.1 mappa cafastale scala 1:1000 Fg. 60 (Loth 1)

1.2 denuncia di variazione presentata il 25052015 per it mapp. 225 con
elaborato planimetico scala 1:200 e planimetria scala 1:200 {Lotto b
planimetia catastale mapp. 263 scala 1:200 (Lotto H)

mappad catastale scala 1:2000 Fg. 55 {Lotto V)

mappa catastale scala 1:2000 Fg. 61 {Lotto V)

mappa catastale scala 1:2000 Fg. 52 (Lotto VI

mappa catastale scala 1:2000 Fg. 44 {Lotto Vi)

visurg attuale degliimmobil

N s W

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visurg g nome con aggiornamento al 26.03.2015
2.2 isctizione n. 538 part. del 26.02.2008 {ipoteca giudiziale)

2.3 trascrizione n. 7948 part. del 2.10.2014 {pignoramento immokbil])

TITOLI DI PROVENIENZA
31 ot digasciizione del 21.07.2000 an. 10280/7394 (successiono di (R

3.2 no!a cli iiiifriziime del 13.03.2004 nn. 4134/2707 (successione di

ESTRATTO DI MATRIMONIO
4.1 dlasciato 1'11.05.2015 dali Ufficio di Stato Civile del Comune di Aviono

CONTRATTI DI LOCAZIONE

3.1 contratto dilocazione del mapp. 225 del Fg. &0 in data 16.04.2008
5.2 contratto di affifo del mapp. 141 del Fg. 55 in date 18.03.2010

5.3 contratto di affitto del mapp. 158 del Fg. 61

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
4.1 del mapp. 225 redatto it 6.05.2015
6.2 delmapp. 263 redatio 1 9.05.2015

DOCUMENT! COMUNE DI AVIANO

7.0 concessiong n. 91 del 9.06.1988 per il mapp. 225 del Fg. 60 con planimetia
piano terra e primo

7.2 domanda di condono prot.s. 10305 cdel 30.07.1984 perilmapp. 243 dei Fg.60
con versamento oblazioni
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CERTIFICATI COMUNALI

8.1 ceriificato df destinazione urbanistica rilasciato i 24.04.2015 dal Comune di
Aviano con planimetria urbanistica della zona relativa al mapp, 225-226-2463-
264 del Fg. 60

8.2 copia conforme rilasciata il 20052015 dal Comune di Aviano dslig
domands presentata per il certificato dei provvedimenti sanzionatorn dei
fabbricat

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2.1 n. &2 fotografie
9.2 n.émappe ceree (hing maps)

Pordenone, 25 maggio 2015
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