AVV. CRISTIANA TIBER]
Via Peironi, 15

05100 TERNI

Tel. Fax 0744/1982414

N. 186 /2013 Reg.Es.Imm.

TRIBUNALE DI TERNI

AVVISO DI VENDITA DELEGATA

Es. Immobiliare n.186/2013 R.G.E. Tribunale di Terni
Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Natalia Giubilai

Custode giudiziario e delegato alla vendita: Avy. Cristicna Tiberi

La softoscritta Avv, Cristiana Tiber, con studio in Temi Vig Petroni n. 15, ale fax

074471982614, pec: crisﬁcno-ﬁberi@ordineovvoccﬁi’remi.if, cusiode - profes‘%éiﬁmis?c:
delegato ql compimento delie operazioni di vendita ai sensi dell'art, 591 his c:.;ta.cjfmeiém
procedura esecutiva immobiliare indicata in epigrafe, giusta ordincinza clel ()i: e
23.11.2015,
AVVISA .
Che il giorno 14 GIUGNO 2017 alle ore 10,30, presso i locali dell 'Ordine Avvocafi di Temx
sito nel Palazzo di Giustizia di Terni Corso dei Fopolo n. 40, piano secondo stanza n. .‘210 si
terra i U
VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti immobi; -
LOTTO 1:
DIRITTI Dt PIENA PROPRIETA’ DELLA QUOTA 100071000 D UN IMMOBILE COSTITUITO DA UNA
ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE (A4) SITA IN NARNI (TERNI} LOC. LE MORRE (STRADA SA_'NTA
LUCIDA), DISTINTA AL CATASTO FABBRICATI DEL DEITO COMUNE AL FOGLIO -5;"378,
PARTICELLA 82, SUBALTERNO 1, CATEGORIA A/4,CLASSE 4, CONSISTENZA VAN 5, PIANO T-
S1, RENDITA EURQ 253,04
DIRITII DI PIENA PROPRIETA’ DELLA QUOTA DI 100071000 DI UN IMMOBILE COSTITUITO DA
UNA AUTORIMESSA (C/6) SITA IN NARNI (TERNI} LOC. LE MORRE [STRADA SANTA LUCIDA),
DISTINTA AL CATASTO FABBRICATI DEL DFITO COMUNE AL FOGLIO 178, PARTICELLA 83,
SUBALTERNO 7, CATEGORIA C/6. CONSISTENZA MQ 13, PIANO T, RENDITA EURO 32,90;



L'immobile & costituito da un appartamento con canfina e garage (perfinenze).
L'appartamento & ai piano terra di una palazzina su due piani fuar terra ed uno
softo terrg composta da 4 appartamenii. L'accesso all'appariamenic & garantiic
da androne dj ingresso condominiale, ed & suddiviso iningresso, cucing, soggiomao
Pranzo, due camere da leto ofire adun WC. Collegato dirsttamente SSMDre
framite I'androne di ingresso ol piano sotfostante & individuata UNG cantinola di
piccole dimensioni. Superficie complessiva di cireg mg 5580, & posto i piano
terra-sottostrada 1: I'edificio & stato costruito nel 1963, ha un'altezzg inferma di
circa ml.3,24, & composto da n.3 piani complessivi dli cui fuori ferra n.2 e di cui
interratfi n.1, |
Prezzo base lofto 1) € 16.000,00, ribassaio come da ordinanza e det @E del
23.02.2017; P
Prezzo minimo loltol) (75% del brezzo base} £ 12.000,60

Rilancio minimo lotio 1} € 1.060,00

Prezzo di stima lofio 1: € 42.614,12

LOTTO 2: | L
DIRITTE DI PIENA PROPRIETA’ DELLA QUOTA 100071000 DI UN IMMOBILE COSTITUITO .{.;“.)KIUNA
ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE (A4) SITA IN NARNI (TERNI) LOC. LE MORRE (STRADASANTA
LUCIDA), DISTINTA AL CATASTO FABBRICATI DEL DETTO COMUNE AL FOGLIG: 178,
PARTICELLA 82, SUBALTERNO 2, CATEGORIA A/4, CLASSE 4, CONSISTENZA VANI 5, Pié'_?\i{) T1-
ST.RENDITA EURO 253,06; "
DIRITTI DI PIENA PROPRIETA" DELLA QUOTA DI 1000/1000 DI UN IMMOBILE COSTTUITO DA
UNA AUTORIMESSA (C/6) SITA IN NARNi (TERNI) LOC. LE MORRE (STRADA SANTA LU(j_f_DA),
DISTINTA AL CATASTO FABBRICAT! DEL DETTO COMUNE AL FOGLIO 178, PARTICELL}% 83,
SUBALTERNO 10, CATEGORIA C/6, CLASSE 3, CONSISTENZA MQ 13, RENDITA EURO 32,9@
L'immobile & costituito dg un appartamento con canting e garage (per’rinenze).
L'appartamenio & af piano terra di una Palazzina su due piani fuori terra ed uncﬁ
soffo tera composta da 4 appartamenti. L'accesso al'appartamento & garantito
da androne di ingresso condominiale, ed & suddiviso iningresso, cucina, soggicmo

pranzo, due camere da letto olire adun WC. Collegato direffamente sempre



framite I'androne cli ingresso al piano sottostante & individuata una cantinoia o
piccole dimensioni. Superiicie complessiva di circa mqg 935,80, & posto al piono
terra-sottosirada 1; I'edificio & siato costruito nel 1963, ha un' altezza interna i

circa ml.3,26, & composto da n.3 piani complessivi di cui fuor; fera n.2 & di cui
interatin.1.

Prezzo base lofto 2) €16.000,00, come da ordinanza e del G.E del 23.02.2077
Prezzo minimo lotto2) (75% del prezzo base) € 12.000,00

Rilancio minimo loto 2) € 1.000,00

Prezzo di stima lotto 2: € 42.464,12

m_ﬁ

Ai sensi dell'art.173 quater disp. At. Cpc si precisa che dalla consulenza Tef“mc:(} n
atti risulta che tuti i beni immobii sopra descritti  sono  stali -w_u_ﬁrum
precedentemente al settembre 1947 o pertanto non nscessitano '*e ol
abilitativo; i

In ogni caso si rende noto che per gl immobili realizzati in violazion :"'_"'j?_q@i%
normativa urbanistico edilizia, I aggivdicatario, poird ricorere, ove Consennm alla
disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47, come m’regrm‘o e
modificato dall'art. 46 del DPR ¢ giugno 2001 n. 380, purcha present] domunda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla nofifica del d@f”;eao di
trasferimento. '

Gli immobili posti in vendita sono liver e in possesso del sottoscritio Custode.

Per una piv analitica descrizione dei beni e delle loro caratteristiche s fnvia

all'esame dellg consulenza tecnica di stima redatta dal consulente i“ec:nsco
d'ufficio Geom. Gabriele Bellezza.



T ——

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

{Moddlita di presentazione delle offerie e alire disposizioni)

1. Le offerte di acquisto dovranno essere preseniate in busta chiusc presso 1o
Cancelleria delle esecuzion immobiliar, enfro le ore 11.00 det 13 GIUGNG 2017, giorno
precedente la data fissata perilloro esame e perla vendita. Sulla busta dovrds & S3ETS
Indicato esclusivamente il nome di chi depasita materiadlmente Pofierta (che pud
essere persona diversa dall offerente e Ia cuiidentita deve essere accertaic médign‘s‘e
esibizione di documenio).

Il nome del Giudice titolare della procedura e del Professionista delegato e la data
della vendita; nessuna alira Lindicazione, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta I offerta, né I'ora della vendiia o «:}lf_f
deve essere apposto sulla busta_{un fac-simile del modulo di offerta senza rncunio e
bresente sulsito _www. iribunale termi iti: '

2. I'offerta, da presentarsi coredata da una marca da bollo de € £16,00e ch Uiz@zi m ciue
marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovrd Con?enrﬂr{‘
a.if cognome, Il nome, il lvogo, la data di nascita, il codice fiscale, i damtcma c{-s aio

civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andrd intestato Pimmobile fi’l{}ﬂ SQrd

possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I oﬁ“erfa) se
l'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovronno essere
indicati anche i conispondenti dati del coniuge; se |'offerenie & minorenne, I’ mferfcs
dovra essere sotfoscritia dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; -

b. i dati idenfificativi del bene peril quale I'offerta & proposta; -

c. l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore ol 75% del prezzo bese
(prezzo minimo), a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e dedii oneri fribufar che non potdr’ essere

superiore a 120 giorni dalla data di aggivdicazione: non 5000 ammesse Droroqhe

Non si rifiene sussistano gl estremi per far luogo al pPagamenio in forma rateale cu sens:
dell'art. 569 c.p.c..

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stimg;



. la volonta di avvalersi o meno dei benefici per I'acquisio della prisna casca;
2-bis) I'offerta pud essere formulata dall’offerente personalmente o a mezo i

procuratore legale; non & invece ritenuta ammissibile I'offerta di acauisto o mMezzo

mandatario o procuratore speciale:

3)qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pig
beni simili {ad esempio: box, posti auto, caniine}, si potra fare una wnica offcn vordico
per pit loffi dichiarando perd di volerne acquistare uno solo;
in tal coso I'aggiudicazione di uno dei lofli non rende obbligatorio Facquisio degtli
altri; gualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, 'offerta non potrar essers
inferiore al prezzo piv alto;

4)all'offerta dovrd essere dllegata, nella  stessa busta, una roiocang dei

documento di identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare NOM IP,’A\SC{PiSILE o

un vaglia posiale NON TRASFERIBILE intestato a “Trbundle di Terni-Proc. N. 18912013”
per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cavzione, che scrét frc w; o

caso di decadenza per mancato versamenio del saldo DISzzo; ove i ohenu Hji}

Q

piv loffi ai sensi del numero precedente, pofrd versarsi una sola cauzions, d

con rferimento ol lotto di maggior prezzo; g

4 bis}ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'offerta non sard considerarta effscace |

A) se perviene ofire il fermine appositamente indicato; _

B se & inferiore di olire un quarto rispetto al prezzo base indicato nell'ordinanze:

C) se I'offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura indicate;

5] salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offeria presentata & irrevcc'%:_sbite: ]
polra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora quéﬁ;ﬁ non
compaia il giomo fissaio per la vendita; '

é)'aggivdicatario & tenuto al pagamento degli oneri tribufar conseguenh
al'acquisto del bene; il relativo importo  sard  comunicato success:vamenie
ail'aggiudicazione dal Professionista delegato ed il relafivo pagamento dovréi essere

effettuato entfro il medesimo termine fissato per il saldo prezo; le somme versate

dall'aggiudicatario si intenderanno anzitutio imputate in conto a fondo sb"ese cli

rasteimento e, per il residuo, al prezzo di aggiudicazione: it mancato versamenio di

tali somme nel termine indicato, comportera, previa frasmissione degli atti al Giudice



dellesecuzione per i provvedimenii  di competenza, I decadenzo
dal’aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed espored {'aggivdicaiario
inadempiente alle conseguenze di cui all*art. 287, co0.2° c.p.c. [ickiomcdo dal’art. 574
co.3cp.c.l;

7)salvo quanto disposto nel  successivo punfo n.8, lmperto del prezzo i
aggivdicazione {dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovranno essers versaii,

enfro il termine indicato nell'offerta, mediante deposito presse i Professionisie:

e
ad

assegni circolari non trasferibili, o di vaglia postali non jrasferisill, intestati o “Tibunale di
Temi - Proc. n. 186/2013" oppure tramite bonifico bancatio sut conto comente infesialo
alla procedurq, | cui esiremi verranno comunicati dal professionista delegato;

8Jove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritfa a garanzia di muiuo CONCesso i _
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 644, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n.7 dvvero ai
sensi dell'art. 38 del Decreto Legistativo 10 settembre 1993 n. 385, l‘aggfté

poirq, eniro e non olfre 120 gg. dall'aggivdicazione, o comunque nel %ermine—’i%‘;diccﬁo
nell'offeria, versare diretiamente all'istituto mutuanie, ai sensi dell' art. 41 deé-iﬁgci"eic

Legislativo, la parte del prezzo comspondenie al credito in via ipotecara c*' ' "is*%‘%%'u?o

per capitale, interessi, accessori e spese di procedura (cosi come nepliogu - neflo
nota di cui al successivo punto ?): al creditore fondiaric non poire comunqu essere
cormisposto l'infero  saldo-prezzo, posio che una quota del 20% deilo Sresso e
comunque da versarsi alla procedura esecutiva a fitolo delle spese in prededuzaone
ove il saldo dovuto sia superiore al credito vantato dal creditore fondlcno in via
ipotecaria, il relaiivo residuo dovrar essere versato con le modalita gia mdlcczie emro i
10 _giomi successivi al pagamento, |'aggivdicatario dovrd deposiiare 3?’8350 il
Professionista, 1'originate della quietanza rilasciaia daii'isiituto di credito;

?)nel caso di cui dl precedente punto 8) si assegna sin da ora dal creditore

mutuante (fondiario) termine di 10 aiorni dall'aggiudicazione per il deposn‘o in
Cancelleria della nota riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il
versamenio del prezzo decorrerd comunque dalla data di aggiudicazione e dovia
compiersi secondo le moddiitd indicate dal Professionista  delegato, il ﬁquc:le

provvederd, poi, a soddisiare la richiesta di pagamento diretto del fondiario:



10)in caso di mancato versamento del saldo prezzo {comprensivo degli oner |
inbutar quantificati dal custode, posto che le somme di denaro versale saranno
imputate prima ad eslinzione del credito dell'Erario}) eniro # lermine indicaio
nell’offerta, I'aggivdicazione sard revocata e sardt disposto l'incameramento dello
cauzione (i mancato pagamento a mani del creditore mutuanie Fondiario ai sensi dei
precedenti punii 8 & 2 determina queste stesse conseguenze).

St avvisa che, aisensi dell'art. 587 c.p.c., in caso di decadenza e SUCCEESIVEa NUOVE
vendita con aggivdicazione ad un prezzo inferiore, 'aggiudicalario decaduio verrd
condannato al pagamenio della differenza:

11)le buste saranno aperte, alla_presenza degdli offerenii, nel giomo s nell’ o

indicate nell'ordinanza di vendita; qualora vi sia un'unica offerta rnon mfenore al 75%

del prezzo base {prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, « mwj _._=.c:he [

professionista non ritenga che un nuovo esperimento di vendita possr“'?'f poﬁc:re
all'aggivdicazione ad un prezzo superiore: in tal caso i professionisia dovrd ‘!ﬂ@n:
gh atti al Giudice motivando in base ad elementi faituali in suo D055e550 suUl g:)usf'fﬁ'g.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano siate oroposte pil of'f@ ;

(si considerano valide le offerte pari o superioni al 75% del prezzo base), si pro ua:iercs <
gara sulla base della offerta pit alta, invitando gli offerenti a presem‘ore___ Qﬁ_erte in
aumento che non pofranno essere inferiori ad € 1.500,00, sia per it lotto n.l';': su:] per il
lotto n.2.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento dovra essere effeitiata nal
iermine di sessanta secondi dall'offerta precedente e non poira esseref'_{hfeﬁore
al'imporio stabilito per il rilancio minimo sopra indicato.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quendo
si ritiene che non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con uUnd. nuova
venditq, il Professionista dispone 1'aggiudicazione a favore del migliore offerente
oppure nel caso di pit offerfe del medesimo valore, a favore di colui .n_::he ha
presentato I'offerta per primo: _

al termine della gara i professionista dovrdl restituire i partecipanii non
aggiudicatan gl assegni;




12}Laddove siano state presentaie istanze di assegnazione a norma del articolo
588 c.p.c. se il prezo indicaio nella migliore offeria o nell'offeria presenicia per
prima, & inferiore al prezzo base stabilito nell'ordinanza, non si fa luogo alla vendita e s
procede dll'assegnazione; si procede ad assegnazione anche lad dove, all'esito della

gara, it prezzo raggiunio sia inferiore al prezzo base; a idl fine il professionista & tenuto a

verificare lg sussistenza di istanze di assegnazione prima della <ot fisscio per s

vendite:

13)L'offerente & tenuto o partecipare personamente ol 'uclienza, in caso di

impaossibiiitd a partecipare, polrd intervenire un rappresentanie mounito di celega
scritta e firmataq;

14)In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gl offerenti ex art. 573 "c.p.c-, i

termine per il deposito del saldo prezzo e delle spese sard comunque quéﬂé

nell’offerta dell'aggivdicatario fermo il termine massimo di 120 giomi; _
15)Non veranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la f:f;a_r{;i:?i_.;sioz";e

della gara, neppure se il prezzo offerio fosse superiore di olire un quinic

aggiudicazione; .

16}Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo Prezzo En’femdcz‘f;j es,j:_gicorso
ad un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pnmogrodo
sull'immobile acquistato, egli dovrd indicare nella propria domanda di poﬁe_cfﬁqzione
Vistituto di credifo mutuante; entro il termine fissato per il versamento del j;Ii_:é?e:r_:zo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito muiuante in
favore della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bqnccﬁ_o, o di
assegno circolare non tfrasferibile, o di vaglia postale non rasferibile, da consegnare
nelle mani del professionisia delegato, intestato a “Tribunale di Temi — Proc. 186;’201 3"
si rende noto inoltre, che ['aggiudicatario finanziato e la banca eroganfe, éﬁ;{rc:nno
I'onere di concludere il conirafte bancario di finanzZiamento entro la scodéﬁzc: del

termine del saldo prezzo, in_modo tale da trasmettere poi una copia auteniica del

contratfo stesso, al custode deleqato per conseniire I'inserimento deqti."ss’rremi

dell'atto, nel decreto di frasferimento; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme

erogate saranno restituite, dal custode delegato, su_autorizzazione del Giudice

del’Esecuzione, direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio dispese

dicate



per la procedura, per cui & opportuno inserire nel coniraiio df mutuo cancluso i

senst dell'art.585 ¢.p.c., una specifica clausola di autorizazione in fal senso dello parie

mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozione de! decreto di trasferimentio.

ek

Sirende aliresi noto che:
-la vendila avviene nello stato di fatto e di diritio in cuii beni si frovano {onche n

relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubbiica 6 it

n. 380) con fuite le eventuali pertinenze, accessioni, servitt atfive e passive, ragion ad
azioni, nella consistenza indicata nella perizia di stima redatia dall'espertc nominaio
dal Giudice dell'Esecuzione Geometra Gabriele Bellerza, anche <on riferimento alla _
condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatio in cui glf immobili di fn:ws:mo e':_-::;;

senza dlcuna garanzia per evidione e molestie di eveniudl f*f“m:iuhon

consegueniemente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformn{:s delic
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelll us g:af:m ST
ovvero derivanti dalla eventuale necessités di adeguamenio di impiant f-f.».f_i: lego

vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedenie non ;:'wgréi*e cicd

debifore, per qualsiasi motivo non evidenziafi in perizia, non potranno dar | .{}ogo o
alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto c:dr;fo nelia
valutazione dei beni. La vendita & a COorpo € non a misura; eventuali d(fferenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniid o nduzione cie: prezzo;

-che per gli immobili redlizaii in violaZone della normativa urbcnisﬁcc:aiediiizic
Faggivdicatario, potra ricomere, ove consentiio, clla disciplina dell'art.40 dei%ﬁ} legge
28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.PR. & giugno
2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione 0 permesso in soncn‘mas entro
120 giorni dalla nofifica del decreto di frasferimento: _

-gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frcxscnmonl di
pignoramenti che veranno cancellate a cura € spese della procedura (scmnno a
cura della procedura le spese vive, menire a carico dell’ aggiudicatario resfero il
compenso del Custode-Professionista delegato);

-gli oneri fiscali derivanii dalla vendita saranne a carico dell'aggiudicatario;



-lelaborato perifale, redafio dat consulente fecnico d'ufficio, Geom. Gabrele
Bellezza, sard disponibile per la consultazione, unitamenie all’ ordincnza di delega e ol

presente avviso, sui seguenti sifi infemet: www.ribunale ierni.i e wwsy asiegnnunci i

-futte le attiviia, che, a norma degli arficoli 571 e seguenti del c.p.c., devaono essere
compivte in Cancelleria o davanti al Giudice deli'esecuzione, o dall Canceliizre o daoi
Giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal Professionisic Delegaio presso i suo stucho
{o nel diverso luogo eveniualmente indicato), ove pofranno essere fomite maggiod
informazioni.

-maggiori informazioni sono reperibili, oltre che sui siti infernet sopra indicai, anche
presso il sohoscritfo custode-professionista delegato Avv. Cristicna Tiber (fel.

347/1726350-0744/1982614) nonché presso la Cancelleria delie Esecuzioni l_iﬁéf@{)biliori_;z-‘f

del Tribunale di Temi {centralino 0744/3981) e contaftando il numero vers
center 800630643, ove & possibile sollecitare 'inoliro a mezzo e-mail & fax c%eilr“‘s pernzic,

Per tutto quanto qui non previsto, si applicano le vigentii disposizioni di legge.

Terni, 1 MARZO 2017
Il Custode Professionista Delegato

Avv. Cristiana Tiberi

i cal



