in data 22-06-2016 del G5, Dot B | softoseritto O ha
provvediio ad esaminure lo stato del luoghi ed a esepuire tuitl § rilievi di fto ¢
del caso, al fine di stabilire Pesatia consistenza del bene, individuars le
caratieristiche intrinseche ed sstiinseche; olire che Pasatia corrispondenza con
titoli abilitativi rilusciati e le rispettive planimetrie catastali,

L esatia Identificazione toponomastica e catastale del beng, & Ja sepuente:

T Comune di Treviso — Via Asgurello, 9 - int. 5

Abitazione (Plano Secondn)
| Sez. I - Fg. 1 - Particella 616 — Sub.g
Cat. Af2 - CL4 — Consistenza vani 3 — Rendita €. 333,14

Carage (Plano interrato)
Sez. 1 - Fe. 1 - Particelin 616 - Bub.8
Cat. C/6 - CLS — Consistenza mq. 21 — Rendiia €. 86,76

Posto auto esterno (Plano Terra)
Sez, I~ Fg. 1 - Particelia 616 — Sub.22
Cat. Cf6—~CL2 - Consisténza mq. 12 - Rendita €. 30,37

Intestazione calastale:
ESECUTATD

Trattasi di appartamento ubicato al piano secondo, con garage al piano interrato ¢
posie aulo in proprieta ubicato al plano terrs sullarea i pertinenza
dell’iramobile, all’interno di un Fabbricato residenzial i alloggi
denominaio SRR i

i B

Tale complesso dall’aspeifo alguanto signovile ed In buone state di conservazione
© manutenzione, ha una geometria regolare con coperfura a padiglione, s
sviluppa su tre plant fuori terra pilt uno sottostiada ed & dotato di ascensore.

Al Piano Interrato, con ingresse delle auto ativaverso una yamps esterna posta
lungo 1l confine novd-ovest, sono stati collocati T garage e annesst magazzini di
pertinenza aglhi alloggi oltre ai Jocali fecnici.,

Struttivalmente, & stalo concepito con strufiure verticali miste In muraburs
portanie in laterizio ¢ pilastri in coa; por quelle orizzontali sono stat Tmplegatt
solal Predalles sl plano inferrato ¢ solal in laterocemento wwalicclato di tipo
“Bensta” 4 piani superioni.

La posizione delPimmobile & alquanto strategica e decisaments appetibile,
trovandost a ridosso del centrg storico di Trevise, a breve distanza da tulti |
servizi eltre che dai principall mozel di comunicazions {stazione del treni,
aeroporio, stazione delle corriers, fermate degli autobus. . ke
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In particolare, Punith ogpetio di perizia allo stato attuale, & composta ed ha una
consistenza data dai seguenti localit ’

- piano interrato {superficie calpestabile) garage di mg. 1403 dotato di
basculante con apertura moterizzata telecomandata ma non funzionante, e con
annessa locale magazzino di ma. 7,29, comunicante aitraverso una porta inierna,
La strativra ¢ composta da murgturs perimetiale in cemento smato aetiato in
apera, solaio in lasire Predalles e pavimento in plastrelle; 1 foeali sono entrambi
dotati di fore finestra su bocea di lupo per illuminazione/acrazione e di impianto
elettrico cosfituite da punti luee & prese di cortrente a parete:

- piano terra: posto autv esterno i m.12 ubicato silinterno & una zona
antistante P'edificio adibita a parcheggio; tale ares & opportunamente protetta con
barriera metaliica comandaia a distanza, ¢ pavimentata in betonelle colorate;

- plano secondo (superfici calpestabili}: vona giomo costituita da SOEEING e
coltura inun unieo locale di mq. 23,30 dotata di piecolo poggiolo esterno di ma.
2,53 ove & collocata In caldais esterpa, disimpegno di mq. 3,59, ripostiglio di mg.
8,20, bagno di mg. 6,32, camera di mq. 14,81 con poggiclo esterno di ma. 3,21.

Le findture delle part] comuni sono le seguenti:
- scale ¢ androni condomindali dei piani foori terra, rivestiti in marmo;
- al plano interrale, vano scale e ares di manovra zona garage, oo
pavimentaziope in prastrelle in monocotiurg;
= ascensore idraulico - difla YRS

Le finiture dell appartamento sono e seguenti:

FPavimenti e rivestinienii;
- pavimentazione in parquet di legno prefinito — essenza doussid (presunta) su
camea ¢ ripostiglio;

- pavimentazione in plastrelle di gres poreellanato su zona giomo e corrideio, con
rivestimento delle paretl in corrispondenza alls cucina;

- locale bagno con pavimenti e rivestiment in gres porcellanato/ceramica;

« rivestimento di tutte le pareti vimanenti e def soffisd di tutti 1 locall, con
applicazione di pittura lavabile,

Servamenti 4
- serramentt esterni con sistema “monobloccs” costitito da porte ¢ finestre in
legno tinta noce, velrd con vetrocamers, sistema oscurante con sourt in legno a

libro Jaccati verde chiaro, compleli di ferramenta:

- serrament] interni epstituili da porte 2 battente in legno tambiato tinta legno e
dotati di ferramenta cromata;

- portoneine d’ingresso del tipo blindete con finitura tipo legne, dotato i
sesvafina di siourezza a triplice mandats e sploncino interna.
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Strutivre:

Non potendo aceertare diretiamente in loco, la siratigrafia delle steuttare

costituenti Uinvolugro edilizio se non atiraverso i‘m’im&iﬁg‘i% invasiva/distruttiva

non richiesta, si riporta comungue guanto previsto in fase progetivale contenulo
all’interne della documentazione teenica (Relazione teenica L.IG/199D),

depositata presso 1 Comune di Treviso,

Py Muraturs perimetrale verso Vesterno {em.40} — costifuila da infonaco eslerno,

bloceo semipieno cm.25x25%25, pannelle di cotbentazione termica in polistivene

espanso da om. 4, blocco semipienc om.8x25x25, intonaco interne:

23 Muratura 3 confing tia allegpi (om.30) — costituita da intonacs, mattone forsto

eim. 12, feliro res. rocee f‘{f}zﬁspaﬁche cm.4, mattone forato om. 12, infonaco,

3} Parti divisorie interne in laterizio, infonacato swentrambi 1 lati e pittura finale;

4} Sotaio interpiane (om.40) — costitvito da piastiella in ceramica, sotiofondo in

cls. magro, isocal, ealcesiruzzo ordinario, blocco da solaic, malta di calee.

Impignd;

Lunita in oggetto & dotata dei seguentl allacciamenti ed impianti;

- allacciamento fognario alla pubblica fognatura:

- videocitofono (non funzionante), presa tv e satellitare;

- allacciamento alla rete sas metano; _

~ bnpianto elelirico da considerarsi a norma — vedi dichiargzione di conformith —

vodt intemmmenie silalegats 8;

~ impiante fermoidraulico da donsiderarsi & norma — vedi dichlarazions di

conformita — ved! intermamenie ol aHepato &

in particolare e come si vileva dolla dichiarazione stessa, Pimplanto di

riscaldamento © composte da tubaziont in rame eletirolitieo isolate con gusing
elastomerica, radiatori in accialo lamellare, caldaia murale marca “Sile —~ mod.

gﬁp@%&p&ﬂa 26 R” e unico termostato di regolazione per tutio appartamento;

Pimpianto idrosanitario per la distribuzione di acqua calda e fredds & costituito da

tubaziont multistrato isolate sottotraceia;

- impianto di arvia eondizionate costituito da unita esterna ubleata sul pogziolo

della camera ¢ da unico split interne collocato i cofridoio;

- impianto di allavme con unico sensore interno — mod. “ELKRON",

Dagli accertamenti svolti sia in fase di sopralluogo che successivamente, &
enerso che Pullime Intervento di manutenzione alla caldaia risale al 12/10/2015
e che gli impiant sono sprovvish del “Libeetto di impianto per la
climatizzazione™ come prevists dalfarticolo 1. comma | del DM, 10 febbraio
2014, indispensabile fra Paltro per la successiva redazione dell’Attesiate di
Prestavione Bnerpetica (APE),

Caonsiderato che PAPE verrd redatta ad avvenuta aggiudicazione del bens, non si
¢ in grado di stabilire a priorf una classe energetica indicativa anche a fronte dei
nviovi critert df ealeolo di cui 8l DML 26 givgno 2015.
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I Tabbricato di cui le porzioni immobiliari in oggetio fanno parte, & disciplinato
dal Regolamento di Condominio ed annesse tabelle millesimali allegate alPatto di
compravendita rep. n® 81.956 ¥, stipulato.
in data 18 giugne 2003 e registrato sempre a Treviso 1T Zioms 26-06-2003 al n.
2,783 — Berie IT.

Le part condominiali sono costituite da:

- vang scale - mappale 616 sub,14;

~aren di manovea - mappale 616 sub.15;

= rarmpa - mappale 616 sub.16;

~ area seoperta — mappale 616 sub.23;

- opere di fondazions, strulture in ¢.a, ¢ muri maestri, copeifure e quanto previsto
dail*art. 1117 del Codice Civile,

1 millesimi sulle proprietd comuni, sone cost ripartiti:

Millesimi generalis 175,16
Mitilesimi seale: 237,55

Confini: "abitazione per tre lati prospiciente su area scoperta; il garage per un
tato con terrapiens, per un secondo & ferzo lato con area di manevrs il posio ao
per un lato con sub.21, per an secondo & tero lato eon area scoperta; il tutto
salvo alirl o variati,

I mappale sul quale insiste P'intero fabbricato (616), confina a Nord con i
mappale 2.657, 2 Nord-Est con il mappale 602, a Sud-Bst con il mappale 1833, a
Sud eon i mappale 1,997, a Ovest con i mappale 2,478, salve altr] o variati.

4} Aceertare g conformite tra la desorizione aituale del bene {Brdirizze, pumere
civico, piano lfaterno, dati catastali ¢ confini) e gquella contemmta nel
pignoramenio evidersiando, in caso di rilevata difforssity: ) se | das indicart in
pignoramento non idemificano Uimmobile ¢ non consentonp ko sug univoce
identificazione; b} se | dati indicati in pignoramenito sono ervosel ma consentono
Uindividuazione del berie; ¢f se i dati indicati nel pignoramenio, pur non
corvispondendo a quelll aftuali. furmo i precedenzn individuato Pimmobite
rappresentando, in questo-case, i storia édtastale del compendio pignorato.

Dalla verifica tra la descrizione afiuale del bene e quella confenuta nel
pignoramento, energe una situazione di conformitd, ovvero:

~ 1 dati indicati neflalte di pignoramento identificanc comettamente
Pimmobile e consentona la sua univoca identificazione;

- | dati Indieati nel pignoraimento non SONO BITONEL]

- 1 dati indicali nel pignoramento comispondono a quelli sttuali,

St precisa solamente, che nellatto di pignoramento come pure nella viswra
catastale, & ervoneamente dicato il eivice 3 af posto dell ottugle oivico $; tole
inesatiezza perd non pis considerarsi & vilevata difformitd visto che i beni sonoe
eenupugue identificabili in modo univocn,
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5} Procedere, gve necessario e previg autorizzazione de] G.E, ad eseguive Je
necessarie varigzioni per 'aggiornamento del ealasto provvedendo, in cuso df
difformitd ¢ mancanza of idonea planimeiria del bene, dlla sua correzione o
redazionz ed ofl‘accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
aocatayiale.

Le planimetrie catastall presenti in banca dati & ehe ndividuano le unith
immobiliari in oggetio, sono cometiamente rappresentate e conformi alla
situazione urbanistica come da ultime Givlo abilitative ¢ relativa ngibilitd,

&) Indicare 'wiilizzazions prevista dalle sivumento urbemistico comuncle.

Lo strumento urbanistico vigente, nella fattispecie il Piano Regolatore Comunale
ricomprende la zena in oggelto come “Zona totalments o parzialmente edificata —
zona residenziale a media densitd B.27, - vedi allegato 7 11, rimandando per le
caratieristiche wrbandstiche ¢ la normativa di riferimento, all®art, 36 ¢ 39 delle
Notine tecniche di Attvazione che qui di segulto si riportano intearalmente:

_ Art.36 — Zona omogenea “BY
1. Individuazione _
1.1 Comprends gl insediamentl esistenti di formazione modema.

2. Destinazioni d'usy

2.1 Salvo specifice prescrizione di sollorona, la destinazlone di zona & residenziale.
Scno consentite inolre le destinazioni duso rleelliva, commerciale, diresionale,
produttiva (limitatamente a lsboralort ardigiani che nan rechine distrbo alla residenza
agh effetlil di quento prestritc dal precedente w:.18), purché sianc rispettatl gli
standard previsti per la specifica destinazione,

3, Modaliia d'intervento

3.4 In queste zone | PR.G. sf altua per |ED, esclusa la sofiozona B.R che si atiua
attraverso piani di recupero,

3.2 Per gl edifici residenziall esistent] e per le arse inedificate, nelle solfozone B, B.2,
B.3, B.E ¢ B.S, compatibiimente con i “gradi di protezione” di oyl alfart 20, sono
ammessi, ramite 1ED, gli interventl di recupero deledilizia esistente (MO, MS, RS,
RTE), di nuova costruzione, di demolizione, Fampliamento elo la sopraslevazione per
Fallezza massima consentita, fine alla concortenza della volumetds massima
consentita per fa sclfozona, in proporzione alla superficie del fotis nel rispeito della
distanza dafla strada, dal confini dal Iotic e dai fabbricath

3.3 Nelle softozone B.1, B2, B3, B.C, BE, per{ fabbiicati asistenti, intesi nelia loro
infergzza anche se composti da pilt unild con diverse destinazioni, che hanno saturato
findice volumelrico o che abbiano una capacita volumetrica residug inferiors a me 150,
pud-essere concesso, per Una sola valts, un ampliemento di me 150, serge che tali
ampliamentl  siano  anmonizzetl neffedificlo & non assumano § caraffere di
superfetazione e dovranno rispetiare le distanre di soilszona. Tale volumielria polrd
essere ulilizzala anche da una parte del proprietarl, previo sssenso df L |
comproprietar delledificio, o

3.4 Per gl edifici con destinazione impropria, quali capannoni produttivi, depositi @
magazzini, distributori di carburanie ecc. & sempre ammessa la demolizions e
Feddificazione seconde | paramell del PR.G con e desiinazion propris della
sottozona.
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3.5 Alfinterno delle aree comprese nel P.NR.S. si dowa dare forma compatia agh
aggregati wbani, 2 fine di ridurre i consumo di suoll e delle risores terriioniall,
salvaguardando eventuali superficl boscate esistenti ed essenze arboree di rilevanzs
ambientale. Nella realizzazione degli eventuall SUA, ghi edifici di nuovo impianio
dovranno essere allineati in medo da creare dei coni visuali verso i fiume. Rispelto g
quanto previsto dalle presenti norme prevale comunaue gquanto stabilito dal PNRS..
3.8 Negli elaborali di plang sono individuate, con reline di colore verde, ares di dspetio
che indicano solamente arrelramenti delfetdificazions. Possone sstere wilizzate come
aree a verde o a parcheggio alberato,

Relativamente alle zone "B & “C” prossime al corse del fume Siile, in sintonia con §
disposio degh arlt. 17 comma 3, 18 uitimo comima, 19, 20, 41, 42 & 43 delle NdA del
P.A, awvero nella fascia compress tra § 20 mi inedificabill ed | 50 mil, qualunque sia 13
softozons di dferimento Talterza massima non potd superare | 5,00 mi Le aree libere
dovianne essere mapfenute @ glardino secondo le indicazion! del “Prontuario
Tipologico & del Verde", ed in assenze secondo le nomie del P.A. La fascla del 20 mi
inedificabili dal limite demaniale del flume va mantenuta libera da qualsiast costrizions
accessoria o deposits. Alfinterno del 10 mi dat limite demanisle non & concesso i
manienimento & costiuzioni pracarie ¢ accessorle ancorché condonate,

4. Presgrizion di caraitere generale

4.1. I tulle le solforone della zona omogenea *B”, ricadent] allinteme della “Zona di
lutela aeroporiuale A, di cul allevl. 23, punto 14 delia presenti NTA, non & conseniita
ta realizzazione di nuove edificazion avenit destinaziene residenziale.

Per gl edificl esistenti & ammesso # cambio di destinazions d'uso purché nom s
determini un aumento del carico antropios. _

Sono ammesst gl interventi ¢ ampllamento degll adifici ssistenli, secondo guanto
stabilifo dalle presenti norme, purchs venga accerlato, ad asseverato dal richiedents,
che dettc ampliamento non comport aumento del carico antropicn.

Sono consentite atlivith non restdenziali, secondo guanto stabilito dalla presenti norme,
purché comportino fa permanenza discontinua di un aumero limitato di persone, nel
rispello del paramelr] stabilili dali'art. 23, punio 14 della presenti NTA.

Art.38 — Sottozona B2
1. Individuazions
1.1 Comprende le partl della citth contemporanea caralierizzate da una densita edifizia
miedia e dalla presenzs diffusa di ares destinate & glarding ¢ visibili dalie strada,

2. Destinazioni d'uso

2.1 Valgone le nerme previsie alfarl 36 delle presenti norme.

3. Modalitd d'intarvento )

3.1 Seno concessi il gff intervent] previsti dallart.36. Le nuove adificazioni o la
saturazione degl indiel sono amimessi con | parametrt solle riportati,

4. Parameit urbanistic

- 11,80 miofma;

- Do min: meta dellaliezza del fronte pia alfo con un minimo di mi &

- Ds min: in allinsamento del fronte stradale preesistente o, in assenza, ad una
distanza

pari alle metd deffaliezza del fronte prosplcienie la strada, con un minimo di il 5;
- D min: conformemente alfarticolo @ del D.M. 1444/68:

= H max: 10 il
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inolire, Parea in oggetio rientra anche in - “Area a moderato Fischio ideaulico” e
“Ferreno Impernmesbile™— {at, 23 - punio 10 bis defle MU di A

10bis. Aree e terreni classificati 2 hasse, medio & mederato rischio idraulico
DGRV, 0°2130 del 10.07.2007)

{vprg 17 approvaeta con DVG.R.n° 1077 del 6.05. 2008 - BULR. N° 44 del 27 G5.2008)

1. Le presorizion contenute nel Regolamento Edilizio Comunzie al "TITOLD IV -
NORME D COMPATIBILITA’ IDRAULIGA® si applicano sullintére teritorio comunale
at-eceezions della porzione di gentro storico delimitata a nord, est , ovest dalla cinta
muraria, e a sud dsl corso del flume Sile, per la guale valgeno ke nome z:fe%
regolamento edifizio imposte su strade e plazzali figuardanii le acque & prima pioggia

2. Le tavole preseritiive del P.R.G. (tavole 13.3.n) classificanc # ferdtorio comunale:
- pef fipe & tereno (permesbile con falda non intedferente, permoeabile con falda
interferente, impermesabile);

- per pericolositd iraulica {moderato e medio rischio idraglico). La restanie parte del
lemitorio, ad etoszione del centro slorico i cul al pusite 1, € non individuata
graficamente con una specifica rappresentazions dagli slaborati di pleno & classificata
& basso rischio idaulico ed & subordinata alle medesime presorizioni df cul al
regolamento edilizio,

3. Melle zone g rschio idraulico medic & moderate non & ammessa la costruzione o
plant interrati.

7} verificare ig regolarit edilizia e wbanistica def bene nonché Pesistenza delia
dichiarazione di agibilitg dello siesso.

Le opere di “aperfira-modifica accessi su strada — costruzione di recinzione™,
sono state autorizzate con Autorizzazione edilizia Spec. n® 35/18-01 rilasciata dal
Comune di Treviso indata 12 glugno 2001 - vedi allegaio n® 5

H fabbricato In oggetlo, & siato realizzate in forza a:ie ia Concessione Bdilizia —~
Spec. n° 36/18-01 del 03.01 2()&2 rilasciato per P'esecuzione déi lavorl di
“Dematizione — Nuova Costruzione ™ - vedi silspate 1 6,

in data 27 marzo 2003, veniva protocoliata la Denuncia di Inizio Attivita (DIA)
468/03/AF - pmt 22.616 per “Variante in corso d'opera alla C.F, #° 36/18-01”
- vudt allogato v 7,

In data 03 giugno 2003 veniva protocollata la richiesta del Certificato di Agibilita
del fabbricato; essendo decorsi 1 termini od alle condizioni di cul alart,25 del
D.P.R. 3R0/2001 e now avendo ricevuto alcuna comunicaszione, la stessa s
intende attestata nel silenzio dell” Armministrazione Comunale - vedi nliessio R

S
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8) verificare ['esisienza 0 meno di opere abusive ai sensi ¢ con riferimento a
quanto previsto ol punto 7} dell'art, 173 bis disp. att. ep.e.

Dalla doswhentazione teenico-urbanistica recuperata nonché dal sopralluogo
effetivato presso gl immobili per s verifica dello stato dei looghi, & emersa fa
sepuente situazione:

a} apparlamento plano secondo:

I fori finestra rappresentati al”interno det locale bagno e ripostighio, non hanns
altezza 2,25 come specificato nelle planimetrie & variante, ma la foro allewss &
part & 1,30; tale difformild si riscontra solamente nelle plante, visto che nef
prospetii tali fori sono diségnati correttamente;

b) auterithessa planc interrato:

- differcnza nella posizione della porta che collega Pautorimessa con i locale
miagazzing

B} dire se ¢ possibile vendere | beni pigroratl in wno o piir lottl; proveedends in
guest witime caso, olla suddivisione in lothi. Nell“ipotesi in eui Insorgane
problemi (per es. di accatastuments, i costinzione di servilt, ece) né
imteressera subito H Ghidice.,

11 sattoscritto perito, ritiene che 1 beni pignorati costituiti da abitazione, parage e
posto. auto esteriio, debbany essere venduti in un unico Totto in considerazione
soprattutio della foro natura di pertinenzialith e complementaritdy scinderdt in una
potenziale vendita significherebbe ridumne Pappetibility ¢ snaturarne 1} valore
commerciale,

i) dire sz Pimmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
L immobile, ¢ pignorato per Vintero.

11) wecertare se immobile 2 libero o oceupaio; wcgulsive, ove non ¥ provvedn
i enstode, il titolo legittimante if possesso o la detenzione del bene evidenziando
se esso o date cerfa anteriore alla trescrizicue del pignoramento; ove
Fimmobile sia ocenpato dul conluge separato & dall'ex coninge del debitore
esecutatn, acquisive il provwedimento di assegnazionz dells casa coniigale;
verificare se risultano vegisirati presso 1 uificio del vegisiro deglf anti privati,
cantratti i locazivne /o se risulting commicazioni alla locale auforitd di
pubblica sicurezze of senxi dellart 17 del DL 21 mnarze 1978, 050, converfito
i L. 18 maggio 1978, n.191; U'Esperto dovwa indicare la data & scadesze, ia
data fissatg per i vilasciv o se sia ancora pendente il relative giudizio,
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Dal soprallmogo effettuato in data 05 settembre 2016, ¢ emerse che Pimmobile &
occupato da terze petsone.

Dagli accertament] eseguitl presse la Questusa di Treviso per la verifica df
comunicazioni ai sensi dell®art. 12 del DL, 21 marzo 1978, n.59, convertito in L.
I8 maggio 1978, n.191, & risultato che tale ufficio (per carenza di personale), &
nell impossibilith di aeﬁeiwam tn riscontro - vedl aflepan B,

Dagli sccertamenti eseguitl presso PAgensia delle BEnteate, @ risultato che sugli
benl in {;ggmﬁ sono state presentate nel corso del tempo, tre lovsziont di
immobile —n® 2458/3/2010, 11372/3/2013 ¢ 10661/3T/2015 - vedi allegato 10,
In particolare, Pultime contraite di locazione attmalmente in essere e che
giustiffes la presenza di terze personc all’interno dellsnpariamento, & staio
stipulato in data 171172015 e registrato in data 18/12/2015 con durata dal
OI/12/2015 al 30/11/2018. Considerato che Patte i plonoramento & siato
trageritto con data antecedente al contratto di locazione in essere, guest’ultime
non rappresenta un titolo valido opponibile, ¢ quindi il decreto di trasferimento
della proprieta sard anche fitolo essoutive per ollenere Uimmediato vilaseio degli
o,

12} Iadicare Desistenza sui beri pigrorati Jf evemuali vieoli artistict, storici,
aiberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; ritevave Vesisterza di divitii
dememicli (di superfivie o servith pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eveniyali oneri di afffancazione o riscatto; # tullo come ora previsto dafl ‘ot
i73 bis, puwto 8}, disp.att. ep.c..

Dalie verifiche svolte sul beni pignorati, non ¢ emerso nessun tipo di vincolo,
artistico, storice, alberghiero, di nalienabilid o i ndivisibilid, né sono siati
ritevati diritd di alira natura.

13} Aceertare Desistenza of vineoli o oneri di natwa condominiale (segnalando
se gli stessi restéranno o cavico dell’acquivente, overs soranio cancellaii ©
riswlteravmo vion oppontbili of medesima) nonché fornire le informazioni di eui
all ‘art. 173 bis, punio 93, displaft. ep.c..

I ovincoli di natura condominiale sl possono risssumere nsl rispetto del
Regolamento di condominio, 1 cul contemiti rientrano nelle nermali disposizioni
sufle cose comuni olite alle regole di comportamento,

In viferimento agli oneri condominiali, va segnalato che "art.53 delie disposizieni
di attuazione del codice civile al 2° comma, stabilisce che chi subentra nel divitt
di un condeming & obbligato in solide con il precedente condomino al pagamento
del contributi velativi all®anno in corse £ a quello precedente; ad ogel, avyero alla
scadenza della gestione 2016 (31/12/2016), #ali oned amwonteranno ad
€.1.529,92 {espomillecinquecentoventinove/92).
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Dalle comunicazion! telefoniche avvenule con amminisiratore del condominio
in carica, ed in ottemperanza all’art. 173 bis, punio 8), dispatt. coe, s M
presenie ehe:

- Vimporto medio annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione ordinaria
& pari a eirca €.1.200,00 (eurcmilleduccento/00);

- 1e spese stragrdinarie gid deliberate, anche se i relative debito non & ancora
scatuto, sono pari 4 €, ~—-vermmmmnan o

- le spese condominiali complessive fino ad oggi maturate e non pagate, sono pari
ad €.2.639,49 (ewroduemilaseicentotrentanove/M9); _

= Je spese condominiali non pagate niegli ultimi due anni riferite alla scadenza della
gestione 2016 In  corso  (BI/12/2016), sono pari ad  €1.529092
(ewromillecinquecentoventinove/92), ovvero €. 1.231,15 per la gestione 2015 ed
€.298,77 a chiusura dell”importo preventivato per la gestions 2016;

- eventuali procedimenti gludiziali relativi al bene pignorato: - -,

14} STIMA: determinare i valore deli’immobile ai sensi e con le specifiche
indieaziont previste dall’art. 568 c.p.e. eonsiderando che sono opponibili alla
procednra esecutiva | soll comtratti di locozione e i provvedimensi di
assegnazione ol coniyge aventi data certa anteriore allo data di traserizione del
PHENOraIREnto.

Bstratto dall’art. 568 cpe. - “Nellu determinazione del valore di mercoto
Vesperto procede al calcolo defla superficie dell immaobile, specificando guelia
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticemente gli adegnamenti e le corvezioni defla stima, ivi compresa la
ridizione del valare di mereato praticata per U'assenze della garanzia per vizi
del bene venduto, & precisando tall adegnamenti in maniera distinia per gli oneri
i regolarizzazione wrbanistive, fo stato d'uso e di manutenzione, lo stato i
possesso, i vineoll e gli onert ghwidici mon eliminabifi wel corso del
procedimento esecntivo, nonché pesle eventunli spese condominiali insoluse,”

ot 1) Caleolo della Superficie dell’immobile, snecificands auella commerciale

La superficie deil’immobile misurata secondo il criferio 8.E.1. (Buperficie
esterna Lorda} misura complessivamente mq, 95,14,

La superficie commerciale dellinmmobile, in ragione dellz superficie principale o
deila concorrenza delle superficie secondarie ragguagliate ai rispetiivi rapporti
mercantili come da successive tayole grafiche, misura complessivamente my.
91,21

Per maggior chiarezza sui dafl appena espostl, vedasi le suceessive planimetrie
gsplicative.
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AUTO SC

JPERTO — PIANO TERRA

PHSTH
AUTE

Deserizione Suporficie Mg, Rapporte | Predotin
mereaniile vk

e Saperficic
b e o Secondaria -
{Paste Aula osterned

825 3

Superficie Commtreiale 3

RIBPHLAOGO 8.8.4: (Saperficie Estorsa Lovda)
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GARAGE — PIANO INTERRATO

T A\
I e i D 1.1
g
L HAGAZZING éé L GARAGE e Area dt
4 mg 7,749 By 1403 : manovrd
i o G Reb ?Eﬁ‘)‘f e
i

Adtra propreta

RIEPHLOGO SUPERFICIE COMMERCIALE
Deserivione Superficie M. Rapporte Prodotio
merenntile {Mg.)
T Swiperficie o _ ' 295
e e o Secondaria 26,50 850 13,
{ At lmesss
¢ Magazzing)
Superficie estéma 0% L33
{Contribule per-superfist condominiali) {di mg. 13.25) _
Raperficie Commerciale 14,38

RIEPILOGO S.0.L. (Superficie Esterna Lorda)

Mg 26,50
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APPARTAMENTO — PIANO SECONDO

Albra proprietd Altra proprcta
|

T —— {‘i’}g&am} comdony, % T ;

O A A A %

e

i
IR § e B |
sorGidRNg. CCEMERA -}

- ©owmg 359 o omg 1481
w; ' fim‘{gg 23,38 -

prmmemed 5

R T e e T

RIEFFLOGO SUPERFICIE COMMERCIALE

Deéscridons Buperficie Wy, Rappoits Prodefio |
mereantile | gl

oy Suneriicie

Lo principals 68,64 100 68,81

-7 Superiicie i : N _
Lo secondaria R B35 148
tPogalnliy

Superficis cxtema i 33t
{Contributo por superfich condominial) {dima. T0,12)

Superficie Comnmercinle j P R

RIEPILOGO 881, Superficle Usteras Lovds

M. 68,64

g

T A

Pag, 1641 23

Fienato Dis MIZZETTO MAVRD Biresso De: ARUBAPEC 524, MOS8 3 Sertiis: 1ield Ba7 B IHETHATHuIEET kD



plo 21 Determingzione del valore per metro auadio e del valore complessive

I principali standard naziopall ed internazionall {(Appraisal Foundation, Royal
tnstitution of Chartered Surveyors, International Valuation Stndards Cormmitiee,
The Buropean OGroup of Valuers'Asseciations, Codice delle Valutaziom
immobiliari, Cedice delle Valutazioni nelle Esposizioni Creditizie, Manuale
Operative Stime hmobillar (MOST)) prevedone Papplicazione det tre inetodi i
stira tieonosciuf & Bvello internasionale,

Nella fattispecie verd applicato i metodo del confrente di mercaty defto anche
Market Comparison Approach.

L’indagine di mercato st & svolia consuliando alcune agenzie immobiliart operanti

nella zona di Treviso in riferimento & recenti atii df compravendita.

Da un confronto con alcunt titelar] delle suddette agenzie, temuto conto della

consistenza, dell”attuale destinazione, dell’ubicazione, dello stato di conservazione

¢ manutenzions, della sistemazione det locall, nonchd delle sttuali condiziont 4

mereato, il soltoseritio perito estimatore individua in £, 1.370,00 i pin probabile

valore di mercato al metro quadrato.

Si debba inoltre tener preseate e confrontare tale valore conquelii della banca dati

sulle quotaziond immobiliart (OMI) dell® Agenzia delie Entrale solto viportatiz
Provincia: TREVISO - Comune: TREVISD

Fusctnizona: Cenlrale/CENTRALE TRA LE MURA E LA FERROVIA, YIALE
REPUBBLICA, VIALE B.MARCHE, MONTERUMICL24 MAGGID

Tipologia prevalente: Abitazion civili - Destinazione: Residonziale

Yalore di Mereago

Tipologia STATO CONSERVATIVO ey Sup.
Abitaziont civili NORMALL Min. 155000 Lowda

Max. L350.80
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Cio  delermina  uwn valore  complessive  dell’immobile, pari 2
me, 91, 21%€. 1 370,00/mq.=€.124,957,70
{evyrocentoventiguatiromilancvecentocinguantaselis/70),

p.io 3} Bsposiziohe analitics adepuament! e correzioni di stima

Ay Oueri regolarizzazione nrbanistica

In riferimento aglhi abusi come gia descrilti al p.ao § della presente relazione ¢d a
seguile del colloguic telefonico avule con il tecnico comunale preposio
delPufficio abusi edilizi del Comune di Treviso (TV), 5i specifica chig;

- in riferimento alle difformita di cui al p.to 8 a), queste vengono interpretate
solamente come ervorl graficl non soggetti a sanatoria;
- inriferimento alle difformit interne dicoi al pto 8 b):

E™ possibile presentare una Comunicazione di Inizio Lavori Assoveraia
{C.LL.A) in sanatoria, 1 cut costi sipossono cosi schematizzare:

- sanzione per “CILAY insanatoria € 1.000,00
- liritti di segreteria per “CILAY € B33

- spese fecniche per sllestimento “C.LL.AY completa della
documentazione  prevista o necessaria sl fiad
delPottenimento della sanabilita (Compilazione stampate,
agseverazions, rilieve dello stato i fatio, stesura elaborati
grafici, dichiarazione circa variazione catastale. ...) €, 700,00

Totale oneti per la repalarizzazione webanistics di eui gl presente pto: €, 1.783.30

In refazione alle verifiche wbanistiche circa fe difformild repisirate sugll immobili, pur
nella precipua volontd da parte i quesio ausiliarde di fornire detl ¢ nformazioni
complete nel rispeito dell’incatico reevuto in ordine alle imitaziont & indagine esposte,
io serivente deve consiatare la pratica impossibilitd di fonire un quadro deliagliat,
esaustivo ¢ definitivo sul panto. D alva parte, per fa nators ed 1 fmitl insith del mandato
rimesso ali’esporto, non pare possibile intendere questo financhd feso o sestiubre
Pespressione che compete per legege seli ufficl deputati cirea | fermini 41 ammilssione
delle istanze e Pindicazione dei relativi adempiowsli, overi, sufizioni ¢ papamentd,
manifestazione che gli ulfigl, alle rsultanze delle consultazioni svolie, rimandanc
allesito dellistrutleria conseguente alla preseitarzione i prafica complela 81 elabeorat
serifio-graficl di dettaglio. Alls luce di ¢id, nel quadro del rispeito del mandato ticevaio e
delie limitazioni mppresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi
formulato in formind orientativi e previsionali e, per quanto aitiene gli importi sconomicl,
in indirizzo pradenziale, 210 8l Hoe di avere un quado utile di massima per o hnalith
peritail. In conclusione pertanto, & da precisarsi che quanto indicats pud sssers soggetio
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a possibili modificazioni ovvero variaziont e che I assunzioni sono state oners
ragione della notmativa vigente al momento dell"claborzione della relazione peritale.

B} Stato ¢uso ¢ di manutenzione
Deprezeamento per deperinrents fisico;
Gl immobili sl trovano in buono stato di manutenzione ¢ conservazione vista
anche la recente epoca di costiuzione, e sllo staio attusle non necessitano di

particolari interventi manutentivi, si ritlens di considerare i deprezzamerito pard a

I {zero),

Obsolescered funzionate: Uiminobile sotte tale aspeito, & idonee alle esigenze del
potenziale fruitore e non presenta particolari handicap funzionali.

Si ritiene di considerare tele aspetto pari & O {zero),

Dbsolescenza economica: considerato che per tale aspett non vi sono ad ogel,
particolari eriticitd che possane influire sul deprezzamente, & ritisne di
considerare quest’witimo parl 2 § {zero),

Concludendo, si ribadisee che in riferimento allo Stato d*uso e di masutenzione, il
deprerzamento ¢ pari 2 0 (zers),

L’} Biato di possesso

S1 riporia quanto gid deseritto al precedente pio 11+ “Daf soprallogo efferisato
in data 05 sefiembve 2016, & emerso che Pimmobile é ocerpalo da terze persone.

Dagli accerfamenti eseguiti presso la Questura di Treviso, per Ia verifica &
contunicazioni ai senst dell*art. 12 del DL, 21 marzo 1978 n.59, convertita in 1.
18 maggio 1978 n 191, & risultato che tale ufficio (per carenza di personale), &
aell impossibilit di effeitrvore un risconiro,

Dagli aecertamenti eseguiti presso I Agenzia delle Entrate, & risuliato che sugli bewi in
oggeife sone stale presentale nel corso del tempo, lre focaziont & immobile — #%
2458/3/2010, 113727372013 ¢ 1066173772045,
i perticolare, Uultime contratto df locazione atfuabmente in essere e ohe giustifica ke
presensa di ierze persore il 'interno dellgpportomenta, & stato stiprlato in dute
171142015 e regisirato in duta 181272015 con duretn dal GI12/2015 of 3012018,
Considerato che Uatio di pignoramenio & stafo raseritto con deta antecedenie o
confratio di locuzione in essere, quest'uliimo new rappresenty wy fHolo valido
oppentbile. e quindi il decreto df trasferimento defla proprieti saré mnche titolo
esécutive per offencre { Twmediaro rilascio degll fmmobili.
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Concludendo, in riferimento allo Stato di Possesse, # deprezzamento & paria 8

§%&¥’ ﬂﬁza

D} Vineoli & gl onerd gluridicl non eliminabili
nel corse del procedimento esecutive
DalPanalisi dells documentazione in possesso, oyvero dalle ricerche condotte nel
potere del soitoscritio ad ogni Hvello, luogo ed ufficio preposto, st riticne di
affermare che non risulfano ad oggl, vincoli particolari e operi giuridici di
gualsiasi natura ¢he possano limitare efo inficiare il valore del bene.

E} Spese condominiali insolute

Le spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterion alla data della
perizia sono par ad €.1.529,97 (euromillesinguecentoventinove/®2);

Concliusione

In virth defle ndagini svolte, le condizioni che deferminano adeguamenti e
cerreziont al valore deli’immabile sono date da:

- prert per Ta regolarizzazione urbanistien nella misura di: €. 1.7783,30
- stato 4’ us0 & manutenzions &, 4,00
- $tate di possesso €. 6,00

- vincoli ¢ oneri gioridict non eliminabil nel corso

del procedimento eseeutivo nella misura dis €. 2,00
- spese copdominiali insolute € 152992

La sommatoria delle detrazioni aramonts ad €, 3.313.22

Per quanto specifieato, il valere dell’immobile corretto dalle oppertune detraziond & di;
€.124957.70 €. 3.313.22 = & 121.644.48
{eurecentoveriunimiiaselcentoquarantaquatiro/48).

Al fini dells determinazione del Valore finale dell*lmmobile ovvero ai fini della
deferminazione del Valore di vendifa forzata, @ sotloscrifiv perilo ritiene
congruo e giustificato operare una viduzione nella misura percentuale del 15%,
giustificata da;

- difficoltd a visionare Pinumobile;

- imiposts mapgiore peril frasfearimento del beng;
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- templ pit funghi nellentrare in possesso del bene legati al temipl teonict
per Pottenimento del decreto di trasferimento da parte del Tribunale;
- vendita senza garanzia per I vizl sul bene;
£, 121.644.48 — €. 18.246,67 (riduzione 15%)

Valore di vendita forzata = €. 103.397,81 che arrotondate per eccesso diventa
€.103.400,08 (ewroceniotremilaguattrocento/00).

Rifenendo di aver espletate Pincavico nella mossima  iraspdrenza ¢
professionalia; si vimane a disposizione per ognl ulteriore chiarimento,

Roncade (TV), 14-10-2016.

HCTU.
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ALLEGATE

13 Vistratto df mappa;

2) Blaborato planimetrico + Deserizione subaliorni -+ Schede catastali;
3} Visura catastale;

43 Atlo di provenienza

5% Bocumentt pratica recinziong;

£7 Coneossions edibizia originaria 36-18-01;
7) Dia di varianie;

8} Richiests di agibitith con allepati varl;

9 Comumnicazione Questoze di Trevisy,

HYy Comunicagions Agensia detle Enteate:.
{13 Bstratto dad PR, Viesrte,

12} Bocumentazione fotogralios;

E3Y Sehedy sintetion per oydinanza Jf vendita,

Biancade di RONCADE (TV), 14.10.2016.

T
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Integrazione alla Reluzione di Stima

£3) Inviare, a mezzo di posia ordinaria o poste elettronica, nel rispetto della
narmativa, anche wgﬁ:&wﬁﬁﬁmm conpeernanie la sottoserizione, la trasmissione e
la rivezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del propriv elaborate
ai ereditori procedent! o intervenuti, of debitore, anche se nen costituito, ed of
uistode eventualmente nominato, almeno trenty giorni prim dell wdienze fissata
per Pemisgione dell'ordinanza di vendite i sensi dell’articole 369 cpe.
assegpando alle parfi wy terwine non superiore u guindiel giornl priva della

predeiia udienza per fay pervenive, presso df il note di osservazione al propriv
elaborato.

La trasmissione dell’elaborato peritale alle partl interessate, & avvenuta con la
seguente tempistica ¢ modalita;

- in data 15 ottobre 2016, In perizia ¢ siata irasiessa 2i sepuenti indirizz 4i posta
elettronica certificata:

1) alberooronend@ordineavvocatiroma.org
2} Pederivaoronzo@@ordineavvosslitoma org
3} *s%;:z{’ :f”*”é":;swé%:t%@iﬁwimmii

- in data 15 ottobre 2016, ¢ stala trasmessa comunicazione all'eseculate con
domicilio presso la cancelleria esecuzioni immobiliari del Tribunale di Treviso,
cirea la disponibilita di copia della bozzs peritale;

81 fa presente che ad opel, lunedi 12 dicembire 2016, wiormo di deposite e

asmissione della perizia, nessuna  osservezione all’elaborate & siuwsita al
sottoseritto,

Biancade di RONCADE (TV), 12.12.208156,
OO

NIZZETTD ﬁm&thimm
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