TRIBUNALE DI TREVISO

AVVISO DIVENDITA
DELIAVVOCATO DELEGATO

Esecuzione Immobiliare n, 985/12 R.G. E.L
G.E. Dott. ssa Alessandra Buira
Delegato alla vendita: Avvocato Laura Masetto

O DI VENDITA

1 sottoseritio Ayvocato Laura Masetto, delegato ex art. 591 bis cp.e. dal Giudice dell Esecuzione
nella procedura esecutiva promossa da BANCA NAZIONALE DEL LAVORCO S.P.A. con seds in

via Vittoric Veneton. 119, Roma, perla signors RS g visti gli artt, 560 sis.cpa.

FISSA

per i giorne 23 052017 ore 15.30 presse il Tribunale di Treviso, Plano Primo, Aula F, Viale
Ginseppe Yerdin18la

VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti immobili.
Lotto unico
DPiritt e guote:
Per Vintero ¢ appartdmento ad uso civile di abitazione al secondo piane con garage al planc
inderrato € posto auto di proprietd ubicato al piano terra sullarea di pertinenza dellmmobile,
facente parte di un f#bb‘ﬁmm residenziale sito nel Comune di Treviso, Via G Augurello all'alfezza

del civico 1. 9, intermo 3 e intestato per la quota df 1/1 all esecutata, 51 precisa fin da sehito che

posto dell’attuale civice 9,

i fabbricato, denominate * CONDOMINIO GIULIA”, & composte da complessivi 3 aliogai e sl
sviluppa su fre pland fuort terra piti uno sottostrada ed & dotato di ascensore. Al Piano Interrato,
«con ingresso delle auto attraverso una raimpa esterna posta hingo i confine nord-ovest, sono statl
coliocati 1 garage ed annessi magazzini di pertinenza aglhi allogg] olire ai locali fecnicl.
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L'unith oggette di vendita & cosi compostar

s

piano inferrato: garage di mq 1403 dotato di basculante con aperhura motorizzaia
ielecomandata me non funzionante ¢ con annesst un locale magazying di mg 7,29
comunicante attraverso una perta interna. 1 ocali sonc dotati & foro finestra su bocea di
hapo per Uilluminazione/acreazione e di implanto elefivico, murabtuss perimetrale in
cenenio anmato, pavimento in piastrelle e solaio inlastre Predalies;

pleavo tefra: posto auto esterno d mqg 12 ubicato all'interno di una zona andistante Vedificio
adibita a parcheggio. Tale area & protettd von bartiera metallica comandata a distanza e
pavimentazione in betonelle colorate;

appartamiento al seconde plano: zoha giormo costitulta da soggiomo & cobturain wn wnice
locate di mq 23,30 dotata di un pkeolo poggicly esterno di myg 2,53 eve & collocata T
caldaia esterne, disimpegno di mg 3,59, ripostiglio di mg 8,20, bagno di mq 6,32, camera di
mq 14,81 con peggiclo esterno di mg 3,21,

Le partl Condominiali corpunt sont costituite da

veng scale — mappale 616 sub. 14;

area di manovra ~mappale 616 sub. 15;

raimnpa -~ mappale 616 sub 16;

ared scoperta — mappale 616 sub. 23;
opere di fondazione , skrotture n t.a. e murl maestrd, coperture ¢ quante previsto dalla’art.

1117 ce

La superficie lorda commerdiale dell trmobile & di mg 91,21

Le condizioni di conservazione del fabbrivate 2 dellundid immobilisre sono bione.

Descrizione catastale: Comume di Trevise (TV) - Catasto Fabbricati N.CE.U. Sexione I Foghio 1;
PER LA QUOTA DI PIENA PROPRIETA
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Abitazione { Planc Secondo): mappale 616 sub 8 Via G. Auguwrellon. 3, CAT. A%, CL.4,
¥.3, myg 71, RCE 333,11

Garage (Plano Interrato): mappale 616 sub 9, Via G. Asgurello n. 3, CAT. 8, CL. 5, mq,
21, RCE 86,76

Posto auto esterne (Plano Terra): rappale 616 sub 22, Via G, Augurelio n. 3, CAT. C/6. CL.
2, mag. 12, RCE 30,37, |
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L'abitazione per e lall ¢ progpiciente su area scoperty; i garage confing per un lato con i
terrapienc, per un secondo e terzo lato con V'area di manovra; il posto aute confing per un lato con.
sub, 21, per un secondo e tn ferzo lato con Farea di mamoves; postd auto confing per un jato con
sub. 21, per un secondo e un terzolato con L'area seoperta; i tutto salvo altri o varianti,

1l mappale sul quale siste in fabbricato (616), confina ¢ Nord con i mappale 2,657, & Nord- Est
con i mappale 602, & Sud-Bst con il mappale 1833, » Sud con il mappale 1.997, a Ovest con il
mappale 2475, salvo altr o varignt.

Disponibiiia dell tmmaobile:

Libero da persone e arredato; precedentemente occupato con contratto di locazione del 17.11.2015

che perd risulte disdetto & tezzo radéomandata AR nel sefiembre 2016,

Serviti attive © passive:

Nessuna,

Onerd condominiali:

Lnporto medio avpwg delle spese fisse di gestione o i marutenzione ordinaria & paticlrea ad €
1.200,00; le spese condominieli non pagste negll ultimi due anni riferite alla scadenza defla
gestione 2016, sono pari ad € 1,529,092,

Riferimente alla CTU:

Dalla documentazione teenico-wrbanistica ¢ dal sopralluogo effettuatc & emersa fa seguente
situazioie: &) appartamente al seconde piano: | fori della finestra rappresentatt all'interne del
locale bagno e ripostiglio non hanno altézza 225 come specificato nelle planimetrie di variante.
Tali sone interpretati solamente come errori graficd non soggett a sanatoria,

b} Autorimessa plano interrato: differenza nella posizione della porta che collega Fautarimessa con
it locale magazzing. B possibile presentare tma Comuricazione di Infzio Lavori &ssevémm {ILAY
in sanatoria, 1 cul costi st posseno cosl schematizzare: - sarizione per “CTLAY i sanatoria €
180000, - diritth di segreteria per "CILA” € 83,30; spese teariche per allestimente “CILA" completa
della dovumentezione prevista ¢ necessaria ai fini dellottentmento della sanabilith € 700,00, totale
oneri per [a regolarizzazione urbanistica € 1.783,30.

Inoltre, dagli accertament] svoltl & emerse che Pultimo Interventd 41 manutenzione alls caldaia
risale al 12102015 e the gli impianti sono sprovvisti del “Libreto di impiento per la

climiatizzazione” corie previsto dall’art. 1, comima 1 del DM, 10 febbraio 2014, indispensabile fra




I'altro per la successiva redavione dell’ Attestato di Prestaxione Energetica (APE) che dovrh essere
redatta ad aggiudicazione del bene e posta a carico dell’aggindicatario,
Prepzo base: € 103.400.60=.

Ad sensi ¢ per g effetti di cud all'art. 571 cp., Yofferta nion & efficace se & inferiore di oltre un
quarto al prezzo base sopra ndicato € quindi ¥

2ad € 77 550.00=,

edferts miahvis ver la roriédipazions al¥ssls & parl

At sensi del¥art. 572 c.p.¢. & specifica quanto segue:

~  se l'offerta & pari o superiore al prezeo base la stessa & senz’alfro accolia, fatta salva la gara

tra pil olferenti;
- se l'offerta & inferiore al prezzo base, ma pari o superiore al 75% del valore stesso, il
delegato pud far luogo alla vendita ove ritenga chenon vi sia sexla possibilith di conseguire
Un Prezio SUperiote Con una nuova vendita.
Condizioni della vendita:
Lz vendita avviene nello state di fatio ¢ di diritto in cni 1 beni s ovand, come descritti nella
perizia di stima depositata presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di

Treviso e pubblicata sul s  internet  wwwihibupslefrevisedl,  wwwivetrevisoit

www astearmumclil, www.asteavyisiit wwwcanaleasie il www asteoniine it g
www rivistassteoihndizlavie 3t www.oortesppelio vensria it nonché pubblicate nel Gazzetting sal-

fﬂg’ﬁi@ annure legali, con tutte le eventuali pertinenze, accessiond, ragiond ed aziond, servith attive s

pasiive.

La vendita & a corpo & hon & misura, Le eveniuali differenze di misura non potranme dar laego ad
aleur fisdrcimento, ndennitd o riduzione del prezzeo, La vendita forzata non & soggetia alle norme
concernentl Ia gavanzia per i vizi o la mancanza di qualith, né potrh essere revocata per alcan
motive. Conseguentemente Ussistenza di evenitiali vizi, mancanza & qualitd o difformith della
cose vendute, onerd di gualsiasi genere, Ivi comprest ad esempio, quelli vrbanistici pyvero
dertvanti dalla eventuale necessita di adeguamento degli Impianti afle leggi vigenti, spese
condeminiali dell’'anne in corst e-dell’anne precedente non pagate dal debltore ex art. 63 disp: att.
., anche se occultl € comungue non evidenziat in perizia, non potrarmo dar tuogo ad aleun

risarciments, indennith o riduzione-del prezzo,




Opni onere fiscale e spesa derfvante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario ad eccezione

degli oneri pet

ia cancellazione delle formalita preghudizievoli.

Non sono comungue dovell compensi per mediaziong a terzl,

Limmpobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizione di pigneramenti; se
esistenti al momento della vendita, dette evertnall fsetizicni ¢ trascorizioni saranne cancellate a
spese e cura della procedura, |

Se Iimmobile posto in vendita & peoupate dal debitore o da terzi senza Hivlo, la liberazione polrd
avvenire a cwra del custode ghudiziario, secondo modalith e templ stabiliti dal Giudice
dell'Esecuzions, ol senst dellart. 560 c.p.c.

Modalita di presentazione delle pfferte:

Le offerte di acquisto dovranio essere presentate in busta chiusa gnfro le ore 13,00 del giormg

precedente s data dells vendita presso la sede della Assotiazione PRO.DES: - Professionist]

Delegnii alle Eseeuzioni — in Treviso, Plazza Ancilotfo n.8; qualora tale glorne sia festivo o cada &
sabato, tale giomo verrd anticipato a geelio inmediatamente procedente.

Sulla husts dovranmo essere indidate ke sole generalith di chi deposita Vofferts, {che pud anche
essere persona diversa dall'offerente), i nome del professionists delegato alla vendifa e la data
della vendita. Nessuna aitra indicazione { né nuenero o nome della procedura né il bene per cut

stata fatta I'offerts né Vora della vendita o-aliroy deve essere apposta sulla busta.

Contenuto delle offeite: LVofferta dovra contenere quanto segue:

1 cognome, I nome, luoge e data di nascla codice Hscale, domicilio. stalo civile e regime

T decreto di trasferimento non potrd che essere smessonel confront del soggetio che bus presentato

Vofferta (persona fisica del sottoscrittore Pofferta o persona ginridica della quale il sottoscrittore
abbia la legale rappresentanza, ovvero soggetto che abbia conderite al sottoserittork valido
mandato con procura speciale In forma di atto pubblico o di serittura privata autenticata da notaio
ai sensi dell’art, 579, 2 comma cp.¢.). Se Vofferente & coniugato e in regie di comumione legale det
beni, dovienno essere indicati anche i corrispondent dati del confuge.

Se Vofferente & minorenne Vofferta dovrd essere softeseritta dai genitor] previa autorizzazione del

ghadice tutelare.




Be Vofferente agiste guale legale rappresentante di altro soggetto, doved esseri llegata viswa
storica del registro delle imprese ( in caso di ente di natura imprenditoriale) ovvero atto statutatio
od altra documentazione { in caso di ente non iscritto al vegistro delle fmprese), da oul risultino
Veffettiva vigenza delllente, 1 poteri ovvere g procura nolarile o latio di nomina per estratto
autentico notarile che atiribuiscmne al reappresentante o procuratore 1 potere di agite in nomie
delt’ente ai fini della parfecipazions alla vendita, B consentifa, ma solo da parte di avvocati, la
presentazione di offerie per persona da nominare.

1 dati identificativi dell tmmobile per il quale Vofferta & proposta, sufficienti a rendere, unitamente

ad ogni altro elemeénto risuttante dal contenute dell offerta medesima, ragionevelmente nequivocs
Ia riferibilith di queste a quelll. In caso & vendita di pib loth, pud essere rienuto sufficiente #
riferimento a taluno dei lotti come formati ed ordineti { es, primo, seconda, terzo, st} nell’avviso
di vendita.

Lindicazione del prezzo offerto chie non potrd, a pena di inefficacia dell'offerts, essere Inferiore di
olire vn quarto al prezzo base indicato nell’avviso & vendita { si gichismane gh st 573, 572
).

L'espresea dichiarazione i aver preso visione della perizia di stima e del contenuto dellavvise di

vendita.

AWofferta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identith dell’offerente { in case di
offerta presentata da societa o altro ente collettive, doved essere allegata 1z Telativa visura vamerale
o o statuto, il docnmento d'identith del sottoscrittore Uofferia In nome e per conto dell’ente el
procura motarile o estratio autentico notarile dell'atto i nomina del rappresentante legale; in caso
i offerta a mezzo del procaratore, andrk allegata la procura notarile e fotocopia del decumento di

fdentith anche del procuraiorel.

Alcofferta dovrh, moltze, essere allepato nl assegno cireplare non frasferibile infestato alla

Associazions PRO.D.ES, PROFESSIONISTI DELEGATI ALLE ESECUZIONI, con Vindicazione

del numero della procedoura per pn importe par al 10% del preezo offerto, 4 titolo di cauzione,

¢he sach trattenata in casodi rifiuto all acquisto.

Disciplina

Loterta ¢ la partecipazione a1la vendita sono soggetie alla seguente disciplina:

Lrofferta presentais & irrevocabile ¢ Vofferente & perild tenuto a preséritarst nel huogd ed ora

stabiliti per Vesame delle offerte.




Se Pofferente & contugato in regime di comunione legale, per esclutere, in caso di aggiudicazione,
il bene dalla corumnione medesima, dovrd manifestare tale ntenzione gib nell’offerta; inelire i
coniuge doyra essere presenis all'esame delle offecte per rendere la dichiarazione prevista all’art
179,

Ini caso di mancata presentazionss 1) ove st wadt dell’unico offerente od ) ove offerta da egh
presertata sia e piis elevata ira quelle presentate, o la prima presentata in caso di pit offerte dello
stesso valore e con parith di condiziond, e non #i proceda a gars ex art. 573, ¢.p.c. per mancanza i
adesioni da parte degli aliri offerenti, ovvero i) una volta disposta 1z gara non sl conwega, per
mancarze 4 aumendi validi 12l da raggiungere wn prezzo di aggiudicazione superiore a quello
del¥ offerta da egh presentats, il bene gli sarh comungue aggiudicato.

Tn caso -di unica offerta, se pari o superiore al prezzo stabilite nell'avviso di vendita essa &
senz’altro accolta; se il prezzo offerfo nellumica offerta & inferiore vispelto al prezzo stabilito
nell avviso di vendita in misura sion stperiore ad un quarto, i deleggto pud far Tuogo 2lia vendita
quende ritiene che non vi sia una serla possibility di conseguire un prezzo superiore con und
nuova vendita e non siano state presentate istanze di assegnazione valide,

Tn easo di pilt offerenti e di asserza o mancata adesione da parte di tutt alla gara prevista dallart.
573 ep.c. it delegato accoglierd Pofferta pits alta o la prima presenfats, in caso di pi oiferte delle
stesse valore & con paritd di condiziond,

Tn caso di pift offerenti & di adesione alla gera prevista dall'art. 573 cp.o, ed anchie In presenza di
istanze di assegrazione, la gara si svolgerd i glorno stesso stabilito per Fesame delle offerte, sublic
dopo esaurite le relative operaziont, sulla base dell/oiferts pil alfa.

La gara verrh vinta da chi, tra 1 partecipanti, avr effettuato 11 tilancio pit alto.

Al partecipanti ¢ assegrfo un fevmine massime di un mivak entro it quale effettuare ogmi
rilavicio. Non sono validi i rilanct Inferior al minimo come sopra stabilifo, né effetiuati scaduto i
sermine del minuto, Lofferente-dell"ultimo rilancio, che non sia superato da alted hel termine diun
wrdrato, aves vinto Je gara.

Se non ¢ sono istanze di assegrazione valide, 1 beve sard definifivamente aggiudicato al vincitore
della gara.

In presenza di jstanze: di assegnazione valide, il delegato non fark luogo alla vendita ma
all assegnazions, qualora il preszo migliore offerte all'esito della gara sia inferiore al valore

i

TN

del¥ immebile stabilito nelV avviso &l vendila.




Mon peotranno essere dsaminate offerte pervenute dopo scaduto il termine assegnsto per Ia love
presentazione; Una volta conclusa la gara e pronunciata Vaggiddicazione al migliote offerente, le
svenduall offerte suecessivamente pervenute mon potranno in dloun ¢aso esgere prese in
considerazione, al fine di revocare Uaggtudicazione e riaprire la gara, quahimgue fosse il prezzo
tardivamente offerto.

In case di ageiudicazione, Volferente & tenuto al versamento del saldo prezzeo olire ad wn fondo

spese pex il trasferimento del bene pari al 10% del preswo di aggivdicazione salvo eventuale

successiva integrazivome per onér tributari ed altri esborsi connessi al trasferiments del bene, come

quantificati dal delegato, entro 120 (centoventl) giorni dalla sgpiudicazione, salvo il minor termine
di pagainento eventuslmente indicato dall offerernte.

In east di inadempiments, Vaggivdicazione sard revocata af sensi e par gli effetti di cul all'art. 587
c.pic. Laggiudicatario perdera Hifte le somuné versate g Hfolo di cauziong, o poird essere tenuto, In
caso di successiva vendita a prezzo inferiors 8 guello per il quale dveva otfenuto Vaggiudicazione,
al pagemento della differenzs, o sensi dellart: 587, 2 comma c.p..

1/ aggiudicatarie potrd versare il prezeo tramite mutuo ipotecario con garanzie sul medesimo
mmoblle oggetto della vendita, ai sensi dellart. 585 cp.c; in tal caso, dovra dame espressa
comunicazione al delegato.

In caso di richiesta ex art. 41 T.UB, il creditore fondiario dovrd depositare nota viepilogativa di
precisazions del credito entro il terodne perentorio di. quindici gimmi &aﬂ’afg%iuéimﬂmg Qimy
indicazione delle modalitd di pagamento, da cormunicarsi, quando avveriuto, 8l delegato.
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Per tutto quanto sopra non éspressamente previsto, trovanoe applicazione le dispesiziont dicnd aght
artt, 591 bis & 570 e s5. ¢;p.c., oltre che le vigentl nomne i Legge,

¥t caso di aste deserte 4l delegato attenderd 30 giornd prima di fissare la ruova asta e disporra upa
riduzione eventuale del preszo, tenute presenti gnche lg eventuall richieste dol areditort e sentito,
se necessavio I GE. & pavtire dal quinto esperimento di vendite il prezzo base sard ridolto in
miswra compresa tra il 25% e il 50%. Qualora §1 prezeo base deve escere fissato al di sotto di €
H.000,00, # delegato invierk apposita informativa al G.E. per tonsentivgli A1 valutare lapossibilita
di estinguere U'esecuzione ai sensi della'vt. 164-bis disp: Att. cpc.

1 sottoseritte Avvovato effettuerd presso I'Asseciazione “FROD.ES. — Professionisti Delegati alle

Esecnziont”, tuite quelle attivitd che a norma deghi arth. 571 ss. epic, debbono essere compiute in




cancelleria o dayvant al Gludice dell' Esecuzione, fatta eccezione per Vasta che sarh tenuta presso i
Tribunale di Treviso, Plano Primo, Aula F, Viale Ghiseppe Verdin 18

Ogni ultedore nformazione potrd essere scquisita presse la sede della FRODES. in Plawza
Ancillotto n. 8 - 31100 Treviso, el 0422/1847175 - fax, (0422/1847176; email: infodprodestroviso it

Maggior informazioni ererdi gl iponobili potranno noltre essere reperite presso I custode
Fstityto Vendite Ghudiziarie di Treviso”, con sede in Stlea (TV), Vid Internai 194345 n30, tel.
0422435022 ~ 0422438030 / fax D422/298830, emaill asteliromobilinivivetrevist iy sito inteinet

ﬁdt&l&gaw
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Awvodato Lavra Masetio

wwwe iviirevisc it

Trevise 116 miarzo 2017
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