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ALLEGATO B

TRIBUNALE ORDINARIOQ DI PORDENONE
SEZIONE FALLIMENTARE
Ditta In Fallimentao
Sede: Via Monte Raut n*d — Arba (PN)
Estremi del Falllmento: Falllmento n"73/2010, sentenza del 21/10/2010 (depositata In cancelleria Fatlimentare il
23/10/2010)
Gludice Delegato: Dott. Francesco Pedoja
Commissarlo Gludlzlale: Dott.sa Ada Marla Vignatl
PREMESSO CHE
il sortoscritto Ing. Francesco Scarbaci, residente In Pordenane Via Borgo Casonl n*9b, con studio In Pardenane,
Plazzetta dei Domenicant 2, iseritto all’Albo dell'Ordine degll Ingegner! di Pardenone al n*436 Scz. A, od In quello
dei Consulent! Tecnlci del Triburale di Pordenaone, nonché all'Albo del Perltl - Tribunale di Pordenone, & stato
nominato in data 28/10/2010 dalla Dott.sa Ada Marla Vignati, quale perito estimataore per la predisposizione
delf'inventario e valutazione di parte del benl di pertlnenza del fallimento sopra citato
PRESENTA
RELAZIONE D1 STIMA IMMOQBILIARE
in agglunta, alla perizla di stima del benl rinvenut! presso ta sede della ditta, in eplgrafe e soggetti a procedura di
fallimenta. La presente relazione di stima riguarda un complesso costitulto da un fabbricato ad uso artiglanale,
con relativa arca di pertinenza,
Il complesso & ubleato In localitd Arba (PN, In via Monte Raut n* 4,
I sopratluoghi sono statl nseguitl In data 29/10/2010 e 04/11/2010, 8/11/2010, 27/1.2/2010,
SCOPD
dell'analls] & la determinazione del pli probablle Valore dl Liguidazione attribuibile al bene alla data
canventlonale del 31 dicembre 2010,
Al prima sopralluoge risultavano presentl, il Curatore Dott.sa Ada Marla Vignat], nonché | sigg.
Mel sopralluoghl successivl risultava presente La Slg.r-
Dal punte di vista amministrativo, 1 scrivente si & recato:
- In data 29/11/2010 e In data 30/11/2010 presso I'Agenzia del Territorio di Pordenonc (catasto o

conservatariay;
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ALLEGATO B

- in data 07/12/2010 presso I'Ufficio Tecnlco del Comune di Arba, Il tutto per verificare lo stato di fatto degli
immaobill dal punto dl vista urbanlstico,

CRITERI VALUTATIVI
Il procedimento dl stima adottato nella valutazione del valore di mereata dell'immobile In opgetto & la stima
sintetico comparatlva monaparametrlca, Tale metodo s basa sull'lmpiego di un unico parametro e dl una
relazione elementare per risolvere il problema cl‘ll stima. Nel procedimento, a relazlone che lega il parametro dl
riferimento con |l valore dell'immaoblle da stimare & del tipo lineare e proporzionale. | parametro scelta come
rifarimento delle caratteristiche dell'immebile rlsulta essere la superficle Interna cosl come definita In base agl usi
¢ alic cansuetudinl locall, nonché lo stato e le carattoristiche degli implanti flssi installatl,
Tale procedimento di stima richiede dunque la rivelazione di un camplone dl compravendite avute riguarda al
prezzo dl mercato e sll'ammantare del paramatro toecnico “superficle” |, sotto |l vincolo ipotetico di parita di
condlzipnl per tutte le altre caratteristiche diverse dal parametro dl riferimento. Owvlamente nella
determinazione del prezzo dl superficie sl consldererd il confronto con edificio di eguale eth & comunque similare
came "unita Immoblllare ogpetto dl perizla.
Tale vincolo viene agglrato introeducendo una serle di coelilcient! correttor] con lo scopo di reintrodurre allinterno
del procedimento di stima, I effottive condizionl presentl nel fabbricato ed all'interno della zona in cul gss0 @
ubicata.
In particolare sl fara riferimento:
= alle caratterlstiche tipologiche della 2ona di ubicazlone, alla presenza di infrastrutture;
+ alle caratteristiche Intrinseche dell'unitd Immobiliare {llvello di planp, csposizione, state dI manutonzionoe,
finlture ecc....);
« distonza dalle principall strade dl comunlcazione;
« Arpa d'accesso o manovra automezzl,
DESCRIZIONE IMMOBILE

L'area su cul sorge |l capannone & sita nella zona artiglanale di Arba, in Via Mente Raut n"4. L'area allo stato attuale,

naon completamente recintata confina:

- lato nord con altra proprietd, ‘; v
- lato sud ed avest dellmitat] dal marglapiede dl Via Monte Raut,

- lato Est dalia strada che collega [l centro d) Arba allo 55464,
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ALLEGATO B

Risulta facilmente accesslblle dalla strada statale 464 (Maniago-Spllimbergo), infatti dista datla stessa di circa 200mt,
tutte le strade dl accesso risultano asfaltate.
5ul confine lato ovest con via Monte Raut, angolo lato nard, sang Installatl, In appositl armadl i punt! dl consegna
energla elettrica e gas metano con relativi misuratorl.,
Sull'arca di superficle part a 3.158maq, sorge un capannane dl superficle parl a 592maq, ed una volumetria fuorl terra
pari a 2.960me.
Tutto I'area Intorno al capannone, rlsulta non asfaltata, ¢ realizzata con pletrisco di rporto, anche | murettl che
delimitano il confine risuitana parzialmente realizzatl,
Il fabbricato formato da un unico corpo dl fabbrica, disposto interamente a plano terrs, dl dimenstone 37x16mt, di
altezza Smt, per una superflcle coperta di 592maq, & interamente realizzato con pannelll prefabbricat in C.A.
Esternamente lo paret! dell”immoablle risultans su tre lati In parte lisc) fondo cassero, non tintegglatl dl colar cementa.
Un tratto delle pareti faterali per una profonditd di ¢lrea 7mt, seguona o caratteristiche della facclata lato Ingresso,
cloé risultano rifinite con ghlatetto di flume lavato di diversa colorazione.
Il fabbricato non risulta circandato da marclaplede, anche se sono presenti i pozzett! per il convogllaments delte acque
mateoriche, nonché per tutte le connessiont degll iImplanti tecnologicl,
H capannone & artlcolato In due zone distinte:
- La prima, “Zona Ufflel”, rlsulta formata dalla hall d'ingresso a da due locall distintl ad uso ufficio, un archivio, un
corrldolo e due servizl iglenich,
Questl locall dl altezza 3mt, sono provvist] di pavimento acratao. || controsoffitte & reallzzate In pannelli (60x60cm)
In fibra mincrale appogglatl su ordinatura In accialo preverniclato. Detti locali risuttano pavimentatl con
mattonclle. A servizio degll ufflel, In  apposito locale, & installato un generatore dl calore in apposita centrale
termica, per la produzione d'acqua calda sanltarla, nonché per riscaldamento degl uffici, che & reallzzato tramite
radiatorl,
Sono presentl ample finestrature reallzzate In prefllate d'alluminio con votrate In vetro camera 4+12+44, |
portoncing, ingresso ufflel, risulta con telale in profllate d'allumine con vetro antlsfondamento 4+4, con
manigllone antipanico.
- la seconda "Produzlaone”, risulta formata da due locali principall destinatl alla produzione e a magaziine. Sono
Ingltre presentl gll spogltatel e | servizi |glenlcl per gll operal. Le pavimentazioni di dettl locall risultano In

o

caleestruzzo con spolvero di quarze, mentre negll spogliatol ¢ nel serviz! (glenicl & realizzate cun&

caratteristiche della zona ufficl.
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ALLEGATO B

La copertura In lastre dl flbrocements, con interposto isolamento, presenta ampl lucernal per lluminazione
naturale, In pollcarbonato trasparente.

H riscaldamente del locall lavoraztone avvlene tramite generatori d'arla calda pensil alimentat! a gas, tipo Robur,
Lunga le pareti laterall sono present! finestrature continue di altezza 150cm In telalo d'alluminio, con apertura
Waslstas, tampanati con policarbonato da 10mm,

Nel locale produzione, sul tre latl, sano presenti n"3 porte, tamponate In monopane! corredate dl manigllone
antlpanico destinate ad uscite d'emergenaza,

Risultano inoitre, sui due latl della rona produzione due partonl scorrevoll di dimensloni 400x405¢m, In telalo
d'alluminlo e tampanatl in monapanel,

Nellocale produzione & Installato |l quadro elettrico generale {(Prisma Plus), allmentato direttamente dat punto d!
consegna, In apposito armadlo, posto sul conflne dl Via Monte Raut, E' Inaltre presente un gruppo dli rifasamento
da 37KVAr.

Il guadro & pravviste di Interruttore generale da 2504, nenché dl tutte le protezioni sulle linee in partenza,

Dal quadro elettrico df recente realizzazione { si diramang {e linee di allmentazione degl Implant! postl negl uffic,
reallzzatl In tubo posto sotto tracela, con lampade a neon poste a soffltto e puntl presa incassate di tipo civile, Gl
implant) Installatl nel locate di produzione sono a vista, | montanti princlpall per I'alimentazione F.M. song
realizzate in due blindo barre ciascuna di lunghezza parl a 15mt, le calate per alimentazione diretta delle
macchine e delle prese mono e trifase di tlpoe Interbloccato poste In parete, sono reallzzate In cavo, pasto in tubo.
Ultluminazione artlficiale dei locall avwiene per mezzo dl lampade al neon, alimentate da blinde luce. Risultana
installate n* 35 lampade AD/FT 2x58W alimentate da: n®3 da blindo luce lunghe 20mt ¢ n*4 blindo luce dl
lunghezza Smt.

E' Inoltre presente un Implante di distribuzione d'arla compressa ad anello (lungbezza clrea 70mt), realizzato In
barre dall’alluminlo estruso, che ¢orre lungo tutto il capanngne In prossimitd del perimetro interno. Sono prosenti
diverse calate, In tubo di acclale 2incato, per I'alimentazione delle varle macehine, Risulta Installato, In partenza
della linpa, un serbatolc da S00Mitrl, con pressione max 11 bar, della ditta S51CC di Ravigo, Matr, n"69596.

La linea del gas naturale, che si dirama dal misuratore posto sut confine dl Via Monte Raut, allmenta, la centrale

termica a servizio deglt ufflcl, ed | due generator! d'arla calda. Cetta linea dopo un primo tratto Intorrato, scorre

caratteristiche;

- n"1ROBUR Tipo F1/51 { Pot. termica 44KW, portata d'arla 4200 m'/h)
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ALLEGATO B

- n"1ROBUR Tipo F1/21 [ Pot. termica 21KW, portata d'arla 2000 m'/h)
L'lmpianto clettrico & certificato al sens! della L.46/90 cos! come impianto termlco.
INDIVIDUAZIONE CATASTALE
Il fabbrlcato ad use artigianale & Identiflcato al Catasto Fabbricati det Comune di ARBA (PN): Foglio 12 partlcella n®
81; Categorla D/1; Rendita: 3.699,00€,
ISPEZIONE CONSERVATORIA: ISCRIZIONI/TRASCRIZIONI

* In data 22/12/2005 & stata Iscritta al Registro Particolare 5292, Registro Generale 21769, Ipoteca volontaria
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO, Immablii sitl in ARBA (PN). Notaio dott. Aldo
Guarino, Repertorlo 145584/25152 del 19/12/2005;

= In data 25/05/2006 & stata iscritta al Reglstro Particolare 5347, Rogistro Generale 5438, ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE- VERBALE PIGNORAMENTO BEN! Pubblico ufficlale : Ufficlale Gludizlarlo Repertorlo 234 del
18/05/2006, Immobill siti In ARBA (PN),

. In data 09/10/2008 & stata iscritta al Reglstro Partlcolare 3097, Replstro Generale 15989, IPOTECA LEGALE
derivante da IPROTECA LEGALE DPR 602/73 d.lgs. 46/99, d.lgs. 193/01
Pubblice ufficlale: Equitalin Nomos S.p.a. Repertorio 109603/91 del 19/09/2008. [rmoblll sitl In ARBA (PN}

] In data 04/03/2010 & stata lscritta al Reglstro Particolare 668, Reglstro Generale 3653 Pubblico uffictale:
TRIBUNALE Repertario 3265 del 15/10/2004, IBOTECA GIUDIZIALE derlvante da DECRETQ INGIUNTIVO,
Pubblico ufficlale: TRIBUNALE Repertorlo 3265 del 15/10/2009,
Immablll sitl in ARBA {PN).

INQUADRAMENTO URBANISTICO E REGOLARITA EDILIZIA
La tona ave sl trova I'lmmablle & classificata secondo il #,R.G.C., come zona
PP, "Zana Industriale od artiginale” ed In particolare vige un Plang Particelaregglate {P.R.P.C.) — ambito D2.1,
L'implanto elettrico & certiflcato al sensi della 1,46/90 cosi come 'Implanto termico..
| documenti dispanibill rinvenutl In Comune riportano:
- 08.01.2004: Rilascla concessione edillzla n"21/2003
- 25.05.2004: Rllasclo Certificato dt Aglbliita,
- Certlficato Collauda per favori dl “costruzione fabbricato ad uso artlgianale” stato redatto dall’Arch. Franco

RIGONI.
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ALLEGATO B

VALUTAZIONE ECONQMICA DELL'IMMAOBILE

Nella valutazlione dell’lmmehile sl & tenuto conto delle indicazioni di mercato Indlcate dal borsino di tmmablliare

2010 e da Informazloni dl mercato recepite in ambito iImmaobilisre, Incltre si & tonute conto:

= della locallzzozlone dell'iImmaoblle;

- della posizione dell'lmmobile per lo svolglmento dl un'attivith artiglanale, visti i rigaros! standard normativi
vigentl In ambito di emlissiane rumorose, di emissione fumi, di prevenzione incendl, ece...;

= della possibilith del plano regolatore ed in particolare del P.R.P.C. che permette un rapporto dl copertura
part al 50% della superficle utile,

- della qualits castruttiva dell'lmmobile;

- della qualith dellp finlture;

= degll implanti tecnologlel a corredo della struttura

Per quanto detto 5l procede alla stima sla del fabbricato artigianale come tale, sla della superficie di terreno del

lotta nella possibllitd edificatoria esistente.

SUPERFICIE IMMOBILIARE DI CONFRONTO

Nella determinazione della stima del valore si & congiderata la possibilied dl ampliamento del capannone esistente

seconde le Indicazionl del P.R.P.C per Il quale & possiblle ediflcare ancara por un'area pari a B87mg con cubatura

parl a 4935me.

Nel seguente prospetto vengono identificat! le varle superficl e relativo prezzo unitario stimato. Per I'area esterna

sono stati conslderat! due distintl prezzi unitarl, in considerazione del fatto che una porzlone di area rlsulta ancora

edlficabile,

Stima del valore come capannone artigianale

TERRENO E SISTEMAZIONI ESTERNE Q{mgq) P.LL (€) stima
:3:':;:?;;;;”"3 tapannane area 1.579 €20,00 € 31.580,00
A2 Pertinenza esterna edificablle 987 € 35,00 € 34.545,00
subtotale A € 66.125,00

FABRRICATI ED IMPIANT] GENERALI Q{maq) P, () stima
Capannane comprensivo di ufficl, 593 € 450,00 € 266.400,00

implantl elettricl, aria compressa, gas

VALORE DI 5TIMA €.332.525,00
VALORE D 5TIMA ARRONTONDATO €.333.000,00

CONCLUSION|

(PN}, Identificato al fogllo 12, mappale B1; n 333.000,00 {trecentotrentatremilaeuro).
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ALLEGATO B

5u detto immoebile Insistono le seguentd 1scrizionl Ipotecarie:
- IPOTECA DI PRIMO GRADO del 22/12/2005 a favore della UNICREDIT BANCA 5.PLA,
- IPOTECA DI SECONDO GRADO del 09/10/2008 a favore d) Equitalla Nomas 5.p.a.
- IPOTECA DI TERZO GRADO del 04/03/2010 a favore di AMGA ENERGIA E SERVIZI 5.R.L.
E' inaltre presente un atto esecutivo di pignoramento immobll| per 6,225,20€ del 25/05/2006
afavore di F.Ii PETRUCCO S.N.C. DI PETRUCCO LUIG] RICCARDO (Fanna)
- Tanto a complmento dell'incarico rleevuto nella cansapevolezza di aver hene e fedelmente proceduto alle
operazioni a me affidate e di non aver avuto altro scopo che quello dl far conoscere al Giudice la verltd,
Allegath
»  Dacumentazione fotografica;
«  fEstrotto di mappa;
=  Pignte catastali:
" Visura catastale;
»  spezione ipotecarla

Letta, confermato, sottoscritto

I Perlta Incaricato

Pordenone | 24.pennalo. 2011
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE

SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza n°73/2010,
SEDE:
Via Monte Raut n°4,
33090 ARBA (PN)

ALLEGATO Bl

Oggetto: Documentazione fotografica

Pordenone i 24 Gennaio 2011 L PERITO INCARICATO
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE

SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza n"73/2010,
SEDE:
Via Monte Raut n®4.
33050 ARBA (PN)

ALLEGATO B2-B3-B4-B5

Oggetto: Documenti catastali
- Estratto di mappa;
- Piante catastali;

- Visura catastale;
- |spezione ipotecaria,

Pordenane [i 24 Gennaio 2011 IL PERITO INCARICATO

Ing. Francesco Scarbaci
SGLL Y
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SEZIONE FALLIMENTARE
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ALLEGATOC

TRIBUNALE ORDINARIOQ DI PORDENONE
SEZIONE FALLIMENTARE

Ditta In Fallimento:

Sede; Via Monte Raut n"4 = Arba (PN)

Estremi del Fallimento: Fallimento n®73/2010, sentenza del 21/10/2010
(depositata in cancelleria Fallimentare il 23/10/2010)

Giudice Delegato: Dott, Francesco Pedoja

Commissario Gludiziale; Dott.sa Ada Maria Vignati

ALLEGATI C: IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
LOCALITA FANNA (PN}

Pordenone [} 24,Gen,. 2011 Il Perlto Incarlcato
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ALLEGATO C

TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENQNE
SEZIONE FALLIMENTARE
Ditta in Fallimento
Sede: Via Monte Raut n"4 — Arba (PN)
Estremi del Fallimento; Fallimenta n*73/2010, sentenza del 21/10/2010 {depositata In
cancellerta Falllmentare il 23/10/2010)
Giudice Delegato: Dott. Francesco Pedoja
Commissario Gludizlale: Dott.sa Ada Marla Vignat!
PREMESSO CHE
il sottoscritto Ing. Francesco Scarbaci, residente in Pordenone Via Borgo Casonl n"Sh,
con studlo in Pordenone, Plazzetta dei Domenleant 2, Iscritto all’Alba dell’Ordine degli
Ingegneri di Pordenone al n*496 Sez. A, ed in quelle del Consulent! Tecnlei del
Tribunale dl Pordenone, nonché all’Albo del Peritl - Tribunale dl Pordenone, & stato
nominate In data 28/10/2010 dalla Dott.sa Ada Maria Vignati, quale perlto
estimatore per [a predisposizione dell'nventario e valutazione di parte del benl dl
pertinenza del fallimento sopra cltato
PRESENTA
RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
In agglunta, alla perizia dl stima del beni rinvenuti presso la sede della ditta in cplgrafe
e soggettl a procedura di fallimento, la presente relazlpne di stima riguarda un
fabbricato ad uso di civile abitazlone ublcato In localltd Fanna (PN) in via Palanl ol
clvico 24, 1 sopralluophl sono stati esegultl In data 29/10/2010 e 27/12/2010,
5COPQ
dell'analisl & |a determinazione del plu probabile Valore dl Liguidazione attribuibile al

hene alla data convenzlonale del 31 dicembre 2010, determinato al fine della cesslone
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in procedura dl falllmento.

Al primo sopralluogo risultavang presenti, |1 Curatere Dott.sa Ada Maria Vignatl,
nonché i sigg. el sopralluoghl successivl rlsultavano
presentl | slgp

Dal punto dl vista amministrative, lo scrivente si & recato In data 29/11/2010 e In data
30/11/2010 presso I'Agenzla del Territorio di Pordencne (catasto ¢ conservatoria),
nonché presso I'Ufficlo Tecnica det Comune di Fanna In data 07/12/2010, il tutto per
verlficare lo stato dl fatto degll Immobti dal punto di vista urbanistico,

CRITERI VALUTATIVI

Il procediments di stima adottato nella valutazione del valore di mercato
dellimmoblle In oggetto & la stima sintetica comparativa monoparametrica. Tale
metodo sl basa sull'lmplege di un unico parametre e dl una relazione elomentare per
risolvere Il problema dl stima. Nel procedlmento, la relazione che lega il parametro di
riferlmento con 1l valore dell'lmmoblle da stimare & del tipo lineare e proparzionale, ||
parametro scelto come riferimento delle caratteristiche dell'lmmablle risulta essere la
superficle Interna cosl come definita In base agll usl a alle consuetudin locali.

Tale procodimento dl stima richlede dungue la rivelazione di un camplone di
compravendite avuto riguarde al prezzo di mercato @ all'ammaontare del parametro
tecnico "superficle” , sotto |l vincolo tpatetico di parlta dl condizlon| per tutte |e altre
caratteristiche diverse dal parametro  dl riferlmento.  Owviamente nella
determinazione del prezzo dl superflcie si conslderera (I confronta con edificlo dl
cguale etd e comungue similare come Yunltd immaobiliare oggetto di perizla.

Tale vincolo viene agglrato introducendo una serie di coefficlenti correttort con lo
scopo dl reintrodurre all'interno del procedimento dl stima, le effettive condizlonl
presenti nel fabbricato ed all'Interno della zona [n cul esso & ubleato.

In particolare sl fard riferimento:
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« alle caratteristiche tlpologiche della zona db ublcazione, alla presenza dl
infrastrutture {scuole, ospedall, parchl pubblicl ece...),

*  alte caratteristiche del fabbricato all'interno del quale & posto 'immablle cggetto
dl stima,

* alle caratterlstiche intrinseche  dell'unitd  immobiliare {llvello dI  plang,
esposlzione, stato di manutenzione, finlture ece...);

DESCRIZIONE DELL'AREA

L'area In opggette rlsulta locata In prossimith dell’incroclo tra Via Palant, e Via
Circovallazlone Nugva 2 Fanna, su detta area sorgono due immaoblll,

All'aria sl accede da due lati, Il primo Ingresso @ costituito da un cancello, che sl
affaccia direttamente sullz Via Circonvallazione Nuova, & immette direttamente nel
glardino di proprietd, I} secondo & accessiblle da un tratto di strada chiusa, sterrata,
che si stacea dalla principale via Palanl, e costegplanda esternamente I'abltazione
porta all'ingresso. Detto Ingresso, ricavato tra | due edificl di proprletd, & di larghezza
di circa 3mt, sormontato da una piccola tettola in legno coperta con tepgole e
prowiste di cancello in lamlera di ferro, dl altezza clrea 3,5mt, & larghezza 3mt.
Entrando, sulla destra sl erge un edlficia che orlginariamente  destinato a
magazzlng/granalo, mentre sulla sinistra sl erge Immobile destinato ad abltazione

clvlle,
RESCRIZIONE IMMOEBILE “MAGAZZINO/GRANAIOQ" (Fopllo n* 4 mappale 111)

Trattasl dl corpo di fabbrica isolato di tipica dell’architottura contadina del paesi
friulani. Questa costruzlone & arganlzzata su tre livelll, piano terra (superficle 20ma),
piano primo (superflele 64meg) e sattatetto (superficle 45ma), La struttura portante &
mista In muratura, con solal In legno e copertura In travl di legno. L'accesso al
complesso avvlene dalla una corte Interna, L'accesso al primo plang avviene tramite
una scala esterna in legno, che risulta non agiblle, mente faccesso al granaio avviene
tramite una scala interna, In legna. Non & stato possibile [spezlonare 'Immoblle date

le precarte condizionl della struttura, L'immoblie presenta delle caratteristiche diverse
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da quanto ripertato nelle plante catastall, Infattl non risuita, come evidenzlato dalle
foto || vano centrale al primo piano. || Sif presuppone che 1l crollo ¢ la
conseguente modifica per la messa In sicurezza dello stabile sla avwenuta a causa del
terremoto del 1976.

Allo stato attuale Fimmobile identificato catastalmente al fogllo n®4 particella 112,
deve essere necessarlamente messo In sicurezza e ristrutturato.

DESCRIZIONE IMMOBILE “ABITAZIONE” (Fogtio n® 4 mappale 627)

Trattasi di corpo di fabbrica isolato di tlpica dell’architettura contadina del paesl
friulanl. Questa costruzlone & organizzata su tre livelll, piana terra {superficle 70ma),
plano primo {superficle 70mg) e sottotetto (superficie 60mag).

La struttura portante & In muratura con cordell In cempnto armato, con solal In
laterocemento o copertura in travl di legno, L'accesso al complesso avviene dalla
corte interna,

U'edlflcio da un lato conflna con la strada sterrata che unisce [Ingresso della corte alla
principale Via Paianl, mentre | restantl latl sono delimitat] dal giarding ¢ dalla corte,
L'ingresso, cosl come la corte sono In comune con un altre fabbricate originariamente
ad uso di deposito agricala-magazzing, granalo, precedentemente descritto. |l plano
torra, come | plani sovrastanti, si affacciano da un lato, con le sole finestre sla sul
prolungamento di Via Palanl, mentre dal lato opposte di affacciang direttamente sulla
torte stessa. E' presente anche una finostra a plano terra, sul lato sud, che sl affacela
sul glardino, che separa [l fabbricate da Via Circanvallazione Nuova,

L'accesso al fahbricato, ubleato lato corte, awlene da una portancino in legno,
castitulto da un un’anta moblle od una flssa, sempre In legno con un riguadro In
vetro, Le finestre del plano terra e del primo plano, sano provviste di seurl in legne,
inoltre guelle a plano terra poste lato Via Palani, sono prowviste d'inforriate. Le

fnestre del settetetto non presentano gll scurl. Dal punto dl vista edllizlo s evidenzla
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the l'edificle ha sublto una ristrutturazione, con slstemazione degll internl,
rifacimanto del tetto, con relatlv cordoli, nonché deghi impiantt, Attualmente dal
plana terra, tramite un corridolo, sl accede ad un tocale ad uso cuclna/sogelorne, Tral
due vanl npn song presentl porte, ma | due vanl, risultano delimitatl da un arco In
muratura, In fondo al corridolo & presente un plecolo bagno.

Prospiclente il portoncing d'ingresso, & presenta una scala In legna che conduce al
plani superlari, mentre il sottoscala é destinato o centrale termica,

La rampa di scale, provvista di parapetto sempre in legno, porta al ballatoio del prima
plang, per pol proseguire al secondo,

Dal ballatolo, primea plang sl sviluppa un corridolo che porta a due camere da lettg,
provvisto di porte, mentre in fondo al corridolo @ presente Il locale bagno.

Al secondo plang, le scale terminano su un ballatoin, seporato dal sottotetto da una
porta, 1 sottotetto costitulto da un unleco vano, Hsulta al grezzo ed & caratterlzzato da
un'altezza sotto colmo di crca 270cm, mentre In corrlspondenza deffe paroti
perimetrall {tetto a dopplo falda) I'altezza & di 220em. |l tetto in legno, risulta di
recente ristrutturazlione, come la realizzazione del cordolo di appogglo delle travi che
costitulscono la copertura, Le pareti det sottotetto, non sono intonacate e | mattonl
della muratura nonché |l cordolo sono a vista.

| pavimenti, al plano terra sono finitl con plastrelle di colore chlaro, mentre It primo
plana Il pavimento delle camere e del corrideio risulta In parquet, mentre nel bagno &
realizzato con mattonelle dl ceramica, come I rivestimento delle pareti.

Il sgttotetto non prosenta nessuna pavimentazlone,

Tutte le paret! del piano terra ¢ del primo plang, rlsultane Intonacate e tintepglate di
varl colorl, sempre di tonalith chiare, come e paretl delle scale.

Il riscaldamentp avviene tramite radiatord, Installatl al plano terra e primo plano, Non

& presonte nessun sistema dl riscaldamento nel locale sottotetto. La caldala, utllizzata
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anche per la produzlone d'acqua calda sanltarla, & alimentata a gas {GPL), stoccato In
serbatolo di plastica interrato, posato nel glarding, In prossimith del mure di confine,
Attualmente 'lmmablle risulta occupato dall'esecutato,
INDIVIDUAZIONE CATASTALE
| fabbricatl e terren| precedenternente descritt! rlsultano dt propricta del 5ig.
Identificat] al Catasto Fabbricati del Comune dl Fanna {PN):
ABITAZIONE: Fogllo 4 partieella 627; Categoria A/4; Classe 2: Consistenza 5 vani;
Rendlita 185,92€
MAGAZZINO/GRANAIQ: Foglio 4 partlcella 111; Categorla A/4; Classe 2; Consistenza
4,5vani Rendlta 167,33€
INGRESSO/CORTE: Fogllo 4 particelia 628; Categorla area urbana; Consistenza 200m”
GIARDINQ: Fogllo 4 particella 851; ; Qualith Semin-arbor.; Classe 1; Superficle 02 Are,
05¢a Reddito Domenicale 1,85€; Reddito Agrarlo 0,95
La partlcella 851 derlva dal frazionamento del 06/09/2007 n*107276.1/2004 in attl dal
06/00/2004 prot. N*PNO10G7276,
La particella ariginarla risultava: Foglio 4 particella n*733, di superficle 0.03.20Ha, &
stata in parte ospropriata dalla Provincia dl Pordenone, per 'ampliamento della Via
Circonvallazione Nupva o la reallzzazlone di nuovo marclapledo, Dotto esproprio e
relatlvo frazionamento ha prodotto la nuova particella 851,
ISPEZIONE CONSERVATORIA: TRASCRIZIONI/ISCRIZIONI
Dl sepuite viene sintetizzato quanto emerso dalle ricerche Inerentl P'lspezione
Ipotecarla, in allegato sono riportatl | documenti acqulsitl,
= TRASCRIZIONE A FAVORE dcl 13/07/1993 al Reglstro Particolare 5991, Registro
Generale 7735;
Pubblico Ufficiale: PRETORE Repertarlo 536 del 24/06/1593:

ATTO GIUDIZIARIQ- SENTENZA DI ACQUISTO PER USOCAPIONE,

Allegato C: Relazione dl alima immobill FANNA Paginn 7 di 11



ALLEGATO C

TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/07/1993 al Reglstro Partlcolare 5392, Reglstro
Gonarale 7736:

Pubblico Ufficlale: PRETORE Repertorio 491 del 17/06/1993;

ATTO GIUDIZIARIO- SENTENZA D) ACQUISTO PER USOCAPRIONE.

ISCRIZIONE CONTRO del 01/03/1994 al Reglstro Partlcolare 229, Reglstro
Generale 2264;

Pubblice UMfficlale: notaio dott, GUARING ALDD  Repertorip 63916 del
15/02/1994:

IPOTECA VOLONTARIA derivante da concesslone a garanzla dl mutuo fondlario.
Annotazione n"52 del 65/01/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE CONTRO del 09/01/2001 Registro Particolare 82, Registro Generale
417: Pubblico Uffigiale; notalo dott, GUARING ALDO Repertorio 111016 del
29/12/2000:

IPOTECA VOLONTARIA derlvante da concessione o garanzia di mutug fondiarlo,
Annotazione n"53 del 05/01/2006 {CANCELLAZIONE TOTALE)

ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2005 al Registro Particolare 5165, Reglstro
Generale 21319.- Pubblice Ufficlale: notalo dott. GUARING ALDO  Repertorio
145421725115 del 67/12/2005.

IPOTECA VOLONTARIA derivante da concessione a garanzla dl mutuo fondlarle,
TRASCRIZIONE CONTRO del 07/06/2005 al Reglstro Partlcolare 6305, Registro
Generale 10773;

Pubblico Ufficlale: PROVINCIA DI PORDENONE Repertorio 4931 del 24/05/2007,
ATTO AMMINISTRATIVO — ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA’

ISCRIZIONE CONTRO del 07/11/2007- Registro Particolare 5053, Registro
Generale 20571- Pubblico Ufficlale: EQUITALIA NOMOS SPA  Repertarlo

131694/91 del 24/10/2007,
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{POTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE ART, 77 DPR 602/73 ¢ s.m.).,
| dettagli delle iscrizioni sono ripartate in allegato

INQUADRAMENTO URBANISTICO E REGOLARITA EDILIZIA

La tana ove sorge I'immoblle & classificata secondo Il P.R,G.C,, come zona amogenea
A2, "Di Interesse storica-asmbientale” ed In particolare vige un Plana Partlcolarepglate
(P.R.P.C.) =Si rlpartano le narme tegniche di attuaziene In allegato.
VALUTAZIONE ECONOMICA DELL'IMMOBILE
Nella valutazlone dell'lmmablle si & tenuto conto delle indicazlonl di mercato Indicate
dal borsino immoblllare 2010 e da informazienl di merzcate receplte In ambito
Immablliare. Inoltre sl & tenuto conto:

= della localizzazione dell'immobile;

- della quallth costruttlva:

- doella gualltd delle finlture del locall finll;

- deila gualltd degll Implanti

5l deve altresl tenere presente che Pofferta dl fabbrleat! In guesto momento storico @
superlore alla damanda con un canseguente calo del valore immoblllare, specle se
nan dl preglo.

Per gquanto detto sl procede alla seguente stima:

Per quanto riguarda la descrizione analitlca del vani e delle relatlve superfici sl
rimanda alle allegate planimetrle catastall, In cul sono cvidenzlate te partl dl
Interesse,

ARITAZIONE; foglio 4 particella 627; Superficie in planta = 70mq
MAGAZZINO/GRANAIO: Fogllo 4 particella 111;

INGRESSO/CORTE: Foglio 4 particella 628; 200m™

GIARDINO: Foglio 4 particella 851; ; Qualitd Semin-arbor.; Superflcie 205mq

SUPERFICIE IMMDBILIARE DI CONFRONTO
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5i riporta |l corrente prezzo gt mercato per edificl simllarl 1n zone [Imitrofe a quelle dl
cul trattasl, desunto dal borsing Immoblliare edito da FIAP che Indica un valore
presumibile di 350-600 €/mq per Immoblll usati, 5 & applicato una ulterlore riduzione
di prozzo, per considerare lo stato degll immoblll {sottotetto a grezzo) ¢ le relatlve
finiture, la necessitd depll intervent! dl ripristine murarle, nonché In definitiva la

minere appetibilith dell'immobile,
TERRENO E SISTEMAZIONI ESTERNE

Q {maq) .U, (€} Stima
Al Ingrossofcorte 200 € 100,00 € 20.000,00
A2 Glardino 205 € 100,00 € 20.500,00
subtotale A € 40.500,00
FABBRICATI
a (maq) P.U. {€) Stima
Bl Abltazlone
Particella 627 200 € 300,00 €60.000,00
B2  Magazzino/granalo
Partlcefta 111 70 € 150,00 € 10.500,00
subtotale B €.70.500,00

sub, A+sub,B €111,000,00
VALORE Dt 5TIMA €,111,000,00

sl Indica Il valore di llguidazione In 111,000,00€ {(centoundlcimilaeura)

CONCLUSIONI

Por quante sopra scritto si valuta It valore economico di llquldazione dell'immablle e
terroni sito In via Paianl 24, localita Fanna ldentificat| a:
- foglio 4, particella 627
- fopllo 4, particella 111
- fogllo 8, particella 628
- foglio 4, particella 851

111.000,00¢ {centoundicimilaeuro)

Su detto immaoblle Insistona le seguenti iscrizionl ipotecarle:

- IPOTECA D PRIMO GRADQ del 16/12/2005 a favora della BANCA DI CREDITO

COOPERATIVO DI AN GIDRGIO E MEDUNO,

10

Allagata C; Relaziona d allrma Immobill FANNA Pagina 10 dl 11



ALLEGATO C

- {POTECA DM SECONDO GRADOQ del 07/11/2007 a favore di Equitalla Namos S.p.a.
Tamo a compimento dell'lncarico rleevuto nella consapevolezza di aver hene e
fodelmente proceduto alle operaziont a me affldate e di non aver avuto altro scopo
che guello di far conoscere al Gludice la verlth.
Allegati:

documentozione fotografica;

cstratto of mappa;

plante catastall:

visura catastale;

Ispeziane ipatecarit;

estratto plano regalatore.
Letto, confermato, sottoscritto

Pordenone i 24.gennalo. 2011
Il Perlto Incaricato

SCARBAL! Ing, Francesco
¥ /

11
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE

SEZIONE FALLIMENTARE

Sentenza n°73/2010,
SEDE:
Via Monte Raut n°4.
33090 ARBA (PN)

ALLEGATO (C2-C3-C4-C5-C6

Oggetto: Documenti catastali
- Estratto di mappa;
- Piante catastaly;
- Visura catastale;
- lspezione ipotecaria;
- Estrato piano regolatore

Pordenone It 24 Gennaio 2011 IL PERITO INCARICATO
Ing. Francesco Scarbaci
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Allegato C3a: Piante catastali part. 627
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REGISNE AUTONOMA gJ
FRIULT VENEZIA GTULIA 'y AQE‘:

Ry

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edificio residenziale i
%, o
Codice certificato 00107-2014-PN ABE-DEF 0410112024 -
Riferiment} calastali Saz. Foglic 4 Mappale 627 Sub. Id.
Indirizzo edificio Via Paiani, 24 - CAP 33092 - Fanna (PN)
Nuova costruzione Passaggio di proprieta [X} | Riqualificazione energetica

Proprieta e S Telefono §
Indirizzo i 5 iy E-mail adavigneti@libaro.it
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EMISSIONI DI CO2 PRESTAZIONE ENERGETICA |
AG
92,20 kgCOz/m? anno RAGGIUNGIBILE
: 213,00 kWh/m? anno

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
456,55 KWh/m? anno

i Limite di legge {EPI)
ik 95 97 kWh.’m anno

v
200

250

300 - 0

i
PRESTAZIONE RISCALDAMENTO ‘3 \ 5 j‘
438,28 kWh/m’ anno L 36 9 ’Eﬁs!»
PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO PRESTAZIONE ACQUA CALDA
disabilitalo 0 KWhim? anno 18,27 KWh/m® anno
" HP_WTW X1 il |4 v v
w. ‘?1 ﬁi g

- }’ﬁ" um-*rsmoo parte 1/2 (DM 26.6.2009 all.3 punto

D.m
:r’éw% g
A 15.2.1 - indipendente dalla dimensione dell'edificio)
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!nterventl

TR R, il
Prestazione EnergatlcaIClasse a

Tempo di ntomo(annl)
valle del singoio intervento
1) Realizzazione di cappot 213,06/ F 4
2) Coibentazione falde cop 369,00/ G 19
PRESTAZIONE ENERGETICA 213.00 / F kWh/m* anno 4 (<10 anni)
RAGGIUNGIBILE"'

INCLUSE NELLA

‘SERVI?;I ENERGETICI

CLASSIFICAZIONE

disattivato

Raﬁrescamento

A’cq'ua'calda samtarra X

> < 33,00 KkWh/m? anno

< 57,00 kWh/m? anno

< 84,00 kWh/m? anno

< 114,00 XWh/m? anno

D> < 141,00 kWhim? anno

Rif, laglslativo = 114,00
kWh/m? anno

: > < 192,00 kWh/m? anno

< 269,00 kWh/m? anno

> = 269,00 kWh/m? anggf36.55 KWhim? anro

.,m,em At‘.uiﬁr&'snsz

indice energia
primaria (EPi}

438, 28 kwr&}{,‘ ";nm

'8 3'ACQUA CALDA SANITARIAa;-:.;;x
indice energia 18,27 xwivm? anno
primaria(EPacs)

Indice energia
primaria di legge
{d.lgs 192/05)

95,97 kwhim? anna

Indice involucro

0,00 xwhvn? anno Indice involucro (313,79 xwivm? anne | Fondi rinnovabili | kwh¢m? anso
(EPe, invol} {EPi, invol) KWhJm? anng
Flapetirpirde Rendimento 71,60 %
medio stagionale
impianto(h,)
Fonti rinnovabili | kwhym? amno
kwh /m? anno
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Metodo di calcolb quallta mvolucro estwo 'A Metodo basato'sulla determlnazfone dell’indice dl. o
prestazione termica deil'edificio per il raffrescamento (EPe,invol)

T e L‘-%ﬁ I ‘.ﬁ’d’i PHEL C !Q}:,'.!kil..ﬂzl.‘.ﬁ{ .31":' m i ﬂlﬁﬂ?’ Bl
Tipologia edilizia Fabbricato iseolato singolo m‘: 3‘,‘);;;?::;;)
Tipologia costruitiva Struttura in muratura portante
Anno di costruzione 1940 Numero di 1
appartamenti
Volume lordo 587,80 Superficie ullie 8 177,20
riscaldato V (m%) (m?)
Superficie 437,00 Zona climatica/GG E /2834
disperdente S (m®)
Rapporto Sfv 0.743 Destinazione d'uso E.1{1)
Riscaldamento Anno di installazione 2000 Tipologia Caldaia aria soffiata
Potenza nominale 32,00 Combustibile Metano
(kW)
Acqua calda Anno di installazione 2000 Tipologia Caldaia aria soffiata
sanitaria o
oo Potenza nominale 32,00 Combustibile Metano
(kW)
Raffrescamento Anno di installazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile
(kW)

Progettistah
architettonico

Ordine/coliegio di
appartenenza

Indirizzo - Telefono/e-mail I
Frogettista/i impianti

Ordine/collegio di

appartenena

Indirizzo - | Telefono/e-mall 14

Paglna 3/6



Costruttore
Indirizzo - | Teleforio/e-mail [/
Direttore/i tavori
Ordine/collegio di
appartenenza
indirizzo - | Telsfono/e-mail { ]

Ente / Oramsmo pubbllco Tecn;co abllltato [X} En Jy Manager Orge;nismo’;r Soc:eta:" i

Nome e cognome / Alberto Fabrici

Denominazione

Indirizzo Viale Marconi 19 Telefono/e-mail 0434208607 /

Pordenone (PN} alberto.fabrici@geopec.it

Titole Geometra Crdine/lscrizione Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n. 1015

Dichiarazions di Il sottoscritto certificatore Alberto Fabricl, consapevals delle responsabilita assunte al senst degli

indipendenza artt.359 e 481 de! Codlca Penale ed a sens! dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter

svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Cerfificatore per if sistema
edificiofimpianto,

DICHIARA:

l'assenza dl conflitto di Interessi, tra I'altro espressa altraverso Hl non coinvolgimsnto diretto o
indiretto con | produtteri dei maleriall & dei component! in esso Incorporatl, nonchd rispeito ai
vantaggi che possano derivarne al richiedente, e di non essere né coniuge, né parente fino al quarto
grado del proprietarlo, al sensl del comma b), art, 3 dal DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informagzioni aggiuntive

rogetto energetlco R!Irevo sull ed:f mo [X]

_ |Provenienza e Rilievo del fabbricato, analisi elementi disperdenti e
‘|responsabilita’ libretto di centraie

S mﬁ

:’i sm‘ﬁ@@%ﬁ?ﬁ RETT
lenommazwne e Produttore DRI
Dichiarazione di rispondenza e garanma dl scostamento massimo dei risultati consegum mfenore al +i—
at valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da CTI.

Certificato di conformita alla norma UNI TS 11300 parte 1, parte 2 e parte 4 ai sensi del D,MSQ/ZOOQ

Data di emissione
04/01/2014
TEolnhy

'.;CFOMn julh;.\.l
FonD TpERuH

Documento firmato digitaimente da:
Alberto Fabrici
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[ ALLEGATO 2 - Raccomandazioni - Descrizioni intervento complete

interventi

-‘ Prestazione Energetlca!Ciasse a

valle del singolo intervento

Tempo di ritomo(annl)'

RAGGIUNGIBILE?

1) Realizzazione di cappotto su 213,00/F 4
superfici opache verticali

disperdanti

2} Coibentazione falde copertura 369,00/ G 19
PRESTAZIONE ENERGETICA 213,00 / F kWh/m* anno 4 (<10 anni)
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Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

IWa sottoscritto/a certificatore Alberto Fabrici, nato/a in Comune Bisceglie, Provincia BT, il 13/03/1964 , codice
fiscale FBRLRT64C13A883W con studio in Comune Pordenone, Provincia PN, in Viale Marconi, numero 19
iscritto al collegio/ordine del/degli Collegio del Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Pordenone, alla
posizione n, 1015

* Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a 6 dell'art.74 del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n, 445, di quelle previste dall'art.15 del Decreto Legislativo 19 agosto
2005, n.192 e 5.m.i., e di quelle previste dall'articolo 6 quater della Legge regionale18 agosto 2005, n. 23 e
S.m.0.

* Consapevole delle sanzioni psnali, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsitd negli atti, richiamate
dall'art.76 del decreto def Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445

DICHIARA

ai sensi dell'articolo 15 del Decreto legisiativo 19 agosto 2005, n.192, cosl come modificato dalla Legge 80/2013

che ['attestato codice 00107-2014-PN- it wnitd catastale censita in comune di Fanna, Sez. Foglio
4 Mappale 627 Sub. Id. di proprieta d

.. & reso sotio forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del testo unico delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445.

Data

04/01/2014

* Ai sensi dell’art. 38, D.P.R.445 del 28/12/2000 la dichiarazione é sotloscritla dalfinterassato in presenza del
dipendente addstio ovvero sotfoscritta e inviata unitamente a copia folostatica, non autenticata di un documento di
identita def softoscrittore, all'ufficio competente a8 mezza posta.

Informativa ai sensi dell’ arl. 13 del Decreto legisiativo n.196/03: i dati sopra riportati sono prescritli dalle
disposizioni vigenti ai fini de! procedimento per il quale sono richiesti e verranno utilizzati esclusivarente per tale
5Copo.

Documento firmato digitaimente da:
Alberto Fabrici
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REGIONE AUTONZMA
FRIULY VENEZIA GIULA

ERNTINY

¥

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edificio residenziale

e e e R
Codlce certificato 00112-2014-PN-APE- DEF

04101/2024' ‘

Riferimenti catastali Sez. Foglio 4 Mappale 111 Sub, Id.
indirizzo edificio Via Paiani - CAP 33092 - Fanna (PN)
Nuova costruzione Passaggio di proprieta [X] Rigualificazione energetica

Telefono
E-mail

iﬁﬁmmﬁéﬁmﬁﬁgaﬁFmﬁﬂ S ,sﬁqﬂﬁfﬁfm‘m
B!.li{lmﬁ ‘ g 43: I ﬁfgiﬁg-% lE: i :1":' Hi'l ﬂ? &:‘rﬂ o ﬁjxi h‘“:};? .sr %: %i :‘.}y .'.:. 'f‘ i i ?F’i ,ﬁ]{:{ﬁ -1:. HE T .E Hﬁ;g%ﬁggﬁ i

ﬁi;

ndlgnati@lthom.lt

lindirizzo

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE

533,00 kWh/m? anno

EMISSIONI DI CO2
589,20 kgCO/m?

QN

B0

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE

1,360,23 kWhim?
anno i
J— [ Limite di fegge (EPI)
H; twa 30 kWhIm anno

e
00 100

2 250 50 :é
250 |
300 /

PRESTAZIONE RISCALDAMENTO

1,326,238 kWhim®
anno

PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO PRESTAZIONE ACQUA CALDA
disabilltatc 0 kWh/m?® anno 33,85 kWh/m? anno

159

00 10 ,
5 {‘z 1

o _bi

000 g 0

X1 i Il v v

n.ﬂm-,m

aiﬁ,g,u;

UNI-TS11300 parte 1/2 (DM 26.6.2009 all.3 punto
#15.2.1 - Indipendente daila dimensione dell'edificio)

2 ‘ 4 %
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ALLEGATOG Alle atoA ara ra_lfoa _

interventi Prestazsone Enargetzca!C!asse a Tempo di rltorno(annl)
valle del singolo intervento

1) Realizzazione di cappot 533,00/G 2

2) Colbentazione falde cop 1.183,00/G 3

PRESTAZIONE ENERGETICA 533.00 / G kWh/m* anno 2 (<10 anni)

RAGGIUNGIBILE®

e

SERVIZI ENERGETICI Riscaldamento [X] Raffrescamento
INCLUSI NELLA disattivato
CLASSIFICAZIONE

A T G R N R e A DR D e e

“:ﬁfa"mﬁs..% AR
Acqua calda sanitaria [X]

> < 36,10 kWh/m? anno

< 63,20 kWh/m? anno

< 93,20 kWh/m? anno

< 126,30 kWh/m? anno

D> < 156,40 kWh/m?® anno

RIf. |aglslatlvo 126,30
kWhim® anno

™ < 213,50 kWh/m? anno

< 300,80 kWh/m? anno

1.360,23 kWh/m?® a

o

Wikim >= 300,80 kWh/m? anggl:

i

e ;rscnmmsme S
Indice energia 1.326, 38 KWhm®
primaria (EPi) anno

’iﬁi" 8 3 ACQUA CALDA SANITAR!A

indice energia 33,85 kwh/im? anno

primaria{EPacs)

Indice energia
primaria di legge
{d.lgs 192/05)

108,30 kwhm? anno

Indice involucro | 0,00 kwiim? anno Indice involucro (610,11 wwvm?anse | Fonti rinnovabili | kwhsm? anno
{EPs, invol) {EPi, invol) kWh,/m? anno
Frim b e Rendimento 46,00 %
' medio stagionale
impianto(h,)
iy ! i Fonti rinnovabili kwWh/m? anno
E kWh,/m? anno
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Metodo di calcolo qualita in

ALLEGATO 6 (Allegato A, p
volucro estivo - A.Metodo basato sulla determinazione dell'indice di
prestazione termica dell'edificio per il raffrescamento (EPe,invol) Fabbricato non dotato di impianto per la
produzione di acqua calda sanitaria; il calcoio della prestazione energetica é stato realizzato seguendo le
indicazioni di cui all'allegato 1 punto 1.b) del DM 26/06/2009 e s.m.I. Fabbricato non dotato di impianto di
climatizzazione invernale; il calcolo della prestazione energetica & stato stato realizzato sequendo le
indicazioni di cui all'allegato 1 punto 1.a) del DM 26/06/2009 e s.m.i.

UTESNOFE AT

aragrafo 8
e

TR

Tipologia edilizia

R e e e

ittt

Fabbricato isolato singolo

Tipologia costruttiva

Struttura in muratura portante

Anno di costruzione 1940 Numero di 1
appartamenti

Volume lordo 431,00 Superficie utile S 117,60

riscaldato V (m°) {m?)

Superficie 376,40 Zona climatica/GG E /2834

disperdente S (m?)

Rapporto S/V 0.873 Destinazione d'uso E.1{1)

DO e e

Foto dell'sdificlo
{non obbligatoria)

Riscaldamento Anno di installazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile
(kW)

Acqua calda Anno di installazione Tipologia

sanitaria Potenza nominale Combustibile
(kW)

Raffrescamento Anng di installazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile
(kW)

Progettista/i
architettonice

R e RO GER

Ordine/collegio di
appartenenza

Indinizzo

Telefono/e-mail

L/

Progettista/i implant|

Ordine/collegio di
appartensnza

Indinzzo

| Telefono/e-mail

L
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.....

ALLEGATOB Alle ato A, ara rafo 8

Costruttore
indirizzo - | Telefono/e-mail P
Direttore/i lavori
Ordine/collegio di
appartenenza
Indifzzo -

Ente I'Orgamsmo pubbuco .

Tecmco ablhtat X] Energy Manager Orgamsmo ! Socveté B

Nome e cognome / Alberto Fabrici
Denominazione
indirizzo Viale Marconi 19 Telefonofe-mail 0434208607 /
Pordenone (PN} alberto.fabrici@geopec.it
Titolo Geometra Ordine/Iscrizione Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n. 1015
Dichiarazionse di Il sottoscritto certificatore Alberto Fabrici, consapevola delle responsabilita assunte ai sensi degii
Indipendenza artt.359 e 481 dsl Codice Pen_ale ed al s_ansi dell’art.3 del DPR 186 aprite 2013._ n. 75, al fine di poter
svolgera con Indipandenza ed imparziaiita di giudizio Fatiivita di Soggetto Certificatore per il sistema
edificiofimpianto,

DICHIARA:

I'eassenza di conflito di Interessi, tra laltro espressa attraverso il non colnvolgimento diretto o
indiretto con | produttort dei materiall e dei componentt in esso incorporati, noncha rispetto ai
vantaggl che possano devivame al richiedente, a di non essere nd conluge, nd parente fino al quarto
grado del proprietario, al sensl del comma b), art. 3 de! DPR 16 aprile 2013, n, 75

Informazioni aggiuntive

e T S R N G e,
1) 28/11/2013 - Rilievo del fabbricato e analisi elementi disp.

Progetlo energetlco' T T ‘ R:Hevo sulledlﬂcso [x1 ‘ .
Provenienza e Rilievo del fabbricato, analisi elementi disperdenti
responsabilita’

L
fEtE iiz‘ég?lmj 1'

Denomlnazlone ST Produttore T e
Dichiarazione di r|spondenza e garanzla d: scostamento massimo del risultat! conseguiti In eriore al +/~ 5% rispetto
ai valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNITS 11300) fornito da CTI.

Certificato di conformita alla norma UNI TS 11300 parte 1, parte 2 e parte 4 ai senst del D.P.R. 59/2009

Data di emissions
04/01/2014

Documeﬁ&%ﬁﬁaato‘dfg:tafmente da:
Alberto Fabrici
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] ALLEGATO 2 - Raccomandazioni - Descrizioni intervento complete

lnterve nti

Prestaznbne 'EnergetlcaICIasse a

valle del singolo intervento

Tempo di ntorno(annl)

RAGGIUNGIBILE®

1) Realizzazione di cappotto su 533.00/G 2
superfici opache verticali

disperdenti

2) Colbentazione falde copertura e 1.183,00/G 3
porzione di solaio disperdente

PRESTAZIONE ENERGETICA 533,00 / G kWh/m* anno 2 {<10 anni)
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Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

I¥ia sattoscritio/a certificatore Alberto Fabricl, nato/a in Comune Bisceglle, Provincia BT, il 13/03/1964 , codice
fiscale FBRLRT64C13A883W con studio in Comune Pordenone, Provincia PN, in Viale Marconi, numero 19
iscritto al collegio/ordine dei/degli Collegio del Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Pordenone, alla
posizione n, 1015

* Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a 6 dell'art.71 del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art.15 det Decreto Legistativo 19 agosto
2005, n.192 e s.m.i,, ¢ di quelle previste dall'articolo 6 quater della Legge regionale18 agosto 2005, n. 23 e
s.m.d.

* Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, richiamate
dall’art.76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445

DICHIARA

al gensi delf'articolo 15 del Decreto legislativo 19 agosto 2005, n.192, cosl come modificato dalla Legge 90/2013

che l'aflestato codice 00112-2014-PN-APE- iferito all'unita catastale censita in comune di Fanna, Sez. Foglio
4 Mappale 111 Sub. Id. di proprieta di

& reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del testo unico delle
disposizioni legisliative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,
Data

04/01/2014

Af sensi deli'art. 38, D.P.R.445 del 28/12/2000 Ia dichiarazione & soltoscrita dallinteressato in presenza del
dipendente addetto ovvero soffoscritta e inviata unitamente a copia fotostatica, non autenticata di un documento di
fdentita def solffoscrittore, all'ufficio competente a mezzo posta,

Informativa ai sensi dell' art. 13 del Decrefo legisiativo n.196/03; i dali sopra riportati sono prescritti dalle
. disposizioni vigent! ai fini del procedimento per il quale sono richiesti e verranno utilizzati esclusivamente per tale
SCopo.

Documento firmalo digitalments da:
Alberto Fabrici
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taobrict
associati

i
[

Pordenone, i 04.01.2014

Oggetfo. Relazione sintetica ad integrozione della redazione
dell' Atfestato di Prestazione Energetica

Si tratta di un fabbricato in pessime condizioni di manutenzione, privo
di generatori diriscaldamento o acqua calda sanitaria. Nonostante le
attuali condizioni, non & stato richiesto alcun certificato di inagibilitd e
rsulia comunque censito  cotostalmente  come  obitazione
economica.

Ai fini di poter olemperare alle procedure fallimentar, & stato

comungue necessario redigere il presente Attestalo,

In fede, Alberto Fabyici - x.

iy €

oip {7
&



RICEVUTA DI DEPOSITO

Attestato di prestazione energetica (APE)

DATI IMMOBILE
Provincia Pordenone
Comune Fanna cap 33092
Indirizzo: Via Paiani

DAT! IDENTIFICATIVI CATASTALI
Sezione

Foglio 4

Mappale 111

Sub

ld

DATI IDENTIFICATIVI DEL PROPRIETARIO
Proprietariofiiaeee

Comune di
Indirizzofiee
Codice fiscald

Si attesta che in data 4/1/2014 ¢’ sfato depositato presso il Catasto Energetico della Regione
Autonoma Friuli Venezia Giulia il certificato codice 00112-2014-PN-APE-DEF

- ARE.S. Agenzia Regionale per I'Edilzia Sostenibile
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