TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 88/2015 E.L

11 Grudice dell’esecuzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
all’udienza del 20/04/2016;
letti glt atti del processo esecutivo n. 88/2015 E.L nei confrond di
- S
sentiti gli interessaty;
vistl gli artr. 569, 570 e 591bis c.p.c,;
DELEGA

al Notaio Dott, Andrea Maistrello i cornpimento delle operazioni di vendita

deilimmobile nonché di tutte le ulterior operazion: previste dall’art. 591bis epe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell’cventuale

creditore fondiario, nonché (qualora non sia g4 sfato aperto il conto per

iniziativa del custode) allapertura di un_conto corrente intestaro alla procedura

presso Banca Friuladsia

In particolare,

DISPONE
1) II Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comugicazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 glomi dalla
comunicazione della delega fissare il pamo espetimento di vendita, che deve
tenersi enfro i successivi 90 giori. Qualsiasi istanza & rinvio, Proroga o
sospensione  delle  attvita  deviessere  dalle parti  interessate  sottoposta
esclusivamente al gindice dellesecuzione, senza i1 cul provvedimento i

professionisti incaricati non sono autorizzat a concedere alcuna dilazione;

[xe]
N

Si procederi esclusivamente tramite vendita senva incanto. Il Notio delegato

provvederd a fissare il termine (non inferiore 2 novants giormi, né superiore a
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centovent giomi) entro il quale potraono essere proposte offerte dacquisto ai
sensi delfart. 571 c.p.c., 2 redigere ¢ pubblicate (come da punto seguente) Vavviso
di vendita, fissando i texmine, di novanta giorni dall'aggiudicazions, entro i quale
i prezzo dev'essere depostrato;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard part a quelio indicato
nella penizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

Nellavviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base d’asta {eventualmente
adotto, se sono gid stati compiuti esperimenti di vendita in base alla delega
nicevuta) sia Uofferta minima per la partecipazione all’asta, par al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (2l netto delle riduzioni e deghi adeguamenti
di cul allart. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
espenmento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard
tedatto ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura della societs Edicom Finance Stl

sui quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, #I Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, 2 partite dall’esperimento di vendita successivo di

almeno 00 glornt al momento i cui il portale sard operativo, un avviso

contenente tutti i datl, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale

del Ministero della giustizia in un'ares pubblica denominata "nostale delle vendite
pubbliche”,
I’avviso di vendita, lordinanza e la perizia di stirna dovranno essere pubblicate a

cura  di  Edicom Finance S sui osig Interner  www.asteannunciit,
www.entierribunaliit, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.it e a cura della
societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it,

Tra 4 compimento delle suddeite forme di pubblicith ed il tetmine per la
presentazione delle offerte doved decotrere un termine non inferiore 2 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg Liberd,

Sempre con spese a catico della procedura, Edicom Finance provvedera inoltee,
almeno trepta giomi prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sal
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziade e sul pedodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residend nelle
vicinanze deliimmobile, a dare notizia della vendita sz Canale Aste di Fdicom TV
Sky 810, su Web TV & Asteonline’I'V {all'indirizzo wwiw.asteonline.rv), sul

canale digitale terrestre “TelePordencne™;
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Il Notaio procederd all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degh offerents), alla deliberazione sullofferta a norma dell'art. 572 cp.c.
¢ alleventuale gara tra gli offerent di cui all'ast. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di pattecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
avie entro le ore 12 del giorno precedente Ia vendita; ad esse dovra essere
allegato  assegno  cizcolare oppure ricevuta di  versamento dell'tmpotto
cornspondente al decimo del prezzo offerte sul conto della procedura. L'esame
delle offerte e la gara ta gl offerenti avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale; ' '

In particolare, in caso di unica offerra: s¢ Pofferta & padi o superore al prezzo base
d’asta si procedetd all’aggiuciicazioné alPunico offerente; qualora il prezzo offerto
sia inferiore al prezzo base ¢ sianc state presentate istanze di assegnazione a
notma dellart. 588 c.p.c,, il bene versd assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante 2 norma degh artt. 588 ¢ ss. cpc. In caso di pluralih di offerte s
inviteranno gl offerenti 2 fare una gara sull'offerta pit alta e 2) se gh offerent
aderiscono alla gara, il bene verrd aggindicato al migliore offerente {allorché sia
trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salva
che la migliore offerta sia inferiote al valore posto a base di gara e sia stata fatta
istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, i bene staggito verrd assegnato al
creditore istante ex art. 588 cp.c; b) se gh offcrentd non aderiscono alla gara,
bisegna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte 3 prezzi diversi, il
bene staggito vetrh aggiudicato al mighiore offerente, salvo che la mighore offerta
sia infetiore al valore posto a basc di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ¢x art. 588 cp.c.; (2)
i caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al PEE%ZO POSLO
a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il beae verrd assegnaro al
creditore istante ex art. 588 c.p.c. in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggindicato alPofferente che avra prestato la cauzione maggiore; in caso di
parita della cauzione, all'offerente che avra indicato il minor termine di PAgaAmento
del saldo prezzo, nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di pagamento,
all'offerente che per primo avrd depositato la busta;

Le offerte in aumento sullofferta pity alta non potranno essere inferior a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per wnmobil stimati da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati olire € 150.000,00;
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9} Per ght esperiments di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% sispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.;
solo in caso di richiesta di tutti 1 creditord present, il Notaio potra effettuare una
nduzione inferiore, comunque non inferdore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due tibassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
part {nel quale ultimo caso timertterd il fascicolo al giudice per le opportune
determinazioni), nelle attivita delegate con successivo rbasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che powrd fissare udienza per Ia
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del pesito
stimatore per le valutazioni inetenti alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso 1l delegato rimetterd if fascicolo al gindice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Pattivitd compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica mndicazione dello stato dellimmobile - se lbero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, deghi accessi compiuti e delle
richieste di visita ricévute ed effettuate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogai indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dell'immobile, ¢ cid al fine delleventuale adorzione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

183} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 TU.B. avanzata dal creditore fondiario, questi
dovrd depositate nota ricpilogativa del credite entto I termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato i versamento diretto del prezzo;
in  presenza di dichiatazione di credito, I Notaio delegato  calcoleri
ndicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei commpensi del
professionista delegato e custode — se non gia liquidati - e di evenruali witerior:
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, i delegato
comunichera quale parte del residuo  prezzo dovrh  essere  versato
dall'aggindicatario direttamente 2l creditore fondiario e quale parte dovri essere
versato sul conto della procedura;

12) I professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditoge procedente
ed ai creditori mtervenutt deil'intervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenut 3

depositare, entro 90 giomi dalia comunicazione, dichizeazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro { successivi 60 giorni il professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh attl presentt
nel fascicolo {precetio, pignomfnento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dell’are. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.lL n. 83/15 i compenso dellesperto stimatore & determinato
sulla base del prezzo rcavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenuto il versamento del prezzo, ne dark notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;

14) 1l Notaio provvederd ad eseguite le formaliti di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimnento, 2 comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziond, negli stesst casi previst per le comunicazioni di att volontasi di
trasferimento, nonché — a spese dell’acquitente ¢ salvo che QuEesti, Sefiza necessitd
di rivolgersi al ge., lo esoner da rale adempimento - ad espletare le formality di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramentd, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestrd conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciate dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 €p.C.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscanc il tispetto del termini suindicat, i
professionisti incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al gludice
dell’esecuzione.

Il Giudice dell’Esecuzione

NOMINA

lo stesso Notalo, Andrea Maistrello, Delegato Custode dei beni pignorati.

11 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8 2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verificherd periodicamente lo stato dell'mmmobile, formira allesccutaro

ognt opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, curerd

Pammnistrazione ¢ Ia gestione dei beni, proveedendo a: segnalare eventuali necessity

di urgente manutenzione, incassando, se dovufl, canoni & carico degli occupant;

segnalare evenruali comportamentt del debitore talt da rendere difficoltosa o pit

onetosa fa visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessad a visitare i

beni, previe avviso al debitore se reperibile, fornire ogm utile informazione a

eventuali acquirenti in ordine alle modalith di vendita e alie caratteristiche ¢

consistenza del bene.
LIQUIDA
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in € 500,00 Ia somma che il creditore procedente anticipera al custode ¢, visto Fart, 5
del DM. 25/5/99 n. 313, in Huro 500,00 la somma che il creditore procedente
antcipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dellumporto complessivo di € 1.000,00 sul ¢/c
con IBAN TT52 J063 4012 5011 0000 0001 .854 ~ inteseato all' Associazione Notarile
per le espropriazioni immobiliati presse Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4. |
Il professionista delegato, trascorsi invano 30 glorni  dal  termine indicato
nellordinanza di autorizzazione alla veadita per il deposito del fondo spese,
informerd 1l giudice dell'inadempimento al fine delPeventuale  dichiarazione
dunprocedibilita delf'esecuzione.
11 Giudice dell’Esecuzione,
sitenuto che, autorizzata la vendita ex art. 569 cp.c., appala opportuno dispotte la
liberazione del bene, al fine di assicurare una mugliore conservazione dell'immobile ¢
una pia efficace mrela dellinteresse dei ereditori ad un rapido ed wile svolgimento
delia procedura;
sitenuto infatti che la liberazione delPimmobile renda comunque pit probabile la
vendita a prezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione determina nei
potenziali acquitentt incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alia gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualunque occupante degli immobili oggetto di
pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi
al custode.

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza. a cura del

credizore che ha chiesto la vendita o di alero creditore dilicente. ai creditors di

cut all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/ agh

esecutati,

PORDENONE, 20/04/2016.
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