TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 47/204 E.L

Il Giudice dell’esecuzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
all’udienza del'06/04/2016;

lerti ghi atui del processo esccutivo n. 147/2014 E.I. nei confronti di:

sentiti gli interessati;
fists gl artt. 569, 570 e 391bis c.p.c.
DELEGA

al Notaio Dott., Maurizio Corsi il compimento delle operazioni di vendita

dell'tmmobile nonché di tutte le ulrerior operazion previste dall’arr, 591bis Cpc

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 b in favore dellevenniale

creditore fondianio, nonché (gualora non sia gia stato aperto il _conto_per

iniziativa del custode) all’apertura di un conto corrente inrestato alla Drocedura

presso Banco Popolare.
Tn parocolare,
DISPONE

1) Il Nowio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalia

comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegad sono tenun ad
- . 1 L b PR R i4 o xe, hg v A

operare, 0 ognl fase, con sollecitudine 2l fne di contenere per guanto possibile la
durata delle procedure. 1l professionista del legato deve entro 120 gomi dalla

comunicazione della delega fissare il primo c@perimenm di vendita, che deve

"J

tenersi entro 1 successivi 90 glorni Qualsiasi istanza di sinvio, proroga ©

sospeasione  defle  attivitd  deviessere  dalle  parti  interessate SOMOPOSta

senza i cul provvedimento 1

esciustvamente  al  giudice  dellesecuric
professionist incaricatl non sono antorizzai 2 conceders aleuna dilazione;

gy g e
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seara ncante. [l Nowio delegato

£

idRTEmenie o

provveders 2 fissare i rermine THOTS 2 novanta piorni, né SUperiore a
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centovent giomi) entro i guale potranno essere proposte offerre dacquisto ai

sensi deli'art. 571 c.p.c., 2 redigete ¢ pubblicare {come da punto seguente) Iavviso

di vendira, fissande 1 termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro 1l quale
il prezzo deviessere depositato;

Ii prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara pari a quelio indicato
nelia pesizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

13

Nell'avviso di vendita saranno indican sta il prezzo base d'asta (eventualmente
rdotto, se sono @i stat compiuti esperimend i vendita in base afla delega
ricevuta) sia Pofferta mintma per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di penzia (al netto delle nduzioni e degli adegunament
di cui alfart. 568 cp.c., e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento dt vendiea);
A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard
recatto e pubblicato, per una sola volea, a cura della societd Edicom Finance il

sui gquotdiani II Gazzetdno edizione nazionale, d Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venezia ¢, a partite dall’espenimento di vendita successivo di

almeno 60 _glorni al smomento in cui i _portale sard operatiyo, un avviso
contenente tutd i dat, che possono interessare i

del Ministero della giusuzia un arca pubblica denominatg

ubblico, sard inserito sul porwle

1

~ortale delle vendite

L'avviso di vendita, Uordinanza ¢ la perzia di suma dovranno essere pubblicate a
curz di  Edicom IFinance Sl sut sin Ioterner  www.asteannunciit,
www.entictribunaliin, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.dt ¢ a cura della
socleta Aste Gludiziarie Inlinea S.p AL sul sito www.astegmdizianie i

Tra 1l compimento delle suddette forme di pubblicitd ed 1 termine per la
presentazione delle offerte dovra decosrere un termine non inferiore a 45 gz e
non superiore at 20 gg libert

Sempre con spesc a canco della procedurn, Edicom Finance provvedera inoltre,

almeno trenta glornt prima dellasma, afla pubblicazione di un estratto sul

quindicinale La Rivista delle Aste Gmdiziarie ¢ sul periodico Qui Trovt Casa,
altinvio di una mussiva attvaverso 1 sexvizio & Postal Target ai resident nelle
vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV

Sky 810, su Web TV di Asteonline TV (allindirizzo www.asteonline.n), sul

canale digitale terrestre “IelePordennne™;
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I Nowio procederd all'aperrura delle buste {che dovid avvenire alla eventuale
presenza degh offerent), alia deltherazione sull'offerta a norma dell'art. 572 cp.c.
e all'eventuale gara tra gh offerents di o all'ast. 573 c.p.c; le offerte di acquiste o
e domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno  circolare  oppure zicevuta  di versamento  dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Lesame
delle offerre ¢ la gara tra gh offerenti avranno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Trbunale;
In parucolare, in caso di unica offerta: se Uofferta € pan o superiore al prezzo basc
d’asta st procedera all'aggudicazione all’unico offerente; qualora il prezzo offerto
sia mferiore al prezzo base e siano state presentare istanze di assegnazione a
norma dell’art. 588 c.p.c, 1l bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore
istante 2 norma deghi aret. 5388 e ss. cp.c. In caso di pluralitd di offerre si
inviteranno glt offerenti 2 fare una gara sullofferta pid alta e a) se gli offerenti
aderiscone alla gara, i benc verrs aggiudicato al migliore offerente (allorché sia
mascorso 1 minuto dafl’uloma offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia infediore al valore posto a base di gara e sia stawa farta
istanza di assegnazione; in tale uldmo caso, i bene staggito verrd assegnato al
reditore istante ex art. 588 cp.c; bB) se gli offerentl non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguent ipotesk (1) in caso di offerte a prezai diversi, il
bene staggito verrd aggludicato al migliore offerente, salvo che la migliore offerta
sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia siata fatta istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; (2)
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora quesio sia inferiore al prezzo posto
a basc i gara e sia stata fartz istanza di assegnazione, il bene verrd asse egnato al
creditoge 1stante ox art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verrd aggiudicato allofferente che aved prestato la cauzione maggiore; in caso di
panita della cauzione, allofferente che avia indicato i minor termine di pagamento
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicao 1o stesso fermine di PAZAMENio,

crente che per primo avii depositato b busta;
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Le offerte in aumento sulloffers asere nferion ar €

500,00 per immobil stman fine 2 € 20.000,00; € 1.000,00 per immobii stgmant da

€ 2000000 2 € 15000000, £ 2, G000 per immobill sdmad olre € 150.000,00;
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9% Per gl esperimenti di vendita successivi al primo, i prezzo sard ogai volt ndotto
del 25% tispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di tuts 1 crediton present, it Notalo pows effertuare una
ddurione infetore, comungue non infertore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
narti (nel quale uldmo caso rimetterd i fascicolo al giadice per le oppormine
determinaziont), nelle atovitd delegate con successivo ribasso, depositera nota
mformatva al gudice dell’esecuzione, che potra fissare udienza per la
companzione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del pento
stimatore per le valutazion: inerent alle sagioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso i delegato mmertera il fascicolo al giudice nel case in cur i
prezzo base sta divenuto uguale od inferiore ad £ 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittva di tutta Patdvica compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicazione dello stato dell'mmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cul st trova, deght accessi compiut e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragiont che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile area le concrete

ossibilita di vendita delltmmobile, ¢ cd al fne delleventuale adozione di
pfovvedmento ex art. 164 bis dispp. att. ep.c;

10y Non sono concesse rateaziont per i versamento del prezzo;

117 In caso di nchiesta ex arr. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quesu
dovra depositare nota siepilogativa del credito entro i termune di 30 glorni
dall’aggindicazone; in difetto non ¢ autorizzato d versamento diretto del prezzo;
in presenza  di  dichiaraziope di  credico, i Notaio  delegate  calcolera
indicativamente le somme necessaric per ko Houidazione del compenst ded
professionista delegate e custode — se non gid hquidas - ¢ di evenmali ulterion

se della procedura; cosi calcolate le somme dovuare alla procedura, # delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo prezze  doved esserc versaro
dall'aggiudicarario direttamente al creditore fondiano ¢ guale parte dovra essere

versato sul conto della procedura;

O TOFFOLO FRANCESCO Emesse Da: POSTECOM CA3 Sariallt, 4cs

-

12} 11 professicnista delegato dard nouzia, in qualsiast forme, al creditore procedente
ed al crediton mervenun delfintervenuta agpiudicazione. T erediton sono coud 2

deposttare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichlarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro 1 osuccessin 60 giomnt 1 professionisita delegato
depositerd 1 ogal caso il progete di distribuxione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh atd presentt
nel fascicolo {precetto, pignoraments, atto di intervento):

13) Arteso che a norma dell’art. 167 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con la legee di
conversione del dl n. 83/15 1 compenso delf’esperto stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo neavato dalla vendita, i professionista delegato, una volta
ntervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
dt aggtudicazione;

14111 Notaio provvederd ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizionce e
voltura catastale del decreto di teasferimaento, 2 comunicare fo stesso a pubbliche
amministrazioni, neglt stesst cast previsti per le comunicazioni di attd volontad di
trasfenimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che questi, senza necessita
di dvolgersi al ge., lo esonen da tale adempimento - ad espletare Ie formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequesti conservauvi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciate dal
giudice dell'esccuzione aif senst defl'art. 586 cp.c.;

15y Qualora eccezonall ragioni impediscano 4 rispetto del termini suindicat, i
professionisd incaricati ne daranne puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione.

Il Giudice delf'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso \4 n_zuo Delcg’m:a Luaiodc du bem pignoratt,

ne ustode, come megho precisato nella circolare 8.8.2008 fiel udmc deile esecuzioni

wnmobilian, verificheed periodicamente o stato dell'immobile, fomird allesecutato

ognl opportuna informazione sullo siato della procedura e sul suol doven, curerd

Fammunistrazione ¢ la gestione dei bens, provvedende ar segnalare eventuali necessitd

di urgente manutenzione, mecassando. se dovan, canoni a carico degli occupanti

mall da rendere difficoliosa o DIt

segaalare cven

QTICTON ¢ ovendite del beney accompagnare eventuell interessaii a visiare |

bent, previo avviso al debitore se formare ogni udle informazione a

d vendita ¢ alle carattenistiche e

enn in ordine alle

eventuall acy

consistenza del bena
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inn € 500,00 la somma che i ereditore procedente antciper al custode ¢, visto Pare
fel DML 25/5/99 n. 313, in Furo 500,00 Iz sonuna che i creditore procedente
anticiperd al Notaio delegato nel rermine di giorns 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dell'mmporio complessiv £ 1.000,00 sul ¢/c
con IBAN IT32 1063 4012 5011 D000 DOGT 854 — 1arestare all Associazione Notarile
per le esproprazion: immobiiart presso Cassa di Risparmio del Frivlh Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
i professionista  delegato, trascorsi invano 30 gorai dal termine  indicato
ncllordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
mformerd 0 gindice delPmadempimente  al fine  delfevenmale  dichiarazione
dimprocedibilitd dell’esecuzione.
it Giudice dell’Esecuzione,
ritenuto che, autorizzata la vendita ex art. 569 cp.c.. appaia opporunc disporre la
liberazione del bene, al fine di assicurare una mighore conservazione dell'immobile e
una pm cfficace tutela dell'interesse det crediton ad un rapido ed utlde svolgimento
della procedurs;
rtenuro infattt che la hberazione deltmmobile renda comungue pin probabile ia
vendita @ prezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione determina net
potenziall acquirentl incertezza in ordine @ femypr di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualunque occupante degli immobili oggetto di

pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi

ai custode,
ASSEGNA

cermine di grornt 60 per la potificazions della presente ordmanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendia o di altro credutoze dilivente, a1 creditord di

cut alfarticolo 498 cpc che non sono compars: gonché all’esecutato/agh

gse uatl,

PORDENOGONE, 06/04/2016.
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