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TRIBUNALE DI FORDENONE

Esacuzione Immaobiliara n, 202/2009
promossa da

BCC San Giorgio e Maduno
contro

In data 14.04.2010 I'ilmo G.E. dottor F, PETRUCCO TOFFQLO mi conferiva incarico, quale
Consulente Tecnico d'Ufficio, per l'espletamento delle pratiche inerenti allz ssecuziore
immobikiare sopraceitata, affidandomi I sequente incarico;

1) verificli, prive di ogni abtra attivita, in complelezza deila dacumentagione di cui all'art, 567, 2° connmu
e.p.e, (eslratto del catasto ¢ certificati delle tscriziond ¢ trascrizions relative all immobile piynorato effetivale
net ventl i amfeciorf alin traserizione deb pignoramente, appure cerfificato notarile wbtestante o
risitltunze delle visure catustoli ¢ dei registri intmobiliari) segnalando immediatamente af gindice ed o
creditore pignorante quelli maneanti o imidenci;

A predisponga, sulla base dei docimenti in att, Pelenco defle iscriziond ¢ delle trascrizions pregiudizievoli
{inoteche, pigneraments, sequestri, domnnde gtndiziali, sentenze dicliarative di fallimento); nequisisca, ove
o depositati, le mappe censunrie, schede catastali od elahorati planimetrici che egli ritenga indispeasatiii
peria corretiy fentificazione del bene ed § cortifionti di destinaztone wrbanistics (solo pror £ tervend) di cur
all'ert. 30 del D.IVR. 6 gingro 2001, w, 380, dends preva, in case di manceio rilascio di detts
docwimentazione i parte dell’ Apnninistrazione competerte, della velativa vickiesta; aequisisca atto di
prevepienza ullrmveniemiale(ove npn risuliesse datla documentesione in whii);

3) deseriva, previo necessario accesso alPinterno, I'lnmobife pignorate indictndo dettagliatanents
contaiee, Tovalita, via, numcro civice, sealn, pintp, btleeno, carmbleristiche fnferne od csterne, superficie
lorda commerciale it mg., confini (wel caso di terreni, ¢ dali eatastali wtunli, eventuali periinmize, aecessort
e millesini di parti comuni (hvitol, soffitte conuni, Iocali di sgombero, portinerta, riscaldmments, roe);

4} aecert I conformitic tra ln deserizione attuale del bewte (indivizzo, Humere civicn,, piane, imlerno, dati
catastali ¢ confini nel cnso i terreni} ¢ quella contenuta nel pignoramente evidenziando, in ease di rilevata
difformitiv: a} se i dati indicali w pignoramento ner hanno s ndicato Uimmobile ¢ non consenfono  sug
naivoca idenlificacions; b) se i datt indiceti nel pignoramento sono erronei ma consenfona Pindividuazione
el bene: ¢} se @ doti indicati wel pignoraments, pur won corvispondendo a quelli attuali, haro in
precedenza {ndividuata Uimmobile ruppresentands, in questo case, In storin cotustale del compendio
pignarate;

3) proceda, cvr necessario, ad cseguive le necessarie variaziond per Unggiormamente del catasto

provuedende, in caso di difformith o wiancanza di idones plavimetria del bene, alla sua correzione o



redazione ed ali'accalestanente delle wnitd innwobiliort non regolarmente weeatastale, anche senga
consensn dol proprivtario;

8) indickd Futilizzozions previste dallo sirumento urbanisfico comanaly, gequiserde, nel cazo di feeeeni, i1
certificato di destinazions urbanistico;

7} indicli b conformity o meno delle coslruzione olfe autorizzazioni o cortcessioni annministratioe r
Cesistenze o meno ff dicliarazione di agibilitd.~ In caso di costruzione realizzaln o modificate in violazione
dellit normative urbanistico-editizia, descrion dettaglinstameriie Jn tipologin degli abuai riscantrali 0 dicy se
Villecito sin state sunto o sin savabiile in base combinato disposto dagli artl, 46 comma 5°, del D.PR. 6
gitiguo 2007 1 380 ¢ 40, convma 6° dalla L, 28 febbraio 1985, n. 47; cve possibile, indichi I spesa
prevedtvamente necessuria o puro titoly imdicativy

8 dica se ¢ possibile vewdere §bent pignarabi bwno o pla” Iotli; proveeda, in quest'wltime case, atli lorv
Sorpiazione;

9) dica, se Uismnabile ¢ pignorata solo pro quots;

A 8¢ esso sin divisibile in natiern ¢, procedn, in questo atso, afla formazione dei singoli lothi, indicandoli
valore dil ciuscuno di- essi ¢ tenendo conto delle qunte dei siugoli comproprictars ¢ provedendo ¢li pventuali
coanguagli of devaro.- by tal case Vesperto dovrd verificare od aneliticamente indicare le fscrisiond ¢
truscrizioni presend anche sulle quate non pignarate; in coso di terreni, proponga in allegato alla perizia
ust'ipalesi di frazionamerto, ¢ selo unn volty Suterverutn Vapprovazione da parte del ghudice, sentite I
parti, proceda alle conseguente pratica, anche senza # cousense del proprictario, allegando t tipi
debitiomente approvati dali’Ufficio Teenteo Erarinle;

by progeda, n coso contravin, aila stima defl intero, esprintendo eompirtamente i giudizio di fndivisibititg
eventunlimente ke afle hece di quanto disposto dall'nst, 577 ep.e. , dall‘art, 846 c.c. v dalia L. 3 giugno
1930, 0, 1078; forniscn altrest ta valutuzione defla solo quota, quale mera frazionce del valore siimalo per
Pintero intnwbile (e difetto dt offerta per Vacynisto defla quota a tal precze, con canzione gri al 10%
dell'importe, depositain da parte di une o pin’ comproprietari entre Pudienza per i provoediventi di cni
ail'art. 569 c.p.c. st procederd n gliedizio divisionale, con cventuale vendite  deli Tnieve);

10 seecerdi se Finmobile & libero o occupnt; aequisisen il litolo legitiimants il possesse o Ia dofenzions del
hene evidenziande se esso abbin dula certn anteriore allu trascrizione del pignoraments; verifichi se
risultann registanti prosso Vagenzia delle entrate degli bt privati contralti di locazione; guators risulting
contratfi di loeazione opporibilt afla procedura esecutiva indichi la date di scadenza, la data fissata per if
filtsein o se sin ancorn pendente il relative Qiudizioy in caso di contratio mitvendente al prgnonmcite o,
quindi, opponibite alla procedura & indispensabile che In siima contengn indicazione motivale sul giusto
canmure df locazivne al momends in cui £ staio stiprduto Uatto ( analizzando i) canone pelisito dal debitore-
focttare ¢ dal locatario} in base ai pavametrd di niereato (V'art, 2923 e.c. esclude Uopponsbitita delly locazions

shipulala g caonone Inconyruw rispette al “giuste “canene);



L1 woe Uintmobite sine ocetpato dul contuge sepiarals o dal’ex conings det debilote eseculaio acquisisca i
provncdimente di assegnazione della cose comingnle

12} indichi Uesistenza suf beoi pignorati di coentuali pincoli artistici, storici, atberghiest di sualienabilita o
o padivisibilit;

13 aceerti Pesistenza d vineodi o onerl df nakers condomininle {seynadundo se gIF stessi pesleranna o
carica dell'acquirente, ovpera saranso cancellati o risufteraung non oppotibili al medesimo), od m
particolare fndichi se asistane spese condominiali non pugate relative all'anno in oni & stalo thscritio f
pigneramento ed all'mmo precedente per G effetts di cui all'urt, 63 dispe. ALl Cue, nowchid In presenza di
ptlentbuali cawse i corse oon dospaada trascritia {acquisendn presso ln eancelloria del Trilwnale i
Parderine infarmazioni ciren lo stato delle stesse);

14} ritewi Pesistenza di dirteti demsmiolf (di superficic o serpitu’ pabibliche) o usi civicl, eoidenziando Kl
cvendus onert i affrancazinne o riscatio;

15} determmind i valore dell'immobile, considerando lo siafo df consermazione dell’immobile ¢ come
apporubilt allu procedura esecutiva § soli conlratti 81 locazione ¢ | provoedimenti df asseqnazione al coninge
avettti dita corta aileriore alla date i traserizione del pigroramento (V'assegnazione della casa confugnle
ot essere rilenuta opporibile wei lomith dei 9 anni dalla data del provoedimento di assemziose se nos
teascritta nei publbfici regdstei od anteriore alla data di trascrizione del pignorantento, non oppouibile alin
procedirn se disposta con provuedimenty secessivn alla data i traserizions del pignoramento, sempre
oppomibile s fraseritfa in daty auleriore alln dete df Braserizione del pignaramento, i gqueste oo
Vinsutohile yerrd velutnto come se fosse ung nuda propriclad ed applicando sl valore wedio el libera
mercato wne riduzione in via forfetaria del 20%, in considernzione dellnssenza di gavanzis per
vizi, defle diffrenza tra onerl tributari su base catastale ¢ reale, dellonere a curico
deillacquirente di provvedere alle cancellaziont df trascrizioni o iscriziond, di quiento suggerito
dalla comune espericnza civea le differenze fra Hero mercats e vendite coattive

163 allegis, woendone fatto richiesta presse | competonti wfficy dello sinte cintle, if certificate di skt libere o
Festrafto. per rissunto dell’atto i matriniowio degli vsecutati tilofari degli inmobili pignorati,
preoccupamibost 0 wrsa Al convenzioni matrimoninli particofari (non i semplice comvenzions i
separazione dei beni), di ncyueisive copia delle stesse pressa i competenti wfffed. -

17) tnddichi se & presonte o mene Pattestato di certiffeazion: prergetica (ACL);

18) acpisisen presso 88 Comnene § certificati df conforsiidd di wtti ol impianti rilascinli dalle ditte ¢
lnddroe incsistent viferisen sullo stato impiartistico;

19) Dispone, inoltre, cle Pesprerfo;

aj) segnali tempestivamente al custode (s nominao} v al gindice dell'esecuzione o0 oslacolo all 'arcesso,
sospentdendo le aperaziont perital sole ove risuld fnpassibile accedere ol innnobile anche median e accesso

Jorzosu, e avverteido in tal case immediatmnente i giudice al fini delln adozione deli’ordine di libernzione;



i) sellveiti, prima di pracedere con Jo aliioitd, nel cose T cui penduano brattative per definive la posizione
debitoria o il debita sia madesto, il debitare o ilfi creditori ad attivarsi presso il G.E. per righivdere
saspensone delly procedura cseculivn o per formatizzore fa rinuncia agli mt o per ehiedore la conversions
del pignoraneiv; i assenx di mitorizzazione det G.E, non s devong sospegdere le wddivitd pervitali so nom
per periode di dempo tale da consentive i deposito wel rispeito del termine di cui sepra @i punti by o ol
provaghe di tale termine possono, in gewerale, essere concesse solo per gravi motivi od a sequito di
presentuzione di apposita istanza prima del compinto decorse del ferntine

¢} aequisisea | se possibile, su modulo appositamente predisposte, mumera reciuito felefonico fisso afo
cellidare dell'eseentalo ofp dvi soggetti che veeupano Uimmaobile, avoertendo che il numero sard in seguito
trasmesso af custode dell inymabile;

@) esponga i eisultett delle induging svolte in apposita relazione redatin facomds compiuta, schematica ¢
distinta risposta fanche wegalion) of singali quesili:

o) inedi, a mezzo posta ordinaria o (proferibibmente} posta clottronica, nel rispette della normativn, anche
regolamentare, concarngnte In soltoserizione, la trosmissione ¢ la ricezione dei decimenti infermatici ¢
telebrasmessi, copin del proprio claborate di stima {senza gli alfegati} of creditor procedenti a
infervenuti, al debitore, auehe se nown costituitp, od al custode poentunlments nominala, i
quarantacingue giorni prima dell'wdienza fissaba per Uemissione dell'ondinanza di vendite i sensi
detl’arl, 569 cp.c. vicordiordo alle prti che esse possonte deposisare all"wdienza note alla relazione purcli
abbinno provvedita, almenn quindici giarni prima, ad imviare lo predette note al perito; in tal case if perito
irbervienc all‘wdivnza pee rendere | chinrimenti necessars;

D depositi presso la cancellerin dol tribusnle, nello stesso fermine, 11 proprio elaborato peritale, compiclo di
butle gli allegnti, sin in fornu cartacea sia it formn eletironica su apposite cd rons;

gb alteghi sompre olla relusione docionentazions fotagrafica intevoa cd esterna deil'intera compendio
pignarato estraendo immaging da talli oIi ambienti (lerrazzi, gfardind, acressorl, pareti comuni 0d epentunii
perlinenze comprest);

) aftegle wlia relazione lo planimetrin del bene, la nisura catastale attuale, capin della congessione p della
ficertza ediliziv ¢ deght eventinti atii i1 sanatorin, copia del contratio di Jocazione o dol titolo legittimante la
detenzione e del veriate dwecrsse contenente if sommario resoconte defle opernzioni svotte ¢ le dichiarazions
rese dall 'occupairte, nonchd tutta la documentazione ritenutn di necessaric supporte Wil venilite;

i} depositi, mitamente allz relagione, istange di lipidazione deile propric competenze abbenendosi ai
segueitti ceiteris indichi tniporto minime, massong ¢ medio {ed svontualmente guetle diverso, ricltiesta) of
fini del caleolo del compenso ai sensi dell'art. 13 DM, 36.05.2002 sl valore stimato (i caso di pin’
drnobil con carptteristiche omegenee - per le quali si abbia, ciof, ripetitivita nolla stimee « U'art, 13 81
applica sul vilore stimate complessivo; indichi cvenluale comprnso ex art, 12 DM, 30.05.2002 quitlory

risvitine effettivginente svolte fe altevior! altiniid eleveate of 19 2fo ol 39 commi delhn cifatn dispogizione:



tndichi specificatanumie le sole spise effetlive, allegando, ave csisionte, In relative documedazions con by
seypuenti precisaziont;
= e spese dl brasporto soma rimborsobili al eosto Jdi Turo 0,45/Km onsicomprensive
(hon sono rimborsati parchiesyi o viuggl saperiont wlle distumze ssistenti o per
trasporti non giustificaki dalla natura dell“incarico; non sona rimborsati i viagql da e
per il tribunale);
°  non sond rimborsate spese per retribuztone a dipendenti o colluboratori delln cus opera
i professionsta si avwalga, con Punier eccerione velntion all'ipotesi di autorizzazione
daia dal g al perito di avvalersi deil'epera di altro professionisla con diverse
competenza ¢ dail'ipotesi di opern di un collaborators, wutorizsata sin d'ora, per
priviche entastalt el tipe frazionamenti, doofs, variezioni gatasiali, laddpoe
HCTES A,
& sl fornisee aflo scopa, prospetto senerale per fa definizione dei costi
ALTORIZZA
I perits ad estrarre copin degli atti delta procedura v ad acquisive diretlanente presse ghi uffici prubblici (iv:
cmprese FAgensia delle Entrate per f contratti i affilte efo oenzione} ¢ privati § docomenti che st profiling
necessart v uhili per Pespletisento dell‘incarico {ancdve in copin samplice},-
DISPONE
Che il ereditore procedente ¢ gli wffici pudblici interessoti ol riluseio della necessaria documentazione
Serniscano sollecitamente al perilo ogni oppartuna assistenze wi fini del wmigliore esplotamento
dofl " fearion,
ORDINA
Al debitore, guate castode ex lege del bene pignorato, o af custode nowinato di consentive ly wisila
Aelt*Bsmabile gll'esperin, -
AUTORIZZA
f vase negative il perite all ‘wcesee forzoso nell'imnmbile con Uassistenza del custorde se gis nomineto e del
fabibro onehi, se oppartuna, delia foron pubblica, con sostituzions delln servatint delln porln d'ingresso e
chigui saranno messe a disposizione del cusiode se git siominato o alirimenti dell'eseentate, o in easo di
tmpossibilith, traffemde dol perite fin alln consegna al custode successivumente nominato) .~
Prestato ghuramento di riin, gocettene Uingarico affidatomi.-
RELAZIONE
Ulnizio delie operaziont venive fissslo per i giorns 28.04.2070 alla ore 10.00- 1a perte azecutala
veniva informata a mezze raccomandata con risconitio (allegato B) - successivaments spostats il
10.05.2010 su richiesta delesecutata.-

Al sopralungo era presenie f'esecutata assiome alla madre, slg.ra



1) VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Latti gli atil dei fascicole, ia documertarione di cul alfar, 567 2° cemma c.p¢. presentg agli ati
rsulta completa..

2) ISCRIZIONS £ _TRASCREZE-OM PREGIUDIZIEVOLI {gia agll at)
2.1 - ISCRIZIONT . ,
{NEL PERIDBO ANTECEDENTE LATTO DI PROVENIENZA DEGL! IMMOBILY
1} Nota dal 02.12.1092, Reg, Part. n. 1660, Req. Gen, n. 13198
a favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
San Giorgic @ Medune (PN)
Ipoteca volontarsy - Concasslone a garanzia dl mutun
Atto notaio Buenincont n, 60.985 in data 26.11.1982
2) Nota del 30.07.1894, Reg, Part n. 1097, Reg. Gen, n, 8278
& favore BANCA DI CREDITC COOPERATIVO
San Giorglo e Meduna (PN)
Ipoteca volontaria —~ Concessione 3 garanzia di mutue
Afte notalo Guaring n, 66.477 in data 29,07, 190
3) Nota del 28,09, 1996, Reg, Part. n. 1698, Reg, Gen. n, 10976
a3 favore BANCA D) CREDITO COOPERATIVO
San Giorglo & Meduro (FN)
. ipoteca \._rdcmtaria - Concésséone a garancia di mutuo
Alto notaio Guarincz f1. 80.200 in data 25,089,155
4) Nota del 03.08.1998, Reg. Part. n. 1855, Reg. Gen. n. 11021
& favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
San Giorglo & Meduna (PN)
fpdteca volortana — Concessione a garanzia di muivg
Alto notaio Guarino n. 93.568 in data 28.08.1998

2.2 - TRASCRIZION!
(NEL PERIODO ANTECEDENTE LATTO D! PROVENIENZA DEGL! M MOBLILG
1) Nota del 28.02.2001, Reg. Part. n, 23489, Reg Gen, n. 3208
a favore FONDAZIONE CASA DI RIPOSC D CORDENCNS
Verbale di pignoraments immobli
Atto Tribunale df PN dei 07.02.2001 Rep. 32
(SUCCESSIVA ALL'ATTO DI PROVENIENZA DEGL! IMMOBILY
2) Nota del 22112005, Reg. Part, n, 12445, Reg, Gen, n, 18651



8 Tavore MASSA DEl CREDITOR! DEL FALLIMENTO PUNTOVETRO SPA
Ravoca atti soggett a trascrizione
Alta Tribunale di PN del 24, 10,2005 Rep. 13968
3) Nota del 17.11.2009. Reg. Part. n, 10904, Reg. Gen, n, 16764
2 favore BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
San Glorgio e Meduno (PN}
Verbale di pignoraments immokili
Atto Trivunate di PN det 12,10,2008 Rep, 1088

2.3 - ANNQTAZIONI
(SUCCESSIVA ALLATTO DI PROVENIENZA DEGLE IMMOBILD
1) Nota del 07.12.2005, Reg. Part, n. 2590, Reg. Gen. n. 20862
Avvenuta trascrizione di domanda gludiziale
Atlo Tribunale di PN dal 22.11.2005 Rep. 12445

3) DESCRIZIQONE BEN

Trattas! di un fabbricato residenziale {mapp. 63) composto da due appadamenti (sub 1 e 2), da
un accessoro {mapp, 79) e da terroni ricadent! in 27.0. 81 - Ambit! destrutturst! soggett! a
politiche dl composizione o rlassetto della struttura morfologlea come dsuita dal Cenlficale
di destinazions Urbanistica allegato {abegato M) formarnte unizo corpe ublcato in comune di
Cerdenans via Monte Grapps n. 113

ALCUNI DATI TECNIG!

FABBR, RESIDENZIALE
{mapp. 63 5ub 1)

scantinagin mg. 43
piana terra ma 138

{mapp. 83 sub 2)

piano secondo mqg. 136

soffitia mg 136
FABBR, ACCESSORID

{magp. 79) my. 380
TERREND

Mapp, 62 meg. 1,796
Mapp. 4441 myg, 1,800
Mapp. 4442 ma. 230

3.1~ FABBR, RESIDENZIAL E
Limmabile, come riferisce lesecutata, & stats edificatn alla fine del 18G0. D& allora a¢ oggl non

nsulia essere stale rlasciato dal comune di Cerdenons aloun atto autorizzativh per eseguire

opere editizia. Trattasi di un fabbricata a planta refiangolare che 8l sviluppa su quattre piani di cui



uno entro (erre. £ swddiviso In due appartamentl di cui al sub 1 competono fo scantinato ed |
piaro terra, al sub 2 1 piano prime e iz soffifa, entrambl gl appartamenti hanno ingressi
autonomi, || sut 2 acgede dal vano soala o proprista. La struftura dell'edificlo presenta muratura
in pietrame, solal interplano con parte in legno & pare In cements armato, tefto di capertura a
due faide avente struttura in legno ¢ mants ditsgols {altegato G).

SUB 11 composto da atro, sogglorne, cucing, due camere, bagne, scale intermne di accesso alio
scantinato, cantina e centrale termica comune al sub 2. Alterza del plang tera mi, 2,75 -allezza
del pianc scantinate i, 2,5¢ - presenta pavimenti in marmette d! graniglia, serramenti interni in
legne vermnislato, serramentl estemi in legne vemiclato con velro semplice ed ante ad oscuro,
pavimento e rivestimento del bagno In piastrelis, paret interne tinteggiate, implantn elettrics entro
traccia, radiator lamellarn:

SUB 2 compests da atio, cusina, tre camers, bagno, ripostigliv e vano scala dt accesas
allappartamento e alla soffita, Altexza del plana pamo mt. 2,75 —altezza madia dalla soffitta mt,
2,00 - presenta paviment! in linoleum, serrament interni In legno varniciate, serrament! estemi in
lagno verniciato con vetro semplice ed ante ad oscurg, pavimanto e rivestimente del bagng In
plastrells, paret intarne linteggiate, Impianto alettrico entro traccia, radiater famellari;

TUTTO 1L FABBRICATC NEGESSITA DI URGENT! INTERVENTI DI MANUTENZIONE
ORDINARIA E (SOPRATTUTTO) STRACRDINARIA, (allegato G}

3.2 - ACCESSCRIQ

Vaccessorio & poste di fianco allabitazione, corpo principale si sviluppa su due pianl, & in
mur_atura con splal in legno e tello a due falde, 1z parte bassa verso sud & anchessa In muraturs
n tetto In legno 2 due falde. Le partl ampliate giusta Concessione Edilizia In Sanatana n, 287
prat. 00410/896 sono in struttura metailica {all. & - 1.

TUTTO WL FABBRICATO 81 TROVA IN UND STATO AVANZATO DI DEGRADC £ 0ol
ABBANDONO, (allegato G)

3.3 - TERREN
§ terreni distinti con | mapp. 62, 4444 ¢ 4442 deadona in Z.T.0 B - Ambiti dasinitturall soggefti a
politlche & composlione & riasset s strotura morfol




4) DESCRIZIONE CATASTALE (aBegaic C-D-E)

4.1 - OF comung ¢ Cordenons {PN)
ditta inteztalal proprletaria per 1/
F.25 Mapp. 63 sub 1 - A3 ¢l 3 vani 5.5 RCE 387,67 via M, Grappa n. 111 S1.T
F.25 Mapp. 63 sub 2 - A3 ol 3 vanl 6.5 ROF 465 98 via M. Grappan. 111 T-1-2
F.25 Mapp. 76 = C/2 ¢l 1 mq. 375 RCE 348,61 via M. Grappa Tw1
nonché al CT comune di Cordancns (PN coma;
F.25 Mapp. 63 - ENTE URBANO di are 06.60
F.25 Mapp. 79 - ENTE URBANQ o are 13.05

4.2 - L7 comune di Cordenong (PR)
ditta irtestaty; proprietara per 1/1
F.25 Mapp. 62 ~ semirr arb 3% gre 17.90 RDE 13,07 RAE §.22
F.25 Mapp. 4441 ~ sam irr arb 2* ara 15,00 RDE 11,62 RAE 5,57
F.25 Mapp. 4442 ~ sam irr arb 3% arg 02,30 RDE 4,78 RAG 1.07

5i specifica che dati indicatl nel pignoramento consentons [dentificazions certa degil Immobill di
che trattagl-

B DIFFORMITA CATASTALI .

La scheda catastale del’immoblie mapp, 63 (aliegato E) rappresenta correliamente o state de!
woght. ..~ _ . _ _

La scheda calastale dellimmobile mapp, 79 (allegato ) non rappresenta 1o stato del ligghi In
guanto nen aggiomata con gt ampliamenti di cul alla Zoncessione Edilizia i Sanatoria n. 287

prat. 00410/996, in tal senso dovrd sssere aggicrnata anche I3 mappa al Catasto Terreni con
Tinserimento di tall ampllament,

8) DESTINAZIONE URBANISTICA
Gl immabli urban! distinti con i mapp. 83 ¢ 78 ricadenc I ZONA_Di_ CONSERVAZIONE

AMBIENTALE A0, od irs particolare i mapp. 53 in softozona AQA4 AMBITI EDILIZI SOGGETTLA
RISTRUTTURAZIONE, il mapp. 79 porzione est In AL5 AMBIT! EDILZ! SOGGETTL AD
AMPLIAMENTO, I mapp. 79 porzions ouest In A07 AMBITI EDILIZ! SOGGETTI A
DEMOLIZIONE SEMNFA RICOSTRUZIONE,

! torveni distinti con | mapp. 52, 4441 e 4442 ricadonn in ZT.0, 81 - Ambiti destntturati soagetti &
mli!&ché-di composizione e riagselio deila_siuttura morfologlca, come rlsuita da! Certifcalo di

daslinazione Urbanistica alegato (allagaty M),




7} REGOLARITA’ URBANISTICO EDILIZIA

7.1 = FARBRICATO RESIDENZIALE mapp. 63

Limmobite, come mi riferisce l'esecutata, & stato edificato alla fine del 1800, Da allora ad oggl
non risuliz essere stato rilasclato dat comune di Cordenons aloun atto autorzzativo per eseguire
opers ediizie,

7.2 - ACCESSCORIO (allagato I}
It fabbricato & stato edificato giusto NULLA GSTA 06.05.1950 prat, 34/1950 e successivamante &

stata rilasclata Concessione Ediiizia in Sanatoria n. 287 prat. 00410/996 per opare esegitlie in
ampliamento,

#15.07.2004 & stata rilasciata la Concessions Edillzia ni. 89 per la “Ristnitturazions ediizia con
cambia i dostinnione duso in residenziole per ricave df un nuova alfoggio, demolizions
porziono df fabbricato” 1§ cui laver i fatte non hanno mal avuto Inizio nonostante 3 denuncia dl
Inizio lavori presentata In data 01.07.2005.

B} FORMAZIONE DELLOTTI

Lo scrivente neila eventualitd di futura vendita, propone la formazione di due ot dei benl
pignoradl,

2) QUOTE DI PIGNORAMENTD
I'benl pignorati sono di proprietd per lintero dellesecutata sig.n

10 <11) STATC DEI BENY

Alta data del sopraluogo gk Immebli d! che trattas| srano nella disponibilitd del'esecutata ad
eccezione delfappartamento posto al piano tarsa (mapp. 63 sub 1) oocupato dalla sigra
madre della stessa -

12) VINCOL! DI INTERESSE STORICO, ARTISTICO, ARCHEOLOGICO
Gli immeblfl non presentanc caratteristiche di interesse storico, artistico, archaviogico, tali da
compaortare {inalianabiitd dal bene -

13) VINCOL! £ GNER!

Alla data odlerna presso fa Canceliaria del Triburale di Pordenone nan sono in corso causea al
riguardo, -

14) DIRITTE O USH

Sugll immaobili in oggetto nan sussistono didtti ¢ usi di alcun genere ad eccezione, come rifersce
lesecutata, di una SCRITTURA PRIVATA PER PROMESSA Ui VENDITA| di data 09,08 2005




(allegato Jy sottoscritta con 1l sig.r con la quale sl promette di vendere mag.
1.500 ¢i terreno edificabile dei ... tipo "8” soggetta ad intarvento diralto ... possibiits edificatoria
pad a e alfoggl complassivi al prezzo di § 165.000 06 del quali € 50.000.00 gla versali a titglo ¢
caparra confrmatoria came documentalo con la matiice dellassegne n, 0054027715 02 dolla
BOGC ¢i San Glorglo & Maduno {allegats .1, delio terrenc & ora identificate con i mapp. 44471 d)

mg. 1.500.

La copla dal praliminare e delta matrice dell'assegno sono stati fornit, su richlesta del soltoseritto,
dal promittente acquirents in quarto I'esecutats non ara in possesso della copia firmata. | recapii
telefonict per contattare facquirente seng stati forniti dat'esecutata medesima,

inoitre 'esecutats riferisce che, successivamente affz firma de! “prafiminare”, & stota variata ia
zona urbanistica del terrenc promesse In vendits: da edificablle con intarvento diretto a adiicablie
previa approvazione di un Plano Particoiaraggiate: Z,T.0, B1 - Amblti destrutturali spaastii 2
politiche di composizione & riassetls della struttura morfologlca,

Par tale motive I parti non hanne ancora stipuiatn I rogito definitivo di vendita & esecutata
riferisce che ha presentato istanza al Sindaco afinche venga ripristinata la zona urbanistica in
vigore alla data della sottoscrizions delia serittura privata,

15} VALUTAZIONE DEl BEN!

I soltaacritto per valutare [a conslstenza Imobllisre deila ditta ssecutata ha adottato § metodo
sintatico d atima, 2 dirstto {a Vista, per alemani coatruttivl sia Indiretts {comparativa), usandol
sgonndo necessita anche contemporanesamente per verificars | risgltatt Si atirlbulacs it probabile
vatere dl mercato allo stato attuale, dopo aveme individuato (6 fascla di marsato o appartenengs
dei beni, applicando, per i fabbrigati, | coeffcienti correttivi in base allo stato dl fintura dal neall.

CALLCOLOD

LOTTO1
RESIDENZIALE
{maps. 63sub 1e 2)

zeantinato ma, 43x 03 x€mg, 40000= € 5180.00

piano terra ma 138 x1 x€img 40000F € 5440000
pans secondo mg, 138x1 xfimg. 40000= € K4.40000
sofiltta i mg. 136 % 0,3 2 €ma. 400,00= € 18.320.00
ACCESSORID .
{mapp. 78) mg. 280 x@mg WW000= € 35.000,00
TERRENDG

Mapp. 82 g, 1,785 x&mg,  BOO0O= € 143.200.00

VALDRE BMEDIO 8T TONEL LIBERQ MERCATO € 31248000
Rickezions forfetiaria dei 20% parie €. B2 .406.00

SOMMANDG ARROTONDATI € 250.000.00



LOTTO 2
TERREND

Mapp. 4444 + 4442 ma, 4730 X @mg  8000= € 138.400.00
' VALORE MEDIO STIMATC NEL LIBERO MERGATO € 138.400 00
Riduzione forfettaria del 20% paria  €- §3.584,00

| SOMMANQ ARROTONDATI € $10.000,00

e LOTTO 1 =€ 250 000 00 (dhconst guro ﬁuecemacmquamamname)
@ LOTTQ 2=€1 ?O’ DGO o0 {diconsi euro centodiacimilafOn)

16} BTATO QIVILE DELL'ESECUTATO

La sigra dsulta f STATC LIBERQ coms da certiicato rliasciale dal'uficio
anayrafe del comune dl Cordencns (PN In data 18,04 2010 {allegata FY

i) ATTESTATC DI CLASSIFICAZIONE ENERGETICA (ACE)
Gl immolill sone privi delf Attestato di Classificazions Energetica.

18) CERTIFICATE D! CONFORMITA' DEGLI IMPIANT! TECNOLOGICH

i certificatt sono inesistent, L'implanio alettrica non & a norma, par Mmplanto termico i comunioa
the la cildala centralizzata a gas metano e Iz canrna fumarla sono t:h racents installazions.

CONCLUSION

Fiducioso di aver assolto Vincarlee affidatomi In maniera fadale e esaustiva, ringraziando per la
fiducia accordatami reste a disposizione per eventual chlarimenti ‘che dovaessero rendersi
recessan, - '

Maniago (PN} I 10,04.2010 S IeTU.

Santin .1, Grazlang

Aiagat! distiny dalla Isttera o) offa o} :

a)  Conforimenio lhearies:

o} inlrosporarond pariah:

el Estraw ¢l mappo:

) Wisuro eostastall;

o} Scheda dellunha Immobilisre;

i Regims patdmoniale:

¢ Documentazions fotografics;

i} Richiesta Comung dl Azzang Decime;

i G5 ed eisbomt sucessory,

B Praliminerg & matltics psbiogne:

k) - Varnala dl sopralivogs:

I Ragapits taiofonlch

m} Qadtiicato df gastinaziong urbanistica:

#}  Richlosta cortifleato insusaisianza provvediment sanzionaiort
ol ispadens ipolecanta o ol 26 08, 2010;

B} * Fasclcolo documantszlone ipocsinstale BOGC Sen Gimrak: & Maduny;
q}  Tiwls di propisty;

f COROM:
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