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Ordinanza di nomina e conferimenio d'incarico:
I sottoscritto Geom. Luca FABBRO,

o . o e cn studio
a Porcia, in Via Forniz, n. 8/1, isciifto ail aloo del Geomeln delia Provincia di
Pordenone al n. 11946 ed oll'albo dei C.1.U. del Tribunale di Pordenone, ha
ricevuio incarice dal Giudice relafore Dott. Petrucco Toffolo Francesco di
effettuare la relazione tecnico estimativa per 'esecuziones immobiliare di cui
all'oggetto.

Quesito: )
I G.E, visto I'art. 173 bis disp.alf.c.p.c., affida all’esperto il se

1} VERIFICHI, prima di ogni altra attivita, la completezza delia documen-
tazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certifi-
cati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effsttuate
nei venti anni anteriori alla frascrizione del pignoramento, oppure certifi-
coto notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobilicri} segnalando immediatamente ol giudice ed al creditore pi-
gnorante quelli mencanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie, schede catastali ed elaborati planimetrici che egli ri-
fenga indispensabili per la corretia identificazione del bene e acquisi-
sca l'atto di provenienzo;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'interno, in data se possibile
concordata col custode - I'immobile pignorato, indicando deftagliata-
mente comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, carat-
teristiche interne ed esterne, superficie lordo commerciale in mq., confini
(nef caso di ferreni) e doti catastali attuali, eventuali pertinenze, acces-
sori @ millesimi di parti comuni {lavatoi soffitte comuni, focali di sgombe-
ro, portineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTL la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numero Civico, piano, internc, dati catastali e confini nel caso di terreni}
& quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformitd: ‘
a) se i dafi indicali in pignoramento non hanno mai identificato
'immobile e non consentono la sua univoca identificazione;

b} se i dati indicali in pignoramento sono erronel ma consentono
l'individuazione del bene;

) se i dati indicati nel pignoeramento, pur non corrispondendo a quell
attuali, hanne in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
quesio caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atfi, I'elenco delle iscrizioni
e delle frascrizioni pregiudizievoll (ipoteche, pignoramenti sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiorati e di falimento);

§) ALLEGHI, avendone fatto richiesta presso | competenti uffici dello sta-
to civile, i certificato di stato libero o 'estratio per riassunto dell'atio di
matrimonio degli esecutali titolari degli immobili pignorati, preoccupan-
dosi in caso di convenzioni matrimoniali particolari {non di semplice

convenzione di separazione dei benij, di acquisire copia delle stesse
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presso | competenti uffici; ove limmobile sia occupato dal coniuge se-
parato o dall'ex coniuge dst debitore esecutato ogquisis_cc: il provvedi-
mento di assegnazione;

4} DICA se & possibite vendere i beni pignorati in unc o piu lofti; provve-
da, in guest'ultimo caso, alla loro formazione;

7) ACCERTi se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il fitolo legitti-
mante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbia
data certa anteriore glia trascrizione del pignoramento, verifichi se risul-
tano registrafi presso 'agenzia delle entrate degli atti privati e coniratii
di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibill alla pro-
cedura esecutiva indichi lo data di scadenza, la dato fissata per i rila-
scio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di confratto an-
tecedente al pignoramento e, quindi, opponibile alla procedura & indi-
spensabile che la stima contenga indicozioni motivate sul giusto canone
di locazione al momento in cui & stato stipulate 'atto {analizzando it co-
none pattuitfe dal debitore-locafore e dal focatario} in base ai parametri
di mercato (I'arf. 2923 c.c. esclude I"'opponibilitd della locazione stipula-
ta a cancne incongrua rispetto al “giusto” canone):

8) INDICHI 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale,
acguisendo, nel caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica
di cui alt’articolo 30 del D.P.R. é giugno 2001, n. 380, dando prova, in ca-
so di mancato rlascio di defa  documentfazione da  parte
deli’ Amministrazione competente, delia relativa richiesta;

9) INDICHI |a conformiia o meno del bene pignorato glle avtorizzazioni o
concessioni amministrative e ['esistenza ¢ meno di dichiorazione di agibi-

ité. In caso di costruzione redlizzata o madificata in difformita alle auto-
rizzazioni 0 concessioni amministrative esamingte amministravi viclazione
della normativa urbanistico edilizia descriva dettagliatamente la tipolo-
gia degli abusi risconfrali e indichi le possibilitd di sanatoria of sensi
dell'articelo 36 del decreto del Presidente delia Repubblica del 6 giugne
2001, n.380 e gli eventuali costi delia stessa; altrimenti, effetiui: la verifica
sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il sogget-
to istante e la normativa in forza delia quale Pistanza sia stata presenta-
ta, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblozioni gid corrisposie o da corrispondere; in
ogni alfro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che
Faggivdicalario possa eventualmente presentare, che gl immobili pi-
gnorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesio ,
delia legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto
del decreto del Presidente della Repubblica del é giugno 2001, n. 380,
specificando il costo per it conseguimento del fitolo in sanatoria;

10} INDICHI se & presenie o meno l'attestato di certificazione energetica
{ACE/APE] provvedendo, in mancanza e se possibile, ad acquisire la re-
lativa certificazione {anche avvalendosi di alfro tecnico abilitafo per co-
sto non superiore ad € 250,00 offre gccessorl per ciascung unite immaobi-
liare);
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11) ACQUISISCA, presso il Comune, i ceriificati di conformitd di tutit gli
impianti rikasciati dalle ditte; in mancanza, riferisca sullo stato impiantisti-
co;

12} INDICHI I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, stori-
ci, alberghieri di inclienabilita o di indivisibiita e rilevi V'esistenza di diritti
demaniali [di superficie o servitt pubbliche) o usi civici, evidenziando gli
eventuali oneri di offrancazione o riscatto;

13) ACCERTI I'esistenza di vincoli o oneri natura condominiale {segna-
lando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno
cancellafi o risulteranno non opponibili al medesimo} nonché la presen-
za di eventuali cause in corso_con domanda trascritta {acquisendo
presso la cancelleria del Tribunale di Pordenone inforrazioni circa lo sta-
to delle stesse):

14) PROCEDA, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
Faggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita essen-
ziali o mancanza di idonea planimefria del bene, alla sua correzione o
redazione ed allaccatastamento delle unitd immobiliari non regolar-
mente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

15) DICA, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile
in natura e, proceda. in questo caso, alla formazione dei singol lotti, in-
dicando i valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle guote dei
singoli comproprietari e prevedendo gl eventuali conguaglh in denaro.
In tal caso 'esperto dovid verificare ed angliticamente indicare le iscri-
zioni e trascrizioni presenti anche sulle guote non pignorate: in caso di
terreni, proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e
sole una volta infervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite,
le parti, proeceda alla conseguente pratica, anche senza il consenso del
proprietario allegando i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico
Eraricle e proceda. in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eveniuaimente anche dlla luce
di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dal’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1940, n. 1078 fornisca alfresi la valutazione delia sola quota, quale mera
frazione del valore stimato per Pintero immobile (in difetio di offerta per
'acquisto della quota a fole prezzo, con cauzione pard al 10%
dell'importo, depositata da parte di uno o piv dei compropriefar entfro
l'vdienza per i provvedimenti di cui all’art. 569 c.p.c. si procederd a giu-
dizio divisionale, con eventuale vendita deli’intero):

16) DETERMINI i valore dellimmobile, presa visione delle risultanze
dellOsservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio, considerando fo
stato di conservazione dellimmobile e come opponibill alla procedura
esecutiva i soli contratti di locazione e | provvedimenti di assegnazicne
al conivuge aventi dota certa anteriore alla data di trascrizione del pi-
gnoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta
opponibite nei fimifi di 9 anni dalla data del provvedimento di assegna-
zione se non frascritto nei pubblici registri ed anteriore alla data di #ra-
scrizione del pignoramento], non opponibile alla procedura se disposta
con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramen-
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to, sempre opponibile se frascritia in data antericre alla data di frascri-
zione del pignoramento {in questo caso fimmobile verrd valutaio come
se fosse una nuda proprietda) ed applicando al valore medio nel libero
mercato una riduzione in via forfetaria del 25%, in considerazione dell'as-
senza di garanzia per viz, della differenza tra oneri tributari su base caia-
stale e reale, dellonere a carico del'acguirente di provvedere alle can-
celiazioni di trascrizioni e iscrizioni, di guanto suggerito dalla comuneg &-
sperienza circa le differenze ira liberc mercato & vendite coattive; per
gli immobili od uso produtiive (industriale ¢ arfigianale) poirts essere ap-
plicata una riduzione fino al 35% in relazione olla notoria difficoltd di cok
locazione anche nel libero mercato;
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LOTIO 1 - FABBRICATO INDUSTRIALE Foglio 30 Mappale 671

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulfa com-
pleta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Fabbricato industriale.

Sito in Chions (Pordenone) CAP: 33083, Via Istria n. 2/A

Quotda e tipologia del diritto

Eventual comproprietari:
Nessuno

Identificato ai catasto Fabbricati:

infestazione:

proprietario per la quota di 1/1.
Comune di Chions, Foglio 30, Particella 671, indirizzo Via Istria, n. 2/A, Piano T,
Categoria D/7, Rendita € 1.521.00.

Cerivante da:

L'unitd immobiliare in oggetto & cosi attualmente identificata medianie la va-
riazione nel classamento del 25/09/2007 n. 5181.1/2007 in atti dal 25/0%/2007
(protocollo n. PND246597) e mediante la precedente variazione del 03/11/2006
n. 9888.1/2006 in atti dat 03/11/2006 (protocollo n. PN0139211), quale fraziona-
mento per frasferimento di diritti - ampliamento - ristrutturazione con la soppres-
sione delle unitd immobiliari censite con la Parficella n. 537, Subalfernin. 1, 2e 3
e la costituzione dellattuale unitd identificata nella Particella n. 671.

L'unita di cui alla Particella n. 537 e Subalterno n. 1 veniva identificata come un
D/7 conrendita di € 4.121,33 dal 16/02/2001 al 03/11/2006 mediante la cosfitu-
zione del 16/02/2001 n. 301.1/2001 in atti dal 06/02/2001 (protocollo n. 30348}
con la successiva variazione nel classamento del 18/02/2002 n. 4293.1/2002 in
atti dal 18/02/2002 {protocolio n. 37288).

L'unita di cui alla Particella n. 537 e Subalterno n. 2 veniva identificata come un
D/7 con rendita di € 1.001,93 dal 146/02/2001 ol 03/11/2006 mediante la costitu-
zione del 16/02/2001 n. 301.1/2001 in ati dat 06/02/2001 {protocollo n. 30348)
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con ia successiva variazione nel classamento del 18/02/2002 n. 4293.1/2002 in
atti dal 18/02/2002 (protocollo n. 37288).

L'unita di cui alla Particelia n. 537 e Subalierno n. 3 veniva identificata dal
16/02/2001 al 03/11/2006 mediante la costituzione del 16/02/2001 n. 301.1/2001
in atti dal 06/02/2001 (protocollo n. 30348).

La Particella n. 671 ai ferreni & attucimente censitc come un Ente Urbano di
2.540 mg mediante il frazionamento del 06/10/2006 (protocolio n. PN0123752) in
afti dal G&/10/2006 attraverso la variazions defla Particella n. 537 con la costitu-
zione della Particella n. 671.

La Partficefia n. 537 qi terrent veniva identificata come un Ente Urbano di 4.493
maq dal 21/07/2000 at 06/10/2006 mediante il tipo mappale del 21/07/2000, Proi.
n. 75723 in afti dal 21/07/2000 ed il successivo ipe mappale del 16/09/2004,
Prot. n. 110339 in atti dal 16/09/2004. In precedenza, dal 31/12/1995 al
21/07/2000, veniva identificata come un Seminativo Arborate di Classe 3 di
6.493 mqg, con Reddito Dominicale di Lire 110.381 e Reddito Agrario di Lire
71.423 mediante il frazionamento del 31/12/1995, in atti dal 12/02/1996 (n.
996.1/1995) con la soppressione della Particella n. 127 e la costituzione di alire
Particelle tra cui la n. 537.

Prima del 31/12/1995 e antecedentemente al ventennio la Particella n. 127 ai
terreni era identificata come un Seminativo Arborato di Classe 3 di 6.710 mq,
con Reddito Dominicale di Lire 1 M;é}?{) e Reddito Agrario di Lire 73.810.

Confini:

i Mappale n. 671 ove insiste il bene oggetio di pignoramento, confina a Nord-
Ovest con Via istria, a Nord-Est con it Mappale n. 537, a Sud-Est con il Mappale
n. 657 ed a Sud-Ovest con i Mappale n. 378.

Note sulla conformitd catastale:

Lo scrivente ha riscontrato che lo stato di fatte rilevato in sede di sopralluogo
non trova corispondenza con la planimetria depositata al catasto (dichiara-
zione di protecollo n. PNO139211 del 03/11/2004}, in quanto in questa planime-
tria non sono indicati i vani al piano terra della porzione a Nord-Est del fabbri-
cato cosi come non sono indicate le pareti interne effettuate ol di sopra del
corpo uffici in oggetto. Vi é aliresi una diversa distribuzione e dimensione di futti
i serramenti dell'edificio in oggetto.

Per eventualmente sanare tali difformitd & necessario presentare una pratica
catastale quale il Docfa con le planimetrie corrette dei 2 piani in oggetto, af
costo preventivabile in via indicativa in complessivi € 2.500,00 comprensivi di
onorario di fecnico abilitato e diritti.

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Periferica normale.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

3. STATO D! POSSESSO:

Occupato do—in qualitd di proprietario dellimmaobile.
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Note:

Limmobile & di proprietd del Sig.mer la quota di proprietd pari
ad 1/1 ovvero alfintero, mediante Fatic di compravendita stipulato in data
17/03/1983, Notaio PASCATTI Giovanni. Rep. n. 5428 (vedi allegato}, ove veniva

acguistato il terreno allora identificato con il Mappale n. 127/a ed in seguito og-
getto di variazione come specificato nello storico catastale.

It sottoscritto ha provveduto a richiedere in data 14/04/20146 presso FAgenzia delle
Enirate se visiano degli eventuadli contratti di locazione ma non ha ricevuio rispo-
sta {vedi domanda allegata). In base a quanto comunicato dal Sig & ‘
risulterebbero essere stipulati contratti d'affitto. o

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

ldentificativo corpo: Fabbricato industriale
Trascrizioni pregivdizievoli:

4.1 - Ipoteca Giudiziale a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VENE-
ZIANO SOC. COOP. IN AS., contro il Sig. Fper la quota di pro-
prieta pari ad 1/1 {intero}, degli immobili siti in Comune di Chions ed identificati
al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 30, Mappale n. 671 (Lotto 1), con # Foglio n.
34, Mappale n. 408, Subatterno n. 1 [Lotto 3), ed al Catasto dei Terreni con it Fo-
ghio n. 30, Mappale n. 538 {Lotto 2). e con il Foglio n. 34, Mappalin. 87, 366 e 367
{Lotto 3}.

- Importo Ipoteca: € 70.000.00.

- Importo Capitale: € 52.935,464.

Atto Giudiziario del 17/05/2013, Rep. n. 3529/2013.
Ipoteca iscritta in data 01/07/2013 con Reg. Gen. n. 9204 e Reg. Part. n. 1276,

4.2 - Pignoramento o favore di FONDO DI GARANZLA DEl DEPOSITANTI DEL CRED
TO COOPERATIVO, coniro i Sig. ar la quota di proprietd pari
ad 1/1 (intero). degli immohbili sit in Comune di Chions ed identificati al Catasto
Fabbricati con il Foglio n. 30, Mappale n. 671 (Lotto 1), con il Foglio n. 34, Mappa-
le n. 408, Subalterno n. 1 {Lotto 3}, ed al Catasto dei Terreni con il Foglio n. 30,
Mappale n. 538 {Lotto 2), e con it Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 e 367 {Lotto 3).
Pignoramento del 13/07/2015, con Rep. n. 1371/2015,

Pignoramento trascritto in data 29/07/2015 con Reg. Gen. n. 9933 e Reg. Part. n.
7048,

- Alla data det 25/05/2016 non risultano ulteriori trascrizioni pregiudizievoli (vedi
Ispezioni lpotecarie allegate).

. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deliimmobile: Nessuna
Spese condominigli scadute ed insolute alla data della perizia: Trattandosi di

un'unita singola non vi sono spese di natura condominiale.
#
!
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Alestazione Prestazione Energetica: Presenie

indice di prestazione energetica: &

Note indice di prestazione energetica: Vedi attestato di prestazione energetica
allegato. '

Avvertenze ulteriori:

Dalla documentazione acquisita non risulterebberc vincoli artistict, storici, allber-
ghieri di inalienabilitd o di indivisibilitd, cost come non risulterebbero dirithl dema-
niali {di superficie ¢ senvitG pubbliche) © usi civici.

f beni oggetto di esecuzione vengono suddivisi in Lotto T costituito dal fabbricato
industriale identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 671, in Lotto 2 costityito dal
terreno identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 538 ed in Lotto 3 costitbito dai
terreni identificati con il Foglio n. 34, Mgppalin, 87, 366 & 347.

P e la Sig.ro
e B o nno confratto matrimonio tlglomo '
Comune di lreviso. Successivamente, con provvedimenio del Tri-
bunoie ordinario di Treviso. in data 11/03/2011, R.G. n. 3878/10 & stata omologata
la separazione consensuale fra i coniugi di cui allatto di matrimonio controscritio.

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE

Proprietario:

proprietario per la quota di 1/1.
Proprietario dal 17/03/1983 e fino ad oggi, in forza di atto di compravendita a ro-
gito di Notaio PASCATTI Giovanni in data 17/03/1983, Rep. n. 5428, trascritto a
Pordenone in data 01/04/1983, ainn. 3178/2716.

Note: Con l'atto di compravendita det 17/03/1983, it Si. | | | | GGG cndevo
al Sig.ﬁc propria quota di proprietd par ad 1/1 {infero} del ter-
reno allora identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 127/a, da cuiin seguito si &

ricavata f'unitd in oggetio {vedi storico catastale).

o

PRATICHE EDILIZIE:

- Autorizzazione di varante per opere in corso.

Intestazione: ﬂ

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia.

Per lavori: Costruzione di un deposito attrezzi e di una teticia aperto.

Oggetto: Nuova cosfruzione

Rilascio in data 19/11/1987, con Prot. n. 47468.

NOTE: Trattasi di Variante della Concessione n., 125 rilascicta in data 12/11/1985.

- Accertamento di conformitd per opere eseguile in assenza di permesso di co-

struire.

intestazione: S

Tipo pratica: Accertamento di conformitd in Sanatoria.

Per lavori: Opere realizzate in difformitd.

{Oggetto: Variante.

Presentazione in data 02/02/2009, con Prot. n. 1081/09-1837.

Rilascio in data 02/07/2009, con Prot. n. 7219/09.

NOTE: Trattasi di accerfamento di conformitd per opere eseguite in assenza di
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permesso di costruire, con importo della Sanzione pari ad € 12.627,92, importo
questo che ad oggi non risulta comisposto e di cui pertanto dovrd essere effet-
tuato I pagamento. Visto il mancato pagamento della sanzione ad oggi non
stata rilasciato it certificato di Abitabilitd/ Agibitita.

Conformita edilizia:
Fabbricati coshuiti per esigenze industriali [D7]

Per guanio sopra NON si dichiara la conformita edilizia, per i seguenti motovi:

in data 02/07/2009 i| Comune di Chions ha rilasciato un Accertamento di Con-
formita della Pratica Edilizia n. 009/010/PCS, Prot. n. 0001081/09 del 02/02/2007,
avente per oggetto un Accen‘c:menfo di Conformr?o Art. 36 DPR 380/2001 per
opere eseguite in assenza di Perresso di Costruire.

Con gquesto Accerfamento di Conformita & stata stabilita una sanzione pari ad €
12.627.92, sanzione che ad oggi non & stata pagata e pertanto risulta ancora in
essere con la conseguenza che il fabbricato non & ad oggi conforme e manca i
certificato di Abitabilitd/Agibilitd, da poter richiedere esclusivamente a sanzione
saldaia e non prima.

Visono poi delle paretine interne realizzate ol grezzo al piano primo che non so-
no indicate nelfie planimetrie di cui all Accertamento di Conformitdt in oggetto e
che pertanto sarebbero da regolamentare mediante una $.C.LA. Edilizia jn Sana-
toria al costo preventivabile in € 3.500,00 tra sanzione e onorari di tecnicd abilita-
to.

Viste queste problematiche, ed in paricolare it mancato ritiro della sanzione e la
mancata Abitabilita/Agibilita, lo scrivente provvederd ad effeffuare una riduzione
sul valore dell'immobile nella misura forfettaria del 15%, anche perché viste le
problemgtiche in essere ed il fatto che nei Comuni é difficile avere costi e tempi-
stiche certe sulle sanatorie, il softoscritto non pud dare la certezza del ritiro in fu-

turo del cerlificato di Abitabilita/Agibilita.

Si segnala aliresi che vi & un box esterno in lamiera da cantiere non censito.

Conformita urbanistica

Vi

H
Strumento urbanistico Approvato: Non specificaio

[Zona omogened; D32

Note generali sulla conformita: Vedi estratto del P.R.G. e normative allegate

£
3
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.. Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7} . - .

i giorno 12 del mese di Aprile deffanno 2016 i sottoscritto Perito effettuava un sopralluogo
prasso gl immeobili oggetto di pignoramento, alia presenza del Geom. ARBOIT Gianluca, in
qugalita di tecnico incaricato dallo scrivente di effettuare 'aftestato §i prestazione energe-
tica sull'immobile oggetto di esecuzione, del Geom. TOMASELLA Michele, in qualitd di col-
laboratore del custode incaricato e del Ség."ques’r'u!ﬁmo I'esecutato
proprietario deglh immobili oggetio di esecuzione.

Durante il soprafluogo si visionava nel dettaglio il fabbricato industricie in oggetto, si effel-
tuavano le varie verifiche allinternc dell'immobile e si provvedeva ad eseguire la neces-
saria documentarzione fotografica.

Trattasi di un capannone sito in Comune di Chions (PN), identificala al Catasto Fabbricati
con il Foglio n. 30 e Particella n. 671, redlizzato con il corpo principale su di un piano fuori
terra ed it corpo uffici su 2 piani fuor terra. Esternamente vi & la corte identificota al Cato-
sto Terreni con il Foglio n. 30 e Particella n. 671, un Ente Urbanco di 2.540 Mg,

Uimmobile pignorato & ubicate in Via Istria, n. 2/A, una strada guesta laterale di Via Zara
che si collega a sua volta con la statale che collega it Comune di Chions con il Comune
di San Vito ol Tagliamento.

L'accesso carragio al mappale & prive di cancelli e di recinzioni, sul lato Nord-Ovest {fronte
strada) vi & parzialmente della siepe come recinzione e parzialmente & privo direcinzione,
sul late Nord-Est non vi sono recinzioni, sul late Sud-Est vi € una recinzione con base in ce-
mento e paletti in metallc ma senza rete, menire sul lato Sud-Ovest vi & una recinzione
con base in cemento e palett e rete in metalio. Il piczale antistante il fabbricate & quasi
interamente in ghicia, cosi come o & il resto del Mappale ove non insiste il fabbricato con
del prato che in clcune zone fuoriesce dalla ghigia.

It fabbricato, la cui costruzione originale della struttura (tettoia con pilastr) risale alla metd
degli anni '80 menire la successiva e profonda opera di completamento risale ai primi
anni 2000 (vedi anche documentazione edilizia allegata), ha la strutturg portante con
fondazioni (plinti} in cemento armafo. pilasiri portanti e fravature in cemento armato,
struttura di copertura con capriate e travi in acciaio, manto di copertura del tipo mono-
panel, alcune murature portanti in blocchi mentre aitre con muri in laterizio intonacati e
solai in latero-cemento nel corpo uffici. Esternamente i fabbricato & rivestito con intonaco
privo di tintfeggiatura, le grondaie ed i pluviali sono in lamiera e vi & la predisposizione per
I'allacciomento alla fognatura. Nel lato Sud-Est vi & un prolungamenio della copertura ti-
po tettoia sempre con strutfura in metalio. E' parzialmente circondaio da marciapiede in
cemenio.

Il fabbricato industriale in oggetto si siviuppa per una supeficie lora di circa 525 mq, &
principalmente composio da un piano fuori terra per la zona magazzino/deposito attrezzi
per circa 400 mg uiili su di una altezza utile interna {fino alle capriate) di 480 cm, mentre
nella porzione a Nord-Est si sviluppa su 2 piani fuori terra, con i piane terra adibito ad uffici
e WC per un'altezza ulile di 260 cm ed il soprastante piano primo presenta tutta una serie
di vani realizzati al grezzo, priva di gualungue finitura ed impiantistica per delle altezze va-
riabili con controsoffittatura in perine.

Le pareti interne della zona magazinge/ deposite attrezzi sono sia in blocchi di muratura
che rivestito con infonaco privo di tinteggiatura, sono infonacate e tinteggiate nei vani
della zona uffici al piano terra con rivestimento in piastrelle di gres per | bagni e sono al
grezzo per i vani al piano terra d'accesso al piono primo ed in tutti | vani del piano prim
medesimo. '

I pavimento del magazzino & in cemento lisciato, sono in piastrelle di gres per la zona uf-
fici ed 1 pavimenti sono in cemento al grezzo per i locali di accesso al piano primo e guelli
del piano primo stessi. Le scale di collegamento fra i 2 piani sono anch'esse in cemento dl
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grezzo.
I sanitar dei bagni sono in gras.

Gli unici battiscopa sone nei locali degli uffici {inclusi | bagni] e sono in gres.

| soffitti interni dell' area magazzino/deposito sono con travatura in accicio a vista e panel-
li del tipo in monopanel, sono rivestiti con intonaco e finteggiatura per interni nei locali
della zona uffici inclusi | bagno, sono ol grezzo (solaic latero-cemento) nella porzione
d’'ingresso al piano terra che da accesso al piano primo e sone con rivestimento in perline
dilegno neilocali al predetio piano primo.

I portfoni d'ingresso dell'area magazzino sonc quelli del fipo mduﬁtnch in lamiera coibenia-
ta, mentre non vi sono i serramenti di accesso (né le finestre) per i locali ol picno tera che
danno accesso ol piono primo. Le porte interne dei locall del corpo uffici sono in legno
tamburalo cieche tinta marrone, mentre non vi sono porte interne nei locgli al piano pri-
mo.

Iserramenti esterni {finestre} del locale magazzino sono in metallo con vetro satinato, sono
in alluminio con vetro sia singole che doppio nei locali degli uffici (inclusi | bagni) ed iloca-
i di accesso al piano primo e guelli del piano primo medesimo sono privi di serramenti. |
davanzal del locale magazzino songo intonacati mentre quelll del corpo uffici e del piano
primeo sono in marmao.

Non vi sono | certificati di conformita per gli impianti, oltretutto il sottascritto ha rilevato
che nel corpo uffici non vi & 'impianto elettrico cosi come non vi & alcun tipo di impianto
{idraulico ed elettrico) nei locall di accesso al piano primo e nei locali al piano primo stes-
50, visio anche che si tratta di opere al grezzo, quindi si rileva che per quanto riguarda le
impiantistiche sono da effettuare i lavori.

Infine si precisa che vi & all'esterno un box in lamiera che viene solitamente utilizzato per i
cantier, box questo che non risulta censito.

1. Quoia e fipologia del dmﬁo

proprieta
- State Civile:

VEntual compropretarn: Nessuno

Superficie complessiva di circa mag 714,70

- Destinczione i Parametro 11 - “SUperiicig 1 Coeff..  Superficie equivalente  -Prezzo unitario
rec:te,«’poienzlai i N e e
Are sUp lorda di "85 1,00 550 € 240,00
Magozzino/Depositol pavimento
Attrezzi
Uftici @ Servizi al Pia- | sup lorda di 51,40 1,00 51.40 € 500,00
no Tera povimento
Vanialgrezzo al Pi- | sup lordadi 116,40 1.00 116,40 £ 240,00
aro Terra e Picno pavimenio
Primo
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Rasiduo Area Edifi- sup lorda di 127.00 1,00 127,00 € 50,00
cabile (Superficie pavimento ;
Coperta Edificabile
Residua)
714,70

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Per la stima del fabbricato oggetto di pignoramento sig
provveduto g effeltuare una attenta analisi del mercato
immobiliare dei beni ubicati nella zona circostante, indivi-
duando quindi it valore medio di mercato per fabbricati si-

milari come tipologia, dimensione e anzianitd & tenendo
soprattutio conto delle difficoltd che il mercato attuale ri-
scontra per | beni industriali. Pertanto, fenuto conio delle co-
ratteristiche, anzianitd, posizione del fabbricato ed in parti-
colare il momento attuale del mercato immobiliare per le
atfivita produttive, ad avviso del sottoscritto & corretto utiliz-
zare diversi valori commerciali, quali un valore di € 240,00

per l'area produttiva (magazzino) € per i vani della zona uf-

fici al grezzo (P.1. e 1°P.), un valore di € 500,00 per il corpo N
degf uffici ed i vani servizi con accesso dal fnagazzino (P.1.), £
calcotati come S.E.L. (Superficie Esterna Lorda). ed un valore

di € 50,00 ol metro quadrato per la superficie coperta resi-

dua edificabile del lotto in oggetto.

Infine viene effettuata ung delrazione forfettaria del 15% per

la sanzione ancorg da saldare per i rilascio della Conces-

sione Sanatoria e per lg mancanza del Cerfificgto di Abito-

pilitd/Agibilitd, per la guale si imanda a quanio megiio pre-
cisoto al punio 7.1.

8.2Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Chions.
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8.3Valuiazione corpi:

Fabbricato industriale. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima comparativa parametrica

Are 41990  €24000  €100.776.00
Magozzino/Deposit
o Attrezzi

Uffici e Servizi al Pi- 51.40 € 500,00 € 25.700,00
ano Terra

Vani ol grexzo <l 116,40 € 240,00 € 27 936,00
Piano Terra & Piano
Primo

Residuo Area Edifi- 127.00 € 50,00 € 4.350,00
cabile  {Superficie

Coperta Edificabile

Residua)

Valore compilessivo diritto e guota di 1/1 £ 160.762,00
Riduzione del 15% per abusi edilizi {vedi punio 7.1) - €24114,30
Valore Netto complessive quota di 1/1 € 134.647,70

Riepilogo:

| Valore diritto e .
ofa

€ 136.647.70

Fabbricate  in- ?dbbri.cc}?i Co- - .€ .136..647,7('}.
dustriale struii per  esi-
genze indu-

stdall (D71

8.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.; - €34.161.93

8.5Prezzo base d'asta del lotto:

Vatore immobile ol netto delle decurtazioni nello stato € 102.400.00
di fatto in cui si rova: (arrofondati)
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com-
pleta? Si

7. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Terreno zona industriale.

Sito in Chions (Pordenone) CAP: 33083, Via Istria

Guota e tipologia del diritto
1/1 di Pienqg proprietd

Stato Civile“

~ventual comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

infestazione:

prietario per la quota di 1/1.

Comune di Chions, Foglio 30, Particella 538, Qualita Seminativo Arborato, Clas-
se 3, Superficie Catastale 217 mg, Reddito Dominicale € 1,91, Reddito Agraric €
1.23.

Derivanie da:

IIterenc in oggetto & cosi attualmente identificato mediante il frazionamento
del 31/12/1995 n. 996.1/1995 in atti dal 12/02/1994, con la soppressione della
Particella n. 127 e la costituzione di altre Particelle tra cui la n. 538.

Prima del 31/12/1995 e antecedentemente al ventennio la Particelia n. 127 ai
terreni era identificata come un Seminativo Arborato di Classe 3 di 6.710 mq,
con Reddito Dominicale di Lire 114.070 e Reddito Agrario di Lire 73.810.

Confini;
I'Mappale n. 538 confing a Nord, Est ed Ovest con Via Istria e confina a Sud
con it Mappale n. 537.
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10 DESCRIZIONE GENERALE{GUARTIERE E ZONA):
Caralteristiche zona: Periferica normale
importanti centri limitrofi: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zonha & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

11 STATO DI POSSESSO:

Cccupato da — in qualitd di proprietario dellimmobile.

Note:

I terreno & di proprietd del Sig.mer ia guota di proprietd pari
ad 1/1 ovvero allintero, mediante 'atto di compravendita stipulato in data
17703/1983, Notaio PASCATTI Giovanni, Rep. n. 5428 (vedi allegato), ove veniva
acquistato il terreno allora identificato con il Mappale n. 127/a ed in seguito og-
getto di variazione come specificato nello storico catastale.

It sottoscritto ha provveduto arichiedere in data 14/04/2016 presso Agenzia delle
Entrate se visiano degli eventuali contratii di locazione ma non ha ncevufo nspo—
sta (vedi domanda allegata). In base a quanto comunicate dai Sig 8 '
risulterebbero essere stipulati contrati d'affitto.

e

12 VINCOLI ED ONERI GIURIDICE: - %

Identificativo corpo: Terreno in zona industricle
Trascrizioni pregivdizievoli:

12.1 - Ipoteca Giudiziale a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VE-
NEZIANO SOC. COOP. IN AS., contro il Sig. er la quota di
proprietd pari ad 1/1 {intero}, degli immobili sifi in Comune di Chions ed identifi- é
cati al Cotasto Fablbricati con il Foglio n. 30, Mappale n. 671 {Lotto 1), con il Fo-
glio n. 34, Mappale n. 408, Subgilterno n. 1 {Lotto 3}, ed al Catasto dei Terreni con
i Foglio n. 30, Mappale n. 538 {Lotto 2}, e con il Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 &
367 {Lotto 3).

- Importo lpoteca: € 70.000,00.

- Imporfo Capitale: € 52.935.46.

Atto Giudiziario del 17/05/2013, Rep. n. 3529/2013

lpoteca iscritta in data 01/07/2013 con Reg. Gen. n. 9204 e Reg. Part. n, 1276.

12.2 - Pignoramento g favore di FONDO DI GARANZIA DEI DEPOSITANTI DEL CRE-
DITO COOPERATIVO, contro il Sig. per la quota di propriefd
pori ad 1/1 (intero), degli immaebili sifi in Comune di Chions ed ideniificati al Ca-
tasto Fabbricafi con il Foglio n. 30, Mappale n. 671 {Lotto 1}, con il Foglio n. 34,
Mappale n. 408, Subalterno n. 1 {Lotto 3), ed al Catasto dei Terreni con i Foglio n.
30, Mappale n. 538 {Lotto 2), e con il Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 e 347 (Lotto
3).

Pignoramento del 13/07/2015, con Rep. n. 1371/2015.

Pignoramento trascritic in data 29/07/2015 con Reg. Gen. n. $933 e Reg. Part. n.
7068.

Alla data del 25/05/2016 non risultano ulteriori frascrizioni pregiudizievoli (vedi I-
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spezioni Ipolecarie allegate).

13 ALTRE INFORMAIZIONI PER UACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Traftfandosi di un
terreno non vi sono spese di natura condominiale.

Avvertenze ulieriori: ?
Dalla documentazione acguisita non risutterebbero vincoli artistici, storici, alber-
ghieri di inalienabifita o di indivisibilité, cosi come fion risulferebbero diritti demao-
riali {di superficie o servitU pubbliche) o usi civici.

| beni oggetto di esecuzione vengono suddivisi in Lotto 1 costituito dal fabbricato
industriale identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 671, in Lotto 2 costifuito dal
terreno identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 538 ed in Lotto 3 costituito dai
terreni identificati con il Foglio n. 34, Mappali n. 87, 346 & 367.

e [ Sig.rc
. o hanno conirattc matrimonio # giormo
2003 nel Comune di Treviso . Successivamente, con provvedimento dél Tri-
bunale ordinario di Treviso, in data 11/03/2011, R.G. n. 3878/10 & stata omologata
la sepaorazione consensuale fra i coniugt di cui all'atte di matrimonio controscritto.

14 ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARL:

proprietario per la quota di 1/1.
Proprietario dal 17/03/1983 ad oggi, in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio PASCATTE Giovanni in data 17/03/1983, Rep. n. 5428, Tresc:( o a Pordenone
in data 01/04/1983 ainn. 3178/2716.
Note: Cont'attc di compravendita det 17/03/1983, il Sig. e
ﬂio propria quota di proprieta pari 0"1/2 (intero) el ’fer~
reno aliora identificato con i Foglio n. 30 e Mappale n. 127/a, da cuiin seguito si

al Sig.
ricavata l'unita in oggetto (vedi storico catastale).

15.2 Conformita urbanistica
£
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: D32

Note generali sulla conformita: Vedi estratto del P.R.G. e normative allegate
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Descrizione: Terreno sito in zona indusiriale

Hgiorno 12 del mease di Aprile dellanno 2014 il sottoscritto Perito effettuava un soprallucgo
presso i beni oggetto di pignoramento, alla presenza del Geom. TOMASELLA Michele. in
qualite di collaberatore del custode incaricato e del Sig. Y quest'ultimo
I'esecutato proprietario del terreno oggetio di esecuzione. '
Durante il sopralluogo si visionava nel detiaglio il terreno oggetio di stima e si provvedeva
ad eseguire la necessaria documentazione fotografica dello stesso.

Trattasi di un piccolo appezzamenio di terra di 217 ma, site in Comune di Chions ed identi-
ficato con i Foglio n. 30 e Mappale 538, con accesso da Via Istria.

Il terreno in oggetto & stato costituito mediante un frazionamento del 31/12/1995, n.
996.1/1995, originatosi dal Mappale n. 127 (che era pil grande), Mappale questo che in
origine racchiudeva gli attuali Mappali n. 671 {oggetto di esecuzione e stimato al Lotto 1),
n. 537 (altra proprietd) e it n. 538 che & quello in oggetto.

Pertanto attualmente fale Mappale & costituito da questo piccolo terreno che & a se
stante, privo di recinzioni e sul guale & di fatto impossibile effettuare qualche edificazione
viste le dimensioni dello stesso. 2 3
Sicuramente sara difficile la vendita delio s’?esso o scrfvenfe ha comunque provvedu?o a
stimario come un Lotto a se stante, visto che di fatto & isolato dagli cltri beni cggetio di
esecuzione.

Lo forma dello stesso & triangolare, & con leggera pendenza verso la strada ed & adibito
a pratfo.

In base ol regolamento edilizio vigente del Comune di Chions ed al Cerfificato di Destina-
zione Urbanistica allegato, il terreno in oggetto rientra in Zona Industriale ed Artigianale D
3.2, e nello specifico con le destinazioni d'uso specificate nel cerfificato allegato e con le
normative di cui al piano regolatore allegato.

N.B.: Nel terreno in oggetto non sono state effettuate indagine geologiche e nén & stato
effettuato it riievo plancaltimetrico dello stessc.

1 i

W-siato Civ;tezn

Eventuali compropﬁe’rc&ri: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 217,00

Destindgzons i < Parametro . 1o Superficiel 2 12 Coeffi | Superficie squivalente

G UPeTIIC Prezzo unitatio
edls/poterdile - r

Superficie sup lordar o 700 100 21700 e T
Catastale pavimento

217,00
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1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTC:
16.Criterio di stima:

Per la stima del terreno oggetio di pignoramento si & prov-
veduto a effettuare una attenta analisi del mercato immo-
biliare dei beni ubicati nelia zona circostante, individuando
guindi il valore medic di mercato per terrend similari come
tipologia e carafteristiche.
Pertanto. tenuto conto delle caratteristiche e posizione del
ferreno, ad avviso del sottoscritto & corretto utilizzare un va-
fore medio di mercaio di € 7,50 al metro guadrato.

Thiagps

16.Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone:
Ufficio tecnico di Chions.

14 Valutazione corpi:

Terreno in zona industriale,
Stima comparativa porametrica

Ssuperficie Catasta- 217,00 €750 £1427.50
le
Valore complessivo diritfo e quota di 1/1 € 1.627.50
Riepilogo:
e AT immobile Superficie

Valore diriffo e
quote. .

217.00]  €1.627.5 €1.627.50

Tereno in zonga | Tereno

indusiriale

14. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del vaiore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita givdizioria e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.: - £ 404,88

14.Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile ol netto delle decurtazioni nello stato € 1,200.00
di fatto in cui si trova: (arrofondati)
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Beni in Chions (Pordenone)

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta com-
pleta? 5i

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreni agricoli.

Sito in Chions {Pordenone) CAP: 33083, Via Zara

Giuota e tipologia del diritto

ang proprietd

siato Civite: G

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

proprietario per la quota di 1/1,
Comune di Chions, Foglio 34, Particella 408, Subalterno 1, Indirizzo Via Zara, n.
42, Piano T, Categoria C/7, Classe 2, Consistenza 45 maq, Rendita € 14,44,

Derivanie da:

L'unita immobilicre in oggetio & cosi attualmente identificata mediante la costi-
tuzione del 23/311/2011 n. 2451.1/2011 in otti dal 23/11/2011 (protocolio n.
PNQD279531), e frattasi di rendita presunta costituita sul terreno identificato nella
Particella n. 386.

Note: Trattasi di una rendita presunta riferita ad un fabbricato abusivo e che
dovra essere demolito, Si allega la documentazione fornita dalf Agenzia delle
Entrate sul censimento in oggetto.

Confini:

It Mappale n. 366 ove insiste il bene oggetto di pignoramento [e censito all'Ur-
bano come Particella n. 408}, confina a Nord con i Mappali n. 86 e 180, ad Est
con Via Zara, a Sud con il Mappale n. 367 e ad Ovest con i Mappalin. 87,90 e
?1.
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Identificato gl catasto Terreni:

infestczione:

S . . proprietario perio quo’ro di 1/1.
Comune di Chlom Foglio 34, Particella 87, Qualitd Seminativo Arborato, Classe
3, Superficie Catastale 3.770 mqg, Reddito Dominicale € 33,10, Reddito Agrario €

21,42,

Derivante da:
I terreno in oggetfo & cosi attualmente identificato mediante una costifuzione

antecedeante al ventennio.
Confini:

I Mappale n. 87, confing a Nord con it Mappale n, 180, ad Est con it Mappdadie n.
364, a Sud con it Mappale n. 90 e ad Ovest con i Mappalin. 393 e 394,

identificalo al catasto Terreni:

Intestazione:

.p;opnefcmo perlaquotadi1/i. & Y
Comune di Chions, Foglio 34, Particella 364, Quc}in‘a Prato; Cicsse 2, Superficie
Catastale 8.377 mqg, Reddito Dominicale € 41,10, Reddito Agraric € 21,63.

Derivante da:

terrenc in oggetto & cosi attualmente identificato mediante il frazionamento
del 06/10/2006 n. 123647.1/2006 in atti dal 06/10/2006 {protocollo n. PN0123647),
con la soppressione della Particella n. 123 e la costiiuzione di alire Particelle tra
cui la n. 366 e la suceessiva variazione d'ufficio del 23/11/2011 n. 5241.1/2011 ing
attidal 23/11/2011 {protocollo n. PN0279530}.

In precedenza ia Particelia n. 123 era identificata come un Prate di Classe 2 di
10.500 mg, con con Reddito Dominicale di € 51,52 e Reddito Agrario di € 27,11
mediante una costifuzione anfecedente gl venfennio

Confini:

It Mappale n. 366 confina a Nord con i Mappali n. 84 e 180, ad Est con Via Zara,
a Sud con il Mappale n. 367 e ad Ovest con i Mappalin, 87,90 e 91.

Identiticate al calasto Terreni:

Intestazione:

Comune di Chions, Foglio 34, Particella 367, Qualita Prato, Classe 2, Superficie
Catastale 2.123 ma, Reddito Dominicale € 10,42, Reddito Agrario € 5,48,

Derivanie da:
Il terreno in oggetto & cosi attuaimente identificate mediante i frazionamento

QFOQNETOFO per la QUO‘?G Y .
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del 06/10/2006 n. 123647.1/2006 in atli dal 06/10/2004 {protocollo n. PN01234647)
conla soppressione defla Particella n, 123 e la costituzione di alfre Particelle fra
cuila n. 367. F

In precedenza la Psf?‘cena n. 123 era idenfificata come wun Prato di Classe 2 di
10.500 mq. con con Reddito Dominicale di € 51,52 e Reddito Agrario di€ 27,11

mediante una costituzione antecedente al ventennio

Confini:
I Mappale n. 3467 confina a Nord con il Mappale n. 366, ad Est con Via Iara e
ad Ovest con i Mappale n. 21.

18 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Periferica normale
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona € provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

19 STATO DI POSSESSC:

Occupato do _ in qualitd di proprietario dellimmaebile. #

Note:
i terre

| identificati nei Mappali n. 366 ¢ 367 sono di proprietd det Sig. B e
oer la quota di proprietd pari ad 1/1 ovvero allintero, mediante atto di

co pravendlm stipulato in data 28/12/1994, Notaio SPERANDEC Maria Luisa, Rep.
n. 24682 (vedi allegato). ove veniva acquistato it terreno dllora identificato con i
Mappale n. 123 ed in seguito oggetto di variazione come specificato nello storico
catastale, e mediante Fatto di compravendita stipulato in data 27/04/2000, Nota-
io SPERANDEC Maria Luisa, Rep. n. 37639 (vedi allegato) per il terreno identificato
nel Mappale n. 87.

ft sottoscritto ha provveduto a richiedere in data 14/04/2016 presso  Agenzia delle
Enfrate se vi sianc degli eventugli contratti di locazione ma non ha rncevufo nso~
sta (vedi domanda allegaia). In base a quanto comunicato dal Sig. e

risulterebbero essere stipulati contratt d'affitto. '

20 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Identificative corpo: Terreni in zona agricola
Trascrizioni pregiudizievoli:

20.1 - Ipoteca Giudiziale a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VE- .
NEZIANO SOC. COOP. IN AS., contro i Sig. | GG o< la quota di
proprietd pari ad 1/1 (intero}, degli immaobili siti in Comune di Chions ed identifi-

caii at Catasto Fabbricaii con it Foglio n. 30, Mappale n. 671 {Lotto 1), con il Fo-

glio n. 34, Mappale n. 408, Subalterno n. 1 {Lotio 3), ed al Catasto dei Terreni con

it Foglio n. 30, Mappale n. 538 {Lotto 2), e con il Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 &

367 (Lotic 3).

- Imporic Ipoteca: € 70.000,00.
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- importo Capitale: € 52.935,44.
Atto Giudiziario del 17/05/2013, Rep. n. 3529/2013.
ipoteca iscritta in data 01/07/2013 con Reg. Gen. n. 9204 ¢ Reg. Part. n. 1274.

20.2 - Pignoramento o favore di FONDO DI GARANZIA DEI DEPOSITANTI DEL CRE-
DITC COOPERATIVO, contro |l Sig.mes fa quota di proprietd
cari ad 1/ {intero}, degli immobili sittin Comune df Chions ed identificati ol Co-
tasto Fabbricati con i Foglio n. 30, Mappale n. 671 {Lotto 1), con il Foglio n. 34,
Mappale n. 408, Subaiterno n. 1 {Lofto 3), ed al Catfasto dei Terreni con il Foglio n.
30, Mappale n. 538 {Lotte 2}, e con il Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 & 367 (Lolto
3).

Pignoramento del 13/07/2015, con Rep. n. 1371/2015.

Pignoramenio frascritfo in data 29/07/2015 con Reg. Gen. n. 9933 e Reg. Part. n.
7068.

Alla data del 25/05/2016 non risultano ulteriori frascrizioni pregiudizievoli (vedi i-
spezioni ipotecarie allegate).

21 ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestioné dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Trattandosi di ter-
reni non vi sono spese di natura condominiale.

&
3

Avvertenze ulteriori:

Dalla documentazione acquisita non risulterebbero vincoli artistici, storici, alber-
ghieri di inalienabilita o di indivisibilitd, cosi come non risulierebbero diritti dema-
niali {di superficie o servitu pubbliche} o usi civici.

I beni oggetio di esecuzione vengono suddivisi in Lotto 1 costituito dal fabbricato
industriale identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 671, in Lotto 2 costituito dal
terreno identificato con il Foglio n. 30 e Mappale n. 538 ed in Lotto 3 costituito dai
terreniidentificati con i Foglio n. 34, Mappalin. 87, 366 e 367.
e {a Sig.rq

. hanno contratto matrimonio i giorng
26 04/2003 nel Comune di Treviso. Successivamente, con provvedimento del?f ri-
bunate ordinario di Treviso, in data 11/03/2011, R.G. n. 3878/10 & stata omologata
la separazione consensuale fra i coniugi di cui allatio di matrimonio controscritto.

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario:

Comune di Chions, con sede a Chions.

Proprietario da antecedente al ventennio e fino al 27/04/2000, in forza di atto di
assegnazione.

Note: Riferito al terreno censito con it Foglio n. 34 e Mappale f. 87.

e proprietario per la guota di 1/1. o
?ropnemﬂo dal 27/04/2000 ad oggi in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaico SPERANDEQ Maria Luisa in data 27/04/2000, Rep. n. 37439, trascritto o Por-
denone in data 10/05/2000, i nn. 6498/4667.
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Note: Con l'atto di compravendita del 27/04/2000, il Comune di Chions vendeva
al Sig. a propria guota di proprietd pari ad 1/1 {intero) del ter-
reno ideniificato con il Foglic n. 34 @ Mappaie n. 87.

Proprietario:

proprietano per la quoia di 1/1.
Proprietario dal 28/12/1994 ad oggi, in forza di atto di compravendita a rogito di
Notaio SPERANDEO Maria Luisa in data 28/12/1994, Rep. n. 24682, frascrittc a Por-

denone in data 12/01/1995, ai nn. 528/403.
Note: Con atto di compravendita del 28/12/1994, la Sig.ra [EEEEEEE
deva i Sig. o propria quota di proprieta pariad 1/1 (ihiero}
del terreno aliora identificato con i Foglio n. 34 e Mappale n. 123, in seguito varia-
to nei Mappali n. 366 e 367 (vedi storico catastale).

23.1 Conformita edilizia:

Si precisa che sul terreno censito ai terreni come Mappale n. 366 insiste un fab-
bricato abusivo che & stato censito al Cataste mediante la costituzione del
23/11/2011 n. 2451.1/2011 in afti dal 23/11/2011 {protocollo n. PN0279531), con at-
tribuzione di rendita presunta, Viste le condizioni del bene ed il valore dello stesso,
ad avviso del sotfoscritto 'eventudle sanatoria del bene in oggetto non & conve-
nientemente economica e pértanto se ne consiglia la demolizione.

Si precisa altresi che nei terreni in oggetio vi & un'ulteriore tettoia in lamiera abu-
siva e da demolire olfre a diversi box e contenitori in metallo che generaimente
vengono utilizzati per i cantieri anch'essi non censiti.

23.2  Conformita urbanistica
i &
? 14
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
iona omogeneaq: Eé

Note generali: Vedi estratto del P.R.G. e normative allegate

g,
=
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rrrrr

I giormo 12 del mese di Aprile dellanno 2016 if sottoscritto Perito effettuava un sopralluogo
presso i beni oggetio di pignoramento, alla presenza del Geom. TOMASELLA Michele, in
quatita di collaboratore del custode incaricato e del Sig. : i
"esecutato proprietario dei terreni oggetio di esecuzione.
Durante if sopraliuogo si visionavano nel dettaglio | terreni oggetto di stima e si provvede-
va ad eseguire la necessaria documentazione fotografica deghi stessi.

Trattasi di un insieme di terreni confinanti fra loro e che costituiscono un Unico apperzo-
mento di ferra pari a circa | ettaro e mezzo, siti in Comune di'Chions ed identificati con il
Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 7367, con accesso da Via Zara atfraverso il Mappale n.
366.

Trattasi di terreni pianeggianti, confinanti ad Est con Via Zara con un fossato o confine
con la strada, a Nord con Mappali di altra proprietd privi di recinzione di confine, con dei
fossati e delle canalette a confine con le alire proprietd lungo i iati Sud ed Ovest dei
Mappali 367 e 366. I Mappale n. 87 & parziolmente recintato con siepe a confine con i
Mappdali di altra proprietd.

La superficie catastale complessiva dei terreni in oggetto & pari a 14.270 metri guadrati,
sono principalmente adibiti a prato con diversa vegetazione, questo in particolare nel
Mappale n. 367 e nella porzione Sud del Mappale n. 366, mentre nella rimanenza i terre-
no & ricoperta di in ghiaia ed alla data del sopraliuogo presentavano anche degli accu-
mufi di terreni ghicioso, questo in parficolare nel Mappale n. 87. E' probabile che questi ri-
porti di ghiaia sono stati effettuati dali’esecutato al fine di poter effettuare la propria atti-
vita nell'abito dell’edilizia. Nei terreni sono state accertate delle opere abusive, quali in
particolare la tettoia con struttura in metallo sita nel Mappale n. 366 e censita al Catasto
Urbano in Mappale n. 408 con la costituzione d'ufficio del 23/11/2011, tettoia questa che
& abusiva e considerato la tipologia di costruzione e le eventuali pratiche necessarie per
la sanatoria (concessioni in sanatoria, calcoli strutturali e accatastamento), ad avviso del
softoscritto non & conveniente la sanatoria della stessa ma se ne consiglia la demolizione,
cosi come e da demolire la tettoia piU piccola anch'essa abusiva. Vi sono poi diversi de-
positi in metallo e dei box in lamiera anch'essi non censiti, beni tutti questi che probabil-
mente venivano ulilizzati per I'ativita edile dell’ esecutato.

in base al regolamento edilizio vigente del Comune di Chions ed al Cerfificato di Desting-
zione Urbanistica allegato, tale terreni rientrano in Zona Agricola Eé, e nello specifico con
le destinazioni d'uso specificate nel certificato allegato e con le normative di cul al piane
regolatore allegato.

N.B.: Nei terreni in oggetto non sono state effetfuate indagini geologiche e nen sono state
effettuati i riievi planoaltimetrici degli stessi.
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1. Quota e tipologia del diritto

Superficie complessiva di circa mg 14.270,00 . fﬁ’
“Destinazione [ Parametro’ v oiSuperficie: o “Superficie equivalente - Prezzo unitaro

recle/potenziale

Superficie ¢ sup lorda di 14.270.00 1.00 14.270.00 €750

Cotastale pavimento

14.270,00

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24 _Criterio di stima:

Per la stima dei terreni oggetio di pignoramento si & prov-
veduto a effettuare una attenia analisi del mercato immo-
biliare dei beni ubicati nella zona circostante, individuando
quindi il valore medio di mercato per terreni similari come
tipologia e caratteristiche.
Pertantfo, tenuto conto delle caratteristiche e posizione dei
terreni, ad avviso del sottoscritto & corretto utilizzare un valo-
re medio di mercato di € 7,50 al metro quadrato.

24 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone:;
Uffici del registro di Pordencne:
Ufficio tecnico di Chions.
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24 Valutazione corpi:
Terreni in zona agrfcola.
Stima comparativa pammefnccx

.. Desfinazione Superf‘cre Equrva- B \.{a!ore Compiessr- -
:_: IEer E : o Lvio
Superficie Cofoasta- 14, 270 GO £ 7,50 £ 107 (}25 GG

le
Valore complessive diritte e quota di 1/1 € 107.025,00

Riepilogo:

: --;r:Va!ore mtero

Jerreni in zona | Terreni 14270,00 | €107.02500 | €107.025.00
agricola

24 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come
da disp. del G.E.: - € 26.756,25

24 Prezzo base d'asta del loHo;
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato € 80.200.00

di fatio in cuisi frova: {arrotondati)

Con gquanto sopra i sottoscritto tecnico incaricato ritiene di aver correttamenie adempito
all'incarico conferitogli e ringrazia la S.V. per la fiducia accordata.

Data generazione:
01-06-2016 09:06:35

LEsperto alio stima
Geom. Luca Fabbro
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Allegati:

I - Documentazione fotografica

2 - Documentazione catastale

3 - Estratto del P.R.G., normative e Certificato di Destinczione Urbanistica
4 — Documeniazione edilizic

5 — Aftestato di prestazione energetica del fabbricato industriale [Lofto 1)
& ~ At df compravendifa e richiesta of’ Agenzia Enfrate dif Pordenone

7 —Isperzioni ipotecarie

& — Estratto per ricssunto dell’afto di mairimonio
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Ufficio Provinciale di Pordencne — Territoric Servizi Catastali - Direttore DOTT. ANTONIO CUCINOTTA Vis. tel.(D.90 euro)
; 7 ;

J
1 Particella: 671

14-Mar—2016 15:44:9

TZ38505/2016

.

FProt.

1:266C
534.000 x 378.000 metri

cornice:

Scala originale:

Dimensione

CHIONE
30

Comune -
Foglio
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N

Ulficio Provinciale dji Pordenone — Territorio Servizi Catastali - Direttore DOTT. ANTONIO CUCINOTTA Vis. tel.(0.90

a D2 |

eure}

3

T~

\/\

i)

]

F=3800
1 Particella: 8%

n. TZ4018B3/2016

14-Mar—2016 15:50:32

Prot.

1:2000
534 .000 x 378.000 meir:

Scala eriginaie:

cornice:

Dimensione

CHIONS
34

Comune -
Foglie:
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i Agenz;aw o o
3‘& Territorio Proposta di aggiormamento

Sez. A - Dati identificativi dell'immobile

Comune: CB640 - CHIONS (PN)
Sezione: - '
Foglio: 34

Particella: 366

Sez. B - Dati soprailuogo
Data: 22/06/2011

Tecnico incaricato; | LORIS ZANE‘Tﬁ

Ordine di appartenenza:| Tecnico d'ufficio (PN) -

Sez. C - Esito sopralluogo
Esito:

Immobile che richiede aggiornamento catastale

O Impossibilita totale di visualizzare I'immobile

[ immobile che non richiede aggiornamento catastale per uno dei
motivi sottoriportati:
O il fabbricato & in corso di costruzione o di definizione;

O la costruzione & inidonea ad utilizzazioni produttive di reddito, a causa
dell'accentuato livelle di degrado;

O il manufatto ha una superficie coperta inferiore a 8 mq;

O il manufatto @ una serra adibita alla coltivazione e protezione delle piante
sul sucle naturale;

O it manufatto & una vasca per Facquacoltura o di accumulo per lirrigazione
dei terreni;

O il manufatto & privo di copertura;

QO il manufatto & una fettoia, un porcile, un pollaio, un casotto, una concimaia,
un pozzo o simile, di altezza utile inferiore a 1,80 m e di volumetria inferiore
a 150 me;

O il manufatto & precario, privo di fondazione, non stabilmente infisso al suoio.

Dati del fabbricato Fabbricato n. ;
2 3 3 5 6 7

N. piani
Foto acquisite (n.)
N. UlU presenti
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ol Agenziado
&%_ Territorio

Proposta di aggiornamento

Sez. D - Dati relativi ad immobili da censire in categoria ordinaria

Dati relativi alla UlU n. 1 Riferimento fabbricato 1
Categoria cr Aitezza media (di piano) della
Consistenza {in mqg) 45 UIU {cm) (solo per le categorie B

N. piano T Indirizzo [ViA ZARA 42

informazioni sugli intestatari catastali e sugli effettivi possessori

N. fabbricato| N. UlU di | Nominativo dellintestatario catastale o indirizze dell'intestatario catastale o
diriferimento | riferimento | dell'effettivo possessore dell'effettivo possessore

1 1
Data di compilazione 12/08/2011 ‘ Firma del tecnico
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Proposta di egpiomaments

Fabtricate 1 - Fotografia 1
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ALLEGATO 3

ESTRATTO DEL P.R.G., NORMATIVEE

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA






Art. 18 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D”
INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

18.1 Classificazione

Le zone produttive (industriali e artigianali} corrispondono sia agli insediamenti sin-
goli esistenti, sparsi sul territoric agricolo, sia alle aree caratterizzate da insediamenti esi-
stenti, sia alle zone destinate agli insediamenti in fase di realizzazione o di nuova previsio-

ne.
It PRGC comprende le seguenti zone produttive:

ZONA DENOMINAZIONE ATTUAZIONE
D2.1  Ambiti produttivi soggetti a PRPC vigenti. Diretta (Q),
D2.2  Ambiti di espansione produttiva di nuova indivi- Indiretta.

duazione,
D2.3  Zone di nuove impianto per magazzini e depo- Indiretta.
sitt produttivi

D3.3  insediamenti produtlivi esistenti -corrispondenti Direfta.
ad ambiti di nuove impianto con Piani Attuativi
decaduti (gia zone D2.2).

D3.1  Insediamenti produttivi esistenti confermati. Diretta.
£23.2  Insediamenti singoli sparsi esistenti. - Direita,

D4 Depositi a cielo aperto esistenti, Diretta,

D5 Aftrezzature a servizio della viabilita. - Direfia,

- Indirefta per Fambito
adiacente PAutostrada

18.2 Destinazioni consentite

Con riferimento all'art.5 della L.R. n°19/2009, le destinazioni dusoc ammesse perle
zone "D" sono le seguenti:
a) atlivita artigianali (letfera i) efo industriali (fettera j};

b) ettivite-di-autotrasperte: trasporto di persone e merci, di cui alla lettera h)
er—depesit-e-magazzing
—uffici-di izio-alfattivita:

¢} servizi,

d) e} residenza per il custode efo proprietario limitatamente ad un alloggio, con una super
ficie abitabile utile massima di 120 mq. per ogni attivita produttiva con superficie utile
superiore a ma. 1000;

&) spazi per ['esposizione e commercializzazione dei prodotti propri nella misura massima
pari al 20% della superficie utile adibita ad attivita produttiva;

) attivita ludiche, ricreative, ricettive e di ristorazione; altivita direzionali limitatamente a
quelle amministrative e professionali, nonché le attivita ricreative e della ricerca fecnico
scientifica, connesse con le attivita di cui alle lettere a), b) e c) del presente articolo,

g) attrezzature-e-servizipubblicl: servizi ed attrezzature collettive, di cui alla lettera o),

h) . impianti tecnologici,

E ammessa la realizzazione di “incubatori”, ovvero di edifici destinati ad accogliere,
su pil piani, una pluralita di attivita andustnahlarttg:anak anche differenziate per dimensio-
ne e tipologia produttiva.

La compatibilita delle atfivita & disciplinata dal PRPC o, nel caso di intervento diret-
to, verificata dall'Azienda Sanitaria competente, in sede di richiesta di Permesso di Costrui-
re o di richiesta di utilizzazione.
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L'alloggio del custodeftitolare, nei limiti di mq. 120, & ammesso solamente per ie at-
tivitd con una superficie utile superiore a 1000 mg, con un massimo di 2 alloggi per “incu-
hatore”.

in ogni zona "D” ove fossero gid esistenti alla data di adozione delle presenti NTA,
edifici residenziali e loro annessi non pertinenti I'attivitd produttiva, tali edifici st intendono
soggetti ai soli interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione e ristrutturazione edilizia
con un aumento ammissibile max di 150 me. per unitd abitativa, concedibile una tantum a
partire dall'adozione della presente variante.

Per gii impianti 2 manufatti di carattere tecnologico a servizio delattivita produttiva,
quali cabine di trasformazione, silos verticali, serbatoi idrici, focali di alloggiamento, impian-
to di trattamento dell'aria, camini e ciminiere, non si applicano i successivi limiti di superfi-
cie coperta massima, di altezza e distanza, tra i fabbricati e dai confini.

18.3 Dimensionamento standard

Nelle zone soggette alla formazione di PRPC, gli standard prescritti dalle norme di
zona saranno dimensionati in misura non inferiore a 15 mg/addetto, entro i sequenti limiti:
- mq. 5 per parcheggi di relazicne;
- mq. da 0 a 3 per atirezzature collettive (mensa, infermeria, uffici consortili, ecc.);
- ma. da 8 a 12 per verde atirezzato.
La densita di addetti non potra essere inferiore a 25 per ha.

Nelle ZTO D2.2 e D2.3 & obbligatoria la previsione di almeno un parcheggio per i
mezzi pesanti allinterno di ogni atfivita.

18.3 Deroghe e risparmio energetico

| parcheggi allinterno delle singole attivita potranno essere coperti con tettoie anche in
deroga agli indici di copertura purché le coperture vengano realizzate con pannelli fotovoltaici o P

pannelli solari per la produzione di energia elettrica e/o per il riscaldamento degli edifici.

Parimenti, non costituiranno superficie coperta le murature perimetrali degli edifici che persegui- ‘

ranno obiettivi di sostenibilita ambientale e risparmio energetico, attraverso :

- Tulilizzo di sistemi di produzione energetica basati sul fotovoltaico o sul solare,
- i recupero delle acque meteoriche mediante la formazione di coperture con “fetto verde”.

18.4 Standard di attrezzature e servizi

In tutti gli ambiti ove & previsté l'attuazione ihdfreﬁa; nella redazione dei PRPC dovranno

essere verificate le seguenti prescrizioni: -
Strade

1.

La sezione stradale tipo per il doppio senso di marcia deve avere una larghezza minima di

7,50 m e deve essere affiancata lateralimente da due marciapiedi della larghezza minima di

2,00 m ove si dovra prevedere anche lo spazio per la posa di filari di alberi da sceghers; trale

essenze di cui all'art. 7.3.

Nelle Schede Attuative sono disciplinate le larghezze relative alla;

- viabilitd a-fondo cieco, la quale deve essere dotate di una piazzola terminale di adeguate
dimensioni che dowranno comungue rispondere ai requisiti di cui alfart. 61 del D.Lgs.

n°285/92 e di cui all'art, 217 del DPR n°485/92;

In sede di adozione e/o approvazione di PRPC il Consiglio Comunale pud disporre, motivando

adeguatamente la scelta, una larghezza della strada superiore a quella prevista nelle schede

di attuazione o nella presente norma.

La tipologia dei pali di illuminazione pubblica dovra essere concordata con Fufficio LL.PP. in

modo da garantire la massima compatibilita con quelli esistenti e con i costi di manutenzione

dell'intera rete,

Percorsi pedonali

1.

Devono avere la larghezza minima prevista nella sezione "Strade” del presente articolo in
relazione al tipo di strada pertinente. E consentita la loro utilizzazione a pista ciclabite qualora
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ne venga adeguatamente potenziata la sezione. La dimensione minima della pista ciclabile in
sede propria & dim. 2,50.

2. In tutte le zone i percorsi pedonali-ciclabili dovranno essere realizzati con materiali e colori
diversi da quelli del mando stradale; in sede di adozione e/o approvazione di PRPC il Consiglio
Comunale pud disporre, motivando adeguatamente la scelta, Futilizzo di uno specifico tipo di
materiale.

Parcheggi

1. | parcheggi dovranno avere dimensioni minime di 2,50 ml di larghezza e 5,00 ml di profondita,
in caso di parcheggi paralleli al senso di marcia le dimensioni minime saranno rispettivamente
di 2,00 ml e di 6,50 mi,

2. Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con materiali & colori diversi da quelli del
mando stradale preferibilmente con pavimentazione non continua che consenta la crescita del-
F'erba negli interstizi, saranno inoltre alberate e/o recintate con siepe di arbusti a formare  fil-
tro per le emissioni gassose; in sede di adozione efo approvazione di PRPC il Consiglio Co-
munale pud disporre, motivando adeguatamente la scelta, I'utilizzo di uno specifico tipo di ma-
teriale, '

Le aree a parcheggio saranno individuate prioritariamente parallelamente al senso di marcia
lungo la strada di penetrazione dell'ambito garantendo cosi la pilt ampia disponibilitd di posti
auto in prossimita degli insediamenti.

3. I parcheggi di relazione non comprendono anche gli spazi di manovra.

Accessi - : - -
' Gli accessi dovranno essere dotati di una piazzola di sosta antistante di almeno 12 m di
profonditd, comprensiva anche del marciapiede, in modo da consentire la sosta di un veicolo.
In ogni caso dovranno applicarsi le norme del Codice della Strada. )
L'arretramento potra essere ridotto a 5 m sulle strade comunafi.

erde pubblico
Le aree destinate a verde pubblico dovranno essere disposte in modo da formare pricritaria-
mente una cortina protettiva verso le aree agricole e/o residenziali e comunque a maschera-
mento degli insediamenti produttivi. In generale & preferibile distribuire le aree a verde lungo
gli assi viari mettendovi a dimora le essenze di cui al successivo punto 2: in tal caso la larghez-
za dei percorsi pedonali potra essere diminuita fino a 1,50 m purché le fasce a verde abbiano
una larghezza minima di 2,00 m.

2. Dovra essere progettata anche la distribuzione degii alberi e degli arbusti scelti tra le essenze
di cui alfart. 7.3.; dovra essere considerata inoltre la possibilita di accedere all'area con | mezzi
idonei alla manutenzione che rimarra in carico af lottizzanti anche dopo la cessione delf'area al
Comune,

3. Potranno essere conteggiate, ai fini della verifica dello standard, anche le aree a verde

residuali (banchine, cordonate, ecc.) nel limite del 10% della superficie a verde complessiva

fermo restando quanto previsto al precedente punto 1.
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Art. 22 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “D3.2”

INSEDIAMENTI SINGOLI SPARSI| ESISTENTI

22.1 individuazione

Comprende gli edifici produttivi sparsi con modesta superficie di pertinenza e dimensione.

22.2 Modalita di intervento

Atiuazione diretta.

22.3 Interventi previsti e destinazioni d'uso consentite

La modifica del tipo di attivithd svolta & consentito su parere dell'Azienda Sanitaria
competente, avuto riguardo al'obiettivo di migliorare progressivamente i grado di compati-
bilitd delle aziende con il contesto.

Gli interventi possibili sono quelli rivolti ad ottenere un migliore funzionamento del-
I'attivita, quali:

a) opere di adeguamento agli standard igienici e alle norme di sicurezza;

b) interventi previsti dall'art. 31 lett. a, b, ¢, d, della Legge n°457 del 1978;

¢} opere di ampliamento degli edifici esistenti fino al raggiungimento di un massimo di
superficie coperta pari al 40% dellarea di pertinenza classificata ZTO "D3.2”, oltre ad
un 10% ulteriore per spazi complementari quali uffici, residenza per il custode, spazi
per esposizione e commercializzazione dei prodotti, entro il limite di mq. 200 di superfi-
cie coperta in ampliamento complessiva.

E esclusa la trasformazione degli immobili in “incubatori”,

22.4 Altri parametri

Hu max - 7.5 ml. con esclusione dei volumi tecnologici {silos, torri, ciminiere).
- Pari alfesistente se superiore. -
Dc min 5 ml; & consentito l'allineamento orizzontale e verticale su esistente,
o nel rispetto del Codice Civile; .o
Bf min 10 ml.; & consentito I'allineamento orizzontale e verticale su esistente,
nel rispetto del Codice Civile; - )
Ds min

- mi. 10 dalla viabilitd comunale:

- ml. 20 dalla viabilita provinciale e statale salvo allineamenti grafici
prescrittivi.

Dovranno essere previste aree a parcheggio stanziale, alfinterno dei lotti, in misura
almeno di 1 mq. ogni 15 di superficie coperta e comunque non inferiore a un posto
macchina ogni due addetti e parcheggi di relazione, da ricavare in aree di pertinenza, o in
prossimita dell'immobile industriale, a distanza non superiore a mt. 500 dallaccesso, in
misura non inferiore al 10% della superficie utile degli edifici.

22.5 Prescrizioni particolari

Nel caso di interventi o cambio di destinazioni d’'uso consentiti in tale zona, dovra
essere presentato un progetto generale di sistemazione dellambite complessivamente

interessato dall'attivita, finalizzato al miglioramento della qualita delfambito stesso, con
riferimento:

- alla qualits edilizia dei manufatti esistenti e di progetto in rapporto al contesto;
- agli aspetti urbanistici (accessibilita, dotazione di parcheggi, ecc.);
- ambientali (dotazione di verde, schermi e barriere vegetali, impatto acustico, ecc.):
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Le attivitd dovranno dotarsi di una adeguata fascia a verde costituita da specie loca-
ii con sesto d'impianto non infericre a mi. 4 e altezza di almeno 3 mil,, integrata da siepe
sempreverde, della larghezza di 10,00 ml. lungo i confini con le altre ZTO, come per gl
ambiti soggetti a vincolo di cui al D.L.gs n°42/2004 e le zone E4.

Nei tratti in cui la preesistenza edificata non lo consenta, la delimitazione a verde
deve essere costituita aimeno da una siepe verde continua,

Almeno il 10% dell'area di pertinenza dell'attivitd dovra essere sistemata a verde
con piantumazioni di alto fusto, di specie locali, con sesto di impianto non inferiore aml. 4
altezza all'impianto di almeno 3 mi.

Concorre a determinare tale superficie la fascia perimetrale di cui al 2° capoverso.

Gii ampliamenti dovranno distare non meno di ml. 10 dai corsi d'acqua pubblici.
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Art. 27 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “E” AGRICOLE

DISPOSIZIONI GENERALI

27.1.1 Disposizioni generali

La zona omogenea “E” riguarda la parte del territorio comunale destinata all'agricol-
tura ed alle attivita connesse con l'uso agricolo del territorio.

In tali zone sono ammessi, con i limiti e le prescrizioni fissate per ciascuna sottozo-
na, gii interventi riguardanti:

A) edifici per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze del
conduttore agricolo a titolo principale ai sensi delfart. 12 della legge 09/05/1975 n°153;

B) attrezzature a servizio diretto delle singole aziende e funzionali alla conduzione del
fondo quali: depositi per attrezzi, fertilizzanti, ricovero per macchine agricote, silos, ser
re; locali per trasformazione e conservazione dei prodotti agricoli, cantine: stalle e alle
vamenti incluse le attivita di addestramento e cura di animali purché non esulino datle
normali capacitd dell’azienda e siano richiesti da conduttori agricoli a titolo principale;

C} edifici adibiti alla conservazione, prima trasformazione e commercializzazione
del prodotti agricoli o destinati all'attivita di assistenza e manutenzione delle macchi
ne agricole, anche richiesti da soggetti che non dispongono dei requisiti di cui ai prece
denti punti A) e B);

D} edifici a libera localizzazione per allevamenti zootecnici di carattere agro-industria
le, anche richiesti da soggetti che non dispongono dei requisiti di cui ai precedente
punti A) e B}; )

E) serre, anche richieste da soggetti che non dispongono dei requisiti di cui ai precedenti
punti A} e B}

F) edifici destinati ad aziende agro - turistiche.

Sono consentite tutte le colture agrarie, incluse quelle arboree.

Per gli edifici non connessi con la conduzione dei fondi e per i soggetti che non pre-
sentano i requisiti di imprenditore agricolo a titolo principale sono consentiti:
G} gli interventi di rilevanza edilizia, nonché quelli di ristrutturazione ed ampliamento
di edifici destinati alla residenza ed ai relativi accessori;
H} gli interventi di nuova realizzazione di modesti volumi edilizi destinati alia condu
zione dei fondi a titolé non principale: ] ST
I} edifici esistenti da recuperare con vincolo tipologico.

27.1.2 Disposizioni sulle distanze dalla viabilita

Gli edifici dovranno rispettare una distanza dal ciglio stradale secondo la classifica-
zione stabilita dal Piano Regionale della viabilita: :

a) viabilita autostradale: 60 mi.
b) viabilitd di interesse regionale: 30 ml
¢} viabilita locale di interesse provinciale e comunale: 20 mi.
d) viabilita localeNvicinale: 10 ml

Allinterno delle fasce di rispetto della viabilita sono consentiti unicamente interventi
previsti dalla L.R. n°19/2009 :
-~ di cui al comma 1, lettera b), relativamente agli edifici o alle unita immobiliari esi-
stenti destinati a residenza, previo parere favorevole dell'Ente proprietario o gestore della
strada ed esclusivamente per necessita di adeguamento igienico-sanitario e funzionale, nel
limite massimo complessivo di 200 metri cubi di volume utile, purché il progetto interessi la
sopraelevazione o la parte retrostante o laterale degli edifici rispetto alfasse viario. Tale li-
mite pud essere raggiunto attraverso diversi interventi, purché la loro somma non superi il
limite medesimo;
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- di cui all'art. 4, comma 2, lettera ¢}, ad esclusione degii interventi demolizione e ri-
costruzione;

- di cui alfart. 4, comma 3, fermo restando il rispetto della normativa in materia di
sciurezza siradale, in particolare per gli interventi di nuova costruzione realizzati ai sensi
della leftera d), per i quali dovra essere comungu valutata, di volta in volta, lapplicabilita
deila procedura previsia dalfart. 35, comma 3, della L.R. n®19/2009.

27.1.3 Pertinenza urbanistica

Per gli interventi edilizi di cui al precedente art. 27.1.1 lettera A} e B), le aree di per-
tinenza sono assoggettate a specifico vincolo di asservimento quali servitd di diritto pubbli-
co da costituirsi a mezzo di atto soggetio a trascrizione obbligatoria nei Pubblici Registri
immaobiliart a cura e spese dei proprietari o degli eventuali aventi titolo in relazione agli indi-
ci edilizi ed ai parametri urbanistici stabiliti dalle presenti Norme per la Zona “E".

Il vincolo di asservimento connesso agli indici edilizi ed ai parametri urbanistici rela-
tivi alla Zona "E” permane col permanere degli edifici,

I fondi e gli appezzamenti anche non edificati, ma la cui superficie & stata computa-
ta nel complesso del'azienda agricola ai fini dell'applicazione dei parametri urbanistici e
degli indici edilizi di zona, restane inedificabili anche in caso di frazionamento successivo o
passaggio di proprieta.

Ove {e aree di pertinenza appartengono a pil proprietari I'atto di vincolo di assem-
mento, dovra essere sottoscritto da tutti gli aventi diritto.

27.1.4 Costruzioni accessorie

E consentita la realizzazione di manufatti edilizi accessori, con struttura prefabbrica
ta lignea o metallica e tamponamenti lignei, non infissi stabiimente nel suolo, di altezza non
superiore 3 m 3,0,misurata all'estradosso della copertura, anche in deroga allindice di fab
bricabilita fondiaria ed al massimo rapporic di copertura, nei limiti di mq. 6 e nel rispetto
delie disposizioni sul decoro degli edifici.

In mancanza del tamponamento, defte strutture potranno coprire una superficie
massima (Q) di 20 mq.

Esse non potranne essere installate sul fronte principale e dovranno rispettare le di-
stanze tra fabbricati prescritte dal C. C.

Non si applicano le distanze tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti solo se
le stesse siano di costruzioni accessorie e non pareti finestrate di locali abitativi o dove la
permanenza delle persone non sia del tutto saltuaria.

E consentita I'edificazione in aderenza al confine o a distanza non inferiore a m.
1,60 dallo stesso.

Per le distanze dalle strade si applicano le disposizioni di zona.

27.1.5 Prescrizioni edilizie per gli ampliamenti e | nuovi edifici a destinazione residenziale

Negli interventi di nuova costruzione, ampliamento e sopraelevazione e demolizione
con ricastruzione sono vietati:
- la realizzazione di coperture piane;
la formazione di coperture inclinate con pendenze inferiori al 25% o superiori al 45%;
la previsione di falde asimmetriche o0 ad impluvio verso linterno;
I'utilizzo di manti di copertura diversi dal coppo ¢ dalla portoghese;
linserimento di rivestimenti esterni verticali con piastrelle ceramiche o di cotto, con
tavolati o perlinati in legno, con materiali metallici o sintetici.

Nella progettazione degli interventi edilizi sara richiesta una particolare cura nelia
composizione equilibrata dei volumi e degli elementi ordinatori delle facciate che dovranno
riproporre la tipologia della casa rurale tipica deila bassa pianura friulano-veneta.

Ogni progetio saré accompagnato da una relazione detftagliata dei materiali e delle
coloriture da utilizzare nei parament esterni.

Le aperture per autorimesse debbono essere collocate preferibiimente sul fronte
secondario delf'unita abitativa e devono ricercare allineamenti in orizzontale ed in verticale
con le altre bucature,
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Sara consentita la realizzazione di porticati protettivi per porzioni limitate delf'edificio
e di norma in corrispondenza dellingresso principale in ogni caso dovranno essere lasciati
aperti verso l'esterno.

Le porte e le finestre devono rapportarsi per proporzione ed ubicazione a quelle tipi-
che dellarchitettura rurale di forma rettangolare con il lato pitt lungo disposto verticalmente.

Gli ampliamenti saranno sviluppati prioritariamente sui fronti secondari dell'edificio
originaric e disposti in armonia con lo stesso. Nel caso Pampliamento interessi lintera al-
tezza delf'edificio, la copertura deve disporsi in continuitad con quella esistente o prevista
per {edificic originario.

Nel caso Fampliamento abbia invece altezza minore del corpo di fabbrica principale,
la copertura deve essere a una falda, a due o a padiglione in base allesistente, con pen-
denza compresa tra il 25% ed il 45%, potranno essere inclinate fino al 60% (30°) in caso di
installazione di impianti di captazione dell'energia solare. Sonc escluse le coperture piane,
con la sola eccezione degli ampliamenti ad edifici esistenti aventi copertura piana.

Le porte e le finestre e fingrandimento di quelle esistenti deve rapportarsi per pro-
porzione ed ubicazione alle bucature presenti nelfedificio. Fatta salva la presenza di buca-
ture di forma diversa, e aperture devono avere forma rettangolare con il lato pits lungo di-
sposto verticalmente,

Per gli ampliamenti & vietata la costruzione di nuovi balconi sui fronti principali che
presentano caratteri architettonici di pregio. Quando presenti, questi devono rimanere inal-
terati per forma, dimensioni e materiali originari.

Deroghe alle presenti disposizioni sono consentite, con provvedimento motivaio del-
IAmministrazione, in presenza di progetti di particolare impegno architetionico o rivolti al ri-
sparmio energetico, che dimostrino la compatibilitd della propria coerenza formale con le
problematiche di inserimento nel contesto.

27.1.6 Attivita Commerciali

Ai sensi dell'art. 16, comma 1, della LR n°29/2005, gli esercizi di vicinate per la
commercializzazione dei prodotti agricoli in genere 6 destinati all'attivita di assistenza e
manutenzione delle macchine agricole, sono attivabili solo in caso di interventi di cui alla
lettera C), del precedente art. 27.1.1.

27.1.7 Produzione di energia da fonti energetiche rinnovabili

Gli imprenditori agricoli possono installare tramite attuazione diretta, fermo restando
tutte le altre norme di settore, impianti fotovoltaici per la produzione di energia elsttrica su
terreni di proprieta dell'azienda agricola, ai sensi della-Circolare Ministeriale n°32/E del
06.07.2009, purché in ZTO E6. ' -

Tale produzione si considera in ogni caso connessa all'attivita agricola quando deri-
vante dai primi 200 KW di potenza nominale complessiva.

La produzione di energia fotovoltaica eccedente i primi 200 KW di potenza nomina-
le complessiva pud essere considerata connessa allattivita agricola nel caso sussista uno
dei seguenti requisiti:

a) la produzione di energia fotovoltaica derivi da impianti con integrazione architet to-
nica o da impianti parziaimente integrati, come definiti dalfarticolo 2 del D.M. 19
febbraio 2007, realizzati su strutture aziendali esistenti,

b) it volume d'affari derivante dell'attivita agricola (esclusa la produzione di energia fo-
tovoltaica) deve essere superiore al volume d'affari defla produzione di energia foto-
voltaica eccedente | 200 KW. Detto volume deve essere calcolato senza tenere
conto degli incentivi erogati per la produzione di energia fotovoltaica;

¢) entro il limite di 1 MW per azienda, per ogni 10 KW di potenza installata eccedente il
fimite dei 200 KW, I'imprenditore deve dimostrare di detenere almeno 1 ettaro di ter-
reno utilizzato per I'attivita agricola.

In ogni caso linstallazione degli impianti dovra garantire anche it rispefto dei se-
guenti requisiti:

h) prima di intaccare il suclo agricolo, gli impianti dovranno essere installali sulle co-
perture degli edifici comunque disponibili e utilizzati dall'azienda agricola;
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i) solo successivamente potranno essere intaccati, per primi, i suoli adiacenti
alfarealedificio ove ha sede l'azienda agricola e successivamente quelli pit distanti;

}) gli impianti dovranno essere realizzati con tecniche e tecnologie atte a:

- non intaccare if suolo agricolo con opere e manufatti che, in caso di dismissione de-
gli impianti, obblighino ad operazioni di demolizione e conseguente smaltimento di
materiali non riutilizzabi e/o riciclabili;

- consentire Futilizzo agronomico del terreno sottostante gli impianti con colture ido-
nee (prati stabili, ecc.).

In sede di presentazione di istanza per |a realizzazione di detti impianti, dovrd essere
adeguatamente dimostrato il possesso del/dei requisiti di cui sopra.
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27.2 Edifici per la residenza del conduttore agricolo a titolo principale (A}

27.2.1 Soggetto ahilitato alPintervento
Conduttore agricolo a titolo principale ai sensi delfart. 12 della Legge n°153/75.

27.2.2 Area di pertinenza fondiaria
Saranno conteggiate le aree di pertinenza dell'azienda, in proprietd esclusiva o
comproprietd, per la relativa quota di incidenza, site in zona E4, EB, ubicate nel territorio
comunale di Chions o nei Comuni confinanti, sempre che le relative norme di zona di detti
Comuni lo consentano.

27.2.3 Parametri edilizi

if max

- 0,03 me/mg.
- 0,05 me/mg. per le aziende prevalentemente indirizzate verso le
colture specializzate, previo parere delfIspettorato Provinciale del-
FAgricoftura.
H max - 7.5 ml per le nuove edificazioni non superiore all'esistente per gli
ampliamenti
V max - me. 800 compreso eventuale esistente
Dc min - 5ml

- Secondo C.C. per gl ampliamenti e sopraelavazioni
Df min ~ 10 ml. tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti non ricadenti
nel lotto, secondo C.C. negli altri casi.
Secondo C.C. per gli ampliamenti e sopraelevazioni.

¥
&7
27. 2 4 Ubicazione intervento per le nuove edificazioni AV
- Saranno privilegiate le localizzazioni che prevedano l'utilizzo di aree: fé(%
- gia sufficientemente infrastrutturate; \\t}_ £
i S

- gia compromesse dall’edificazione;

- prive di partficolare valore agronomico.
E escluso futilizzo di aree di interesse ambientale/paesaggistico (E4)

27.2. 5 Modalita di intervento
- “Altuazione diretta
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27.3 Attrezzature a servizio delle singole aziende (B)

27.3.1 Soggetto abilitato all’intervento
Conduttore agricolo a titolo principale.

27.3.2 Area di pertinenza fondiaria
Saranno conteggiale le aree di pertinenza dellazienda, in proprietd esclusiva o
comproprieta, per la relativa quota di incidenza, site in zona E4, EB8, ubicate nel territorio
comunale di Chions o nei Comuni confinanti, sempre che le relative norme di zona di detti
Comuni lo consentano,

27.3.3 Parametri editizi

Qmax - 10% della superficie del lotto.

- 15% per gli edifici pertinenti ad aziende indirizzate verso le colture
specializzate, previo parere delf'lspettorato Provinciale dell’Agricol-
tura.

Hu max - - 7.5 ml; non superiore all'esistente per gli ampliamenti
Dc min - 5ml
) - In allineamento con l'esistente per gh amphament:
— - ml. 20,00 per le concimaie.
Df min - 10 ml. tra pareti finestrate e pareti di edifici antsstant; non r{cadentl

- nel iotto.
Secondo C.C. per gli ampliamenti e sopraelevazioni.

-4 }=127.3.4 Lotto minimo per le nuove edificazioni
v ,f;— maq. 10.000 per allevamenti di suini.

27.3.5 Ubicazione intervento per le nuove edificazioni
Saranno privilegiate le localizzazioni che prevedono l'utilizzo di aree;

- gia sufficientemente infrastrutturate;
- gia compromesse dall'edificazione;

- prive di particolare valore agronomico.
E escluso I'utilizzo di aree di interesse ambientale/paesaggistico {E4).

27.3.6 Modalita di intervento
Attuazione diretta

27.3.7 Prescrizioni per gli allevamenti zootecnici
Distanza min. dalle zone residenziali m. 300
Rientrano nelle disposizioni del presente articolo gli allevamenti nei quali:

- la percentuale di unitd foraggiere prodotta sia superiore al 25% del fabbisogno com-
plessivo dell'allevamento;

- il rapporto peso vivo equivalente di bestiame per ettaro di superficie condotta (proprie-
ta, affitto, comodato) sia inferiore a 40 q.li eq. per ettaro, ai sensi defla Delib. Intermini-
st. 14.02.77 e succ. modif. ed integraz.;

- la presenza di animali interessati da allevamento e cura sia inferiore a 200 capi.
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27.4 Edifici adibiti alla conservazione, prima trasformazione e commercializzazione dei
prodotti agricoli o destinati alla manutenzione delle macchine agricole {C)

27.4.1 Soggetti abilitatt all’intervento
Soggetti giuridici iscritti alla CCIAA.

27.4.2 Area di pertinenza fondiaria
Sf min - 10.000 mq. per gl edifici adibiti alla conservazione, prima trasfor-
mazione e commercializzazione di prodotti agricoli (C1).
- 5.000 mq. per gii edifici adibiti all'assistenza e manutenzione delle
macchine agricole (C2).

27.4.3 Parametri edifizi

Qmax - 35% della superficie del lotto
Hu max - 7,5 ml; non superiore alfesistente per gli ampliamenti
De min - 10ml

- Secondo C.C. per gli ampliamenti e sopraelevazioni.

27.4.4 Ubicazione interventi
Sara privilegiato il recupero di edifici produttivi agricoli dimessi.
Nel caso di nuovi interventi edilizi, le localizzazioni saranno indirizzate verso I'utilizzo
di aree:
- gia sufficientemente infrastrutiurate:
- gia compromesse dall'edificazione;

- prive di particolare valore agronomico. .

E escluso F'utilizzo di aree di interesse ambtentalelpaesaggastzco (E4) e queiie s09-
gette a vincolo ex L. 431/85, sia per il recupero di edifici esistenti che per la realizzazione di
nuovi interventi.

27.4.5 Modalita di intervento
Attuazione indiretta mediante PRPC/PAC. Qualora le atlivita di cui al presente arti-
colo utilizzino esclusivamente complessi / fabbricati produttivi agricoli esistenti, anche di~ -
smessi, senza alcun incremento volumetrico o di superficie coperta, é consentito il ricorso
ad attuazione diretta mediante Permesso di Costruire. Qualora l'intervento implichi l'esetu-
zione di opere di infrastrufturazione e/o la cessione di aree, la convenzione urbanistica puo
essere sostituita da atfo unilaterale d'obbiigo.

27.4.6 Prescrizioni particolari
E consentita la realizzazione di un alloggio per il titolare o custode nei limiti di mc.
600.
In funzione delle superfici destinate alla commercializzazione, dovranno essere re-
periti parcheggi di uso pubblico in misura non inferiore al 20% della superficie utile.
Le superfici non strettamente pertinenti alla movimentazione dei mezzi meceanici
sarannce mantenute a verde alberato.

69



27.5 Edifici a libera localizzazione per allevamenti zootecnici a carattere agro-industriale(D)

27.5.1 Soggetti abilitati all’'intervento
Soggetti giuridici iscritli alla CCIAA.

27.5.2 Caratteristiche degli insediamenti
Rientrano nelle disposizioni del presente articolo gli allevament! nei quali:

- la percentuale di unita foraggiere prodofta sia inferiore al 25% del fabbisogno comples-
sivo dell'alievamento;

- li rapporto peso vivo equivalente di bestiame per ettaro di superficie condotta {proprie-
ta, affitto, comodato) sia superiore a 40 q.li eq. per ettaro, ai sensi della Delib. Intermi-
nist. 14.02.77 e succ. modif. ed integraz.;

- siano ospitati almeno 200 capi di animali destinati alla produzione di pelliccie, o per al-
tre finalita ludiche o amatoriali (canili, ecc.).

27.5.3 Area di pertinenza fondiaria

Sf min . 15.000 mq. per allevamenti di suini 10.000 mg. per allevamenti bo-
vint ed equini.
- 5.000 mq. per allevamenti di altri animali (conigli, pollame; volatili, -

cani, ecc.). 7

Qmax - 25% della superficie del lotto,

Hu max - 4,5 mi. per nuove edificazioni faita eccezione per le sovrastrutiure
ed i volumi tecnici,
D¢ min - 25,0 ml per gli allevamenti suini.

- 20 mi per le concimaie.
- 5 ml per le nuove costruzioni di fabbricati per la residenza o
accessori.
- In aflineamento con l'esistente per gli ampliamenti.
- 15,0 mi. negli altri casi.
Bf min - 50 ml. tra edifici destinati ad allevamenti suini ed edifici residenziali.
- 30 ml tra edifici destinati ad altri allevamenti ed edifici residenzial.
- 20 ml. tra concimaie ed edifici residenziali.
D min dalle zone - mi. 1000 per gii allevamenti suini
residenziali - ml. 500 per gli altri casi
- mil 300 per i ricoveri di animall per cura, addestramento, ecc. con
presenza di capi inferiore a 500

27.5.5 Ubicazione intervento per le nuove edificazioni
Saranno privilegiate le localizzazioni che prevedono I'utilizzo di aree:

- gid sufficientemente infrastrutturate;
- gia compromesse dall'edificazione;

- prive di particolare valore agronomico.
E escluso l'utilizzo di aree di interesse ambientale/paesaggistico (E4).

27.5.6 Modalita di intervento
Attuazione indiretta mediante PRPC/PAC.

27.5.7 Prescrizioni particolari

E consentita la realizzazione di un alloggio per il titolare o custode nei limiti di me.
600 e i parcheggi per il personale impiegato nell'azienda.
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Nell'ambito dell'azienda e conserntlita la realizzazione di spazi attrezzali per i controlfi
veterinari. Per gli allevamenti di animali aventi finalitd ludiche o amatoriali sono consentiti,
inoftre, adequati spazi per la cura, profilassi ed addestramenlo.

Le superfici non strettamente pertinenti alla movimentazione o dei mezzi meccanici
saranno mantenute a verde alberato.

Nell'ambito del PRPC una quota non inferiore al 20% delf'area dovra essere interes-
sata da piantumazioni con alberi di alto e/o medio fusto da localizzare, preferibilmente, fun-
go i limiti di PRPC.

Per gli allevamenti suini, dovra essere prevista una fascia perimetrale alberata della
larghezza di aimeno 10 ml. con sesfo d'impianto non inferiore a mi, 3,0 e altezza al mo-
mento della messa a dimora non inferiore a mi. 3,0 racchiusa da siepe sempreverde.

Non sono consentite recinzioni diverse da quelle con rete metaliica, con sottostante
2occolo di altezza massima pari a cm. 50.
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27.6 Serre (E}

27.56.1 Soggetti abilitati all’intervento
Soggetti giuridici iscritti alla CCIAA.

27.6.2. Caratteristiche
E considerata serra ogni impianto che realizzi un ambiente artificiale per l'esercizio

di colture agricole pregiate (orticole e fioristiche) e che sia costituito da strutture stabilmen-
te ancorate al suolo o da altra costruzione esistente con copertura o chiusura laterali abi-
tualmente infisse, comprese le opere necessarie per lo scarico delle acque meteoriche o di
guelle derivanti dall'esercizio dellimpianto.

27.6.3 Parametri edilizi

Qmax 75% della superficie del lotto
H max 4.5 ml

Dec min 5 mi

.6.4 Modalita di attuazione
Attuazione diretta fino a Q max mq. 5.000.
Attuazione indiretta per superfici maggioti ed in presenza di superfici di commercia-.

lizzazione. .

27.6.5 Prescrizioni particolari :
In presenza di superfici di commercializzazione, dovranno essere reperiti parcheggi

di uso pubblico in misura non inferiore a 1 mq. ogni 10 mq. di superficie utile.
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27.7 Edifici destinati ad aziende agroturistiche (F)

27.7.1 Soggetti abilitati all'intarvento
Iscritti allAlbo degli operatori agrituristici come definiti dalfart. 3 del D.igs.
n°228/2001.

27.7.2 Caratteristiche

L'attivita agrituristica & consentita in relazione alfutilizzo e/o al riuso di edifici esi-
stenti.

Sono consentite le attivita di ricezione ed ospitalita svolte dallimprenditore agricolo
attraverso I'utilizzazione degli edifici, dei mezzi e dei prodotti della sua azienda, purche det-
te atlivita non siano prevalenti rispetto a quella agricola.

Le modalita e i criteri di svolgimento dell'attivita per I'agriturismo sono quelli previsti
dalla L.R.25/96 e successive eventuali modifiche e integrazioni.

27.7.3 Parametri edilizi

Per gli edifici esistenti alla data di adozione delle presenti norme che vengano ri-
strutturati per essere poi destinati ad attivita agrituristica & concesso un ampliamento pari a
300 me. concedibile una tantum.

E consentita la realizzazione di strutture accessorie per deposito materiali, rimessa
automezzi, maneggio, ecc. nei limiti di mq. 200 ed h max. 4,5 m.

De min per le nuove costruzioni ml. 5,0, per interventi su edifici esistenti se-
condo C.C.
Df min secondo Codice Civile.

27.7.4 Modalita di intervento
Attuazione diretta.

27.7.5 Parcheggi

Dovranno essere reperite aree a parcheggio di uso pubblico in misura non inferiore
a 2 mg. ogni 5 mq. di superficie utile destinata all'attivita.

Le aree a parcheggio stanziale saranno pari 2 un posto-macchina ogni due addetti
con un minimo di uno.
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27.8 Edifici esistenti destinali alla residenza, relative pertinenze ed accessori (G)

27.8.1 Soggetti abilitati al'intervento
Titclari di diritto reale ai sensi della legge 10/77.

27.8.2 Modalita d’intervento

Attuazione direfta.

27.8.3 Criteri di intervento

Sono consentiti gli interventi di:

a) rilevanza edilizig;

b) ristndturazione edilizia;

¢} ampliamento una tantum per adeguamento igienico — funzionale di edifici esistenti alla
data di approvazione della variante n°24 al PRGC, nei limiti di me. 350 per edifici aventi
volumetria residenziale inferiore o uguale a mec. 500, di mc.150 per edifici con volume-
tria residenziale superiore a me. 500;

d) formazione di un alloggio aggiuntivo, per sopperire ad esigenze di formazione di nuovi
nuclei familiari, conseguibile attraverso la ristrutturazione e 'amplizmento, nei fermini

—- del precedente punto c¢), dei volumi esistenti_pricritariamente da realizzarsi attraverso il
rititizzo di volumi non residenziali esistenti, anche se in corpo edilizio staccato, ma fa-
- centi comurique parte dello stesso complesso ediizio;

e) realizzazione di accesseri per la residenza, interni od esterni aI!’a!loggro nei fimiti di me.
.80 una tantum per ogni unita alloggiativa, qualora non conseguibili dalla ristrutturazione
dei volumi esistenti;

f) realizzazione di una unita residenziale aggiuntiva, in alternativa al precedente punto d),
ai sensi e per gli effefti dellart. 36, comma 1, della L.R. n°19/2008, fino a raggiungere
una volumetria residenziale complessiva di me. 1000, incluse Fesistente, mediante la ri-
strutturazione di volumi esistenti o F'ampliamento nei limiti di mec. 250 prioritariamente

- da realizzarsi, questultimo, mediante il riutilizzo di voluini non residenziali esistenti, an-
che se in corpo edilizio staccato;

g) ampliamenti di edifici esistenti alla data di approvazione della variante n°24 al PRGC
nei limiti di mg. 200 una tantum, cumulabile con quelli di cui alle precedenti lettere ¢),
d}, ed e}, per I'esercizio delle attivita di cui alla LR n°2/2002, artt. 77 e 81, da realizzarsi
nella sola ZTO EB, nei limiti e con le modalita previsti dalla stessa Legge Regionale.

Per i complessi edilizi costituiti da pil di due alloggi non & consentita a formazione deli'al-

loggio aggiuntivo di cui alla precedente lettera d).

27.8.4 Parametri edilizi

H max - 9ml
- mi. 3,0 per gli edifici isolati di cui al punto e).
D¢ min - secondo C.C. per ampliamenti e sopraelevazioni
Df min - 10 mi. tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

- 6 mi. tra pareti non finestrate; per ampliamenti e sopraelevazioni secon
do C.C.

27.8.5 Prescrizioni edilizie per gli accessori di cui alla lettera e) dell’art. 27.8.3 se realizzati
in corpe edilizic staccato.

La copertura deve essere a una, due falde efo a padiglione con pendenza compre-
sa fra il 25% ed il 45%, con manto in coppi o in tegole a canale. Potrannc essere inclinate
fino al 60% (30°) in caso di installazione di impianti di captazione delfenergia solare. Le
grondaie ed i pluviali devono essere in lamiera verniciata, in rame o in pvc colorato. | serra-
menti e le aperture esterne debbono essere in legno al naturale o mordenzato scuro o in
metallo verniciato.

Detti edifici non determinano distanza tra fabbricati dall'edificio principale.
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27.9 Accessori agricoli di ridotta consistenza planivolumetrica {H)

27.9.1 Soggetti abilitati ali’intervento
Titolari di diritto reale ai sensi della legge 10/77.

27.9.2 Modalitad d’intervento
Aftuazione diretta

27.9.3 Caratteristiche

Detti edifici, da considerarsi a destinazione agricola, saranno realizzati una volta sol-
tanto, a decorrere dalla data di entrata in vigore della variante n°24 al PRGC, anche in pil
interventi successivi, in funzione dell'esercizio dell'agricoltura pari-time e destinati a soddi-
sfare esigenze del titolare, subentranti e/o successori, per il ricovero di attrezzature, depo-
sito materiali e scorte, piccoli allevamenti di animali da cortile di carattere familiare, ecc.

Gli edifici saranno realizzati in prossimita o adiacenza a strutture preesistenti.

27.9.4 Parametri edilizi

Lotto min

V max
H max
Dc min
Pf min

2000 mq. solo nel caso di intervento su aree non edificate. A tale su-
perficie possono concotrere aree ricadenti su ZTO diverse, ma conti-
gue e della stessa proprieta.

150 me.

4.5 ml

secondo C.C.

10 ml da edifici di altra proprieta.

27.9.5 Prescrizioni edilizie

La copertura deve essere a una, due falde e/o a padigiione con pendenza compre-
sa fra il 25% ed il 45%, potranno essere inclinate fino al 60% (30°) in caso di installazione
di impianti di captazione deli'energia solare.

La copertura deve essere in coppi o in tegole a canale.

Detti edifici non determinano distanza tra fabbricati dalledificio principale, sempre
che la loro altezza non superiimil. 3,0. .
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27.10 Edifici esistenti da recuperare con vincolo tipologico (l)

27.10.1 Soggetti abilitati allintervento
Titolari di diretto reale ai sensi della L. 10/77.

27.10.2 Modalita di intervento
Attuazione diretta

27.11.3 Caratteristiche
Detti edifici, identificati con apposita simbologia nelle tavole di PRGC, rappresentano i tipi
edilizi tradizionali descrivibili come case coloniche efo funzionali alla conduzione deifattivita
agricota, per i quali & prescritta la conservazione e valorizzazione degli elementi costitutivi
essenziali ai fini delfa persistenza dei caratteri storici degli insediamenti rurali nel territorio.

27.10.4 Criteri di intervento
Sono consentiti gli interventi di:

aj rilevanza edilizia;

b) ampliamento una tantum per adeguamento igienico~funzionale di edifici esistenti alla
data di approvazione della variante n°24 al PRGC, nei limiti di me. 350 per edifici aventi
volumetria residenziale inferiore o uguale a me. 500, di me.150 per edifici con volume-
tria residenziale superiore a mc. 500; tale ampliamento sara realizzato prioritariamente
attraverso il riuso di volumi non residenziali disponibili, anche in corpo staccato, ma fa-
centi comunque parte dello stesso complesso edilizio;

¢} formazione di un alloggio aggiuntivo, per sopperire ad esigenze di formazione di nuovi
nuclei familiari, conseguibile attraverso I'utilizzo e ampliamento, nei termini del prece-
dente punto ¢}, dei volumi esistenti:

d) realizzazione di accessori per ia residenza neil limiti di mc. 60 una tantum per ogni uni-
ta alloggiativa, qualora non conseguibili dal riutilizzo dei volumi esistenti:

e) realizzazione di una unita residenziale aggiuntiva, in alternativa al precedente punto d),
ai sensi e per gli effetti dell'art. 36, comma 1, della L.R. n®18/2009, fino a raggiungere
una volumetria residenziale complessiva di me. 1000, incluso I'esistente, mediante il
riutilizzo di volumi esistenti o Fampliamento nei fimiti di me. 250.

Per i complessi edilizi costituiti da pit di due alloggi non & consentita la formazione dellal-

loggio aggiuntivo di cui alla precedente lettera d).

27.10.5 Parametri edilizi

H max - 9mi
- ml. 3,0 per gli edifici isolati di cui al punto e).
Dc min - secondo C.C.
Bf min - 10 mi. tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; secondo C.C.

per ampliamenti e sopraelevazion

27.10.6 Prescrizioni edilizie

Le prescrizioni ed indicazioni di seguito riportate sono vincolanti per tutti gli edifici
censiti ed identificati in cartografia, in quanto aventi le caratteristiche tipologiche in continui-
ta con le tradizioni del luogoe. Per gl edifici la cui struttura originaria & stata alterata da in-
terventi successivi, ma dove permangono ancora anche parzialmente i “segni” dellassetio
originario (es. impianto volumetrico, allineamento in pianta e in facciata, poggioli anche se
rifatti con tecniche moderne, ecc.) devono essere rispetiate, per quanto possibile, detlte
prescrizioni. Ogni intervento sugli edifici esistenti deve essere preceduto da un’accurata
analisi degli elementi tipologico — strutturali, tesa a definire i caratteri originali delforgani-
smo architettonico e la conseguente scelta progettuale. Nei casi di incerta interpretazione
la proposta progettuale deve riferirsi al contesto architettonico circostante,

a} Facciate
L'apertura di porte e finestre e l'ingrandimento di quelle esistenti deve rapportarsi per
proporzione e collocazione alle bucature presenti nelledificio. Fatta salva la presenza di
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bucature a forma diverse, le aperiure devonoc avere forma rettangolare con il fato pid
lungo disposto verticalmente. Nel caso in cui it piano terra sia utilizzato per negozi ¢
{aboratori, | vani d'ingresso e le velrine devong essere dimensionati e collocati in rappor-
to con i partiti architettonici delle fronti. Nel caso di nuove aperture per autorimesse que-
ste debbono essere collocate preferibilmente sul fronte secondario defl'unita abitativa. La
nuova apertura deve ricercare allineamenti in orizzontale ed in verticale con ie bucature
esistenti. E vietata la costruzione di nuovi balconi sui fronti principali che presentano ca-
ratteri architettonici di pregio. Quando presenti, questi devono rimanere inalterati per for-
ma, dimensioni e materiali originari. | porticati eventuaimente esistenti al piano terra deb-
bono essere lasciati aperti verso T'esterno nel rispetto dei caratteri originari; nel case in cui
it porticato sia stato chiuso, anche parzialmente con superfetazioni efo tamponamenti
precari, esso va ripristinato nella sua configurazione originaria.

b} Ampliamenti

Ad integrazione e per quanto non direttamente specificato dalla normativa di zona, gli am-
pliamenti vanno sviluppato sui fronti secondari dell'edificio originario e disposti in ar-
monia con lo stesso. Nel case 'ampliamento interessi l'intera altezza delfedificio, la  co-
pertura deve disporsi in continuita con guella esistente o prevista per I'edificio originario.
Nel caso Fampliamento abbia invece altezza minore del corpo di fabbrica principale, la co-
pertura deve essere a una falda, a due o a padiglione, fatte salve particolari esigenze det-
tate da necessita di riproporre elementi tipici della tradizione locale.

Ve el '}7,
5 D

W
>

c} Particolari costruttivi

- murature in mattoni a vista .
Vanno conservate, utilizzando, nel caso di ampliamenti, le tecniche, i tipi ed | materiali ri-
scontrabili negli intorni di riferimento (tipo di mattoni, forme, aggregazione dei corsi, ecc.);

- infonaci e tinteggiature
Le tinteggiature saranno di norma realizzate con colori terrosi ad esclusione del bianco
che pud essere usato solo per piccole parti specifiche (cornici, risalti, ecc.);

- manti di ra g dimensioni degli sporti dei tetti
Per i manti di copertura & previsto I'uso di coppi od altri materiafi simili per forma, colore
ed orditure, e deve essere giustificato da particolari e documentate esigenze funzionali ~
ambientali, l'uso di pietre o lastre metalliche piane con colore verde;

- rramenti i ) i
In legno, fatta eccezione per particolari tipologie edilizie che includono vani commerciali
- e/o produttivi; S
- comignoli N
Con "fumaiolo” in mattoni pieni faccia a vista e coperture in coppi;
- mundicinta
In pietrame, ciottolame o mattoni generalmente a vista od intonacati con malta rusfica,
Tuttavia, sono da preferire le recinzioni in rete integrata da elementi arborei o arbustivi;
- r1inghiere ed j i :
Devono essere di forma semplice, in metallo o legno.
E vietato il rivestimento dei timpani di facciata con tavole in legno (“perlinature”);
Non & ammesso f'uso di materiali e/o paramenti a vista incongruenti {es. pannelli in c.a.

faccia a vista, pannelli in lamiera non verniciata o con vernici con colori forti di stridente
inserimento, ecc.)

£

a) Allegato grafico :
Per consentire la realizzazione di un corretio intervento edilizio su tali immobili, a
‘miglior specificazione delle prescrizioni normative sopra riportate, in calce alle NTA, &
allegato un documento contenente schemi grafici esemplificativi, da assumere criticamente
come indirizzo applicativo.
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Art. 29 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “E6”
AGRICOLE PRODUTTIVE

29.1 Individuazione

Le zone omogenee “E6" sono le parti di territorioc comunale nelfambito delle quali
sono riscontrabifi condizioni organizzative tali da conferire un elevato grado di possibilita
per lo sviluppo agricolo.

Tali zone sono pertanto preferibilmente destinate alfinsediamento degli impianti,
delle aftrezzature e degli edifici pertinenti alle aziende agricole e agro—industriali.

29.2 Prescrizioni normative e interventi previsti

Nelle zone “E6" saranno privilegiate le opere di sistemazione agraria.

Questa opera di salvaguardia, rispetto ad altri usi de! territorio, ha lo scopo di non
precludere o compromettere la realizzazione di infrastrutture di-servizio agricolo, al fine di
garantire una piena suscettibilitd della pratica dell'attivitd primaria nel medio periodo.

Valgono quindi le seguenti norme:; :

- sono vietati 'alterazione morfologica dei corsi d’acqua, la costruzione di argini, Ia li-
mitazione delf uso-coliettivo dei corsi d'acqua, la trasformazione in coltivo dei terreni at-
tualmente ricoperti da vegetazione ripariale, se non finalizzate ad un programma di svi-
luppo aziendale, supportato da relazioni agronomica e idrogeclogica redatte da_ tecnici
abilitati e da parere delllspettorato Provinciale dell'Agricoltura.

- sono ammessi Wwiti gli interventi edilizi disciplinati dagli artt. 27.1. :

Gli interventi edilizi consentiti dovranno preferenzialmente essere ubicati in modo da
recare il minimo di compromissione e di alterazione del suolo, orientandoli verso le zone
gia edificate al fine di non ostacolare I'attuazione delle infrastrutture di servizio agricolo
necessarie. T '

Le tettole aperte su almeno 2 lati ad uso ricovero attrezzi e materiali nel limite di
mq. 200 con altezza urbanistica non superiore a ml. 4,50, non concorrono a formare volu-
me.

29.3 Recinzioni

In prossimita degli edifici esistenti & consentita la recinzione dei fondi con un'altezza
massima di 2,5 m. di cui Jo zoccolo pieno non superiore a 1,5 m. sul fronte principale o lun-
go {a via pubblica.

Sugli altri lati & consentita un'altezza massima di m. 2,0, comprendente uno zoccolo
pienc in muratura di h max m. 0,5 e sovrastante ringhiera, cancellata o rete metaliica sor-
retta da paletti.

E consentita la recinzione con siepi sempreverdi di h. max 2,5 m.
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Art. 34 - ZONE DI TUTELA E DIRISPETTO

34.1 Limite di rispetto stradale

Seono indicati in cartografia Ia fascia di rispetto relativa alla viabilita urbana di
connessione.

Al di fuori dei centri abitati e nelle sole zone “E”, “F” e Verde Privato le costruzioni
davranno osservare i seguenti distacchi dal confine stradale:

- viabilitd autostradale {strada di tipo A) 50 mi.
- viabilita di interesse regionale (SR n°251) (strada di tipo C) 30 mi.
- viabilitd locale di interesse provinciale e comunale (strada ditipo C o F) 20 ml.
- viabilitd locale comunale/vicinale {strada di tipo F) 10 mi.

Alfinterno delle zone omogenee “A”, “B", *C”, ‘D", "H", N, “P" e “S", le costruzioni
dovranno osservare i distacchi dal confine stradale previsti per ogni ZTC, salvo allineamen-
ti obbligatori preseritti graficamente.

Al sensi dell'art. 26, comma 3, del DPR n°485/2002 (Regolamento del C.d.S). si
considerano zone trasformabili dallo strumento urbanistico generale, anche le aree perti-
nenze di edifici in zto E, F e Verde Privato, suscettibili di trasformazione edilizia a seguito

delle disposizioni di cui alle norme urbanistico-edilizie statali, regionali e comunali. ,ﬂ»ﬁ
La classificazione delle strade ai sensi dell'art. 2, del C.d.S., al fine di stabilire la ,_‘é:,} s
giusta distanza dal confine stradale, & dichiarata dallente proprietario della stessa. 3@’;{;;
]
‘__-—
SANTSE
34.2 Rispetto cimiteriale \\‘\72,;%

Nella cartografia di PRGC sono riportate le fasce di rispetto che includonoe le aree
destinate allampliamento delle infrastrutture cimiteriali.

Entro i limiti di queste zone & vietata qualsiasi nuova edificazione-ed installazione
ad eccezione di modeste costruzioni non ancorate al suolo e destinate esclusivamente ai
servizi atlinenti e attivitd cimiteriali,

34.3 Rispetto di depuratore

Entro una fascia di ml. 100 dai Iimiti delf'area di pertinenza dell'impianto si applicano
le disposizioni della Del. Com. Intermin. del 4.2.77 relativa alla tutela delle acque dall'inqui~
namento, - ' T

Ove la tipologia degli impianti di depurazione esistenti risulti compatibile con le
disposizioni deliallegato 4 della citata Delibera, & consentito ridurre tale distanza, previo
parere vincolante dell'autorita sanitaria competente.

La compatibilita degli ampliamenti di edifici esistenti & accertata dall'A.S.S.

34.4 Rispetto ferroviario

Per le costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti di edifici e manufatti & fissata una
distanza non inferiore a ml. 30 dal limite di occupazione della rotaia pill esterna, salvo
diverso nulfa osta dell'Ente proprietario.

in generale, si applicano le disposizioni del D.P.R. 11 luglio 1980, n"753 e succ.
meodifiche ed integrazioni.

34.5 Rispetto dall’elettrodotto

Entro i limiti interessati dal passaggio di linee elettriche ad alta tensione, ogni
costruzione deve essere distanziata dai conduttori nel rispetto delle norme previste dal
D.P.R. n"1062 del 21/6/1968 e successive eventuali mod. ed integr,
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Le distanze reali dovranno essere verificate dagli interessati in sede di formazione
di progetto e le ditte richiedenti dovranno farsi carico dellacquisizione del parere di
competenza della societa erogatrice del servizio.

34.6 Rispefto dal metanodotto d’importazione

Nelle zone interessate dal passaggio del metanodotto d'importazione, ogni costru-
zione deve rispettare le seguenti distanze:

- dalle condoite & 900 21.00 m. dall'asse;

- dalie condotte @ 100 - 250 12.00 m. dall'esterno tubo;

La cartografia di progetto riporta le reti del metanodotto in scala 1:5000.

Le distanze reali dovranno essere verificate dagli interessati in sede di formazione
di progetto e le ditte richiedenti dovranno farsi carico dellacquisizione del parere di compe-
tenza della societa erogatrice del servizio.

34.6 Rispetto dei pozzi di captazione del’acquedotto

Si applicano le disposizioni delf'art. 21 del D.L.. 11.5.99 n. 152 e succ. mod. ed int.

In particolare, & prescritta una zona di tutela assoluta con raggio non inferiore a m.
10 dall'area di captazione o derivazione.

Entro una distanza di ml. 200 dai limiti delf'area di pertinenza deil'impianto di capla-
zZione o derivazione & prescritta una zona di rispetto, entro la quale sono gscluse le opere e
le attivita indicate dall'art. 21 del citate D.L. 152/99 e succ. modif. ed integraz.
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34.7 Rispetto dai corsi d’acqua pubblici

Sono aree occupate dai corsi d'acqua ivi compresi gli spazi laterali demaniali o pri-
vati.

Dette zone sono prevalentemente destinate ad opere di sistemazione idrogeologica
e di conservazione del'ambiente naturale al fine di'mantenere ed eventualmente far ripro-
durre le caratteristiche ambientali precedenti.

Alfinterno di questi limiti non sono ammesse nuove costruzioni né ampliamenti, sak
vo deroghe rilasciate dagli Enti competenti.

Le recinzioni e le alberature dovranno distare almeno 4 metri dal limite di proprieta
demaniale. -

Gli edifici, i depositi e gli scavi dovranno rispettare una distanza dalle sponde dei
corsi d'acqua e/o dal piede degli argini non inferiore a 10 ml. per le ZTO “A", “B", “Cr, D3,
‘D47, "D, °E", "H, "P" ed “S”, e non inferiore a 50 ml. per le ZTO “D2".

Le alberature e le siepi e le recinzioni di qualsiasi genere dovranno distare dalle
sponde dei corsi d'acqua efo dal piede degli argini almeno 4,00 ml.

Il tratto del Rio Lin che attraversa i centro di Villotta sara assoggettato ad un pro-
getto unitario di iniziativa pubblica tendente a garantire al riqualificazione delle sponde e
l'utilizzo pubblico di tratti pedonali.

Il previsto rifacimento degli attraversamenti veicolari e ciclabili di via Cadore sul Rio
Lin a ridosso del centro abitato deve essere realizzato mantenendo inalterata la continuita
delfalveo e delle sponde del corso d'acqua. Le aiuole e le eventuali scarpate della rotatoria
si via Vittorio Veneto devono essere inerbite. In fase di progettazione della viabilita deve
essere studiato un opportuno inserimento di filari o gruppi di alberature autoctone finalizza-
to a segnalare lincipiente ingresso nel centro urbano spezzando la continuita defla perce-
zione visiva ed eventualmente mascherando la visione di elementi insediativi non coerenti.

34.8 Vincolo paesaggistico {D.lgs n°42/2004)

Il vincolo paesaggistico interessa | fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi di cui
al testo unico sulle acque e le relative sponde o piede degli argini per una fascia di 150 ml.
ciascuna e di laghi, per una fascia di 300 ml.

Esso riguarda i seguenti corsi d’acqua, indicati negli elaborati di PRGC:
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- Sile;
- Beverella;
- Baidessa;
- Fosso Arcon;
- Roggia del Molino;
- Rio Lin.
I laghi interessati sono quelli di Cesena e Bric.

In tali aree la presentazione dei progetti aventi rilevanza urbanistica ed edilizia deve
seguire le seguenti modalita:

- mettere in relazione {'opera proposta con le caratteristiche del paesaggio tutelato e
dimostrare che il progetto non le modifica (o in che misura lo fa);

- ricercare le eventuali interrelazioni fra gli elementi def paesaggio tutelato e altre compo-
nenti ambientali che, a seguite della realizzazione dellopera, possano apportare modifi-
che al paesaggio stesso:

- presentare un'adeguata documentazione inerente alla localizzazione cartografica dell’a-
rea dintervento allinternc del bene vincolato e alla rappresentazione fotografica dell'in-
torno pil immediato e pil vasto delf'opera, simulando lo stato finale deilinserimento di
quanto proposto;

- descrivere in modo esauriente limmagine complessiva dell'opera specificando i mate-
riali usati, colori, finiture e quantaltro delf'opera risulti visibile allesterno.

I progetto relativo alla realizzazione della nuova circonvailazione dei Capoluogo, te-
nuto conto della delicatezza del contesto, dovra verificare la compatibilita del tracciato ri-
spetto alle preesistenze storico-architettoniche ed archeologiche esistenti in prossimita del-
la chiesa, salvaguardando con adeguata distanza di rispetto I'edificio rurale vincolato adia-
cente al cimitero.

34.9 Vincolo monumentale ed archeologico

Gli edifici soggetti a vincolo di cui al D.Lgs n°42/2004, sono campiti con retinatura in
colore nero negli elaborati di zonizzazione e corrispondono a:

- torre del castello Sbrojavacca, a Torrate (D.M. 4.12.79);
- Villa Morassutti e parco, a Villutta (D.M. 30.1 0.99);
" < Chiese ed oratori. T
Ogni intervento su detti immobili & subordinato a preventive nulla osta della Compe-
tente Soprintendenza Archeologica e per i Beni Ambientali Architettonici Artistici e Storici.

Sono soggefte a vincolo archeologico i siti individuati nella cartografia di Piano e
corrispondenti a: -

N° AREA LOCALITA -
1 Casa Cossetti presso la chiesetta di Sant Ermacora Affioramento a bassa concentrazione
2 Casa Gheno a Villotta Affioramento a bassa concentrazione
3 (A-B-C-Dy | a sud di Villotta presse il ponte sul fosso Comia Affioramento a bassa concentrazicne
4A Sant'Ermacora a nord ovest di Chions Affioramento ad alla concentrazione
4B pozze in localitd SantErmacora a Chions Affioramento ad alta concentrazione
5 aree attigue alia Torre di Torrate Affioramento a bassa concentrazione
& Braidacurti Affioramento a bassa concentrazione
7 Lago Verde a Villafranca di Sotto — Taiedo Afficramento ad alta concentrazione
8 Via Friuli -
9 Via Halia - Fosso Melon -
10 Viltafranca di Sotto ovest — Taiedo -
1% Villafranca di Sotto est — Taiedo ~
12 A est di Taledo presso €. Corda -

i vincolo urbanistico incide, oltre che sul divieto di trasformazione edilizia ed infra-
strutturale, anche sulle alterazioni degli strati superficiali del terreno, per 'esecuzione di la-
vori agricoli. '
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Nei siti dove sono gia presenti infrastrufture, sono consentite esclusivamente le atti-
vita necessarie al mantenimento delle stesse.

Le aree in ZTO P (Parco del fosso Cornia) potranno essere oggetto di scavi per la
formazione delle aree di laminazione nei limiti del vincolo archeologico sussistente. Gli sca-
vi, se effettuati, dovranno garantire prioritariamente la salvaguardia degli eventuali ritrova-
menti.

Sussiste l'obbligo di segnalazione al Ministero competente di eventuali ritrovamenti,
anche in siti non censiti.

Al riguardo si applicano le disposizioni del D.Lgs. 42/2004.

In occasione di scavi archeologici, dovranno essere preventivamente effettuati son-
daggi e verifiche geognostiche e geotecniche, al fine di garantire Ia salvaguardia dei beni
oggetto di tutela e Ia sicurezza degli operatori. '

34.1G Verde privato

Corrisponde alle aree inedificate sistemate a verde per giardini, parchi ed orti
adiacenti alle zone edificate. ’

Si potra procedere alla messa a dimora di piante tipiche dei luoghi.

Sono permesse piccole attrezzature sportive o ricreative scoperte, quali campi da
tennis, pallavolo, bocce, ecc., di uso privato, nel rispetto dell'ambiente naturale circostante.

E consentita la realizzazione di modeste strutture per il giardinaggio e V'orticoltura
utilizzando un If max di 0,10 me/mg.

Eventuali edifici residenziali esistenti potranno essere assoggettati a ristrutturazione
ed ampliamento una tantum nel limite di me. 100. )

& consentita la realizzazione di manufatti edilizi accessori, con struttura prefabbrica-
ta lignea o metallica e tamponamenti lignei, non infissi stabilmente nel suolo, di altezza ncn
superiore a m 3,0,misurata allestradosso della copertura, anche in deroga allindice di
fabbricabilita fondiaria ed al massimo rapporto di copertura, nei fimiti di mg. 6 € nel rispetto
delle disposizioni sul decoro degli edifici.

In mancanza del tamponamento, dette strutture potranno coprire una superficie
massima {Q) di 20 maq. -

Esse non potranno essere installate sul fronte principale e dovranno rispettare le
distanze tra fabbricati prescritte dal C. C.

Non si applicano le distanze tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti solo se
le stesse siano di costruzioni accessorie e non pareti finestrate di locali abitativi o dove Ia
permanenza delle persone non sia del tulto saltuaria.

E consentita Fedificazione in aderenza al confine © a distanza non inferiore a m.
1,60 dallo stesso.

Per le distanze dalle strade si applicano le disposizioni di zona,
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COMUNE DI CHIONS

PROVINCIA DI PORDENONE

Sede del Municipio Ulficio Protocolio ~ CENTRALING Tel. 0434630570
Via Vitiorio Veneto, 11 Ufficio Anagrafe Tel. 0434630790 VA
33089 ~ VILLOTTA di CHIONS Ufficio Tecnico — DOPPLLPP Tel. 0434830212
Uficic Tecnico - Urbanistica - EP. Tel, 0434630801
Fax, 0434630368 ) ) _ Ufficio Ragloneria Tel. 0434639780 C.F.
e-mail; postmaster@com-chions.ragione.fvg.t  fieis Teibus Tel. 0438638779 AR———
ufficio Assistenza Tel. 0434639781
Ufficio Vigiii Tel. 0434635782
Prot.n°0004224/16 Chions, 15.04.2016

Oggetto: Certiticato urbanistico

IL RESPONSABILE DELL’AREA
URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E AMBIENTE - COMMERCIO

VISTA la richiesta del 14.04.2016 Prot.n°0004199/16 -inoltrata dal geom. FABBRO
LUCA con studio in Via Forniz, 8/1 a PORCIA prov.PN {in gualitad di C.T.U. incaricato dal
Tribunale di Pordenone); _ .

VISTO l'art. 30 del DPR 06.06.2001, n°380 e lart. 34 della LR 11.1 1.2009, n*19;
VISTO H vigente P.R.G.C. approvatd con D.P.G.R. n°0748/Pres. del 03.06.19786;

VISTA la variante génerale n°8 d'adeguamento al P.U.R.G. approvata con D.P.G.R.
n°0134/Pres. del 20.03.1990 e successive varianti;

VISTA la variante generale n°22 al P.R.G.C. approvata con DPRG n°0424/Pres del
10.12.1998;

VISTA la variante generale n°24-24bis al P.R.G.C. approvata con delibera C.C. n°19
det 17.04.2000 entrata in vigore it 20.07.2000:

VISTA la variante n°25 al P.R.G.C. approvata con D.C.C. n°19 del 27.05.2002, entrata
in vigore il 18.07.2002;

VISTA la variante n°28 al P.R.G.C. approvata con D.C.C. n°15 del 10.03.2004, entrata
in vigore it 18.03.2004;

VISTA la variante n°35 al P.R.G.C., approvata con D.C.C. n°46 del 28.09.2006, entrata
in vigore it 11.01.2007;

VISTA la variante n°39 al P.R.G.C., approvata con D.C.C. n°32 del 30.07.2007, entrata
in vigore il 13.03.2008;

VISTA la variante n°43 al P.R.G.C., approvata con D.C.C. n°34 del 27.02.2010, entrata
invigore il 14.10.2010;

VISTA la variante n°44 al P.R.G.C., approvata con D.C.C. n°38 del 28.11 2013, entrata
invigore il 28.12.2013;

VISTA la variante n°45 al P.R.G.C., approvata con D.C.C. n°2 del 02.02.2015, entrata
in vigore it 26.02.2015;

VISTA la variante n°46 al P.R.G.C. adottata con D.C.C. n°3 del 03.04.2014;

VISTI gli atti dufiicio:



CERTIFICA

che i sotto elencati terreni siti in Chions hanno la seguente destinazione d'uso:

Fog. Mapp. Destinazione urbanistica P.R.G.C. vigente (Variante N°44)

30 538 D3.2 - Insediamenti singoli sparsi esistenti, in fascia di rispetto ferroviario;

34 87 £6 — Agricole produttive, parzialmente in fascia di rispetto ferroviario;

34 366 E6 — Agricole produttive, in minima parte in fascia di rispetto ferroviario, in parte in
fascia di rispetto stradale;

34 367 E6 — Agricole produttive, in parte in fascia di rispetto stradale;

Fog. Mapp. Destinazione urbanistica P.R.G.C. adottato (Variante N°46)

30 538 D3.2 - Insediamenti singoli sparsi esistenti, in fascia di rispetto ferroviario:

34 87 E6 - Agricole produttive, parzialmente i fascia di rispetto ferroviario;

34 366 E6 — Agricole produttive, in minima parte in fascia di rispetto ferroviario, in parte in
fascia di rispetio stradale;

34 367 £G — Agricole produttive, in parte in fascia di rispetto stradale;

Per ulteriori informazioni consultare | seguenti articoli delle NTA del/i PRGC:
* variante n°44 (vigente): Art. 18 (Zone D), Art. 22 (Zona D3.2), Art. 27 (Zone E), Art. 29 (Zona
£8), Art. 34 (Zone di tutela e di rispetto);
* variante n°46 (adottata): medesimi articol.

Si attesta che copia delle norme (testo PRGC vigente coordinato con la variante n°46
adottata) di cui sopra & stata consegnata al richiedente (0 ad un suo delegato) alfatio del
ritiro del medesimo per un ammontare complessivo di n°13 fogli formato A4 fronte-retro.

It presente certificato viene rilasciato in carta semplice per gli usi consentiti dalla legge
& non-pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di -
pubbiici servizi (art. 15, L n. 183, def 12.11.2011). N _

Villotta di Chions, 15.04.2016

IL RESPONSABILE

URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA |
arch. Castelletto

UT/CG -
Per ricevuta i 908 Ce Ab
\server228\archivio2iutficio ub-ep\uiitic\etilizia privata\certificazionicbriificdio of destinazione urbanistica\fabbro luca.doc
= o; 2 Eoohoo
- S e I X oy
r ~ o~ A T S T s
AR cu il -4 ~ ko M oD
¥ T e R [Ty
~ XX <t
2 ~ .3: o~ X Y
. L3 X=X =T
¥ 2 G igige®
- ¥+ b 4
R u:iﬁ.;vmxﬁxgct-- s
= o wé =X XN
& = CHwE Aoz
i) [ = AR g XD X 2
S wRETolgregly
- WS TSR oo e



ALLEGATO 4

DOCUMENTAZIONE EDILIZIA



MUNE di CHI

PROVINGIA DI PORDENONE Bolio

» 19 NOV. 1987

Li PRATICA EDILIZIA N. 438
ANNO __19g7

Prot. m. _ 476BB .

AUTORIZZAZIONE D! VARIANTE PER OPERE IN CORSO

IL SINDACO

Vista la concessione n. 125 del 12/11/1985

dlasciaa 2« Y

coice s .

per Pesecuzione _della eostruzinne di un deposito attrezzi ed una tettoia aperta . .

Presa in esame la richiesta del concessionario per ottenere 'autorizzazione a varianti al progetto

originario;

Ritenuto dall’esame dei documenti prodotti che le varianti richieste non sono in contrasto con gii

strumenti urbanistici vigenti e che;comungue non modificano la sagoma, le superfici utili e la destinazione

.

o
- -

det beni;

S

Visto che sulla richiesta la: eommissione edilizia ha espresso parere ‘favorevole come da verbale

del 23/10/1987

Sentito i parere dell'U.S.L. espresso a norma delf’art. 220 del T.U. sulle leggi sanitaric n. 1265

del 27 luglio 1934;

Preso atto del benestaret!

Visti gli atti tecnicl e amministrativi;

Visti | regolamenti di edilizia, d'igiene e di polizia urbana;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n. 765 ¢ 28 gennaio n. 10;
Visti gh strumenti urbanistici vigenti;

Vista la legge 28-2-1985, n. 47 e la legge regionale 4-12-1985, n. 47;

(1) indicare evensusit MO, 0 sutorizzaziont particoles.

FImTIRAT y



AUTORIZZA

la ditta —Samt-in-gisnfranco

ad apportare'alla concessione n. ___ 125 rilasciata in data ___12/11/1985 la variante

contempiata negli allegati elaborati grafici a firma del tecnico ____Geom. Cusin Sergio .

CF. ____— ferme restando, anche per i lavori in variante,

le condizioni tutte prescntte nella orxgmana concessione, compreso i termine di ultimazione dei lavorn e

guelle che qui di seguito si indicano:

— Termine di ultimazione lavori: 12/11/1988

— Prescrnizioni particolart: .__$est

Orininagrin
Lk J.SL( AL AU q‘
Es
Il maggior contributo dovuto ammonta a L. per opere di arbanizzarione

ed a L. : per quota commisurata al costo 4R

Per accettazione di quanto su riportato. IL CO?CESSIONARIO

;{}ﬁh i! suld e
7

ALLEGATI: — copia progetio;
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b e %%«ij_ SUAP delt'Associazione lntercom:n-aie “Sile”
ﬂlﬂllllll'llll!ﬂlllll!l![ﬂlilfl!lll

Oggetlo: Richiesta df growggimemo aurgrizzatm

&

R L B b

Tipologia dell'iftervento Modalita dl pagamento

i - ) : o

Parere dell Azienda per | Servizi Sanitari per ampliamenti, nuove | Pagameants tradlzso?%}&? n B LA

costrugioni, modifica di destinazione d'uso con opere, ) g a-;w...n.w.i F EB 2[139
insediame nti produttivi, artigianal ed industriali, commerciali e di (T TRE /L £1 :‘2
servizio privati 120 DY

Sypglnbond e 3 0 GEN 2008
. L. R . : M

Ottenere il permesso di costrulra in sanatoria relative ad opere St BTV E o

realizzate in assenza di fitole abilitativo (accertamento di S
conformia’) it

Codice domanda 285120 ! RICHIESTO PROVVEDIMENTO IN FORMATO CARTACEG 1

Spazio rsarvato alfufficio

informazioni relative al dichiarante

Cognome

INato a

Nazionalita | italiana

Residente In Provincla
di
N. Civico Tel,
Fraz.
Fax E;ma_il -

Presenta la domanda In qualita di: Privato {COMUNE_di PRATA DI PORDFNGAE
001331 1 22GEN 2009
Settore di attivith: Attivita produttiva — 1
Comune/Area comunaie: Chions Cat. .. ol U Fasc. ... .
G — '
CHIEDE

Procedimenti semplici compresi nel provvedimento autorizzative unico

Procedimento semplice intervento Ente Normative di riferimento delfattivita

competente amministrativa

Parers delfAzienda per i Servizi| Azienda |LR 23/02/2G07 n. 5
Sanitart per ampliamenti, nuove]  Servizi

costruzioni, modifica dif Sanftarin. 5
destinazione duso con opers, “Friuli L.R. 24/08/1981 n. 52
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insediament
artiglanah ed industriali,
commerciali e di servizio privat

produttivi, | Coeidentale”™

L. 26/10/1385 n. 447

D.P.R. 24/05/1988 n. 203

DPRG 17/12/07 n.0296/Pres

DPR 08/06/2001 n. 380

Onenere il permesso di costruire
in sanatoria refative ad opsete
realizzate in assenza di titolo
abilitativo  (accertamento  di
conformita’)

Chions

LR 23/02/2007 n. 5

DPRG 17/12/07 n.0296/Pres

DPH 06/08/2001 n. 380

DICHIARA

- che | dati dichiarati relativi allimmobile sono veritiari

che Fimmobile:

& di proprieta” della ditta
richiedeme!{" o sussistono
diversi titoli di godimento)

=3

nomsa della ditta

SANTIN GIANFRANCO

& praso in locazione finanziaria
dalla ditta richiedente

nome defla ditta

ed & di proprietd defa seguents
Societa di leasing:

@ preso in locazions dalla ditta
richiedents

nome delia diﬁa

ed & di proprietd della dita o
deif sig/:

- ¢he findirizzo a cui inviare eventuali comunicazion! s/o documentazions inerects la prasenta pratica & il seguente:

Nome | RENATO Cogrome FACCA
luogo di nase "AZZANO DECIMO data di nascita 15/04/1952
vza i Rfﬁehgﬂ%wzgi_ numero civice 59
COMUNER « y» ~ o e A@.&AN? jagqmo provincia PN
cap aos2
feleforo .{0434-633211
o ™ o G eaaaty

a-rmail faccastudio@iibero it

di essere entrato in possesso delfimmobite:

| Possesso a seguito di (acquisto, donazione eredita, ecc.) EREDITA

; con atto' del NON CONOSCIUTA

¢he a partire dalla data In cui & entrato in possesso dell'immobile:
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sone slate esegquite opere
legittimate dai seguenti athi
amministrativi

Licenza/Concessione Edilizia agz/zo02 data rifascio 16/12/2002
ne Licenza/Concessione
Autorizzazions Edilizia n® data rilascio Autorizzazione
Comunicazione ex an, 26 data presentazione

Legge 47/85n° Comunicazicne S
Permesso di costruire n® data rilascic Permesso
Accertamento di conformita n® data rilascio Accertamento
Jenuncia di Inizio Attivita n® data DIA

Condong Editizia n° data Condong

nen sono stati eseguiti lavoridi | ™

nessun §po
cha l'intervento riguarda le seguenti opere

opers da effettuare OPERE GIA' REALIZZATE
di inoltrare la richiesta:

in qualfita di proprietariofi >

dell'immobile

in gqualita di: - titolo det richiedents

dellimmobile sito in via ISTRIA n. a
nel Comune di: CHIONS

N.C.T. . 5‘ foglio 30
mappalef 671 _

N.C.E.LJ foglto 30
mappalef §71 sub.

dascrizione lmpianto produttivo

MAGAZZING/DEPOSITO ATTREZZ!

che le opere esequite in assenza di fitole sono stale realizzate nel sequente perodo:

data inizic attivita

NON CONOSCIUTA

data fine attivitd

NON CONOSCIUTA

che i progetto, allegato alla presente, & stato redatio da:
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e,

Rigan. o
norme BENATO
cognome FACCA
nato/a a AZZAND DEGIMO
il 15/04/1952
con studic a AZZAND DEGIMD
in vig RIMEMBRANZE
. 58
C.AP. 33082
CF/Partita IVA -
telefono 0434633211
tax 0434633211
e-mail faccastudio@libero.
all'atbo/caliegio dei ARCHITETTI
PROV PN
3

di aver affidato Fincarico di diratiors dei lavod alia/al sig.:

nome DA DESIGNARE
natofa a DA DESIGNARE
it 00/0072008

con studic a DA DESIGNARE
CAP/PROV DA DESIGNARE
in via DA DESIGNARE
n. DA DESIGNARE
CFHPartita VA DA DESIGNARE
teiefono

fax

a-malf DA DESIGNARE
albo/collegio ded DA DESIKSNARE
PROV. DA DESIGNARE
f. DA DESIGNARE

e di impegnarsi a comunicare immediatamente i successivi eventuali cambiamenti det direttore dei lavor e det costristtore

che "aftivita:

nori & tra quelle assoggetiate ai controfli di prevenzione ai senst =3
del D.M. 16 febbraio 1982

& spggetta af controlll prevenzions incendi r

come attivita n. (det D.M. 16 febbraio 1882)

4/8
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I e comprendents anche le attivitd de! decreto medesimoe nn.: i

che neil'immobife:

st svoige/si svolgerd la seguente altivita

descrizione attivith

Umn si & a conosconza dell'attivita che verrd svolia nellimmobiie W

ALLEGA
alegati per singoio procedimento semplice . H
Ente competente Procedimento semplice intervento
Azienda Servizi Sanitari n. 6 “Friuli Parere defl'Azienda per i Servizi Sanitari Farere del'Azienda per | Sarvizi Sanitari
Occidentale™ per ampliamenti, nuove costruzion, per ampliamenti, nuove costruzioni,
moditica di destinaziore duso con opere, | modifica df destinazions d'uso con opara,
insediament praduttivi, artigianali ed insediamenti produttivi, artiglanali ed
industriali, commerciali @ di servizio privati industriali, commerciali e di servizio privalf
cople documento
4 Scheda Informativa per insediamenti progduttivi
altegati per singolo procedimento semplice
Ente compotente Procedimento semplice intervento
Chions Permesso di costruire a sanaloria Otteners il parmesso di costruire In
{Accertamento di Conformita’) sanatoria refativo ad opere realizzate in
assenza di titolo abilitativo {accertamento di
confarmita’)
cople documento

Marca da bolio di valore correrte che sard apposia sul provvedimento che verra rilasciato al termine dal
procedimento '

Scheda ISTAT

Relazione tecnica ed elaborati grafici con riportate dattagliatamente le soluzioni tecniche adottate in conformita
al D.M. n. 236 del 14.6.89 dimostrante la sussistenza del requisiti di adattabilitd, visitabiliti e accessibilita ai
sensi degh articcli 77 e 82 D.P.R. n. 380/2001

Relazione tecnica strutturale completa detlo schema dellordito strutturale, redatta secondo quanto disposto

2
alfart. 13 della L.R. n. 27/1988 e alPart. 3 del D.P.G.R. n. 0164/Pres. da! 5.4.1989

¥ Calcolo del rapporti aeralilurinanti per ogni locale

1 Calcolu analitico, sulla base di schemi grafici, per la dimostrazione del rispetto dei parameti

i Caleolo analitico, sulla base di st:hemi'gratici. delle superfici Impanibili per la determinazione del contributo
commisurato allincidenza degii onsri di urbanizzazione e al costo di costruzione come pravisto dat D.P.G.H. n.
0139/Pres. del 29.4,1997

1 Scheda degli slementi urbanistici ed edilizi dellintsrvento

3 Aelazione filustrativa {Per gl interventi su edific! costruiti in epoca anteriore al 1940 & necessario che nella
retazione risulli: M'epoca di costruzione e queliz dalie principali modificazioni, la tipologia edilizia, le
caralteristiche costruttive, | matarial impiegati, fo stato di conservazions)

3 Bettaglt costruttivi o decoralivi in scala 1:50 oppure 1:20

3 Prospetti df progetio in scaia 1:160
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f
3 | Sezioni ¢i progetts in scala 1:100

3 Piante di progetto in scala 1:100

3 Planimelda dei servizi a rete in scala 1:200

3 Planimetria generate di progatto in scala 1:200

3 Ritievo fabbricati esistenti in scaia 1:100

3 Documantazione fotografica dello stato di fatto

3 Planimetria di fileve in scala 1:200 oppure in scala 1:500

2 Estratto della mappa catastale aggiornato alla data di presentazione det progetio {autenticc o sottoscritto dal
tecnico progetiista)

1 Asseverazione del progettisia relativa agli impianti

1 Relazione tecnico-descrittiva con asseverazione circa la conformita delle opere da realizzare agh strumenti

urbanistici approvati ed a quelli adottat, af regulamento edilizio vigente, nonché il rispetic delfe norme costruttive
statiche, di sicurezza & di guelle igienico-sanitaric.

1 Assaverazione del progetiista sulta normativa sismica
H Asseverazione def progettista sulle barriere architettoniche
1 Scheda informativa ovvero retazione tecnica df dettaglio sul rispetto delta vigente normativa in materia di

requisiti igienico-sanitar, di sicurezza sui luoghi di favoro, di sicurezza degli impiant

"La sottoscrizione della domanda comporta lautecertificazione delle dichiarazioni in essa comtente, ai sensi degli arlt, 46 ¢ 47 dal
D.P.R, 28 dicembre 2000, n. 445, e successive modificazioni ed integrazioni, & 'assunzione defle responsability penafi, nel caso d
dichiaraziont non veritiers, formazione o usc di atti falsl, ai sensi deli'art. 76 del D.P.R. 44500 citato.

A tal fine. la domanda. se hon softoscritta in presenza di un pubblico ufficiale, va presentata unitamente alia copia di un documents di
identita.

fifia sottoscritto/a dichiara, inoltre di essere informat__, ai sensi o per gi sftetti df cuf all'art. 13 def D.Lgs. 196/2003,
che i dati personali raccalti saranno trattati, anche con strumenti informatid, esclusivamente nelfambigg det procediments per # guals ta
presemte dichiarazione visne resa.” :

Data___
; Riepliogo generale degit allegatl della domanda ‘
- ) documento 7 copie

Dattagii costruttivi e decorativi in scala 1:50 oppure 1:20 3
Bchede degli elementi urbanistici ed edilizi dellintervento 1
Calcole dei rapporti asroilluminariti per ogri locale 1
Asseverazione del progstista relativa agh impianti . 1
Estratto delia mappa catastale aggiornats afla data df presentazione del progetio (autentico ¢ sottoscritlo dal tecnico 3
progetiista}

Galeolo analitico, sulla base di schemi grafici, delte superfict imponibili per Ia determinazione det contribute 1

commisurato alfincidenza deghi oner i urbanizzazions e al costo di costruzione come pravisto dal D.PG.R. n.
0139/Fres. del 28.4.4057

Calcolo analitico, sulla base di schami grafici, pes la dimostrazione del rispetto dei parametr 1
Piante di pregette in scala 1:100 ‘ 3
Relazione tecnica struttwrale completa delio schema dell'ordito strutturale, redatta secondo quante disposto alfart. 13 2

della L.R. n. 2771988 e afart. 3 del D.P.G.A. n. 0164/Pres. del 5.41980

Scheda informativa ovvero relazione tecrica di dettaglio sul rispetio della vigente normativa in materia di requisit 1
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COMUNE DI CHIONS

PROVINCIA DI PORDENONE

icipi Utficio Protocollo - CENTRALING Tel, 0434630570
Vi o Vane, 1 e R
- o Tacnico — - .
33089 — VILLOTTA di CHIONS Utficio Tecnico - Urbanistica - EP.  Tel, 0434635601
Fax. 0434630368 _ . Ufficio Ragloneria Tei 0434638780
s-maik postmaster@com-chions.regione fvg.lt  Utiicio Tribu Tel. G434838779
Ufficio Assistonza Tel. 0434539721
Ufficio Viglk Tel. 0434630782
Prot.n°0007219/09 Chions, 02.07.2009
Rif.Prot.n°0001081/03-1837
PE n°009/010/PCS

ACCERTAMENTO di CONFORMITA n°021/2009
AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO n°08/2009

VA Area Urbanistica - Edilizia Privata

9{ ~ UFFICIO URBANISTICA — EDILIZIA PRIVATA E AMBIENTE

" Oggetto: ACCERTAMENTO di CONFORMITA della Pratica Edillzia n°009/010/PCS
Prot.n°0001081/09 del 02.02.2009 avente per oggetto ACCERTAMENTO DI
CONFORMITA' ART.36 DPR 380/2001 PER OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI
PERMESSO DI COSTRUIRE in Via Istria a CHIONS. ' ;

Domanda pervenuta in data: 02.02.2002, Prot.n°0001081/09-1837
Richiedente:

I in qualita di Proprietario

W qualita df Proprietario percentuale di possesso 100%

Uibicazione area: CHIONS, Via Istria - In centro abitato: No

Nurnero Edificio: 30671

Pertinenza urbanistica: F. 30, mapp. 671, mq. 2540.00

Zona Omogenea P.R.G.C. vigente: D4 - DEPOSIT! A CIELO APERTO ESISTENT!

Tipoiogia deifintervento: Art.36 DPR n°380/2001

Parere della ASS n°6:

Favorevole del 18.06.2009 Prot.n°45242/PSAL

Parere defla commissione edilizia;

Non necessario agli effetti della D.C.C. n°27 del 25.05.2001 immediatamente eseguibile

Parere dell' Ufficio Tecnico Comunale in Sede Istruttoria:

Favorevole con prescrizioni delt 02.07.2009; Tecnico istruttore: geom. BUSATO GUIDO

Proposta o Prowedimento del Responsabile del Procedimento:

PROPCSTA di PROVWEDIMENTO del Responsabile del Procedimenta emessa in data 02.07.2009;

Tipologia scarico acque refiue:

Dispersione nel sottosuclo e/o sub-irrigazione con drenaggio

Con autorizzazione COMUNALE compresa nel presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA ai sensi
dell’art. 22, deila L.R. n°7/2001 e del comma 3, dellart. 124, del D.Lgs. n°152/2006. Tale autorfzzazione si
intende tacitamente rinnovata ai sensi della L.R. n°07/2001, art. 22, comma 2 e del comma 8 ultimo
capoverso, dell'art. 124, del D.Lgs. n°152/2006. All'atto del rilascio dell abitabiliti la stessa verrd comungue
riconfermata.

Superficie coperta esistente; mq. 524.84

Superficle copeita di progetto: mg. 147.66

Superficie coperta totale: mg. 672.50 .

Abus/ edilizi contestati per i quali & rilasciata il presente ACCERTAMENTO dif CONFORMITA:

Data rilevamento abuso: 02.02.2009

importo della sanzione: €12'627.52



ACCERTAMENTO di CONFORMITA
IL SINDACO

2008 Prot.n°0001081/09-1837 presentata da 2N

quale viene richiesta la ACCERTAMENTO di CONFORMITA per lavori di:

ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' ART.36 DPR 380/2001 PER OPERE ESEGUITE IN
ASSENZA DI PERMESSO DI COSTRUIRE

da ubicarsi in CHIONS, Via Istria, sullarea distinta in Catasto al Foglic 30 mapp. 671,
costituente pertinenza urbanistica ai sensi dell'art. 46 della L.R. n°05/2007 e art. 18 dei
DPReg. n°0286/2007, in zona urbanistica D4 - DEPOSIT! A CIELO APERTO ESISTENTI; '

ATTESO che la domanda di accertamento di conformita predetta & stata richiesta ai

sensi dell’art. 36 del DPR n°380/2001;
- 7 DATO ATTO che le opere realizzate sono conformi agli strumenti urbanistici generali

- edi attuazione e ai regolamenti edilizi approvati e non in contrasto con gli strumenti adottati
sia al momento dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda del
presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA;

DETERMINATO CHE il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA & subordinato
al pagamento di una somma di €12'627.92 quale oblazione;

VISTI i dati urbanistici dellintervento ;';porta%; in premessa alla presente;

VISTO il progetto allegato alla_domanda ﬁrmatl dal tecnico professtomsta arch‘

FACCA RENATO

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale;

VISTO il parere Favorevole dellAzienda per i Servizi Sanitari n°6 "Friuli Occidentale”
del 18.06.2009 espresso a norma del DPR n°380/2001;

VISTO il parere Favorevole con prescrizioni dell'UFFICIO TECNICO in sede istruttoria
espresso in data 02.07.2009; Tecnico istruttore: geom. BUSATO GUIDO;

ATTESO che la Commissione Edilizia non ha espresso il proprio parere per gli effetti
della DCC n°27 del 25.05.2001;

VISTA la PROPOSTA di PROVEDIMENTO del Responsabile del Procedimento
emessa in data 02.07.2008;

PRESO ATTO che il richiedente dichiara di essere proprietario del suolo (o
dellimmobile), owero di avere titolo alla ACCERTAMENTO di CONFORMITA come risulta
dalla documentazione depositata agli atti;

ACCERTATA la conformitd dellfopera in progettc allo strumento urbanistico
comunale vigente e adottato;

VISTO il DPR n°380/2001;

COSTATATO CHE la tipologia dell'intervento proposto ¢ la seguente: “Art.36 DPR
n°380/2001";

B conla
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DISPONE

Art. 1 - Oggetto della A

; - in quama di Propnetarso
Y accertata aile condszsona appresso indicate e fatti salvi i dirithi di terzi, la conformita ai sensi
del V'art. 36, del DPR n°380/2001, dei lavori di ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' ART.36
DPR 380/2001 PER OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI PERMESSO O COSTRUIRE
secondo il ritievo a firma del tecnico professionista arch. FACCA RENATO residente in Viale
Rimembranze, 69 - 33082 AZZANQ DECIMO PN iscritto a ORDINE ARCHITETTI PN N°131,
pervenuto al protocollo generale il 02.02.2008, Prot.n°0001081/08 e successive integrazioni e
allegato alla richiesta di Accertamento di Conformita in oggetto.

Art: 2 - Titolo defia ACCERTAMENTGdI CONFORMJTA e contributo per rifascio - -
il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA & Gratuita e la destinazione duso
delfopera & Produttiva artigianale.
A) Oneri di urbanizzazione primaria e secondaria:
Il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA & rilasciato a TITOLO GRATUITO e
quindi non & dovuto il pagamento degli oneri di urbanizzazione.
B) Contributo relativo al costo di costruzione
Il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA & rilasciato a TITOLO GRATUITO e
guindi non e dovuto it pagamento del contributo del costo di costruzione.

Art. 4 - Obblighi e responsabilita del titolare del permesso, del costruttore e del
direttore del lavori

Nell'attuazione dei lavori devono essere osservate le leggi, le disposizioni ed i
regolamenti locali in vigore e le prescrizioni 0 condizioni riportate nel presente atto.

Il titolare del presente, it committente e il costruttore sono responsabili, ai fini e per gli
effetti delle norme contenute nel titolo IV°, capo I° del DPR n°380/2001, della conformita delle
opere alla normativa urbanistica, alle previsioni di piano, nonché, unicamente al direttore dei
lavori, a quelle de! presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA ed alie reiative modalita
esecutive,

A) Rispetto del’oggetto del ACCERTAMENTO di CONFORMITA

I lavori dovranno essere eseguiti secondo gli elaborati progettuali approvati ed
elencati alf’art. 1 che, debitamente vistati, fanno parte integrante dei presente atto.

Dovranno essere rispettate le destinazioni d'uso indicate negli elaborati di progetto, ai
quali fa riferimento il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA.

Non potranno in corso d'opera apportarsi modificazioni se non previa denuncia di
inizio attivita, dallart. 22, comma 2, del DPR n°380/2001, o con richiesta di nuovo
ACCERTAMENTO di CONFORMITA negli altri casi negli altri casi, da presentarsi in variante al
presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA.

D) Certificato di prevenzione incendi dei Vigili del Fuoco

Qualora sia prescritto dalle norme vigenti l'intestatario del presente, assieme alla
domanda intesa ad ottenere la licenza d’uso delle opere eseguite, dovra presentare il
certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando dei Vigili dei Fuoco.



E) Autorizzazione allo scarico dell'insediamento previsto
A seguito dellentrata in vigore delia L.R. n°07/2001, art. 22, 'autorizzazione

allo scarico dell'insediamento, cosi come previsto dagli elaborati allegati, s’intende
rilasciata con la presente.

Tale autorizzazione si intende tacitamente rinnovata alla scadenza, che & di quattro
anni dalla data di rilascio della presente, ai sensi della L.R. n°07/2001, art. 22, comma 2 e del
comma 8 ultimo capoverso, dell'art. 124, del D.Lgs. n°152/2006. Alratto del rilascio
dell’abitabilita la stessa verra comunque riconfermata.

Il innovo tacito di cui sopra ha effetto solo se non sono intervenute modifiche allo
scarico che dovranno essere comunicate tempestivamente a cura del soggetto autorizzato, |
mediante autocertificazione.
' L'attivazione di un nuovo scarico, al di fuori del presente provvedimento, oppure le
modifiche dello scarico esistente, sono autorizzate dat Comiune.

Valgono in generale le seguenti prescrizioni:

1. Begquisiti minimi deqli impianti di depurazione:

* lavasca imhof deve avere una capacita di ritenzione minima delle portate di punta di -

ore 6 per it comparto di sedimentazione mentre per il comparto fanghi la capacita
dovra essere di almeno litri 180 pro capite con una estrazione ali'anno:

» Pubicazione della vasca imhof deve essere distante almeno 1 (unc) metro dai muridi
fondazione e il piu lontano possibile da gualungque pozzo, condotta o serbatoio
destinato ad acqua potabile;

* le vasche condensagrassi {2 di dimensioni minime interne di 70x70x70) devono avere
caratterestiche tali da garantire la completa stratificazione e sedimentazione delle
sostanze contenute nelle acque saponate e la distanza minima tra le due pareti di
sifonatura deve essere di almeno 1 {uno) metro per 4 (guattro) utenze ed aumentare
con I'aumento delle stesse (10 (dieci) cm per ogni utente in pil).

In ogni caso it trattamento a cui devono essere sottoposti i refiui deve essere almeno pari

a quello conseguibile tramite un trattamento primario (trattamento di separazione

meccanica dei solidi sospeso e di digestione anaerobica dei fanghi).

2. Caratteristiche minirme degli impianti di depurazione:
dovranno essere predisposti comunque tutti | manufatii necessari per F'allacciamento aila
fognatura comunale, ed incitre:
« Sub-rrigazione:

* |'impianto dovra essere posto il pili lontano possibile da fabbricati, aie ed aree
pavimentate che ostacolino il passaggio defl’aria ne! terreno;

* |a distanza tra il fondo dell'impianto e il massimo livello di falda non dovra essere
inferiore ad 1 (uno) metro;

* la trincea dovra essere posta a distanza di sicurezza da qualsiasi condotta,
serbatoio od altra opera destinata al servizio di acqua potabile;

* p0zz0 assorbente:

* quelli di forma cilindrica dovranno avere un diametro interno di ameno 1 (uno)
metro, la capacita del pozzo non deve essere inferiore a quella della vasca di
chiarificazione che precede il pozzo stesso.

* nel caso in cui si utilizzino due pozzi assorbenti, la dispersione awerrd in modo
alternata (ogni 4 o 6 mesi) predisponendo in tal caso idoneo pozzetto di
deviazione con paratoie per inviare il liquame ad uno a all'altro pozzo; la distanza
tra gli assi dei due pozzi sard di almenao 4 volte il diametro dei pozzi stessi:




* dovra essere posto il piti lontano possibile da fabbricati, aie ed aree pavimentate
che ostacolino il passaggio dell'aria nel terreno, la distanza tra il fondo del pozzo
e il massimo livello di falda non dovra essere inferiore ad 2 (due) metr;

+ dovra essere posto a distanza di sicurezza da qualsiasi condotta, serbatoio od
altra opera destinata ai servizio di acqua potabile;

- 3. Limiti di emissione degli scarichi: '
le acque reflue dovranno rispettare i valori della tabella C1 aliegata al PGRA {Piano
Generale di Risanamento delle Acque) approvato con D.P.G.R. n. 384/Pres. del
23.08.1982
F) Verifica di compatibliita del progetto alia normativa sismica
La presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA viene rilasciata nel rispetto delle
disposizioni in materia antisismica vigenti e precisamente:
~ art. 1, comma 3, LR. n°27/1988;
art. 84 comma 1, lettere a) e b), D. Lgs. n°380/2001 {ex art. 4, comma 1, lettere a) e b}, L.
n°64/1874j;
- art. 3, lettera f), DPGR n°0164/Pres.;
sulla base deliasseverazione sottoscritta dal progettista arch. FACCA RENATO,
Prot. n°0001930/09 del 19.02.20083, che ne attesta la conformtté

Art. 5 - Carattenst;che del ACCERTAMENTO di C_QNFORMITA
Il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA e rilasciato senza pregiudizio dei diritti
di terzi e non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi ai beni immaobili in

essa considerati.

Art. 6 - Condizioni e prescrizioni del ACCERTAMENTO di QONFORMITA
Essendo il presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA rilasciato ai sensi delf'art. 36
del DPR n°380/2001 ed essendo subordinato al pagamento di una oblazione, per il ritiro
della presente deve essere versata la somma di €12'627.92.
DOVRANNO ESSERE RISPETTATE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:
1. Organo che ha emesso la prescrizione: Ufficio Tecnico; Prescrizione: A SEGUITO DEL
RITIRO DEL PRESENTE ATTO DOVRA' ESSERE RICHIESTA LA LICENZA DI
AGIBILITA' DEl LOCALI SECONDO LE DISPOSIZIONI E MODALITA' PREVISTE AGLI

ARTT.24 E 25 DEL DPR N°380/2001.

PRESCRIZIONE PARTICOLARE

Dovra essere rispettato quanto disposto dali'art. 186, del D.Lgs. n°152/2006
riguardo alla produzione di terre da scavo nell'ambito della realizzazione delle opere o
attivita soggette al presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA. A tal fine all'atto della
denuncia di inizio lavori dell'impresa incaricata dei movimenti terra, unitamente al direttore
dei lavori, dovranno presentare una dichiarazione congiunta che attesti il rispetto di
quanto previsto dail’articolo sopra richiamato.

Ai sensi dellarl. 221 del Testo Unico Leggi Sanitarie 27/07/1934, n°1265 e comma 3,
dell'art. 24, del DPR n°380/2001, e con le modalita previste dalle legge vigenti in materia,
intestatario del presente dovra richiedere il certificato di abitabilith o agibilita prima
delf'utilizzo delle strutture e/0 locali.

I Committente, il titolare del presente atto, il Direttore dei Lavori e 'Assuntore dei
Lavori sono responsabili di ogni eventuale inosservanza delie norme generali di legge, dei
regolamenti comunali nonché delle modalita esecutive del presente ACCERTAMENTO di

CONFORMITA ai sensi dell’art. 29, del DPR m°380/2001.



it titolare del presente atto dovra inoltre rispettare le modalitd previste nellawviso di
ritiro.

. Dalla Sede Municipale, 02.07.2009 (data rilascio} = |

Visto: I RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
RESPONSABH E DELL'AREA
URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA E AMBIENTE
arch. Castelietio Golfredo

IL SINDAC, R -

AREA URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA
Tel: 0434639801 - fax: 0434630368

"~ e-mall: urbanisticat@eom-chions regione.ivg it
Responsablie del Procedimento; arch. Goliredo Castelletto
Responsablle delllstruttoria: geom. BUSATO GUIDO.

UT/CGRg

Con il ritiro del presente ACCERTAMENTO di CONFORMITA it/ sottoscritto/i:

dichiara/dichiarano di accettare lo stessa e di obbligarsi all'osservanza di tute le condizioni e
prescrizioni cui esso € subordinato.

San Vito al Tagliamento, fi (data ritiro)

Per ricevuta:
IL/I TITOLARE/
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VARIANTE n. 39 VIGENTE ZTO "D4" DEPOSITI A CIELO APERTO ESISTENT! (NTA

ART. 23)
DATI CATASTAL!: foglio N. 30 mappale . 671

Superficie del lotto: mg. 2540 = superficie fondiaria.

PARAMETR! EDILIZI:

Hu max.: = 6,50 ml. - Dc. Min. = 5,00 ml. - Df.: min. = 10,00 ml. - Ds. Min. 10,00 dalla viabilita

comunale.
Sup. max. coperta = 35% della S.F. con un ampliamento max. di mg. 1.000

POSSIBILITA’ EDIFICATORIA / DATI DELL 'ESISTENTE
superficie coperta massima: mq. 2540 x 35% mq. 889
superficie coperta esistente mg. 524,84

superficie coperta ampliata, tetioia: mgq. 147,66.<di mg. 1.000
TOTALE SUPERFICIE COPERTA MQ. 672,50

Premesso che la presente richiesta & in sanatoria in quantg le opere sono state eseguite in gran "

parte, secondo comunque la descrizione che dettagiiatamente viene riportata. Prima di passare

alla descrizione si provvede a fare una cronistoria déi passaggi autorizzativi e concessori.

- La ditta proprietania e richiedente opera nel settore edile, sia delle costruzioni che degli
autotrasporti di inerti e pertanto il capannone ed uffici saranno utilizzati a tale scopo: ricovero
di materiale, aftrezzatura e macchinarni.

- L'azienda € condotta dal titolare richiedente & dal fratello solo saltuariamente.

- La ditta proprietaria e richiedente & titolare di concessione edilizia n. 99/114 — PE n® 99/114
- del 20/110/1898 e successiva n. 082/2002 — PE n® 99/114/2C del 16/12/2002, relativa a

‘ristrutfurazione. edilizia e cambio di destinazione d'uso da agricolo ad artigianale di n, ?
capannoni, (completamento deffe opere}”

- Linizio lavori & avvenuto a far data del 16/10/2000 e che una porzione di fabbricato {oggi
individuato con fa lettera "A”) & stato.completato in data 05/02/2001. Vedasi relativa richiesta .
di agibilita N. 0122001 AG di cui rilascio autorizzazione di agibilitd prot. n. 2713/01 del
12/03/2001.
Successivamente viene rilasciata, sempre in riferimento al capannone contraddistinto con la
lettera A", C.E. n. 003/2004 - PE 003/170/CO del 13/01/2004 relativa allampliamento di



capannone artigianale esistente e che tali lavori iniziati il 18/05/2004 e terminati il 23/05/2007
sono stati oggetto di richiesta autorizzazione di agibilita in data 04/06/2007.

In data 10/08/2008 viene presentata regolare richiesta per otenere una “proroga nucvo
termine validita C.E. n. 082/2002 del 16/12/2002 e variante” che successivamente a seguito
di una comunicazione / denunzia da parte del tecnico incaricato, viene interrotta nei suoi
termini

Pertanto a seguito ii tale denunzia si provvede a chiedere larchiviazione della pratica
presentata per inolirame una nuova in sanatoria; opere gia eseguite e quindi richiesta di
rilascio permesso ai sensi delfant. 36 del DPR 380/2001.

Per quanto fin qui descritto si relaziona e descrivono lo stato dei luoghie lo stato dellarte.

a)

b)

installazione di una pensilina a sbalzo suf retro del capannone lafo sud. Tale struttura &
costituita da capriate in ferrg tipo reticolare agganciate all'esistente, per uno sbalzo di nuova
esecuzione pari a ml. 3,80, tale da formare uno sbalzo totale dalla muratura, di mi. 4,60. La
copertura ¢ stata eseguita con lastre in lamiera grecata atta a sopportare carichi pari a 150
Kg.fmgq.

Tamponamento della tetfoia esistente costituita da pilastrature, nel lato nord ed est, con
biocchi modulari in laterizio su letli di malta cementizia. Intonacatura sia intema che estema -
eseguita con malta cementizia data a fre strati: drizzatura, spruzzatura e finale in malta fina
con calce.

Installazione dei serramenti nell'area a capannone costituiti da telaio in ferro e alcuni in
alluminio con lastre in vetro antinfortunistico. Portoni del tipo industriale aventi telzio in ferro
verniciato, tamponamento in lastre di monopanel coibentato.

Pavimentazione del capannone eseguita in calcestruzzo, su softofondo in ghiaia
precedentemente predisposto, con parte d'usura integrata di quarzo sferoidale liscialo a
spatole di elicottero.

Allintemo del capannone € stato eseguito un corpo uffici e servizi: fondazioni in calcestruzzo
armato entro il cavo, struttura portante verticale costituita da pilastrature in C.A. con blocchi
modulari in laterizio lavorati nello spessore di cm. 25 su letti di malta cementizia, collaboranti.
Struttura orizzontale costituita da solaio in latero cemento tralicciate tipo “Omnia Bausta”,
con cappa collaborante in calcestruzzo armato con rete metallica.

Sempre nei locali uffici - servizi, a pavimento, é stata esequita una intercapedine d'aria,
comunemente detio "vuoto sanifario™ calcestruzzo magro di sottofondo, elementi in plastica
tipo “igloo” e gettata in calcestruzzo armato con rete elettrosaldata.



)

h)

k)

Il locale ufficio posto sul fronte strada (mq. 23,45) si frova in uno stato dell'arte cosi come
riportato: intercapedine sulle pareti perimetrali, eseguita con pannello coibente in styrodur da
cm. 5 e tavolato in laterizio da cm. 8 di chiusura; fornitura e posa in opera di davanzale su
finestra,

# locale ufficio {mq. 21,12) ha il seguente stato dell'arte: intercapedine sulla parete esterna
costituita da pannello coibente e tavolato in faterizio: intonaco in malta cementizia dato a tre
mani compreso il finale in sabbia fina e calce; Installati | davanzali delle finestre; eseguito il
pavimenio con piastrelle monocottura; Instaliata porta tagliafuoco di accesso ufficio —
capannone; instaliata porta in legno di accesso al locale ante-we e bagno.

Locali bagno: entrambi sono completamente eseguiti ad eccezione di: installazione
serramento estemo delle finestre e sanitar. Di -fatto ¢ realizzato: lintonaco, I3
pavimentazione e il rivestimento delle pareti con piastrelle in monocottura, installate le porte
inlegno. - . . | -

E’ realizzata una scala in calcestruzzo armato per accedervi al piano primo.

Al piano primo, unico locale con destinazione archivio ~ magazzino lo stato defl'arte & i
seguente: eseguita intercapedine isolante sul perimetro defle murature esterne; installati
davanzali; eseguito un controsoffitto con listoni di legno e preventivamente isolato da un
punto di vista termico con pannello di lana di roccia.

E’ stato eseguito lo schema fognario. In sostanza le tubazioni che raccordano il sanitario
all'esterno & eseguito con tubazioni in “geberit”, ivi compresi gfi sfiati verticali con emissione
in copertura. Sono stati installate le vasche o i pozzi “imhoff o “condensa grassi’,
rispettivamente per Ja depurazione delle acque nere provenienti dal water e per la
desaponificazione delle acque saponate. Le acque immesse nella “imhoff” in uscita verranno
convegliate alla subirrigazione costituita da une strato di ghiaione e immesse delle tubazioni
forate. Le acque saponate in uscita dalla condensa grassi verranno scaricate nel fosso
tombinato di via istria. Le acque meteoriche, raccoite in pozzetti di calcestruzzo dalla discesa
dei pluviali, verranno canalizzate su condotte in pvc e scaricate al fosso tombinato di via

Isiria.
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Comune di CHIONS Provincia di Pordenone

RELAZIONE TECNICA

RECANTE LE DISPOSIZIONI PER FAVORIRE IL SUPERAMENTO E L'ELIMINAZIONE
DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE NEGLI1 EDIFICI PRIVATI.-

LEGGE 9 GENNAIO 1989 N.13

'OGGETTO: SANATORIA PER OPERE DI TAMPONAMENTO CAPANNONE ESISTENTE
ED ESECUZIONE DI LOCALI UFFICI - SERVIZI

RICHIEDENTE:

TECNICO : DOTT. ARCH. FACCA RENATO — viale Rimembranze n. 59/3 - 33082 Azzano
Decimo (PN)

UBICAZIONE: Via lstrian, 2/A — Chions {PN) ~ catasto F. n. 30 particellan. 671

Azzano Decimo i, 28.11.2008

il Fecnico

la ditta




Al Sig.
SINDACO DEL COMUNE di
CHIONS -PN-

OGGETTO: SANATORIA PER OPERE DI TAMPONAMENTO CAPANNONE ESISTENTE
ED ESECUZIONE Di LOCALI UFFICI - SERVIZI

RICHIEDENTE:

TECNICO : DOTT. ARCH. FACCA RENATO - viale Rimembranze n. 59/3 — 33082 Azzano
Decimo (PN) - . -

UBICAZIONE: Via Istria n. /A — Chions-(PN) ~ catasto F. n. 30 particella n. 671

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

Il softoscritto ARCH. FACCA RENATO con recapito professionale in  Azzano Decimo (PN)
Viale Rimembranze n. 53/3, progettista delle opere in oggetto elencate,

DICHIARA

che le stesse sono state eseguite secondo | criteri di accessibilita per gli spazi esterni,
mentre di visitabilita, adattabilitd e accessibilita differita per gl spazi interni, conformemente
alle disposizioni volte a favorire il superamento e l'eliminazione delle barriere architetioniche di
cui alla Legge N. 13/89 e D.M. n° 236/89 .-

It Tecnico

ording
i

Azzano Decimo i, 28.11.2008
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Premessa .
La presente al fine di relazionare e dimostrare come il fabbricato possa essere accessibile e

adattabile, alle normative previste dalla Legge 13/89 - D.M. 236/88, che prevede il superamento €
I'eliminazione delle bamiere architettoniche, anche da parte di persone con ridoita o impedita
capacita motoria.- In effetti la refazione e la dichiarazione sonc postume essendo le opere gia
realizzate. Inverc le opere eseguite sono conformi al rispetto della L. 13/89.

Con la presente relazione quindi, a descrivere le soluzioni progetiuali e le opere previste per
I'eliminazione e superamento delie barriere architettoniche. Accorgimenti tecnico strutturali ed
impiantistici e dei materiali previsti a tale scopo.-

In particolare con la presente a verificare come, lintervento oggetio defla domanda di permesso in
sanatoria, possa essere reso accessibile anche per persone con ridotta o impedita capacita
motoria.-

La progettazione dell' edificio in questione, garantisce le finalita previste dalfla Legge in oggetio
sopra menzionata, in quanio & stata posta una particolare attenzione nel dxmens;onamento dea
focali, nel posizionamento degli arredi fissi, {sanitari}, e degli arredi mobili - ;

in particolare, essendo il medesimo fabbricato amgianaief industriale senza parti comuni, necesszta
la dimostrazione dei seguenti aspetti:

- accessibilita degli spazi esteri , unita immobiliare;

- visitabilita delle- umimmmobman art. 3.4/a e cioé accessibilita.- -~
Ai sensi del penultimo e ultimo comma art. 8.1.6., i servizi igienici si infendono accessrbm se &
consentito il raggiungimento della tazza w.c. e di un lavabo, da parte di una persona su sedia a
ruote. Per il raggiungimento dell'apparecchio sanitario si intende Ia possibilita di arrivare sino afla
diretta prossimita di esso, anche senza I'accostamento laterale per la tazza W.C. e frontale per il
lavabo.-

In considerazione a quanto fin qui esposto, vengono descritle le soluzioni progetiuali e le opere
previste per il superamento delle barriere architettoniche - .

SPECIFICHE

8.2. SPAZIESTERNI .

Q

L)
*

8.2.1. PERCORSI:
8.2.2. PAVIMENTAZIONI :
8.2.3. PARCHEGGI:

Per il raggiungimento dell’ ingresso della unita immobiliare, posto ad una quota con il piano di
calpestio a pill 15 cm. rispetio alla quota 000 del piazzale, non sara necessario eseguire alcuna
rampa di raccordo in quanto le pendenze che si determinano sono di modeste entita, al di sotto
del 2%, percorrendo piazzali e aree di manovra esistenti- Estemamente nelle aree a
paréheggio, sul fronte del capannone, & stato individuato uno spazio riservato alle aufo per i
portator di handicap.

*,

e

*

¥
‘.’

0O 8.1, UNITA'AMBIENTALI E LORO COMPONENT! .

% 8.1.1. PORTE:

= La luce netta delle porfe & prevista fin d'ora nella dimensione minima di cm. BO per le porte
interne, mentre per le porte di accesso allunita immobiliare sara di minimo cm. 90. L'altezza
delle maniglie sard posta dal pavimenio ad un’ altezza di em. 85; la larghezza delle porte, ©
meglio delle singole ante, non sard mai superiore a cm.120.-

4 8.1.2 PAVIMENTIH:
» Tutti i pavimenti intemi saranno del tipo "monocotiura”, per la porzione di fabbricato in
ampliamento a destinazione uffici. L'area 2 magazzino, invece, avra pavimentazione del tipo
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- 8.19. PERCORS! DRIZZONTALI E CORRIDOI -

industriale: in calcestruzzo fisciato al quarzo e, si troveranno tutfi alla stessa quota; qualora |l
pavimento presenti dei disfivelli, questo non sara mal superiore a mm. 25~

8.1.4. ARREDIFISSI:
Quanto previsto in questo articolo viene pienamente soddisfatto, in quanto trattasi di elementi

faciimente sostituibili o adattabili, quali scrivanie, armadietti, sanitari e quantaltro .-

8.1.5. TERMINALI DEGLI IMPIANTI :
Gli apparecchi elettrici quali: interruftod, campanelio e pulsante di comando, prese luce, telefono
ecc.., saranno installati rispettando e misure minime e massime previste dalla legislazions,

evitando pertanto # richiamo a ogni singola voce.-

8.1.6. SERVIZHGIENICI:

Sono stati realizzati n® 2 servizi igienici, aventi opportune dimensioni, raggiungibili anche da
parte di portatori di handicap. La disposizione dei sanitari, vaso a sedere e lavanding, del tipo
sospesi, consentiranno ad una persona su sedia a ruofe di raggiungere {ali sanitad con comode
rotazioni a 360° o con manovre combinate. -

| comridoi o § percorsi hanno una larghezza superiore 2 ml. 1.00, incltre hanno allargamenti atti a
consentire 'inversione di marcia da parte di persone su sedia a ruote enfro i mi. 10.00 -

8.1.10. SCALE:
La scala prevista & quella afta a salire il dislivello di piano fra il ferra e il primo: la medesima &

stata realizzata con larghezza pari a cm. 110 e con un rapporto alzata e pedata nefla norma.

8.1.11. RAMPE :
Non sono previste rampe.-

8.1.13. SERVOSCALA E PIATTAFORME ELEVATRICI :

Per servoscala o piattaforma elevatrice si intendono le apparecchiature atte a consentire, in
alternativa ad un ascensore o rampa inclinata, il superamento di un dislivello a persona con
ridofta o impedita capacitd motoria. Per servoscala si intenderd quindi un‘apparecchiatura
costituita da un mezzo di carico opportunamente attrezzato per il trasporto di persone con ridotta
o impedita capacita motoria, marciante jungo il lato di una scala o di un piano inclinato e che si
sposta, azionato da un motore eleftrico, nel due sensi di marcia vincolato a guidafe.
Relativamente alle carafieristiche esecutive ci si rimette inferamente a quanto dettato in
particolare dal presente articolo defla L. 13/89.- Per il superamento del dislivello fra piano terra
e primo verra installata una pedana servoscala che consentird il raggiungimento del piano
superiore anche a persone marcianti su sedie a ruote.

NOTE CONCLUSIVE ;

Con la presente relazione e progetto allegato, si & voluto verificare e dimostrare, come
Fintervento verta al rispetto dell'accessibilith alle unitd immobiliari oltre che a quella dei servizi
igienici, alla visitabilita come definita dai'art. 2 letl. H) e alla adattabilithy descritta alla successiva
lettera |y delf’ art. 2della L. 13/89 - : ondine
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COMUNE DI CHIONS PROVINCIA DI PORDENONE

OGGETTO: Permesso in sanatoria ai sensi dell'art. 36 DPR 380/01

DITTA:

ELABORATO: Estratto di mappa - Prgc - Planimetria - schema fognario - dati tecnici - recinzion! tipa - 'piante - sazion! - prospett
SCALAL:100 o indica

DATA: DICEMERE 2008 AGGIORNAMENTI:




Agibilita n' 05/2001 del 29.06.2001
Richiesta di agibilita del 04.06.2007 cod. dom
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Estratto di mappa
Scala 1:2000
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ALLEGATO 5

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

DEL FABBRICATO INDUSTRIALE (LOTTO 1)



T ATTESTATO DI | - ‘
Y secrons anoweua, ENERGETICA DEGLL a
- DATI GENERAL)
Destinazione d'uso Oggetto del’atestato L™= cvova costruzione
L] Rresidenziate X Intero edificio @ Passaggio di proprieta
X Non residenzicle ~ Unitd immobiliare 1] Locaziene
[ Gruppo di unités immobitiari I Ristrutturcione importante

Classificazione D.PR. 412/93: E8

Edifici adibiti ad attivita industriali ed || Numero di unité immobiiori L Riqualificazione energetica

™
artiglanall © assimilabili di cui & composta ledificio: 1 —AlWre:
Dati identificativi !
o | Regione : Friuli Venezia Giulia Zona dimetica : E
Comune : Chions (PN) Arvio di costruzione : 2005
Indirizzo : VIA ISTRIA 212 Superfide utile riscaldata (m2): 39192
! Piono: p Superficie uile raffrescata (m?) : 0.0
i interno : Volume lordo riscaldato fm?): 247877
| Coordinate GIS ; 45,830 N; 12,714 E Volume lordo raffrescato {m3):  0.00
Comune catastale €640 - CHIONS Serione Foglio 30 Porticella | 67
Subaiterni o o i b R &
Altri subalterni
Servizi energefici presenti
2 i m Climatizzazione invernale ] I@; Yentilazione meccanica D } ‘ Muminazione
i v | Climatizzazione estiva % 1‘2}"@ 1 Prod. acqua calda sonitaria | (247 Trasporto di persone o cose

" PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La seziene riporta Findice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricoto e dei servizg energetic presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti,

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente

+ Pii) afficiente

INVERNO ESTATE

) classificazione:
o Se MJOViIz
S {;‘9
ﬂﬂ/i\fw’ i l L d : anno)
=R} o’
is ]

Se esistenti:

213.78
kWh/m’anno




- R4 . ;;gg.oN\"Eh?g;I?tN:.ﬂgﬂ . . ENERGETIC A n E: o i i i .
et e mim e et e it et ) f52?1-2016-PN'APE*DEF“ - T 1 P

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANT! E CONSUMI STIMAT]

La sezione riporta lindice df prestazione energetica rinnovabite e non rinnovabile, nonché une stima delfenergio consumato annual-
mente doliimmobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di anergia

Quantita annua consumata - .
prastaxi etico
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indici di oné eneig
P, globali ad emissioni
{specificare uniti di misura)

__& Energia eletrica do rete 13.15 kWh indice della prestazione

QS! Gas naturale £441.18 Nim® energetica non rinnovabile
"'“ﬁ EPglnren

e kWh/m? anno

L |Corbone 213.78

L1 _{coswlic e Olio combustibile

!._.! Biomasse solide indice della prestazione

[1  Ipiomasse liguide energetica rinnovabile
e N EP gl,ren

[ Biomasse gassose kWh/m? anna

D Solare fotovoliaico 0.02

L1 [Solare termico

Eolico Emissioni di CO»
g ; kg/m? anno
T

L.t eleriscaldamento g

Q Teleraffrescamento

L |Alvo ispecificare}

RACCOMANDAZION!

Lo sezione riporta gli interventi raccomondati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimende wna volutozione di massima del potenzicle di miglioramento dell'edificic ¢ immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

Ve ENTERVENTE ﬂACCOMANDAY_‘!_.E RISULTATI CONSEGUIBIEY

Clatse CLASSE
. ENERGETICA
Compodauna | Tempo di ritomo Energetica s e .
TIPO D1 INTERVENTO P £ - . bile so i
Codi H * H rgtbite raggiungs
- RACCOMANDATO N nozions | dellinvestimento o e reaizzanc wt gl
intervert
{Epgl,mn kWh/m? anno } raccomandal
INSTALLAZIONE DI IMPIANTO D} . 1. 2
Rems | RISCALDAMENTG Si 3.0 & (B oo ;fmT kv
SOSTITUZIONE DEL MANTO DI >
pont | COPERTOIA S AN O sj 120 G (EPy,,., 200.94 kWivm*
AIQ anno) F
EPy rren
180.89 kWh/m*
anno




ATTESTATO DI PR“E-HA:--- TONE -
ENERGETICA

15271-2016-PN-APE-DEF -

/) © REGIONE AUTONOMA
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" ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

L Energia esportata } 0 kWh/anno Vettore energetico: Energin elettrica l
V- Volumo riscaldate ' 2478.77 md
5~ Superficie dispardente 1250.3 m?
Rapporto S/V : 0.5
EPh,nd 156.62 KWh/mianno
Asotect] Asup viite 0.0t -
Ye ' 048 W /m2K

. DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

- + : - 1.50
- Climotizzazione
inverncie 2 0.73 A 0.01 213.73
Chimatizzazione |~
estiva Ha. Ne
Prod. acquy
colda sonbtatio 172.49 Nwj 001 0.04
Implanti
mmbiquﬁ
Produzione da | 1~
fontl rinnovabili 2
Ventilazione
meccanica
Huminezione
Trasporto i 1
persone o cose 2
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. INFORMAZION} SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezivne riporta informaziont sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locoli, legote ail'esecuzione di
diognosi energetiche e interventi di riquolificazione energetica, comprese le ristrutturaziont importonti.

ATTUALMENTE iL FABBRICATO E" UTILIZZATO COME LABORATORIO ARTIGIANALE E/O DEPOSITO SENZA ALCUN TIPO Di
IMPIANTO DI SISTEMA RISCALDAMENTO. L'IMMOBILE NON E' CONFORME ALLA PLANIMETRIA CATASTALE IN QUANT! OVIE
RILEVATA UNA SUDDIVISIONE DEL FABBRICATO, LA PARTE OGGETTO ALLA CERTIFICAZIONE RISULTA FINITA MENTRE GLI
ALTRI DUE {IMMOBILI SONO INCOMPLETI E CON LE RIFINITURE AL GREZZO SENZA ALCUN SERRAMENTO PERIMETRALE E
INTEANG. COME DEFINITO DALL "ART n. 3 DEL DM n. 73 DEL 26/06/2015 ALL'APPENDICE...

- SOGGETTO CERTIFICATORE -

L1 Ente/Organismo pubblico ] Tecnico abilitato L4 Organismo/Societ

Nome e Cognome / Denominazione GEOMETRA Gilanluca Arbolt/ GEOMETRA ARBOIT GIANLUCA

indirizzo VIA GENOVA 2 - 33080 PORCIA

E-mail arboitgianfuca@gmail.com

Telefono 3939446823

Titolo GEOMETRA

Ordinefiscrizione Collegio dei Geometri e Geometri Laureati - Provincia di Pordenone - n. 1205

75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio Fattivitha di
Soggetto Certificatore per il sistema edificioimpianto,

DICHIARA:

Fassenza di conflitio di interessi, ira Paltro attraverso il non coinvolgimento
diretto o indiretto con i produttori del materiali o dei componenti In esso incorporati,
nonchéﬂspet!oaivantaga?i che possano derivamne al richiedente, e di non essers ne’
conluge, ne' parente fino al quarto grado del richiedente.

Informazioni aggivntive

" 'SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO -

E' stto sseguito almenc un soprallucgo/frilieve sull’edificio obbligatorio per la redozione Si
dal presente APE?

U SOFTWARE UTILIZZATO 07

Il software utilizxato risponde ai requisiti di rispondonza e garanzia di scostamento massimo dei
tisvltati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezio dello strumento di riferimento nazionale? Si

Ai fini delia reduzione del presente attestato & steto wtilizzate un software che impieghi un metodo di
colcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottascrifto, in forma di dichiarazione sostituliva di ato notorip oi sensi de
445/2000 & dell’arficolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 e successive modifiche e integrozioni.

0 1 ‘m‘(. i2
Data di emissione_19/0572016 Firma e fimbro del tecnico o firma digitale an ‘7"“ !
N g

z D5

Documentn sottoscritio con firma digitale al sensi li artt. 26 comma 3 ¢ 24 del D, 7 marzo 2005, nA2 e valido Bgl 4ini'd

medesimo dacreto. Qualors ﬁampato,/%msen%%ocunmﬁn cosﬂiuisoefedsleﬁm mealm:eadeldown?gﬂo
t6e li sttestall di prestarione erle

det produzl
digitalmente da Gianluca Arbaolt In data 19 dmdtam presso il Catasto regionale
eligergeﬁco ambilentale defla Reglone Friuli Venexzia Gi g deg
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.~ LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

il presente documento ottesta la prestazione = jo classe enorgetice dell’edifico o dellunita immobiliore, ovvero lo quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort aitraverso § diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usa.
Al fine di individuare le potenziclits di miglioramento della prestazione energetica, I'attestate riporte informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche de! fabbricato e degli impionti. Viene cltresi indicata la dasse enargetica pil: elevaro raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consighiate, cosi come descritte nelio sezione “raccomandazioni™ {pag.2).

PRIMA PAGINA

Infarmazioni generali: tra le informaziont generali & riportato la motivazione alla base delia redazione dell’ APE. Nell'ombito del
periodo di validitd, cid non preciude 'uso dell APE stesso per i fini di legge, onche se differenti da quelli ivi indicofi.

Prestuzione snargefica globale (EPgl,nren) : fobbisognoe annvale di enargio primoria non rinmovabile relative o M i servizl ero-
gati doi sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata fa classe di prestozione delledificio in una scala da Ad {edificio pil
efficiente} o G {edifico meno efficiente).

Prestaxione energetica del fabbricato: indice qualitativo det tabbisogno di energia necessarls per I soddisfocmento del confort
interno, indipendente dallo tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da en'indicazione di come Pedifitio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti intermi rispetto all' ambiente estemo. La scola di valutozione quolitotiva utilizza-
ta osserva il seguente ¢riterio

QUALITA* ALTA l QUALITA’ MEDIA GUALITA’ BASSA

! valori di soglic per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicotore, sono riportati nelle Linee guida per
Fattestazione energetica degli edifict di cvi al decrete previsto deil'articole 6, comma 12 del dligs. 192/2005.

Edificio a energio quasi zero: edificio ud aitissima prestazione energetico, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sui requisitfi minimi previsto doll'orticolo 4, comma 1 del dligs.
192/2005. It fobbisogne energetico moite basso o quasi nullo & coperte in misura significativa do energia da fonti rinnovabili, pro-
dotia aifintemo det confine del sistema {in situ). Una spunta sull'apposite spozico odiocente alla scola di dossificazione indica
Fappartenenza dell'edificic oggetto dell'APE questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestuzione globale non rinnovobile di un edificio simile mo dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la madia degli indid di prestazione degli edific esistenti simili, ovvero controddisting da stesso tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona dlimaticy, dimensioni ed esposizione di quello oggetio delfattestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Findice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indic informeno sulla percentuale di energio rinnovobile wtilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione ripanta infine una stima del quontitative di energio consumata annuaimente doillimmobile
secands un uso standard, suddivisi per fipologia di forte energetica wilizzota,

Raccemandazioni: di seguite si riporto la tabella dhe classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquolificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante. :

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tebslla dei Codic

Codice TIPO D INTERVENTO
l*ﬁurl l?uaﬁrémé - l.r‘u-.'lowc.r.e.() Or-as.cl(; .
:ﬁENZ : FABBEN_';\TO < INYOLUCRO rusnnt-ﬂre
"Ren3 IMPIANTO CLIMATIIZAZIONE . INVERNG
Rsu4 4 IA;«PFANTlC) CLIMA.I;:.;‘..IIAZIC:Nz. 7- lEsr”Ar;é
;.REIIG-S ‘ A.UE-! u-aplu.\nn‘ -

Rmb o FONT} ‘QENP;OVkBliI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporte la quantita di energio prodofta in situ ed esportata annualmente, nonché fa sua tipologia.

Riporia infine, suddivise in due sezioni relotive rispettivamente al fabbricate & agh impiont, | doti di maggior dettaglio olia base
del calcolo.

- m
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Non si allega il Iibreﬂo dl implaniu poiché non é preaente un implanto di riscaldamento e/o di produzione di acqua calda sanitaria

. ALLEGATI ALUATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

X3 Tracclato informatico : 15271-2016-PN-APE-DEF - 01 - Originale. XML _
BXl Relazione sui sopratluoghi effettuati : 15271-2016-PN-APE-DEF - - SOPRALLUOGO.pdf.p7m
X Fotografia dellimmobile : 15271-2016-PN-APE-DEF - FOTO. ipg

[ Libretta di centrala o di implanto

@& Planimetria di massima : 15271-2016-PN-APE-DEF - PLANIMETRIA_pdf.p7m

EI File originale di calcolo del software utilizzato : 15271-2016-PN-APE-DEF - 01 - Originale.rar
tq Altro

ﬂowmmownwcﬂuomnﬁmdigmaimai i artt. 20 comma 3 e 24 del D, T marzo 2005, n.82 e valldo agli effett deflart. 2%
o e i, e ol S e St e e s B
e o
@ sostenibiliti energetico ambientale dellz Regione Friull Venezis Giulia,
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RICEVUTA DI DEPOSITO

Attestato di prestazione energetica (APE)

DATI IMMOBILE

Provincia Pordenone
Comune CHIONS cap 33083
Indirizzo: VIA ISTRIA 2/a
Piano 0 Interno

DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Sezione

Foglio 30

Mappale 671

Sub

Subalterni

Altri subalterni:

Identificativo:

Si attesta che in data 19/05/2016 ¢' stato depositato presso il Catasto Energetico della Regione
Autonoma Friuli Venezia Giulia il certificato codice 15271-2016-PN-APE-DEF,
con protocollo insiel TS1-REGAPE-2016-0012584 del 19/05/2018,

redatio da;

Certificatore: Gianluca Arboit
Codice fiscale;
Iscritto all'ordine/colliegio: metri e Geometri Laureati

Provincia: Pordenone
Numero di iscrizione all'ordine/collegio: 1205

INSIEL S.p.A. con sacio unico - sede legale in via San Francesce d'Assisi, 43 - 34133 Trieste
Numero di Iscrizione al Registro deffe Imprase di Trieste, di codice fiscale e df pariita iva 00118410323 - Num. REA TS - 71598
Societa soggelta all'attivita di direzione e coordinamento da parte delta Regione Autonoma Friuli Venezia Giulla



DICHIARAZIONE
(libretto d’impianto)

{| sottoscritto ARBOIT GEOM. GIANLUCA, nato il 06/10/1882, in Comune di PORDENCNE (PN), avente
studio in Comune di PORCIA (PN} in Via Genova n. 2, iscritto regolarmente al Collegio Geometri e Geometri
Laureati delia Provincia di Pordenone al n. 1205

Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a 6 delf'art.71 de! decreto det Presidente
defla Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art.15 del Decreto Legisiative 19 agosto
2005, n.192 e s.m.i,, e di quelle previste dall'articolo 6 quater della Legge regionale 18 agosto 2005, n. 23 e
s.m.i. consapevole delle sanzioni penali, net caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, richiamate
dalf'art.76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n, 445

Data:

reso edotto che ai sensi del DLgs n.192/2005 e s.m.i. art. 6 comma 5 il libretto di impianto previsto
dall'articolo 7, comma & del DP 74/2013, deve essere allegato in originale o in copia, allattestato di
prestazione energetica;

reso edotto che ai sensi de! DLgs n.192/2005 e s.m.i. art. 6 comma 5 I'attestato di prestazione
energetica di cui al comma 1 ha una validita temporale massima di dieci anni a partire dal suo
rilascio ed & aggiornato a ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe
energetica delledificioc o dellunitd immobiliare; inoltre che la validitad temporale massima &
subordinata al rispetto delle prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza energetica dei
sistemi tecnici dell'edificio, in particolare per gli impianti termici, comprese le eventuali nacessita di
adeguamento,previste dai regolamenti di cui al decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile
2013, n. 74, e al decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75. Nel caso di mancato
rispetto di dette disposizioni, I'attestato di prestazione energetica decade il 31 dicembre dell'anno
successivo a quello in cui & prevista la prima scadenza non rispettata per le predette operazioni di
controllo di efficienza energetica;

reso_edotto che ai sensi dellart.15 comma 5 del DLgs n.192/2005 e s.m.i. il proprietario o il

conduttore dellunitd immobiliare, 'amministratore del condominio, o Feventuale terzo che se ne &
assunta la responsabilitd, qualora non provveda alle operazioni di controllc e manutenzione degli
impiant! di climatizzazione secondo quanto stabilito dallarticolo 7, comma 1, & punito con Ia
sanzione amministrativa non inferiore a 500 euro e non superiore a 3000 euro.

dichiara che il generatore di calore afferente allimpianto term:co dell'immobile sito j Comune di

Mﬂo‘\'ﬁ . indirizzo LA e ..., fa.
3‘9 , mapp. n. 6}4 ............. , sub. n. / ... & funzionante ma non &

dotato dei previsto hbﬂretto impianto,

dichiara di non essere in possesso del previsto libretto di impianto e di non poterlo quindi fornire al

certificatore energetico ai fini dell'Attestazione di Prestazione Energetica.




ALLEGATO 6

ATTI DI COMPRAVENDITA E RICHIESTA

ALL’AGENZIA ENTRATE DI PORDENONE



54 ZB Rep. N. 19 18Fasc.

e COMPRAVENDITE
Repubblica Ttaliana
1,7anno 1983 (millenovecentoottantatre) addi 17

(diciasett@ del mese di marzo. —-memmosTomessomoEs -
1n Azzano Decimo presso il mio studio in Plazza
pivertd N. 27/c. ==m==-mmmmmmmn - o e

Avanti a me dott. Giovanni Pascatti notaio in San
lyito al Tagliamento igopitto presso il Collegio Notaj
pile di Pordenone, sono comparsi i Signori: =-~=—=—-—

- A - par el -

- — . ——at. - ————— 2, o

,&24i£h0

A4

Acquirenti = =em--em—meesooossomEss
nella cui identitd personale sono certo ioc notaio
rinunciano concordemente con il mio consenso alltas-

sistenza deil testimoni ipulanc quanto segue: -
1) I1 signor dvende: ———————————
A) PRIMA COMPRAVENDITA
ai coniugi e -
che acquistano in regime patrimoniale di comunione g
legale tra coniugi, gli immobili costituiti da un. =
fapbricato di civile abitazione in precarie condiziot P
ni statiche e di manutenzione con annesso terrend di| &
pertinenza ad uso cortile ed orto e precisamente: ©
gé
&

-hdod

" di cut INVIM L

VbL

ERCAN In Comune di CHIONS
Iphgina- 603 Catasto Terreni. - —--=-—====--—-ommmmTE
"*Qg‘eoﬁégdal tipo di frazionamento N. 226/8% del geo-
megra’ Mior che in copia fotostatica si allega al
presente atto sub "A" e di cui le parti hanno preso
Jvisione e conoscenza): - ==——=mmmsTomesomsmmmEomTIT
F. 30 N.127/b s.a. E£%.0.12.10 Rd. 81.67 Ra.26.62 | s
F. 30 N.126 fapb.rur.Ett.0.03%.10 Rd. ~--.-= Ra.==.—— |~
Ftt.0.15.20 RA. 81.67 Ra.26.62 4
(sono are quindici centiare venti) = —emmmemm—smm—ew T
Pagina 223 N.C.E.U. = mmm==m==mmo==oommommessossos
F, 30 N. 126 % - Via Istria N.2 (p.,T-1} cat.A/3 cl.2¢
Vani 7 - Re. Lire 756, = C
T1 tutto posto tra i seguenti econfini: ~-=—=-tm==--
Nopd: Via Istriaj o o e o o S o T




A WAV

Est e Sud: preprieti
vest: F. 30 N. 127/a, -—--eo-mmmmmmmm e D00 :

T e e e

e per il corrispettivo di Lire 15.000.000 (quing

: ieq.
milioni) ————mmmmm di cui Lire
13.000.000 (tredicimilioni) —=wwmwe-oeommene
per il fabbricato e Lire 2.000.000 (duémilioni) —
------------------------------ per il terrenc, —._
B) SECONDA AVENDITA
al signor che acquista un appeggy.
mento di terreno agricolo cosl distinto: w—weeew.. e

In Comune di CHIONS
Pagina 603 Catasto Terreni - -~=cemee—ccmmcmmeo__

(e come dal soprallegato tipo di fraszicnamento):
F. 30 N. 127/a s.a. Ett.0.67.10 Rd.452.93 Ra.147.¢
(sono ar§ sessantasette centiare dieci) il tutto po-

s

sto tra 1 seguenti confini: - T e
Nogg: Via Istria; —--m=cww- e ————— S e ———
Ovdst: Via Istria; =—wme=-cwimammmes e —m——
Est: F.30 N.ri 126; 127/b. ==were oo oo

e per 11 corrispettivo di Lire 11.500.000 (undieimi-
: lionicinquecentomila) =——m-mweew e
B |2) Le vendite avvengono a corpo, nell'attuale stato
le grado degli immobili, con tutti i diritti inerenti
|servitld attive e passive e eon la trasmissione imme-
diata della proprieti e del possesso nei singoli

acquirenti, liberi i beni da interposte persone o _
cose' e db vincoli di affittanza agraria o di mezza- |

driga., = —me—- -.-....._-_mm_.—_...._.._—...........;} uuuuuuu i a2 i
3) I cofrispettivi di Eﬁi gopra si‘dichiarano paga-~

ti e si quietafizano. - =s——mmemoome e i -
4)_Relativamente alla sola compravendita del terre-—
no agricolo F.30 N.127/a, le parti si danno recipro-
camente atto e dichiarano di aver direttamente prov-
veduto nei modi di legge agli adempimenti ed alle
disposizioni. di cui le leggi 26/5/1965 N.590 e 14/8/
1971 N.817 per cui nella presente compravendita

non sussistono diritti di prelazione o futuri dirit-
ti di riscatto ai sensi delle leggi sopracitate in
base al prezzo ed alle condizioni come qui da loro
dichiarate esonerando il notaioc rogante da ogni e
qualsiasi responsabilitd in merito. - ecoeecmmoeeo-
5) Garantisce il venditore 1a piena proprieti e la
assoluta libertd degli immobili compravenduti, auto-
rizza 1 singoli acquirenti a voltura e trascrizione.

del presente titolo econ rinuncia ad ipoteche legali.
6) Il venditore signor _]dichiara che
gli immobili oggetto delle presenti compravendite

sono di sua proprieti personale ai sensl dell'art.
179 lett. B del ¢.C. in quanto Iui pervenuti in




. S ., _
forza di _atto di"donazione in data 12/6/1964
?f"i§§23 a rogiti notaio Fabricioc, registrato a
san Vito al Tagliamento 11 25/6/1964 al N. 1095

zione matrimoniale. ~ =—m—om——— e — e

a11 acquirent: signor ([ NN - SO
*dichiarano di trovarsi in regime
atrimonlale di comunione legale tra coniugl., -----

P : . s .
Lracquzrente glgror dichigra di
trovarsl in stato celibe. e s e 2

7) Spese, tasse ed 1mposte inerenti e conseguentl
al presente atto sono assunte dai singoli acquiren-
+1 fatta eccezione per quelle relative alla conte-
stuale dichiaragione INVIM che sonc a totale carico
del vendifore. - semmmam e e e e e
8) I soli acguirenti coniugil — e

chiedone le agevelazioni fiscali di cui

alla legge 22/4/1982 N. 168 relativamente all'acqui
sto del fabbricato e fino alla concorrenza del valo-

re di Lire 13.000.000 (tredicimilioni); -mm—c—memead
4 tal fine sotto la loro personale responsabiliti
dichiarano: = —ewesec e e il

a) di essere residenti e domieiliati in comune 4i
Chicns e di non possedere altro fabbricato ¢ porzio-
ne dl fabbricato destlnato ad abitazione nel comune

di r-esj_denza’ e et o e e e . e e . L 2 B b e o g e S €
b) di adivire i1 fabbricato oggi acoulstato a pro=-
pria abitazione; = =e=mmeee e ———— -

c) di non aver mai usufruitoc delle agevola21on1
previste dal 6° comma dell'tart. 1 della legge 22/4/
T982 N. 168, = mmememmm e e e e e e
d) entrambe le parti contraenti dichiarano che il
fabbricato oggetto della presente compravendita &
destinate ad uso abitazione non di lusso secondo i
eriteri di cui allfart. 13 della legge 2/7/1949
N, 408 e successive modificazioni. - —wmwescceeaoo
Richiesto io notaio -
Tricevo il presente atto dattiloscritto da persona
di mia fiduela su tre pagine di due fogli, lettoc da
me con l'allegato ai comparenti i quali 1o hannc
approvato, confermato e sottoscritto qui in fine
ed in margine al primo foglio nonché& nell'allegato
tipo di frazionamento. - ——=——= e e o e -

vol.11H Mod.I° e per non aver stipulato alcuna conveh
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.F:f IBTRUZIONE XIV (Catasto tarrsni)

|jFFICIO TECNICO ERARIALE ot ,
LLLEGATO &) ai N.ri B4 '2'3/ 19 1¢
~ ESTRATTO DI MAFPA

SHENS

Sez. Ceng. . ...

24co

Prol. {Mod. 8) N. Riscosss L.

: si rilascia
' autentica
redszions di tipo di frazionamentd o tipo mappale.

il pressnte estratic autorizzandone l'uso per ia

FAB o e gt

La valldith deil'astratic decads dope BE! maesi dalla data dal rilascie
(Aulsnticaxions) o delin convailde, ma pud easeréd ripnovais ln gquaisiasi
momaeanto, ssmprachd non slano intervanute variszionl grafiche 9 censuaris.

CONFERMA DI \fALIDiTA

Brot. (Mod. 8) N, oo

- Riscosas L. oo
ﬁ\ ¢ b 5 ¥ 1’/ *s,
O T . ¥
T -s{t)&@*hda 1} presante estratto.
43 ¥ .
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. Repertorio n° 24.682 Raccolta n° 5.678
S COMPRAVENDITA- =~ = o e m o
B Repubblica Ttaliang—-—---«-====mm=mwco—m— ;
?L'anno millenovecentonovantaquattro, il giorno ventotto del : ‘
 mese di dicembre.————————em— o
' In Azzano Decimo, nel mio studio in via Maestri del Lavoro
P d'Ttalia n. 12/, —mmmmmemmm e :
Avanti a me dottor Maria Luisa Sperandec, Notaio in Az-
zano Decimo, iscritta nel ruoleo del Collegio Notarile del
{ Distretto di Pordenone, senza assistenza di testimoni per ;
; espressa  rinunzia fattavi dai Comparenti, aventi i requisit.ié '
; : b
Lo . Pt B4
i ; di legge, d'accordo tra loro e col mic CONSENSO,-~=m-=-mmew- S T .;
; i _ S 4D ;' 5
) | sONO presenti i SIiGNOri-———mw————meeen X B
. = LS g iy
[ £ E L A
T O i i :
— g > 4o = ?
S® Fola
! L
(= i £ . i
essere divorziata——=-=w——me—m——— ————— & O “ﬂ
——— _ o S e

wl
PML

7
*2

2]
>,
.E"- i

| 11 quale dichiara di essere celibe,—--m-muc T *
;- P - . . . B - - . e . .- . ° -
j—~——Detti Comparenti, della cui identita personale io Notaio|

D T

. Sono certa, mi richiedono per la stipula del presente Atto in;
__. | torza del quale convengono e dichiarano qUanto segue:-~--—-----

o Lz signora —vende € trasferisce al signor!
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— che acquista i1 seguente appezzamento i

;terreno agricolo sito in Comune di Chions, cosi distinto nel
'N.C.T. del Comune di Chions—————mr o
pPartita 2, 374 e ———
'F. 34 mapp. 123 - Ha 1.05.00 pr. 2 - RDL. 99.750 RAL. 52,500:
j(superficie di ettari uno e are cinque}v--~—————~—————~~—;—~—
Econfinante con strada provinciale del Sile, mapp. 86, 85;.87,

.90, 91 e 95, tutti del F. 3. —wmemomom oo .

I dati catastali sone stati desunti dall’U.T.E. di Por- .
'denone. L'intestazione catastale non & aggiornata: deve pre-

. cedere voltura dipendente dalla riunione di usufrutto alla{

" nuda proprietid in morte di

Il prezzo della vendita & stato dedgrminato%a corpo e;
?convenuto in Li;e 7.5ﬁ0;%oér(se;temilibnicinquecéntomila), ;_
:somma che 1a Parte vendifrice dichiara di avere gid ricgvuto_
idallg Parte acquiren;e inrfavore della guale filascié"libera4i
fﬁoria qpietanza di sa}dg facgndo gsgressa rinunzi% al g;;itto
5di ipéFeca legale. ~———mmmemaom o= T it
:___“_II superiore immohilefviepe compravenduto nello Statoj
fmategiale e giuridico attugle cgnuggni accessiope, pertingn*7

iza, dipendenza, servitl attiva e passiva esistente anche in

La proprieta ed il possesso giuridico dell'immobile ven-

‘duto si trasferiscong nella parte acquirente a fare data da




4i 7y
“oggi per ogni conseguente effetio tanto utile che oneroso. ;

La parte venditrice assumée le garanzie di legge per tut- .

S ti i casi di evizione e molestia dichiarando di avere la pie- .
‘na proprietd e disponibilita dell’immobile venduto, pervenu-
‘ tole in virtd di successione in morte di Piazza Pietro aper- . - B
- : : -  Feeerders o PORLEAICNG

- tasi 1l 5 dicembre 1969 (di cui Dichiarazione di successione :
e CIPTE TR A T SRR R 7 RN N

' n. 95 vol. 458 - Ufficio del Registro di Pordenone} ed asse- !

' gnatole con atto di “Divisione” in data 23 febbraio 1974, .
o R oo 8

registrato in data 8 marzo 1974 al n. 952; ne garantisce,®

o by
e

rep. 1. 84,764 del Notaio Giuseppe Salice di Pordenone, iv, e

altresi, la liberta da pesi, vincoli, iscrizioni ipotecarie,

! trascrizioni pregiudizievoli, diritti altrui per prelazione: ;

o

: agraria; le parti espressamente mi dispensano dall’accerta-

- . . e 4 .3

‘mento dell’esistenza e dell’esércizio del diritto di prela-

: zione agraria ai sensi delle Leggi n. 604/°'54 e n., 590/765, -

% - Ai sen§i della L. 47(’85'éllegb al presente Atto sqttoi
ilgppera.."ﬁ" un c;rtificatﬁ di dgéﬁ?mézionerurbanistica fila-; | T “f
jsciato dgl.Comune_di Chiqp; ;n;éata 17 noverbre 1994 p;ot. n.
'.83625 dispensandomi % Compa;enpi ‘cherhannbli requisiti di

legge dal darne lettura e dichiarando che successivamente al =~

Per consentire la registrazione del presente Atto i Com-

parenti dichiarano che tra le parti non intercorre rapporto

di coniugio, né di parentela in linea retta o che sia consi-
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SPECIFICH j ;
: B A T e ;
v e Serittera 34600 Ai fini del D.P.R. n. 643/°72, sue successive wodifiche
Atd?i‘@“ e suo . ; [ i e e . e - . .. . C e, .
1 Registro 20.000 i ed integrazioni, la parte venditrice mi consegna la prescrit-
yMeltura... .. . 20,000 . .. o . . 0

3 Traserizione 20,000
1 Mazionale 0

}ta Dichiarazione
s hechivis T W o - -

CCTOTAVEY < - 248,500

?derato tale al sensi del 1° comma dell’art. 26 del D.P.R. n.

rer 1l’'applicazione dell'imposta sull”incre- |
~mento di valore degli 1mmoDili.—-—-r-—momemmomm oo '3
Le spese del presente Atto, sue connesse e dipendenti,

fper adempimenti di legge, per imposte e tasse sono a carico .

‘della parte acquirente.

g Richiesta, io Notaic ho ficevuto il presente Atto delf

‘me  alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con |

i

. me Notaioc ai sensi di legge. —=———mmm— oo oo e ;

i

‘ta fino QUi e o R T ;

}quale ho dato lettura ai Comparenti che lo dichiaranc confor-

Consta di un foglio scritto sotto la. mia direziéne daf

. persona di fiducia su tre intere facciate e parte della quér—i

e

v
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3/8/2016 hitps:/Awebmail.geopec.itlayoutiorigin/tmbprintMsg.htm|?_v_=v4r2h26.20160530_1200Bcontid=&fRolder=SUSCT1guSWE2aWFOYQ==8msgid=828b. ..

Da ‘"luca.fabbro@geopec.it" <luca.fabbro@geopec.it>

A "Agenzia delle Entrate " <dp.pordenone@agenziaentrate.it>, "Entrate "
<dp.pordenone@pce.agenziaentrate.it>

Data glovedi 14 aprile 2016 - 11:14

Richiesta copia contratto di affitto

Buongiomo, vedasi con cortesia la richiesta allegata.
Cordialmente

L. Fabbro

Allegato(i)

Richiesta copia contratto di affitto, PDF (62 Kb)
Conferimento d'incarico.pdf (375 Kb)

Carta Identita.pdf (1375 Kb)

Certificazione catastale Santin - Chions.pdf (3866 Kb)

hﬂps:l/webmaiI,geopec.iMayoun'origiNhtmllprinmnsg.html?_v_=v4r2b26.20160530_1200&09nﬁd=&foider=SU5CT1guSW52aWFOYQ==&msgid=82&body=0 "



Spett.le Agenzia delle Entrate

Ufficio di Pordenone

Oggetto: Richlesta di rilascio In copla sempiice di contratto/i di affitto.

Il sottoscritto Geom. FABBRO Luca, nato o Pordenone il 12/11/1981, con studio a Porcia,
in Via Forniz, n. 8/1, in qualitd di Consulente Tecnico d'Ufficio incaricato per lo stima
nell'EBsecuzione Immobiliare n. 195/2015 del Tribunale di Pordencone [vedi incarico
allegato), promossa dal FONDO DI GARANZIA PER DEPOSITANTI DEL CREDITO

COOPERATIVO contro il Sig.—

CHIEDE:

Di avere in copia semplice | contratti di affitto eventualmente presenti e registrati inclusi
eventuali attestall energetici allegati ol contratto, relafivamente agli immobili cos

identificati in Comune di Chions (vedi anche documentazione allegatal:

Proprietd precedenti Vedi visure storiche.
indirizzo: Via Zara e Via Istria, Comune di Chions.
Farticeliao Catasto: Foglio n. 30, Mappale n. 538 e 671;

Foglio n. 34, Mappali n. 87, 366 e 34/.

Porcia, i 14/04/2016

It Tecnico

COLLEGIO GEOMETRI
E GEOMETRI LAUREATE
FORDENGDN ¢

Studio tecnico Gegmetra FABBRO Luca Via Forniz 8/1 ~ Porcia (PN}

Tel 339/305401 22 PEC: luca.fabbro@ it e-mail: geoms.lucafabbro@gmail.com
Codice Fiscale et g
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ISPEZIONI IPOTECARIE
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ienzia £ ione Ipotecaria
)t rate it Ispezione Ip
Direzione Provinciale di PORDENONE Data 25/05/2016 Ora 10:24:57
o I o Pag. 1 - Segue
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicits Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T68683 del 25/05/2016
per dati anagrafici
Richiedente FBBLCU

Dati delfa richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/12/1987 al 24/05/2016
Periodo recuperato e validato dal -/-f1974  al 30/11/1987

Elenco omonimi
4, .

Luogo di nascita
Data di nascita

SONO PRESENTI ULTERIOR] OMONIMI NON SELEZIONATI

-- Volumi repertori -

Per il soggetto\i richiesto\i risultano: :
- Frascrizioni vol. 472 pag. 63 S -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/08/1980 - Registro Particolare 7091 Registro Generale 8295
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE -
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/04/1983 - Registro Particolare 2716 Registro Generale 3178
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

3, TRASCRIZIONE A FAVORE del 09/09/1985 - Registro Particolare 6918 Registro Generale 8347
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/01/1995 - Registro Particolare 403 Registro Generale 528
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 24682 del 28/12/1994



genzia & zione Ipotecaria
ntrate % Ispezione Ipo
Direzione Provinciale di PORDENONE Data 25/05/2016 Ora 10;24:57
- _ N Pag. 2 - Segue
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T68683 del 25/05/2016
per dati anagrafici
Richiedente FBBLCU

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CHIONS{PN)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

5. ISCRIZIONE CONTRO del 27/03/1997 - Registro Particolare 522 Registro Generale 3850
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 29664 del 21/03/1997
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CHIONS(PN)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 18/03/1999 - Registro Particolare 605 Registro Generale 3876
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 34635 del 12/03/1999
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONECESSIONE A GARANZIA DI MUTUOC FONDIARIO
Immobili siti in CHIONS(PN)
SOGGETTO DEBITORE R
Nota disponibile in formato elettronico ‘

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/05/2000 - Registro Particolare 4667 Registro Generale 6498
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 37639 del 27/04 /2000
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA -
Immobili siti in CHIONS(PN) |
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 19/05/2004 - Registro Particolare 1746 Regzstro Generale 8446
Pubblico ufficiale SPERANDEO MARIA LUISA Repertorio 47159/17984 del 13/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CHIONS(PN)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 22/03/2005 - Registro Particolare 1007 Registro Generale 4909
Pubblico ufficiale SIRIGNANO PIETRO Repertorio 20392/8264 del 08/03/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 522 del 07/03/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)



pmgenzia
«ssepntrates

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PORDENONE Data 25/05/2016 Ora 10:24:57

Ufficio provinciale - Territorio

Pag. 3 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T68683 del 25/05/2016
per dati anagrafici
Richiedente FBBLCU

10.

11,

12,

13,

14,

15,

TRASCRIZIONE CONTRO del 18/03/2008 - Registro Particolare 3150 Registro Generale 4538
Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 37421/9919 del 25/02/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CHIONS(PN)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 14/11/2012 - Registro Particolare 10098 Registro Generale 13899
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PORDENONE Repertorio 1467 del
26/10/2012

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D] PIGNORAMENTO IMMORBILI

{mmobili siti in CHIONS(PN)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 27/12/2012 - Registro Particolare 11787 Registro Generale 16206

- Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 43732/15104 del 03/12/2012

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in CHIONS(PN) '
Nota disponibile in formato eléttronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 27/12/2012 - Registro Particolare 11788 Registro Generale 16207 ~
Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio 43732/15104 del 03/12/2012

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CHIONS{PN)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/07/2013 - Registro Particolare 1276 Registro Generale 9204
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 3529/2013 del 17/ 05/2013

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGEUNTIVO

Immobili siti in CHIONS(PN)

SOGGETTO DEBITORE,

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/07/2015 - Registro Particolare 7068 Registro Generale 9933

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI PORDENONE Repertorio 1371/2015 del 13/07/2015
ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in CHIONS(PN)

Nota disponibile in formato elettronico
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ispezione Ipotecaria
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Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente FBBLCU

Ispezione n. T68683 del 25/05/2016
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Direzione Provinciale di PORDENONE
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 25/05/2016 Ora 10:18:26
Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente FBBLCU

Ispezicne n, T68683 del 25/05/2016

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

01/12/1987 al
-/-/1974  al

24/05/2016
30/11/1987

Elenco omonimi

SONO PRESENTI ULTERIORI OMON IMI NON SELEZIONATI

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori .

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 24/06/1978 - Registro Particolare 5068 Registro Generale 5577

_ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in CHIONS(PN)

Nota disponibile in formato immagine



ALLEGATO 8

ESTRATTO PER RIASSUNO DELL’ATTO DI MATRIMONIO



COMUNE DI CHIONS

COPHROUWECIA T FERDPRUNE
PROYANGE s dH i RS QM ici

Sede del Municipio - Via Vittoric Veneto, 11 Demografici P. IVA 00214420837
33089 ~ VILLOTTA di CHIONS Tel. 0434-630790 C.F.BO003670934
e-mall: anagrafe@com-chions.regiona.fvg. it Fax 0433630708

Certificate . 1302

Artd1, ' & 2* ecomma PR,
CERTIFTI i Ap3000,n. 45

CATO DI MATRIMONI:Cﬂmummummmm

Arorainksttazion]  atiestanti stati e,

gqualitd parsonall & fath ren roggeltth

& modificadonl  hanno  validita

L’UFFICIALE DELLO STATO CIVILE Pono vk 13 mesl fals s o

filaselo se disposizion! ¢ iegge o

. regolament] non prevedone una
dal registro degli Atti di Matrimonio di questo Comune, o or
dell’anno 2003, parte 2, serie C, numero 7 7 Ceriicaziont daflo. stato_civils, g

esiratli @ |2 copie integrad degh atd

di state chile sono ammesy dalie

Pubbliche Amministrazioni nonché
CERTIFICR CHE H dat gasiorl o ssercent o pubbiicl
servid ancha oltrs |  temnid o
validitd ned e2so In cut Tintemssate
dichiari, in fondo &l documentc, che
b informazienl  conterts  pel
ceificato slesse non hamne subile
variaziord dalla data del rilascic,

hanno contratto matrimonio

il giorno VENTISEI del mese di APRILE
dell’anno DUEMILATRE

nel Comune di TREVISO

Legge 12 novembre, 201t i, 183 Art. 15, 6. 2,
*il presente certificato non pud essere preciotio
agli organi della Pubblica Amministrazione
o ai privati gestori di pubblici seevizi®

PN

E“

CHIONS, 13/05/2016

ESERTE DIRITYI




COMUNE DI TREVISO

UFFICIO STATO CIVILE
Piazza Rinaldi,1 - 31100 Treviso - Fax 0422658390

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAI REGISTRT DEGLI ATTI DI MATRIMONIO
{Art. 106 - D.P.R. 03/11/2000 n. 396)

Dal registro degli Atti di Matrimonio di questo Comune,
dell'anno 2003, parte 1, numero 34

RISULTA CHE

hanno contratto matrimonio

il giorno VENTISEI del mese di APRILE
dell’anno DUEMILATRE

alle ore dodici e minuti trenta

nel Comune di TREVISO

ANNOTAZIONT :
Con provvedimento del Tribunale Ordinario di TREVISO in data 11/03/2011

n.R.G.3878/10 e' stata omologata la separazione consensuale fra i coniugi
di cui all'atto di matrimonio controscritto.

Rilasciato in carta semplice ai sensi del b.P.R. 3 nbvembre 2000,7n.396

TREVISO, 17/05/2016 ] o
L'UFFICIALE DI STATO CIVILE

Serglo Giuseppe Ventrite

Certificato N. 4125646

Il presente certificato non puo' essere predotte agli organi della pubblica amministrazione o privati gestori
di pubblici servizi,

G.8.C./ 465



