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Ordinanza di nomina e conferimento d'incarico:

i sottoscritto Geom. Luca FABBRO, nato a Pordenone it 12/11/1981, C.F. FBB
LCU 81812 888K, residente a Porcia {PN), in Via Umbria, n°37/8, con studio o
Pordenone, in Viale M. Grigeletti, n°?4/B, iscritto all’albe del Geometri delia
Provincia di Pordenone al n. 1194 ed all'albe dei CT.U. del Tribunale di
Pordenone, durante I'udienza del 11/04/2014 ha ricevuto incarico dal Giudice
relatore dott. Pefrucce Toffolo francesco di effetiuare o relazione tecnico
estimativa per 'esecuzione immobiliare di cui gl oggetto.

Quesifo:
I G.E. visto 'arf. 173 bis disp.ofi.c.p.c.. affida gli'esperto il sequente incarico:

1)

2)

3

4)

5)

6)

7)

verifichi, prima di ogni oltra attivild, la completezza della documentazione
ai cui al’art, 567, 2° comma c.p.¢. [estratto del catastc e cerfificali delle
Iscriioni e frascrizioni reiafive alllimmobile pignorafo effetfuate rnei venti
anni antericr alla frascrizione del pignoramento, oppure certificato notari-
le otfestante le risuitanze delle visure catasfali e dei registr immobiliari) se-
gnaiando immediafamenfe al giudice ed ol creditore pignorante quelli
rmancanti o inidonei; acquisisca, ove non deposital, le mappe censuarie,
schede catastall ed elaborati planimetrici che egl ritenga indispensabifi
peria corretta ideniificazione del bene e acquisisca I'atfo di provenienza;
descriva, previo necessario cccesso ail'inferno, in data se possibile cof
custode se gia nominato, I'immobile pignorato indicando deftagliotlamen-
te: comune, localifd, via, numero civico, scala, piano, infernc, caratteristi-
che interme ed esterne, superficie lorda commercicle in mq., confini [nel
caso di ferrenl) e dati catastalil attuall, eventuaii perfinenze, accessori e
millesimi di parti comuni (lavatol, soffitfe comuni, locall di sgombero, porti-
neriq, riscaldamento ecc.);
accerli la conformitc tra la descrizione attudie del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dafi catastali e confini nel coso di terreni) e guella
confenuta nel pignoramento evidenziondo, in caso di rilevata difformita:

a) se | dati indicoti in pignoramento non hanne mai identificato
l'immobile e non consentono la sua univoca identificazione;

b} se [ dafi indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
P'individuazione del bene;

¢} se i dati indicali nel pignoramento. pur non corispondendo a quelli
atffuall, hanno in precedenza individuato immobile rappresentando, in
quesio casc, la storia catastale del compendic pignorato;

predisponga, sullo base dei documenti in atli, 'elenco delle iscrizioni e
defle frascrizioni pregiudizievoll (ipoteche, bignoramenti, sequestri, do-
mande giudiziali, sentenze dichiarative di falimento):

alieghi, avendone fatfo richiesta presso | competenti uffici dello stato civi-
le, i certificato di stato liberc o I'estrafto per riassunto dell'atto di matri-
monic degli esecutatl fitolari degli immobili pignorati, precccupandosi in
caso di convenzioni matrimonicii particolar {non di semplice convenzicne
di separozione dei beni), di acquisire copia delle sfesse presso i compe-
tenti urfici;

dica se e possibile vendere | beni pignorati in uno o pil lofhi; provveda, in
guest'ultimo case, alla foro formazione;

accerti se I'immobile é libero o cccupafo; acquisisca il fitolo legitiimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziondo se esso abbia data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risulfanc registrati
presse l'agenzia delle entrate deglh atti privati contrafti di locazione; qua-
lora risultino confratfi di locazione opponibill alla procedura esecutiva in-
dichi la data di scodenzo, o dota fissata per il rilascio ¢ se sia ancora
pendente il refativo giudizio; in caso di contrafto antecedente al pigno-
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ramentfc e, quindi, oppenibile alia procedura & indispensablie che io sfi-
ma contenga indicazioni mofivate sul givsto canone di locazione ai mo-
mento in cui é stato stipulate "ofte [analizzando I canone patfuifo dal
debifore-locatore e dal locatario) in base af parameti di mercato [I'art.
2923 c.c. esclude "opponibilitd della locazione stipulata a conone incon-
gruc rispetto al "givsto" canone);

indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistice comunale, ac-
quisendo, nel caso di terreni, il cerifficato di destinazione urbanistica, dio
ia prova, in caso di mancafo riiascio di detta documentazione da parfe
dell' Amministrazione competente, della relativo richiesta;

indichi o conformita o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o
concessioni amminisirafive e 'esistenza o meno di dichiarazione di agibili-
ta. In caso di cosfruzione realizzata o modificata in difformitd alle auforiz-
zozioni o concessioni amministrative esaminate amministrativi viclazioni
delia normaliva urbanistico edilizia, descriva deltagliatarmente la tipologia
degli abusi risconirati e dica se I'llecito sia stato sanato o sia sanabile in
base combinato disposto dogii artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno
2001. n. 380 e 40, comma 6° delfia L. 28 febbraio 1985, n. 47; ove possibile,
indichi ia spesa prevedibilmente neceassaria a pure titolo indicativo;

indichi se e presente ¢ meno l'attestato di certificazione energetica [A-
CE/APE] provvedendo, in mancanza, ad acquisire la relativa cerfificazio-
ne {anche avvalendosi di gifro tecnico abilitato);

acquisisca presso il Comune i certificafi di conformitd di tuiti gli impianti
rilasciali dalle ditte e laddove inesistenti riferisca sullo state impiantistico;
indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli arfistici, storici, al-
berghieri di inailenabilitd o di indivisibilitd e rilevi 'esistenza di diriti dema-
niall (df superficie o servitl pubbliche) o usi civici, evidenziando gli even-
tuali oneri di affrancazione o riscatto;

accerti 'esistenza di vincoll ¢ oneri di nafura condominicle (segnafondoe
se gii sfessi resteranno o carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellal
o risulteranno non opponibifi al medasimo) nonché la presenza di even-
fuali cause in corso con domanda frasciitta {acquisende almeno presso
la cancelleria del Tribunale o Pordenone informazioni circa lo state delle
stesss);

proceda, ove necessorio, ad eseguire le necessarie varazioni per
Faggiornamento del cafasto provvedende, in case di difformitd essenziali
o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o reda-
zione ed all'accofastamento delle unitd immobilicri non regolarmente
accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

dica, se 'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natu-
ra e, proceda, in queasto caso, alla formazione dei singoli loth, indicando il
valore di ciascuno di essi e fenendo contfo delie quote dei singoli com-
propretar e prevedendo gli eventuall conguagl in denaro. In_fal caso
Pesperto dovrd verificare ed analificamente indicare e iscrizioni e trascri-
Zioni presenti anche sulle guote non pignorate; in caso di terreni, propon-
go in adllegato qila perizia un'ipotesi di frazionomento, e scio una volta in-
tervenuta I"approvazione da parte del givdice, sentite, le parti, proceda
alla coenseguente pratica, anche senza il consenso del progrietario, alle-
gando i tipi debifamente approvati daoliUfficio Tecnico Frariale)e proce-
da, in caso contrario, alia stima dell'intero, esprimendo compivfaments i
givdizio di indivisibilita eventualmente anche alig luce di quanto disposto
doll'art. 577 c.p.c.. dali’art. 846 c.c. e daila L. 3 giugno 1940, n. 1078; forni-
sca affresi la valufazione dello solo quota, quale mera frazione del valore
stimato per l'intero immobite (in difetto di offerta per 'acquisto della quo-
ta a fale prezzo, con cavzione pari ol 10% dell'impoerto, depositata da
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parfe di uno o pit def compropretan entro 'udienza per i provvediment
di cui alart. 569 c.p.c. si procederd a givdizio divisionale, con eventugie
vendita dell'infero);

determini I volore deli'immobile, presa  visione delle  risultanze
deli’Osservatorio immobiliare dell’ Agenzia del Teritorio, considerando lo
stato di conservoazione dellimmobile e come oppronibill alla procedura
esecutiva i soli confrattl di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi dafa certa anteriore alia dota di trascrizione del pignora-
menfo ('assegnazicne della casa conivgale dovrd essere ritenuta oppo-
nibife nei fimifi di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se
nen trascritta nei pubbiici registd ed anteriore alla data di trascrizione det
pignoramento, non opponibile olla procedura se disposta con provvedi-
mento successivo alla data di trascrizione del pignoramento), non oppo-
nibile alla procedure se disposta con provvedimento successivo alla data
di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se frascritta in data
anteriore alla data di frascrizione del pignoromento, (in questo coso
"immaobile verrd valutato come se fosse uno nuda proprietd) ed oppl-
cando al valore medio nel libero mercato una riduzione in via forfetaria
del 25%. In considerazione dell'assenza di goranzia per viz, della differen-
20 fra oner fibufori su base catastale e reale, dell'onere g carico
dell'acquirente di provvedere alle cancellaziont di trascrizioni e iscrizioni, di
guanto suggerifo daila comune esperienza circa le differenze fra libero
mercato e vendite coattive; per gii immobill od use produtiivo {indusiricle
o arfigianale} pofrd essere opplicata una riduzione fino ol 35% ir relazione
alia notoria difficoltd di collocazione anche nel libero mercato;
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"\/o__i.u;gi C ‘ ﬂ 6

Lotio: LOTTC UNICO

Lo decumentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? §i

La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennio anteriore ol pignoramento risulta completa?
S

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

identificativo corpo: Abifazione - Subalterno n. 2,
Abitazione in villini {A7] sito in Teglio Venefo (Venezia), Via Luigi Ciol, n. 6

GQuota e tipologia del diritto
/i di - Plena proprieta

Eventuali comproprietari:

identificate ql catasto Fabbricati
intestarzione: ) o

slena proprietd per 1/1, indirizzo Via Luigi Ciol, piana T, foglio 3,
particella 834, subalterno 2, categoria A/7, closse 1, consistenza 6 Vani

Iregolariic e Spese:
Sorie state riscontrate le sequenti iregolantd: In sede di sopralliuogo o
scrivente ha rilevaio una strutiura in carfongesso fra o cucing ed it
soggiomo (foto n. 17} che nen & indicata nelia plonimetria catastale del
subaliernmoe n. 2.
“Olite a ¢id, sempre peria stessa planimetria, & stato riscontrato che ia
finestra del soggiomno con affaccio sul posto auto risulta chiusa.,
Sarebbe quindi opportuno presentare una nuova planimetria corretta per |l
subalterno n. 2, con costo stimato in via preventiva in € 1.200.00
comprensivi di onoraric di fecnico abillitato e dirtt.

Non s dichiara la conformitd catastale
Nofe generali:

identificativo corpo: Pasio Auio - Subatierno n. 3.

sifo in Tegiio Venete (Venezia), Via Luigi Ciol, n. &

Guota e fipologia del dirito
1/1 di Fiena proprieid
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Eventuall comproprietari:

Ideniificato ol catasic Fabbricati
intestarione: )

" plena proprietd per 1/1, indirizzo Via Luigt Clol, piano T, foglio 3.
particeila 836, subaltemo 3, categoria C/4, classe 6, consistenza 23 Mg

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:periferica normale
Area urbanisticarresidenziale o traffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limilrofiila zona & provvista di servid di urbanizzazione
primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Afrazioni paesaggistiche: --
Aftrazioni storiche: --
Principali collegamenti pubblici:
Servizi offerti dalla zona:

3. STATO bl POSSESSO:

Identificativo corpo: Abitazione - Subaiterno n. 2

sito in Teglio Yeneto {Venezia), Via Luigi Ciol, n. 6

Cccupato da in qualita di proprietario dellimmobile
Note: Non risultano esserci confratii di locazione {vedi anche comunicazione
Agenzia Entrate della Provincia di Veneza, anche se s precisa che il referente
dell’ Agenzia delle Entrate ha trascritto un nome erratol.

identificativo corpo: Posto Avto - Subalterno n. 3
sito in Teglio Veneto (Venezia), Via Luigi Ciol, n. 6
Cccupato da in qualitd di proprietario dellimmobile

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici:
- Descrizione onere:; Afto di convenzione per loftizzazione n. 607
rogito Segretaric de! Comune di Teglio Veneto in data 22/05/1998,
iscritto/trascritto o Venezia in data 10/04/1998 ai nn. 14486/9904

4.2 Vincoli ed oneti giuridici canceliali a cura e spese delia procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- ipoteca volontaria annctata a favore di Banco Popolare di
Vicenza con sede a Vicenza contro Importo
ipoteca: € 117.000,00
rogito Motaio Antonio Michielon in data 06/12/2012,
iscriffo/frascritto a Venezia in dota 17/12/2012 ai nn. 35146/514%

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento o favore di CIELLEDI SRL con sede a Me! (BL)
Pag. &

Ver 3.0
Edicom Finance sl - assistenzaperizio@efisystam.it



dopporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 193 /2013

confro
iscritto/irascritto a Pordenone in data 11/11/2013 @i nn.
29532/20444

- Pianoramento o favore di
contro !
iscriftc/trascritio a Pordenone in data 13/02/2014 ai nn. 3780/2854

5. ALTRE INFORMAZIONI PER UACGQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese scadute

Millesimi di proprietd: Trattandosi di un'abitazione unifamiliare nen vi sono
spese di nafura condominicle.

Parficolari vincoll efo dotazioni condominiali Nessuno

Certificato energetico presente

Classe energetica Vedi attestato di prestazione energetica allegato.

Note classe energefica

Avvertenze ulteriori Dalla docurneniazione in possesso non emergono cause in
corso con domanda trascritta e non risuliano particolar vincoli sul beni
oggetio di esecuzione.

Gl immobilt in oggetto non sono comodamente divisibile In base alla loro
notura & consistenza, in quanto il ioro migliore e pib conveniente utilizzo
economico & rappreseniato dall'attuale stato di consistenza e destingzions
degl immobili stessi.

Gli immobili vengono pignorati per lintere in quanto l'esecutato & proprietario
degli stessi per la quota intera.

Siallega copia defia dichiarozions di conformitd dell'implonto alla regola
d'arfe per 'impianto elettico della ditta ALFAIMPIANTI elettrici di data
25/01/2C08 e copia della dickiarazione di conformitd delllimpicnte alla regola
dell'arte per I'impianto idrico e diriscaldamento dello ditta NEW TERM S.R.L. di
data 26/03/2008 (vedi allegato 4).

6. ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario: . . o
dal ante ventennio af 15/81/1998 in forza di atto di assegnazione

Hiolare/Froprietario: . o
T lal 15/01/1998 al 28/12/1998 In forza di atfo di assegnazione o
rogito Sirignano Pietro in dafg 15/01/1998

Titolare /Proprietario:
cal 28/12/1998 of 21/05/2002 in forza di atto di assegnazione ¢
roglto Signano Pletro in data 28/12/19%98
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Tiolare /Proprietario:

dail 21/05/2002 e atfuale proprietario In forza di atto di
compravendita a rogito Siignano Plefro in data 21/05/2002
N.B. Tutte le comprovendite di cui sopra riguardavance esclusivamente it nudo
terrenc, in quanio i fabbricato & stato successivamente edificate doli’attucte
proprietario.

“=of

PRATICHFE FDILIZIE:

idendificative: Permesso di Costruire

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Par lavor:di ¢ostrizione di un fabbricato unifamiiiare

Cggetio: nuova cosfruzione

Rilascic in data 07/06/2005 ol n. di prof. 4222 - 05/0%48
Abitabilitd/agibilitd in data 18/04/2008al n. di prot. 2778 - 05/0948
NOTE: - Coilaudo stafico del 05-12-2006 con Protocolle n. 8498,

ldentificative: D.LA. in variante

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd

Per lavorl: di varionte

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2006 ol n. di prot, 6872 - 04/6811

7.1 Conformit ediiizia:

Sonoe state riscontrate le seguenti iregolanitd: In sede di soprafiucgo lo
scrivente ha rilevato una struttura in carfongesso ra ia cucing ed il soggiormo
{fofo n. 17) che non ¢ indicata nelle piante di progetic e che la finestra de!
soggiomo con affaccio sul posto aute risulta chiusa.

Todl difformitd sono sanabili mediante o presentazione diuna $.C.1LA. Edilizia in
Sanatoria, ol costo preventivabile in via puramentes indicativa in € 2.500,00
comprensivi di onorario di tecnico abilitato, sanzioni e dirithi di segreteria.

Vi€ poiun accessorio esternc in legne {foto n. 30) che non & sanabile e che
deve quindi essere Nmosso.

Per quanto sopra NON si dichiarg o conformitd edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:

Strurnento urbanistico vigente:  Adottato
: Altro: . ' ‘ Alfre:
Immobile soggetto a convenzione: S!
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Se si, diche tipo? Lottizzazione con convenziohe - Lotto
n. 3
Estremi delle convenzioni: Affo In data 22/05/1998 n. 607 di

repertorio del Segretario del Comune
di Teglio Veneto, registrato o
Portogrucaro (VE} il 25/05/1998 {vedi
atfo di comprovendita).

Opblighi derivanti:

Immobile sottoposto o vincolo di NO
carattere urbanistico: !

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilitd?

Se si, di che fipo®e

Nella vendita dovranno essere NO
previste paftuizoni parficolarie

Se si, gualig

Indice di Utilizzazione
fondiaria/territoricle:

Rapporto di copertura:

Alfezza massima ammessa: %9,50 mi

--ch‘;[ume massimao Gn;messo: j957,03 ‘‘‘‘‘ - ]
Residua pofenziciita edificatoria: S|

Se si, guantor ) 2278,92 ht;ﬂc

Alfro:

Dichiarazione di conformitd coml Sl )

PRG/PGT:

Note: N

. Descrifione : LOTIO UNICO .~

Il giomo 30 del mese di Luglio delfanno 2014 1 sotfoscritto Perifo effettuava un

sopraliuoge presso | beni oggette del pignoramento, alla presenza del Geom.
VENIER Daniele, in qualit di custode incaricato e del Sig.

questultimo tesecutato proprietaric & possessore dei beni meaesimi,

Durante 1 sopralluogo si visionavano nel dettaglio | beni, si effettuavanc le varie
verifiche alfinternc degli immobili e si provvedeva ad eseguire la necessaria
documeniazione {otografica.

Trattasi di un'abitazione unifamilicre disposta su di un unice pianc ed ubicata in
Comune di Teglio Veneto [VE), in Via Luigi Clol, n. 4, strada questa situata in una
lottizzazione che appartiene alla frazione di Cintello. Questa & una zona periferica
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e di conseguenza non € ben servita.

i fabbricoto ¢ stoto edificato mediante § Permesso di Costruire i data
G7/06/2005 e successivamente alfesecuzione degh stessi in data 18/04/2008 &
stota rilasciata 'Autorizzazione di Agibilité.

La struttura & costituita da fondazioni continue in ¢.a., pilasii in c.a., murature
portanti in blocchi di laferizio dello spessore ¢i 25 cm, fravi in c.a., con un primo
soldio di sottotetto in latero-cemento, ed un tetto a coperiura o falde redlizato
con orditura in legno d'abete, tavole in legno e manic di copertura in coppi di
laterizio (vedi relazioni tecniche di progetio aliegate).

La muratura portante & coibentata mediante un pannello di sughero con
successiva confroparete interna con forating in laterizio delio spessore da 8 cm, |l
pavimento & isolato con un vespdio in ciottoli dello spessore da 40 ¢m, nel soffitto
vi & un confrosoffitto in cartongesso, le pareti interme divisorie sono In laterizio, le
superfict inteme sono infonacate e rivestite con caolce rasata in quasi futte le
stanze, tranne la cucing, la centrale termica e la camera degli ospiti rivestite
esciusivamente con pitture per interni ed enframbi | bagni rivestifi parzialimente
con pitfura per interni, piastrells in gres porcelionatc ed ardesia.

L'altezza utile interna del vani & pari a 270 cm.

F pavimenti sono in listoni di legho in wenge' con tinta nera, franne la cucing che
& in lastre con sassi di flume con resina flucrescenie e la centrale termica che ha i
pavimento in gres.

I sanifari sono in gres perceilanato, la porta dingresse & un porioncino blindato, le
porfe interne sono in legno tamburato, | serraomenti esterni {finestre) sono
internamente in legno ed esternamente in alluminio zincalo e vetro doppio
camera, con tapparelle in alluminio zincate azionate elettriicamente e zanzariers,
i davanzaliin marmo bianco ed internamente rivestiii in legno.

Esternamente it fabbricato & rvestite da mattoni in laterizico o faccia vista, ie
grondaie ed | pluviali sono in rame, | pavimenti esterni scno con Iostre di cava
fibetana, vi & un accesso pedonale ed un accesso carraio motorizzate, che dd
accesso ot posto auto coperio esterno (Subalterno n. 3).

Gliimplanti, di cui visono anche i cerfificati di conformitd, sono per l'elettrico del
fipo fotovoltaico, mentre quello di rscaldomento & cutonomo del tipo
gectermico con pannelii solori.

Gli stessi hanno  quindi un consumo  ridoifo con  conseguente  risparmio
energetico. Si precisa poi che per limpianto eleftrico vi sono alcune prese o terra
nella zona giorno e che limpianto di dscaldamento e raffrescamento sono siti nel
soffitto dell'abitazione.

Vi e limpianto of allorme.

Esternamente vi & un sistema di imigozione automatizzate che Iriga la
vegetazione {pionte, aivole, giardino, siepe, ecc.j sito nel giardino estemo,

La recinzicne sul fronte sirada & con base in mattoni o faccia vista con sopra
panneli in metallo zincate, mentre o recinzione o lati & con muretto in base in
c.a. con soprastante paletti e refe metallice, olfre alia siepe.

Allesterno vi & anche un piccolo accessorio esterno in legno {foto n. 30) che non
risuita censito ed & abusivoe, pertanto deve essere rimosso.

Vi e Pautorizzazione alio scarice in fognatura, diasciata dalla CAIBT SpA fin
qualitd del Servizio Idrico gastore della fognatura) in dafa 11/02/2008 da
rinnovarsi ogni 4 annt,

Visto gquanto sopra & evidente che siamo in presenza o un'abitozione con dells
finifure di buen pregio, e con unimpiantistica dal basse costo di utiizzo.,

Si segnala che fimmobile & nato per ie esigenze dellattuale esecutato, quindi &
disposta su di un unico piano fuor tera e con soltanto 2 camere, pertanto our
avendo delle buone finifure, non ¢ cerfamente appetibiie per una famiglic
media, quindi visia anche la posizione periferica & probabile che godrd di una
difficile commerciabilita,
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tapporto di shma Esecuzione Immobiliare - n. 193 /7 2013

1. Quota e fipologia del diritto
/1 di ) - Pienc propriefd

Superficie complessiva di circa mag 709

Piano Tera - Voni| sup lorda di - 170,00 1,00 170,00

orncinedi pavimeanic

i

Piano Terra - I osuplordodi g 14,00 0.50 7.00

Poriico dingresso oovimenio

Giarding esterno sup lorda di 525,00 8,10 52,50
pavimento i

709,00 229,50

1. Quota e ﬁpoiogia del divitto
/1 di . - Piena propriefd

Superficie complessiva di circa ma 26

CSuperiicie it
eole/nolendale
Piano Terra - i suplordad 26,00
Posio auto i pavimento
esterno !

26,00 _ 13,00
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Eopporio di stima Esecuzione Immobiliore - n. 193 /2013

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.1 Criterio di stima:
Per la stima degli immobill oggetfto di pignoramento sié
crovveduto a effettuare una aftento analisi del mercato.
immoebiliare dei beni ubicati nella zona circostante, individuando
quindi il valore medio di mercato per fabbricati similard come
fipologia, dimensione e anzianitd e tenendao anche conto dello
stato di conservazione dell'immobile.
Pertanto, tenuto conto delle caratteristiche ed anzianitd del
fabbricato, ad avviso del sottoscritto & corretto utilizzare un valore
medio di mercato di € 1.100,00 al metro quadrate per la superficie
commerciale dell'immobile, calcolata come SEL [Superficie
Esterna Lorda). '
Siprecisa che |l terrenc & ancora parzialmente edificabile per una
volumetria pari a 278,92 MC (dati dalla differenza trag 957,03 MC
edificoblli complessivi del terreno in base o piano di lottizazione e
678,21 MC dell'edificio esistente come da progetto), ma poiché &
oreponderante I'utifizzo come giardine o stesso viene stimato con
il coefficiente del 10% per la superficie netta pari a 525,00 Mg
{735.00 Mg — 210,00 Mqg).

8.2 fFonti di informazione:
Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliar di

- Venezia, Uffici delf regisiro di Venezia, Ufficio tecnico di Teglio

Yeneto (VE)

8.3 Valulozicne corpi:

229,50 709,00 252.450,00 1 252.450,00

Abitazio
ne -
Subalter
non. 2

Posto 13.00 26,00 14.300.00 1430000 !
Auto - )

Subatter :
non. 3 :

266.750,00 266.750,00

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza ira oneri tributan su
base catastale e reaie e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita e per io immediatezza della vendita €
giudizicria {come da disposizioni del G.E.): 66.687,50
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Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 193 / 2012

8.5 Prezzo base d'asta del lotho:

Valore immobile al netfo delle decurtazioni nello siato di fotic in
cul si frova:

Data generazione:
02-09-201410:09:50

L'Esperto olia stima
Geom. Lluco Fabbro

Allegaih

i — Documentazione Fofografica

2 - Documeniazicne catfastale

3 - Esfratto dello iotizzarone e del P.R.G.

4 — Concessiont, autorizzozioni, provvedimenti sanzionator

5 - Altestolo di prestazione energeiico

6 - Afto di compravendita e comunicazions Agenzia Enfrate
7 —tspezioni inoctecarie

8 - Certificato stato civile

€
200.062 55

Derirs 1
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