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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 8 / 2015

Beni in Terni (Terni)
Localita/Frazione Voc. Tuillo
Via Carnano, 2

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? S|
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Abitazione.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 Voc. Tuillo, Via Carnano, 2

Quota e tipologia del diritto

1/1di...... OMISSIS ....... - Piena proprieta

Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R - Residenza: Terni, Via Carnano, 2 - Stato Civile: celibe - Re-
gime Patrimoniale: Separazione dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ...... Omissis ....... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R
foglio 87, particella 1872, subalterno 2, indirizzo via Carnano, 2, comune di Terni, Piano semin-
terrato e piano terra, categoria A/2, classe 8, consistenza 7 vani, rendita € 650,74.

Derivante da: atto notarile di compravendita a rogito notaio Carlo Filippetti rep. 52831 del 21-
12-2011 registrato a Terni il 27-12-2011 n. 9819 e Trascritto a Terni il 27-12-2011 n. 15534 R.G.
en. 10552 R.P.

Millesimi di proprieta di parti comuni: 118,32/ 1000,00
Confini: corte, vano scala, salvi altri

Conformita catastale
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dalle verifiche eseguite tra le planimetrie catastali
e lo stato di fatto si sono riscontrate le seguenti irregolarita:

1. Non corrisponde la rappresentazione grafica dell’intercapedine al piano seminterrato
adiacente al bagno (lato ovest) rispetto sia al progetto che allo stato dei luoghi. Tale
variazione non influisce comunque sulla consistenza dell'immobile in quanto trattasi di
volume tecnico.

2. Nella visura catastale & errata la toponomastica.

Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione catastale (Docfa) per sostituzione planime-
tria e variazione toponomastica.
Oneri totali: € 600,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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Identificativo corpo: B - Garage.

Garage o autorimessa [G] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 Voc. Tuillo, Via Carnano

Quota e tipologia del diritto

1/1di...... OMISSIS ....... - Piena proprieta

Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R - Residenza: Terni, Via Carnano, 2 - Stato Civile: celibe - Re-
gime Patrimoniale: Separazione dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ...... omissis ....... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R
foglio 87, particella 1872, subalterno 43, indirizzo via Carnano, comune di Terni, Piano seminter-
rato, categoria C/6, classe 8, consistenza 18 mq, rendita € 37,18.

Derivante da: atto notarile di compravendita a rogito notaio Carlo Filippetti rep. 52831 del 21-
12-2011 registrato a Terni il 27-12-2011 n. 9819 e Trascritto a Terni il 27-12-2011 n. 15534 R.G.
en. 10552 R.P.

Millesimi di proprieta di parti comuni: 12,07 / 1000,00
Confini: stessa ditta, corsia garage, salvi altri

Conformita catastale: Dalle verifiche eseguite tra le planimetrie catastali e lo stato di fatto non
sono riscontrate irregolarita.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il bene oggetto di stima si trova a Terni Voc. Tuillo Via Carnano, 2. La zona, destinata nel PRG a
completamento, e stata interessata di recente da una forte realizzazione di fabbricati residenziali.
Si trova nella zona semicentrale della citta, con buoni collegamenti con il centro e risultano buoni
anche le infrastrutture sociali-economiche-commerciali.
Il bene fa parte di un complesso edilizio realizzato nel 2010 circa ed & composto da 4 corpi di fab-
bricato. Il suddetto bene, distribuito su due piani, seminterrato e terra, sviluppa una superficie
complessiva lorda di circa 106 mq oltre due balconi, una piccola corte esclusiva ed un garage di circa
18 mq.
In generale tutto il complesso si trova in buono stato di conservazione.

Caratteristiche zona: di espansione.

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona e prov-
vista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Superstrada E45 3 Km, Stazione Ferroviaria 1 Km
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3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Abitazione
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni), Via Carnano, 2
Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

Identificativo corpo: B - Garage
Garage o autorimessa [G] sito in Terni (Terni), Via Carnano
Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

4.2

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Convenzione Edilizia derivante da atto di Convenzione Edilizia a favore del Comune
di Terni contro, tra le altre, soc. TUILLO Sr.l. con sede in Terni, a firma del Segretario
Generale del Comune dr.avv. Caterina Grechi in data 07-07-2009 n. 37161 rep. Regi-
strata a Terni il 22-07-2009 n. 425 e Trascritta il 06-08-2009 ai nn. 9695 R.G. e 6282
R.P.;

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

- Convenzione Edilizia derivante da atto di Convenzione Edilizia a favore del Comune
di Terni contro, tra le altre, soc. TUILLO Sr.l. con sede in Terni, a firma del Segretario
Generale del Comune dr.avv. Caterina Grechi in data 07-07-2009 n. 37161 rep. Regi-
strata a Terni il 22-07-2009 n. 425 e Trascritta il 06-08-2009 ai nn. 9695 R.G. e 6282
R.P.;

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria a favore di CASSA DI RISPARMIO DI SPOLETO con sede in Spoleto
codice fiscale 01943160547 contro TUILLO 4 S.r.l. con sede in Terni codice fiscale
01421320555; Derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato rogito a
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4.2.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 8 / 2015
firma notaio Filippetti Carlo in data 02-10-2009 n. 49273 rep. Trascritto a Terni il

08-10-2009 ai nn. 12368 R.G. e n. 2341 R.P;

Importo ipoteca: € 11.000.000,00;

Importo capitale: € 5.500.000,00;

Gravante sui beni censiti al C.T. del Comune di Terni e distinti al fg. 87 p.lle nr. 1686,
1687, 1688, 1691.

- Annotamento n. 2610 del 13-12-2011 — Riduzione di somma;

- Annotamento n. 2611 del 13-12-2011 — Quietanza e conferma;

- Annotamento n. 2612 del 13-12-2011 — Restrizione di beni;

- Annotamento n. 2613 del 13-12-2011 - Frazionamento in quota; Con atto a rogito
notaio Filippetti Carlo del 18-11-2011 n. 52650 rep. Si procedeva al frazionamento in
guote del mutuo e quindi alle unita immobiliari oggetto della presente relazione veni-
vano assegnate le relative quote capitale e ipotecarie.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

- Ipoteca volontaria a favore di  CASSA DI RISPARMIO DI SPOLETO con sede in Spoleto
codice fiscale 01943160547 contro TUILLO 4 S.r.l. con sede in Terni codice fiscale
01421320555; Derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato rogito a
firma notaio Filippetti Carlo in data 02-10-2009 n. 49273 rep. Trascritto a Terni il 08-
10-2009 ai nn. 12368 R.G. e n. 2341 R.P,;

Importo ipoteca: € 11.000.000,00;

Importo capitale: € 5.500.000,00;

Gravante sui beni censiti al C.T. del Comune di Terni e distinti al fg. 87 p.lle nr. 1686,
1687, 1688, 1691.

- Annotamento n. 2610 del 13-12-2011 — Riduzione di somma;

- Annotamento n. 2611 del 13-12-2011 — Quietanza e conferma;

- Annotamento n. 2612 del 13-12-2011 — Restrizione di beni;

- Annotamento n. 2613 del 13-12-2011 - Frazionamento in quota; Con atto a rogito
notaio Filippetti Carlo del 18-11-2011 n. 52650 rep. Si procedeva al frazionamento in
quote del mutuo e quindi alle unita immobiliari oggetto della presente relazione veni-
vano assegnate le relative quote capitale e ipotecarie.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di JOLLY CAFFE'S.P.A. con sede a Bagno a Ripoli (FI) cod. fisc.
01349450484 contro ...... omissis ....... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale:
TCCNLC68D49A662R; Derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a firma del Tri-
bunale di Terni in data 14-01-2015 n. 11 rep. trascritto a Terni in data 16-01-2015 ai
nn. 346 R.G. e n. 281 R.P..

Gravante sui beni censiti al C.F. del Comune di Terni e distinti al fg. 87 p.lla n. 1872 sub.
2 esub. 43.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

- Pignoramento a favore di JOLLY CAFFE'S.P.A. con sede a Bagno a Ripoli (Fl) cod. fisc.
01349450484 contro ...... omissis ....... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale:
TCCNLC68D49A662R; Derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a firma del Tri-
bunale di Terni in data 14-01-2015 n. 11 rep. trascritto a Terni in data 16-01-2015 ai
nn. 346 R.G.en. 281 R.P..

Gravante sui beni censiti al C.F. del Comune di Terni e distinti al fg. 87 p.lla n. 1872 sub.
2 esub. 43.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage
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4.2.3 Altre trascrizioni:

- Regolamento di Condominio a rogito notaio Fulvio Sbrolli del 21-11-2011 n. 52658

rep. Trascritto a Terni il 24-11-2011 ai nn. 14058 R.G. e n. 9505 R.P.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

- Regolamento di Condominio a rogito notaio Fulvio Sbrolli del 21-11-2011 n. 52658

rep. Trascritto a Terni il 24-11-2011 ai nn. 14058 R.G. e n. 9505 R.P.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Abitazione

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni), Via Carnano, 2

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 585,7

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €92,57
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe "C"

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Terni (Terni), Via Carnano

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non dovuta

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

da ante ventennio al 28-06-2001

Titolare/Proprietario: : C.E.T. Costruzioni Edilizie Terni s.a.s. di Ratini Arnaldo & C. con sede in
Terni codice fiscale 00092970557, prop. 1/1

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Moretti Carlo in data 30-12-1973 n. 17830 rep.
registrato a Terni in data 31-12-1973 n. 4504/255 - trascritto a TERNI in data 17/01/1974 ai nn. 620
R.G. e 590 R.P..

dal 28-06-2001 al 02-10-2009

Titolare/Proprietario: TUILLO S.r.l. con sede in Terni, codice fiscale 01200170551

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Fulvio Sbrolli in data 28/06/2001 n. 123159 rep.
trascritto a TERNI in data 12/07/2001 ai nn. 6559 R.G. e 4488 R.P..

dal 02-10-2009 al 21-12-2011

Titolare/Proprietario: TUILLO 4 S.r.I. con sede in Terni, codice fiscale 01421320555

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Carlo Filippetti in data 02/10/2009 n. 49272 rep.
trascritto a TERNI in data 07/10/2009 ai nn. 12300 R.G. e 7804 R.P.

dal 21-12-2011 ad oggi (attuale proprietario)

Titolare/Proprietario:  ...... omissis  ....... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale:
TCCNLC68D49A662R

- In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Carlo Filippetti in data 21/12/2011 n. 52831
rep. trascritto a TERNI in data 27/12/2011 ai nn. 15534 R.G. e 10552 R.P..

Dati precedenti relativi ai corpi: A — Abitazione

da ante ventennio al 28-06-2001

Titolare/Proprietario: : C.E.T. Costruzioni Edilizie Terni s.a.s. di Ratini Arnaldo & C. con sede in
Terni codice fiscale 00092970557, prop. 1/1

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Moretti Carlo in data 30-12-1973 n. 17830 rep.
registrato a Terni in data 31-12-1973 n. 4504/255 - trascritto a TERNI in data 17/01/1974 ai nn. 620
R.G. e 590 R.P..

dal 28-06-2001 al 02-10-2009

Titolare/Proprietario: TUILLO S.r.l. con sede in Terni, codice fiscale 01200170551

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Fulvio Sbrolli in data 28/06/2001 n. 123159 rep.
trascritto a TERNI in data 12/07/2001 ai nn. 6559 R.G. e 4488 R.P..

dal 02-10-2009 al 21-12-2011

Titolare/Proprietario: TUILLO 4 S.r.l. con sede in Terni, codice fiscale 01421320555

- In forza di atto di compravendita a rogito notaio Carlo Filippetti in data 02/10/2009 n. 49272 rep.
trascritto a TERNI in data 07/10/2009 ai nn. 12300 R.G. e 7804 R.P.

dal 21-12-2011 ad oggi (attuale proprietario)

Titolare/Proprietario:  ...... omissis ... nata a Bari (BA) il 09/04/1968, Cod. Fiscale:
TCCNLC68D49A662R

- In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Carlo Filippetti in data 21/12/2011 n. 52831
rep. trascritto a TERNI in data 27/12/2011 ai nn. 15534 R.G. e 10552 R.P..

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Voc. Tuillo, Via Carnano, 2
Numero pratica: Permesso di Costruire n. 142 adottato il 15-05-2009 e successive varianti.
Intestazione: BUCCHERI & PARTNERS S.R.L. E TUILLO S.R.L.

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE DI FABBRICATO AD USO RESIDENZIALE

Oggetto: Realizzazione nuovi fabbricati ad uso residenziale

Presentazione in data 20/02/2009 al n. di prot. 36442

Rilascio in data 06/08/2009 al n. di prot. 144118

NOTE: Il Permesso a Costruire n. 142 é stato volturato a nome della societa venditrice il 26-11-2009
prot. 213466. Nell'atto notarile di vendita, la societa venditrice si impegnava a chiedere il certificato
di Agibilita, ma dalle verifiche eseguite presso il Comune di Terni non risulta ancora la richiesta del
Certificato.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Voc. Tuillo, Via Carnano, 2
Numero pratica: D.L.A.

Intestazione: TUILLO 4 S.R.L.

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: Variante a Permesso a Costruire n. 142 / 2009

Oggetto: variante

Presentazione in data 25/05/2011 al n. di prot. 75978

NOTE: Nell'atto notarile di vendita, la societa venditrice si impegnava a chiedere il certificato di
Agibilita, ma dalle verifiche eseguite presso il Comune di Terni non risulta ancora la richiesta del
Certificato.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

Garage o autorimessa [G] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Voc. Tuillo, Via Carnano
Numero pratica: Permesso di Costruire n. 142 adottato il 15-05-2009 e successive varianti.
Intestazione: BUCCHERI & PARTNERS S.R.L. E TUILLO S.R.L.

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: NUOVA COSTRUZIONE DI FABBRICATO AD USO RESIDENZIALE

Oggetto: Realizzazione nuovi fabbricati ad uso residenziale

Presentazione in data 20/02/2009 al n. di prot. 36442

Rilascio in data 06/08/2009 al n. di prot. 144118

NOTE: Il Permesso a Costruire n. 142 ¢ stato volturato a nome della societa venditrice il 26-11-2009
prot. 213466. Nell'atto notarile di vendita, la societa venditrice siimpegnava a chiedere il certificato
di Agibilita, ma dalle verifiche eseguite presso il Comune di Terni non risulta ancora la richiesta del
Certificato.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Terni (Terni) CAP: 05100 frazione: Voc. Tuillo, Via Carnano
Numero pratica: D.l.A.

Intestazione: TUILLO 4 S.R.L.

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: Variante a Permesso a Costruire n. 142 / 2009

Oggetto: variante

Presentazione in data 25/05/2011 al n. di prot. 75978
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NOTE: Nell'atto notarile di vendita, la societa venditrice si impegnava a chiedere il certificato di

Agibilita, ma dalle verifiche eseguite presso il Comune di Terni non risulta ancora la richiesta del

Certificato.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage
7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

Garage o autorimessa [G]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage

7.2 Conformita urbanistica:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 8 / 2015

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.C.C. n. 307 del 15/12/2008

Zona omogenea:

OP-Art.20 Comparti e studi unitari

Immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Convenzione Edilizia

Estremi delle convenzioni:

rogito a firma del Segretario Generale del Co-
mune dr.avv. Caterina Grechi in data 07-07-
2009 n. 37161 rep. Registrata a Terni il 22-07-
2009 n. 425 e Trascritta il 06-08-2009 ai nn.
9695 R.G. e 6282 R.

Obblighi derivanti:

Non specificato

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

S

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Garage
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Abitazione

Piena proprieta per la quota di 1/1 di appartamento di civile abitazione sito in Terni Via Carnano n.2 con
annessa piccola corte esclusiva.

Trattasi di un appartamento di civile abitazione facente parte di un complesso edilizio, realizzato negli anni
2008/2009, costituito da 4 palazzine e precisamente la porzione della Palazzina “A” con ingresso dal civico
n.2.

L'appartamento e posto su due livelli, piano seminterrato e piano terra, comunicanti tra loro attraverso una
scala interna. E’ composto da locale pluriuso, bagno, lavanderia, balcone/portico e corte esclusiva al piano
seminterrato, soggiorno, 2 camere, bagno e balcone al piano terra per una superficie lorda complessiva pari
a mq 106 circa oltre accessori.

Nella vendita sono comprese pro-quota tutte le parti Condominiali del fabbricato di cui I'appartamento &
porzione, compresa la rata di terreno censita al fg. 87 particella 1687, oltre i beni comuni non censibili quali
risultano dall’elaborato planimetrico e dal Regolamento di Condominio. E’ inoltre compreso nella vendita la
guota parte dell'impianto di pannelli fotovoltaici che sovrasta i posti auto privati insistenti sulla particella
1688 del foglio 87.

Il fabbricato, essendo stato costruito di recente si trova in buono stato di conservazione.

Identificazione catastale: foglio 87, particella 1872, subalterno 2, indirizzo via Carnano, 2, comune di Terni,
Piano seminterrato e piano terra, categoria A/2, classe 8, consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di...... OMISSIS ....... - Piena proprieta

Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R - Residenza: Via Carnano, 2 - Stato Civile: celibe - Regime Patrimoniale:
Separazione dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie commerciale complessiva di circa mqg 106,00 oltre accessori
E' posto al piano: Piano Seminterrato e Piano Terra

L'edificio & stato costruito nel: 2009

ha un'altezza interna di circa: 2.70 m

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: L'Appartamento si presenta in buone condizioni di conservazione e manu-
tenzione

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: anta singola a battente materiale: acciaio apertura: ma-
nuale condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: infer-
riate materiale protezione: ferro condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Manto di copertura materiale: tegole canadesi condizioni: buone
Pag. 10
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Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimento

Scale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 8 / 2015

materiale: muratura di elementi tipo Poroton rivestimento: intonaco
di cemento condizioni: buone

materiale: mattonelle di granigliato condizioni: buone

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

materiale: parquet incollato condizioni: buone

tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
- Note: Porta Blindata con rivestimento in legno

ubicazione: bagno materiale: Piastrelle di grés condizioni: buone

ubicazione: cucina materiale: Piastrelle di grés condizioni: buone

posizione: interna rivestimento: marmo condizioni: buone

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Superficie commerciale lorda

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente

tenziale

Appartamento sup reale lorda 106,00 1,00 106,00

Piano Seminterrato

e Piano terra

Terrazza / Portico sup reale lorda 7,00 0,30 2,10

Paino Seminterrato

Terrazza Piano sup reale lorda 9,00 0,30 2,70

Terra

Corte sup reale lorda 103,00 0,10 10,30
225,00 121,10
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Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto B - Garage

Piena proprieta per la quota di 1/1 di garage sito in Terni Via Carnano situato al piano seminterrato.

L'unita immobiliare & composta da un unico locale di circa mq 18.

Il garage & collegato all’abitazione attraverso una porta REI.

Nella vendita sono comprese pro-quota tutte le parti Condominiali del fabbricato di cui I'appartamento &
porzione, compresa la rata di terreno censita al fg. 87 particella 1687, oltre i beni comuni non censibili quali
risultano dall’elaborato planimetrico e dal Regolamento di Condominio. E’ inoltre compreso nella vendita
I'impianto di pannelli fotovoltaici che sovrasta i posti auto privati insistenti sulla particella 1688 del foglio 87.
Il fabbricato, essendo stato costruito di recente si trova in buono stato di conservazione.

Identificazione catastale: foglio 87, particella 1872, subalterno 43, indirizzo via Carnano, comune di Terni,
Piano seminterrato, categoria C/6, classe 8, consistenza 18 mq, rendita catastale € 37,18.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di...... OMISSIS ....... - Piena proprieta

Cod. Fiscale: TCCNLC68D49A662R - Residenza: Via Carnano, 2 - Stato Civile: celibe - Regime Patrimoniale:
Separazione dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie commerciale complessiva di circa mq 18,00
E' posto al piano: Seminterrato

L'edificio e stato costruito nel: 2009

ha un'altezza interna di circa: 2.70 m

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: buone

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: basculante materiale: acciaio condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:

rispettoso delle vigenti normative
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Superficie commerciale lorda

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Garage sup reale lorda 18,00 0,50 9,00
18,00 9,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterio di stima:

Considerato che lo scopo della presente stima e' quello di determinare il piu probabile valore di mer-
cato del compendio immobiliare in oggetto riferito all’attualita, si e' ritenuto opportuno adottare
per la valutazione dell'immobile il criterio di stima a valore di mercato, con procedimento sintetico
comparativo, assumendo come termini di confronto i prezzi medi di mercato riferiti al metro qua-
drato di superficie commerciale, variandoli poi opportunamente in relazione alle peculiarita del bene
da stimare. Si precisa che il suddetto prezzo unitario di mercato, é stato ricavato effettuando indagini
approfondite sul mercato, in particolare si sono prese a riferimento varie fonti di informazione ( agen-
zie immobiliari, atti di compravendita di beni simili, tecnici esperti del settore estimativo, e materiale
disponibile in letteratura) con le quale si sono verificati i dati assunti. A conferma dell'attendibilita
del dato ricavato possono essere citate fonti certamente obiettive, anche se non puntuali, come il
"Listino dei Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobiliare Umbria in collaborazione con la
Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura, la banca dati dell'Osservatorio dell'Agenzia
del Territorio.

Fonti di informazione:

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni, Uffici del registro di Terni, Agenzie
immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare di Terni, Listino dei prezzi degli Immobili della
Camera di Commercio di Terni, O.M.I. dell'Agenzia del Territorio della Provincia di Terni
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8.3 Valutazione corpi:

A - Abitazione. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento  Piano 106,00 € 1.250,00 € 132.500,00
Seminterrato e Piano
terra
Terrazza / Portico Paino 2,10 €1.250,00 €2.625,00
Seminterrato
Terrazza Piano Terra 2,70 €1.250,00 €3.375,00
Corte 10,30 € 1.250,00 €12.875,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €151.375,00
Valore corpo € 151.375,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €151.375,00
Valore complessivo diritto e quota €151.375,00

B - Garage. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Garage 9,00 €1.250,00 €11.250,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €11.250,00
Valore corpo €11.250,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €11.250,00
Valore complessivo diritto e quota €11.250,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Abitazione Abitazione di tipo 121,10 €151.375,00 €151.375,00
civile [A2]
B - Garage Garage o auto- 9,00 €11.250,00 €11.250,00
rimessa [G]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ) € 22.125,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 600,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 139.900,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 139.900,00
L'Esperto alla stima
Geom. Mario Masini
Allegati:
1) Visura catastale
2) Estratto di Mappa
3) Planimetria appartamento
4) Planimetria garage
5) Documentazione fotografica
6) APE
7) Atto compravendita notaio Carlo Filippetti rep. 52831 del 21.12.2011
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Data: 22/10/2015 - n. T274285 - Richiedente: MSNMRAS52A07L1171

yop—y

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

T Dichiarazione protocollb n.

Via Di Scigliano

TRO08961T aexr 04/07/ 2011

Planimetria di u.i.u.in Comune d4di Terni

odiv.

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 87
Particella: 1872

Subalterno: 2

Scheda n. 1 Scala 1:200

Conmpilata da:
Napeli Antonio

Iscritteo all'albo:
Architetti

Prov. Terni

364

§ tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Form
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Data: 22/10/2015 - n. T274287 - Richiedente: MSNMRAS52A07L1171

! Dichiarazione protocollb n. I[KUOUSY6IT del 04/07/ 2011

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Terni

CATASTO FABBRICATI

Via Di Scigliano

civ.

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compilata da:
H N 1i Antoni
Terni Sezione: apoli cnio
Foglio: 87 Iscritto all'albo:
Architetti
Particella: 1872
Subalterno: 43 Prov. Terni
Scheda n. 1 Scala 1: 200

364

—
j—

Catasto de1 Fabbricati - Situazione al 227/10/2015 - Comune di TERNI (LTI7) - < Foglho: 87/ - Particella: 18772 1 Subalterno: 43 >

VIA DI SCIGLIANO piano: S1;

CORSIA

GARAGE

PIANO SEMINTERRATO

Itima planimetria in atti

Data: 22/10/2015 - n. T274287 - Richiedente: MSNMRAS52A07L1171
[qtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Edifici residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI V)
Codice Certificato 2011_11_21-MRCPTR39T13L117X-040

Riferimenti catastali | Foglio: 87 - Mappale: 1872 - Subalterno: 2
Indirizzo edificio Loc. Tuillo - 05100 Terni

10 anni

Nuova costruzione Passaggio di proprieta I:I Riqualificazione energetica D

Proprieta Soc. Tuillo 4 s.r.l. Telefono
Indirizzo Largo Liberotti 9 05100 Terni TR E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe : C

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI (¥

EMISSIONI DI CO2 PRESTAZIONE ENERGETICA
10kgCO2im2 *arno RAGGIUNGIBILE
0,00 warym 2 =amnc

——>600

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
50,90 wwtym £ *anno

=300
PRESTAZIONE

RISCALDAMENTO e
=300 & 29,88 vwrim 22amno =_=36
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
..... WATYm2*anno 21,03 wetym 22anns

4. QUALITA’ INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO) ! |:| 1 D I III D v I:I Vv
UNI TS 11300-1, UNI TS 11300-2 e norme correlate




6. RACCOMANDAZIONI ®

Interventi

Prestazione Energetica/Classe
a valle del singolo intervento

Tempo di
ritorno (anni)

Nessuno.

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL’EDIFICIO ©

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento

Raffrescamento

Acqua calda sanitaria

= 20,25 kWhimanno
= 31 49 kwhim*anno
= 45 74 KWhim*anno
= 62 99 kWhim*anno

= 77,24 Bhim?anno
=102, 73 Kvhim*anno
=142 47 Kvhim*anno

“Rif. legislativo

62,99 Kvhin*anno

8. DATI PRE

5

STAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO (*) | DAMET | 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPe) Indice energia primaria (EPi) | 29,88 Egg;:es;anergla Sty 21,03
Indice energia primaria limite Indice en. primaria limite di 44.99
di legge legge (d.lgs. 192/05) *

Sy = Indice involucro
Indice involucro (EPe,invol) 18,25 (EPi,invol) 25,01
, e e Rendimento medio stagionale i i
Rendimento impianto Al 83,7 | Fonti rinnovabili 4,12
impianto (Ng)
Fonti rinnovabili Fonti rinnovabili 0,00




Tipologia edilizia

Palazzina piccola

Tipologia costruttiva

Telaio in calcestruzzo armato

: : Numero di
Anno di costruzione | 2011 bt 1
Volume lordo Superficie utile
riscaldato V (m®) A (m?) R
Superficie disperdente Zona
S (m? 169,74 climatica/GG Dy 1h5a
Rapporto $/V 0,472 Des’;’r; asélone E.1(1)

11. IMPIANTI ¥

Anno di installazione | 20711 Tipologia Caldaia tradizionale
Riscaldamento :
Potenza nominale 25,8 Combustibile Metano
(kW)
Anno di installazione | 20117 Tipologia Caldaia tradizionale
Acqua calda
sanitaria Potenza nominale 258 Carbustibile Metano
(kW) ;
Anno di installazione Tipologia
Raffrescamento ;
Potenza nominale o
(kW) Combustibile
Anno di installazione | 2011 Solare termico
Fonti rinnovabili Energia annuale Tipologia centralizzato per
prodotia (kWhy) 375 produzione a.c.s.

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico | Arch. Barsotti Paola Albo:Architetti di Terni n.221

Indirizzo

| Via Lombardia 17 05100 Terni TR

| Telefono/e-mail |

0744/406671

Progettista/i impianti

| Ing. Caracciolo Federico Albo:ingegneri di Terni n.921

Indirizzo

Piazza Europa 5 05100 Terni TR

Telefono/e-mail

info@studioingegneriac
aracciolo.it 0744/408174

Costruttore

Soc. Tuillo 4 s.r.l.

| 13. COSTRUZIONE

Indirizzo

Largo Liberotti 9 05100 Terni TR

| Telefono/e-mail |

Direttore/i lavori

Arch. Di Corpo Sergio Albo:Architetti di Terni n.192

Indirizzo

| Telefono/e-mail l




14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato X Energy Manager Organismo/Sacieta

Nome e cognome /

i : MARCHETTI PIETRO
Denominazione
Indirizzo VIALE DEL CASSERO 7 05100 TERNI TR | Telefono/e-mail I
Titolo ING. | Ordine/Iscrizione | INGEGNERI di TERNI / 222

Dok it di Il sottoscritto, consapevole delle responsabilita penali per false attestazioni, ai fini di assicurare
M ®) indipendenza ed imparzialita di giudizio, dichiara I'assenza del conflitto di interessi ai sensi del
indipendenza comma 3 dell’Allegato Il del Decreto Legislativo 30 maggio 2008, n. 115.

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

16. DATI DI INGRESSO

Progetto energetico X Rilievo sull'edificio

Provenienza e responsabilita |

Denominazione EC601 versione 7 Produttore Edilclima s.r.1I.

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito dal C.T.I. (Comitato Termotecnico
Italiano).

Certificato n. 002 rilasciato dal C.T.l. (Comitato Termotecnico Italiano) il 23 luglio 2009

Data emissione 21/11/2011




L4
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Il Presidente

Prof. Ing. Céfdre Boffa

N

Milano, 23 luglio 2009
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| N. 52831 REP. N. 33100 PROGR.

i
; COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

|
,,77,,7,7,,,,'r - —— e ——
i
|
|
|

'anno duemilaundici, 1l giorno ventunc del mese di dicembre

21 dicembre 2011

In Terni, presso il mio Studio, 1in Via del Mercato Vecchioc

| numero civico 4.-

| Innanzi a me Dr. CARLO FILIPPETTI, Notaio in Terni, ed i-

| scritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Terni,

Spoleto ed Orvieto,assistito dalle testimoni signore:

domiciliata in Terni, Via del Convento n. 32, impiegata;

in Avigliano Umbro, Via Ignazio Silone, impiegata .-

Sono comparsi:

Per la parte venditrice 1l signor:

-~ ALTOMARE NATASCIA nata a Terni 1l giorno 11 maggio 1978,

|~ CONTI ELEONORA nata a Terni il 28 agosto 1986 e domiciliata

Lf BUCCHERI BENITO, nato ad Acquasparta il 28 ottcbre 1932,
|
|
!

imprenditore; 1l quale dichiara di intervenire al presente

| atto nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Ammini-

| strazione e legale rappresentante
.l : i } : &

m?bi;}té limitata "TUILLO 4 S.R.L." con sede in Terni Large Li-

della Societa a responsa-

{berq;;i numero 9, capitale sociale

|
\
i to euro 40.000,00 - wversato euro 10.000,00, codice fiscale
e ki oe R UG fevee wiader : i i

E0142132Q§5§7;;”ggﬁy}rtuggimgglipera del Consiglio di Ammini-

delibeEEFQ_ e sottpscr#gf”

(ed iscrizione nel Registro delle Imprese di Terni numero



strazicne della suddetta socleta in data 16 novembre 2011 che

in estratto autenticato a mio rogite in data 18 novembre

2011 n. 52654 rep.—- trovasi allegata sotto la lettera "A"

all'atto a mio rogite in data 21 novembre 2011 N. 52658 Rep.:

Per la parte acquirente la signora:

| | e domiciliata

| a Terni Via Carnano numero 2, collaboratrice familiare, Codi-

ce Fiscale:TCCl I

Interviene altresi il signor:

- | : | e doi“

|
miciliato in Terni Via della Fiera numerco 8, Codice Fisca-

le] ]

Detti comparenti, della cul identita io nctaio sono certo,

PREMESSO:

| — che con contratto preliminare di compravendita stipulato in

- data 28 maggio 2009 registratq presso l'Agenzia delle Entrate

di Terni in data 9 giugno 2009 n.lSB}ﬁ__mod.III esatti Euro

386,00 11 signor| | si & obbligato ad acqui-

; stare dalla societa "Tuillo 4 s.r.l1." con sede in Terni, per
T S P Sl Ul AT i e A o R Lk R - — - — ____'—______._

sé& o per persona che si e riservato di nominare, porzioni

della Palazzina "fgﬂ_ del gomp}essoijimmobiliare in CQ@png di

Terni, Via Carnano, edificato dalla stessa societd venditrice;

- che il signor | | intende nominare la per-

sona a favore della guale ha inteso effettuare l'acguisto deil

suddetti immobili, in esecuzione del preliminare sopra cita-




to, al prezzo di euro 228.880,00 IVA compresa.

Tutto cid premesso 1 detti comparenti mi richiedono di rice-

vere questo atto con 1l guale convengono e stipulano guanto

segue:

ARTICOLO 1°

I1 signor] b, in riferimento al preliminare

di compravendita sottoscritto in data 28 maggio 2009 regi-

gno 2009 n.18836 mod.TIIT esatti Euro 386,00, dichiara @ Te=

minare, quale acquirente degli immobili oggetto del detto

strato presso 1'Agenzia delle Entrate di Terni in data 9 giu-

| preliminare, la moglie signora | |

%il 9 aprile 1968, 1la qualgwdichiaraﬁgéiaccetta;e.“_

f ARTICOLO 2°
!

La Societda a responsabilita limitata "TUILLO 4 S.R.L." con

sede in Terni, come sopra rappresentata, vende e trasferisce

a favore della signora che accetta ed acqui-

- Porzione del fabbricato di nuova costruzione dalla societa

venditrice edificato in Comune di Terni, Via Carnano numeril

givicd 2,4!ﬁw‘§77§7 (gia Via. di _Sqigliano) e precisamente la

{porzione della Palazzina "A" con ingresso dal numero c¢ivico

. Qostituita da:

- un appartamento dispostoc su due livelli, ai piani terreno e

seminterrato, con corte annessa di pertinenza e da un locale

uso autorimessa al piano seminterrato, il tutto distinto nel |




C.E.U. di Terni nel foglio 87, particelle:

' — 1872 sub.2, Cat.A2, Classe 8", della consistenza di cata-

stali wvani 7 RC.Euro 650,74

- 1872 sub.43, Cat.C6, Classe 8", della consistenza di cata- |

\
|
stali mg.18 RC.Euro 37,18

Confini: Diarena Mirco, societa wvenditrice,spazi condominia- |

1i, salvi altri confini

Le parti chiedono la applicazione di quanto disposto dal- |

l'art.12 del D.L. 14/3/1988 n.70 convertito nella legge

n.154/1988 e la conferma della rendita catastale dell' immo-

bile sopra compravenduto.

Nella vendita sono comprese pro-quota tutte le parti condomi- |

“in data 21 novembre 2011 N. 52§§§m399.

| La parte acquirente si impegna a rispettare ed a far rispeb—

1per legge, compresa la rata di terreno di pertinenza censita |

|
al Catasto Terreni di Terni al foglio 87, particella 1687 di

catastali mg.276, RD.Euro 1,64 e RA.Furo 0,93 avente destina-

zione a verde privato ad usc pubblico; ed i beni comuni non

censibili gquali risultanc dalle elaborato planimetrico gia

|
|
|
|

niali del fabbricato di cul & porzione gquanto wvenduto come |

. introdotto presso 1'Ufficio del Territorio di Terni e dal re—i

golamento di Condominio con relative Tabelle Millesimalli che

| trovasi allegato sotto la lettera "B" all'atto a mio rogito L

tare anche dai suoi aventi causa a qualsiasi titels 11 det—

|
|
i




che dichiara di ben conoscere e di accettare in tutte le sue

clausole e condizioni.-

La societa

venditrice da atto di aver nominato amministrato-

re, per 1

primi due anni dalla costituzione del condominio,

la signora Rag. Tania Rossi nata a Terni il 25 maggio 1972,

con studic in Terni, Via del Serra numero 11; la parte acqui-

| rente dichiara di

accettare

da eccepire riguardo alla stessa.-

dell'impianto di pannelli fotovoltaici

che sovrasta gli otto

| posti auto privati siti al piano terreno insistenti

sulla

particella 1688 del foglio 877 impianto di proprieta gquomij

| niale.

LLa societa venditrice come sopra rappresentata dichiara che

|1l fabbricato di cui € porzione gquanto sopra compravenduto

e

L2

stato edificato su parte dell'area acguistata

| atto a;ﬁﬁf’ pogito in data 2 ottobre 2009 numero 49272

7:egistrato a Terni il 6 ottobre 2009 n.7214

serie 1T -

La parte acquirente dichiara di accettare

| atto, 1la convenzione stipulata dalla parte dante causa della

tale nomina e di nen aver nulla |

La parte acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza

| societd venditrice con il Comune di Terni, wcon atto rogito

|
| dr.avv. Caterina

|11 22.7.2009 al n. 425 Serie 1 e trascritta presso 1'Agenzia

i

Grechi, ~ Segretario Generale del Comune di |




| del Territorio di’ Terni in data 6 agosto 2009 al n.6283 |

Reg.Part., obbligandesi a subentrare , in luogo della societé{

venditrice,in tutti 1 diritti ed cbblighi dalla stessa con- |

L

. A ; |
venzione derivanti.

Al sensi e per gli effetti della legge 28 febbraio 1985!

RN NESS—— B

n.47 e successive modificazioni (Condcno Edilizio) la societd

venditrice come sopra rappresentata, dichiara che la sopra |

descritta porzione di fabbricate & stata edificata in con-

formita e seconde le prescrizioni del Permesso di Costruire

numero 142 adeottate in data 15 maggio 2009 - rilasciato dal |

o Comune di Terni in data 6 agosto 2009, wvolturato a nome della
|

Esocieta venditrice in data 26 novembre 2009 N.213466 Prot. e

successiva Denuncia TInizio Attivita (Variante a permesso di |

costruire} presentata al Comune di Terni in data 25 maggio

ultimata nel corrente anno.

La parte acquirente dichiara di avere verificato tutte le o-

pere e gli impianti degli immobili compravenduti e di non a-

ver eccezioni da sollevare al riguardo.

La parte acquirente da atto di avere ricevuto dalla parte

venditrice 1'attestato di t::ertif:’u:__azione”ene::gvatica__red;;ﬂ:jigl

i
A;gall' Ing.Marchetti Pietro dell'ordine degli ingegneri della

 Provincia di Terni in data 21 novembre 2011 g”leiinformaziogij

in ordine alla certificazione energetica degli edifici. |

;
| La societa venditrice si impegna a chiedereralla a@minisgya—}



izione competente il rilascio del certificato di agibilita e

idichiara,inoltre,che gli immobili compravenduti hanno tutte

le caratteristiche per ottenere il rilascio di detto certifi-

carg.

ARTICOLO 2° i

La compravendita & stipulata a corpo, con tutti i diritti,

o passive, se ed in guan-—

le pertinenze, le servitl attive

|
| to esistenti, nellc stato di

nulla escluso ed eccettuato,

@fatto e di diritto in cui quanto sopra compravenduto attual-

imente si trova e per il prezzo dichiarato dalle parti di

Euro 220.076,92 (duecentoventimilasettantasel wvirgola novan- |

tadue) oltre I.V.A. come per legge pari ad Euro 8.80§i98 e

cosl per 1l complessivo prezzo di Euro 228.880,00 (duecento-

ventottomilaottocentottanta/00) che viene pagato come segue:

a) - Euro 48.880,00 la societa venditrice come sopra rappre-

sentata
alla quale ne rilascia quietanza di saldo;
b)

[ L” a titolo g} l}peralité, i%@pagameptq dell'importo re-

dichiara di averli ricevuti dalla parte acgqguirente

— Egrg 180.000, 00 accollandosi il signor

lativo rappresentante la guota numero 2) di capitale origina- |

149273 rep._;egistrato a Terni il 6 ottobre 2009 numero 721§J

societa

rio _di eurc 180.000,00 del mutuo concesso__glla

=

venditrice dalla Cassa di Risparmio di Spoleto s.p.a. n

forza degli atti a mio rogito in data 2 ottobre 2009 numero

S (R I —

serie 1T ed atto di erogazione, quietanza e frazionamento in |




data 18 novembre 2011 numerc 52650 rep. - atti che qui si

=

richiamano a tutti gli effetti.-

i Detta gquota di mutuo & garantita da formalita ipotecaria che

i grava gu quagto comprayeﬂgggg;"ﬁ e )
- 7 Tutti gli oneri_e le garanzie chg_ﬁono augaricored_a fayg;gmgﬁ
ide;la societé vendit;ice o;iginariqﬁ@ebitrice passano a ca-
ripo ed a favore del signor ;_“;n pari;

ticolare gli importi di preammortamento decorrenti dalla data

odierna fino alla data di inizio dell'ammortamento saranno a |

I
|

carico del signor in proporzione alla
quota di mutuo cocme sopra accollata.- '
|.-L1l. ‘signor dichiara di accettare in ogni

loro parte e condizione 1 predetti atti di mutuo per gquanto |

glo riguarda

e cioe limitatamente a quanto compravenduto

con guesto atto dalla signora , obbligandosi |

in

particolare al pagamento delle relative rate di

ammorta—

mento alle previste scadenze.-

La signora

| Le parti,

. zionale,

LVproprietarigmdell'immobile cau-

presta 11 proprio incondizionato consenso alla i-

scrizione della garanzia ipotecaria.-

tenuto conto che la parte venditriqe intende chie-

dere alla Banca che ha concesso 1l mutuo stesso, la libera-

zione, ai sensi del secondo comma gellart. 1278 Ced Giwv.,

medesimo mutuo,

dalle obbligazioni originariamente contratte in relazione al

in quanteo accollate al signor




| ___1 con il presente atto, ferma restando la garanzia ipo- |

tecaria costituita sul Dbene immobile compravenduto con il

presente atto,con riferimento al disposto dell'art.1275

cod.civ., nell'ipotesi in cui la citata Banca conceda libera-

zione della parte venditrice, confermano la garanzia ipoteca-

ria concessa con il richiamato contratto di mutuo.

| La societa venditrice come sopra rappresentata rilascia al-

la parte acquirente quietanza di saldo dell'intero prez-

zo come sopra pagato.-

Le parti, da me ammonite sulle responsabilita penali in caso

| sabilita :

di dichiarazioni false, dichiarano, sotto la propria respon-

| - che la quota di prezzo sub.a) & stata pagata mediante:

| UBI Banca Popolare di Ancona rispettivamente in data: 29

- numero cinqgue assegni bancari non trasferibili tratti dalla

fmaggio 2009 numero 5600016927 - 11 di eurc 10.400,00; 3 gen-

inaio 2011 numero 5604018511 - 00 di euro 2.}84,99; 1~ luglio

1E

%2011 NUMero 56040;8516 - Q5 di__euro 5.200,@0; 14 settembre

Amgg}l”pgmerp 56Q4Q18519 - 08 di euro”2-600,00;

|
| 2011 numero 5604018518 - 07 di euro 2.600,00; 21 settembre

- euro 3.120,00 in7§gntanti inﬁdatQHS febbraio 2010

= Qurqﬂ3:200,00_}n contantli in data 15 marzo 2010

| - numero due assegni bancari non trasferibili tratti dalla

- euro 1.976,00 ;nrcontanti in datqﬁl?iaprile 2010

;
'UUBI Banca Popelare di Ancona in data odierna di euro |



8.800,00 cadauno, rispettivamente numero 5608391862 - 08 =

5608391863 - 09

- che la quota di prezzo sub.b) viene pagata mediante accol-

lo di mutuo:

- di essersi avvalsa, la sola parte venditrice, della "Ha- |

bitatitalia s.a.s. di Simoni Mario & C." - con sede in Ter—

ni, Piazza Dalmazia numero 21, Partita I.V.A. 01284330550 -

iscrizione al Ruole numerc 351 presso la C.C.I.A.A.

Provincia di

scale SMN MRA 56H02 L117E -

Terni - in persona del legale rappresentante

signor Simoni Ma:io, nato a Terni il 2 giugno 1956 codice fi-

iscritto al numero 59 del Ruo- |

lo degli Agenti Tmmebiliari presso la C.C.I.A.A. della Pro- |

| vincia di Terni - e che la spesa per la mediazione & pari ad

| euro 7.161,00 al netto della ritenuta di accontc, pagata con

per Lla |

e e e e e = = =

| poteca iscritta presso 1'Ufficio del Territorico di Terni inL

assegno bancaric non trasferibile tratto dalla Carispo spa in |

data 28 maggio 2009 numerc 0024208726m~ 09 di pari importo.

ai

ipoteche e da +trascrizioni pregiudizievoli

;data 8 ottcbre 2009 numero 2341 reg.part.-

ARTICOLO 3°

La societa wvenditrice come sSopra rappresentata, garantisce
la legittima proprietad, la piena disponibilita e la liberta
quante vendute da vincoli, servitu non apparenti, pesi ed|

ad eccezione del-

le norme contenute nella sopra citata convenzione e della i-

a garanzia della

gquota di mutuc n.2) per la complessiva somma di _e_t_l_;p__j_




360.000,00 come sopra accollata.-

81 fa riferimento alle planimetrie depositate in Catasto che |

.si allegano a questo atto sub."A"™ e "B" che le parti dichia-

rano di aver esaminato e controllato.

La parte venditrice intestataria degli immobili oggetto del

presente atto, come sopra rappresentata, dichiara e la parte

acquirente ne prende atto e conferma,che i dati catastali e

{ le planimetrie catastali degli stessi immobili depositata in

Catasto sono conformi allo stato di fatto, sulla base delle

vigenti disposizioni in materia catastale.

ARTICOLO 4°

La societa venditrice come sopra rappresentata rinuncia al-

1'ipoteca legale.-

ARTICOLO 5°

|
| Le parti dichiarano che il presente attoc & soggetto al pagaf\

mento dell'I.V.A. - e che quanto compravenduto con questo at- |

to non & di lusso ai sensi del D.M. 2/8/1969 pubblicato

sulla Gazzetta Ufficial@__n.218 del 27/8/196977

La parte acguirente, chiede 1'applicazione dei benefici fi-

chiara di avere la propria residenza nel territorio del Comu- |

_§g§£;mp2§visti dalla legge 19/7/1993 n.243 - conversione in,, 77777 -
| legge con modificazioni del D.L. 22/5/199%  rf.155 = &
| dalla legge 28 dicembre 1995 n.549 - ed a tale scopo di-

ne di Terni; di non essere titolare esclusivo o in comu-—

nione con il coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto,




luso o abitazicne di altra casa di abitazione nel territo-

rio del comune in cui ¢ situato 1'immobile acquistato e di

non essere titolare neppure per gquote, anche in regime di

comunicone 1legale, su tutto 1l territoric naziocnale dei di-

prieta di altra casa di abitazione acguistata dalla stessa

ritti di proprieta, wusufrutto, wuso, abitazione e nuda pro—g

parte acquirente con le agevolazioni di cui all'art.3 com-

ma 131 della legge 28/12/1995 n.549% e di tutte le altre

norme elencate nello stesso art.3 comma 131 della citata

| legge 549/95.-

ARTICOLO 6°

dei beni.

iI comparenti mi esonerano dalla lettura degli allegati.

Al fini della legge 19 maggic 1975 n.151 1l'acquirente dichiaﬁi
i
|

ra di essere coniugata 1in regime patrimoniale di separaziocne |

conosciute conforme alla loro volonta. Esso & stato scritto

In presenza dei testimoni, questo atto € stato letto da me |

notaioc ai comparenti, 1 quali, a mia domanda lo hanno ri-

da persona di mia fiducia e parte da me su dodigi_pagine;

di tre fogli e viene scottoscrittc in fine ed a margine dei |

| E.tos| |

quarto foglio.

F.to: Buccheri Benito

fogli intgfmgﬁi__@ai__compagenti e da me alle ore 10,30. Le

 firme finali vengono apposte sulla tredicesima pagina del




F.toﬂ

F.to:

Eleonora Conti teste

F.to:

Natascia Altomare test

(=]

- F.to: Carlo Filippetti -
A BT AL === .
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