N. 150/2014 Reg. Es. Imm.

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA

Il custode e professionista delegato alla vendadt.[B-ederico Liti nella procedura esecutiva n./2604
vista I'ordinanza di vendita e delega delle oper@azmessa dal giudice dell’esecuzione del Tribeidal
Terni in data 22/11/2016 ai sensi dell’art. 56®¢.<.p.c.,

AVVISA

- che tutte le attivitd che a norma degli artidolil e seguenti del C.p.c. devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell'esecuziondabCancelliere o dal Giudice dell'esecuzionepson
eseguite dal professionista delegato presso is&wo,

- che quindi, davanti al medesimo Custode deleGatomercialista Dott. Federico Liti, nella data sott
indicata, presso il suo studio sito in Terni Vid @entenario n. 23, 1° piano (Tel. 0744 304881 4407
307504) si terra I' udienza per la deliberazioniée offerte e per I'eventuale gara tra gli offéren
sensi dell'art 573 C.p.c., giusta ordinanza del. @dfne sopra richiamata e resa pubblica, a mezzo
vendita senza incanto dei seguenti beni immobili:

DESCRIZIONE DEGLI IMMORBILI:

LOTTO n. 1 : Diritti di piena proprieta 1/1 su immobili (abitazione e garage) siti in San Gemini
Localita Cimignano distinti al Catasto Fabbricati del detto Comune:

- foglio 15, particella 677, subalterno 8, indirizzo Localita Cimignano, piano T-1-S1,
comune SAN GEMINI, categoria A/2, classe 6, consistenza é vani, superficie 137 (116)
mq, rendita € 480,30.

- foglio 15, particella 677, subalterno 17, indirizzo Localitd Cimignano, piano S1, comune
SAN GEMINI, categoria C/6, classe 3, consistenza 35 mq, rendita € 65,07.

Casa unifamiliare a schiera edificata nel lotto “A” della lottizzazione convenzionata
Cimignano, composta di una cantina con annesso W.C. lavatoio al piano seminterrato, da
un ingresso soggiorno, una cucina ed un bagno al piano terreno; ed infine da due camere da
letto ed un bagno al piano primo. L'autorimessa € posta al piano seminterrato del lotto A
della lottizzazione convenzionata Cimignano, dotata di duplice accesso carrabile alla quota
della strada interna condominiale, comunicante con la casa unifamiliare a schiera
appartenente al medesimo lotto.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 171.500,00
- Prezzo base dell'immobile indicato in ordinanza: €.72.000,00

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo basd’asta) : € 129.000,00
- Rilancio minimo: € 2.500.00



LOTTO n. 4 : Diritti di piena proprietd 1/1 di fabbricato sito in San Gemini (TR) Localita
Cimignano la cui planimetria catastale non € conforme allo stato di fatto, in quanto la
destinazione d'uso assentita e denunciata al Catasto Fabbricati € quella di autorimessa
(corrispondente alla categoria C/6) mentre veniva di fatto ufilizzato dal debitore come
ufficio. L'immobile risulta pertanto distinto al catasto fabbricati foglio 15, particella 590,
subalterno 14, scheda catastale tr0018547, indirizzo Localitad Cimignano, piano S1, comune
San Gemini, categoria C/6, classe 3, superficie 24 mq., rendita € 44,62. L'immobile & posto nel
lotto C della lottizzazione convenzionata Cimignano, composto da un locale unico con
accesso diretto dall’esterno alivello stradale, completo di servizio igienico.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 20.250,00
- Prezzo base dellimmobile indicato in ordinanza: €1.000,00;

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo bse d’'asta) : € 15.750,00
- Rilancio minimo: € 1.000.00

LOTTO n. 5 : Diritti di piena proprieta 1/1 di fabbricato sito in San Gemini (TR) localita
Cimignano ad uso magazzino distinto al foglio 15, particella 590, subalterno 21, piano ST,
categoria C/2, classe 2, superficie 26 mq., rendita € 37.49. Il deposito € edificato nel lotto “B”
della lottizzazione convenzionata Cimignano, e risulta composto da un unico locale con
accesso al piano seminterrato del vano scala interno allo stabile.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 5.300,00
- Prezzo base dell'immobile indicato in ordinanza: €.000,00;

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo bse d’asta) : € 4.500,00
- Rilancio minimo: € 500.00

LOTTO n. 6 : Diritti di piena proprietda 1/1 dirata di terreno parzialmente edificabile posta in
Localitd Cimignano lungo la Strada Statale n. 3 ter, distinta al Catasto Terreni del Comune di
San Gemini al foglio 15, particella 514, qualitd Seminativo arborato, classe 2, superficie
catastale 2380, reddito dominicale: € 12.29, reddito agrario: € 11.06.

La superficie dell’area complessiva e di circa 1836 m di cui 544 m la porzione edificabile e m.
1292 la porzione agricola.

Il terreno € una porzione dell’originaria estensione del Podere Cimignano , ubicata lungo la
Strada Statale n. 3 ter che collega San Gemini a Narni , posta circa due chilometri a sud
ovest da San Gemini, in zona limitrofa alla periferia urbana.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 41.050,00
- Prezzo base dell'immobile indicato in ordinanza: €2.000,00;

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo bse d’asta) : € 31.500,00
- Rilancio minimo: € 1.500.00

LOTTO n. 7 : Diritti di piena proprieta 1/1 di rata di Terreno agricolo sito nel Comune di San
Gemini Localita Cimignano distinto al foglio 15, particella 589, qualitd Seminativo arborato,
classe 2, superficie catastale 1147, reddito dominicale: € 6,22; reddito agrario: € 4,15. 1l



fondo costituisce una porzione residuale del frazionamento del Podere Cimignano ed in
partficolare della particella 56 del Fg. 15 del comune di San Gemini.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 2.300,00
- Prezzo base dell'immobile indicato in ordinanza: €3.000,00;

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo bse d’asta) : € 2.300,00
- Rilancio minimo: € 500.00

LOTTO n.8 : Aree di urbanizzazione primaria site in San Gemini Localita Cimignano di cui al
foglio 15, particella 675, foglio 15, particella 678, foglio 15, particella 679, foglio 15, particella
681. Prezzo indicativo del CTU: € 4.000,00. Il Bene risulta vendibile prioritariamente aqi soli
proprietari consorziati di immobili che insistono su tale areq, i quali dovranno successivamente
procedere al completamento delle opere di urbanizzazione.

Valore degli immobili determinato dal C.T.U. Ardbandelori Enrico : Euro 4.000,00

- Prezzo base dell'immobile indicato in ordinanza€ 4.000,00;

- Prezzo minimo (non inferiore al 75% del prezzo bse d’asta) : € 3.000,00
- Rilancio minimo: € 500.00

Per tutti i lotti sopra riportati si precisa che:

- Data dell'esame delle offerte: 11/05/2017 ore 16:0@pertura delle buste: ore 16;00 del
11/05/2017

- Termine presentazione offerte presso la Cancelleridelle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale
di Terni: 10/05/2017 ore 11.00

Si precisa inoltre che:

1) l'unita immobiliare di cui al lotto n. & libera da persone e cose.

2) Con riferimento all’'unita immobiliare di cui al kot n. 4si segnala che la destinazione d’'uso
assentita e denunciata al Catasto Fabbricati éaquiedutorimessa (corrispondente alla categoria
C/6) mentre veniva di fatto utilizzato dal deb&@ome ufficio. Si precisa inoltre che all'interno
dell'immobile e ancora conservata una parte datathentazione contabile della fallita la quale
sara asportata a cura e spese della curatela penapimmobile verra trasferito a terzi.

3) Con riferimento al_lotto n. 8 bene risulta vendibile prioritariamente ai isptoprietari
consorziati degli immobili che insistono su taleey i quali secondo quanto indicato dal CTU,
dovranno procedere successivamente al completardeloopere di urbanizzazione.

Si precisa che tutte le unita immobiliari indicateno poste in vendita con gli accessori dipendenze
pertinenze ad esse relative, servitu attive e passello stato di fatto in cui si trovano, neltmsistenza

indicata nella perizia di stima alla quale si ridanper qualsiasi ulteriore informazione, redatta
dall'esperto Arch. Candelori Enrico , nominato @alidice dellEsecuzione nella procedura esecutiva n
150/2014 RGE Tribunale di Terni, senza alcuna gasaper evizione e/o molestie e/o pretese di
eventuali conduttori; conseguentemente I'esistetizventuali vizi, mancanza di qualita o difformita



delle cose vendute, oneri di qualsiasi genere avhresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguameirtgpianti alle Leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non patgtdebitore e per qualsiasi motivo non evidezia
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun rigaegito, indennita o riduzione del prezzo. Il peritm

ha evidenziato ne si € conoscenza di eventuaiespendominiali , relative all'anno antecedente il
pignoramento ed all'anno del pignoramento, dadigna.

Il custode ha evidenziato che nella C.T.U. redd&liiArch. Candelori Enrico non sono stati riportat
alcuni gravami presenti nella relazione notarilstato pertanto dato mandato al C.T.U. di integlare
perizia depositata indicando per ogni lotto i gravasultanti dalla relazione notarile.

Secondo quanto indicato dal perito nominato dabdrrale Arch. Candelori Enrico con riferimento al
lotto n. 4 la destinazione d’'uso assentita e deiatmal Catasto Fabbricati dei locali posti in viea@
quella di autorimessa (corrispondente alla cateagdfé) anche se il suddetto immobile veniva dofat
utilizzato dal debitore come ufficio. Per tutte déire eventuali informazioni e/o segnalazioni di
specifiche difformita rilevate si fa espresso rinalla perizia elaborata dal CTU Arch. Candelori
Enrico.

Tutte le attivita che in base all’art. 571 e sedu€rp.c. devono essere compiute in Cancelleriavauaki

al Giudice dell’esecuzione o del Cancelliere, seseguite dal professionista delegato (Dott. Federic
Liti) presso il suo studio in Terni, Via del Cengéeio n. 23.

MODALITA’ DI VENDITA SENZA INCANTO

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentatbusta chiusgpressola Cancelleria delle
Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Terni entro le ore 11.00del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita. Sulla bustaaessere indicato esclusivamente il nome di ghosiéa
materialmente |'offerta (che puo anche essere pardiversa dall’offerente e la cui identita dovsaere
accertata mediante esibizione di documento), il exael Giudice titolare della procedura e del
Professionista e la data della vendita; nessuna ialdicazione, né nome delle parti, né numercadell
procedura, né il bene per cui é stata fatta I'tdfené I'ora della vendita o altro, deve essereosiap
sulla busta_(un fac-simile del modulo di offertaz®incanto e presente sul sitaw.tribunale.terni.it)

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una mdachollo da € 16,00 e di ulteriori due marche dléob
da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, doerdenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di naacit codice fiscale, il domicilio, lo stato civiled il
recapito telefonico del soggetto cui andra intedtahmobile (non sara possibile intestare I'immiela
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offgrse I'offerente € coniugato in regime di comueio
legale dei beni, dovranno essere indicati ancheriispondenti dati del coniuge; se I'offerente e
minorenne, l'offerta dovra essere sottoscrittag#aiitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare

b. i dati identificativi del bene per il quale [fefta & proposta e del lotto relativo;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potssere inferiore al 75% del prezzo bdpeszzo
minimo) da indicarsi nell'avviso di vendita, a pena di fiezcia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli otrésutari che non potra essere superiof@giorni




dalla data di aggiudicazione; hon sono ammess®g@hnerNon si ritiene sussistano gli estremi per far
luogo al pagamento in forma rateale ai sensi dell%69 c.p.c.
e. 'espressa dichiarazione di aver preso visiaika delazione di stima;
f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacquisto della prima casa;
2-bis) I'offerta puo essere formulata dall’offeremtersonalmente o a mezzo di procuratore legateéno
invece ritenuta ammissibile I'offerta di venditan@zzo mandatario 0 procuratore speciale
3) qualora siano posti in vendita nella medesin@cguura ed alla stessa data piu beni simili (ad
esempio: box, posti auto, cantine), si potra fara wnica offerta valida per piu lotti dichiaranderd di
volerne acquistare uno solo; in tal caso I'aggiadicne di uno dei lotti non rende obbligatorio facsto
degli altri; qualora i lotti omogenei abbiano prietifferenti, I'offerta non potra essere inferiaeprezzo
piu alto;
4) all'offerta dovra essere allegata, nella stelgata, una fotocopia del documento di identita
dell’'offerente, nonché un assegno circolare NON BRERIBILE o un vaglia postale NON
TRASFERIBILE intestato a “Tribunale di Terni - Prdes. Imm N. 150/2014" per un importo pari al
10% del_prezzo offertoa titolo di cauzione, che sara trattenuta in cdisdecadenza per mancato
versamento del saldo prezzo; ove I'offerta rigugidilotti ai sensi del numero precedente, potraarsi
una sola cauzione, determinata con riferimentot&d ldi maggior prezzo;
4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'otBenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente indicato

B) se éinferiore di oltre un quarto rispetto al peekase indicato nell’ordinanza;

C) se l'offerente non presta cauzione, con le modalit@lla misura indicate;
5) salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., féofa presentata € irrevocahilsi potra procedere
all'aggiudicazione al maggior offerente anche quafpuesti non compaia il giorno fissato per la viend
6) lI'aggiudicatario € tenuto al pagamento deglirotbutari conseguenti all’acquisto del bene; |l
relativo importo sara comunicato successivameittaggludicazione dal Professionista delegato ed il
relativo pagamento dovra essere effettuato entreedesimo termine fissato per il saldo del prefzo;
somme versate dall'aggiudicatario si intenderanneitatto imputate in conto al fondo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di admiazione;il mancato versamento di tali somme nel
termine indicato, comportera, previa trasmissioreglid atti al Giudice dell’esecuzione per i
provvedimenti di competenza, la decadenza dalliatjgazione e la perdita della cauzione, ed esporra
I'aggiudicatario inadempiente alle conseguenzeudatt’art. 587, co. 2° c.p.c. (richiamato dall'ab74
co. 3° c.p.c.);
7) salvo quanto disposto nel successivo punto hingyorto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovranno essesatiy entro il termine indicato nell’offerta, niaate
deposito_presso il Professionigt®ott. Federico Liti) di assegni circolari nomagferibili, o di vaglia
postali non trasferibili, intestati a “Tribunale @erni — Proc. N. 150/2014", oppure tramite bowific
bancario;
8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittgaaanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. §éolu
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1878 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385, l'aggiudidatapotra, entro e non oltre 120 gg.
dall’aggiudicazione, o comunque nel termine indicatell'offerta, versare direttamente all’lstituto
mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legiata la parte del prezzo corrispondente al creiditaa




ipotecaria dell'lstituto per capitale, interessicessori e spese di procedura (cosi come riepdagata
nota di cui al successivo punto 9); al creditomediario non potra comunque essere corrispostaetint
saldo-prezzo, posto che una quota del 20% deksste comunque da versarsi alla procedura esecutiva
a titolo di copertura delle spese in prededuzione;il saldo dovuto sia superiore al credito vantl
creditore fondiario in via ipotecaria, il relativesiduo dovra essere versato con le modalita diaate;
entro i 10 giornisuccessivi al pagamento, I'aggiudicatario dovrpodéare presso il Professionista,
I'originale della quietanza rilasciata dall’istituti credito;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si asssgnd’ora al creditore mutuanferidiario) termine di

10 giorni dall’aggiudicazione per il deposito in cancellat@la nota riepilogativa del proprio credito; si
ribadisce che il termine per il versamento del poedecorrera comunque dalla data di aggiudicazione
dovra compiersi secondo le modalita indicate dafd3sionista delegato, il quale provvedera, poi, a
soddisfare la richiesta di pagamento diretto detlfario;

10) in caso di mancato versamento del saldo pré&zmoprensivo degli oneri tributari quantificati dal
custode, posto che le somme di denaro versate rearamputate prima ad estinzione del credito
dell’Erario) entro il termine indicato nell’offerta’aggiudicazione sara revocata e sara disposto
I'incameramento della cauzione (il mancato pagamarnnani del creditore mutuante fondiario ai sensi
dei precedenti punti 8 e 9 determina queste stEssEguenze).

Si awvisa che, ai sensi dell'art. 587 c.p.c., isccai decadenza e successiva nuova vendita con
aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudicat decaduto verra condannato al pagamento della
differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza dégteati, nel giorno e nell’ora indicate nell’ordimza di
vendita; qualora vi sia un’unica offerta non inbee al 75% del prezzo base (prezzo minimo), lssates
deve essere accolta, a meno che il creditore rmmafapposizione ; in tal caso il professionisteaaura

di verbalizzare I'opposizione e di rimettere gli at giudice.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siante gtposte piu offerte valide (si consideranodeali

le offerte pari o superiori al 75% del prezzo baseprocedera a gara sulla base della offertajpa)
invitando gli offerenti a presentare offerte in @nto che non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti con prezzo baswfa € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti con prezzo bastee € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti con prezzo ba#tee € 30.001 e fino a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti con prezzo bastee € 60.001 e fino a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti con prezzo ba#tee € 100.001 e fino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti con prezzo bastee € 200.001 e fino a 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti con prezzo bastee € 300.001

nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumed#o effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall'offerta precedente, non potra essere infergganto sopra indicateg la gara non pud avere
luogo per mancanza di adesione degli offerenti, quanddtisne che non vi sia la possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova \&rnitliProfessionista dispone I'aggiudicazione a
favore del migliore offerente oppure nel caso digfferte del medesimo valore, a favore di colw bla
presentato 'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovra tesg ai partecipanti non aggiudicatari gli assegni

12) laddove siano state presentate istanze diras@ge a norma dell’articolo 588 c.p.c., se ilzae




indicato nella migliore offerta o nell’'offerta peagtata per prima, € inferiore al prezzo base stabil
nell’ordinanza, non si fa luogo alla vendita e giqede all’assegnazione; si procede ad assegnazione
anche laddove, all’esito della gara, il prezzo rag sia inferiore al prezzo base;

13) l'offerente e tenuto a partecipare personalmaltiudienza; in caso di impossibilita a partecipare
potra intervenire un rappresentante munito di dekaygitta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garglirafferentiex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sara comunalie indicato nell’offerta dall’aggiudicatario, o il
termine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offentegmeite dopo la conclusione della gara, neppuile se
prezzo offerto fosse superiore di oltre un quintueallo di aggiudicazione;

16) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento dgaldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di igotdicprimo grado sull'immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di parteciaeil’istituto di credito mutuante; entro il terrein
fissato per il versamento del saldo prezzo le somioveanno essere erogate direttamente dallistduto
credito mutuanten favore della procedura esecutiva immobiliarmezzo di bonifico bancario, o di
assegno circolare non trasferibile, o di vagliatglesnon trasferibile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, intestato a “Tribunal@elini — Proc. N.150/2014"; si rende noto inoltree c
I'aggiudicatario finanziato e la banca eroganteaamo I'onere di concludere il contratto bancario d
finanziamento entro la scadenza del termine ddbsaiezzo, in modo tale da trasmettere poi unaacopi
autentica del contratto stesso, al custode delgumtoonsentire I'inserimento degli estremi detbanel
decreto di trasferimentan caso di revoca dell’aggiudicazione le somnegate saranno restituite, dal
custode delegato, su autorizzazione del GiudicBEdeluzione direttamente all'lstituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procepleraui_e opportuno inserire nel contratto di mutuo
concluso ai sensi dell’'art. 585 c.p.c., una spegifilausola di autorizzazione in tal senso delldepa
mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozioneldeteto di trasferimento.

Il bene di cui sopra & meglio descritto nella rielae e nella successiva integrazione a firma dgiketo
Arch. Candelori Enrico, che deve essere consuttatitofferente, ed alla quale si fa espresso rinvio
anche per tutto cio che concerne I'esistenza diteradi oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti Isemi;
essa e consultabile sui siti intermetw.tribunale.terni.ie www.asteannunci.it.

La pubblicita, le modalita di presentazione dellendnde e le condizioni della vendita sono regolate
dalla “Disciplina della vendita senza incanto adliegall’ordinanza di vendita consultabile sui sutide
siti internet a cui si rimanda.

Maggiori informazioni sono reperibili, oltre cheisiti internet sopra indicati, anche presso iltods,
Dott. Federico Liti (Tel. 0744.304881) , pressoCancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Terni (Tel. 0744.3981); inoltre pecavere informazioni sugli immobili posti in vendia
disponibile il numero verde di call center 80063866

Terni, i 24/01/2017
Il custode/delegato
Dr. Federico Liti



