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TRIBUNALE DI ORI'IETO

All'Ill.mo Sig. Giudice E.I. Dott. federico Bonato

RELAZIONE DI CONSUI_iBIyZA TECNXqA

Tipo Procedimento: Es. Imm. N. 83/2010 R.G.E.

Promosso da: UNICREDIT SPA

Conto:

Con prowedimento del 121t2/2011, il Giudice Dell'Esecuzione, Dott. Fed-erico Bonatò', nomina
Consulente Tecnico d'Ufficio, il sottoscritto Geom. Giontpoolo Buratti, residente in Saq Venanzo
(TR) , Fraz. Poggio Aquilone n. 62, iscritto al Collegio Provinciale Geornetri e Geometii Lar.ireaii
di Temi al n. 768 ed iscritto ail'Albo dei Consulenti Tecnici ciel Tribturale di Grvieto dal
1710411996, prestando ii giuramento di rito. l

I1GiudicehapostoalConsulenteiseguentiquesiti,chesinteticamerrtesiriportano:

1. Descrhta I'immobile pignorato;

2. Accerti la conftrntità fi'a i dati riportati nel pigtoramento e quelli risultanti dalla clocu-
mentazione, , i

3. Dica se l'immobile nott rinita accatastato;

4. hrctichi l'tiilizzazione prevista dalla sfi'turtento tu.batistico; .

5. htdiclti la confontrità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessiorii anun'n'-
sfi'ative;

6. Dica se possibile vendere i beni pigrtorati ht wto o piìr rotti; 
:,

7. Indichi se I'immobile è libero o occupato , i,

8. htdichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali fincori; 
.,,,

9. Determini ilyalore dell'irrunobile; 
,i,,,1,

Iu sede di giuramento il Sig. Giudice concedeva sessanta giorni per il deposito della relaziòne.
L' inizio delle operazioni peritali veniva fissato per il giomo 2111212011, alle ore 11.00,:ii S* V.-
nanzo - Viale IV Novembre 125. ,

Il sottoscritto ha dato inizio alle operazioni peritali recandosi in San Venanzo - Viale IV Novem-
bre, 125, nell'alloggio del Sig. previa comunicazione con lettera

raccomandata inviata allo stesso in data l4l12l20li e ricewta in data t6172/?011.
Geom. Gianpaolo Buralti
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Bu'fàti

1l sottoscritto è stato accolto dal Sig. ed ha dato immediatamente inizio a1le

Operazioni Peritali stilando il verbale di sopralluogo (Aiiegato n' 1). ,,r,,r,i, .

lnprecedenza il CTU si è recato presso I'Ufficio Tecnico Cornunale di San Venanzo Per estrarre là'l:i

documentazione relativa all'immobile (Eiaborato con N.O. Sindacale e Abitabilità), (Allegato n.fi,
Durante le operazioni sono state scattate foto dell' immobile esecutato (Allegato n.3). ,:,,ffi
ln data l3l2l1;ll sono state estratte presso l'Agenzia del Territorio di Penrgia le visure * frlffi
nimetrie degli immobili oggetto dellaE'I" 'r '

lo Ouesito

Gli immobili oggetto del pignoramento si trovano in Comune di San Venanzo *Viale I{Novembre:

n. 125 e sono costituiti da un Appartamento sito al Piano Terra e 1", dalla Corte Comune e, dà".

un,area con qualitàr seminativo arborato, ma di fatto interamente cementata (Allegato n;i4l: 
,:,

Il fabbricato residenziale di maggiore consistenza comprende altre U.I. che risultano Ce-ilsits g6n tiri.rr

L,accesso dell'appartamento del Piano Primo, oggetto di esecuzione, è e'aggiungibile:dalla scala

condominiale, menhe l'accesso al ripostiglio awiene dalla corte comune'

L,U.I. censita alla parlicella 83 sub 2, è costituita da un locale ripostiglio al FianÒ Terra, e',,
:ti,Ì,.::.: ...r.,::,r.

dall,alloggio al piano primo che comprende i seguenti locali: ingresso ' soggiorno, cttcinà, rino§tif'

gliolstudio, corridoio, bagnO, due camere e terrazzo esterno (Allegato n. 6). "il;,'i'ì "'.:l' ,
.i.;:''l' : -..:

La corte dei fabbricato residenziale è costituita dalla particella 83, composta da piccoli spazi ai lati e,

sul fronte del fabbricato (Allegato n. 4). , '''' ' 
::

, .'ll

L'unità. immobiliare si trova in buono stato di conservazione. ,i,, i

La costuzione del fabbricato residenziale risale agli anni cinquanta del secolo scorso (Allegato '

n. 2). ''. ,,'l'

Trattasi di costruzione realizzata in rnuratura tradizionale (pietrarne e mattoni) e rifinita con intona-

co e tinteggio ìnterno ed esterno.

L,appartamento è stato sottoposto a manutenzione ordinaria nel 2003 ed è rifinito con pavimenti in

monocoth[a, marmo e Parquet.

Gli infissi fiaestre sono in legno con vehocamera complete di tapparelle esterne in PVC:

Le porte interne sono in legno tarnburato. '

L'impianto eletbico è a norma.

L'impianto di riscaldamento è con elementi in ailuminio e termoconvettori con caldaia a'metano'

Le rÌfiniture nel complesso sono buone.

Il locale pertinenziale posto al Piano Terra è con pavimentazione in mattonelle di graniglia, intona-

cato e dotato di illuminazione, collegata con I'alloggio'

L'acceso è garantito da una porta esterna in metallo; lo stesso è privo di finestre.

Il terrazzo aggetta su Viale IV Novembre, con accesso dal soggiomo e da una calnera'

Geont, Giontpaolo Bu' att i
:t'lt.:1,,)



E'U'ràtt i,t':l')i';!
L'immobile è costituito da:

Appartanrcnto e locole pertinenziale (Part, ,LJ slth ?l
Piano Printo

,/ Ingresso/soggiorno

,/ Cucina

,/ Ripostiglio/studio
,/ Bagno

,/ Camera I
,/ Camera 2

Con superficie netta pari a

,/ Murature
,/ Balconi

Piano Teta
'/ Ripostiglio

locale di deposito mq (11.70 x ll4): mq

mq (30.43 x tlz):
mq (8.06 x 1/3)=

mq 24.67

mq 11.50

mq 8.00

mq 5.76

mq 16.96

nre 16.96

mq

mq

Inq

86.97

t5.21

2.68

2.92

Quindi Ia supcrficie convenzionale è pari a:

IIo Ouesìto

nrq 1,07,7&

I dati riportati nell'atto di pignoramento non corrispondouo completamente con quelli risultanti dal-
la documentazione catastale. ' .,'

to, '

La visura storica per immobile estratta il t3t1212011 presso l'Agenzia del Territorio di Perugia ha
evidenziato quanto segue (Allegato n, 5): "l

','

1, Cqlastg.[gbbr;icqti.del Conume cli San Venqnzo- Foglio n.77

:

r' A,pnq#amgnto jngivi$uato con la narticella 83 sub 2 .

Cat. ,U4; Cl. 2; Consistenza 6vani-Rendita€ 189.02; lriale IYNovembrit'n,],25,
Piano T e 1";

variazione del 17/06/2004 n. lgta.l/2004 in atti dar 17/06/2004
(Protocollon,TR0046865),EsattarapPre§entazioneg.afica,

L'u.i., di cui al punto 1, risulta intestala alla seguente ditta (Allegato n. 5 e 6):

Proprietà per 100/100.

G eom, G iantpaolo Bu'atti

, nato a A,Iarsciano il 01/10/1976, c.f:
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, 1,n visura storica per immobile eshalta 11 1311212011

i evidenziato quanto segue (Allegato n.7):

""''/ PaIliceltL,B] - Area urbq#

Qualità e classe: Ente urbano, superficie Ha 0.02.90

Dati derivanti da: Tipo mappale del 21/0512004 n. 34933.1/2004 in atti dal21l}5l2004 (protc 
:

collo n. TR0034933)

L,U.I., di cui alpunto 2, è di fatto corte cornune delf immobile individuato a}la particella 83 del Ca-

tasto Fabbricati. 
. .,,iri

.r... .,',.', ,'

La visura storica per immobile estatta il t3112t2011 presso l'Agenzia del Tenitorio di'Perugia tla.,,.r
,.':.: I ri,r: r-

'/ Partìcella 89 - sembntìva lrbor-ato

ConsistenzaHa 0.00.70, R,D. € 0.20, R.A. € 0.20 -
Dati derivanti da: Impiauto meccanografico del 01/02/1971.

L,U.I., di cui al punto 3, risulta intestata alla seguente ditta (Allegato n.8):

, tlctto a San Venanzo il 17/A4/1902, c.f Ptor

prietàper 1000/1000. ;

,..

Il sopracìtato betrc 1o1r"ienfi'a nella disponibilità dell'esectÉato a meno che non si provveda alla

presentazione della Dichiarazione di Successione del Titolare Costanzi'Ftancesco. , ,ì,i ,

t-,,.1

ll bene individuato al punto 1 è pervenuto all'esecutato con Atto Pubblico di Comprffidita del

06103/2002 a rogito del Notaio SICILfANO PATRIZIA SARA di Marsciano (Pc)frbeiskato

all,Ufficio delle Enhate di perugia il 19/03 l2OO2 n. 1909 Atti pubblici e trascrittorà Terni il

BUiatt[ ,z;,,i",,'"

presso I'Agenzia del Territorio di Perugia ha

2 risulta accdtastata con Variaeione presentata il

San Venanzo (TR) per esatta rappresentazione gla"

III" Sfesìto
L' U.I. individuata con la particella 83 sub

11/04/2008 al Catasto Fabbricati del Comune di

r :.ij r:l

G eom. Giantpaolo Bw'alli
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L'U.I. identificata con la particella 83 risulta in atti dall'impianto meccanografico del 0l/02/1971.
L'U.I' identificata con la particella B9 risulta in atti dall'impianto meccanografico clel01/0211971.

IV" Ouesito

Gli immobili in oggeno ricadono in Zona B ( Residenziale di completameneo) e alf interno del si-

stema teritoriale d'interesse natr.ualistico ambientale (STINA) del Vigente PRG del Comnire di Sa,
Venanzo.

W Ouesito

La costruzione del fabbricato residenziale è stata autorizzata con Nulla Osta Sindacale

del 2610211954 e dichiarata ABITABILE in data 0310211956 (Allegato n.2) e dopo rale data

1'appartamento esecutato è stato sottoposto a manutenzione ordinaria nell'anno 2003 coine r:iportato
al Io quesito

,t 
'

W".Ouesilo ''

I beni pignorati possono essere venduti in unico lotto.

WI" Ouesito :

:

Al momento del sopralluogo l'appartamento ed il locale perlinenziale sono occupati ed utilizzati da1

proprietario Sig.

WII1 Ouesito

Gli immobili non sono sottoposti a vincoli particolari.
Gravano sui beni pignorati i seguenti vincoli e formalita pregiudizievoli:
1)

Registo generale n. 72

Registo particolare n. 31

Preseutazione n. 29 det 04/01/2011

Descrizione: Atto Giudiziario
Data: l3l12/2010 n. rep, 759
Pubblic o Ufficiale : Uffi ciale Giudiziario

Pubblicità Immobiliari

G eom. G i amp aolo Bw'at I i
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Sede:Orvieto (TR)

pati relqtitti alla convenziotte

Specie: Atto esecutivo o cautelare

Descrizione: 726 Verbaie di pignoramento immobili

Richiedente: Aw. Luca Patalini - Largo E. Salustri n. 6 - Todi

Dati riepilogativi: Unità negoziali 2 - soggetti a favore 1 - soggetti conho l-

Unità negoziale n.1

hnnwbile n.l

Conrune: San Venanzo

Catasto: Fabbricati

Sezione Urbana: Foglio ?7 - Particella 83 sub 2

Natura: N4 - Abitazione di tipo popolare

Consistenza: 6 vani

Unità negoziale n.2

Immobile n.1

Comune: San Venanzo

Catasto: Terreni

Foglio 77 - Particella 83

Natura: E-Entecomune

Consistenza: 2 are 90 centiare

Immobile n. 2

Comune: San Venanzo

Catasto: Terreni

Foglio 77 -Particella 89

Natura:E-Entecomune

Consistenza: 70 centiare

Sezione C - Sossetti

Afqvorc

Soggetto n. 1 - in qualità di

Denominazione e ragione sociale: UNICREDIT SPA

Sede: ROMA. (R]\O

C.F.: 00348170101

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA', per la quota di 1/1;

- Relativamente ali'rrnità negozial e n. 2 per il diritto di PROPRIETA''

Conh.o

Soggetto n. 1 in qualità di

Nato il 0111011976 a Marsciano (PG)

-

t,:] ' .-

C eont, G ionrPaolo B w'alti



Euralti ,'1;'i z.;

sessoM-C.F.''
- Relativamente all'unità negoziale n. I per it diritto di PROPRIETA', per la quota di 1/1 ,

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 per il diritto di PR0PRIETA'.

Si procede a pignoramento per la somma di euro 75.658,56 oltre interessi accessori e spese succes-

sive come intimato al precetto notificato in data 2610912010.

Si esonera il conservatore da ogni responsabilità per quanto riguarda i dati anagrafici e fiscali dei

soggetti contro.

Il sottoscritto Conservatore Delegato dell'Agenzia del Tenitorio di Terni, attesta che a c'a.riccr

di riato i1 AVrcl§76, relativzunente agli immobili di cLri alla pre-

sente nota, non risultano trascritti pignorarnenti precedenti.

D{o Ouesito

Il valore degli immobili viene calcolato come segue, tenendo conto della siturazione cli'fatto e di

quanto precedentemente esposto e citato: 
:'

7) Aopartanrcnto censito alla part. B3 sttb 2 l

mq 107.78x€ 1.100,00= € 118.558'00

2) Partìcello §J
L'U.I. è eorte comune del fabbricato urbano. Tale area non è stota soPpressa dtLLla partiiti

I cotne corte urbana.

Pertanto il valore non viene attribuito in quanto modesta corte comune de1 fabtricato di

maggiore consistenza e comunque ricompreso nel valore dell'immobile sopracitato (Allega-

to n. 7).

3) Particetta 89

L'U.I. non rientra nella disponibilità dell'esecutato in quanto la stessa risulta intestata ad al-

fio soggetto (Allegato n. 8), come evidenziato nel IIo quesito. 
:

A seguito delle analisi, sulla scorta delle misuazioni e dei conteggi effettuati positivi e negativi, te-

nendo conto deil'ubicazione e delle difficoltà oggettive e di quanto altro esposto ed evidenziato o

alto presente, il valore dell' Unità Immobiliar e ( Appartatnento, pertinenza e corte conttrine) presa

( Centodiciottomilacinquecentocinquantotto/O0).

Il sottoscritto rimane a vostra disposizione qualora dovesse proweclere alla presentazione d'ufficio

della Dichiarazione di Successione di

G eom. G i anrpaol o Ba rall i

I (avo déll'esecutato).
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Avendo espletato il mandato conferito, ringrazio la S.V.L per la fiducia accordatarni e rassegno la

presente relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitale.

ilks!;
1, l/erbale operaziorti Peritali del;

2, Abitabitità e Ntlla osta sindacale:

3, Doctnnentazione fologt'aJìca;

4, Estratto di maPPa ;

5. l/isw'a slorico Part, 8j sub 2;

6, Planinten'ia U.L Part. 83 sttb 2;

7. Visw'a calastale Parl. 83;

8. ltistn'a calqstale Pefi. 89.

Marsciano l\, I 6 I 0l I 2012

i:);L;,ii

Geom. GiaarPaalo Btratti


