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Tribunale di Terni 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP. PER AZIONI 

contro:  
 
 

......................E ...................... 
 

 

 

N° Gen. Rep. 70/2016 

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 

  

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI 
  

Custode Giudiziario: Dott.ssa MOLINARI ILARIA  
 

 
 
 
 
 
 

 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE  
 Lotto 001 - Immobile Comune Arrone 

 
 

 

Esperto alla stima: Geom. Francesco Liurni 

Codice fiscale: LRNFNC80A12L117T 

Studio in: Via Pacinotti 19 - 05100 Terni 

Email: francescliurni@gmail.com 

Pec: francesco.liurni@geopec.it 
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INDICE SINTETICO 

 

1. Dati Catastali 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

 

 Lotto: 001 - Immobile Comune Arrone 

 Corpo: Appartamento 

 Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4] 

 Dati Catastali:  

......................, nata a RIETI il 09/12/1969, ......................  

Proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con ......................;  

......................, nato a TERNI il 29/02/1968, ......................  

Proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con ......................,  

foglio 14, particella 35, subalterno 2, indirizzo FRAZIONE ROSCIANO n. 3, piano T-1, 

comune Arrone, categoria A/4, classe 3, consistenza 4.5 Vani, rendita € Euro 232,41 

  
 

 

2. Stato di possesso 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

 Lotto: 001 -  Immobile sito nel Comune di Arrone 

 Corpo: Appartamento 

 Possesso: Libero 

  
 

 

 

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

 Lotto: 001 - Immobile sito nel Comune di Arrone 

 Corpo: Appartamento 

 Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 
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4. Creditori Iscritti 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

  Lotto: 001 - Immobile Comune Arrone 

  Corpo: Appartamento 

 Creditori Iscritti: Non specificato 
 

 

 

5. Comproprietari 

 

Beni: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

Lotto: 001 - Immobile Comune Arrone 

Corpo: Appartamento 

Regime Patrimoniale: Comunione dei Beni 

Comproprietari: ...................... 
    

 

6. Misure Penali 

 

Beni: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

 Lotto: 001 - Immobile sito nel Comune di Arrone 

   Corpo: Appartamento 

 Misure Penali: Non specificato 
 

 

 

7. Continuità delle trascrizioni 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

Lotto: 001 - Immobile Comune Arrone 

Corpo: Appartamento 

Continuità delle trascrizioni: Non specificato 
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8. Prezzo 

 

Bene: Frazione Rosciano n.3 - Rosciano - Arrone (Terni) - 05031 

Lotto: 001 - Immobile Comune Arrone 

Prezzo da libero: € 38.407,20 

Prezzo da occupato: € 0,00 
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Beni in Arrone (Terni)  

Località/Frazione Rosciano 

Frazione Rosciano n.3 

 
Lotto: 001 - Immobile sito nel Comune di Arrone 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 

Si 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 

 Identificativo corpo: Appartamento.  

 Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Arrone (Terni)  

CAP: 05031 frazione: Rosciano, Frazione Rosciano n.3 

 

   

Quota e tipologia del diritto 

1/1 di ......................+ altri 1 - Piena proprietà 

Cod. Fiscale: ...................... - Residenza: Via Alfredo Casella n.31 - 05100 Terni - Stato 

Civile: Coniugato  

Regime Patrimoniale: Comunione dei Beni  

Data Matrimonio: 27-09-1998  

Ulteriori informazioni sul debitore: in comproprietà con ......................, nata a Rieti il 

09/12/1969, c.f. ......................, anch'essa interessata dal provvedimento giuridico in atto. 

Eventuali comproprietari: 

...................... - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprietà 

 

Identificato al catasto Fabbricati: 

 

Intestazione:  

- ......................, nata a RIETI il 09/12/1969, c.f. ......................  

Proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con ...................... 

- ......................, nato a TERNI il 29/02/1968, c.f. ......................  

Proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con ......................,  

foglio 14, particella 35, subalterno 2, indirizzo FRAZIONE ROSCIANO n. 3, piano T-1, 

comune Arrone, categoria A/4, classe 3, consistenza 4.5 Vani, rendita € Euro 232,41. 
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Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 09/01/2003 Nota presentata con 

Modello Unico in atti dal 24/01/2003 Repertorio n.: 9361 Rogante: CIRILLI PAOLO Sede: 

TERNI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 461.1/2003) 

Confini: Strada lato Est, Abitazioni lato Sud-Est e Sud-Ovest 

 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  

In occasione del sopralluogo si sono constate le seguenti difformità Catastali:  

- Piano Terra: il locale al piano terra denominato sull'attuale planimetria catastale 

come Cucina in realtà è il soggiorno dell'immobile, mentre il locale con la 

denominazione cantina è invece la cucina.  

- Piano Primo: I locali al piano primo denominati multiuso e bagno hanno una 

diversa distribuzione degli spazi; sono presenti adesso una camera da letto di 

modeste dimensioni ed un bagno.  

- Da segnalare che la terrazza risulta di dimensioni inferiori a quella indicata 

dall'attuale planimetria catastale, ovvero divisa da un muro di confine con i 

vicini. Tale divisione non è presente nella concessione edilizia n.90 del 

22.10.1982 agli atti al comune di Arrone. Nell'allegato 13 sono riportate le 

planimetrie dello stato di fatto dell'immobile 

 

Regolarizzabili mediante: Variazione Catastale tramite pratica Docfa 

Nuovo Accatastamento: € 550,00 

Oneri Totali: € 550,00 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale;  

 

Note generali: Al momento del sopralluogo effettuato presso l'unità oggetto di 

pignoramento è stata riscontrata la non corrispondenza tra lo stato dei luoghi dell'unità 

immobiliare e la planimetria catastale depositata presso gli uffici dell'Agenzia del 

Territorio.  

Nella planimetria catastale dell'immobile in oggetto è indicata - sul lato nord-est 

dell'immobile - una corte in comune con il fg. 14 part. 35 sub. 1, dalla quale avviene 

l'ingresso alla cantina esterna; è stata perciò effettuata una visura Storica del fg. 14 

part. 35 sub. 1, dalla quale risulta invece che la corte è di proprietà esclusiva 

dell'immobile contiguo a quello oggetto di perizia. A conferma di quanto evidenziato 

dalla visura catastale sta il fatto che nell'atto di compravendita dell'immobile non 

viene riportata traccia della presenza di una corte in comune con altra particella. 
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): 

 

 

 

Il bene oggetto di stima è situato in Località Rosciano.  

Rosciano fa parte del comune di Arrone, in provincia di Terni, nella regione Umbria.  

La frazione o località di Rosciano dista 3,48 chilometri dal medesimo comune di Arrone di 

cui essa fa parte. La frazione o località di Rosciano sorge a 385 metri sul livello del mare, 

risiedono nella frazione quarantasette abitanti di cui otto stranieri 5 provengono dall' 

Europa, 3 dall'Africa. Sono presenti a Rosciano complessivamente 23 edifici, dei quali solo 

22 utilizzati. Di questi ultimi 21 sono adibiti a edilizia residenziale, 1 sono invece destinati a 

uso produttivo, commerciale o altro. Dei 21 edifici adibiti a edilizia residenziale 19 edifici 

sono stati costruiti in muratura portante, 2 in cemento armato e 0 utilizzando altri materiali, 

quali acciaio, legno o altro. Degli edifici costruiti a scopo residenziale 2 sono in ottimo 

stato, 18 sono in buono stato, 1 sono in uno stato mediocre e 0 in uno stato pessimo.  

(dati estratti da http://italia.indettaglio.it/ita/umbria/terni_arrone_rosciano.html) 

 

Caratteristiche zona: in centro storico 

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi scarsi. 

Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e 

secondaria. 

Servizi offerti dalla zona: Non specificato 

Caratteristiche zone limitrofe: agricole 

Importanti centri limitrofi: Terni. 

Attrazioni paesaggistiche: Cascata delle Marmore. 

Attrazioni storiche: Non specificato 

Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
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3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

 

Libero 

 

Opponibilità ai terzi: 

Note: Da verifiche svolte presso l'Agenzia delle Entrate l'unità immobiliare oggetto di 

pignoramento non risulta ad oggi essere interessata da contratti di locazione o altri tipi di 

contratti; è stata prodotta una certificazione da parte della Agenzia delle Entrate -

Direzione Provinciale di Terni - Ufficio Territoriale di Terni (che costituisce l'Allegato 8 del 

presente Elaborato Peritale) nella quale si dichiara che "non risultano presenti contratti di 

locazione o altre scritture private registrate".  

 

Sono state estratte presso la Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di 

Terni visure del Registro delle Imprese, al fine di verificare l'eventuale assoggettamento dei 

due soggetti esecutati a procedure concorsuali. Si è riscontrato che, la Sig.ra ...................... 

non riveste cariche societarie, mentre a carico del Sig. ...................... è stata trovata 

un’impresa individuale, nella quale egli rivestita la carica di titolare firmatario, che a 

tutt'oggi risulta cancellata.  

Data inizio attività della suddetta impresa individuale 01/03/2002, data cancellazione 

20/10/2003 (Vedi Certificato riportato nell'Allegato 10 del presente Elaborato Peritale). 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

  4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 

     
Nessuna. 
 

  4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

    
Nessuna. 
 

  4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 

    
Nessuna. 
 

  4.1.4 Altre limitazioni d'uso: 

    
Nessuna. 
 

 4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 

  4.2.1 Iscrizioni: 

    
Nessuna. 
 

  4.2.2 Pignoramenti: 

    
Nessuna. 
 

  4.2.3 Altre trascrizioni: 

    
Nessuna. 
 

  4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento 

della documentazione ipocatastale in atti:     
Nessuna. 
 

 4.3 Misure Penali 

   
Nessuna. 
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- iscrizione ipoteca volontaria registro generale n. 575 registro particolare n. 77 del 

15/01/2003 di euro 80.000,00 a favore Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. con 

sede in Siena c.f. 00884060526 , domicilio ipotecario eletto presso la propria sede in 

Siena, Piazza Salimbeni n. 3, contro ...................... nato a Temi il 

29/02/1968, ...................... nata a Rieti il 09/ 12/1969 e contro, in qualità di terza datrice 

di ipoteca, Biancifiori Maria Grazia nata a Temi il 01/05/1944, in virtù di atto per notar 

Paolo Cirilli di Temi del 09/ 01/2003 repertorio n . 9362. Mutuo di euro 40.000,00 da 

rimborsare in 20 anni. Ipoteca, tra gli altri  immobili, su: intera proprietà  dell'unità  

immobiliare in Arrone, al Vocabolo Rosciano n. 3, distinta al Catasto Fabbricati al 

foglio 14 particella 35, sub. 2  natura  A4,  di  4,5  vani,  di  cui  i  signori  ......................  

e ...................... risultano titolari del diritto di proprietà per la quota di un mezzo 

ciascuno  

 

- iscrizione ipoteca volontaria registro generale registro generale n. 14054 registro 

particolare n. 3410 del 24/11/2004 di euro 104.812,50 a favore Banca Intesa S.p.A. con 

sede in Milano c.f. 00799960158, domicilio ipotecario eletto presso la propria sede in 

Milano, Piazza Paolo Ferrari n. 10, contro ...................... nato a Temi i1 29/02/1968 

e ...................... nata a Rieti i1 09/ 12/ 1969, per la quota di un mezzo di proprietà 

ciascuno, in virtù di atto per notar Carlo Filippetti di Terni del 19/11/2004 repertorio n. 

41174. 

Mutuo fondiario di euro 69.875,00 da rimborsare in 25 anni. Ipoteca su: intera 

proprietà dell’unita immobiliare in Arrone, alla Frazione Rosciano, distinta al Catasto 

Fabbricati al foglio 14 particella 35 sub. 2, natura A4 di 4,5 vani. 

 

- trascrizione verbale di pignoramento immobili registro generale n. 3612 registro 

particolare n. 2508 del 13/04/2016 a favore Cassa di Risparmio di Orvieto S.p.A. con 

sede in Orvieto, contro ...................... nato a Terni i1 29/02/1968 e ...................... nata a 

Rieti il 09/12/1969, per la quota di un mezzo di proprietà ciascuno, in virtù di atto 

dell’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Terni del 18/03/2016 repertorio n. 852. 

Pignoramento su: intera proprietà del1’unita immobiliare in Arrone, alla Frazione 

Rosciano n. 3, distinta a1 Catasto Fabbricati a1 foglio 14 particella 35 sub. 2, natura 

A4, di 4,5 vani al piano T-1. 
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Spese di gestione condominiale: 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 € 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  

L’immobile oggetto della presente non fa parte di un condominio costituito. 

Millesimi di proprietà: Non specificato 

Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 

Indice di prestazione energetica: Non specificato 

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 

Pur non avendo redatto l’Attestato di Prestazione Energetica, stanti le caratteristiche 

costruttive ed impiantistiche dell’immobile in esame, si ritiene di poterlo classificare in 

Classe G. 

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 

Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  

L'unità   immobiliare   in   Arrone,   alla  Frazione   Rosciano   n.   3,  distinta   al   Catasto           

Fabbricati al foglio  14 particella  35 sub. 2 natura A4 di 4,5 vani, è pervenuta ai 

signor ......................  nato  a Temi  il 29/2/ 1968 e ...................... nata  a Rieti  09/ 12/1969,  

coniugi   in   regime   di  comunione   legale  per   la  quota  di   un   mezzo proprietà 

ciascuno, dai signori Solano Luca nato a Temi il 30/ 111975, Sabatini Clara a nata a Terni il 

30/3/ 1940 e Solano Massimiliano nato a Temi il 6/4/1965, per la quota di un terzo di 

proprietà ciascuno, con l'atto di compravendita per notar Paolo Cirilli di Temi del 9/1/2003 

repertorio n. 9361, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Temi il 

15/1/2003 ai nn. 570 registro generale e 461 registro particolare. Ai signori Sabatini Clara 

nata a Terni il 30/3/1940, Solano Massimiliano nato a Temi il 6/4/1965 e Solano Luca nato a 

Temi il 30/ 1/1975 l'intera proprietà dell'unità immobiliare in Arrone, alla Località Rosciano 

n. 3, distinta al Catasto Fabbricati  al foglio 14 particella 35 sub. 2 natura A4, è pervenuta , 

tra gli altri immobili, dal signor Solano Francesco nato a Gioiosa Ionica 1'1/1/1933, 

deceduto in data 28/9/1999, in virtù di denuncia di successione n. 56/862 dell'Ufficio del 

Registro di Temi del 12/2/2000, trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di 

Temi il 18/3/2000 ai nn. 2914 registro generale e 1984 registro particolare. Eredità devoluta 
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a favore del coniuge superstite e dei due figli per la quota di un terzo di proprietà 

ciascuno. 

Al signor Solano Francesco Fortunato nato a Gioiosa  Ionica l' 111/1933 il piccolo 

fabbricato rurale in Arrone, al Vocabolo Rosciano, distinto nel N.C.T. al foglio 14 particella 

35 di are 1.30, è pervenuto dalla signora Fiorelli Maria Ludovica nata a Potino l' 1/9/ 1927, 

con l'atto di compravendita per notar Luigi Mino Filippetti di Terni del 9/12/1971 repertorio 

n. 14122, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Spoleto il 22/1211971  

ai nn. 10039 registro generale e 7322 registro particolare. 

 

 

7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: n.90 del 22.10.1982 

Intestazione: Solano Francesco 

Tipo pratica: Concessione Edilizia 

Per lavori: Rifacimento parziale del tetto e ristrutturazione scala esterna 

Rilascio in data 22/10/1982 al n. di prot. 90 

L'agibilità non è mai stata rilasciata. 

NOTE: Come da attestazione Allegato 5 non risulta rilasciata alcuna agibilità per il 

fabbricato in oggetto 
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7.1 Conformità edilizia: 

  

 Abitazione di tipo popolare [A4] 

 

Informazioni in merito alla conformità edilizia:  

Per conformità edilizia intendiamo la corrispondenza tra lo stato di fatto dell’immobile ed il 

titolo abilitativo (progetto approvato dal Comune e depositato presso l’ufficio tecnico) 

con cui è stato realizzato o modificato lo stesso.  

Sono state esperite delle ricerche presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune di 

Arrone, dove è stato rinvenuto un progetto depositato. 

Il progetto autorizzato con C.E. n.90 del 22.10.1982, riguarda l'immobile in oggetto ed 

attiene a lavori di “Rifacimento parziale del tetto e ristrutturazione scala esterna”.  

Non è stata rinvenuta alcuna pratica edilizia riguardante l'edificazione dell'immobile.  

 

Dall'atto di compravendita Rep.9361 del 09.01.2003 a firma del notaio Paolo Cirilli, si 

evince che "la porzione immobiliare in oggetto è stata edificata in data anteriore al dì 

01.09.1967 e che per i lavori successivamente eseguiti è stata rilasciata Concessione 

Edilizia dal Comune di Arrone in data 6 ottobre 1980 n. 22 prot. n. 1352; che alla stessa, 

non sono state apportate ulteriori modifiche o effettuate opere edificatorie soggette a 

sanatoria urbanistica".  

Si evidenzia tuttavia che la Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Arrone in data 6 

ottobre 1980 n. 22 prot. n. 1352, citata nel suddetto atto, di cui si è estratta copia, non 

riguarda l'immobile oggetto di perizia, ma è intestata ad altra ditta e riguardante 

l'immobile contiguo. 

 

Dalle ricerche effettuate non risulta presente all'interno dell'archivio comunale alcuna 

pratica relativa alla agibilità dell'edificio in esame (vedi . allegato 5) 
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7.2 Conformità urbanistica: 

  

 Arrone (Terni) CAP: 05031 frazione: Rosciano, Frazione Rosciano n.3 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: Deliberazioni del Consiglio Comunale n. 2 e 

3 del 03 Febbraio 2014 è stato adottato il 

P.R.G. – Parte strutturale e Parte Operativa - 

ai sensi dell’art. 7 e seguenti della L.R. 31 del 

21.10.1997 

 

Note sulla conformità: 

 

Nessuna. 

 

Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
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Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto Appartamento 

 

Il bene oggetto della presente stima è una porzione di fabbricato sito nel Comune di Arrone, 

Frazione Rosciano, in Voc. Rosciano n.3.  

Immobile ad uso civile abitazione, posto su due livelli, indicati come PIANO TERRENO e PIANO 

PRIMO, censito al Catasto Fabbricati della Provincia di Terni, Comune di Arrone al foglio n. 14, 

particella 35, sub. 2, categoria A/4, classe 3°, della consistenza di Vani 4,5 con una Rendita di 

232,41 €. 

L'edificio nel quale si trova l'immobile oggetto di stima si sviluppa su due livelli fuori terra.

Il fabbricato è inserito nell'agglomerato storico del paese di Rosciano. 

Tale fabbricato è costituito da una struttura portante verticale in muratura ed una struttura 

portante orizzontale in latero - cemento.  

La copertura è a doppia falda anche essa in latero-cemento. 

 

L'appartamento in oggetto è composto da n.4,5 vani: dall'ingresso al piano terreno si accede 

al soggiorno con camino ed alla cucina; da quest'ultima, tramite una porta, si accede ad 

una cantina interna all'immobile; dal soggiorno, tramite una scala di piccole dimensioni, si 

accede alla zona notte situata al piano superiore, costituita da n. 2 camere più n.1 servizio 

igienico. 

L'abitazione, con un’altezza netta pari a 2,70 m, è dotata di n. 1 terrazzo.  

Nel lato opposto rispetto all'ingresso dell'immobile troviamo un altro locale cantina di circa 

15,00 mq. 

 

1. Quota e tipologia del diritto 

1/1 di ......................+ altri 1 - Piena proprietà 

- Cod. Fiscale: ...................... - Residenza: Via Alfredo Casella n.31 - 05100 Terni –  

- Stato Civile: Coniugato  

- Regime Patrimoniale: Comunione dei Beni –  

- Data Matrimonio: 27-09-1998 –  

- Ulteriori informazioni sul debitore: in comproprietà con ...................... nata a Rieti il 

09/12/1969 c.f. ...................... anch'essa interessata dal provvedimento giuridico in atto 

- Eventuali comproprietari: ...................... - Quota: 1/2  

- Tipologia del diritto: piena Proprietà 

Superficie complessiva di circa mq 72,00 
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E' posto al piano: T-1 

L'edificio è stato costruito nel: ante 1967 

L'edificio è stato ristrutturato nel: 2004 

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70 

L'intero fabbricato è composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati 

n. 0 

Stato di manutenzione generale: scarso 

Condizioni generali dell'immobile:  

Lo stato di conservazione e manutenzione delle parti comuni, nonché delle finiture esterne 

dello stabile, può essere definito precario.  

La porta di ingresso al piano Terra è in ferro con delle vetrate; all'interno notiamo importanti 

infiltrazioni di acqua presenti in entrambi i piani dell'immobile, con un conseguente cattivo 

odore diffuso di umidità.  

L'immobile è inoltre privo di impianto di riscaldamento a termosifoni; al piano primo si trova 

una stufa a legna vicino all'uscio della camera principale; nel locale cantina con accesso 

dalla parte posteriore dell'immobile è presente un boiler per la produzione dell’acqua calda 

sanitaria e l'impianto elettrico.  

L'immobile è evidentemente non abitato. 

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza: 

Il calcolo delle superfici dell'unità immobiliare è stato compiuto con un rilievo metrico, 

effettuato in sede di sopralluogo. La misura delle superfici - generalmente condizionata alla 

misura della consistenza - si articola nella individuazione della superficie principale e di quelle 

secondarie, di quelle annesse e collegate, di quelle coperte e scoperte. Poiché le unità 

immobiliari possono essere in genere composte da superficie principale e da superfici 

accessorie, per ottenere la superficie commerciale occorre omogeneizzare, con opportuni 

coefficienti di ragguaglio, le superfici accessorie a quella principale. I dati ricavati hanno 

determinato la superficie commerciale, misura convenzionale nella quale sono comprese la 

superficie principale e le superfici secondarie dell'immobile, poste in relazione in ragione dei 

loro rapporti mercantili superficiali. La superficie commerciale è quindi una superficie non 

riscontrabile nella realtà, in quanto non si può misurare direttamente con uno strumento; essa 

è in realtà il risultato di più operazioni che si susseguono con una logica ben definita; 

dobbiamo quindi ricordare che si tratta di una superficie fittizia che deriva dalla somma tra la 

superficie principale e la somma delle superfici secondarie moltiplicate per il loro rapporto 

mercantile. 
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Destinazione Parametro 
Superficie 

reale/potenziale 
m2 

Coeff. 
Superficie equivalente 

m2 

Soggiorno (P.T.) sup reale lorda 18,00 1,00 18,00 

 

Cucina (P.T) sup reale lorda 18,00 1,00 18,00 

 

Letto 01 (P.1°) sup reale lorda 21,00 1,00 21,00 

 

Letto 02 (P.1°) sup reale lorda 11,00 1,00 11,00 

 

Bagno (P.1°) sup reale lorda 4,00 1,00 4,00 

 

 
 

 
 

72,00 m2 
 
 

72,00 m2 

 

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 

Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 

 

Accessori: 

 

Appartamento 

1. Sgombero Ingresso 

Posteriore 

posto al piano Terra, composto da locale cantina  

Sviluppa una superficie complessiva di 20,50 m2 

Valore a corpo: € 3.416,00 

Note: Locale cantina con ingresso posto dal lato posteriore 

dell'edificio. Il prezzo a corpo è dato da: 20,50 m2 x 500 €/ m2 x 1/3 

 

Appartamento 

2. Cantina Interna 

all'immobile 

posto al piano T - Sviluppa una superficie complessiva di 19,10 mq 

Valore a corpo: € 3.183,00 

Note: Locale cantina con ingresso all'interno dell'edificio. Il prezzo 

a corpo è dato da: 19,10 m2 x 500 €/ m2 x 1/3 
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Appartamento 

3. Ripostiglio Esterno 

posto al piano T - Sviluppa una superficie complessiva di 11,15 mq 

Valore a corpo: € 1.858,00 

Note: Locale ripostiglio con ingresso posto a lato dell'ingresso 

principale dell'immobile. Il prezzo a corpo è dato da: 11,15 m2 x 

500 €/ m2 x 1/3 

 

Appartamento 

4. Terrazza Piano 1° 

posto al piano 1 - Sviluppa una superficie complessiva di 8,25 mq 

Valore a corpo: € 1.375,00 

Note: Locale cantina con ingresso posto dal lato posteriore 

dell'edificio. Il prezzo a corpo è dato da: 8,25 m2 x 500 €/ m2 x 1/3 

 

 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  Lo scopo della presente stima è quello di determinare il più probabile valore di 

mercato dell'immobile in oggetto riferito alla data della stesura della presente 

consulenza. Premesso ciò e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni 

significative sui prezzi unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

simili o assimilabili a quello da valutare per struttura, tipologia edilizia, consistenza, 

rifiniture, stato di conservazione e manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, si è 

ritenuto opportuno adottare il CRITERIO DI STIMA A VALORE DI MERCATO CON 

PROCEDIMENTO SINTETICO COMPARATIVO. 

Questo procedimento si basa sul confronto, perciò ha richiesto l'acquisizione di una 

scala di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il bene 

oggetto di stima. 

I dati relativi alle quotazioni immobiliari utilizzati per la comparazione sono stati i 

seguenti. 

Unico dato di mercato a disposizione, di una certa importanza, giacché formulato in 

maniera obiettiva, è quello indicato dall'Osservatorio dell'Agenzia del Territorio che 

relativamente alla tipologia ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO con stato di 

conservazione normale e con epoca di riferimento del II semestre 2016 propone prezzi 

di mercato variabili tra € 600,00 al mq ed € 900,00 al mq di superficie lorda.

Dal quadro mercantile rappresentato, in considerazione delle peculiarità dell'immobile 

da stimare e del suo stato di conservazione normale la scelta dello scrivente si pone 

quindi in una forbice (giustificata ed obiettiva) compresa tra € 600,00 al mq ed Euro 

900,00 al mq. 
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Nell'ambito di tale forbice obiettiva si può inserire il giudizio strettamente personale 

dello scrivente che, in considerazione dell'andamento del segmento di mercato di cui 

l'immobile fa parte, della conoscenza di ulteriori quotazioni di beni simili, anche se non 

ufficiali, ed in considerazione delle peculiarità dell'immobile in argomento, ritiene 

ragionevole adottare per l'immobile pignorato un valore unitario a mq di superficie 

commerciale di € 500,00. Questo valore è dato in considerazione del fatto che 

l'immobile si trova in uno stato di manutenzione inferiore al normale uso di beni simili. 

   

 8.2 Fonti di informazione: 

  Catasto di Terni; 

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni; 

Uffici del registro di Terni; 

Ufficio tecnico di Arrone; 

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./m2.): Agenzia delle Entrate OMI 

che relativamente alla tipologia ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO con stato di 

conservazione normale e con epoca di riferimento del II semestre 2015 propone prezzi 

di mercato variabili tra € 600,00 al mq ed € 900,00 al mq di superficie lorda. . 
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 8.3 Valutazione corpi: 

   

Appartamento. Abitazione di tipo popolare [A4] con annesso Sgombero Ingresso 

Posteriore, con annesso Cantina Interna all'immobile, con annesso Ripostiglio Esterno, 

con annesso Terrazza Piano 1° 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) 

 

Destinazione Superficie 

Equivalente 

Valore Unitario Valore 

Complessivo 

Soggiorno (P.T.) 18,00 € 500,00 € 9.000,00 

Cucina (P.T) 18,00 € 500,00 € 9.000,00 

Letto 01 (P.1°) 21,00 € 500,00 € 10.500,00 

Letto 02 (P.1°) 11,00 € 500,00 € 5.500,00 

Bagno (P.1°) 4,00 € 500,00 € 2.000,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 36.000,00 

Valore Corpo € 0,00 

Valore Accessori € 9.832,00 

Valore complessivo intero € 45.832,00 

Valore complessivo diritto e quota € 45.832,00 
 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie 

Lorda 

Valore intero 

medio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

Appartamento Abitazione di tipo 

popolare [A4] con 

annesso Sgombero 

Ingresso Posteriore, 

con annesso Cantina 

Interna all'immobile, 

con annesso Ripostiglio 

Esterno, con annesso 

Terrazza Piano 1° 

72,00 m2 € 45.832,00 € 45.832,00 
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 8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:  

 

 

 

 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della 

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da 

disp. del G.E. ( min.15% ) 

€ 6.874,80 

 

 

 

 

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in 

virtù del fatto che il valore della quota non coincide con la quota 

del valore: 

€ 0,00 

 

 

 

 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel 

biennio anteriore alla vendita: 
€ 0,00 

 

 

 

 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 

€ 550,00 

 

 

 

 

Costi di cancellazione oneri e formalità: 

€ 0,00 

 8.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 

 

 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 

trova: 
€ 38.407,20 

 

 

 

 
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 38.407,20 

 

  

 

 

  

Data generazione: 

12-10-2016 

   

                                                                                                          L'Esperto alla stima 

                                                                                                          Geom. Francesco Liurni 
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TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 70/2016

Esecuzione Forzata promossa da: 

BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP, PER AZIONI

Contro

Sig. FUSSI FRANCESCO – Sig.ra CATALDI MARIA BEATRICE

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Ilaria Molinari

  

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ESTRATTO P.R.G.

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Piazza Dalmazia n.34, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 70/2016

Esecuzione Forzata promossa da: 

BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP, PER AZIONI

Contro

Sig. FUSSI FRANCESCO – Sig.ra CATALDI MARIA BEATRICE

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Ilaria Molinari

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

CONCESSIONI EDILIZIE COMUNALI - ATTESTAZIONE ABITABILITA' 

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Piazza Dalmazia n.34, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 70/2016

Esecuzione Forzata promossa da: 

BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP, PER AZIONI

Contro

Sig. FUSSI FRANCESCO – Sig.ra CATALDI MARIA BEATRICE

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Ilaria Molinari

  

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

ISPEZIONE IPOTECARIA 

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Piazza Dalmazia n.34, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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SOGGET丁ODEB汀ORE

No亡adlSPOmb⊥lelnformat01mmagme

DocumentlSuCCeSSivICOrrelatL
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Dattre晶tivia圧克oIo

Descr【Z10γ工e ATTOAMMINISTRATIVO

Da亡a　　　　　　12/02/2000

Pub掘co噺c証eo u田CIODELR且GIS丁RO

A再Or融em冊e作とe

TERNI　　　　　　　(TR)

Datiγe厨子vIa耽convenz事0れe

肌mero品reper亡OriO　与6/862

Cod(Ce)i5Calc　臆

Specle A丁TOPERCAUSAD丁MOR丁E

Descr[Z!Oγle　　　　　305　C且R丁IHCATODIDENUNCIATASUCCESSION亡

l規子uraぐaでas手ale鋤きoma亡iCa NO

A出OmO証scausa D証ad=mr亡e　28/09/1999　Success馴れes亡mentaria　臆

Rふれ踊ZlaOmOrte品踊c屈し弟†1a〔o

A面tda亡t

So卿preSe由れe!庇ez10neD阿r五冊erere姐vease幻OneC

Da亡iγ上e串09a亡高

Un訪れego猶晶1　　　　50gge雄a)れ0)・e　3　　　　　　Sogge拙CO庇rO　丁

SezioneB-Immobili

Url融71egOZ証er}.1

Immo裾e乱1

Comいれe

Ca亡ajわ

∫ez10neしlrbana

Na亡沈ra

I肩「ZZO

Immo踊en.2

Comしme

C雄as亡o

5ez10neurbaγla

し117園丁ERNI

FABBR丁CA丁I

和g五〇

A4-ABITAZ漢ONEDI丁IPO

POPOしAR且

VRAP萱SARD工8

しl17-T亡RNI

FABBRICAT[

圃肱

(TR)

113　Par航e肱

Con5厨enza

168　　　5し1baI亡e朋o　　　6

N c八月C○　○

(TR)

113　Par白Ce肱　　　168　　　5し!baれerno lO



謹選　輔弼塙晋
DlreZIOneProvmClaledlT且RNI

U鮒clOPrOVlnClale-丁em亡Or獲O

ServIZIOdlPubbllCltaImmoblllare

lspezioneipotecaria

Da亡a15/07/20160raO9:37:03

Pag2-Segue

lspezjoneordina「iaapagamento protoc011odlrlChleStan.TR45416de12016

1spezlOnen.TR45417/4de12016

丁nlZlOISpeZlOne1与/07/201609.3与:17

RIChlede巾eHURNTFRANC且SCO Tassaversa亡a64,00

Notaditrascrizione

Reg蘭一〇geneγa】en.　2914

尺eg事S亡rOpaγ虹OIaren　1984 Prese汀とaz10nen.2与　　　de118/03/2000

N伽ura

Ind肌ZZO

Immo航e乱∴3

Comune

Ca亡as亡o

Sez10れeしけbam

Natura

加　〃「ZZO

Immo坑Ieれ　4

Comし川e

Ca亡α5め

SeziOne山rbaれa

Na山ra

ln証r工ZZO

C6-S丁ALしE,SCUDエR肛,

RIMESSE,AUTORIMESSE
VRAPISARD萱8

Ll17」TERNI

FABBRICATI

めgI10

Con5i5tenZa

(丁R)

136　Par旺e航

A3-ABI丁AZION且D萱T萱PO CorlSiS亡erlZCZ

且CONOMICO

V D亡しし盲ORTENZ丁E2

A439葛ARRON亡 (TR)

N.ciVに〇　一

101　　　5いbaI亡erno　　　2

N㍉dvICO　臆

FABBRICA丁I

F句局　　　14　Par批e肱∴∴∴35　　　Sub証erno　　2

A4葛ABITAZ†ON王D丁TIPO ConS】SrenZa

POPOLAR且

しOC ROSCJAN03 N c出生CO　-

SezioneC-Soggetti

A佃voγe

∫ogge珪On1「nqいa桁晶1

Cognome SABATINT Nome CしARA

N姉川∴30/03/1940　o T巳RNI　　　　　　(丁R)

Sesso F Co壷efisfaIe sBTCLR40C70しl17X

Re血tvame所ecz肌用ねnegoz証en l Per出血fo`11PROPRIE丁A-

Per7aq融a品1/3

So9ge亡亡On.2lnqua硫昂

Cognome SOしANO Nome MASSIMIしIANO

M亡oiZ o6/04/1%与∴a　丁亡RN)　　　　　(丁R)

Sesso M Co証Ceβsca!e sしNMSM65DO6L117U

jteIa白Vamerlでe謝i囲最高egoz証en.　1　Per間柄ttOdl PROPRIETA'

Per紘quo亡a証1/3

Sogge‖o周・3　I叫胴l融di

Cogr]Ome SOLANO Nome LUCA

N妬=I∴30/01/1975∴∴∴a T且RN[　　　　　(丁R)

Sess。MCo壷e毎aIe、SしNLCU75A30しl17F`

Rek狛Vamerl亡e硯lu佃C川egOZla杭　1　Perl晶子亜Odl PROPRIETA-

PerIaquoね品1/3



購輔電鵜島撞
DirezioneProvmclaledlTERNI

U鮒clOPrOVmClale」remtOrlO

ServIZlOdlPubbllCltまImmoblllare

!spezioneipotecaria

Data1与/07/20160raO9:37:03

Pag3-Flne

ispezi°ne°「dinariaapagamento

RIChledenteしIURNTFRANC王S⊂0

Prot0CO=odlrlChleStan TR45416de12016

【spezlOnen TR45417/4de12016

血zlOISPeZ喜One1与/07/201bO93う:17

Tas§aVe「Sa亡a〔4。00

NotadltraSCrizione

尺eglS亡γ09e碓I‾de几　　2914

ReglS亡ropar亡tcolarerl.1984 Prese而az工0neI12与　　　de?18/03/2000

Co庇γ0

iogge的nl Inqua輪鉦

CogrlOme SOしANO

Nato記　ol/01/1933∴cI G萱OIOSAIONICA　　　　(RC)

Sesso M Codzce声sccIie sしN「NC33AOIEO44V

Nonle FRANCESCO

Re庇lvc踊e庇ea冊m仁左JlegOZla」eJl l Per晶r蘭d】PROPR】亡丁AI

Perl叩uo亡a証1/1

SezioneD-Ul七erioriinformazioni

AItr昭sp細cleS両Iene砧en壷clreC両互cIe肋間b航南朝mo捕clre

ERED萱CON事UGEE2HGしI



戴官憲轟音鱒
結句

Direz丁OneProvmClaledl丁ERNI

UfflClOPrOVmClale-丁e川tOrlO

ServIZIOdlPubbllCitaImmoblllare

lspezioneipotecaria

Da亡a1与/07/20160「aO9:う7:14

Pagl-Segue

ispezioneordinariaapagamento protoco】lod廿lChleStan TR4与416de12016

獲spezIOnen TR45417/5de12016

面ziOISPeZIOne15/07/201609.35:17

RIChleden亡eL丁URN廿RANCESCO Tassaversa亡aC4,00

Notaditrascrizione

Reg子srrogeれeraIe門.　与70

薙9亙ropar的Olaren.461 Presenaz!Onerl.53∴∴∴de]1与/01/2003

SezioneA-Generalitま

Dat廿e」a〔所a口証oIo

DescrlZ了one ATTONOTAR肥EPUBBLICO

Da亡a O9/0丁/2003

No亡a!O CIRILLIPAOLO

Sede TERNl　　　　　　(丁R)

D伽iγe庇冊a肱coれVeれZtOne

SpecIe A丁TOTRAVIV】

DescrlZIOne l12　COMPRAVEND汀A

VoIとし胴Ca亡の〔alea而Oma標Ca∴∴∴Sl

Numビr〇品reper「or10　9361/2710

Co壷e)isc壷　cRLPしA71R16H5OID

A圧ri(ねでt

NorlSOJlOPre5e71帥eIlasez刷eD叩r帥berere庇恢a"どsezromA,擁C.

D融rtep1loga帥

Ur亜anegoz証一1　　　　5ogg細a句vore　2　　　　　　50gg細C〇両rO　3

SezioneB-Immobili

Un崩れegoz証eれ.1

Immo掘en.1

Co肌いne

C(注(嬢亡O

5ez)One即bana

Nafいra

I融irlZZO

A439-ARRON巳

FABBRICATI

由9I10

A4葛ABI丁AZ【ONE DI丁【PO

POPOLAR且

FRAZ丁ON王ROSC【ANO

(丁R)

14　Par血潮d∴∴∴㌍

CoI151S亡erとZa　4-うvam

5し(balでerno　　　2

V c間CO　3

SezioneC

Alれ0γe

So9ge航。1I叫uaI融di

Cog門ome FUSS】 Nome FRANC亡SCO

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



幸運壷羅軸
DirezlOneProvmCla獲ediTERN丁

UfflCIOPrOVlnClale-TemtOr10

ServIZlOdlPubbllClt主Immobl音lare

Ispezioneipotecaria

Da亡a1与/07/20160raO9:37:14

Pag2-Flne

ispezioneo「dinariaapagamento protocollodしrしChleStan.TR45416de12016

1spezlOnen.TR45417/5de12016

血ZiOiSPeZlOne15/07/201609.35:17

RIChledenteLIURN廿RANC亡SCO Tassave「sa亡aC4,00

NotaditrascrlZIOne

Reg厨rOgene届en.　与70

Reg厨7・OPar的OIareJl.46l Prese廟ZrorlerL53∴∴∴del15/01/2003

Na亡oiI　29/02/1968　c[TERNI　　　　　(TR)

Sesso M CodlCe肩scaZe FSSFNC68B29しn7P

Re庇rva周ente紺踊t鉦egOZ証en.1　Pel一正九冊Odl PROPR臆E丁A-

Pe同aqu〇千adil/2　　　　　　　　Jnreg肋e品　COMUNIONEしEGAL亡

C〇月　CATALDIMARIABEATR丁CE(soggetton2)

∫099e亡亡O乱2　I作qu面は品

Co9rlOme CATALDI Nomc,MARIABEA丁RICE

Nc融畠　09/丁2/1969∴a R肥TI　　　　　　(RI)

5esso F Codr雄sca上e、CTしMBT69丁49H282R

Re届Vame巾ea1出航anegozia」e"　1　Pぐr出陣0`」l PROPRIE丁A'

Per7clquOra証1/2　　　　　　　　　勅reg服証　COMUNIONEしEGAL亡

Con FUSS】FRANC工SCO(soggettonl)

Co所γ0

50gg雄On,l I叫胴持去dl

Co9nOme SOLANO Nomc,LUCA

Na亡o昌　30/01/1975　cI T亡RN萱　　　　　　(TR)

5esso MCodic毎a上e、SしNICU75A30しl17F

Rel餌vmeutea肌州南negoz晶e71.　1　Per上はLr庸O品　pROPRIE丁AI

PerIa甲`克a品1/3

So99雄On.2　Inqua橘証

Cog710me SABA丁INI Nomc'　CしARA

Naでa記　30/03/1940　。T言RNI　　　　　　(丁R)

5esso F CodlCe万scczle∴SB丁CLR40C70しl17X

ReIcmvczme所ea問油去rlegOZlalen l Per用r胸品　PROPR肥TA-

Perlaquota昂1/3

So9g紺On　3　」nq頂a胸高

Cog月ome SOしANO Nome MASSIM皿ANO

N魚用　06/04/196与　a T亡RNl　　　　　　(「R)

Sesso M Co壷ef)sca!e∴SLNMSM6与DO6Ll17U

油ac!Vame庇ea肌佃　7]egOZ証e?1　1　Per1吊高的`吊　PROPR氾TAI

PerIaquo亡a品l/3　　　　　　　　inregime昂　BENEP亡RSONAし王

SezioneD-Ulterioriinformazioni

A軌aspe蝕Ches=fieneu諦e面上Careal所d訊apL肋I面鉦m朋ob晶are

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



艦壷鵜島聾
DlreZioneProvmclaledi丁ERN丁

UfflCIOPrOVlnClale-TerrltOrlO

ServiziodlPubbllCltaImmob吊are

ispezioneIPOteCaria

Da亡a15/07/20160「aO9:39:23

Pagl-Segue

ispezioneo「dinariaapagamento

RIChledenteし丁URN丁FRANCESCO

Protoc01lodlrlChleStan.TR45416de12016

萱spezIOnen TR45417/6de12016

血ZiOISPeZlOne15/07/2016093与:17

丁assaversa亡aC4,00

Notadiiscrizione

尺eg厨γOgeれera!en.　与7与

Reg厨ropa刑COiaren.77 Prese硬ZIOrterL58　　　de115/01/2003

SezioneA-Generalita

Da扉γe7a書証a臣事でOjo

Desc「LZ!071e ATTONOTARIしEPuBBしICO

Da手a O9/Ol/2003

Nota10　　　　　　　　CIRILLIPAOLO

Sede T王RNI　　　　　　(丁R)

NいmeγOd昭pe所Or(0　9362

CodlCe/isf壷　CRしPしA71R16H5OID

Da亡でγ諒涌v工a旧po亡ecaoa亘れvl履o

Speciec!e旧pocecaodelpγi高eg10　IPOTECAVOしONTARIA

Derr肱n亡eda　　　　　　　　　168　CONC亡SS【ON盲AGARANZIADIMUTUO

C`印【亡ale c40000,OO Tass〇両c,reSSe伽nu○　○　　　　7rissc)血ereSSe5eme5亡rale　葛

I所ere5Sl　臆　　　　　　　　　5pt,Se-　　　　　　　　　　　7かoIe〔80.000,00

Impoγ亡larlCl描∴sI VdutcIeSfera　葛　5ommai5C再taC!a伽me庇a(e蝕亡Oma旺amer!te SI

Presenza品cor事〔】閤〇月e白SOlu加,a　-　　Dura亡a　　20anm

A!でridat子

50nOPreSe廟rle肱5eZI。neDpclr帥berer諒狛VeaSeZroれeAesezIOrIeC`

Da亡lγtep晶9a亡証

し「n融岬egozI品　2　　　　　Sogg雄la佃vorel　　　　　　∫09g紬CO庇ro　3

SezioneB-Immobili

Un崩れegoz諦en.1

Immo航en.1

Comし1ne A439臆ARRON亡

Catasfo FABBRICA丁I

Sez10neuγbaれa　書　　　冊g星O

Na虹ra A4-ABI丁AZiONE D仁r=⊃O

POPOLARE

Jnd肌ZZO VOCABOIOROSC丁ANO

Un崩れegoz品en.2

Im朋o間e門　l

Comし王ne Ll17臆TERNI

(TR)

14　Par白Ce批i∴∴∴光

Cor漢SI5亡enzo　4与va間

(丁R)

‡uba江erno　　　2

N c間CO　3



鯉壷鵜島噂
D汀eZlOneProv獲れClaledl丁ERNI

U鯖cIOPrOVlnCiale-TemtOrlO

ServIZIOdlPubbllCltaImmob砧are

ispezioれeipoteca「ia

Da亡a1う/07/20160raO9:39:23

Pag2-Segue

lspezioneordinariaapagamento

RIChleden亡eし[URNIFRANCESCO

Pro亡OCOl⊥odlnChleStan.TR45416de12016

1speziOnen TR45417/6de12016

丁nlZIOISPeZIOtle15/07/201609.35:17

TassaversataC4,○○

Notadiiscrizione

Reg厨rogeneγaIe乱∴∴∴∴与7与

Regrs[roparfrooIclren.77 Prese庇az重OrIerl.58　　　deI15/01/2003

Ca亡a3亡0

∫ezlOγ!eurba胴

Na観ra

In柄r!ZZO

Immo描en.2

Co周しくne

Ca亡く鳩亡O

∫ezlOれeurba朋

FABBRICA丁I

わgl10

A3臆AB丁丁AZすONED園丁萱PO

且CONOMICO

VOC CERQU且TO

し117園丁ERN]

FABBRICATI

心glしO

69　PortlCe肱　　　428　　　∫南aれerno I

ConsIS亡erIZa∴与.与vanl

N.cMCO　37/C

(丁R)

69　Par虹e肱∴∴∴428　　　Sい抗はerno　　　2

Nc血糊　　　C6臆STALしE,SCUDER丁E,　　ConsLS[enza　33metrlquadrl

RIM且SSE,AU丁OR萱MESSE

SezioneC-Soggetti

A斥vore

Sogge珪On.1Inqua拒み昂

DeれO朋maZ~OrleOrag!Orle50Cl壷　BAN⊂AMONTEDEJPASCト=D丁S肥NASPA

∫ede s丁とNA　　　　　　(S丁)

Co壷e声scde oo884060526　　　　　DomwholpOでecarうO高祖O S萱亡NA-PIAZZA

SAL]MBEN萱3

Re!c証vclme加eaTU丁丁EZe間壷油egoz融I Per出面拒o品　pROPR肥TAI

Perlaq朝a証1/1

Co庇ro

Sogge的n・l Inqいal(でddl

Cognome FUSSI Nome FRANCESCO

Nc10!I　29/02/1968　cI T亡RN†　　　　　(丁R)

Sesso M C〇品efiscaIe FSSFNC68B29しl17P

Relc剛amerl亡ea臨画dnegoz融en,　l Per出面亡oc!1PROPRIETAI

PerZaqはo亡a鉦1/2

Sogg描On・2　I叫間柄最I

Cognome CA丁ALDI No研e MARIAB巳ATRICE

Na面上　o9/12/1969∴a R丁亡TI　　　　　　(R丁)

Sesso F C0壷e/is訪e c丁しMB丁69T49H282R

Re擁vame刑ea航刷　彫gOZ証er].　1　peγ出面柾od(PROPR萱ETA’

PerIaqいo亡adと1/2

Sogge亡でo性.3∴加qu粛紘品

Cognome BIANCIF萱OR萱　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Nome MARIAGRAZIA

M亡a畠　01/05/1944∴a TERNl　　　　　　(丁R)

Sesso F CocllCe声sc壷　BNCMGR44亡41しl17N

ReIcItwamer庸cl肌m亡d71egOZ工CIIen」　2　　Per正高庇〇品∴pROPR肥丁AI

Terzoda亡Ore S丁

Periaquoきa証1/1

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo



堰壷鞘堂壁を∴
DlreZIOneProvmClaledlT亡RNI

UfflCIOPrOVlnClale臆Te用tOrlO

Se重VIZIOdlPubbllCltまImmoblllare

Ispezioneipotecaria

Da亡a15/07/2016OraO9:39:23

Pag3-FIne

lspezioneordinariaapagamento pro亡ocollod川ChleStan.TR45416de12016

IspezlOnen.丁R45417/6de12016

丁mZi。iSPeZlOne15/07/201609.35;17

R喜ChledenteしTURN廿RANCESCO Tassaversa亡aC4,00

Notadiiscrizione

Reg厨rOgerleraIe7L∴∴575

Reg亙ropa砧CO」aren.77 Pre5e廟Z車0nen与8　　　deI1与/01/2003

SezioneD-Ulterioriinforr聖z王畦臆臆__臆喜一臆臆

DescrlZro,lede肱co71C!1ZIO71erlSO刷va…6sot亡opostaHpotefae/bde佃O仙cre擁oa粧gcl自0VVerOa軌

pro5pe狛C庇s教加eneu埴epub航are)

ILMUTUOV肥NECONCESSOAIS亡NSIDELD.LGSl/9/1993N.385(丁.U工EGG‖NMATERIABANCARIAE

CRED事丁丁ZIA)AIS王NSIDELし'AR丁.39D王LSUDD亡丁丁OT.U.LABANCAMUTUAN丁EHAEL工丁TODOMICILIO

NELLAPROPRIASESEINSIENA,PIAZZASAL【MBENI,N.3.LEPAR丁ICONTRAENT量HANNOSTABILITO

L'APPし萱CAZ丁ONED丁UNTASSOD丁丁NT且RESS亡V生RIAB丁しEMODUしARMENTECONR丁門R丁MENTOAI

S亡GU王NTICR看TERIP王RLASUADE丁ERM萱NAZIONE∴1NCASOD丁丁ASSO"FISSO当しM王DES臆MOSARAi

PARIAしLilN重工R亡S丁RATESWAPL王丁TERAEUROA2、305ANN】ASE⊂ONDA,R萱SPE丁TIVAMモN丁E,ALしA

CORRISPONDENTEDURA丁ADELP亡R丁ODODAREGOLARE,MAGG丁ORATODIl,40PUN丁l;-TNCASODI

TASSOVAR萱ABIし王IしMED亡S丁MOSARA“PAR丁ALTASSO亡URIBOR6MESI」ET丁ERAMAGGIORA丁ODIl,50

PUN丁丁,LEPARTICON丁RA且NTHiANNOQUINDICONV王NU丁OD丁APPしICAR亡AしL-opERAZ萱ONEUNTASSO

D】INTER亡SS貴iIF暮SS○○(p王RIPR【M萱DUEANN丁D獲AMMORTAMEN丁O,SUCCESSIVAMEN丁且LAPAR丁E

MUTUATARIAPOTRA'opTAREPERLiAPPし†CAZlON亡D亡LTASSO.“FISSO"oppuREQU且ししADEしTASSO
"vARIAB丁L且=T亡MPOP亡RTEMPOVIGENT工FACENDONER【CH丁亡STASCR園丁丁AALM亡NO60G10RNIPRIMA

D且LLASCADENZADE量PERJOD‖NDICAT萱AL」iAR丁4D亡L」′A丁丁O.LilPOTECAGARAN丁ISCEOL丁REIし
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∴　∴ �Repertorion.申貌　　　Racco|tan.,/物 �霊言捉粥 　ノ ’○仁(二一〇八を 

Repubblica　工ta|iona �し巳GG巳 

L-anno　duemila亡re′ilgiorn〇　八Civt,へdelmese � 

di　gennaio,in　Terni,negliufficide||a　Banca　Monte �Reg磐r9t咋鴫mj 

ト �deiPaschidiSiena　S.p.A.,in　corso　Tacito,n.38. �二・雄鴛誓牟 

(Terni‾　3　gennai02OO3) �蒜を軽電 

Davanti　a　me　d〇七tor　pAO工,O　C|R重I,Lエ,Notaio　in　Terni, � 

iscritto　ne|　Ruo|o　dei　Distretti　Notarili　Riuniti　di � 

Terni,Orvieto　e　Sp0leto,nOn　aSSistito　daitestimoni, � 

Per　eSPreSSa　e　COnCOrde　rinuncia　deicomparenti,C0l � 

ヽ m|OCOnSenSO,SOnOPreSen亡iis|gnOri: � 

ー　da　una∴par亡e: � 

§O|IANO　|luCa′　natO　a　Ternii1　30　gennai0　1975′ � 

domicllla亡○○五一‥ン　t勉庇{・`主点嬢〇, � 

COdice　fiscale　SLN　LCU　75A30　Ll17F; � 

SA合ATIN工　Clara,nata　a　Ternii13O　marz01940,quivi � 

う �d。miciliata′ViaGabe||etta′n.49′　GJ」料′- � 

COdice　fiscale　SBT　CLR　40C70　Ll17X,|a　quale　dichiara � 

十 �diintervenire　a|　presente　atto　sia　in　proprio　che � 

qua|e　procura亡rice　speciale　de|　s|gnOr: � 

SOIaNOぬseiooiliano,natO　a　Terniildi6　aprile1965, � 

domici|iato　a　San　Gemini,Vico|o　Gel|i,n.4,agente �ノ富市「「ト¥ 

一寸 �diP01izia　Penitenziaria,COdice　fisca|e　SLN　MSM　65DO6 �畷闇醍 Ll170;∴g|uSta　PrOCura　SPeCiale　au亡enticata　ne|la　firm �激闘爛 



浩二:二〇 ㍍-J)して.ぴ �da　me　Notaioin　data　8　gemai0　2003　Rep.n.9359′ �十 ( � 

chein　or|glna|e　sial|ega　a|　presente　attOSOtt0la � 

lettera　'一A'・′　OmeSSane　|a|etturapereSPreSSadispensa �懸 � 

avutane　daicomparenti; � � 

ー　dall-altra　parte: �i � 

珊SS|　露anCeさCOInatO　a　Ternii129　febbrai01968′ �∴∴ ∴ � 

d。mici||at。aLし′Vrf」∴G3項姓」3一′　点皆の) � � 

c○dicefiscaleFSSFNC68B29Ll17P; 　　　　　　　　　l �ヒ l � 

側聞,I,∬[,腹はia。。。tri。。,n。taaRietiildi9度量重畳 � � 

1969′d。miciliataa「し.“し(ら売払エー・3、,据, �∴∴ :∴ ∴ � 

codice　fisca|e　CTL∴MBT　69T49　H282R. �子 音議 � 

工　COmParenti′　de|l-identita∴personale　deiqualiio � � 

Notaio　sono　certo′　michiedono　diricevereilpresente �¥湾 �i’← 

atto　pubb|ico′　mediante　i|　qua|e　dichiararや′ �∴∵ 子 �十 

c○nvengono　e　stipulanoquanto　segue: �∴ � 

鼻で七.1 � � 

|　s|gnOriSabatiniClara′　S01ano　Luca　e　So|ano �∴∴ � 

Massimi|iano′　C○me　SOPra　raPPreSentatO′　Ciascuno　per � �翁¥ 

|a　propria　quota　Pari　ad　l/3　(un　terzo)　e �:∵ �欝 ÷ 

c○ng|untamen亡e　per　|一intero′　Vendono　edin　p|ena � �∴ ∴∴ ∴ ∴∴ 臆電 子 ; 

proprieta　trasferiscono　ais|gnOriFussiFrancescO　e � 

cataldiMaria　Beatrice′iqua|e　a|lo　stesso　ti七〇|○′ �¥鳶 

_三言‾二㌢へ〇、、 �accettano　ed　acquistanoin　partiugua|itra　diessi′ � 

.無料∴∴ �|a　seguente　porZioneimobiliare　sitain　Comune　di � 

:上∴∴子か, �JArroneI　ePreCisamente: � 
’・ま↑　爆音∴∴「臆} �′ � 

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
Casella di testo

Francesco
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丁 ー ( l i I 】 � �ー　aPPartamentO　ad　uso　di　civi|e　abitazione,i �∴∴当、 

i ! i � �frazione　Rosciano,　n.　3′　dislocato　su　due　livelli′ � 

【 ) ∴ � �P|anO　terrenO　e　Primo,distinto　alN"C.E.U"　deldett � 

l 」 ��`Comune　a|　fog|i014,Particella　35,Subal亡ern0　2,Cat. � 

ま音二 ��A/4,　Cl.　3^,　Vani　catastali　4,5　(quattro　virg0la � 

Cinque),R"C.Eur0　232,41. � 

」 � �Conf|n|:温点∴通人∵　l上土も近 � 
∴ ∴ � �∴∴　∴証言　　∴ � 

I ��Poichき)　il　　classamento　　de||一appartamento　　sopra � 

∴ 1 ��descritto　ha∴aVut0luogo　aisensidelD.M,7Ol/94,Si � 

i l ��Chiede　|一app|icazione　del|'artico|012　delD.L.70/88 � 

ゝc○nvertitoinLegge154/88. � 

」 l ��皇室生じ_主 � 

Aisensie　per　g|ieffettidicuial|a　|egge　28/2/1985 � 

n.47　e　successive　proroghe　e　modificazioninonche　ai � 

SenSi　de|l-art.　3　della　legge　26/6/1990　n.165,i � 

! 「 ( ��Venditori,in　proprio　e　c○me　rappresentati,　PreVio � 

i ! ��richiamo　effettuato　da　me　Notaio　sul|e　sanzionipenali � 

PreViste　per　dichiarazionimendacio　fa|sitain　atti, � 

l ��ai　sensi　de|　D.P.R.　28/12/2000,　n.　445,　rendon0　l � 

Seguente　dichiarazione: � 

岳雪雪雪雪 ��’’Assunendonela　p|ena　reSPOnSabilita　dichiariamo: � 
ー　Che　la　porzione　irmobiliare　in　oggetto　e　stata �二手義春¥ 

】 ��edificatain　data　an亡eriore　a|　diOl/09/1967　e　che　pe �」 

ノ　ヽ ��ilavori　successivamente　esegui亡i　e　Sta亡a　rilasciata � 

† L �� �一 



J音J」与川 �concessione　edilizia　da|　Comune　diArronein　data　6 � �で‾′ 

ottobre1980n.22prot.n.1352; � �_一一 

ー　Chea|lastessa′　nOnSOnOStateaPPOrtateulteriori � 

modifiche　o　effettuate　OPere　edificatorie　soggette　a � �千一‾‾ 

sanatoria　urbanistica; � 

ー　Cheilreddito　re|ativo　allaporzione　difabbrica七〇 �i 〉 � 

alienata　e　statO　dichiarato　ne||一ultima　dichiarazione � � 

deiredditi′　Per　|a　quale　sono　scadutiiteminidi � � 

presentazionea|ladataodierna.一一・ � � 

Aエ七.3 � � 

La　vendita　c○mPrende　accessioni′　dipendenze　e �音 � 

per亡inenzedel|adescri亡taporZioneimobi|iare′　ne|lo � � 

stato　difa亡to　e　didirittoincuisitrova′　SerVittl � � 

attive　epassive′　SPaZiedirittic○muni′　anOmafli � � 

legge(art・1117　c.c.)e　c○ndominiali′　anneSSie � � 

c○nnessi′　aZioni′　dirittierag|Oni′　nu||aesc|uso′　Od � � 

eccettuat。,小六lC。rh-・、。虹e広言。JLふG止L広子 � �十一 十一一一書_ 

¥ 退_土 � 

La　vendita　ha　|uogo　perilprezzo　dichiarato　dalle � 

partidic。mPlessiviEur02<、ら∞〔の。 � 

_時点子　　　　　　　ら � 

soma　chela　parte　Venditricein　proprio　e　come 　　　　　　　　　　　　I � 

/くで黙、 �rappresentatadichiaradiaverericevutoprimad○○ra 　　　/ � 

・う凝 �¥da|laparte　acquirente′　allaquale′　C○nla　firmadel � � 

調認覿 �、resente　atto′　ri|ascia　amp|a　e　finale　quietanza �I ム¥∴高言 ∴∴∵とら � � 



-i-書へヽ へ ‾‾‾‾‾「○○、ヽ ‾‾「i〇、、 �liberatoria　di　sa|do′　　C○n　eSPreSSa　rinunzia �「1● ∪¥メJ‖JIタ 

all-iscrizione　del|Iipotecalegale　e　c○n　p|enO　eSOnerO � 

daogniresponsabi|itaalr|guardoperi|ConservatOre � 

press0l-Uffici。delTerritoriodiTerni. � 

塑○○.旦 � 

La　parte　Venditrice　dichiara　e　garantiscela　p|en � 

proprieta　elalibera　disponibi|ita　diquant � 

trasferito′　adessapervenuteinvirtbdisuccessione � 

in　morte　del　s|gnOr　S0lano　FranceSCO　FortunatO � 

deceduto　a　Ternii.1di28　settembre1999(Uff・Reg. � 

冒erniden.n.56v0l,862). � 

ヽ: �Dichiara′ino|tre　e　garantisce′　|a　parte　Venditrice′ � 

che　quanto　a|ienato　e　|ibero　daiscrizioni � 

、一丁 �trascrizionipregiudizievo|i′　Privileg|　e　Vinc○1i′ � 

arretratitributarie　dirittiditerziin　genere　di � 

qua|unque　Or|g|ne　e　natura′　V0lendo′　ne|　cas � 

ー_〇〇一一一一ノ �contrario′　rispondernecomePerlegge. � 

Aヱ亡.6 � 

〇〇〇_一一一一一 �Glieffettig|uridiciedec○nomici′　attiviepassivi′ � 

delpresente　attO　dec○rrono　dal|a　data　odierna′(C○S �]_ 

comei|　possesS〇・ � 
漢 

〇〇〇_-一ノ ____ノ �A章t.7 � 

Aisensie　per　glieffettide||alegge19/5/1975　n �上寿三三差益 ㌔譲輔弼離陸㍑ 

十臆___ノ 〇〇〇一ノ �151′la　signora　SabatiniC|ara　dichiara　diesseヲ �∴ふ“∴.∴∴十 も∴.∴〇十/ 
沌 d・　　　　　　　　　　　　　1 �∴∴毘∴∴綱,,.∴ 、l 

Ve　OVa′　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　ヽ �1u1 ヽ“ヽ 十∴∴∴}　ノ 

年齢千二、〇 



・暮後i言 J、,JiJI∴ ��i|sign。rS。Ian。Lucadich|aradiJ叫hし　`也必見. 　　　　　　　　　　　　　　　　′ �う 

¥¥十 �� � 

ヾ‾き ��i|　s|gnOr　S0lano　Massimiliano,　COme　raPPreSentatO, � 

官主へ ��dich|ara&一六㌦か。ふA*÷みco」~ � 

l.“《 　人-_ ��」」∴∴∴・-　工」‥子∴∴∴」∴∴小一∴ � 

g ィ、、や ��　　　　　　　　　　　　　　　　¥ノし“　∨ is|gnOriFussiFrancesco　e　CataldiMaria　Beatrice � 

注㌦ ��dichiarano　di　essere　coniug|　in　reg|me　di　c○munione � 

字書¥ ��deibeni. � 、○○い 

奉呈 ��弓塾重」_旦 � 

ざ壷 ��Le　spese　delpresente　attoie　dipendenti,SOnO　e � 

鮒割 ��SarannOaCaricodegliacquirenti. 　　　　　　　●、、 � 

薄雪Y ��Di　questo　contratto　io　Notaio　ho　dat0　lettura∴∴ai � 

p←’ ��COmParenti,iqua|i,da　meinterpel|ati,lo　dichiarano �さ う ∴子 
し ��P|enamente　COnfome　a||alorovo|onta.　　　　　　　` � 

≠⊃ ��E'　　scritto　　tramite　　strumentazione　　elettronica　　da � 

0‾‾ ( ��PerSOna　di　mia　fiducia　e　da　me　No亡aio　comp|eta七〇　a � 

= ��Pennain虹緻L応+±+一久や必九・ � 
〇°‾　　　　∪　　　　>　‾‾　　　　　　　　　　　　　　　　　　　ヽノ � 

∩口辺∴色も関屋∴∵記に_玖,し　,加古、」つしい言衣、尻∴ `言 ∴∴ご“千 一.′ヽ �∴∴∴ �0　　　　　　　　　　　　/ � 

の他人∴完必_し地色」ゐ左　の、小。4上も。し(点火醸∴」 
ヽ、、↑に/i( �手写「‾　÷瑳 �0　　　　　　　　　　　　　　　　　　0 � 

恥卜冬去、夕∴ノン ��.⊥.いふ」へ旬_　鼻孔へ土色木,__∴ 
¥音重曹乎ノノ ��の為し∵鎚∴ � 

0 � 

_一一-ご‾〇、、裏書 �� �’音† 

/緒競 �� � 
調　音Ⅲ懸図四 �� �当 く く l 
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「 �告㍉∴言草 �/扁 ∴0叩二陣葛臆し 

PROCURA∴SPEC|A|.E 

官 l �Conilpresente　atto′　redattoin　unic○　0r|g|nale　e　d �。霊莞そし 

valereadognieffettodilegge′i|　s〇七toscritto: �んふ、d(こく> 　　ノヽ一つ.タ∴.′ 

SoL軸NOm88ini|iano′　natO　a∴Terniildi6aprile1965′ �いく∫“・似17つたイ 冊…弓弦存 

domici|iato　a　San　Gemin|,Vic0lo　Ge|li,n.4,agente � 

di　P01izia　Penitenziaria′　COdice　fiscale　SLN　MS � 

65DO6　Ll170; � 

nomina　e　c○stituisce　sua　procuratrice　specia|e　e,Pe � 

quan七〇infraIgenera|eIla　s|gnOra: � 

sAB柵エNICl種重a′　nata　a　Ternii130　marz01940′　quivi � 

domici|iata,Via　Gabe||etta,n.49; � 

aff主nchein　nome,Per　C○ntO,nell-interesse　diess � 

mandante′　in　concorso　c○n　essa　procuratrice　ed　agli � 

a|triaventidiritto,Ceda　a　chicredera　opportuno � 

peril主)reZZO　Che　riterra　p|u　C○nVeniente′　tuttii � 

diritti　ad　esso　comunque　spettanti　sulla　seguente � 

porzione　imobiliare　sita　in　Comune　diArrone′　e � 

PreCisamente　su: � 

ー　aPPartamentO　ad　uso　dicivile　abi亡azionein　vocab0l � 

Rosciano′　n.　3′　disloca亡O　Su　due　|ive||i′　P|an � 

terreno　e　primo′　CenSito　nelN.C・E.U.deldet七〇　Comune � 

alfogli014′　Particella　35′　Suba|tem0　2′　Cat.A/4′ � 

き �cl.3^,Vanicatasta|i4,5(quattro　virg0la　cinque〉, �〆■〆‾亨尽‾ギト 
主 �R.C.巳u工0　232,41. � 

)ヽ �A　talfine′　COnferisce　al|a　nomina亡a　procura亡rice　ogni �○ 

」 � � 



快 �P|u　　amP|a　　fac01ta　　ed　i　p|u　　eSteSi　poter|′ � 

葛ヽ 　、 �autorizzando|a,in　partic○lare′　ad　intervenire　ne⊥ � 

rogito　notari|e　di　vendita　ed　a　s〇七toscriver|o　nel � 

nome　di　esso　mandante,　ad　individuare　nella　sua � 

C○nSistenza　e　nei　suoi　precisi　c○nfini　e　dati � 

CataStali　la　　porzione　irmobiliare　in　oggetto′ � 

even亡ualmente　rettificando　g|istessi,a　C○nC○rdareil � 

PreZZO′　ad　es|gerlo,riscuoterlo　e　darne　quietanza,a � 

rinunciare　allIiscrizione　de|llipoteca　|egale′　a � 

rilasciare　dichiarazioni　in　ordine　a||a　legge � 

28/2/1985　n.47　e　successive　proroghe　e　modificazioni � 

nonche!aisenside||一ar亡・3　de||a　|egge　26/6/1990,n. � 

165　e　de|　D.P.R.28/12/2000,n.445,a　Pat亡uire � 

C|auso|e,　COndizioni,　termini　ritenuti　necessar主　od � 

OPPOrtun|′　a　SOttOSCrivere　dichiarazioni　fiscali,ad � 

indicarei|　nunero　dic○dice　fiscale　diessomandante′ �( 音そ/ 

a　sostituire　a　s全　altriprocura亡Oricon　ugualio　p|u �澄 子 

limitatipo亡er|′　ed　a　fareinsoIma′　Pur　Se　quinon �凄 膏 ∴・ 

SPeCificatoItuttO　quantO　fare　potrebbe　esso　mandante �:; 清 輝 

Se　PreSenteIin　modo　che　maida∴∴a|cuno　possa　essere �涛 沸 湖 

eccepito　ne|la　nomina亡a　procuratrice,　difett○　○ �‡音淳二音 ∴ 薯 

indeterminatezza　dipoteri. �しヶ ∴ ;∴ 

Con　promessa　diavere′　fin　da　ora′　Per　ratO　e　Va|ido �∴: ∴ 寡 

llopera七〇　della　nominata　procuratrice′　SenZa　bisogno �:∴ 

ー �diultさrioriatti,C○nSenSi,O　ratifiche. � 

調 � � 



工Ituttogratuito′　SOttOgliobblighidilegge. �∴∴∴:∴干∴ 

斗∴ 、b � � 

÷ 音 � � 

二言∴ 「 批 � � 

∴ 1 �乙∽孟二 � 

I � � 

手 〉 ‡ � � 

1 �Repertorion.q稔q � 

し ‖¥ �棚因卿富工cA　D工　ず工員蘭A � 

粧 �Repubb|ica　エtaliana � 

早 ま �Certific○io　sottoscritto　dottor　moII°　C|R工LI〃|′Notai � 

I �inゝTern|′iscritto　ne|　Ruo|o　deiDistrett.iNotarili � 

RiunitidiTern|′　Orvieto　e　spo|eto′　Che′　PreVi � 

espressa　rinunzia′　COn　il　mio　c○nsenso′　all � 

assistenzadeitestimoni′ils|gnOr: � 

S°I.AN°ぬ寄合i皿i|iano′　natO　a　Ternii|　di6　aprile1965′ � 

domiciliat。a　San　Gemini′　Vic○|o　Gelli′　n.4Iagente � 

dip01izia　Penitenziaria; �戸蜜CげICA 

delllidentita　personale　del　qua|e　io　Notaio　son �0賄o巾g.` 　` �　/　‾ � 

CertO′　ha　appost0la　sottoscrizione　che　precede　a|l �a輪台A「ch,さ �　/ � 

一-ヽ � 

e　e　on 
m|a　PreSenZa′in　Terni′　PreSSOilmio　studioinp|aZZa �C融u「e∴∴` �え � 

San　Giovanni　Deco|lat0　　　　2/A �o青pieく 　く �′ � 
′　n・　　　′　Oggl　O亡七〇　gennal �� � 

duemilatre.. 　　　　　　　　　　　　　/“∵【: � 

† ! :子 �姦童　　(∧　　者‾‾へ、二、℃ � 

手 �∵宮∴〕∴:　　　二十　∴∴ � 

」 �　　言　∴　∴ ∴　　　　∴、∴∴ �∴子 



TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 70/2016

Esecuzione Forzata promossa da: 

BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP, PER AZIONI

Contro

Sig. FUSSI FRANCESCO – Sig.ra CATALDI MARIA BEATRICE

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Ilaria Molinari

  

 ELABORATO PERITALE

ALLEGATO 

RICHIESTA LOCAZIONE – AGENZIA DELLE ENTRATE

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264

C.F. LRNFNC80A12L117T  - P.I. 01472750551

Con studio in Piazza Dalmazia n.34, 05100 - Terni

cell. 333 3769500

Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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Contro
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Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
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ALLEGATO 

CERTIFICATI DI RESIDENZA E MATRIMONIO

Tecnico incaricato: geom. LIURNI FRANCESCO 

iscritto al Collegio Provinciale dei Geometri e dei Geometri Laureati di Terni al n. 1264
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Mail: francescoliurni@gmail.com – francesco.liurni@geopec.it

Sito Internet: www.liurniservizitecnici.it
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轟
COMuNEDITERNl

CERTIFICATODIRESIDENZA

Legge24.12.1954,n.1228置DPR30.05.1989,n.223

LU餓cialed'Anagrafe

inbaseallerisultanzedell“AnagrafedellaPopolazioneResidente

CERTIFICACHE

CATALD重MAREABEATRICE(F)

NataaRIETI(RI)i109/12/1969CodiceFiscaleCTLMBT69T49H282R

AttoN.932P.1S.AAnno1969R鴫TI(RI)

ResidenteinVIALECESAREBAT丁ISTI151

Iscrittai102/03/2011perIMMIGRAZ霊ONEdaARRONE(TR)

Eresid帥tein甲eSめCO皿ne

Sirilasciainesenzionede!bo書loadusoesecuzioneimmobiliare(Ar=7L.60de106.03.2001)

IIpresentecertificatononpuoes§erePrOdottoaglionganidellapubblicaamministrazioneoai

PrlVatlgeStOridipubbliciserviz主Art.15legge183/20=

TERNI,28luglio20宣6

LU珊細ed・Anagrafe

Lapre§enteCertifroazionehavaliditadiseimesidalladatad誼la§Cio,Sedisposizionidileggeo

regolamentarinonprevedonounavaliditasuperiore.
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轟
CO附uNED営TERNl

CERTIFICATODIRESIDENZA

Legge24.12.1954.n、I228-DPR30.05.1989.n.223

LU餓cialed-Anagrafe

inbaseallerisultanzede11’AnagrafedellaPopoIzioneResidente

CERTIFICACHE

FUSS暮FRANCESCO(M)

NatoaTERNI(TR)i129/02/1968CodiceFiscaleFSSFNC68B29Ll17P

AttoN.315P.1S.AAmo1968TERNI(TR)
ResidenteinVRAALFREDOCASELLA31

Iscrittoi129/02/1968perNASCITA

Eresidenteinquestocomune

Sirilasciaines nzionedelbolloadusoesecuzioneimmobi】iare(Art.17L.60de106.03.2001)

IIpresentecertificatononpuoessereprodottoagliorganidellapubblicaamministrazioneoai

prlVatigestoridipubbliciserviz主Art.15legge183/2011

TERNI,28luglio2016

LU駈i企d・血a邸埼
I

Lapresentecertifroazionehavaliditidiseimesidalladatadirilascio,Sedisposizionidileggeo

regolamentarinonprevedonounava髄ditisuperiore、
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轟
cOMuNEDiTERNI

CERTIFICATODIMATRIMONIO
ArL108D.P.R,3.=.2000n,396

し●U節cialcdiS蝕めCivile

Inconfomitaa=erisu樋nzedegliAtti

CERTIFICACHE

FUSS!lFRANCESCO

Na章oi129/02/1968aTERNl(丁R)

AttoN.315P,1S.Aanno1968

C

CATALDIIMAR暮AB田ArmC倍

NaぬilO9/12/1969aR旧丁l(剛)

AttoN.932P.1S.Aanno1969

通れnooon虹a償Onl飼血議o血oi12〃00/1998血T雷RN量什R)

A競oN.141P.2S.AU錆larmo1998TERNl

comerisultadalregis録odiS拙oCivilediquestoComune

Sirilasciainesemzionedelbo=oai鮒sideli●競,7,COmma5Legge29dicenlbre1990,n.405

IIprese鵬certificatononp涌esserepredottoagliorganide11apubbhaarminlSmZIOneOaipnvatigestoridipubblici

§eWiz主An.151c縫e183/201l

TERN【,28Iuglio20宣6

連呼e鍵農場供す血恥租Oneh掴描出ぬ債sci軸cs宣出航心血d高l8SClO, 8g○○記卵広州on壷細連隊一陣頃e此れoml掴硝故を鎖や復調限
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ALLEGATO 

VISURA CAMERA DI COMMERCIO
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TRIBUNALE DI TERNI 

CIVILE 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 70/2016

Esecuzione Forzata promossa da: 

BANCA POPOLARE DI BARI SOC. COOP, PER AZIONI

Contro

Sig. FUSSI FRANCESCO – Sig.ra CATALDI MARIA BEATRICE

Giudice : Dott.ssa Giubilei Natalia 
Custode Giudiziario : Dott.ssa Ilaria Molinari
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Foto 1 – Ingresso piano terra

Foto 2 -Locale piano terra con camino



Foto 3 -Locale piano terra con camino

Foto 4 -Locale cucina piano terra 



Foto 5 – Locale cantina piano terra

Foto 6 – Scala di accesso al piano superiore



Foto 7 – Camera da letto al piano primo

Foto 8 – Bagno al piano primo



Foto 9 – Cameretta al piano primo

Foto 10 – Terrazza piano primo 



Foto 11 – Terrazza piano primo

Foto 12 – Cantina con ingresso dal retro



Foto 13 – Vista esterna ripostiglio sotto la terrazza
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Soggiorno
H=2.53 mt

Cucina
H=2.77 mt

Ripostiglio

Cantina
H=2.77 mt



Letto 01
h=2.75 mt
mq=15,50

Letto 02
mq=8,40

Bagno
mq=3,70

Sgombero
mq=14,80

Terazza

h=2.27 mt

h=4.00 mt

h=2.27 mt

h=2.55 mt

h=2.55 mt

h=
2.

75
 m

t

mq=8,60

mq=6,80
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L'ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA VERRA' REDATTO AL 

MOMENTO DELLA VENDITA DEL BENE
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