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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 147/2015 E.1.

1l Giudice dell’esecuzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
all'udienza del 08/06/2016;
letti gly atd del processo esecutivo n. 147/2015 E.1 nei confronti di:
L
sentiti gli nteressati;
visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;

DELEGA

al Notaio Dott. Annalisa Gandolfi il compimento delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di wite le ulterion operazioni previste dallarr. 591his cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore delleventuale

creditore_fondiario, nonché (qualora pon sia gia stato sperto 1 conto per

iniziatva del custode) all’apertura di un conto_cotrente intestato alla procedura

presso Banca Popolare Friuldria,

In particolare,
DISPONE

1) 1II Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanzz; i professionist delegati sono tenud ad
operare, 13 ognl fase, con soliecitudine al fine di contenere per quanto possibile Ia
dutata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 giornt dalla
comunicazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
tenersi entro i successivi 90 glorni. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o
sospensione  delle  attivitd  deviessere dalle parti  interessare sottoposta
esclusivamente  al giudice dellesecuzione, senza i cui provvedimento 1
professionisti incaricati non sono autotizzati 2 concedere alcuna dilazione;

2} S procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvederd a fissare il termine (non infetiore a novanta glotal, né superiore a
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centovent giomi} entro 1 quale potranpo essere proposte offerte d'acquisto at
sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere e pubblicare {come da punto seguente) Iavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, enito 1l quale
il prezzo deviessere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo espedimento di vendita sard pati 2 quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e,;

Nell’avviso di vendita saranno indicatt sia i prezzo base d’asta {eventualmente
nidotto, s¢ sono gid stat compiutl espermenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sta Pofferta mimima per Ia partecipazione alasta, part al 75% del prezzo
base d’asta, nonché 1 valore & perizia (al netto delle nduzioni ¢ degli adeguament
di cut allart. 568 cp.c, e quindl di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di veadira);

A cura del professionista custode-delegaro, un estratto dell’avviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicato, per una sola volea, a cura della societd Edicom Finance Sl

sui quotidiani I Gazzettino edizione nazionale, 11 Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia e, g pardre dallesperimento di vendita successivo di
almeno 60 glorni al momento in cul it portale sarg operativo, un _avviso
contenente tutti i daty, che possono interessare d pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

L'avviso di vendita, Pordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura i Edicom  Finance St sw sin Internet  www.asteannunclit,
www.entierribunallit, www.astecom, www.aste it, www.asteonline.it e a cura della
soctetd Aste Grudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra 11 compimento delle suddette forme di pubblicita ed i termine per la
presentazione delle offerte dovea decotrere un termine non inferiore a 45 gg e
non supeniore a1 90 gg hiber.

Sempre con spese a catico della procedura, Edicom Finance provvederd inoltre,
almeno trenta giornd prima dell’asta, alla pubblicazione di un estsatto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle
vicinanze dell'immobile, a dare notizia deila vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine/1V (allindivizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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Il Notato procedera ali'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerenti), alla deliberazione sull'offerta 4 norma dell'art. 572 cp.c.
e all'eventuale gara tra gli offerenti di cui allart. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelletia
cavie entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovri essere
allegato  assegno  circolare oppure ricevuta di  versamento  dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offette ¢ la gara tra gl offerenti avranno luogo nelPaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, 1n caso dr unica offerta: se lofferta ¢ pari o superiore al prezzo base
d’asta st procedera all'aggiudicazione all’unico offerente; qualora il preszo offerto
sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a
norma dell’art. 588 c¢.p.c., 1l bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante a norma degli artt. 588 e ss. cp.c. In caso di pluralitds di offerte si
mviteranno gh offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta e ) se gli offerenti
adetiscono alla gara, 1l bene verri aggiudicato al migliore offerente (allorché sia
trascorso 1 minuto dail’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata fatra
istanza di assegnazione; in tale wlidmo caso, il bene staggito verri assegnato al
creditore istante ex att. 588 c.p.c: b) se gli offerent non aderiscono alla gara,
bisogna distinguete le seguenti ipotest: (1} in caso di offerte a prezzi diversi, il
bene staggito verra aggiudicato al migliore offerente, salvo che la migliore offerta
sia inferiore al valote posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assepnazione;
in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; (2)
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia infetiore al prezzo posto
a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al
creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
vertd aggiudicato allofferente che avrd prestato la cauzione maggiore; in caso di
patita della cauzione, el offerente che avra indicato il minor termine di pagamento
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo stesso termine di pagamento,
alPofferente che per primo avrd depositato la busta;

Le offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno essere inferon a: €
500,00 per immobili sumat fine a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stmati da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;
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9} Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sara ogni volia ridotto
del 25% rispetto al prezzo precedente, saivo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso i richresta di tuttl 1 creditori presenti, 1 Notaio potra cffettuare una
nduzione inferiore, comungue non mfegore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogm due nbassi successivi senza esito positivo, 1 professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre mdicazioni o di diversa istanza delle
parti {(nel quale vlumo case rimetterd il fascicolo al giudice per le opportune
determinazioni}, nelle attivita delegate con successivo nibasso, depositerd nota
informattva al gmdice dellesecuzione, che potrz fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle part, del cusrode o di un suo delegato e del perito
stmatore per le valutazionl inerentt alle ragioni della mancara collocazione del
bene. In ognt caso 1l delegato rimettera i fascicolo al gudice nel case in cui i
prezzo base sia divenuto uguale od infertore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descuittiva di tutta Uartivitad compiuez anche nella quabita di custode (con
specifica indicazione dello stato dell'immobile - se libero © occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiut: ¢ delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, ¢ cid 2l fine delleventuale adozicne di
provvedimento ex att. 164 bis dispp. att. c.p.c;

1() Non sono concesse rateazioni per i versamento del prezzo;

11) In caso dt gchiesta ex art 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quesd
dovta depositare nota tiepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in ptesenza di dichiarazione di credito, i1 Nowmio delegato calcolerd
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compenst del
professionista delegato e custode — se non gia liquidad - e di eventuali ulterioni
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherz quale parte del residuo prezzo dovta essere  versato
dall'aggrudicatario direttamente al creditore fondiato e quale parte doved essere
versato sul conto della procedura;

1211 professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed al creditort intervenuti dell'intervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenut a

depositare, entro 90 giori dalla comunicazione, dichiarazione complera ed
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aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 gioral 1l professionista delegato
depositera m ognil caso i progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presentl
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13} Atteso che a norma dell’'art. 161 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.l n. 83/15 1 compenso dell’esperto stimatore & determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, vna volta
mtervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione,

14} 1 Notato provvederd ad eseguire le formalita d&i registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale del decreto di trasfetimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, negh stessi casi previsd per le comupicazioni di attd volontar di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che questi, senza necessita
di rivolgerst al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
canceliazione delle trascrizioni dei pignoraments, delle iscrizioni ipotecatie e dei
sequestti conservativi, conseguentl al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualora eccezionali ragiomt impediscano i rispetto dei termini suindicati, i
professionisti incaricati ne darannoc puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

I Giudice delPEsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

I1 Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobilian, verificherd periodicamente Io stato dellimmobile, fornird alPesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ swi suoi dover, curerd

Pammunistrazione e la gestione dei bend, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se dovutl, canoni a catico degli occupanti;

segnalare eventuali comportamentt del debitore tali da rendere difficoltosa o pin

onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visirare i

beni, previo avviso al debitore se repedbile, fornire ogni utile informazione a

eventuali acquirent In ordine alle modalitd di vendita e alle caratterisriche e

consistenza del bene.
LIQUIDA
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in € 500,00 la somma che il creditore procedente anscipera al custode e, visto Pare. 5
del D.M. 25/5/99 n. 313, m Euro 500,00 la somma che il creditore procedente
anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dell'importo complessivo di € 1.000,00 sul ¢/c
con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato alf Associazione Notarile
per le espropriazion immobthar presso Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
Il professionista delegato, twascorsi invano 30 giomi dal termine indicato
nelordinanza di autotizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informera 1l giudice dellinadempimento al fine delleventuale dichiarazione
d'improcedibilta dell’esecuzione.
Il Giudice dell’Esecuzione,
ritenuto che, autorizzata la vendita ex art. 569 ¢.p.c., appaia opportuno disporte la
iiberazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione dellimmobile e
una pra efficace tutela dellinteresse dei creditort ad un rapido ed utile svolgimento
della procedura;
ntenuto infatd che la liberazione dellimmobile renda comunque pili probabile la
vendita 2 prezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione determina ned
potenziali acquirentl incertezza in ordine al tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindt disincentiva la loro pastecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualunque occupante degli immeoebili oggetto di
pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi
al custode.

ASSEGNA

rermine di giorni 60 per la notficazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di

cui all'articolo 498 c¢p.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agli

esecutat.

PORDENONE, 08/06/2016.
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