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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 257 /2014

I sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, libero professionista, con studio in Pordernone via
Borgo S. Antonio n.12, iscritto al Collegio dei Geometi della Provincia di Pordenons,
posizione n. 524, in qualita di Consulente Tecnico d'Ufficio, come da incarico ricevuto
dal dott. Francesco PETRUCCO FTOFFOLO, nell'Esecuzione Immobiliare in oggetto,
premesso che:

- in data 03.06.2015, venivo nominato consulente tecnico d'ufficio per la pratica di
cui all'oggetto;

- in data 02.07.2015, mi sono recato pressc gl immobili e tferreni in Comune di
Roveredo in Piano, Aviano e Monteredle Valcelling, alia presenza del collaboratore
del sostituto custode, geom. FALOMO Andreq, dell'esecutata Sig.ra e
del suo avvocato Luca Cesaratio. ho dato inizio alle operazion peritali
relativamente ai beni immobilii di cui al'atto di pighoramento rep. n. 1661 del
03.09.2014
[vedi allegato T - atto di pignoramento)

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Udine sito in Roveredo iIn Piano {Pordenaone)
Lofto: 0C1

Corpo: A} ABITAZIONE E AUTORIMESSA
Categoria: Abitazione in villini [A7]
Dati i

~-roglio 12, paricelia 1153, subalterno 1, indirizzo via Udine n.27, piano $1-T, caftegoria
Af7, Classe 2, consistenza 10.5 , rendita € 1,301,47:

-Foglio 12, particella 1153, subaiterno 2, indirizzo via Udine n.27, piano 1, categoria
C/é, classe 1, superficie 28 mq, rendita € 62,18;

-Foglio 12, particelia 1153, qualita ENTE URBANO, superficie catastale are 11,67,
-Foglio 12, particella 1154, qQualitd SEMINATIVO ARBORETC, classe 1, superficie
catastale are 01,33, R.D. € 1.20, R.A. €0.72.

Bene: Via Julia sito in Roveredo In Piano {Pordenone)
Loffo: 002

Corpo: A) ABITAZIONE SUB.1 E AUTCRIMESSA 5UB.6
Corpo: B) ABITAZIONE SUB.2

Corpo: C) ABITAZIONE SUB.3

Corpo: D) CAPANNONE SUB.4 £ TETTOIA SUB.5
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 257 / 2014
4. Comproprietari

Beni: Via Udine sito in Roveredo In Piano {Pordencne)
Lotti: 001

Corpo: A] ABITAZIONE E AUTORIMESSA
Comproprietari: Nessuno

Beni: Via Julia sito in Roveredo In Piano [Pordenone)
Lotfi: 002
Corpo: A} ABITAZIONE SUB.1 E AUTORIMESSA SUB.4
Corpo: B} ABITAZIONE SUB.2
Corpo: C) ABITAZIONE SUB.3
Corpo: D) CAPANNONE SUB.4 E TETTCIA SUB.5
Comproprietari

Beni: Via Ungaresca in Roveredo In Piano {Pordenone)
Lotti; 003
Corpo: A} TERRENO AD USO AGRICOLO
Comproprietari:

Bent: sifi in Aviano (Pordenone)

Lotti: 004

Corpo: A} ABITAZIONE - F.14 Mapp.1103

Corpo: B} TERRENO AD USO AGRICOLO —F.14 Mapp.1097,1098,1104,1105,1100,110]
Corpo: D} TERRENC AD USO AGRICOLO ~F.11 Mapp.]119
Comproprietari:

Corpo: C) TERRENO AD USO AGRICOLO ~F.7 Mapp.34 ; F.13 Mapp.203
Bene: Comune di Monteredle Valceling (Fordenone)
Corpo: £) TERRENO AD USO AGRICOLO - F.34 Map 0.81
Comproprietari:

5. Prezzo

Bene: Via Udine n.27 sito in Roveredo In Piano (Pordenone)
Lotto: 001
Prezzo a base d'asta; € 195.000,00

Bene: Via Julia n.19/21 sito in Roveredo in Piano (Pordenone)
Lotto: 002
Prezzo a base d'asta; € 85.000,00

Bene: Via Ungaresca in Roveredo In Piano (Pordencne)
Lotfe: Q03
Prezzo a base d’asta: € 2.800,00

Bene: Beniin Aviano n.é6/a e Monteredle Valcellina (Pordenone)
Lotto: 004
Prezzo a base d'asta: € 12.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 257 /2014

~ Beniin Roveredo in Piano {Pordenone)
Via Udine n. 27

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c.risulfa completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo A): ABITAZIONE E AUTORIMESSA

&

Abitazione in villini [A7] sifo in Roveredo in Piano (Pordenone), via Udine n.27

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE AL
F. 14, MAPP.1153, SUB. 1-2 - MAPP.1154

Quota e tipologia det diritto

Proprietaria per4/¢

- Proprietaria per 1/¢

Sgime Patrimoniale: COMUNIONE LEGALE DE| BEN]
{vedi allegaio 2 - estratio per riassunfo afto di matrimonio)

Proprietario per 1/4

ldenfificazione catastale {vedi allegato 3 - estratio di mappa)
La parficelld identificata al Foglio 12, particella 1153, risultq censita al Catasto terreni come
ENTE URBANO diare 11.67 '

identificato al catasio Fabbric afi:
intestazione:

TPy - |>roprietaria per 4/4
_ proprietaria per 1/4
- R D DI LA _ - Proprietario per 1/4

Note: Dvrd sre gorndf ’Ifes’rzione catasfale in quanto la Sig.ra
Teresa & stata eroneamente indicata come*g
(vedi allegato 4 — visura cafastale)

Fogiio 12, particella 1153, subalterno 1, categoria A/7, classe 2, vani 10.5, rendita € 1.301,47
NOTE: ABITAZIONE AL PIANO TERRA E SCANTINATO

(vedi allegato 5 - planimetria catastale)

Foglio 12, particelia 1153, subatterno 2, categoria C/é, classe 1, mq. 28, rendita € 2,18
NOTE: AUTORIMESSA AL PIANO TERRA

{vedi allegato 6 — planimetria catastale)

Alle unit&s immobiliari catastalmente identificate ol F. 12, mapp.1153, Sub.1 e 2 compete la
corte comune contraddistinia al F. 12, mapp.1153, subalterno 3

(vedi allegato 7 ~ elaborato planimeirico)

Pag. 7
Ver, 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 257 /2014

ldentificato af catasto Terreni:

Infestazione:
. Foroprietaria per 4/6
: proprietaria per 1/6

- [ I R REEE R proprietario per 1/4

Note: Dovidr essere aggiomata I'intestazione catastale in quanio lq Sig ra

Teresa & stata erroneamente indicata come U T

Foglo 12, particella 1154, qualita SEMINATIVO ARBORATO, classe 1, terreno di are 01.33, R.D.
1,20, R.A.€0,72

NOTE: ora trattasi di porzione di sede stradale via Udine,

(vedi allegatc 8 - visura catastale)

Conformitd catastale:

In data 08/07/2015 ol prot. 8083/F il Comune di Roveredo in Piano rilasciava certfificazione at-
testanfe che per I''mmobile oggetto della presente non sono stafi adottati provvediment
sanzionatori.

(vedi allegato ¢ - certificato assenza provvedimenti sanzionafor).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di villino, posto a breve distanza dal centro urbano di Roveredo in Piano in via Udine
n. 27,

Limmobile & collegato alla Viabilitd Comunale attraverso l'accesso canaio e pedondgle.

La zona & facilmente raggiungibile sia dalla strada Provincidle "SP7", offre che da una rete di
strade secondarie locdii. g

L'intorno urbano & caratterizzato dalla présenza di edifici residenziali su uno/due piani fuori
terrc.

Caratteristiche zona: semicentrale normale;

Ared urbanistica: residenziale a traffico locdle;

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primarice,

(vedi allegato 10 - documentazione fotografica esterni)

3. STATO DI POSSESSO:

L'immobile si frova attualmente libero da persone ma non dd cose.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Domande giudiziali o alire trascrizioni pregivdizievoli:

Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone si sono
reperifte le seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

1. Iscrizione Ipoteca volontaria derivante da Concessicne a garanzia di aperture credito, a
favore di BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. - confro
Rogito rep. 37349 in data 25/03/2003 - iscritto alla Conservatona det egisi immobiliari di Por-

denone in data 04/04/2003 ai nn. 5402 R.G./ 1031 R.P,
- Importe ipoleca: € 450.000,00

- Importo capitale: € 300.000,00

ANNOTAZIONI:

Domanda di annotamento (riduzione di sQhima)
Rogito rep.57399/22688 in data 11 /05/2011 alla Conservatoria dej Registri immobiliari i Por-
denone in data 13/05/2011 ai nn. 7109 R.G. /920 R.P,

- Riduzione di somma dovuta da: € 450.000,00 a € 225.000,00

- Riduzione somma dell'ipoteca: € 300.000,00 g € 150.000,00

Domanda di annotamento (surrogazione!

Rogito rep.57479/22755 in data 24/05/2011 alia Conservatoria dei Registri immobiliari di Por-
denone in data 15/06/2011 i nn. 8946 R.G. /1211 R.P.

Relativamente alla quota di proprietd di ] W

eredi)

3
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Rapparto di stima Esecuzione immobiliare - n. 257 /2014

-F.12, Mapp.1153 Sub. 1-2-3
(vedi allegato 11 - visura ipotecaria)

2. Iscrizione ipoteca giudizidle derivante da decreto ingiuntive del Tribunale di Pordenoe a
favore di  UNICREDIT CORPORATE BANKING S.P A, per lg quota dell'intero - confro I8 -

- Importo ipoteca: € 350.000,00

- i CUI € 334.520,90 per importo capitale e 15.479,10 per importo interessi

Rogito rep. 1714/2010 in data 14/09/2010 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliar di
Pordenone in data 16/09/2010 i nn. 14066 R.G. / 2792 R.P.

Relativamentie alla quota di proprietd di 4/6 1/6 1/6

~F 12, Mapp.1153 Sub. 1-2
-F.12, Mapp.1154
fvedi ailegato 12 - visura ipotecaria)

3. Iscrizione Ipoteca giudiziale derivante da d to ingiuntiv i le di Udi .
vore di HYPO ALPE ADRIA BANK S.P.A. - confroWeM

- Importo ipoteca: € 100.000,00

-Importo capitale: € 75.717,50

Rogito rep. 2895 in data 14/12/2010 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari o Porde-
none in data 27/12/2010 ai nn. 19281 R.G. / 3859 R.P,

Relativamente alla quota di propriets di 4/¢ 1/6

-F.12, Mapp.1153 Sub, 12

-F12, Mapp.1154

{vedi allegato 13 - visura ipotecarial

4. iscrizione Ipoteca givdiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine o fa-
vore di HYPO ALPE ADRIA BANK S.P.A. - contro ﬁe(_

- Importo ipoteca: € 50.000,00

- Importo capitale: € 27.279,50

Rogito rep. 69 in datar 13/01/2011 iscritto alla Conservatoria del Registri immobiliar df Porde-
none in data 27/01/2011 ainn. 1507 R.G. / 203 R.p.

Relativamente alla quotg di propristd di 1/4 1/6

-F.12, Mopp.1153 Sub. 1-2

-F.12, Mapp.1154

fvedi ailegato 14 — visurg iootecaria)

5. Iscrizione Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunate di Porden
favore di BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. - contro

one d

- Importo ipoteca: € 180.000,00

-Importo capitale: € 130.617.,07

Rogito rep. 1399/2011 in data 10/10/2011 - iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliar di
Pordenone in data 12/10/2011 ainn. 14851 R.G. 2645 R.P.

Relativamente dlia quota di proprietd di 4/6 1/6 1/6

-F.12, Mapp.1153 Sub. 1-2
-F.12, Mapp.1154
{vedi allegato 15 ~ visura Ipotecarial

6. Iscrizione Ipoteca legale derivante da Ruolo(Art.77 del D.P.R. n.602 del 1973), a favore di
EQUITALIA Nord S.P.A. - cantro
- Importo ipoteca: € 82.631,40
-Importo capifale: € 41.315,80
Rogito rep. 264/9114 in data 03/10/2014 iscritio alla Conservatoria dei Registri immobiliari di

Pordenone in data 06/10/2014 ai nn. 10857 R.G./ 1483 R.P, | :
Relativamente alla quota di proprietd di 1/6 : ¥
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 257 /2014

-F.12, Mapp.1153 Sub. 1-2
-F.12, Mapp.1154
{vedi allegato 16 —visurg ipotecaria)

7. Trascrizione derivante da Verbc:[e di Pignorament
FRIULADRIA S.P.A. contro -
Rogito rep. 1661 in data 19/09/2014 frc:scrn‘fo olia
denone in data 07/10/2014 ai nn. 10908 R.G. / 80
Relhvomenfe dlla quota di proprietd di 4/6

o immobili a favore di BANCA POPOLARE

Conservatonadel Reg|sn |mmob||1c1r; di Por-
75 R.P.

12 MDD T 53 Sub. 12
—F 12, Mapp 1154
{vedi allegato 17 - visura ipotecaria)

S, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Gliimmobili sono pervenuti agli attuali intestatar a seguito:

1. DecreTc di frasferimento immobili del Tribunale di Pordencne a favore ¢
elalil]e ._ eXiel ~-n di comunione legale dei beni con , contro

ROngO rep 702 dei 25/05/1989 trascritto alla Conservatoria dei Registri immobiliar di Porde-
none in data 11/02/1998 i nn.1616 R.G. / H‘?O R.P.
{vedi alfegato 18 ~ visurg ipotecaria)

. Afto causa di morte-ceriificato di denunciata successione- d;—
Successione festfamentaria-

Rogito rep. 321/99%90/10 in data 26/02/2010 trascritto alla Conservatoria dei Regisri immobitiari
di Pordenone in data 28/04/2010 ai nn. 6546 R.G. /4399 R.P.
Proprietd:

- Proprietaria per 1/6
~ Proprietaria per 1/6

Rt RN : Proprietario per 1/6
Relativamente ai sequenti beni immaobili:
~-F.12, Mapp.1153 Sub1-2
-F.12, Mapp.1i154
(vedi allegato 19 - visurg ipotecaric)

. Atto Der causy d1 mon‘e accettazione di ereditdl con beneficio di inventario-di ot

Rogl‘fo rep 60?/20?5 in data 17/03/2015 trascritto alla Conservatoria dei Regisr immobiliari di
Pordenone in data 30/03/2015 i nn. 3656 R.G. /2679 R.P.

Relativamente di sequenti beni immobili

-F.12, Mapp.1153 Sub1-2

-F12, Mapp.1154

(vedi allegato 20 - visura inotecaria)

{vedi allegato 21 - atto di accettazione di ereditd con beneficio oi inventario)

4. Atio por cousodx mon‘e occe’r’rqmone di eredita con beneficio di inventario-di

Rog;’ro rep 990/20 5 in da’ra 05/05/20 15 rczscn’r’ro alla Conservatoria dei Regisri immobiliari di
Pordenone in data 19/05/2015 ai nn. 200 R.G. / 4405 R.P.

Relgtivamente aj seguenti beni immobil

-F12, Mapp.1153 Subi-2

-F12, Mapp.1154

(vedi allegato 22 ~visurg ipotecaria)

(vedi aliegafo 23 - atto di accettazione di eredita con beneficio di inventario)
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6. PRATICHE EDILIZIE;

Abitazione in villini [A7] sita in Roveredo in Piano, via Udine n.27

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Roveredo in Piano si sono
reperiti i seguenti titoli abilitativi:

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N, 22/81

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO AD USO CIVILE ABITAZIONE
Rilascio in data 23/07/1981 al n. di prot. 384

{vedi allegato 24 - Concessione edilizia)

Identificativo: CONCESSIONE EDILZIA N.13/91
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COMPLETAMENTO E RISTRUTTURAZIONE SPAZE INTERNE FABBRICATO USO CIVILE ABI-
TAZIONE

Rilascio in data 13/06/1991 al n. di prot, 8062

L' abitabilitd/agibilitt non & mai stata rilasciata.

NOTE: A seguito dellistanza prof.n. 4020 del 05/04/1994, veniva inoltrata domanda per il rilgs-
cio del certificato di abitabilite,

Con leftera prot.5657 del 19/05/1994, I' Unitd Locale dei Servizi Sanitari, non concedeva il pre-
scrifto parere al fine del rilascio del certificato di abitabilita per i seguenti motivi:

Al piano interrato i previsto locale, “lavanderia” & in effetti uno studio: i "deposito” di
mq.77.83 presenta un caminetto ali'angolo e denota le caratterisfiche di una destinazione a
taverna; "I'anticentrale termica™ & in effetti unha lavanderia,
{vedi allegato 25 ~ Concessione edilizia e diniego abitabilitc)

Identificative: SANATORIA DI OPERE ABUSIVE N.141 f94

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (L.28/02/85 n.47)

Per lavori: MODIFICHE INTERNE ALL'ABITAZIONE £ VARIAZIONE DI DISTANZA DAI CONEINI
Rilascio in data 26/07/1995 al n. di prot. 12632/94/8513

(vedi allegato 26 ~ Concessione edilizia in sanatoria)

Identificafivo: CONCESSIONE SANATORIA N.95/127

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {Art.39 L.23/12/94 n,724)

Per lavori: REALIZZAZIONE DI PORZIONE DI MURATURA PERIMETRALE DELUEDIFICIO A DISTANZA
NON REGOLAMENTARE DAL CONFINE

Rilascio in data 16/04/1997 ai n. di prot. 4931

Certificato di Abitabilites in data 15/04/1997 al n. di prot. 4933

{vedi allegato 27 - Concessione ediiizia in sanatoria e Cerfificato di abitabilit)

Conformités edilizia:
Dalla documentazione tecnica presain visione si dichiara la conformitéa edilizia.

Conformita yrbanistica:

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dat Comune di Roveredo in Pigno in
data 24/06/2015 ol prot.n.0007466/F le aree, oggetio della presente ricadono in maggior
parte in zone di recente éspansione ( B1) (Art.15} e in minor parte in zona di uso pubblico o
inferesse generale (Art. 54)- Viability stradale esfstente

(vedi aliegato 28 - cerfificato di desfinazione urbanistica)

.. . DESCRIZIONE
. ABITAZIONE E AUTORIMESSA

frattast di fabbricato residenziale unifamiliare tipo villino sito in Comune di Roveredo in Piano -~ via

Udine n. 27, e catastalmente identificato al F. 12, mapp. 1153.

L'edificio con forma pressoché reftangolare poste al piano terra con annessi accessori al piano

scantingto, si sviluppa su una superficie coperta di mq. 300 [circa) ed un volume fuori terra di mc.,

700 {circa), L'unitd contraddistinta al F.12, mapp.i153 Sub.1 & composta, {Piano terra): ingresso,
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vano scala, cucina/pranzo, soggiomo, camera padronale con guardaroba e bagno, bagno, due

camere, disimpegno, deposito & ampio porticate sul lato ovest del fabbricato; (Piano scantinatol:

locali deposito, ripostiglio, lavanderia, w.c. centrale termica, cantina e disimpegno.

Le caratteristiche cosiruttive e le finiture interne prevalenti possono essere cosi descritte:

Piano Terrq,

- muratura portante con intercapedine isolante e rivestimento esterno con matione a faccia vista:

- divisori interni in laterizio intfonacato e rivestimento spatolato di colore bianco;

- solgio in laterc-cemento;

- manto di copertura in coppi;

lattonerie in rame;

- pavimenti zona giorno in legno € marmo in cucing;

pavimenti zona notie in parquet e piastrelle in bagno;

rivestimenti servizi igienici e cucing in piasirelle;

rivestimento parete soggiorno a sud-ovest con mattoni a faccia vista;

pareti interne nella zona notte con intonace e tinteggiatura a civile:

vano scala con elementi in velrocemento;

servizi igienici completi di sanitari in ceramico;

serramenti in alluminio e PVC, con vefrocamera in parte dotati di scuretti in legno ed in parte for-

niti di inferriata;

controsoffitto con faretti di illuminazione nellingresso e nel disimpegno della zona notte;

- portoncino di accesso in legno e vetro di tipo blindato;

- porte inferne in legno lisce nella zona notte e porte interne scomrevali in legno e vetro nella zona

giomo;

Impianti idro-sanitario ed elettrico;

impianto di riscaldamento del tipo "a pavimento” con caldaia alimentata o gas metano direte e

caminetto nel soggiorno;

~ Impianto cifofonico e di allarme.

Impianti di cui non e stata verificata la perfetta funziondliid in quanto 'mmobile risulta non abitato.

Piano Scantinato,

- scale di accesso al piano scantinato con rivestimento in legno e ringhiera in ferro:

- pavimenti disimpegno e depositi in piastrelle e pavimentio ripostiglio in legno;

- servizio igienico con pavimento e rivestimento in piastrelle, completo di sanitari in ceramica;

- fivestimento e controsoffitto deposito (taverna) in perline di legno;

- rivestimento vane scala intonaco e spatolaio;

- murature perimetrali deposito posto a ovest, con getto in c.a. a vista;

- solaio in latero~cemento;

- porte interne in legno lisce;

- serramenti esterni sul lato sud, in PVC di colore bianco con vetrocamera:

- serramenti estemni sul lato nord, in alluminieo anodizzato con vefrocamera di tipo marteilato;

- griglie bocche di lupo in ferro;

- impianto diriscaldamento di tipo tradizionale con caldaia autonoma alimentata a gas metano di
rete e corpi radianti e caminetio in tavemna.

Di pertinenza allabitazione, si rileva, al piano terra, Fautorimessa, catastalmente identificata al E.

12, mapp. 1153, Sub. 2. della superficie di circa ma.38.00, accessibile aftraverso area esterna.

La struttura portante dell'autorimessa & costituita da muratura in c.a., intonacata e tinteggiata, so-

lgio in latero - cemento, controsoffitfo con lastre in cartongesso, basculante in ferno/legno,

pavimenio in piastrelle e serramenti in PVC con vetrocamerca satinaia.

Coendiziont generdli dell'immobile:

Nel suo complesso Fabitazione si presenta in buona staito di manutenzione.

Allabitazione compete la corte esclusiva catastalmente identificata al F. 12 mapp. 1153, sub.3

L'area scoperta & sistemata o giardine piantumaio e parziaimente pavimentata con percorsi

esterni in ciotiolato e marciapiedi in lastre di pietra.

Lintera area e recintata da muretto e rete metalica.

L'accesso olla proprietd avviene dalla Comunale via Udine attraverso accessi carraio e pedonale

muniti di cancelli in ferro con apertura eletirica.

(vedi allegato 29 - documentazione fofografical

t

i

La parficella identificata al F.12 Mapp.1154 della superficie catastale di are 01.33 identifica di fatto
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parte della sede viaria denominata ¢ vig Udine” e risulfa urbanisticamente ricadente in zona di uso
pubblico o inferesse generale-Viabllita sfradale esistente.

L'area confina con Fabitazione al F.1 2, mapp.1153, Sub 12, ed & direttamente accessibile at-
fraverso strada vicingle.

(vedi allegato 30 ~ documentazione fotegrafical

-5'f='Des";in:dzio:h'e L Parame - Supetficie Coetf ,'St".ab'_efrﬁc'i_eiequi_\;fqlemé2
ABITAZIONE F. 12, | Sup. lorda di 400,00 1,00 400,00

mapp. 1153, pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE:

Sub.1

- Abitazione al piano terrg = 226.00 mg {circa)

~ Portico al piano terra ma. 37.00x0.25 = 9.25mgq (circa)

- Deposito al piano interrato ma.293.00x0.50 = 146.50 mq [circa)

Sub.2

- Autorimessa of piano terra mqg. 38.00x0.50 19.00 mq (circa)
Totale syperficie commerciale = mq. 400.75 si arrotonda a {400.00 ma)

AREA STRADALE Sup. catastale | 133,00 1,00 133,00
iF. 12, mapp. 1154 ;

7. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

Criterio di stima:

La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei

condizionamenti economici determinati dai seguenti fatiori:

- Caratteristiche tipologiche-dimensionali dei beni;

- stado di conservazione e manutenzione;

- condizioni del mercato iocale con riferimento alla necessita di una reclistica e possibile
commerciabllita dei beni in tempi brevi:

-1l perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare.

In sede di perizia non ho indagate circa eventugli passivita ambientali ho cioé presunto che
non vi siano situazioni non conformi in materiali i tutela ambientale,

Si precisa che il metodo di stima adottato e guello cosiddetto diretto o compurative che, af-
fraverso I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti,
permette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (€/maq) ragionevolmente attendibile
per poter pervenire al probabile valore.

Valutazione corpi: ABITAZIONE E AUTORIMESSA
Nel valere assegnafo viene compresa 'area catastalmente identificata al F, 12, mapp. 1154

-Abitazione - F. 12, mapp. 1153, Sub. 1-2 mq. 460.00 x €/mq. 650,00 = €. 260.000,00

*% Hkk “'*****************************************************************************************
Adeguamenti e correzioni dellg stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributar su

base catastale e redle e per assenza di garanzia per vizi e per rim-

borso forfetario di eventuaii spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria {come da disposizioni del G.E.); =€, 65,000,00
Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni neflo stato di fatto

in cui s frova: = €. 195.000,00
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Beni in Roveredo in Piano [Pordenone)
Via Julia

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risultg completa? Si
La trascrizione dei fitoli di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? §i

8. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Idenfificativo corpo A): ABITAZIONE SUB.1 E AUTORIMESSA SUB.¢&

B): ABITAZIONE SUB.2

C): ABITAZIONE SUB.3

D) CAPANNONE SUB.4 E TETTO}A SUB.5

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE AL
F. 14, MAPP, 522, SUB. 1-2-3-4-5-4

Quota e tipologia del diritto

- Proprietaria per 1/4

Regime Patrimoniale: COMUNIONE LECALE DE! BENI
[vedi aflegato 2 - estratto per riassunto atio di matrimonio)

Proprietario per 1/4

Eveniuli intestatari non esecutati:
: TR Proprietario per 2/4

veal allegaio 31 —visura catasiaig]

Identificazione catastale (vedi aliegato 32 - estratto di mappaq)
La particella identificata al Foglio 12, particella 522, risuita censita of Catasto terreni come
ENTE URBANC di are 13.36

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:
' Proprietaria per 1/4
Proprietario per 1/4

D Proprietario per 2/4

foglio 12, particella 522, sub. 1, categoria A/2, classe 1, vani 7, R.C. € 650,74
Note: ABITAZIONE AL PIANO TERRA

{vedi allegato 33 - planimetria catastale)

foglio 12, particella 522, sub. 2, categoria A/2, classe 1, vani 7,5, R.C. € 697.22
Note: ABITAZIONE AL PIANO PRIMO

(vedi allegato 34 - planimetria catastale)

foglio 12, particelia 522, sub. 3, categoria A/2, classe 1, vani 6, R.C. € 557,77
Note: ABITAZIONE AL PIANO TERRA,PRIMO E SECONDO

(vedi allegato 35 - planimetric catastale)

foglic 12, particella 522, sub. 4, categoria D/8, R.C. € 1.270,48
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Note: CAPANNONE AL PIANO TERRA

(vedi allegato 36 ~ planimetria catastale)

foglio 12, particelia 522, sub. 5, categoria C/7, classe 3. mq.178, R.C. € 119,51
Note: TETTOIA

(vedi allegato 37 — planimetria catastale)

foglio 12, particella 522, sub. &, categoria C/4, classe 1, mq. 72, R.C. € 159,89
Note: AUTORIMESSA AL PIANO SCANTINATO

(vedi allegato 38 - planimetria cafastale)

Alle unitd immobiliari catastalmente identificate al F. 12, mapp.522, Sub.1-2-3-4-5-4 com-
pete la corte comune contraddistinta af . 12, mapp.522 sub., 7
{vedi allegato 39 — ved| elaborato planimetrico)

Conformita’ catastale:

In data 08/07/2015 al prot. 8083/P il Comune di Roveredo in Piano rilasciava certificazione
aitestante che per I'immobile oggetto dello presente non sono stati adottati provvedimenti
sanzionatori,

{vedi dllegafo 9 ~ certificato assenza provvedimenti sanzionatori).

9. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di fabbricato a destinazione mista: residenziale, produttivo/commerciale, con civici
distinti, costituiti da due/ire piani fuori terra e con scoperto di proprietd. Trattasi di unitd im-
mobiliari, poste a breve distanza dal centro urbano di Roveredo in Piano in via Yulia n.19-21.
La zona & facilmente raggiungibile sia dafla strada Provinciale "SP7", oftre che da una rete di
strade secondarie locafi,

L'inforno urbano & caratterizzato dalia presenza di edifici residenziali.

Il complesso edilizio & collegato alla Viabilitd Comunale attraverso accesso pedonadle e ac-
cessi pedonate/carraio alla viabilita privata.,

L'area esterna di uso comune, pavimentata in parte in ¢k, in parte con ghigieto e la restante
parte sistemata con verde piantumato, & recintata per lintera area da muretfo in c.a.

Caratteristiche zona: semicentrale normdaite
Area urbanistica: residenziale a traffico locale.
La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria,

10. STATQ DI POSSESSO:
L'immobile si trova affualmente libero da persone ma non da cose.,

11. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli;
Da ricerche effetiuate presso Iag Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone si sono
reperite le seguenti frascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
¥
1.Iscrizione Ipoteca givdiziale derivanie dg decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine o favore
di HYPO ALPE ADRIA BANK $.P.A. - contro d
- Importo ipoteca: € 100.000,00
- Importo capifale: € 75.717,50
Rogito rep. 2895 in data 14/12/2010 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari a Porde-
none in data 27/12/2010 ai nn. 19281 R.G. / 3859 R.P.
Relativamente alla quota di proprietd di 1/4
-F.12, Mapp.522 Sub. 1-2-3-4-5-¢
{vedi allegato 13 ~ visurg ipotecaria)

2. Iscrizione Ipotfeca giudiziale derivante dg decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine a favore
di HYPO ALPE ADRIA BANK 5.P.A. ~ contro h
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- importo ipeteca: € 50.000,00

- Importo capitale: € 27 279,90

Rogito rep. 69 in data 13/01/2011 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari o Porde-
none in data 27/01/2011 ainn. 1507 R.G. / 203 R.P.

Relativamente alla quotda di proprietés di 1/4 1/4

-F.12, Mapp.522 Sub. 1-2-3-4-5-6

{vedi allegato 14 - visura ipotecarial

favore di BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. - conira

- Importo ipoteca: € 180.000,00

- Importo capiiale: € 130.417,07

Rogifo rep. 1399/2011 in data 10/10/2011 - iscritto alla Conservatora del Registi immaobiliart di
Pordenone in data 12/10/2011 cinn. 14851 R.G./ 2645 R.P.

Relativamente alla quoia di proprieta di 1/4“

-F.12, Mapp.522 Sub, 1-2-3-4-5-4

tvedi ailegato 15 - visura ipotecarial

4. iscrizione Ipofeca legale derj lo{Art.77 del D.P.R. n.602 del 1973), a favore di
EQUITALIA Nord S.P.A. - contro

-Importo ipoteca: € 82.431,40

-Imporio capitale: € 41.315,80

Rogito rep. 264/9114 in data 03/10/2014 iscritto allg Conservatoria dei Registri immobiliari di
Pordenocne in data 06/10/2014 i nn. 10857 R.G. / 1663 R.P.

Relativamente alla quota di proprietd di 1/4_

-F.12, Mapp.522 Sub. 1-2-3-4-5-6

fvedi allegato 16 - visura ipotecarial

3. iscrizione Ipoteca givdiziale derivante da decreto iniiunﬂvo del Tribunale di Pordenone a

5. Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di BANCA POPOLARE FRIULADRIA
S.P.A. contro <

Rogito rep. 1661 in data 19/09/2014 trascritto alia Conservatoria dei Regisri immobiliari di Por-
denone in data 07/10/2014 ai nn. 10908 R.G. / 8075 R.P.
Relativamenie alla quota di proprietd di 1/4
-F.12, Mapp.522 Sub. 1-2-3-4-5-4

fvedi allegato 17 —visura ipotecaria)

i/4

12. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;
Gliimmobili sono pervenuti agli attuali intestatari o seguito;

ausa di morte-certificato di denunciaia successione- di —

uccessione testamentaria-
Rogito rep. 1639/9990/10 in data 13/10/2010 trascritto alia Conservatoria dei Regisri immobifiari o
Pordenone in data 30/12/2010 ai nn. 19686 R.G. /13101 R.P,
Proprieta:
- R . _ Proprietaria per 1/4
L PR Proprietario per 1/4

. Atfo

elgtivamente ai sequenti beni IMMoBI

-F.12, Mapp.522 Sub1-2-3-4-5-4
(vedi agliegato 40 - visura ipotecaria)

2. Atto

causa di morfe — accetiazione di ereditts con beneficio di inventario-di —

ogito rep. 601/2015 in data 17/03/2015 tras¢ritte alla Conservatoria de Regist immobiliar di Por-
denone in data 30/03/2015 ai nn. 3656 R.G. / 2679 R.P.

Relafivamente aj sequenti beni immobili:

-F.12, Mapp.522 Sub1-2-3-4-5-¢

(vedi allegato 20 - visura ipotecaria)

[vediallegato 21 - atto di accettazione di ereditd con beneficio di inventario)
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SAbo per causa di morte — accettazione di ereditd con beneficio di inventario-di

Rogifo rep. 99072015 in data 05/05/2015 frascritio alia Conservatoria dei Regisri immobiliari di Por-
denone in data 19/05/2015 ai nn. 6200 R.G. / 4405 R.P.

Relativamente qi sequenti beni immobili:

-F12, Mapp. 522 Sub1-2-3-4-5-4

fvedi allegato 22 — visurg ipotecaria)

(vedi allegafo 23 - atto di accettazione di ereditd con beneficio df inventario)

13. PRATICHE EDILIZIE:
Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune di Roveredo in Piano si sono
reperiti [ seguenti titoli abilitativi:

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: COSTRUZIONE D] UN FABBRICATC AD USO ABITAZIONE

Rilascio in data 31/03/1960 al n. di prot. 77

Permesso di abitabilite in data 27/09/1961 al n. di protf. 24

NOTE: pratica edilizia relativa all’ abitazione Sub.1 e all'autorimessa Sub.4
[vedi allegato 41 — Permesso di costruire e di abitabilitéy)

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE ARTIGIANALE
Rilascio in data 03/01/1967 alf n. di prot. 269

Permesso di agibilitd mai stato rilasciato.

NOTE: pratica edilizia relativa al capannone - Sub .4

{vedi allegafo 42 - Permesso di costruire)

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA TETTOIA AD USO RICOVERO MATERIAL
Rilascio in data 09/02/1971 al n. di prot, 801

Permesso di agibilités mai stato rilasciato.

NOTE: pratfica edilizia relativa alla tettoia - Sub.5

{vedi allegato 43 — Permesso di costruire)

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE

Tipo pratica: Permesso di costruire

Per lavori: SOPRAELEVARE EDIFICIO DESTINATO AD USO ABITAZIONE
Rilascio in data 30/03/1971 al n. di prot. 873 '
Autorizzazione di abitabilita in data 15/12/1975, pratica n. 873.
NOTE: pratica edilizia relativa all' abitazione - Sub.3

{vedi allegatc 44 — Permesso di cosiruire)

#

g

Identificativo: NULLA OSTA PER ESECUZ!Q-NE LAVORI EDILI

Tipo prafica: Nulla Osta per Cpere Edilizie

Per lavori: COSTRUZIONE DI UNA RECINZIONE

Rilascio in data 14/05/1976 al n. di prot. 1502 - pratica n. 94/76
(vedi allegato 45 ~ Nullg ostal

Identificativo: NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

fipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie e successiva variante

Per lavori: MODIFICA COPERTURA

Rilascio in data 02/07/1976 al n. di prot. 1557- pratica n. 98/76 e variante del 30/05/1977
NOTE: pratica edilizia relativa all’ abitazione - Sub.2

[vedi allegato 46 ~ Nulia ostal
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identificativo: CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA' EDEIZIA
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI RECINZIONE

Rilascio in data 17/10/1978 al n. di pratica 97/78

{vedi allegato 47 — Concessione edilizia)

Identificative: CONCESSIONE IN SANATORIA

Tipo pratica: Concessione in sanforia

Per lavori: SOPRAELEVAZIONE DI FABBRICATO PER RICAVARE UNA SOFEITTA
Rilascio in data 31/01/1997 al n. di prot. 1333

Ceriificato di agibilita in data 28/05/1997 al n. di prot, 6913

NOTE: pratica edilizia relativa alf' abitazions - Sub.2

(vedi allegato 48 — Concessione in sanatoria)

Identificativo: CONCESSIONE IN SANATORIA

Tipo pratfica: Concessione in santoria

Per lavor: TRASFORMAZIONE DELLA SOFFITTA IN APPARTAMENTO
Rilascio in dafa 27/01/1997 ol n. di prot. 925

Certificato di abitabilita in data 14/05/1997 al n. di prot. 6258
NOTE: pratica edilizia relativa ol abitazione - Sub.2

{vedi allegato 49 — Concessione in sanatoria)

Conformitda edilizia:

da una attenta analisi fra il progetti approvati e le planimetrie catastali, si rilevano I seguenti
abusi:

in riferimento al Sub.3, la scala di collegamento ai piani, & stata spostata rispetto al progetto
approvato, di circa mi. 2.00 sul lato sud-est.

In riferimento al Sub.5, le dimensioni della tetioiq, sono maggiori rispetto ol progetto ap-
provaio per una superficie coperta di circa mg. 100,00

[vedi allegafo 50 — Abusi}

Conformitd urbanistica;

In base at certificate di desfinazione urbanistica rlasciato dal Comune di Roveredo in Piano in
data 24/06/2015 ol prot.n. 00074664/ I'areq, oggetto della presente ricade in maggior parte in
zona di affivitd industriali e artigianali singole esistenti (Arf.22} e in minor parte in zona di uso
pubblico o inferesse generale {Art. 54)- Viabilitdl stradale esistente

(vedi allegato 28 — Certificato di destinazione urbanistica)

oo DESCRIZIONE _ R
AR - ABITAZIONE E AUTORIMESSA, Sub.1-6 - AR
Trattasi di unitd immobiliare facente parte di fabbricaio bifamiliare sito in Comune di Roveredo in
Piano - via Yulia n.21 e catastalimente identificato al £.12, Mapp. 522, Sub. 1.
L'unitd immobiliare posta al primo terra, sviluppa una superficie commerciale complessiva di mq.
140.00 (circa}, ed & formata da: ingresso, disimpegno, cucina, “stanza”, corridoio, fre camere,
pagno e w.c..
Le carafteristiche costrutfive e le finiture interne prevalent possono essere cosi descritte:
- struttura portante costituita da muratura in laterizio:
- soldio d'interpiano in latero-cemento;
- pavimenti zona giorno e corridoio in piastrelle di graniglia;
- pavimenti zona notte in legno;
- pavimenti servizi igienici in piastrelle;
- paretiin parte con intonaco tinteggiato a civile e in parte con carta da parati;
- rivestimenti servizi igienici e cucing in piastrelle;
- Hlocdle ad uso “stanza™ & at grezzo priva di pavimenti e intonac:
- servizi igienici dotati di sanitar in cerarmica;
- serramenti esterni zona giorno in alluminio anodizato con vetro camera, provvisti di tapparelle in
PVC;
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- serramenti esterni zona notte in legno con vetro semplice;

- portoncine diingresso in alluminio anodizato:

- porte inferne tamburate lisce:

- impianti idro-sanitario ed elettrico:

- impianto di riscaldamento di fipo tradizionale con caldaia autonoma dlimentata a gas metano di
refe e corpiradiantiin ghisa;

- Impianto citofonico;

Impianti di cui non & stata verificata la perfetta funzionalit in quanto I'immobile risulta non abitato,

{vedi allegato 51- documentazione fotografica)

Di pertinenza alfabitazione si rileva al piano scantinato I'autorimessa, catastaimente identificata al
F. 12, mapp. 522, Sub. 6, della superficie commerciale di mag. 41.00 (circa) e accessibile sia
dalfarea esterna, sia dallunite immobiliare sub.1,

La struttura portante deffautorimessa & allo stato grezzo con muri perimetrali in gefto senza in-
tonaco, sofai in latero-cemento, serramenti in alluminio & vetro, basculante in ferro e impianto elet-
trico.

Condizioni generali deill'immobile:
Nel suo complesso Funitd immobiliare si presenta in normale stato di manutenzione.
(vedi allegato 52 - documentazione fofografica esterni)

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenzicle |

ABITAZIONE .F. sup lorda di 180,00 1,00 180,00
12, mapp.522, pavimenfo :

Sub. 1-4

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

- Abitazione al pianc terra =mqg. 140.00 (circa)

- Autorimessa al piano scanfinato 82.00 x 0.50 =mg. 41.00 (circa)

[Totdle superficie commerciale = mq. 181.00 si arrotonda a {mq. 180.00)

- DESCRIZIONE
- ABITAZIONE, Sub.2

Traftasi di unita immoebiliare facente parte di fabbricato bifamiliare sito in Comune di Roveredo in
Piano - via Yulia n.21 e catastalmente identificato al F.12, Mapp. 522, Sub. 2

L'unita immobiliare posta al primo piano, accessibile aitraverso scala esterna, sviluppa una superfi-
cle commerciale complessiva di mq. 140.00 (circa), ed & formata da: ingresso, fipostiglio, cucina,
pranzo, soggiomo, coridoio, bagno e fre camere.

Le caratteristiche costruttive e le finiture inferne prevalenti possonc essere cosi descritte;

- struttura portante costituita da muraiura in laterizio;

- solaio d'inferpiano in latero~-cemento;

- coperfura inclinata in latero-cemento e manto con guaina impermeabilizzante:

- grondaie in lamierq;

- pavimenti zona giomo in piastrelie:

- pavimenti zona notte in moquetie e legno. nel bagno in piastrelle:

- rivestimenti servizi igienici e cucina in piastrelle;

- paretfi nella zona giomo intonacate e tinfeggiate a civile;

- fivestimento zona notte con carta da parati;

- controsoffitfo zona notte con perline in legno;

- seramenti estemi in alluminio anodizzato con vefrocamera e tendine oscuranti:

- portoncino di accesso in alluminio anodizzato;

- porte inferne tamburate lisce:

- impianti idro-sanitaric ed elettrico;

- impianto diriscaldamento o tipo fradizionale con calddia autonoma dimentata a gas metanc di
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rete e corpiradiantiin ghisa;
- impianto citofonico:
Impianti di cui non & stata verificata la perfetta funzionalitd in quanto I'immobile risulta non abitato.
fvedi allegato 53- documentazione fotografica)

Condizioni generali dell'immobile:
Net suc complesso Tunites immobiliare si presenta in normale stato di manutenzone.
{vedi allegato 52 - documentazione fotografica)

! Destinazione Paramefro Superficie Coeff. Superficie equivalente
redle/potenziale :
ABITAZIONE .F. sup lorda di 140,00 1,00 140,00
12, mapp.522, pavimento
Sub. 2
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
- Abitazione al piano primo =mq. 140.00
SRR '_DESCRIZE_ONE_ L
. ABITAZIONE, Sub.3

Trattasi di unitd immeoebiliare facente parte di fabbricato a destinazione mista sito in Comune di
Roveredo in Piano - via Yulia n.19 e caiastalmente identificato al F.12, Mapp. 522, Sub., 3

L'unitd immobiliare si sviluppa su tre piant fuori terra ed ha una superficie commerciale complessiva
di mq. 160.00 {circa).

L' immobile af piano primo & accessibile da ingresso autonomo attraverso scala rivestita di marme,
ed & composto da: cucing, soggiorno, due camere, bagno, terrazzo e scala di collegamento al
piano superiore, nel quale & ricavato un locale soffitta e piccolo ripostiglio.

Le caratteristiche costruttive e le finiture interne prevalenti possono essere cosi descritie:

- struftura portante costituita da muratura in laterizio;

- divisori interni in laterizio;

- solai in latero cemento;

- Copertura con elementi tralicciati in ferro e mante in pannelli di monopanel;

- tamponamenti perimetrali piano soffitia in monopanel;

- pavimento zona giomo in piastrelie e marmo;

- pavimento zona notte in legno;

- pavimento ol piano secondo in piastrelle:

- fivestimento cucina e bagno in piastrelle;

- pareti infonacate e tinteggiate a civile;

- servizio igienico con sanitar in ceramica:

- finestre in alluminio anodizzato con vefrocamera, provvisti di tapparelie in PVC:
- portoncino in legno:;

- impianto elettrico non funzionante:

-impianto difiscaldomento di tipo fradizionale con caldaia autenoma climentata o gas metano di
rete e corpi radianti in ghisa non funzionanti:

(vedi allegato 54- documentazione fotografica)

Condizioni generali dell'immobile:
Nel suo complesso Funitd immobiliare si presenta in normale stato di manutenzione,
[vedi allegato 55- documentazione fotografica esterni
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Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
| redle/potenziale

ABITAZIONE .F. sup torda di 160,60 1,00 160,00
12, mapp.522, pavimento

Sub. 3

CALCOLO SUPERFCIE COMMERCIALE

- Abitazione al piano terra e primo =mq. 103.00 {circa)

- ferrazzo al piano primo = mq.17.00 x 0.30 =mqg. 5.10 (circa)

- Soffitta af piano secondo = mg.103.00x0.50 =mq. 51.50 {circa)
Totale superficie commerciale = ma. 159.60 si arrotonda a (mq. 160.00)

- .- . DESCRIZIONE .~

e e - CAPANNONE E TETTOIA, SUb.4-5 _ B R
Trattasi di locale ad uso Capanncne artigiandle facente parte di fabbricato « destinazione mista
sito in Comune di Roveredo in Piano - via Yulia e catastalmente identificato al F12, Mapp. 522,
Sub.4
Il locale posto al piano terrq, accessibile atiraverso portico con parzidle vetrata, sviluppa ung su-
perficie commerciale complessiva di mg. 380.00 (circaj, ed & formato da ingresso, due uffici,
magazzino, w.c e ampio laboratorio.
Le caratieristiche costrutfive e le finiture inteme prevalenti possone essere cosi descritte:
- stuttura portante costituita da muratura:
- copertura con capriate in ferro e manio con lastre in cemento amianto {eternit), poggiati su

sottostanti pannelli in lastre di fibrocemento:

- solaio in latero-cemento:
- pavimento laboratorio in cemento lisciato:
- pavimentt uffici in piastrelie;
~ portoni dingresso scorrevoli in ferro:
- porta dingresso uffici dalla viabilitd comunale in ferro e vehro;
- porte interne in ferro:
- paretfi intonacate e finteggiafe a civile:
-serrarnentiin ferro e vetro;
- rivestimente fronte strada con intonaco graffiato;
- impianto elettrico con corpi iluminanti al neon non funzionante:
- impiante di riscaldamento non funzionante;
{vedi allegarto 56- documentazione fotografical
(vedi allegato 55- documentazione fo fografica esterni)

Dal locdle ad uso laboratorio, si accede alla Tettoia della superficie coperta di mag. 190.00 (circa),
catastalmente identificata al F. 12, mapp. 522, sub.5.

If fabbricato presenta struttura intelaiata in ferro con tamponamenti laterall in lamiera e pannelli in
matericle plastico, copertura con tralicei in ferro e manto in pannelt autoportanti in monoc-panei,
pavimento in lisciato di caleestruzzo del tipo industriale, ed & dotata di neon sulla copertfura per i
luminazione e impianto eletirico.

{vedi allegato 57- documentazione fotografica)

Condizioni generali dell’immobile:
Nel suo complesso 'unitd ad uso commerciale si presenta in normale stato di manutenzione,
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Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenzicle

ABITATIONE .F, sup lorda di 425,00 1,00 425,00
12, mapp.522, pavimento

Sub. 4-5

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

- Capannone dof piano terra =mg. 370.00 (circa)

- Portico al piano terra =maq.27.00x0.30 =mqg. 8.10 (circa)

- Tettoia ol piano tera = mq.190.00 x0.25 = mq. 47.50 {circa)
Totale superficie commerciale = maq. 425.60 si arrotonda @ (mq. 425.00)

14.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima;

La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizi-

onamenti economici determinati dai seguenti fattori:

- caratteristiche tipologiche-dimensionali dei beni:

- stato di conservazione e manutenzione:

- condizioni def mercato locale con riterimenta allg necessita di una redlistica e possibile com
merciabifita def beni in fempi brevi;

- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiiiare:

- dalla necessita di provvedere allo smaltimento delle lastre in cemento amianto {eternit) a
coperiura del capannone.

In sede di perizia non ho indagato circa eventudli passivit ambiental ho cioé presunic che non
vi siano situazioni non conformi in materiali di tutela ambientale, ad esclusione di quanto prece-
dentemente descritto.

Siprecisa che il metodo di stima adottato & quelio cosiddetto diretto o comparativo che, ai-
traverso I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scalg di prezzi nofi, per-
mette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (€/maq) ragionevolmente aftendibile per poter
pervenire al probabile valore.

D_éSTirizdiidhe':'-z Eiqrqme'ﬁ—'o JiSuperficie VGEOJ’e Unitario. Volore 'c;,cm'ple:s‘siv.oi S

sdle/potenziale -

ABITAZIONE E sup forda 180,00 400,00 72.000.00
AUTORIMESSA- F.12,|  di
mapp. 522, Sub. 1-4 pavimento

ABITAZIONE - F. 12, | sup lorda 140,00 400,00 56.000,00
mapp. 522, Sub.2 di
pavimento
ABITAZIONE - F. 12, | sup lorda 160,00 400,00 64.000,00
mapp. 522, Sub.3 di
pavimento
CAPANNONE E TET- | sup lorda 425,00 100,00 42.500,00
TOIA - F.12, mapp. di
522, Sub. 4-5 pavimento
TOTALE VALORE = € 234.500,00 arrotondato o €.230.000,00
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DETERMINAZIONE QUOTA DI SPETTANZA
Dagli atfti presi in visione st rileva che gli esecutati risultano essere proprietar per la quota comples-

siva di 2, mentre la restante quota & intestata al Sig.

VALORE DI COMPETENZA SPETTANTE A -e _

- Valore quota di /2 di proprietd =€, 230.000,00x 1/2 =€ 115.000,00
vaLore pi compeTenza spertante A J TR
- Valore quota di 1/2 di proprietd = €. 230.000,00 x1/2 =€ 115.00,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per difterenza fra oneri fibutar su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rim-
borso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore dlla vendita e per la immediatezza della vendita
giudizioria (come da disposizioni del G.E.):

{115.000,00 x 0.25%)= = €,28.750,00
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio
in cuisi trova: 115.000,00 - (115.000,00 x 0.25%)=

= €, 86.250,00
ARROTONDATO A =€,

85.000,00

PROGETTO DIVISIONALE

In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente oftenere tante porzioni guanti sono | condivi-
denti salvaguardando il valore patrimoniale dell'immobile e le porzioni cost determinate devoro
consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.

Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualita di C.T.U. dell'esecuzione immobiliare in oggetto, ha
rilevato che la proprietd immobiliare, sopra descritta, & costituita da pit fabbricati @ destinazione
mista.

Attesa la complessitdy derivante dalla oggettiva discutibilita delle scelte divisionali che potreblero
essere effettuate, parrebbe opportuno dllo scrivente C.1.U., anche al fine di non gravare la proce-
dura di uiteriori costi, ottenere I'adesione di tuttii soggettl comproprietart dell'immokbile al fine di
redigere un progetto divisionale definitivo che dovrd essere preventivamente approvaio al
Giudice dell'Esecuzione.

In alternativa potrd essere alienata unicamente la quota indivisa di % dellintera proprietd
[quota di spettanza agli esecutati} in questo caso sard notevolmente ridotia o partecipazione
all'asta di eventual acquirenti con conseguente riduzione del valore della singola quota.
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Beni in Roveredo in Piano {Pordenone)
Via Ungaresca

Lotto: 003

La documeniazione ex art. 567 c.p.c. fisulia completa? Si
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

15. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo A): TERRENO AD USO AGRICOLO
Terreno ad uso agricolo sito in Roveredo in Piano (Pordenone), via Ungaresca

RELATIVAMENTE ALLA PARTICELLA CONTRADDISTINTA AL
F. 7, MAPP. 128

Quota e fipologia del diritto

- Proprietaria per 1/12

Proprietaria per 1/12

Regime Patrimoniale: COMUNIONE LEGALE DE| BEN|
(vedi allegato 2 - esfratto per riassunto atto di matrimonio)

Proprietario per 1/12

Eventuali intestatari non esecutati;
T Co Proprietario per 3/12
Proprietaria per 3/12
e - Proprietario per 3/12

identificazione catastale (vedi allegaio 58 - estratio di mappa)

Identificato ai catasto Terreni:
Intestazione:

R proprietaria per 1/12
- proprietario per 1/12

proprietaria per 1/12

Proprietario per 3/12

Propiieiaria per 3/12

EE Proprietaric per 3/12

oLOVIa essere aggiornata Fintestazione catastale in quanto la Sig.ra —
e stata erroneamente indicata come*g
Foglio 7, particella 128, qualit& SEMINATIVO ARBORATO, classe 3, superficie catastale are
42.90,R.D. € 2548 R.A.€18,83
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(vedi aliegafo 59 - visura catasiale)

16. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di aria agricola sita in Comune di Roveredo in Piano.

L'area & accessipile dalfa viabifite Pubblica attraverso strada vicinale.

La zona & facilmente raggiungibile sia dalla strada Provinciale "$P7", oltre che da una rete di
strade secondarie locdl,

L'inforno urbano & caratterizato dalla presenza di aree ad uso agricolo.

17. STATO DI POSSESSO:
il terreno viene coltivato dal Sig.re _come da sua dichiarazione verbale in sede di
soprafluogo.

18. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Domande giudiziali ¢ aitre trascrizioni pregiudizievoli:

Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri immobifiari di Pordenone si sono
reperite le seguenti frascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

1. Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Pordenone o
gvore di  UNICREDIT CORPORATE BANKING $.P.A. perla quota di 3/12 ~ contro

~Imporio ipoteca: € 350.000,00
- di cui € 334.520,90 per importo capitale e 15.479,10 pet importo interessi
Rogito rep. 1714/2010 in data 14/09/2010 iscritto alla Cohservatoria dei Registri immobilici di

Pordenone in data 16/09/2010 ai nn. 14066 R.G. / 2792 R.P.
eEceﬁvczmete alla quotg di proprietd di 1/12 1/12 1/12

(vedi allegato 12 ~ visura ipotecarial

2. Iscrizione Ipoteca giudiziale derivante ingiynti i LUdine o favore
di HYPO ALPE ADRIA BANK S.P.A. - con?roW
~Importe ipoteca: € 100.000,00 ;

-importo capitale: € 75.717,50
Rogito rep. 2895 in data 14/12/2010 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari ¢ Porde-

hone in data 27/12/2010 ai nn. 19281 R.G. / 3859 R.P.

Relalivamente alla quota di proprieta di 1/12 1/12
-F.7, Mapp.128 ¢
(vedi allegato 13 —visura ipotecaria) :

3. Iscrizione Ipoteca giudiziale derivante dg decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine o favore
di HYPO ALPE ADRIA BANK S.P.A. - contro—

- importo ipoteca: € 50.000,00

- lmporto capitale: € 27 279,90

Rogito rep. 69 in data 13/01/2011 iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Porde-
none in data 27/01/2011 ainn. 1507 R.G. / 203 R.P.

Relativamente allg guota di proprietd di 1/12 /12

-F7, Mapp.128 :

(vedi allegato 14 - visura ipotecarial

H

. :
4. Iscrizione Ipoteca givdiziale derivanie da decreto ingiuntiv i i
avore di BANCA POPCOLARE FRIULADRIA S.P.A. - contro

~Importo ipoteca: € 180.000,00
“importo capitale: € 130.617,07 :
Rogito rep. 1399/2011 in data 10/10/2011 - iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari di
Pordenone in data 12/10/2011 i nn. 14851 R.G./ 2645 R.P.
Relativamente alla quota di proprietd di 1/12 12 /12
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-F.7, Mapp.128
(vedi allegato 15 —visurg ipofecaria)

5. Iscrizione Ipoteca legale derivante da Ruolo(Art.77 del D.P.R. n.602 del 1973}, & favore di
EQUITALIA Nord S.P.A. - com‘rob

- Imporio ipoteca: € 82.631,60

-Importo capitale: € 41.315,80

Rogito rep. 264/9114 in data 03/10/2014 iscritto alla Conservatoria dei Registi immobiliar di
Pordenone in data 06/10/2014 i nn. 10857 R.G. / 1643 R.P.
Relafivamente allg guota di proprietd di 1/12_
-£.7. Mapp.128 ‘

(vedi aliegato 16 — visurg jpotecaria)

v di BANCA POPOLARE FRIULADRIA

4. Trascrizione Verbale di Pignor
S.P.A. confro
Rogito rep. 1661 in data 19/09/2014 trascritto alla
denone in data 07/10/2014 ai nn. 10908 R.G. /80
Relativamente alla quota di proprietds di 1/12

Conservatoria dei l@isri immobiliar di Por-
75 R.P,
/12 1/12

.7, 128
tvedi allegato 17 — visura inotecaria)

19. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:
Gl immobili sono pervenuti agli attuali intestatari a seguito:

1. Afio per causa di morte-certificato di denunciata successione- di-jecedu’rc |
26/01/2009-Successione testamentaria-

Rogito rep. 321/9990/10 in data 26/02/2010 hrascritto alla Conservatofia dei Regisri immobiliari
di Pordenone in data 28/04/2010 i nn. 6546 R.G. / 4399 R.P.

Proprietd:

. - Proprietaria per 1/12
Proprietaria per 1/12
Proprietario per 1/12

Relativamenie ai sequents ber] immobili:
-F7, Mapp.128

(vedi allegato 19 - visurg ipotecarial

2. Atto sa di morte —accettazione di ereditd con beneficio di invenfario-di _
Rogito rep. 601/2015 In dala 17/03/2015 trascritto alla Conservatoria de Regisi immobiliari di
Pordenone in data 30/03/2015 ¢i nn. 3656 R.G. /2679 R.P.

Relativamente di sequenti beni immobili:

-F7,. Mapp.128

fvedi allegato 20 - visurg ipotecarial

(vediallegato 21 - atto di acceftazione di eredita con beneficio di inventario)

3. Atto per causa di morte — accetiazione di eredit con beneficio di inventario-di —

ROGIO re 0T5'In daia 05/05/2015 Trascritto alla Conservatoria dei Regisri immobiliari di
Pordenone in data 19/05/2015 @i nn. 200 R.G. / 4405 R.P,
Relativamente ai seguenti beni immobil:

-F.7, Mapp.128

{vedi allegato 22 - visura ipotecaria)

(vedi allegaic 23 - atto di accettazione di eredita con beneficio di inventario)

g
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Conlormité urbanistica:

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Roveredo in Piano in datg
24/06/2015 ol prot.n.0007444/P, 'area oggetto della presente ricade in maggior parte in zona F.4
(Art.28)- Zone di interesse agricolo paesaggistico e in minor parte in zona E.4 (Ar1.28)- Zone di inter-
esse agricolo paesaggistico soggeita a fascia di dspetio vincolo stradale {Art. 54)

(vedi allegato 28 - certificato di destinazione urbanistical

_ DESCRIZIONE o
R AR . TER’RENOADiUSOA'GRICOi.O_S"'.:' S o
Trattasi di ferreno ad uso agricolo sito in Comune di Roveredo in Piano, in via Ungaresca, catastal-
mente identificato al F.7 Mapp.128 della superficie catastale di are 42.90
L'area ha morfologia pianeggiante, di qualitt ghicioso incolto e prive di impianto di imgazione e
diretftomente accessibile attraverso strada principale.
[vedi allegato 60 - documentazione fotografica)

LS e . T | Superticie equivalente |
L redlé/potenziale 1 R L

SUp. catastale 4290 1.00 4290

AREA AGRICOLA
F.7. mapp.128

20.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima:

La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condiziona-
menti economici determinati dai seguenti fattori: : '

- caratterisfiche tipologiche-dimensional dei beni;

- condizioni del mercato locale con riferimento allg necessita di una redlistica e possibile commer-
ciabilita dei beni in tempi brevi:

- it perdurare della sifuazione congiunturale negativa del mercato immobiliare.

Si precisa che il metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, at-
fraverso 'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, per-
mette di determinare I'ordine di grandezza unitaria (€/mgq) ragionevolmente attendibile per potfer
pervenire al probabile valore.

1) Valutazione corpo: AREA AGRICOLA

L

- Area agricola ~ . 7, mapp. 128 maq. 4.290,00 x €/mq.3,50 = €.15.015,00 arrotondato a €. 15.000,00

DETERMINAZIONE QUOTA DI SPETTANIA
Dagli ati presi in visione si rileva che gli esecutati risultano essere proprietari per lg quota comples-
siva di 3/12,

' #
VALORE D] COMPETENZA SPETTANTE AGL! ESECUTATI
—.Voiore quota di 3/12 di proprietd = €.15.000,00 x 3/12 =€ 3.750,00
VALORE DI COMPETENZA SPETTANTE Al RESTANTI COMPROPRIETAR]
~ Valore quota di $/12 di propriefd = €. 15.000,00 x9/12 =€ 11.250,00
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Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne de! valore del 25% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rim-
borso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per o immediatezza della vendita
givdiziaria (come da disposizioni del G.E):

(3.750.00 x 0.25%)= =£€,937.50
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al nefto delle decurtazioni nelio stato di fatto
in cui si frova: 3.750,00 - {3.750,00 x 0.25%)= €. 2.812,50

ARROTONDATO A =£. 2.800,00

PROGETTO DIVISIONALE

In una divisione immobiliare bisogna sostanziaimente ottenere tante porzioni quanti sono | condivi-
denti salvaguardando if valore patrimoniale dell'immobite & le porzioni cosi determinate devono
consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.

Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualita di C.7.U. dell'esecuzione immobitiare in oggetto, ha
rilevato che la proprietd immobiliare, sopra descritta, & costituita da areq agricola.

Attesa la complessitd derivante dalla oggettiva discutibilita delle scelte divisionali che pofrebbero
essere effettuate, parrebbe opporfuno allo scrivente C.T.U.. anche al fine di non gravare Iq proce-
dura di ulteriori costi, ottenere I'adesione di tutii i soggetti comproprietari dell'immobile al fine di
redigere un pregetto divisionale definitive che dovra essere preventivamente approvato al
Giudice dell'Esecuzione.

In alternativa potrd essere alienata unicamente Ia quota indivisa di 3/12 dell'intera proprietd
{quota di spettanza agli esecutali) in questo caso sard notevolmente ridotta o partecipazione
all'asta di eventuall acquirenti con conseguente riduzione del valore della singola quota.
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Beniin Aviano [Pordenone)
Locdlita Giais
Via Santa Barbara

Lotto: 004

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulto completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5

2]1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI IMMORBILI:

Identificativo corpo A): ABITAZIONE IN AVIANO F.14 MAPP.1103
B): TERRENI AGRICOLI IN AVIANOC F.14 MAPP.
1097,1098,1100,1101,1104,1105
C): TERREN! AGRICOLI IN AVIANO F.7 MAPP. 34 £ F.13 MAPP. 203
D): TERRENO AGRICOLO IN AVIANC F.11 MAPP. 119
E): TERRENO AGRICOLO IN MONTEREALE VALCELLINA F.34 MAPP. 81

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE NEL COMUNE Di AVIANO
F. 14, MAPP. 1103, 1097, 1098, 1100, 1101, 1104, 1105

Quota e tipologia del diritio

- Proprietaria per 1/3

Eventugli intestatari non esecutati:
o o : — Proprietaric per 1/3
— Proprietaria per 1/3

[vedi allegaio 61 - visura carasiale]

identificazione catastale [vedi allegato 62 - esfratto di mappal
La particella identificata al Foglio 14, particella 1103, risulta censita ol Catasto terreni come
ENTE URBANC di are 07.15

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

- proprietaria per 1/3
Propriefaria per 1/3
Proprietaria per 1/3

foglio 14, particella 1103, categoria A/3, classe 1, vani é, R.C. € 325,37
Note: ABITAZIONE AL PIANO TERRA, PRIMO E SECONDO
(vedi allegato 63 - planimefria catastale)

identificato al catasto Terreni:

Intestazione:
: - proprietaria per 1/3
Proprietaria per /3
Proprietaria per 1/3

Foglio 14, particella 1097, quaiita SEMINATIVO ARBORETO, classe 5, supetficie catastale are
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04,55.R.D. €1,41 R.A.€0,94;

Foglio 14, particella 1098, qualitd SEMINATIVO ARBORETO, classe 5, superficie catastale are
00.15,R.D.€0,05R.A.£€0,03;

Foglic 14, paricella 1100, qualitd PRATC, classe 4, superficie catastale are 10.60, R.D. € 3,28
R.A.€1.64;

Foglio 14, particelia 1101, qualitd PRATO, classe 4, superficie catastale are 00.70, R.D. €0,22
RA.€0,11;

Foglio 14, padicella 1104, gualitd SEMINATIVO ARBORETO, classe 5, superficie catastale are
09.25,R.D. €287 RA.€1.%1;

Foglio 14, particella 1105, qualitd SEMINATIVOC ARBORETQ, classe 5, superficie catastale are
06.50,R.D. €201 RA.€1,34.

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE NEL COMUNE DI AVIANO
F.7, MAPP.24
F.13, MAPP.203

Quota e lipologia del diritto

Proprietaria per 1/4

ali intestatari non esecutati:
SRR SR e — Proprietaria per 1/4

- Proprietaria per 1/4
Proprietaria per 1/4

(vI ﬂegafo v'suacotsffi} R
‘ideniificazione catastale

identificato al catasto Terreni:
; Intestazione:

- proprietaria per 1/4

[ — Proprietaria per 1/4
~ Propriefaria per 1/4
— Proprietaria per 1/4

Foglio 7, particella 34, qualitd INCOLT.PROD., classe 2, superficie catastale are 18.10, R.D. €
1.22R.A.€£0,19;

(vedi allegato 65 - estratio di mappa}

Foglio 13, particella 203, qualita PRATO, classe 2, superficie catastale are 23.00, R.D. € 11,88,
R.A. € 6,53.

pvedi allegatfo 66 - esfratto di mappa}

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE NEL COMUNE DI AVIANO
F.11, MAPP.119%

Quota e tipologia del diritto

Proprietaria per 1/3

Eventuali intestatar non eseculati:
: - Sl — Proprietaria per 1/3
Proprietaria per /3
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(vedi allegato 61 ~ visura catastale)

identificazione catastale
(vedi allegato 67 - estratto di mappa)

identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

- proprietaria per 1/3
Proprietaria per 1/3
Proprietaria per 1/3

Foglio 11, particella 119, qualitd SEMINATIVO, classe 4, supertficie catastale are 28.40, R.D. €
1,82 R.A, €739,

RELATIVAMENTE ALLE PARTICELLE CONTRADDISTINTE NEL COMUNE DI MONTEREALE VALCELLINA
F.34, MAPP.81
rrmr— e e

Quota e tipologia del diritto

Proprietaria per 1/4

Eventuall intestatari non esecutati:
W- Proprietaria per 1/4
Proprietaria per ¥
roprietaria per Y

{vedi allegato 68 - visura catastale)

Identificazione catastale (ved; allegato 49 - estratfo di mappal

identificato al catasto Terreni:
intestazione:

proprietaria per 1/4
gorictaria per 1/4

- Proprietaria per Y
Proprietaria per Y

Foglio 34, paricella 81,
-porzione AA, qualitd SEMINATIVO, classe 4, superficie catastale are 31,00, R.D. € 12,81, RA. €
10,41;

-porzicne AB, qualitds PRATO, classe 3, superficie catastale are 04.30, R.D. € 1,44, R.A. € 0,89,

Conformita’ catastaie

Relativamente all’ abitazione — F.14, Mapp.1103:

RELATIVAMENTE AL CORPO A: In sede di soprailuogo, da una attenta andlisi fra lo stato dei
luoghi e la planimefria catastale si rileva una lieve difformitd. Nello specifico si rileva che

allinterno del vano ad uso “stanza lavort”, ia scala in legno non risulta rappresentata nella
scheda catastale,

Note: Trattasi di lievi difformitd interne non sostanziali.
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22. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Traftasi di abitazione, sita in Comune di Aviano - localitd Gidis - frazione Glera - via Sanfa
Barbara n. 66

L'abitazione & collegata alia Viabilite Principale atfraverso strada sistemata in ghiaietto.

La zona e facimente raggiungibile attraverso la S.P. “Pontebbana”, cifre che da una rete di
strade secondarie locali. Uintorno urbano & caratterizzato dalla presenza di aree e edifici
sparsi ad uso agricolo/residenziale. Traftasi inolire, di ferreni ad uso agricolo.

23. STATO DI POSSESSO:
Da sopralluogo effettuato I'abitazione in via Santa Barbara n.éé/A, risulta occupata dalla
Sig.ra —compzoprieforia non esecutata.

24. VINCOLI ED ONERiI GIURIDICI:

Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli;

Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registi immobiliari di Pordenone si sono
reperite le seguenti tfrascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

1. Iscrizione ipofeca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tibundle di Pordenone d
favore di UNICREDIT CORPORATE BANKING S.PA. - contro
- Importo ipoteca: € 350.000,00

- dli cui € 334.520,90 per Imporio capitale e 15.479,10 per imporfo interessi

Rogito rep. 1714/2010 in data 14/09/2010 iscritto alla Consgrvateria dei Registri immobiliar di
Pordenone in data 16/09/2010 ai nn. 14066 R.G. [ 2792 R.P,

Relativamente alla quota di proprietd di f/m

-F.14, Mapp.1097,1098,1100,1101,1104,1105, Comune I AvVIGno

~F.11, Mapp.119, Comune di Aviano
Relativamente alla quota di proprietd di ]_
-F.7, Mapp.34, Comune di Aviano .

-F.13, Mapp.203, Comune di Aviano '

-F.34, Mapp .81, Comune di Montereale Vdicelling
(vedi allegato 12 — visurg ipotecaria)

2. Iscrizione Ipoteca giudiziale derivante dq decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine a favore
di HYPO ALPE ADRIA BANK $.P.A. - contro —

- Importo ipoteca: € 100.000,00

- Importo capitale: € 75.717,50

Rogito rep. 2895 in data 14/12/2010 iscritto alia Conservatoria dei Registri immobiliari di Por-
denone in data 27/12/2010 i nn. 19281 R.G. /3859 Rp. *

Relativamente alla quota di proprietd di /3
-F.14, Mopp.1097,1098,1100,1101,1104,1105, . Lomune gt Aviano

-E.1T, Mapp.119, Comune di Aviano
Relativamente alla quoia di proprietd d 7/4—
-F.7, Mapp.34, Comune di Aviano

-F.13, Mapp.203, Comune di Aviano
-F.34, Mapp.8, Comune di Montereale Valceling
{vedi allegato 13 — visura ipotecaria)

3. Iscrizione Ipoteca givdiziale derivante da decreto in

iiunﬁvo del Tribunale di Pordenone a
- importo ipoteca: € 180.000,00

favore di BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. - contro
- Imporio copitale: € 130.617,07

Rogito rep. 1399/2011 in data 10/10/2011 - iscritto alla Conservatoria dei Registri immobiliari di

Pordenone in data 12/10/2011 ai nn. 14851 R.G
Relgfivamente dlla gquota di proprietd di 1/3
-F.14, Mapp.1097,1098,1100,1101,1104,1105, | 03, Comune di Aviano

-F.1T, Mapp.119, Comune di Aviano
Relgtivamente alla quota di proprietd di 1/4
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.7, Mapp.34, Comune di Aviano

-F.13, Mapp.203, Comune di Aviano

~F.34, Mapp.81, Comune di Montereale Valcelling
[vedi allegato 15 - visura ipotecariaj

4. Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili o favore di BANCA POPCLARE FRIULADRIA
S.P.A. contro
Rogito rep. 1461 In Garg rascritto alla Conservatoria dei Regisri immobitiari di Por-
denone in data 07/10/2014 ci nn. 10908 R.G.

Relativamente glla quota di proprietd di 1/3

-F.14, Mapp.1097,1098,1100,1101,1104,1105,1 103, Comune di Aviano

-F.11, Mapp.119, Comune di Aviano

Relativamente alla quota’d proprietd di I/_

-F.7, Mapp.34, Comune di Aviano

-F.13, Mapp.203, Comune di Avicno

-F.34, Mapp.81, Comune di Montereale Valcelling

(vedi allegato 17 - visura ipotecaria)

25. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Gli immobili sono pervenuti agli attuali intestatari o seguito:

1. Atto per causa di mortte-certificato di denunciata successione- di

Ogito rep. 47/786 in data 03/05/1993 frascritte alla Conservatoria dei Regisri immobiliar di
Pordenone in data 19/10/1993 ainn. 11179 R.G. / 8625 R.P,

- ax ¥
Proprietd: ]
Proprietaria per 1/4
glativamente al seguenti penl immobili:

-F.7. Mapp.34, Comune di Aviano {
-F.13, Mapp.203, Comune di Aviano
fvedi allegato 70 — visura ipotecarial

2. Atto di compravendita a rogito doft.SPERANDEO MARIA LUISA in dafa 31/05/2000
rep.37917 frascritto alia Conservatoria dei Regjisti immobiliari di Pordenone in data 12/06/2000
ainn. 8218 R.G. / 5898 R.P.

Proprietd: ' -
eldlivamente ai seguenti beni immobili:

-F.34, Mapp.81, Comune di Montereale Valcelina

{vediallegato 71 - visura Ibotecaria)

3. Atto giudiziario - sentenza di acguisto per usucapione- &

Rogito rep. 1117/2004 in data 04/06/2004 trascritto alla Conservatoria dei Regisri immobiliari di
Pordenone in data 29/09/2004 ai nn. 15656 R.G. / 10381 R.P.

Proprieta: : r
- Proprietaria per 1/3
elglivamente af seguent bent immobil:

-F.14, Mapp.1097,1098,1100,1101,1104,1105,1103, Comune di Aviano
-F.1T, Mapp.119, Comune di Aviano
(vedi allegato 72 - visurg ipotecarial

di ereditd con beneficio di inventario Bl

Rogito rep. 990/2015 in data 05/05/2015 trascritto alla Conservatoria dei Regisrd immobiliari di
Pordenone in data 19/05/2015 ai nn. 6200 R.G. / 4405 R.P.

Relativamente ai sequenti beni immobili: _ ,

-F.14, Mapp.1097,1098,1100,1101,1104,1105,1103, Comune di Aviano

-F.11, Mapp.119, Comune di Aviano

Relativamente ai segyenti beni immobili:
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-F.7, Mapp.34, Comune di Aviano

-F.13, Mapp.203, Comune di Aviano

- F.34, Mapp.81, Comune di Monteredle Valceling

(vedi aliegato 22 - visura ipofecaria)

{vedi allegato 23 — atfo di accettazione di ereditds con beneficio di invenfario)

26. PRATICHE EDILIZIE:

Conformitd edilizia:

Relativamente all'immobile identificato al F.14, Mapp.1103

Da ricerche effettuate presso it Comune di Aviano non sono staii reperiti fitoli abilitativi es-
sendo F'immobile di remota costruzione.

Inoltre, In sede di sopraliuogo si & rilevato un locale ad uso deposito su corpo staccato,
avente siruttura porfante in blocchi di cls, copertura costituita in parte da soletta piana in
c.a. e in parte in ferro, con manto in pannellil autoportanti in monopanel, pavimento in cis e
portone in ferro, redlizzato presubilmente in assenza di fitoli abiltativi (evidenziato in colore
rosso nell'dllegata planimetria).

Trattandosi di struttura in precarie condizioni, se ne prevede la totale rimozione con it ripristino
dello stato dei luoghi e pertanto non viene valutato ai fini della presenfe perizia.

{vedi dilegato 73 - documentazione fotegrafical

(vedi allegafo 73/a ~ elaborato grafico)

- Conformitd urbanistica:

1) In base al cerfificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Aviano in data
06/07 /2015 ol prot.n.14239 le aree, oggetto della presente ricadono:

Relativamente al F.7, Mapp.34 in zona E.3.2- Silvo zootecniche dei versanti;

Relativamente al F.13, Mapp.203 in zona E.2.2- Boschive di inferesse paesaggistico;
Relativamente ol F.11, Mapp.119 in zona E.3.2- Sitlvo zootecniche dei versanti;

Relativamente al F.14, Mapp.1103,1104,1105,1097,1098,1100,1101 in zona E.4.2- Di interesse
agricolo-paesaggistico del Cavrezza, di Giais e di Cuastelio;

{vedi allegato 74 — certificato di destinazione urbanistical

2) In base adl certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Montereale Val-
cellina in data 25/06/2015 al prot.n.é525 I'area identificata al £.34, Mapp.81 ricade in zong E -~
Agricole e forestali; sottozone E.5 - di perminente interesse agricolo.

[vedi dilegato 75 - certificato di destinazione urbanisfica)

" . DESCRIZIONE . R EYay
e T T " ABITAZIONE T s e Sl e e
Trattasi di fabbricato, site in Comune di Aviano, Localitd Gidis - Frazione Glera - via Santa Barbarg
n.6é/a e catastalmente identificato al F.14, Mapp. 1103.
L'unita immobiliare, oggetto di valutazione, costruita presumibilmente nei primi anni del secolo
scorso & collegata alla viabiiita principale attraverso strada in terra battuta,
L'unita immobiliare, sviluppa una superficie commerciale complessiva di mq. 155.00 (circa) e si
sviluppa su fre piani fuori terra, ed & composta al piano terra da “stanza lavori”, pranzo, fipostiglio e
bagno esterno all'abitazione su corte esclusiva:
piano secondo accessibile da scala esterna composta da due camere e terrazzo e secondo Di-
ano accessibile da scala a pioli esterna formata da due locdli soffitta e terrazza esterna.
; Le caratteristiche costruttive e le finiture interne prevalenti possono essere cost descritte:
* - shruttura portante in muratura in sasso ed infernamente infonacata;
- controsoffitio con perline in legno;
- copertura con fravi a vista in legno e manto in coppi;
- soldiin legno con taveolato di calpestio:
- pavimenti piano terra in piastrelle:
- pavimenti camere in legno;
- serramenti esterni in alluminio e in legno, provvist di scureti in legno;
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- portoncino d'ingresso in PVC con vetrocamera;

- porte in legno;

-fiscaldamento con stufa a legng;

- impianto elettrico;

{vedi allegato 76 — documentazione fotograficaj

Di pertinenza all'abitazione si rileva servizio igienico posto su corpo staccato, della superficie com-
merciale di mq. 12.00 (circa), avente struttura portante in muratura di cls, copertura in ferro con
manto in pannelll autoportanti in monopanel, rivestimento e pavimento in piastrelle, intonaco a
civile e serramentiin PVC.

Condizioni generali dell'immobile:
Limmobile necessita di un radicale intervento di manutenzicne straordinaria.
[vedi allegato 77 — documentazione fotografica)

ferreno di proprietd ha morfologia pianeggiante, formante un corpo unico della superficie cafa-
stale di are 07.15, costituente I'area di sedime e di pertinenza del fabbricato, recintata in parte con
recinzione costituita da rete metallica e dotata di accesso carraio,

Destinazicne Parametro Superficie | Coeff. Superficie equivalente
reale/potenzicle

ABITAZIONE .F. sup lorda di 155,00 1,00 155.00
14, mapp.1103 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

- Abitazione al piano terrg, primo = mg. 125.08
- Soffitta al piano secondo = mq.56.00x 0.25 =mg. 14.00
- Terrazzo al piano primo e secondo = mq.18.40 x 0.30 =mg. 5.58
- Bagno estemo alf’abitazione =mg. 12.00

Totale superficie commerciale = maq, 156.46 si arrotonda o {mqg. 155.00)

- . DESCRIZIONE - .
~ TERRENI AD'USO AGRICOLO

Trattast di ferreni ad uso agricolo siti in Comune di Aviano - Localita Giais - Fraziene Glera, cata-
stalmente identificati al F.14 Mapp.1097. 1098, 1100, 1101, 1104, 1105, ed urbanisticamente rica-
dentiin zona di interesse agricolo-paesaggistico.

LVarea ha morfologia lievemente a clive ed & direttamente accessibile attraverso strada
Comunale, via Santa Barbara, l'area & in parte sistemata a prato e in parte incolia e con presenza
di vegetazione spontanea di tipe arbustivo.

{vedi allegato 78 - documentazione fotografica)

| Superficie ] | Superficie equivalente-
| redle/potenziale. L S
AREA AGRICOLA; Sup.catastale 455 1,00 | 455
- F. 14,
mapp.1097
AREA AGRICOLA, Sup.catastale 15 1,00 15
- F. 14,
mapp.1098
AREA AGRICOLA; Sup.catasiale 1060 1.00 1060
- F. 14,
mapp.1100
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AREA AGRICOLA; Sup.catastale 70 1,00 70
- F. 14,
mapp.1101 ‘

AREA AGRICOLA! Sup.caiastale 925 1,00 925
- F. 14,
mcpp.1104

IAREA AGRICOLA, Sup.caiasfale 650 1.00
-F. 14,
mapp.1105

650

... DESCRIZIONE
TERRENO AD uso AGRICOLO

Trcﬁ’rosn d| terreno in mom‘cgna sito in Comune d1 ch:noﬁi_ocoh’rc GICIIS ccfcsfq!menfe |den’r;f|c010
al F.7 Mapp.34 della superificie catastate di are 18.10, ed urbanisticamente ricadente in zona silvo-
Zootecniche dei versanti.

L'area ha morfologia a clive, ed accessibile atiraverso sentieri pedonali.

{vedi ailegato 79 - documentazione fotografica)

*.Destinazione ‘Parametro i

Superﬂc&ez

AREA AGRICOLA! Sup.catasiale 181O | 1700 1810
- F. 7, mapp.34

- DESCRIZIONE

: TERRENO AD UsSO AGRICOLO _ EROE
Tra?’rom i 1erreno boschlvo sito in Comune di Aviano-Localita Gidis, catastalmente iden’nf;cofo ot
F.13 Mapp.203 della superficie catastale di are 23.00, ed urbanisticamente ricadente in zona
boschive di interesse paesaggisticao,

L'area ha morfologia a clive situato nelle vicinanze della strada provinciale sp.29 ed & accessibile
attraverso pista forestale.
(vedi allegato 80 — documentazione fotografica)

(Parametro: Superficie : -

 Destinazione
i '*rea!e/po’renmole

- 4Superﬂ<:le equwo[en’re

AREA AGRICOLA| Sup.catastale 2300 1,00 2300
- F.13, mapp.203

DESCRIZIONE

: R TERRENO ADUSO AGRICOLO _ ' :
Trai‘rom di fClSCICt olbera%c:t sztc: in Comune di Aviano-Localites Gidais, camsfalmen’re lden’rlﬁccﬁo al
F.11 Mapp.119 della superficie catastale di are 28.60, ed urbanisticamente ricadente in zona silvo-
zootecniche dei versanti.

Larea & leggermente a clive ed & direttamente accessibile attraverso stradina vicinale,la parti-
cella & incolta con vegetazione arborea sponicnea.
(vedi allegato 81 -~ documentazione fotografica)
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T.rc':zﬁ.osi di terreno dd Uso agr

L Destinazione | L Paramietro o Superficie: Lo “Coeff.. Superficie equivalerite
Jreale/potendale e
AREA AGRICOLA| Sup. catasiaie 2860 .00 2860
SF 11,
mapp.119

. DE_SCR_]Z[O_NE

" TERRENO AD USO AGRICOLO

cato af F.34 Mapp.81, suddiviso catastalmente in porzion:

-porzione AA della superficie catastale di are 31 00, coltivato a seminativo;
-porzione AB della superficie catastale di are 04.30, coltivato a prato.
Urbanisticamente ricadente in zona di preminente interesse agricolo.

LU'areq, ad uso seminative con fondo

nate sistemaia o

ghicietto.

{vedi aliegato 82 - documentazione fotografica)

colo sito in Comune di Montereale Valcelling, caiastalmente ideniifi-

ghicioso & direftamente accessibile atiraverso stradina vick

S Coeft.

| Superficie equivalerite

AREA AGRICOLA

Sup. catastale

1,00

3160

- F. 34, mapp.81
- porzione AB

- F. 34, mapp.81
- porzione AA
AREA AGRICOLA Sup.catastale 430 | 1,00 430 ;

27VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima:

La valutazione, per rispondere allo scope della stima richiesta, deve tenere conto dei
condizionamenti economici determinati dai seguenti fattori;
- caratteristiche fipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione e manutenzione:

- condizioni del mercato locale con fiferimento alla necessitd

commerciabilita dei beni in tempi brevi;

-l perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immcbiliare;
- dell'onere per la demolizione deli* opera abusiva precedenfemente descritia,

di una redfistica e possibile

In sede di perizia non ho indagafo circa eventuali passivita ambientali ho cioé presunto che
non vi siano situazioni non conformi in material di tutela ambientale.

Si precisa che it metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, al-

fraverso Finsefimento del bene da stimare nel
permette di determinare I'ordine di

gradine di merito di una scala di prezz nofi,

grandezza unitaria (€/mq) ragionevolmente attendibile
per poter pervenire al probabile valore.
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VALORE TOTALE A CORPO = €. 50.000,00
Valore complessivo €. 50.000,00 cosi ripartito:

A) BENIIN AVIANO F.14 MAPP. 1103,1097,1098,1100,1 101,1004,1105
F.11 MAPP. 119

- in proprietd per la quota di 1/3— valore dell'intero = €. 40.000,00

B} BEN! IN AVIANO F.7 MAPP. 34
F.13 MAPP. 203
BENI IN MONTEREALE VALCELLINA F.34 MAPP, 81

-in proprietd per la quota di | /4_ valore dell'infero = €, 10.000,00

DETERMINAZIONE QUOTA DI SPETTANZA
Dagh afti presi in visione si rileva che I'esecutata risulia essere proprietana del beni sopradescritti
per singole quote.

Beni di cui alla voce A)
VALORE Df COMPETENZA SPETTANTE ALLA ESECUTATA

- Valore quota di 1/3 di proprietd = €. 40.000,00 x 1/3 =€, 13.333,33
Arrotondato a €. 13.300,00

VALORE DI COMPETENZA SPETTANTE Al RESTANT! COMPROPRIETARI
- Valore quota di 2/3 di proprietd = €. 40.000,00 x 2/3 =€, 26.666,64
Arrolondato a €. 26.700,00

Sommano = €. 40.000,00
Beni di cui alia voce B)
VALORE DI COMPETENZA SPETTANIE ALLA ESECUTATA

- Valore quota di 1/4 di proprietd =€ 10.000,00x 1/4 =€ 2.500,00
VALORE DI COMPETENZA SPETTANTE Al RESTANTI
- Valore quota di 3/4 di proprietd =€, 10.000,00 x 3/4 =€ 7.500,00

Sommano = €, 10.000,00

Riepilogo valore di competenza della Sig.ra _

Voce A) = €. 13.300,00
Voce B) = € 2.500,00
Totale = €. 15.800,00
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 257 / 2014

Adeguamenti e cortrezioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri fributari su
base catastale & reale e per assenza di garanzia per viz e per rim-
borso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anferiore alla vendita e per lo immediatezza della vendita
giudiziaria {come da disposizioni del G.E.): .

{13.300.00 x 0.25%)= €. 3.325,00
(2.500,00 x 0.25%)= £. 625,00 = €.3.950,00
Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto

in cui si trova: - 13.300,00 - (13.300,00 x 0.25%)=
2.500,00 - (2.500,00 X 0.25%)=
Totale = €.11.850,00 arrotondato a €. 12.000,00 = €. 12.000,00

PROGETTO DIVISIONALE

fn una divisione immobifiare bisogna sostanzicimente ottenere tante porzioni quanti sono | condivi-
denti salvaguardando il valore patrimoniale delimmobile e le porzioni cosi determinate devono
consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli,

It sottoscritto TONEGUTH geom. Luigi, in quaiita di CT.U. dell'esecuzione immobiliare in oggetto, ha
rilevato che la proprietd immobiliare, sopra descritta, & costituita da abitazione e terreni ad uso ag-
ricolo.

Aftesa la complessitt derivante dalla oggettiva discutibiitd delle scelte divisionali che potrebbero
essere effettuate, parrebbe opportuno allo scrivente C.7.U., anche al fine di non gravare la proce-
dura di ulteriori costi, otfenere I'adesione di utti | soggetti comproprietari deli'immobile af fine di
redigere un progetto divisionale definitivo che dovrd essere preventivamente approvato al
Giudice dell'Esecuzione.

In alternativa potranno essere alienate unicamente le quote indivise dell'infera proprietd
(quota di spettanza al’eseuvtata} in questo caso sard notevolmente ridotta la partecipazione
ali'asta di eventuali acquirenti con conseguente riduzione del valore della singola quota.

Data generazione:

f
L'Esperto alla stima
Geom. Luigi Tonegutti
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