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TRIBUNALE DI PORDENONE
Sezione Fallimentare
Fallimento n° 06/2015
Giudice Delegato dott. Francesco Petrucco Toffolo
Curatore dott.ssa Marzia Matiz — Pordenone

Perito estimatore arch. Daniele Passoni — Pordenone

PERIZIA DI STIMA

In data 28.01.2015 il curatore de! Fallimento indicato in oggetto, dott.ssa Marzia
Matiz, incaricava lo scrivente Daniele Passoni, professionista architetto registrato
all’Albo provinciale di Pordenone alla sez. A n°442 con studio in Pordenone via G.
Oberdan n°55, e.mail architettopassoni@gmail.com, e.mail pec
daniele.passoni@archiworldpec.it iscritto alfAlbo dei Consulenti Tecnici del

Tribunale di Pordenone, allespletamento del seguente incarico: “descrivere e

valutare i beni immobili e mobili di proprieta delfa societs Bl

C.F/P.IVA » del Socio accomandatario

% ol fini della vendita”,

L'espletamento delle attivita di accertamento e approfondimento sono a seguito
sintetizzate:

1. Acquisizione e studio della documentazione relativa al procedimento

2. primo sopralluogo in data 27.01.2015 presso il sito produttivo in Castelnovo

del Friuli (PN) via Madonna dello Zucco n°1, nonché presso l'unita abitativa
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sita in Castelnovo del Friuti (PN) loc. Mostacins n°50, il vicino fabbricato ad
uso deposito, it vicino fabbricato destinato a casa di abitazione con vani
agricoli annessi

. fichiesta ed acquisizione documentale in data 03.02.2015 presso Agenzia
delle Enirate-Agenzia del Territorio- Servizi catastali e Servizio Pubblicita
Immobiliare

. secondo sopralluogo in data 04.02.2015 presso il sito produttivo in
Castelnovo del Friuli (PN) via Madonna dello Zucco n°1, nonché presso
Amministrazione Comunale Castelnovo Del Friuli (PN) — Ufficio Tecnico

. richiesta documentazione tecnico-amministrativa presso Amministrazione
Comunale Castelnovo del Friuli (PN) in data 05.02.2015

. terzo sopralluogo in data 11.02.2015 presso il sito produttivo in Castelnovo
del Friuli (PN) via Madonna dello Zucco n°1

. quarto sopralluogo in data 18.02.2015 presso il sito produttive in Castelnovo
del Friuli (PN) via Madonna delio Zucco n®1, nonché prima acquisizione
documentale presso Amministrazione Comunale Castelnovo Del Friuli (PN)
— Ufficio Tecnico

. seconda acquisizione documentale di data 24.02.2015 presso
Amministrazione Comunale Castelnovo del Friuli (PN)-Ufficio Tecnico

. quinto sopralluogo in data 25.03.2015 presso sito produttivo in Castelnovo
del Friuli {(PN) via Madonna dello Zucco n°1, nonché presso Stazione dei

Carabinieri di Castelnovo di Friuli (PN)

70. sesto sopraliuogo in data 09.04.2015 presso sito produttivo in Castelnovo

del Friuli (PN) via Madonna dello Zucco n°1
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71. acquisizione documentale in data 14.04.2015 presso ACI-Pubblico Registro
Automobilistico Ufficio Provinciale di Pordenone

12. acquisizione documentale e chiarimenti beni immobili in data 15.04.2015
Agenzia delle Entrate-Pordenone Servizio Pubblicitd Immobiliare, Servizi

Catastali

NOTA INTRODUTTIVA

Stanti le espresse richieste avanzate dallill.mo Curatore in vista della liquidazione
in particolare dei beni mobili, si & proceduto, prioritariamente, all'inventariazione
degli enti cosi come indicati nella documentazione tecnico-amministrativa
confrontata con le risultanze dei sopralluoghi effettuati e verifiche puntuali o a
campione presso l'originaria sede produttiva della Societa in fallimento sita in via
Madonna dello zucco n°1 a Castelnovo del Friuli (PN), nonché sono stati eseguiti i
necessari approfondimenti e accertamenti relativi ai beni immobilli di cui a seguire.
Si rammenta che l'attivita di cui trattasi ha operato nel setiore metalmeccanico di
produzione e commercializzazione di telai/ffusti in profilato metallico quale
subforniture per aziende di produzione sedie/poltroncine d'arredamento.

L'attivitd ha operato presso l'immobile industriale sito in via Maddonna dello Zucco
n°1 a Castelnovo del Friuli sino dagli anni '70 e [attivita'operativa, dalie
informazioni raccolte, sarebbe stata ridimensionata nel corso del 2014 per
concludersi con la sentenza di fallimento di gennaio 2015 e da quel periodo |

macchinari/impianti produttivi non sono stati piu’ utilizzati.

INVENTARIAZIONE DE! BENI

Le verifiche sopralluogo, ai fini dell'inventariazione dei beni, come sopra
accennato, sono state effettuate in presenza della dott.ssa Marzia Matiz, Curatore

fallimentare, e del sig. N cgale rappresentante della Societa in
fallimento.
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In tali occasioni si & proceduto alia ricognizione dei luoghi, al riconoscimento,
riscontro, inventariazione e descrizione dei beni sulla base della documentazione
fornitami e di quanto rinvenuto presso la PA supportandola con immagini
fotografiche.

L'esito di tali operazioni & riportato a seguire.

PRECISAZIONE.

Con riferimento a gran parte di beni in carico alla Societa in fallimento ed utilizzati

nel processo produttivo (macchinari, impianti, attrezzature, apparecchiature, ecc.)
si specifica che la procedura di inventariazione e verifica tecnica degli stessi si &
svolta all'interno di un’azienda non piu’ in attivita, non in condizioni adatte alle
prove di funzionalita ed agli approfondimenti relativi alle verifiche afferenti la
rispondenza normativa, all'esistenza e/o rispondenza dei dispositivi di sicurezza ed
in assenza di gran parte della documentazione/certificazione si supporto ecc.
considerando anche che sono stati rinvenuti beni piuttosto datati, e che, nel corso
del tempo, possono essere stati effettuati interventi sugli stessi modificandone le

originarie caratteristiche tecnico-funzionali.

Non essendo comungue possibili le verifiche tecniche necessarie durante |
presenti accertamenti ed approfondimenti si segnala alla spettle Curatela la
necessita di evidenziare tali circostanze nei bandifavvisi di gara per le relative
conseguenti incombenze e che, pertanto, i macchinari, impianti, attrezzature ed
altri beni nello stato di fatto in cui si trovano possono non essere utilizzabili se non

previa verifica e conseguente eventuale adeguamento alla normativa vigente.

BENI IMMOBILI

Metodo di Valutazione beni immobili

Si specifica che per la valutazione degli immobili si & adottato il criterio sintetico-
comparalivo individuando i valori di mercato rilevati e/o desunti dalle informative

pubblicate sulle analisi di settore per tipologie affini e/o dai dati dell'Osservatorio
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det Mercato Immobiliare (primo trimestre 2014 allto 08) e relative alle quotazioni
della specifica area territoriale confrontate con i dati degli operatori immobiliari
tenendo in considerazione le caratteristiche intrinseche e estrinseche, la vetusta e
lo stato manutentivo del bene quando trattasi di fabbricati, oltreché considerando
quanto afferente la procedura in corso, le relative tempistiche, e !attuale
condizione di contrazione del mercato immbbiiiare, con la consistente offerta, il
trend del numerc di compravendite/u.d.tempo, la dilatazione dei tempi del
processo di definizione delle compravendite e delle effettive liquidazioni di quanto
pattuito, la contrazione dei prezzi delie compravendite immobiliari, ed ogni altra
circostanza concomitante. Lo sviluppo quantitativo delle superfici & stato effetttuato
sulla base della documentazione tecnica e dei riscontri a campione effettuati ed &

da intendersi indicativa,

Immobili intestati alla Societa R

8 - I

01. (all.to 09-10-11)

Comune Prov. CF/CT Fg Part. Sub Cat Rendita (€) indirizzo

Castelnovo PN CF 15 613 1 D/1 5.019,96 loc.Madonna dello

Zuceo piano T

Castelnovo PN CF 15 613 2 B/ 1 67,85 toc.Madonna delio
Zucco

Castelnovo PN CF 15 613 3 Pta A

Intestazione:

dati anagrafici C.F. diritti e oneri reali

proprieta per 1/1

Castelnovo del Friuli (PN)
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Titolo di provenienza;

L'immobile sopra identificato risulta di proprieta per la quota di 1/1 alla Societa in
fallimento pervenuto in forza di atto notaio dott. Giorgio Pertegato Pordenone (PN)
del 24.10.2005 repertorio n°249954 fasc.n°12673 e trascritto al Servizio Pubblicita’
Immobiliare di Pordenone in data- 14.11.2005 al reg.part.n®°12060.1/2005-

reg.gen.n“18984 Mutamento di Denominazione o Ragione Sociale (all.to 15).

Gravami — {poteche:

L'immobile (Comune Castelnovo del Friuli PN NCEU F 15 Part. 613 sub 1-2-3. oltre agli ulterior

enti Comune Castelnovo del Friuli PN CT F 15 part. 606 cons. 5 are 30 centiare, CT F 15 part. 610
cons. 2 are 80 centiare, CT F 15 part. 734 cons. 6 are) risulta gravato da Ipoteca Giudiziale
derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di Tubifaber spa (CF 04246810263 via
Barberia n°35 Treviso) come da Nota di Iscrizione Agenzia delk_a Entrate—UfﬁPer.ie

Pordenone n°12935 registro part. n°2008 del 26.11.2014, capitale € 18.877,67

(all.to 16)

Descrizione del bene immobile.

Trattasi di fabbricato industriale (sub 1) costituito da corpo principale originario a
pianta rettangéiare risalente alla seconda meta degli anni ‘70 cui & seguita nel
tempo l'edificazione in aderenza di ulteriori corpi analoghi comunicanti (iato Ovest e
Nord), oltre alla cabina elettrica separata (immagini fotografiche All.to 03).

Il corpo principale originario, a pianta rettangoiare, & costituito da un unico ampio
locale produttivo elevato ad un pianc fuori terra (h netta intradosso travatura di

copertura 574cm) con inserili, nella parte Est, locali di servizio (ufficio, spogliatoio,
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servizio igienibo, deposito) disposti su due piani fuori terra, collegati da scala interna,
il secondo accessibile anche da!l'esterno. framite scala e relativo ballatoio; altezza
interna, rispettivamente, pari a 274 e 272cm. La struttura portante vericale & a
telaio in c.a. con mensola per carro ponte .(Tris portata 2,5t, h intradosso 496),
tamponamenti verlicali costituiti da fascia inferiore e superior.e‘in elementi di
laterocemento armati con interposti elementi serramento vetratb a lastra singola
inserita nella struttura muraria, struttura della copertura a due falde in travi
prefabbricate in c.a. con soprastanti tegoli protetti da lastre in fibrocemento e
fascia translucida in lastre di vetroresina, iattonerie di gronde e pluviali in lamiera
zincata; apertura versoc l'esterno costituita da portone metallico scorrevole con
inserito passaggio pedonale protetto da porta ad una anta lato Sud, e serramenti in
profilato. di lega di alluminio con vetratura singola per i locali di servizio privi di
elementi oscuranti esterni. Il locale produttivo risulta finito con pavimentazione in
battuto di cemento e superfici degli elementi verticali grezze; i locali servizio
risultano pavimentati con piastrelle, pareti divisorie e soffitti intonacati e tinteggiati;
risulta servito da impianto elettrico, idrico sanitario e sprovvistc di impianto di
riscaidamento/raffrescamenfo,

Ulteriore corpo di fabbricato, edificato negli anni '80, in aderenza e comunicante al
lato Ovest del corpo originario, costituito da un unico ampio locale produttive a
pianta rettagnolare elevato ad un piano fuori terra (h netta intradosso travatura di
copertura 573cm) con inserito, nell'angolo Nord-Ovest, locale separato ospitante un
unico macchinario produttive e soprastanie soppalco accessibile tramite scala oitre
al corpo minore adiacente lato Nord elevato ad un piano fuori terra (h interna

268cm) adibite a spogliatoio, saletta ristoro e servizi igienici .
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lLa struttura portante verticale & a telaio con pilastri e travi reficolari in acciaio,
tamponamenti verticali coétituiti da fascia inferiore in cls e fascia superiore in
elementi di vetro retinato monolastra in parte apribile, capriate reticolari metalliche,
manto di copertura a due falde, lattonerie di gronde e pluviali in lamiera zincata;
apertura verso l'esterno costituita da 2 portoni métaliici scorrevoli (lati Sud e Ovest)
con inserito passaggio pedonale protetto da porta ad una anta lato Sud, e
serramenti in profilate di lega di alluminio con vetratura singola per i locali di
servizio (lato Nord). It locale produttivo risuita finito con pavimentazione in battuto di
cemento e superfici degli elementi verticali grezze, servito da impianto elettrico e
attrezzato con unica caldaia riscaldamento Thermomec e bruciatore alimentato a
gasolioc Coaer Anima ad espulsione diretta aria calda; i locali servizio, con
copertura piana, risu!tanb pavimentati con piastrelle, pareti divisorie e soffitti
intonacati e tinteggiati, serviti da impianto idrico sanitario, da tre radiatori individuali
indipendenti Robur Supercromo 3000 alimentati a GPL; da apparecchio per la
produzione di acqua calda sanitaria Boschetti tipo BGM/50 alimentato a GPL con

serbatoio di accumulo,

L'ulteriore corpo di fabbricato, frutto di ampliamento realizzato agli inizi degli anni
'90, in aderenza e comunicante al lato Nord del corpo originario e lato Est del
primo corpo aggiunto, & costituito da un unico ampio locale produttivo a pianta
rettangolare elevato ad un piano fuori terra (h netta infradosso travatura di copertura
576cm) con, sporgente in parte del lato minore Est, piccolo corpo costituito da un

unico locale separaio e comunicante con il precedente e con l'esterno, adibito a
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magazzino e ulteriore piccolo corpo in aderenza al lato Nord destinato a locale
compressori.

La struttura portante verticale & a telaio con pilastri e travi reticolari in acciaio,
tamponamenti verticali costituiti da fascia inferiore in cls e fascia superiore in
elementi di vetro retinato monolastra in parte apribile, capriate reticolari metalliche
con manto di copertura a doppia falda con due fasce translucide in elementi VTR,
lattonerie di gronde e pluviali in lamiera zincata; apertura verso I'esterno costituita
da 2 portoni metallici scorrevoli (lato Nord e Est) con inserito passaggio pedonale
protetto da porta apribile verso I'esterno ad una anta, e serramenti in profilato di
lega di alluminio con vetratura singola per il locali magazzino. Il locale produttivo
risulta finito con pavimentazione in battuto di cemento e superfici degli elementi
verticali grezze; il locale magazzino, con copertura piana, pavimentato con
piastrelie, murature di pareti e soffitti intonacati e tinteggiati; risulta servito da
impianto elettrico e attrezzato con unica caldaia per la produzione diretta di aria
calda Thermomec e bruciatore alimentazione a gasolioc FBR GXTech; il locale
magazzino e sala compressori & servito dal solo impianto elettrico.

L'area eterna di pertinenza che circonda il complesso industriale risuita in parte
asfaltata. Sula stessa insiste corpo di fabbricato cabina elettrica realizata negli anni
‘80 (sub 2} di proprietd collocata in prossimita deifangolo Sud-Est e serbatoio lato
Nord.

In generale non risulta la presenza di elementi e/o specifiche stratigrafie di
materiale termoisolante e fonoassorbente sia negli elementi verticali che

orizzontali.
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il grado di finitura risulta piuttosto essenziale ed & stato possibile riscontrare una
generalizzata carenza di interventi manutentivi ordinari e straordinari.

Uimpiantistia a servizio dellimmobile necessita di interventi manutentivi e/o
adeguamenti/rifacimenti e/o integrazionifaggiornamenti.

Impianto antintrusione: non esistente.

Impianto rilevazione fumi/calore: non esistente.

H bene immobile & collocato in prossimita della direttrice stradale di collegamento
Lestans (PN)-Pinzano al Tagliamento (PN), al limite territoriale Sud-Est del
comune di Castelnovo del Friuli in loc. Madonna dello Zucco, in prossimita
dell'originaria linea ferroviaria Sacile (PN)-Gemona (UD), nella zona pedementana
a Nord di Spilimbergo (PN), area a bassa densita abitativa e industriale-artigianale.
Nelle vicinanze vi e il ceniro abitato di Lestans (PN), piccolo centro servito dagli
Uffici dell’ Amministrazione comunale, Agenzia bancaria, altre attivita commercgciali
al minuto e parcheggi pubblici.

Limmobile dispone di area circostante (a forma pressoché trapezoidale, con lato posto

Sud-Est sulla Strada coonsorziale del Zucco, base minore Sud limite territoriale comunale,

altro lato Est confinante con F15 part.685-734, base maggiore Nord con F15 part. 601-
602-603) e loriginaria attivita ha utiizzato attigue (s Sud) aree scoperte (altre
particelle intestate alla Societa in faillimento riportate a seguire) quali spazi a parcheggio

veicoli (documentazione grafica catastale ali.ti 12-13-14).

L'immobile risulta integralmente occupato dall'originaria attivita’ della Societa in

fa!%imen_to.

10
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Per quanto attiene gli approfondimenti tecnico-autorizzativi (allti 18 usque 25)
effettuati presso la locale PA (Comune di Casteinovo del Friuli PN) emerge che il
corpo principaie originario & stato edificato in forza di Concessioné di eseqguire
attivita edilizia (Variante licenza edilizia n°2673 del 29.12.1975) risalente al 04.03.1978
prot. n°3832/77 cui & seguito Permesso di Agibilitd in data 07.03.1978. La
realizzazione dell'opera non coincide con l'originario titolo abilitativo in alcune
posizioni e dimensionamento dei fori porta/finestra poi modificati nei successivi atti
e nell'altezza interna.

La seguente Concessione edilizia prot. N°3299 del 10.08.1981 Comune di
Castelnovo del Friuli (PN) ha interessato la costruzione di una centralina ENEL.
L'atfivita edificatoria & proseguita con ullteriore Concessione edilizia n°22 prot.
1461 del 03.09.1984 (e successiva Autorizzazione di variante per opere in corso prot.
N°962 del 18.02.1985) — Comune di Castelnovo del Friuli (PN) per ampliamento di
capannone, cui é seguita Auforizzazione di abitabilitd — Comune di Castelnovo del
F. (PN) prot. N°3459 del 27.07.1985 afferente il primo ampliamento con
edificazione dell'ala Ovest e corpo serivizi.

La Concessione edilizia n°22 prot. n°3067 del 15.06.1988 (e successiva
Autorizzazione di variante per opere in corso di data 20.06.1990 prot.n°3020) ha
interessato la costruzione in ampliarmento di capannone ad uso artigianale con
modifiche interne afferente I'ulteriore ampliamento con edificiazione deli'ala Nord,
centrale compressori e locale magazzino, limitate modifiche del corpo orignario,

cui non risulta essere seguita autorizzazione agibilita o similare.

11
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La Concessione trasformazione urbanistica ed edilizia n°13 prot. 3773 del
11.09.1996 riguarda opere esterne ed uilteriore ampliamento de! complessc

edificato lato Ovest (tettoia e locale deposito) che risulta non essere stato realizzato.

Lo strumento urbanistico locale (P.R.G.C. approvato con D.P.G.R. n°0380/Pres. Dei
30.102008 e successive varianti), come riportato nel'allegata certificazione (all.to 17),
inserisce l'area e ledificio nella zona omogenea D3 “Zona con insediamenti

industriali e artigianali singoli esistenti” ("...attuazione direfla, & possibile ampliare o
ristrutiurare | fabbricali esistenti ... 20% delfla superficie coperta esistente per attivita
“sedie metalliche” localitd Madonna del Zucco rispetto all'atfuale superficie fondiaria di
pedinen;a dell'attivita. Con l'acquisizione di alire aree vale il rapporto di superficie coperta

di zona 50% ......7.

Con riferimento alla documentazione tecnico ~ catastale depositata presso ia PA
{planimetria catastale — all.to 14), le verifiche sopralluogo hanno evidenziato limitate
difformita riguardanti in particolare i fori porta/finestra della facciata Sud del corpo

originario e l'altezza interna “area favoro”.

Dalla documentazione ad oggi disponibile non risultano Aftestazioni efo

Certificazioni energetiche afferenti il bene immobiie.

12
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01 voce 'su;-)‘ arrtamg  sup. comm.arr.ta mcj €mqg medie € totali arr.1i

Cor'hpies'so Fabbricati 1.320,00 ' 1.318,00 136,00 170.000,00
Area di pertinenza, a corpo 10.000,00
Sommano € 180.060,00
Detrazione con arrotondamento procedura fallimentare  -20% - 36.000,00
Residuano, arr.ti € 144.000,00

{€uro centoquarantaquattromila/00) oltre ad eventuale i.V.A. di legge

02. (aitto 03 - Immagini fotografiche)

Comune  Prov. CF/ICT Fg Pat @ C  sup.  Reddito (€)
T dom. agrario
Casteinovo PN . CT . 15 734 bosco 1 0600 0,62 0,09
ceduo

Intestazione:

dati anagrafici C.F. diritti & oneri reali

proprieta per 1/1

Titolo di provenienza:

L'immobile sopra identificato risulta di proprieta per la quota di 1/1 alla Sccieta in
faliimento pervenuto in forza di atto notaio dott. Giorgio Pertegato Pordenone (PN)
del 24.10.2005 repertorio n°249954 fasc.n°12673 e trasc_:ritto al Servizio Pubblicita’
immobiliare di Pordenone in data 14.11.2005 al reg.part.n°12060.1/2005-

reg.gen.n"18984 Mutamento di Denominazione o Ragione Sociale (all to 15).

Gravami — Ipoteche:

L'immobile (Comune Castelnovo del Friuli PN CT ¥ 15 part. 734 cons. 6 are, oltre agii ulteriori

enti Comune Castelnovo del F. PN NCEU F 15 Part. 613 sub 1-2-3, CTF 15 pari. 806 cons. 5 are

I3
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30 centiare, CT F 15 part. 610 cons. 2 are 80 centiare,) risulta gravato da ipoteca Giudiziale
derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di Tubifaber spa (CF 04246810263 via
Barberia n°35 Treviso) come da Nota di Iscrizione Agenzia delle Entrate-Uff.Prov.le

Pordenone n°12935 registro part. n°2008 del 26.11.2014, capitale € 18.877,67

(all.to 16)

Descrizione del bene immobile.
Trattasi di fondo in pendenza esistente in localita Madonna dello Zucco, a forma di

quadrilatero irregolare, con lato minore confinante a Ovest con la precedente part.

(F15 part. 613 ove & edificato if fabbricato industriale, ponendosi a Nord-Est dello stesso,
vedasi mappa all.to12), a Nord con F15 part. 604, a Est con F15 part. 605, a Sud

con F15 part. 685-614-671.

Sul bene insiste vegetazione arborea e spontanea, non risultano corpi di fabbricato
efo altri manufatti edilizi.

Lo strumento urbanistico locale (P.R.G.C. approvato con D.P.G.R. n°0380/Pres. Del
30.102008 e successive varianti), come riportato nel'allegata certificazione (alt.to 17),
inserisce l'area nella zona omogenea D3 “Zona con insediamenti industriali e

artigianali singoli esistenti” (*..attuazione diretta, & possibile ampliare o ristrutturare i
fabbricati esistenti ......20% della superficie coperta esistente per allivita “sedie metalliche”
localita Madonna del Zucco rispetfo all'attuale superficie fondiaria di pertinenza

dellattivita. Con l'acquisizione di altre aree vale il rapporto di superficie coperta di zona

50% .....%).

i4



rallimanto 06/2015 — Tribunale di Pordenone

62

voce € fotali arr.ti
F15 part. 734 a corpo € 1.000,00
Detrazione con arrotondamento procedura fallimentare  -20% - 200,00
Residuano, arr.ti _ € 800,00

(Euro offocento/00) oltre ad eventuale 1.V A di legge

03.

Comune  Prov. CF/CT Fg Pari Q C sup. Reddito (€}
dom. agrario'

Castelnovo PN CT 15 606 bosco 1 0530 0,55 0,08

ceduo

infestazione:

dati anagrafici C.F. diritfi & oneri reali

Meccaniche Castelnovo sas 00116410937 proptieta per 11

Casteinovo del Friuli {PN)

Titolo di provenienza:

L’immobiié sopra identificato risulta di proprieta per la quota di 1/1 alla Societa in
falimento pervenuto in foria di atto notaio dott. Giorgio Pertegato Pordenone (PN)
del 24.10.2005 repertoric n°249954 fasc.n®12673 e trascritio al Servizio Pubblicita’
Immobiliare di Pordenone in data 14.11.2005 al reg.part.n®12060.1/2005-

reg.gen.n°18984 Mutamento di Denominazione o Ragione Sociale (ali.to 15).

Gravami — Ipoteche:

L'immobile (Comune Castelnove de! Friuli PN CT F 15 part. 606 cons. 5 are 30 centiare,
unitamente agli ulteriori enti CT F 15 part. 734 cons. & are, oltre agli ulteriort enti Comune di

Castelncvo del F. PN NCEU F 15 Part. 613 sub 1-2.3 , CT F 15 part. 610 cons. 2 are 80 centiare),
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risulta gravate da Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di
Tubifaber spa (CF 04246810263 via Barberia n°35 Treviso) come da Nota di
Iscrizione Agenzia delle Entrate-Uff.Prov.le Pordenone n°12935 registro part.

n°2008 del 26.11.2014, capitale € 18.877,67 {all.to 16)

Descrizione del bene immobile.

Trattasi di fondo esistente in localitd Madonna dello Zucco, a forma di quadrilatero
irregolare, posto a Sud della via Madonna del Zucco (a Nord della stessa vi & altra
proprieta deila Societd in Fallimento F15 part. 613, vedasi allto 12), con lato minore
confinante Nord-Ovest confinante con F15 part. 600, iato maggiore Nord Ovest
con la via Madonna dello Zucco, lato minore Sud Est con F15 part 610 (intestato
anch'esso alla Societa in fallimento), lato maggiore a Sud Ovest con il corso d'acqua.
Il bene & un piccolo fondo pianeggiante in parte ricoperto da vegetazione e arbusti
e in parte in terra battuta utilizzato quale parcheggio e area di manovra a servizio
dell'attivita della Societa in fallimento.

Lo strumento urbanistico locale (P.R.G.C. approvato con D.P.G.R. n°0380/Pres. Del
30.102008 e successive varianti), come riportate nel'allegata certificazione (all.to 17),

inserisce Tarea nella zona omogenea E4 “Zona di interesse agricolo-

paesaggistico” .

g3

voce o _ _ € totali arrti
F15 part. 806 a corpo - £ 700,00
Detrazione con arrctondamento procedura fallimentare - 20% - 140,00
Residuanc, arr.t € 560,00

(€uro cinquecentosessanta/00) oltre ad eventuale LV.A, di legge
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04.

Comune  Prov. CF/CT Fg Part. C sup. Reddito (€)
' ' dom. agrario

Castelnovae PN CT 15 610 prato 1 0280 1,30 1,01

intestazione: o T ST N o

dati anagrafici C.F. diritti e cneri reali

proprieta per 1/1

Casteinove del Friuli (PN) |

Titolo di provenienza:

Limmobile sopra identificato risulta di proprietd per la quota di 1/1 alla Societa in
fallimento pervenuto in forza di atto notaio dott. Giorgic Pertegato Pordenone (PN}
del 24.10.2005 repertorio n°249854 fasc.n°12673 e trascritto al Servizio Pubblicita’
Immobiliare di Pordenone in data 14.11.2005 al reg.part.n°12080.1/2005-

reg.gen.n’18984 Mutamento di Denominazione o Ragione Sociale (all.tc 15).

Gravami — Ipoteche:

L'immobile 'I(Co'r'nu'n'ep’Ca'stelnovo' del Friuli PN CT F 15 part. 610 cons. 2 are 80 centiare,

.L}nitamente agli ul.t.erliofi:énti Comuune di Désteinovo del F PN CT F 15 part. 605 cons. 5 are 30
cen.tiare, CT F 15 part. 734 cons. 6 are, NCEU F 15 Pait. 13 sub 1-2-3 ,), risulta gravato da
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive in favore di Tubifaber spa (CF
04246810263 via Barberia n°35 Treviso) come da Nota di Iscrizione Agenzia defle
Entrate-Uff.Prov.le Pordenone n°12935 registro part. n°2008 del 26.11.2014,

capitale € 18.877,87 (ali.to 16)
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Descrizione del bene immobile.

Trattasi di fondo esistente in localita Madonna dello Zucco, a forma di .quadrilaterc
irregolare, posto a Sud della via Madonna del Zucco (a Nord della stessa vi & aitra
proprieta della Societa in Fallimento F15 part. 613, vedasi all.to 12), con tato maggiore
Nord Ovest confinante con F15 part. 606 (intestato anch'esso alla Societa in
fallimento), I'ato minore Nord Est con la via Madonna dello Zucco, lato maggiore

Sud Est con F15 part 612 , lato minore Ovest con il corso d'acqua.

il bene & un piccolo fondo pianeggiante in terra battuta utilizzato quale parcheggio

e area di manovra a servizio dell'attivita della Societa in fallimento.

Lo strumento urbanistico locale (P.R.G.C. approvato con D.P.G.R. n°0380/Pres..Del
30.102008 e successive varianti), come riportato nel'allegata certificazione: (ail.te 17),

inserisce larea nella zona omogenea E4 “Zona di inferesse agricolo-

paesaggistico” .

04

voce € totali arr.ti
F15 part. 610 a corpe | €_ 400,00
Detrazione con arrotondamento procedura fallimentare - 20% - 80,00
Residuang, arr.fi € 320,00

{€uro trecentoventi/00) oltre ad eventuale 1.V A di legge

Stanti le caratteristiche det beni sopradescritti, la limitata appetibiiita e 'effetttivo

utilizzo ef/o possibile interesse verso gii stessi, posseno ragionevolmente proporsi
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in due lotti, comprendenti I'uno i beni di cui ai F15 parrt.613-734, Taltro ai beni di

cui ai F15 part. 606-810, oppure in un unico lotto di vendita cosi riepiiogato:

1-2-3-4
C_crﬁune Prov. CECT Fg Pern Sub  Cat Rendita (€) indirizzo
Castelnove PN CF 15 613 1 DA 5.019,96  ioc.M. Zucco PT
Castelnovo . PN CF 5 813 2 DA 167,85 foc.M.dello Zucco
Castelnovo PN CF 15 613 3 Pta A
Comune  Prov. CF/CT Fg Part. Q C sup. Reddito (€)
2 dom. agraric
Casteinovo PN CT 15 734 bosco 1 0600 3,62 0,09

ceduo
3
Castelnovo PN CT 15 606 bosco 1 0530 0,65 0,08
4 ceduo
ICastelnovo PN CT 15 610 prate 1 0280 1,30 101
Complessivi 1-2-3-4 | €uro 145.680,00

{€uro centoquarantacinguemilaseicentotianta/00) oltre ad eventuale LV.A. di legge

ULTERIORI BEN! IMMOBILL.

Riguardo gli ulteriori beni immmobili intestati al Socio accomandatario

si specifica che a seguire vengono riportati gl

approfondimenti eseguiti sino alla data dei 23.03.2014 (allti 26 usque 53) , cui &
seguita comunicazione della Curatela falliimentare di data 30.03.2015 a seguito
dellintervenuta azione promossa da Istitulo bancaric creditore che ha comporiato

la sospensione degli approfondimenti e valutaziont.
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05
Comune  Prov, CF/CT Fg Part Sub . Cat. ol Cons. Rendita (€} . . ‘
Castelnovo PN NCEU 16 695 1 AT U 8vani 702,38 !oc.Mostaciné 50 51-T
Castelnovo ‘PN - . NCEU @ 16 895 2 . -C/6 4 = 37myg 68,72 loc.Mostacins 51
Casteinovo PN NCEU 16 695 3 A-loc.Mostacing T
Intestazione:

dati anagrafici C.F. ' diritti e coneri reali

S e e proprieta per 1/6

Castelnovo del Friuli (PN}

Titclo di provenienza:

Vimmobite sopra identificato risulta di proprieta per la quota di 1/6 al sig.

petvenuto in forza di Affo per causa di morie-
denuncia di successione trascritto al Servizio Pubblicita’ immohbiliare di Pordenone

in data 12.09.2005 al reg. part.n®9909 reg. gen.n°15486 (all.ti 30-33).

Gravami — Ipoteche:

L’immbbi[e (Comune Castelnovo. del Friuli PN NCEU F 16 part. 696 sub 1-2-3, unitamente ad altri
entx) rfsu ita g:ré_\.latc.)' da:

a. .lpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di ??uiOvest Banca.
di Credito Cooperativo (CF 00067610931 via Rihinvelda n°4 33095 S.GIORGIO DELLA

RICHINVELDA) contro if sig.

in solido con altri Soggetti come da Nofa
di Iscrizione Agenzia defle Entrate-Uff Prov.le Pordenone . reg.gen. N°12411 reg,
part. n°1802 del 16.11.2014, capitale € 10.824,17 {all.to 34)

b. .ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo in favore di Comfer spa

{Pradamano UD) contro il sig. come da Nofa di Iscrizione Agenzia delle
Entrate-UH. Prov.ie Pordenone reg.gen. n°12767 req. part. n°1976 del 20.11.2014,

capitale € 10.106,52 (all.to 35) .
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¢. Atto esecut.rvo o caute!are demvante da Verba!e plgnoram@nfo fmmob;h in favore
di qulOvest Banca di Credato Coopera’t;vo (CF 000676109’31 via Richinvelda n°4

33095 S. G!ORGIO DELLA RECHiNVELDA) contro 1I szg e con altrz Soggetti

come da Nota di trascmone Agenzra de!le Entraz‘e Uff Prov Ie Pordenone reg gen
n°808 reg. part n 597 del 26.01 2015 somma € 12. 554,13 oitre mteress; & spese

successivi ( aH to 36)

Descrizione del bene immaobile.,

Trattasi casa singola di abitazione risalente ai primi anni '70 con terreno
circostante edificata in loc. Mostacins di Castelnove del Friuli (PN) al limite Sud-Est
del territorio comuna!e confmante con Pinzano al Tagliamento (PN) (immagini
fotograﬂche all. to 3)..
i iotto, a forma di qudrilatero"irregbiare, cénﬂna & Nord la part. 694, ad Est con il
confine co.m.unale, a- Sud con la part.886 a Ovest con la part. 885 e, éli’angoio Sud
Est con la part. 696 (tutte particelle di proprieta, per la reiativa'_quota., del sig.
(ali.to 37 mappa). N
i fabbricato che insiste sul S.otto & una casa di abitazione singola, elevata ad un
ptano fuori terra oltre al pianc seminterrato a pianta pressoché rettangolare con, al
piano terra, ingresso, focali cucina, soggiorno, disimpegro, 3 camere da letio, 2
terrazze e bagno e, al plano seminterrato collegato da scala interna, Centrale
termica, taverna, ripostiglio, cantina, lavanderia e garage servito da rampa di
accesso (all.to 39-40-41 A
Struitura di pareti e solal in laterocements, covpertura a falde con lattonerie in

lamiera zincata preverniciata.
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L'immobile & stato edificato in forza di Nuila osta per esecuzione dei lavori —
Comune di Castelnovo del Friuli {PN) p%a’i. N°O/1973 di data 07.10.1973 cui &
seguita Aulorizzazione di-abitabifits Comune di Castelnovo dei Friull (PN prat.

N°9/1973 del 23.12.1975 (allti 42-43).

L'immobile risulta occupato ed utilizzate core abitazione dai sigg.

nonché dalla madre dello stesso.

06

Comune  Prov. CFCT Fg Pat. O  C  sup. - Reddto(e)
dom. agrario

ICasteinovo PN CT 186 568 prato 1 33850 1730 7,78

arbor

gCastelnovo PM €Y. 16 894 prato 1. - 2860 - 14,77 -6_,65

' arbor

iCastelnove PN CT 16 696 prato 1 0740 076 011
%Intesrazione: _ . |
dafianagrafici ' CcF - diitfeonerireai

proprieta per 1/3

ICastelnovo cel Friuli (PN

Titolo di provenienza:

Gli immobili sopra identificati risultano di proprieta per la quota di 1/3 al sig.

pervenute in forza di Affo per causa di morte-
denuncia di successione trascritto ai Servizio Pubb!icéta’-!mmobéiiaré di Pordenone

in data 12.09.2005 a reg.' par‘t,n"SQOQ req. gen.n®15486 (aito 30, 33).

Gravami —lpoteche:-

Gli immobili (Comune Castelnovo del Frivli PR CT F 18 part. 568-694-696); unilamente ad aléri

enti), risultano gravati da’
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a. Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo-in favore di FiulOvest Banca
di Credito Cooperativo (CF 00067610931 via Rihinvelda'n®4 33095 S.GIORGIO DELLA

RICHINVELDA) contro il sig. [

lin solido con altri Soggetti come da Nofa
di iscrizione Agenzia delfe Entrate-Uff.Prov.le Pordenone reg.gen. N°12411 reg.
part. n°1902 del 10.11.2014, capitale € 10.624,17 (all.to 34)

b. !poteéa Gfifdféiéféfdéri\;ante da Decreto Ingiuntivo in favoré di Comfer spa

(Pradamano UD) contro il sig. 8 come da Nofa di Iscrizione Agenzia delle

Entrate-Uff.Prov.le Pordenone reg.gen. n°12767 reg. part. n°1976 del 20.11.2014,
capitale € 10.106,52 (all.to 35)

¢. Atto esecutivo o cautefare derivanie da Verbale pignoramento immobili in favore
di FiulOvest Banca di Credito Cooperativc (CF -00067610931 via Richinvelda n°4

33095 S.GIORGIO DELLA RICHINVELDA) coniro il sig. RS

gcon altri Soggetti
come da Nota di trascizione Agenzia delle Entrate-Uff.Prov.je Pordenone reg.gen.
n°808 reg. part. n°597 del 26.01.2015, somma € 12.554,13 olire interessi e spese

successivi (ail.to 38)

Descrizione del bene immobile.

Trattasi di terreni a prato situati in localitd Mostacins di Castelnovo del Friuli (PN),
al confine Sud Est con il territorio comunate di Pinzano al Tagliamento (PN} in

prossimita dell'abitazicne descritta in pecedenza (mappa aft.to 37)

07

Cemune - Prov.‘ 7 CFfCT Fg Parz‘ S;:b ‘Ca-f‘, c!.l . Consi%f. .E’end!fe.z (€ in.diriz-zor e

Casteinovo PN CE 18 82e Ciz v - Z15my ?3?18 ch.MéSétt—sc%ns P11

Intestazicns:

vali anagrafici . - C.F _ diritti e oneyi reali
praprietd per 1;‘5
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Titolo di provenienza:;

L'immobile sopra identificato risulta di proprieta per ia Guota di 1/3 al sig.

pervenuto in-forza di Affo per-causa di morte-

denuncia di successione trascritto al Servizio Pubbilicita’ Immobiliare di Pordenone

in data 12.09.2005 al reg. part.n°9909 reg. gen.n>15486 (aiito 30, 33).

Gravami — Iooteche:

L" immobile (Comune Castelnovo del Friuli PN CT F 16 part. 826), tnitamente ad altri enti,
risulta gravato da:

a. Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di FiulOvest Banca
di Credito:Cooperativo (CF 00067610931 via Rihinvelda n°4 33095 S.GIORGIO DELLA

RICHINVELDA) contro il sig.

in solido con altri Soggetti come da Nota
oi Iscrizione Agenzia. delle Entrate-Uff.Prov.le' Pordenone ' reg.gen. N°12411 reg.
part. n°1902 del.10.11.2014, capitale € 10.624,17 {all.to 34)-

b._*lpoteqa.:G;’udiziale‘ 'deriyaﬁte da Decreto -ingiuntivo in fav.drer di Comfer spa

come da Nota di Iscrizione Agenzia delle

(Pradaméné UD.) bontfoh ii sig.- l
Entrate-Uff. Prov.le Pordenone reg.gen. n®12767 reg. part. n°1975 del 20.11.2014,
capitale € 10.106.52 {all.to 35)

c. Afto esecutivo o cautelare derivante da Verbale pignoramenic immobili in favore
di FiulOvest Banca di Credito Cooperative (CF 00067610931 via Richinvelda n°4

33085 S!GIORGIO DELLA RICHINVELDA) contro il sig.g

on altri Soggetti

come da Nota di trascizione Agenzia delle Fritrate-Uif Prov.Je Pordenone regigen.
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n°808 reg. part: n°597 del 26.01.2015, somma € 12.554,13 oftre interessi e spese

successivi (all.to 36)

Descrizicne del bene immobile.

Trattasi di bene immobilie collocato in foc. Mostacins di Casteinovo del Eriuli (PN)
al confine Sud Est con il terrritorio comunale di Piinzano al Tagiiamento (PN) nelle
vicinanze dell'abitazione sopradescritta costituito da magazzini-focali di deposito,
con fabbricato principale a pianta rettangolare elevato a due piani fuori, con
strutture verticali, orizzontali e dela copertura a due falde in laterocemento,
attuaimente pres.soché al grezzo, privo di serramenti e impiantistica, ed adibito a
deposito attrezzi agricoli; separato corpo minore a pianta rettangolare elevato a
due piani f.t., con strutture portanti, orizzontali in taterocemento, copertura a due
faide, originariamente adibito a pollaio, attualmente al grezzo e privo di serramentti
ed impiantistica ed adibito a deposito atirezzi agricoli e magazzino comprendente

relativa area scoperta (immagini fotografiche ail.to 3).

Per quanto attiene gli approfondimenti tecnico-autorizzativi effettuati presso fa
locale PA (Comune di- Castelnovo del Friuli PN). emerge che il. bene & stato oggetio di
Concessione Edilizia n®111 del 13.09.1982 (alito 50) avente ad oggetto
‘riparazione di un fabbricato ad uso deposito” con riffacimento murature, solai e
copertura e modifiche in alcuni paramenti.

Successivamente in data 12.06.1987 & stato oggetto di Concessione Edilizia n°41
(allto 51) avenie ad _ogget‘to ‘riparazione fabbricalc ad uso deposifo” e successiva

Variante per opere in corso di data 03.05.1889, con interventi sulle strutiure
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orizzontali e verticali, sulla struttura & due falde della coperitra cui & seguite
Autorizzazione di Agibilita pral. 311989 prot. N°1451 n°3 del 03.05.1989 (allto 53)

08

Comune Prov. CF/CT Fg Part. Sub Cat. ol Consist.  Rendita (€) indirizzo
Castelnovo PN CF 16 695 1 AT U 8 vani 702,38  loc.Mostacins 50 p.S1-T
Castelnovo PN CF 16 695 2 . CiB 4 37mg 702,38 Ioc_.Mos_tac%ns 50 p. 81T

Intestazione:

dafi anagrafici C.F. diritti e oneri reali

proprieta per 1/6

Titolo di provenienza:

L'immobile sopra-identificato risulta di proprieta per la guota. di *.fa.z'a_i sig.

pervenute in forza &l Affo per causa di morte-

denuncia di successione trascritto ai Servizio Pubbiicila’ immobiliare di Pordencne

in data 12.09.2005 al reg. part.n°9909 reg. gen.n"15485 (all.to 30, 33).

Gravami ~ Ipoteche:

L imrﬁobi!é {Comune Castelnovo del Friuli PN CT F 16 part. 8286), unitamente ad aitri enti,
risuita gravato da; -

a. Ipoteca Giudiziale derivante da Decretc Ingiuntivo in favore di FiulQvest Banca
di Credito Cooperativo (CF 00087610831 via Rihinvelda n°4 33085 S.GIORGIO DELLA

RICHINVELDA) contro § sig. | 2 in solido con altrl Soggett come da Nota

di Iscrizione Agenzias delie: Entrate-Uff Prov.je Pordenone. reg.gen. N°12411. reg.

part. n°1902.del 10.11.2014, capitale € 10.524.,17 (aillo 34)
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b. Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo in favore di Comfer spa

(Pradamano UD) contro il sig ome da Nota di Iscrizicne Agenzia delle

Entrafe- UffProv!e Pordenione’ reg.gen. n' “12767 reg part n"?QTG deﬁ 20,11 9014
capuaze € 10. 1{)6 52 (all to 35)

c. Atfo esécuitivo o cautelare derivante da Verbale Eighb?a}henfo immobili in favore
di FiulOvest Banca di Credito Cooperativo (CF 00057610931 via Richinvelda n°4

33095 $.GIORGIO DELLA RICHINVELDA) contro il sig

con altri Soggetti
come da Nota di trascizione Agenzia delle Entrate-Uff.Prov.Je Pordencne reg.gen.
n°808 reg. part. n°597 del 26.01.2015, somma € 12.554,13 oltre inferessi e spese

successivi {all.io 36)

Descrizione del bene immobile.

Trattasi di _bene-;mmob‘ii!e»coiiocats in loc. Mostacins di-Castelnovo del Friuli {PN)
al c:'onfine.Sud Est con il terrritorio comunale di .Piinz_an_o_ al-TagEiamento {PN) nelle
vicin.anze dei beni sopradescritti, costituito da casa singola eiev_ata_ al piano
semi_nterrato (attualmente al grezzo ed adibito a magazzino) e piano te_rra_ (suddiviso in
disimpe:gno, 3 camere, bagnq, ripostigiiq,_ $0ggornc e cqcina, _§itre_ alia autorimessa
separata) comprendente area sceper a estema resa%ente alla meta deg!a ann; '80
con strutture portanti vertscais e orizzontali in laterocements, copertz,sra a2 padtghone
procietta da coppl, laftonarie in lamiera zi_ﬂa:ataa, completa di serramentt e oscur,
finiture inﬁeme, predisposizioni per impianto di riscaldamento, servizic igien_ico,
e-cc. attuaimente.non_ahifata'e utilizzata come deposito (immagiﬁi fotografiche all.to

3). .

27



#ailimente 08/2015 — Tribunale di Pordenone

Per quanto attiene gh approfondlmentf tecmco autorszzatew effetiuat! presso la
locale PA (Comune d: Casteinovo del Friul PN) emerge che 1% bene é stato ogge’sto dE
Concessu)ne Edl!lZla n 4 del 17 02 1983 (a!t o 47) avente ad oggetto r;costruzrone
di una casa d: crwie abrtaz:one con annessi vani agncoh  successiva
Autonzzaz;oﬁe d.! vanam‘e per opere I‘ﬁ corso de! 11 07. 1984 (ali to 48) cui e
seguita relativa Autorfzzaziohe di abitabilita prat. 7 CE 4 prot. N°3875 del

31.05.1989 (all.to. 49).

08

Comune  Prov. CF/CT - Fg. Pat. Q  C . sup. - . Reddito (€)
) , : dom. agrario

Pinzano al T. PN CT 11 10 1 32.50

Intestazione. - c . .

dati anagrafici - C.F. - dirifti & oneri reati

- proprieta per 1/6

Castelnovo det Friati (PN)

Titolo di proveniernza:

Gli immobili sopra identificati risuitano di proprieta per la quota di 1/6 al sig.

i pervenuto in forza di Atto per causa di morte-
denuncia di successione tr'ascritt_o ai Servizio Pubblicita’ immobiliare di Pordenone
in data 12.09.2005 al reg. part.n°9908 reg. gen.n°15436 (ali.fo 30, 33).

Si specifica che la tha df Trascrizione (all.ic 33) sopra citata -r%porta identificativi
del bene Immobile 9 Comune C217-Castelnovo def Friuli (DN) cal. Terreni F 11
parz‘ 70, mentre F'ori gsnana Denuncig o Successione (allic 30) deposstata presso

Ufficio de! Regastm def Comune di Maniago {PN) n 18 vol.475 del 02.08.2005 , e
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la Ricevula di Registrazione di domanda di volture n°000036110/2005 prot.
PNO0995882 dei 04.08.2005 riportano ia corretta identificazione del bene Immobile

progr. 11 Comune di Pinzano al T, PN F11 part. 10.

Gravami — Ipotéche:

L'immobile (Comune Pinzano al T.. PN Fi1 part. 10), unitamente ad altri enti, risuita gravato
da:

a. Ipoteca Giudiziale derivante da Decrefo Ingiuntivo in favore di FiulOvest Banca
di Credito Cooperativo (CF 00067610931 via Rihinvelda n°4 33095 S.GIORGIO DELLA

RICHINVELDA) contro il sig.f§

n solido con altri Soggetti come da Notz
di Iscrizione Agenzia delle Entrate-Uff.Prov.Je Pordenone reg.gen. N°12411 req.
part. n°1902 del 10.11.2014, capitale € 10.624,17 (all.io 34) -

b. .Ipoteca Giudiziate derivante da Decretfc Ingiuntivo in favore di Comfer spa

(Pradamano UD) contro it § come da Nota di Iscrizione Agenzia delie
Entrate-Uff.Prov.le Pordenone reg.gen. n°12767 reg. part. n°1976 dei 20.14.2014,
capitale € 10.106,52 (ali.to 35)

¢. Atfo esectifivo ¢ cautelare derivante da Verbale pignoramento immobiti in favore

di FiulOvest Banca di Credito Cooperativo (CF 00087610931 via Richinveida n°4

33095 5.GIORGIO DELLA RICHINVELDA) contro ! sig. 8

| con sitri Soggetti
come da Nota di lrascizione Agenzia delie Entrate-UF.Prov.le Pordenone reg.gen.
n°808 reg: part. n°597 del 26.01.2015, somma € 12.554,13 olfre interessi e spese

successivi(allio 38)
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Descrizione del bene immobile.

Trattas! di temeno situate xal;conﬁhe;O\Jest‘.de! Comune.di Pinzano ai Tagliamento
{PN) e cénﬁnantgg lato Ovest, con ulteriori beni descritti in precedenza e posti in
iécaﬁié Mostacmsd CatefnoVordeizFrEuii piov, PN (in particolare con | F16 part. 6895)
(ali.to 38, Mappa) -

BENI MOBILI

Accerfamenti. verifiche e Metodo dj Vaiu’{azione beni mobili

Si richiama quanto riportato alle pagine 3-4 della presente specificando che per
qQanto attieée stampi, _telai ad 'a!i:ri bené/_acpessori affini in consistente numero ad
uso tavorazjoni {prevalentemente -costituiti da_elementi m_etaii,iqi_.-sagomati. e saldati),
come _an'c‘he":;;ié”-rimane'nﬁe' di ‘magazzino (materie prime, “semilavorati, merdi,
p;'évaie_nte'ment‘eg C:.Oi:‘;‘iitt‘iiﬁ. da elementi metaliiciﬁuaii'barre, :piaifihé, tondini, ferramenta,
ece. in parté successivamente fagliali, sagomat;, _sa_ldati per la formazione del telai di sedie
e poltroncine) gl stessi sono riportati in quantitd/pesi/descrizioni verificati a
campione e/odeterminati attraverso stima sintetica e pertanto tali quantificazioni
sonc da ritenersi indicative.

A_i ﬁnf deila valutazione _de% bent si_ & p_.roced_uio coeren{emenie aile indicazioni
dell'international Valuations Standards tenendc in considerazione, in particolare, le
caratteristiche tigﬁoiogicoifunzimaiif prestazicnall dei beni steséi, lo stato d'usc e
vetusia, il mercato 'd_i riterimento e r@iaié\je dinamiche, il particclare contesto della
situazione ;.mim € macro econaméc_a, te strutiure/organizzazioni! procedure di

vendita (procedura fallimentare), le necessita e costi di smontaggio, movimentazione
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eveniuale reinstallgzigne, I servizi assistenza tec_;nicmcommerciaie, la
comparazrione, ove h pdssébile, con transazic;ni. .di beni analoghi e/o afﬁni le
necessita e costi d: venﬂca funz:onaizta e rispondenza/adeguamento norma’hvs la

poss;btiita dI nuso di parti degh stessu bem qua!t rlcambastica e/o componentlstica
0, | per gran parte degil enti, quaEe rotiame ferroso e non, ed ogna aitra c:rcostanza
uttie ai fini delia negoztabihta a[ lordo di eventuah gravama qua!ora essstent; o
Nell'esame delle poss:bihta di cessione degi: stessi, come espressamente nch[esto
dalla Curatela, si & proceduto aiia valorizzazione sintetica precisande che

Feventuale aggregazione in lotti dei beni, a seguito singolarmente elencati (All.to 01

completo di layout planimetrico, allti 4-5-8-7 Immagini Fotografiche disaggregate per
ubicazione nei deversi local), puo’ risultare possibile per quanto attiene quei
macchinari, apparecchiature, éttrezzature riutilizzabili quale matelria prima “ferrosa”
nonché per la felativa giacenza di .magazzfno (allto 02 completo di layout
pEanimetrico, AII.tb?rﬁag - immagini fotograﬁche) consistente anch'essa da mate.ria!e
ferroso utihzzablle quale materla pr:ma da aziende spemaiuzzate nel recupero dei
metalli o, per quanto rlguarda zi magazzmo materia prima (“ matena prfma ferrosa™ rif.
Allio 02) cos’utunto da tubi a varia sezione, spessori, quale materia prima nel ciclo
produttivo di aziende del seftore metalmeccanico. -

Per utilita deila Curatela si & proceduto anche al raggruppamento con relativi
subtotali degli enti a magazzine ai fini di un'eventuate ulteriore disaggregazione dei

lotti.
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MACCHINARI, ATTREZZATURE. ARREDAMENTO

(allto 04-5-6-7- Immagini Fotografiche )

La OGocieta in fallimento dispone di macchinari, impianti, attrezzature,
apparecchiature, arredo industriale destlinato ail'attivita metaimecccanica di
produzione di fusti/telai metallici per sedie/polironcine.

Gran parte di questi risultanc vestusti, privi della necessaria documentazione,
certificazione, identificazione tecnica e/o dei requisiti rispondenti alla normativa in
vigore, abbisognanti di interventi manutentivi e/o di aggiornammento tecnico-
sicurezza che ne rendono economicamenta non conveniente il riutiizzo efo
comunque di scarso interesse se non quale materiale ferroso riutilizzabile nej
processi di recupero dei metalli e/o di parziale recupero quali parti di ricambio.
Esistono anche parti ricambio, lubrificanti, ed altro materiale ad uso degli stessi
macchinari.

L'arredo e attrezzature industriali risultano costituile prevalentemente da beni in
materiale metallico quali scaffalature, ceste, cassoni, tavoli, carrelli, e similari gran
parte collocati allinterno del capannone industriale ed anche nell'area esterna. Gli
stessi, qualora non riutilizzabili, possono essere recuperabili quale materia prima
ferrosa nei processi di recupero del metalli.

L'arredo ufficio e locali accessori & costituito da beni quali mobilia in truciolare di
legno impialtacciate, sedie/poifroncine olfre ad apparecchiature elettroniche
vetuste e di alcun interesse sconomico.

Non risullano intestati alla: Societa in fallimento. ed alla persona. fisica veicoli

registrati presso it Pubblico Registro Automobilistico. (all.ti 54-55)
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§Macchéhe, attrezzature, apparecchiature, arredamento - €uro 18.784,00

§{€uro diciofz‘om'i;'asetz‘ééentoffaﬁtéddattro/@@.~)'o'!tre ad LV.A dilegge’

BEN! MOBILY-

MAGAZZINO MERCI-MATERIALE FERRROSO

{ail.to 07mag- Immagini Folografiche)

I magazzino della Societa, verificato sulla base delia documentazione fornita, dei
riscontri a campione effettuati sopralluogo, delie stime effettuate, risulta costituito,
prevalentemente, da materiale ferroso per la produzione di.fusti metaliici di
sedie/polirencine.

In particolere trattasi di materia. prima costituita da tubo tondo, quadro,
rettangolare, piatlo, tondino, .ecc., da materiale semilavorato quale parti fuste,
schienali, elementi ‘seduta, ecc., prodotto finito costituito da telaio in tubolare
metallico, cltre a ferramént_a varia, scarti lavorazioni, campionature, residui ed altro

atfinente il processo produttivo.

Materia prima ferrosa - . 420000
materiale ferrroso da recupero _ _ 1.500.00 _

Sommano arrotondati o - furo ... - B.700,00

(€uro cinquemilasettecento/00.-) olire ad LV A. di legge

i
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Seguono allegati 01 usque 56

. Beni Mobili (macchfne" étl‘trezzéture, apparecchiature, arredamento}
- Materiali magazzino

. Immagini fotograficlhe .Beni Immobii

- Immagini Fotografiche Beni Mobili Zona 2

. Immagini Fotografiche Beni Mobili Zona 3

. immagini Fotografiche Beni Mobili Zona 4 ed Esterno

~N O ;M kW N e

- Immagin Fotografiche Beri Mobili Zona 5

7mag. Immagini Fetografiche Beni mobili - magazzino

8. OM! — Banca dafi quotazieni immobifiari 1° qudr. 2014

9. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.le Pordenione-Servizi Catastali, Visura per Scggetio 03.02.2015 PN0D12971
10.Agenzia delle Entrate Uff.Prov.le Pordenone-Servizi Catastali, Visura per Soggetto 03.02.2015 PNOO1 2970
11. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.le Pordenone-Servizio Pubblicita Immobiliare, Isp. PN8828/3 del 2015

12. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.le Pordenone-Servizi Catastali, Mappa F15 Castelnove del Friuli PN

13. Agenzia delle Entrate Uf. Provle Pordencne-Servizi Catastali, Elaborato Planimetrico Fi5 part. 813
Castelnovo del Friuli PN

14. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.ie Pordenone-Servizi Catastali, Planimetria F15 part.613 sub1 Casielnovo
del F. PN

15. Agenzia delle Entrate Uff. Provle Porderone-Servizio Pubblicitd Immobiliare, trascrizione RP
12060.1/2005 RG18984. 14.11.2005 atte notaio dott. Giorgio Pertegato Pordencne (PN} del 24.10.2005
repertorio n°249954 fasc.n®12673 Mutamento o Denominazione o Ragione Sociale

16. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.le Pordenone-Servizio Pubblicita Immobiliare, Iscrizione RG12635 RP
2008 26.11.2014 '

17. Certificato Destinazioné Urbanistica Comune Castelnovo de! Eriuli {PN) prot. 543 del 10.02.2015

18. Comune Castelnovo del F., Concessione di eseguiré ativita edilizia del 04.03.1978 prot. N°3832/77

19. Comune Castelnovo del F., Permesso di agibilita 07.03.1678

20. Comune Castelnovo del F., Concessione ediiizia del 10.08.1981 prot. N°3299, prat. 74

21, Comune Castelnovo del F., Concessione edilizia dei 16.04.1984 prot. N°1481, prat. 22

22, Comune Castelnove del F., Autorizzazione di abitabillita del 27.07.1985 prot. N°3459

23. Comune Castelnovo del F., Concessione edifizia del 01.10.1884 prot. N°3919, prat. 63 -

24. Comune Castelnovo del F., Concessione edilizia del 15.06.1988 prot. N°3087, prat. 29, Aulorizzazione di
Variante per opere in corso prot. 3020 del 20.06.1990

2b. Comune Castelnove del F., Concessiona trasformazione urbanistica ed edilizia 11.09.1096 prot. N°3773,
prat. 36/051, Conc. N°13

26. Agenzia delle Enirale Uff. Provle Porderone-Servizi Catastali, Visurs per Soggetto 03.02.2015
PNG012972 ‘

27. Agenzia deile Entrate UH. Prov.ie Pordanone-Servizi Catastal, Slence immobill 03.02 2015 PNOG12976
28. Agenzia delle Entrate Uff. Prov.le Pordencrie-Servizi Catastali, Elenco immobili $3.02.2015 PNOG12675
28. Agenzia delle Entrats Uff. Provle Pordenone-Servizio Pubblicitd immobiliare. lspezione 03.02.2015
PN8836/3

30. Ufficio Registro Maniago (PN), Dichiarazione Successione, rif. 18-475 del D2.08.2005

31. Agenzia delle Entrate U Provle Pordenone-Servizio Pubblicita Immobiliare, lspezione 15.04.2015
PN368Y44/3 ' ' :
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32. Agenzia delle Entrate Uff. Provle Pordenone-Servizio Pubblicita Immobiliare, lspezione 15.04.2015
PN36956/3 '

33. Agenzia delle Entrate Uff. Prov e Pordenone-Servizio Pubblicitd immabiliare, Trascrizione RG15436
RPS909_2005

34. Agenzia deile Entrate Uff, Prov le Pordencne-Servizio Pubblicity Immobiliare, Iscriziong RG12411 RP1802
10.11.2014 _ . e : G -

35. Agenzia delle Entréte Uff. Prov.le Perdenone-Servizic Pubbliciia mmobitiare, iscrizione RG 12767 RP1978
20.11.2014 )
38. Agenzia defle Enirate U Prov.le Pordenone-Servizio Pubblicita Immobiliare, Trascrizione RGE08 RP597
25.01.2015 - . . _ . o

37. Agenzia delle Entrate Uf. Prov.le Pordenone-Servizi ¢ aiastd Mappa 1€ Cas telnovo del Frivii PN

38. Agenzia delle Entrate U, Frov.le Pordenone-Serviz Catastali, Mappa F11 Pinzano 2l T. PN

39. Agsnzia deile Entrate Uff. Provie Pordenone-Servizi Catasiali, Elaborato Planimetrico £46 Mapp. 695
Castelnovo del Frivlt PN

40. Agenzia delle Entrate Uf. Provle Pordencne-Servizi Catastali, Planimetria Fi6 mapp.695 sub 1
Castelnove del Friuii PN - -

41. Agenziz delle Entrate U, Provle Pordenone-Servizi Catastali, Planimetria E18 mapp.695 sub 2
Castelnove del Frivli PN

42. Comune Castelnovo dei .. Nulla osta per Esecuzione Lavor Edili del B7.10.1873 prat. N°9/19673

43. Comusie Casteinovo del F., Autorizzazione alf'abitabilita det 23.12.1975 prat. 9/1973

44. Agenzia delle Entrate UFf. Prov.le Pordenone-Sefvizi Catastali Planimetria F16 mapp.826 03.10.1968
Castelnove dél Friuli PN

45. Agenzia delle Enirate Ufl" Prov.ie Pordenone-Servizi Catastali. Elaborats planimetrico e Planimeatria F18
mapp. 987 sub 1-2 Casteinovo del Friuli PN . .

48. Comune Castelnovo del 7., Concessione Edilizia 1°62 dei 31790.1984 prot. N°3818 - &

47. Comune Castelnovo del F., Concessione Edilizia n°4 del 17.02.1583 prot. N°677

48: Comune Castelnovo del F., Autorizzazice di variarite per opere fin corso (if.- CE n°4) - dét 11.07.1884 prot.
N°2750 - : _ .

49: Comurie Castelnove del F., Autdriziazione i Abitabiita (rf. CE4) dél 31.05.1989 prot. N°3875 -

50. -Comune Castelnovo del F, Concessiohe Ediizia n°111 del 13.09.1982 prot. N'3649

51. Comurie Castelnovo tel F.. Concessinne Edilizia n°41 dst 12.06.1087 prot. N° 3181+

52. Comung Casteindvo qe* F., Auterizzazions di Variante per Opere in Croso (f, OF n°4%) del 30.12.1988
prot. NS677 - ' ' C ' :

53. Comune Castelnovo del F., Autorizzazione of Agibifica (rif. CE41 ) del 03..05.1¢8% pror N*1451

54. ACI-PRA Pordencne, Visura Nominativa, el .cert. 371 del 14.04:2015 gf M%}

55. ACI-PRA Pordenone, Visurs Nominativa, &l.cert. 32 da 1!4.1{}4,20‘35ﬁ if
56. Stazione CC Castelnovo del F. (PN), Verbais of deruncia cel 25.03; 016 ;

Pordenone, 22.04.2015 arch. Deniele Passoni /




