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TRIBUNALE DI PORDENONE
Esecuzione Immobiliare n° 237/2010 promossa da:
VENETO BANCA S.C.P.A. con con f'aw. P. Tartara;

(in sostituzione di Claris Finance 2003 s.r.l.);
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
perito ind. edile ALESSANDRO FILIPUZZI.-

ek
1.-PREMESSE
In data 21/09/2011 il Giudice dell’Esecuzione dott. F. Petrucco
Toffolo nominava C.T.U. il sottoscritto, assegnando it seguente
incarico di cui al "Verbale di giuramento dell’esperto”
1} Verifichi la completezza della documentazione di cui all'art.567, 2° comma
c.p.c., (estratto def catasto e certificati delle iscrizioni e frascrizioni relative
allimmobile pignorato effeftuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risullanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al G.E. e al
creditore pignorante quelli mancali o inidonei;
2) predisponga, sulla base dei documenti in afti, 'elenco delle iscrizioni & delle
trascrizioni pregiudizievoli, {ipoteche, pignoramenti, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento), acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie,
schede catastali ed elaborali planimetrici che egli ritenga indispensabili per [a

corretia identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo



per i terreni} di cui all'art.30 del D.P.R. 6 giugne 2001 n°380, dando prova, in caso
di mancato rilascio di defta documentazione da parte dellAmministrazione
compelente, della relativa richiesta; acquisisca [atto di provenienza
ulfraventennale ove non risultante dalla documentazione agli afli;

3) descriva, previo necessario accesso all'internc, l'immobile pignorato indicando
deftagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caralteristiche interne ed esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini (nel
caso di terreni) e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori @ millesimi
di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, porlineria,
riscaldamento, ecc.);

4) accerti la conformita tra la descrizione attuale e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformiia: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificalo Iimmobife e non consentono la sua
univoca identificazione; b) se i dali indicali in pignoramento sono erronei ma
consentono lindividuazione del bene, c) se i dati indicati nel pignoramento, pur
non corrispondendo a quelli aituali, hanno in precedenza individuato Pimmobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

5) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitéa o mancanza df
idonea planimetria de! bene, alla sua correzione o redazione ed
all'accatastamento delle unitd immobiljari non regolarmente accatasfate,anche
senza il consenso del proprietario;

6)indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale acquisendo,
nel caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica;

7} indichi la conformitéd o meno delle costruzioni alle autorizzazioni, concessioni
amministralive e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di

costruzione realizzata o modificata in viclazione della normativa urbanistico-



edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se
I'flecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinalo disposto dagli art.
46, comma 5°, D.P.R. 06/06/2001 n® 380 e 40, comma 6° della Legge 28/2/1985
n°47; ove possibile indichi la spesa prevedibilmente necessaria a puro titolo
indicativo;

8) dica se € possibile vendere i beni pignorati in uno o piu’ lofti; provveda in
quest'ultimo caso alfa loro formazione;

8) dica se l'immobile & pignorato solo pro quota: a}se esso sia divisibile in natura
e, proceda in questo caso, alla formazione dei singoli lotti, indicando il valore di
ciascuno di essi e tenendo conto deffe quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In tal caso dovra verificare le
iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni
predisponga in allegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta
intervenuta l'approvazione da parte del giudice, sentite le parti, proceda alla
conseguente pratica, anche senza il consenso defl proprietario, allegando i tipi
debitamente approvati all’ U/ T.E.; b} proceda, in caso conirario, alla stima
dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente
anche alfa luce df quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall'art.846 c.c. e dalla L. 3
giugno 1940 n°1078, fornisca altresi la valutazione della sola quota, quale mera
frazione del valore stimato per l'infero immobile;

10) accerti se l'immobile é libero o occupalo; acquisisca il titolo legittimante il
possesso ¢ la detenzione del bene evidenziando se esso abbia data cerla
anleriore alla frascrizione del pignoramento; verifichi se risulting registrati presso
l'agenzia delfe enirate degli atti privati contrafti di locazione; qualora risuftino
contratti df locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la dafa di
scadenza, la data fissata per il rilascic o se sia ancora pendente il relativo

giudizio; in caso di confratto anfecedente al pignoramento e, quindi, opponibile



alla procedura é indispensabile che la stima contenga indicazioni motivate sul
giusto canone di locazione al momento in cui é stafo stipulato I'affo {analizzando il
canone pattuito dal debitore-locatore e dal locatario) in base ai parametri di
mercafo,

11) ove limmobile sia occupafo dal coniuge separalo o dall'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimenfo di assegnazione della casa
coniugale;

12) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o df indivisibilita;

13) accerti 'esistenza di vincoli o oneri di natfura condominiale, segnalando se gli
stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulferanno non opponibili al medesimo ed in particolare indichi se esistanc
spese condominiali non pagate relative alfanno in cui é stalo ftrascritto il
pignoramento ed all'anno precedente per gii effetti di cui all'art.63 disp. att. c.c.,
nonché la presenza di eventuali cause in corso con domanda frascritta;

14) rilevi I'esistenza di diritti demaniali di superficie o servifu' pubbliche o usi
civici, evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

15} determini il valore dellimmobile, presa visione delle risultanze
dell'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, considerando lo stato di
conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esscutiva i soli
contrafti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi daia
certa anteriore alla dafa di lrascrizione del pignoramento ed applicando al valore
medio nel libero mercato una riduzione in via forfettaria del 20%, in
considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle
cancellazioni di trascrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune

esperienza circa le differenze tra libero mercalo e vendite coattive; per gli



immobili ad uso produitivo, (industriale o artigianale), potra essere applicata una
riduzione fino al 35% in relazione alla notoria difficolta di coflocazione nel libero
mercato;

16) afleghi Jf certificato df stato fibero o l'estratto per riassunfo dell'atto dj
matrimonio degli esecutali titolari degli immobiii pignorati, preoccupandosi in caso
di convenzioni malrimoniali particolari, (non di semplice convenzione di
separazione dei beni}, di acquisire copia delle stesse presso | competenti uffici;
17) indichi se é presente o meno l'attestato di certificazione energetica, (ACE);
18} acquisisca presso il Comune i certificati di conformita di tutti gii impianti
rilasciati dalle ditte e laddove inesistenti riferisca sullo stato impiantistico;

18} per i fabbricati acquisisca presso il Comune il certificato di inesistenza di
provvedimenti sanzionatori,

Accettato l'incarico e prestato giuramento di rito, lo scrivente si
recava presso i beni immobili oggetto di stima ed accertava quanto
sotto descritto.

2.- DOCUMENTAZIONE ART. 567-2°comma cpc: (Punto I del quesito)
La documentazione di cui all'art.567-2° comma c.p.c. presente in
atti & completa di visure catastali con note iscrizioni e trascrizioni
relative agli immobili pignorati, effettuati nel ventennio.

3.- UBICAZIONE BENI IMMOBILI: (Punto 3 del guesito)

I beni immobili oggetto dell'esecuzione sono costituiti da un
appartamento ad uso abitazione situato in un fabbricato
condominiale denominato “Condominio Eros”, olire a quota di
comproprieta sulle parti comuni del condominio pari ad 1/6, situato
in Pordenone, via della Ferriera n°24.

4.- DESCRIZIONE CATASTALE: (Punto 3 del quesito)



Il bene immobile in oggetto & censito catastalmente in Comune di
Pordenone come segue:

Catasto Terreni:

Fg. Mapp. Qualita Classe Sup.Ha R.D. € R.AE,
18 425 F.UA. -~ 0.05.90 -- --
Ditta attualmente intestata:

-Soc. anonima per azioni officine automobilistiche industriali
fabbrica rimorchi Bertoia con sede in Pordenone, propr. per
1000/1000.

Catasto Fabbricati :

Fg. Mapp. Sub. Indirizzo Cat. Cl. Consist. R.D.€.
18 425 4 v.d Feriera, 2411 A3 4% Vanib5 528,31
Ditta attualmente intestata:
propr. per 1/1,
5.-PROPRIETA’ E POSSESSO: (Punto 10 ¢ 11 del quesito)
Il bene immobile in oggetto & pervenuto all'attuale proprietaria per
aver acquistato la quota di 1/2, in comunione dei beni con il sig.

e data 26.06.2002, dai sigg.

hiusto atto notaio Pirozzi, rep.60907 trascritto
presso Conservatoria RR.Il. di Pordenone al n°11448 R.G. e
n°8283 R.P.

Successivamente in data 21.07.2006 l'esecutata ha acquistato la

quota di 1/2 del sig. SRR

S iUsto preliminare di
vendita notaio Jus rep. 118403, trascritto presso la Conservatoria
RR.I. di Pordenone al n°14696 R.G. e n°8521 R.P. e atto di

cessione di diritti reali a titolo oneroso, notaio Jus rep.121639 del



16.07.2007, trascritto presso la Conservatoria RR.II. di Pordenone
al n°15096 R.G. e n°8816 R.P.

Alla data attuale 'appartamento & abitato dall' esecutata e dal figlio
sig.—come da certificato di stato di famiglia
cumulativo allegato alla presente.

6.-CONFORMITA’ DESCRIZIONE ATTUALE DEI BEN! IMMOBILI
RISPETTO AL PIGNORAMENTQ: (Punto 4 del quesit)

La descrizione attuale dell'immobile & conforme alla descrizione
contenuta nef pignoramento.

7.- DESCRIZIONE BENI IMMOBILI: (Punto 3 del quesito}

Il bene immobile oggetto dell'esecuzione & costituito da una unita
immobiliare ad uso abitazione, situata al piano primo del fabbricato
condominiale “Cond. Eros”, con quota di comproprieta sulle parti
comuni pari a 1/6, essendo 'edificio sprovvisto di tabelle millesimali.
Il fabbricato insiste su terreno di pertinenza ubicato in zona
residenziale, nelle vicinanze della stazione ferroviaria e del centro di
Pordenone, in posizione adeguatamente servita da viabilita urbana;
la zona & caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso abitazione,
edifici commerciali-direzionali.

Il fabbricato di forma regolare, & elevato su n°3 piani fuori terra e
comprende n°6 appartamenti ad uso abitazione.

Lo stesso, per quanto potuto accertare, & costruito con strutture
portanti in murétura di laterizio da cm.2_0, pareti interne in laterizio
efo blocchi di calcestruzzo da cm.20, solai di piano in
laterocemento, tetto a falde in legno e manto di copertura in tegole,
parte del {etto a terrazza piana ad uso comune tra i condomini;

grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in



lamiera zincata preverniciata, pareti esterne intonacate a civile con
rivestimento plastico tipo “graffiato”.

L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al
civico acquedotto conl_,‘_gutoclave posta nel sottoscala al piano terra
di marca “Essebi" da 500It., mafricola ispesl n® 3881/90, anno di
costruzione 1996 e adeguata pompa DAB; lo scarico delle acque
fognarie avviene mediante tubazioni collegate a pozzetti privati.
L'area sulla quale sorge il fabbricato & recintata su n°3 lati con
muretto in blocchi di conglomerato cementizio avente altezza di
cm.85, spessore di ¢cm.20, soprastante frangisole in elementi di
conglomerato cementizio colorato, accesso pedonale con cancello
in ferro e pilastri di sostegno in blocchi di calcestruzzo intonacati .da
tm.30x30, altezza di cm.235; parte dell'area & destinata a verde
condominiale, camminamento pedonale in piastre di conglomerato
cementizio da cm.20x20.

Appartamento uso abitazione:

L'appartamento ad uso abitazione é situato al piano primo del
fabbricato condominiale, ha superficie coperta di circa mg. 81,00=,
terrazza di mqg.5,50=, volume misurato vuoto per pieno di circa
mc.235,000=

L'unita immobiliare, con accesso dal vano scale comune, €&
costituita dall'ingresso-corridoio, soggiorno, cucina, due camere,
bagno e ripostiglio, terrazza sut lato Sud.

I serramenti di finestre sono in legno abete con vetro semplice e
persiane avvolgibili in pvec; portoncino di ingresso in legno

tinteggiato, porte interne in legno, porta accesso alla terrazza in



alluminio con vetri semplici, finestre della cucina dotate di
serramento esterno in alluminio con vetro semplice.

L'impianto elettrico & eseguito parte ad incasso di muro e parte a
vista sulle murature interne, completo di contatore e interruttore
differenziale magnetotermico. (salvavita).

Alla data attuale l'impianto deve essere adeguato alle norme
attualmente vigenti, con rilascio del prescritio certificato di regolare
esecuzione dell'impianio.

L'impianto di riscaldamento & del tipo autonomo a gas con caldaia
murale Joannes mod.Pininfarina matr. 54505718 della potenzialita
di Kcal/h 24.000, per riscaldamento e produzicne di acqua calda a
tiraggio forzato, installata nell'anno 2001, radiatori in lamiera.
L'impianto € completo del prescritto libretto di impianto e
manutenzioni periodiche, ultima manutenzione effettuata in data
20.07.2011 con rendimento caldaia pari a 91,5%.

Le murature interne della cucina presentano tracce di umidita
dovute verosimilmente ad infiltrazioni di acqua piovana dal tetto.

La distribuzione interna dell’'unitda immobiliare & funzionale e le
rifiniture interne, di mediocre qualita, sono le seguenti.
Ingresso-corridoio: dimensioni interne di cm. 933x118/110, altezza
cm. 290, pavimento in piastrelle di ceramica da ¢m.33x33, soffitto e
pareti interne intonacate e tinteggiate.

Soggiorno: dimensioni interne di cm. 337x350, altezza netta di
cm.288, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.33x33, soffitto e
pareti interne intonacate e tinteggiate.

Cucina: dimensioni interne di ¢m.468x197 e cm.50x100, altezza

netta di cm.290, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.20x20,
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rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.15x15, altezza cm.173,
soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate;

Camera: dimensioni interne di cm. 243x350, altezza netta di cm.
290, pavimento in seminato, rivestimento pareti interne in carta da
parati, soffitto intonacato e tinteggiato;

Camera: dimensioni interne di cm. 360x350, altezza netta di cm.
290, pavimento in seminato, rivestimento pareti interne in carta da
parati, soffitto intonacato e tinteggiato;

Bagno: dotato di lavabo, vaso, bidet, vasca, delle dimensioni interne
di cm. 350x120, altezza netta di cm.282, pavimento in piastrelle di
ceramica da cm.20x25, rivestimento in piastrelle di ceramica da cm.
20x25 dell'altezza di cm.200, soffitto e pareti interne intonacate e
tinteggiate.

Terrazza: posta sul lato Sud dell'appartamento, con accesso dal
corridoio interno, delle dimensioni di cm. 483x93, pavimento in
piastrelle di gres da cm.15x15, parapetto in muratura dell’altezza di
cm.85.

Vano scale condominiale: con rampe aventi larghezza di cm. 120,
gradini in marmo aventi pedata da cm.32, alzata da cm. 17,
ringhiera in ferro con corrimano in legno.

Si precisa che sul terreno di pertinenza condominiale insiste, sul
lato Est, un fabbricato accessorio elevato su n°1 piano fuori terra
comprendente n°6 locali ad uso ripostiglio.

L'esecutata & proprietaria del ripostiglio n°4, non ogqgetto di

pignoramento, per averlo acquistato con preliminare di vendita

notaio Jus rep. 118403, trascritto presso la Conservatoria RR.H. di

Pordenone al n°14696 R.G. e n°8521 R.P. e atto di cessione di
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diritti reali a titolo oneroso, notaio Jus rep.121639 del 16.07.2007,
trascritto presso la Conservatoria RR.IL. di Pordenone al n°15096
R.G. e n°8816 R.P.

Il locale ha superficie coperta di circa mqg. 3,20=, altezza di
cm.235/270, realizzato in muratura, tetto in legno e copertura in
coppi, pavimento in battuto di cemento, porta di accesso in legno.

Il locale ad uso ripostiglio non & censito all’'U.T.E. di Pordenone. Le
spese tecniche previste per l'accatastamento sono di circa €.
700,00.=

8.-SPESE CONDOMINIALI E DIFFORMITA’ CONDOMINIO:

Relativamente all'unitd immabiliare in oggetto il sig
amministratore del condominio, ha fornito i seguenti dati:

-spese condominiali es. finanziario 2010: tdal 01012010 al 31/12/2010);

-saldo dare: €. 5.497,69.=
-Spese condominiali es. finanziario 201 1. (dal 01/01/2011 al 31/12/2011);
-preventivo: € 688,33.=
TOTALE DARE: €. 6.186,02.=
€

-acconti versati: 800,00.=

RESTO DARE: €. 5.386,02.=

Si allega dichiarazione inviata dall'amministratore del condominio.
9.-REGOLARITA’ URBANISTICO-EDILIZIA E DESTINAZIONE
URBANISTICA: (Punti 6 e 7 del quesito)

[l condominio “Eros”, nel quale sono ubicate le unita immobiliari in
oggetto & stato costruito presumibilmente negli anni 1950/60.
Presso il Comune di Pordenone non risulta depositata alcuna

pratica edilizia relativa al fabbricato in oggetto.
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E' stata inolire effettuata una ricerca presso I'Archivio storico
comunale, presso il quale € depositata la documentazione storica
fino al 1970, senza trovare alcun riferimento del condominio.

Difformita edilizia:

Considerato che, come suddetto, presso il Comune non risulta
depositata alcuna pratica edilizia, non & possibile effettuare alcun
riscontro relativamente ad eventuali difformita edilizie.

Difformita catastale:

La scheda catastale del 15.05.1963 riferita all’appartamento non &
conforme alla situazione attuale; dovra essere pertanto presentata
denuncia di variazione presso I'U.T.E. di Pordenone, con le
seguenti variazioni:

-inserimento della terrazza lato Sud;

-inserimento porta accesso terrazza;

-inserimento di finestra bagno lato Nord.

Dovra essere inoltre effettuata la variazione della ditta proprietaria al
Catasto Terreni.

Spese tecniche previste di circa €. 600,00.=

Destinazione urbanistica:

In base a quanto previsto dal P.R.G.C. del Comune di Pordenone, il
terreno sul quale insiste il fabbricato condominiale ricade in:
-porzione mapp.425: “ZONA B.2-RESIDENZIALE DI
COMPLETAMENTO SEMIESTENSIVA” con indice di fabbricabilita
fondiaria pari a: If=2,0mc./mq.;

-porzione minima mapp.425: “PARCHEGGI PER LA RESIDENZA-
P”;
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-porzione minima mapp.425: “VIABILITA’ ESISTENTE E/O DI
PREVISIONE”.

Il mapp. 425 e inoltre interessato dalla prescrizione di una “fascia di
rispetto a protezione del nastro stradale e delle ferrovie”. La zona
comprende le parti di territorio comprese tra 'area urbana centrale e
la Strada Statale n°13 “Pontebbana”, con tipologia prevalente in
linea o a blocco che, in relazione alla vicinanza con strade urbane
principali, hanno assunto un maggior carico urbanistico.

La destinazione d'uso €& residenziale; altre destinazioni sono
consentite nella misura massima compiessiva del 30% del volume
del fabbricato.

Oltre alle norme suddette devono essere osservate le norme di cui
all'art.61.1 relative alle fasce di rispetto relative alle ferrovie e art.62
relative alle prescrizioni particolari relative alle aree comprese nelle
fasce di rispetto, oltre ai vincoli di cui al certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Pordenone ed allegato alla
presente,

10.-PROVVEDIMENTI SANZIONATORI (Punto 19 del quesito)

Per quanto riguarda i provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi
dell'art.41 Legge 17/08/42 n°1150, non viene rilasciato alcun
certificato da parte del Comune in quanto non esiste alcuna pratica
edilizia di riferimento.

11.-CERTIFICATI DI CONFORMITA’ IMPIANTI (Punto 18 del quesita)
Presso il Comune e/o I'amministratore dello stabile, non risultano
depositati i certificati di conformitd degli impianti del fabbricato.
L'impianto elettrico e di riscaldamento devono essere adeguati alie

norme vigenti, con il rilascio del prescritto certificato di conformita.
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12.-ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA (Punto 17)
Non & presente l'attestato di certificazione energetica.
13.-STATO CIVILE DELL’ ESECUTATA (Punto 16 del quesito)
La signora e di stato civile divorziata dal 2004.
14.-VINCOLI: (Punto 12 del quesito)
Il bene immobile non & soggetto a vincoli di interesse storico,
artistico, tali da compromettere la sua vendita.
15.-VENDITA IN LOTTI: (Punto 8 del quesito)
Ai fini della vendita, considerata la composizione del bene immobile
in oggetto, si ritiene che lo stesso debba essere venduto in unico
lotto.
16.-VALUTAZIONE: (Punto 15 del quesito)
Tenuto conto di tutti i fattori inerenti la stima ed in particolare
dell’'ubicazione, delle caratteristiche, conservazione e stato attuale
dell’unita immobiliare e del condominio, dei lavori improrogabili di
manutenzione da effettuare, delle spese tecniche relative alle
pratiche da sanare, della situazione attuale del mercato immobiliare,
in base a valori e medie che si ottengono in comune commercio per
beni consimili, presa visione delle risultanze dell'Osservatorio
Immobiliare presso I'Agenzia del Territorio di Pordenone, i beni
immabili in oggetto si valutano come sotto indicato.

LOTTO N°1
Appartamento ad uso abitazione con quota di comproprieta

sulle parti comuni pari ad 1/6:

CONSISTENZA:
-appartamento: mq. 80,00 x coeff. 1,00= mgq. 80,00.=
-terrazza: mq. 5,50 x coeff. 0,25= mq. 1,37.=
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Sommano mq. 81,37.=
VALUTAZIONE:
-mq. 81,37 x €./mq. 1.000,00= €. 81.370,00.=

-Detrazione forfettaria del 20% in

considerazione dell’assenza di garanzia

per vizi, ecc.: €. 16.274,00.=
VALORE TOTALE ARROTONDATO: €. 65.000,00.=
Quota spettante all’esecutata 1/1 : €. 65.004,00.=

(diconsi euro sessantacinquemila/00)

17.-FORMALITA’, ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI GRAVANTI SUI
BENI IMMOBILI; (Punto 2 del quesito)

Sui beni immobili in oggetto risultano pubblicate le seguenti
formalita:

A) Nominativo:

1) Trascrizione a favore del 05/07/2002—-Req.P.8283-R.Gen.11448

Titolo: Atto di compravendita del 26.06.2002, notaio Pirozzi rep.
60907.

Beni immobili: Comune di Pordenone — Catasto Fabbricati fg.18
mapp. 425 sub. 4; nonché porzione di area individuata al fg. 18
mapp.613 (ex 425/g) di ha 0.00.03 con sovrastante locale ad uso
ripostiglio. {Il mapp.613 risulta errato e viene rettificato in mapp.
n°605 con atto trascritto I'1/08/2007 al n°15096R.G. e n°8816 R.P.).
A favore. per 1/2; per 1/2.
Contro:

2) Iscrizione contro del 05/07/2002—Req.P. 1975-R.Gen. 11449

Titolo: Atto notarile pubblico del 26.06.2002, notaio Pirozzi - rep. n°

60908. Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
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mutuo fondiaric per l'importo di € 62.000,00= ed importo totale

comprensivo di interessi di €. 124.000,00.=

Beni immobili; Comune di Comune di Pordenone - Catasto

Fabbricati fg.18 mapp. 425 sub. 4.

A favore: Banco di Sicilia s.p.a.

Contro: proprietaria per 1/2;
proprietario per 1/2.

3) Trascrizione a favore del 04/08/2006-Req.P.8521-R.Gen. 14696

Titolo: scrittura privata - preliminare di compravendita del
21.07.20086, notaio Jus - rep.118403.

Beni immobifi: Comune di Pordenone — Catasto Fabbricati fg.18
mapp. 425 sub. 4; Catasto Terreni fg. 18 mapp.613. (mapp.
rettificato in n°605).

A favore. proprietaria per 1/2;

Coniro: proprietario per 1/2.

4) Trascrizione a favore del 01/08/2007-Req.P.8816—-R.Gen. 15086

Titolo: atto notarile pubblico — cessione di diritti reali a titolo oneroso
del 16.07.2007, notaio Jus - rep.1216389.

Beni immobili: Comune di Pordenone — Catasto Fabbricati fg.18
mapp. 425 sub. 4.

Catasto Terreni fg. 18 mapp.605. (area di pertinenza con
sovrastante locale ad uso ripostiglio erroneamente indicato come
mapp.613 nell'atto di provenienza).

A favore: proprietaria per 1/2;

Contro proprietario per 1/2.

5) Trascrizione contro del 05/11/2010-Req.P. 10888—R.Gen. 16449
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Titolo: Atto Giudiziario del 22.09.2010 - Tribunale di Pordencone -~
rep. n° 10712. Atto Esecutivo Pignoramento Immobili.

Beni immobili: Comune di Pordenone — Catasto Fabbricati fg.18
mapp. 425 sub. 4.

A favore: Claris Finance 2003 s.r.l.

Contro sroprietaria per 1/1.

Tanto lo scrivente comunica in evasione all'incarico ricevuto.

Si allegano alla presente:

-allegato "A”.documentazione relativa ai beni immobili.

-CD perizia.

Spilimbergo, 01/12/2011.



Studio Peritale—Alessandro Filipuzzi -perito industriale edile
SPILIMBERGQ Vicolo Concavo, 11-Tel 0427-40548-Fax 0427-51315 e-mail:studia.filipuzzi@iibero. if

ALLEGATO “A”

Esecuzione Immobitiare n® 237/2010 promossa da:
VENETO BANCA S.C.P.A. con con l'avv. P. Tartara;
(in sostituzione di Claris Finance 2003 s.r.L.);

contro

~ o o dedededede

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA;

- UBICAZIONE PLANIMETRICA BENI IMMORBILI FG. 18 MAPP. 425-605;
- SCHEDA CATASTALE - FG.18 MAPP. 425 SUB. 4;

- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA;

- RICHIESTA COMUNE CERTIFICATO PROVV. SANZIONATORI;

- DICHIARAZIONE AMM.NE CONDOMINIALE;

- STATO DI FAMIGLIA DELL'ESECUTATA;

- RECAPITI SIG. R



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 1-2: Fabbricato condominiale fato Sud-Est.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 3-4: Fabbricato condominiale lato Sud-Ovest e lato Ovest.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 5-6: Fabbricato condominiale lato Nord-Ovest e ingressoe condominio.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ingresso condominio e vano scale.

Foto 7-8




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 2-10: Terrazza condominiale e fabbricafo accessorio,




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 11-12: ingresso-corridofo appartamento.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 13-14: Soggiorno appartamento,




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Interno locale cucina.

Foto 15-16
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 17-18: Infiltrazioni interno cucina e tubazioni esterne.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 19-20: Camere appartamento,
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

, elettrico esferno.,

Carta da parati camere e imp.

Foto 21-22

Rt
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Potray
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Bagno appartamento.

Foto 23-24
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 25-26: Caldaia imp. riscaldamento e infiltrazioni interno bagno.




15

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 27-28: Contalore Enel e salvavita, accesso terrazza.
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Ubicazione planimetrica
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Certificato destinazione urbanistica
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