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Beni in Azzano Decimo (Pordenone)
Locdlitd/Frazione Fagnigola
Via Santa Rosalia n.1é

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 C.P.C. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identiticative corpo: Unico.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Azzano Decimo {Pordenone) CAP:
33082 frazione: Fagnigelq, via Santa Rosalia n. 14

Quota e tipologia del diritte
4 ey AR - A

Eventual comproprietar:

Note: La data del matrimonio € stata dichiarata dal sig. -in
sede diiscrizione alf anagrafe di Azzano Decimo. Riguardo ol regime
r

patrimoniale nel

aito notarile di acauisio rep. 47155 notaio Sperandeo del

identificate al catasto Fabbricati:

intestazione, foglio 50, particella 77,
subaiterne 4, indirizzo via Santa Rosalia n. 14 Fagnigola, piane T-1, categoria
A/3, classe 3, consistenza 8.5, rendiio € 458,48

Confini: Strada {via Sania Rosalia), moppale 101, moppale 107

identificato al catasio Temeni:

Intestazione: Cataste det Fabbricati, foglic 50, particella 77 superficie
catastale mg. 734

Confini: Strada {via Santa Rosalia), moppale 101, mappale 107

Coniommita catastale:

Sono state risconirate le seguenti iregolarifd: Schade catastali
sostanzicimente corrette

Regolarizzablli mediante:

rRegolarizzabili mediante lo strumento catastale:

Si dichiora la conformita catasiale
Note generali:
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carglteristiche zona: perifericc normale
Area urbanistica: agricola a traffice limitate con parcheggl
Importanti centri limitrofi: Pordenone, Porfogruaro, Venezia.
Caratteristiche zone limitrole: agricole
Aftrazioni paesagagistiche: Venezia.
Afltrazioni storiche: Venezia.
Principali collegamenti pubblici:
Servizi offerii dalla zona:

3. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: Unice

Abltazione di tipo economico [A3] sito in Azzano Decimo {Pordenone), via
Santa Rosalia n. 14

Occupato da senza gicun fitolo Note:

4, VINCOLI ED ONER! GIURIDICE:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'ocquirente:
4.1.1 Domande giudizialil o alfre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matimoniali & provv, d'ossegnazione cosa conivgale:
Nessuna,

4.1.3 Al o gsservimento urbanistico:
Nessuna.

4,1.4 Altre iimitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontang afliva o favore di Banca Popolare di Vicenza
s.c.pa con?roﬂderivome da mutue fondiario - Importo
ipoteca: € 299.200.00 - Importo capitale: € 149.600.00
Rogito notaio Marig Luisa Sperandeo in data 13/05/2004 ai nn.
47156/17982 registrato Pordenone in data oi nn. iscritfo/frascrifto a
Pordencne in data 19/05/2004 gi nn. 8444 1744
Dati precedenti relativi ai corpi: Unico

4.2.72 Pignoramenti:

- Pignorgment favore di Banca Popolare di Vicenza S.c.p.a
cerﬁroﬂ derivante da verbale pignoraments immaobili
Rogito uificicle giudiziario in data 15/01/2014 ai nn. 37

iscrittoftrascritto o Pordenons in data 246/02/2014 ginn. 2418 1970
Dati precedenti relativi i corpi: Unico

4,2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna,

4.2.4 Aggiornamentc della documentadone ipocotastale in atti
MNessuna.
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5. ALTRE INFORMAZION! PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Unico

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Azzano Decimo {Pordenone}, via
Santa Rosalia n.14

Spese medie annue ©

Spese scadute:

Millesimi di proprieté:

Accessibilitd dell'immobile ai soggetfii diversamente abiii:

Particolari vincoli /0 dotazioni condominiali:

Attestazione Prestazione Energetica presente

indice di prestazione energetica: G

Note indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione delleg Stato ex D.lgs. 42/2004:

Avvertenze ulteriori: ServitQ di transito apparente G carico del corlile antistante
a favore del contiguc mappale 107

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

prop per 172 RS

di atto di compravendl’rc}

Titolare /Proprietario:
Per 20/24; M

1/24 dal 11/01 /’2000 al 14}0?/2001 n forza d denuncm i
successione Nota di trascrizione dell cccettozions faciia o espressa
dellereditd risultante dai registri immobiliar: NO Note:regisirato Roma in data
2070672000 i nni. 25 voi. 90 trascritio a Pordenone in datfa 246/09/2001 ainn.
10058

Titolare/ Pro prietari

s | /04 dal 14/0?/2001 al O2f091‘2002 In forza di denuncia di successione
Notc di trascrizione dell occetiarione tacita o espressa dellereditd dsultante
dai registr immobilian: NG Note: regisirato Pordencne in data 11/06/2002 ol nn.
1 vol, 967 trascritto o Pordencne in data 09/10/2001 ainn. 114612

Titolare/Proprietario: S ) -
perintero dal 02/09/2002 al 33]05;’2004 in forza di alto di comprovendﬁ‘c '
rogito De Mezo in data 02/09/2002 gi nn. 338202 registrato Son Dond di Piave
in data 10/09/2002 ai nn. 1873 1V froscritfo a Pordenone in data 14/0%/2002 ai
nn. 15277 10907
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Titolare /Proprietario: N orop. per intero dal
13/05/2004 ol aftuale propr:eicno In forza di c}ﬁo di comprcvend ita a rogito
notaio Sperandeo Maria Luisa in data 13/05/2004 ai nn. 47155717981 registrato
Pordenane in data 17/05/2004 ai nn. 3447 17 frascritto a Pordenone in data
19/05/2004 ai nn. 8443 559G

Note: Verificare # regime matrimoniale dichiorato in separazione ol atfo del
rogito d' acquisto notaio Sperandeo

Dati precedenti relativi ai corpi: Unico

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Azzano Decime (Pordenone) CAFP:
33082 frazione: Fagnigola, via Santa Resalio n.14

idenlificativo: edificazione anteriore ol 01.09.1967

Tipo pratica: Licenza kdilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Unico

7.1Conformitd edilizia:

Abitazione ditipo economico [A3]
MNessund.

Per quanto sopra NON si dichiara o conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi; Unico

7.2 Conformité urbanistica:

Abitazione ditipo economico [A3]

Strumento urbanistico vigente: [Approvc}fo

Fianc Regolatore Genergle: Zona omogenea: BEé Agricole

produttive

immobile soggeiio g convenzione: [NO

T

Se i, di che fipo? ]

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti: 3

immobile softoposto a vincolo di NO
caratiere urbanistico:

Eimmem‘ urbanistici cha limitans la NO
commerciabilitde

Se si, di che tipo? |

Nella vendito dovranno essere NO
previste pativizioni particolari?

Pog. 5
Ver. 30
Edicom Finonce sl — assistenzapearizic@efisysiam it



Ropporio di stima Esecuzione Immobiliare - n, 38 / 2014

Se si, quaii?

Indice di uliizazions
fondiaria/teritorigle:

Ropporto di coperiurag:

Allezza massima ammessa:

olume Massimo ammesso:

Se s, gquanio:

Aliro:

Dichiarazione di conformita con il 5
PRG/PGT: 1
|

Nole:

Sonc state riscontrate e seguenti iregolarita: si dichiara la regolarita in guanto
edificio realizzate in data anteriore at 01.09.1947.

Regolarizzabill medionte:

Regolarizzobili mediante lo sirumento cotasiale:

Per quanto sopra NON st dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpl: Unico
Descrizione: Abitazicne di tipo economico [A3] di cut al punto Unico

Abitazione ex colonica contigua a fabbricate ad uso depaosito con annesso rustico
distaecato. | corpl di tabbrica insistono su un'area coperta e scoperta di catastali
mq. 734 ed henno elevazioni in murgiura parte in ioterizio e parte in biocchi di cls.
solai di piono e copertura parte in legno e parte in c.a. sono dotate di serramenti
in legno con oscur, e velro singolo in pessimo stoto di conservazione e
manutenzione. Gl implanti tecnologici sono praticamente inesistenti e mancantiin
genere di molte porti fondamentali al funzionomenio. | pavimenti del pigno tera
sono parte in ploastrelle di scagle di marmo, parte in picsirelle di ceramica. queli
del piano primo sono in linoleum s scelta comrente. 1o stato manutentive rdsulta
pessimo cosi come quello di conservazione,

gia del diritto
IR Piena proprietd

Superficie complessiva di circa mag 930

E posto ol piano terra e primo

L'edificio & stato costruito nal ante 1947

Lunitd immobiliare & identificata con # numere 16 di via Santa Rosalia frazicne
Fagnigota di interno, ho un'altezza interna di circa mi. 240 al piano terra, diml. 2,60
al piano primo e mi. 2,20 nel bagno

E' composto da n. 2 piani comptlessivi di cui fuori terra n. 2 e di cul interratin, ©

Stato di manutenzione genercle: scarso
Condizioni Generali dellimmobite: L' immobile versa in pessimo sta di
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manutenzione.

Caratteristiche descriffive:
Caratteristiche strutturali:

Compeonenti edilizie e costruttive:

Impianti;
sinazrione Porametro Superﬂc?s T Coeft. | Superficie
reale/polenzicle equivalente
arsacoperice © Supordodh o 73400 0,05 L 3470
soopenia novimenio ! i
Superficie catastale
Fabbricato | Sup.lordadi 175,00 100 175.00
princinale povimento
Fabbricato principole
é%errozzg'e" o Sups, lorga o o200 080 ' 10,50
| povimento | ! i
920,00 ' o 22220

Accessor:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerando la media dei prezzi praticati in zona per simili
contraftazioni di compravendiia, | momento di crist del mercateo
immobiliare, il coste di costruzione o nuovo, it valore delie aree
edificabil, io condizione di stasi quest totale del mercaio
immobiliare in generale, futte le aitre circostanze intrinseche ed
estrinseche ed in particclare degradato stato di manutenzione
dello stabile dovuio principalmente ailo mancanza di inderogabili
opere di monutenzione straordinaria | Ia normale dimensione
complessiva, ia presenza delic servitG di fransitc passiva
apparente sull antistante cortile ¢ tavere del mappale n 107,
nonche | vaier rilevati dal borsino immobiliare delf' agenzia delle
entrate per i fabbricati, if sottoscritto geometra aitribuisce come
DIt probabile valore di mercato degl immobil in oggetio
seguenti valori unitari ol quall viene applicata fa detfrazione
forfetaria pari al 25% come indicato dal quesifo del G.E.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registi Immobiliar di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di

Pag. 7

Ver. 3.0
tdicom Finance s — assistenzapernizao@efisysiem it



rRapporto di stima Esecuzione immobiligre - n. 38 7/ 2014

Azzano Decima, Agenzie immobiliar e/o osservator det mercato
immobiliare Borsing immobiliare dell’ Agenzia delie Entrate.
Professionisti che cperano in zona.

8.3 Valutazione corpi:

G immobile Sup. Sup.iordu valore interoiValore diibic
cauivalente medic e quota
nondergie {
Unico - ) 222 F30,00 ¢ 4743750 | 47.637.50

| 47.437,50  47.437.50

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza fra oneri tributari su
base calasiale e redle e per assenza di goranzia per vizi e per
rimborse forfelario di eventual spese condominial insolute nel
biennio aniericre alla vendiio e per la immediateza della vendito €
giudiziorna (come da disposizioni del G.E.): 11.909.38
Riduzione del 0% per ig vendita di una sola quoia dellimmeobile in

virtt del fatto che it valore della quota non coincide con la quoic

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominicl insolute net
biennio anteriore alla vendita:

£ 0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catasicle;

€ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immobiie al netto delle decuriazioni nello stato di fatto in 3
cui st trova: 35.728.13
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "occupoic™ £€0,00
Prezzo di vendita del lotio nello stato di lbero™ £ 0,00

Oata generazione:
08-01-201508:01:25

UEsperto dlla stima
Geom. Ezio Antonio Bassani
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