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Lotto: 002

Terreno edificabile ed unita coliabenti (in Sacile - PN)

Bem in Sacile (Pordenone)
v:a Moimo n. 9
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Lotio 02

8.3 Prezzo base d'asta del lolo:
Valore immobile dl netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cul si frova:

Prezzo di vendita del lofto nelio stato di "occupaio” {con fitolo):

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "ibera™

€77.000,00
- 00

€77.000,00

Cubatura {mc) 2400
Indice cubatura : : . 31
Superficie comm.le (mq.) 774
€/mq. sup.comm.le € .1.400,00
Incidenza terreno o ' 0,1
Parziale € 108.387,10
arrto £ Conlan gf; :_€-'__"I_1_O_.:Odb',j00_
REALIZZO £ 77.000,00
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Lotto €3

8.3 Prezzo base d'asta del loto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto €73.000,00
in cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di"occupato™ -,00

Prezze di vendita dellotto nello stato di ibero™ €73.000,00

Azzano Decimo v. Toti

Fabbricati

Appartamento 1 8 12,60 S 1.0 G2| € 850,00 € §50,00 | € 87.400,00

Garage 81 10 2,52 21 0,5 10] € 850,00 € 850,00 € 9.856,25

Tetrazzo in propricta 1 3 16| 0.5 8l € 950,00 € 950,00 7.600,00

Totali: 129 110 Totale: Ju Laietle
Coefficente di realizzo: 0,70

Tabella di riassunto totalt

€ 104.856,25
s € 73.399,28
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ldentificativo corpi:
Trattasi di mappali del fg.4:
1. terreniidentificati con i mappali 164, 68, 185.

Quola e tipologia del diritio:

Terreni (sopra citali) ricompresi nel foglio 33 - CC Sacile:
1/1 di proprigtd -

Dati derivanti da:
e Fogdlio 4, particella 164,
ISTRUMENTO [ATTO PUBBLICO) del 21/06/2006 Voltura n. 4993.1/2009
in atti dal 29/04/2009 [protocolic n. PNO135458) Repertoric n.: 19978
Rogante: SIMONCING di SACILE Registrazione: UR Sede: PORDENONE
n: 2313 del 07/07 /2006 TRASFORMAZIONE DI SQCIETA'

e« Foglio 4, particella 68,
ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 21/04/2006 Voltura n, 4993.1/2009
in atti dal 29/06/2009 (protocollo n. PNO135458) Repertorio n.: 19978
Rogante: SSMONCINI di SACILE Regisirazione: UR Sede: PORDENONE
n: 2313 del 07/07/2006 TRASFORMAZIONE DI SCCIETA!

= Foglo 4, particella 185,
ISTRUMENTC [ATTO PUBBLICO) del 21/04/2006 Voliura n. 4994.1 /2009
in ati dal 29/06/2009 {protocolio n. PNO135442) Repertorio n.: 19978
Rogante: SIMONCIN] SACILE Registrazione: UR Sede: PORDENCNE n:
2313 del 07/07/2006 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA

Ideniificato gl catasto Terreni — CC. SACILE:
« Foglio 4, particelia 164, ente urbanc, mq. 1200,
VARIAZIONE D'UFFICIO del 11/04/1990 n. 25.2/1990 in atti dal
10/01/1995 7. M.3482/84

» Foglio 4, particella 68, ente urbano, mq. 820,
Tipo mappale del 04/05/2009 n. 92994.1 /2009 in atti dal 04/05/2009
{protocollo n. PNCQ92994)

« Foglio 4, particella 185, semin. arbor., ciasse 3, mdg. 3.110, RD €24,50,
RA £€20,08
DECRETC {DISPOSIZIONI DELLE AUTORITAY del 11/12/2001 n.
7947 .2/2002 In aiti dal 14/02/2002 {profocollo n, 34010) DECRETC D
TRASFERIMENTO

Identificato ol catasto Fabbricati— CC. SACILE:
+ Foglio 4, mappale 164, categoria C/3, classe 4, 279 m2,  Rendita
euro 475,50, via Moline, piano T.
o Derivante da: [DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') dlel 11/12/2001
n. 7945172002 in afti dal 14/02/2002 (protocollo n. 34931)
DECRETO DI TRASFERIMENTO
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= Foglio 4, mappale 68, categoria unitd collabenti, via Molino snc,
piano T-1-2.
o Derivante dar COSTITUZIONE del 07/05/2009 n. 1084.1/2009 in
atti dal 07/05/2009 {protocolio n. PNO096791) COSTITUZIONE

Confini (infero compendiol:
Nord: via del Molino

Est: via del Molino

Sud: vig del Molino

Ovest: via del Moline

2. DESCRIZIONE SCMMARIA:

Areda;

Lotii di terreno di complessivi catastali ma. 5.130 o destinazione agricola
(con possibilifa di recuperc della cubaiure esistente). (DI seguiio, nel
paragrafo “Descrizione” verrd maggiormente detiagliato i compendio.)

fona:
Periferica: fratfasi di zona periferica posta o nord-est del abitaio di Sacie
nelle vicinonze delia 7.1, La Croce.

Caralteristiche zona:
La zona & caratterizzata do immobili o prevalente destinazione residenziale
con dimensioni per la maggior parte medio-piccote.
La zona sopra descritta dista:
+ km 1 ca. dalio Stroda Statale 13 Pontebbang di collegamenio con
Fordenone;
» circa km. 5 dallo svincolo di collegamento con I'autostrada A28
Portogruaro (VE) - Conegliano (TV};
« circo km. 32 dallo svincele autostradale di Portegruare (VE) per o
A4 Torino/Trieste;
A parere del softoscritio si rifiene pertanio che lo zona possa fitenerst
discreta.

Area urbanislica:
Lo strumento urbanistico del comune di Sacile (PN}, PRGC, ricomprende
l'areqin;

“ZONA E4.2 (Ambili agricolo - paesaggistici)”
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Di seguito viene riportato un estratto delie Norme Tecniche di Attuazione
(NTA):

(inizio estratto)
ART. 22 - ZONA £4.2 (Ambili agricolo - paesaggistici)

1. CARATTERISTICHE GENERALI

' costituita dalle porti del territorio comunale che per la significativa presenza di
valon ambiental,

morfclogici e storico-cubturali richiede un'azione di tutela paesaggistica.
2, OBIETTIVI DI PROGEITO

I Fiano si prefigge | mantenimento dellattuale utliizze agricolo fradiziondle, lo
salvaguardia della

diversits coliurale, del paesaggio agrario, della gualites dellamblente e la tutela i
tutte le coratteristiche

morfologiche e vegetazionali del terdtario (terrazz, impiuvi, doss, avvailamenti, filari,
siept arborate),

soprattutio ai fini della percezione del passaggio iungo la viabilite meccanica.
3. DESTINAZIONE DUSO
- agricola e residenzicle agricela

- residenzidle (limitatamente agli edifici esistentt alla data di adozione della
presente Varionte)

4, ATTUAZIONE
Diretta
5. INTERVENTI AMMESSH

a) costruzione della residenza in funzione della conduzione del fondo e dele
esigenze del conduttore

agricolo a fitole professionale o sensi del B-Lgs.in® 99/2004;

b} amplicment! & ristrutiurazion di edifici destinati o residenza, anche nel caso cid
possa comportare g

realizzazione di un'unitd residenziale aggivntiva, fermo restando che, In caso di
edifici schedati,

prevalgono le norme delie schede stesse;

¢} modifica in residenza dello destinazione d’uso degdli annessi stessi, esclusivamente
per redlizzare

Funitd  residenzicle aggiunfiva  {in  alternativa allampliamento  delfedificio
principale), nefla misura max

di 300 me.,;

d) demolizion! con ricostruzione i edifici destinali a residenza o di annessi rusfici,
findiizzate alla

collocazione del nuove fabbricalsc nel rispefio delle distanze determinate dalle
fasce dirispettc
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stradali. Per gl annessi rustici & consentita la variczione di destinazione d'uso in
residenza, nel limit

definiti cita precedente lettera c);

e} costruzicne di edific refativi alle strutture produtfive aziendai istalle, magazzini ed
annessi rustici);

fy gl allevamenti zootecnici di tipo azendale devono cvere caratieristiche
dimensionati, in relazione al

numero di capl, comspondenti @ queli di fipe domestico; inferion o cquelle
corispondenti ammissibili in

zona Fé.1;

gj la pulizia e la manutenzione delle sponde dsi cors d'acqua, senza alterare o
variare la sezione

del'alveo;

h) I imboschimenti delle aree colfivate in comispondenza dei nuclei df vegetazione
arborea, filar, siepi e

singole plante monumental;

i) eseguire interventi di gestione seivicolturcle per Il manienimento del patrimonio
arboreo, secondo le

tecniche colturali storicamente in uso e secondo i critert indicati dalle vigenti norme
di Polizia forestale

regionale;
) la gestione del patimonio arboreo:

m} labbattimento dslle piante adulte di grosse dimension, previa autorizzazione
degh Enti competentiin

materia, in comispendenza delle zone collivaie:

n} it mantenimento e la valorizzazions delle colturs agrarie a fini agricolo -produttivi
con tecniche

agronomiche  appropriate, nel rispetio delle corafterstiche paesaggistico -
ambientali della zona;

o) I''mplanto di specie arboree indigene o da cellulosa [pioppi}, mediante tmpiego
di tecniche

selvicolturali appropricte per favorire 1l loro altecchimento e sviluppo;

p) nella progettazione degli interventi edilizi, verno preferite le tecniche ¢ le
tecnologie proprie della

fitodepurazione delie acque reflue, dello sfruttamento delie energie aliernative
{panneli solar,

blomasse, celle fotovoltaiche, ecc), della bioarchitettura e dellg bicedilizig;

al In generdle, gl inferventi riguardanti guesia Zona e, in paticolare, le
caratteristiche degl edific

dovranno essere qualificali dalia salvaguardia delle risorse ambientall, faunistiche e
ruralt esistenti.

& INTERVENTI VIETATI
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- D movimenii di tera e le alterazioni della morfolegia del suclo, ad eccezione i
guelie necessarie al

mantenimento dellattivitd agricoia in atte, nonché di quelle finalizzate ol fipristine
dello stato dei luoght

coltivedi, a seguito di eccezionali eventi naiurali, previo dliestimento di idoned
documentazione techica

relativa alle stato di fatto originario ed of progetto di ripristine medesimor:

- la rdduzione di superficie boscata, nonché lestimazione delle plante arboree
isolate, a gruppi o per

filar
-lapertura ¢ 'esercizio di cave e discariche:
- quaksiasi modifica o sisfema idrico superficiale.

Qualunque  Infervento o dissedamento,  disbascamento o di alterazione
dellambiente non in armonia con

ia presente normativa, dovrd comportare fimmediato ripristino ambientale dello
stato e dei luoghi.

7. INDICIURBANISTIC! ED EDILIZI

L'agriturisme & ammesso mediante Pampliomenio ed il recupero deglh edifici
esistenti.

Sugl edifici residenzioli esistenti, per finalitd abltative e agrituristiche, sono ammessi
interventi di

manutenzione, di nsanamento  conservafivo, di ristriutturazione  edilizia e di
ampliamento "una-tantum’

non superiore @ 300 mc, nonche la realizzazione di pertinenze scoperte {vasche &
piscing neliimite di

mq. 200 di SC, maneggil, ecc).

Le aree ricadenti in tale zong dispongono di potenzidlitd edificatoria da trasferire in
altra zona agricola,

inciudendo ferreni non fisicamente contigui o ricadenti In alti comuni, nei seguenti
firnitiz

F max : 0,0Ime/mg per la residenza in funzione della conduzione del fondo e delle
asigenze def

conduttore agricclo professioncle i sensi del D-Lgs.n®92/2004
0.03 mc/maq per le sirutture produtiive aziendal

0.05 me/myg per i nuevi edifici a uso agrituristico

Per glt amplicmenti valgono i seguenti indicr:

H max 1 non superiore ¢ quella del fabbricato principale esistente
D.E.:secondo Codice Civile & norma statal infegrative

DPF imin.m 10,0

D.C.rminm 1,50 o in aderenza a fobbricato esistente o confine

D.5. :noninferiore a quelia delfedificic esistente
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Sugli edificl aziendaii esistenti sone ammessi interventi di risanamentc conservalivo,
diristrutturazione e

oi ampliomento una fantum fino al 25% della superficie coperta esistente.,
H max : pari allesistents

D.E. i secondo Codice Civile e norme siatali integrative

DPF imin.m 100

D.C.:min500m

D5t noninferiore o quella dell'edificio esistente.

La nuova cosfruzicne & riservata afle azende agricole del luito prive di struiture
produtiive, e che

dimostrino  le  effetiive necessité  edificatorie, mediante relazione  tecnico-
agronomica.

I'nuovi ediiict dovranno essere oggetto di un vincolo trascritto nei confronti della
loro destinazicne d'uso

cgricola, per almeno dieci anni. A tal fine, vanno osservate le norme di seguito
indicate.

per edifici residenziali;
indice fondiario 0,03 (0.05 per colfure specializzats)
altezza maox 6,50 m,
per edifict aziendali;
R.C. max 40% del lotto
H. max 7,00 m., salvo aliezze superiod motivate da esigenze produftive
per edifici residenziali e aziendali:
D.E. 1 secondo Codice Civile € norme statall integrative
B.PF.  min.m 10,0
D.C.:min, 500 m.
D.S. :secondo art. 40 letft, A),
per costruzione di serre:
- senza affivita di commercializzazione ol minute (sola vendita del propric prodotto):
R.C. max : 50% del lotto
H.max 4,50 m.
D.E min: 10,0 m.
DPF min:100m,
D.C.min:50m.
D.S.isecondo art, 40 lett. A)

Le seme deveno essere mascherate, nei confronfi del passaggio  agrario
circostante, medionte o posa in

opera diidonei filar di specie arboree ed arbusiive cutoctone,
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8. STANDARD URBANISTICI

Le affivitd definiie al comma 3 del presentfe arlicolo dovranno dotars delle seguenti
superfict minime di

parcheggi:

- agricola e residenziale agricolo:

* parchegyi stanzial: 1 ma. ogni 10 me. di costruzione,
- agriturismo:

* parchegyi di relazione: 1 ogni 10 mq. di superficie utile di ristoro/ristorazione, 1
posto auto ogni 2

posti letto,

* parcheggl stanziali: 1 posto auto ogni addetto

- residenzicie;

* parcheggl stanziall: 1 ma. ogni 10 me. di costruzione
2. ALTRI ELEMENT! NORMATIVI

Lungo Il perimetro delle attuali superfici boscate e delle fasce arborse esistenti
vanno costituife apposite

aree dirispetto con coltura foraggera o @ perders per una larghezza di aimeno m.
4,0 dalla base della

pianta arborea.

Gl intervenil edifid che saranno ammessi all'inferno delle Zone E4.2 dovranno essere
atftenti ol valore

ombientale ed alle caratteristiche poesaggistiche proprie dei queste aree.

E' consentita la recinZione delle pertinenze deglh edifici esistenti con paletti e rete,
staccionote o siepl.

Al fini defla sicurezza idraulica degli edific! esistentl sono ammasse movimentazioni
del suclo con riporti

non superion a cm. 50.

La quota media del terrenc sistemato non pud superare di 50 cm la quota pil alta
tfrarla quota media del

plano di campagna naturale e la quota det piano stradale.
10, DISPOSIZIONT iIN DEROGA PER LE PERTINENZE

La reclizzazione delle pertinenze di edificl, in deroga alllF. e R.C., & ammessa nel
seguenti limiti;

- Tettoie e porticat: superficie coperta massima ma 50

oltezza massima m. 3

- pavimentazione di aree pertinenzial,

anche destinate a parcheggio superficie utile massimag maq. 20
- bussole, verande volume max di 100 mc

aitezza massima m. 2,40, entro una distanza massima
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di 5 m. dal confine di proprietd; quelia prevista per la

zona se ¢ distanza maggiore di 5 m. o in aderenza q

fabbricato esistente.

Nei suddetti interventi dovranno, inolire, essere rispettate le seguenti prescrizioni:

- distonza minima dal confini di proprietd: m. 1,50 o in aderenza o fabbricato
esistents,

- distanza minima fabbricati di diversa proprietd: m. 3,0 o in aderenza a fabbricaio
esistente.

- distanza minima fra pareti finestrate e paret! o edifici antistanti: m. 10.

Fine Estratto

Centri limitrofi:

Caneva 39km | Orsago (TV] 5%9km | Cordignano  {TV} 6,3km |
Fontanafredda 6,.3km | Brugnera é,4km | Godega di Sant'Urbano (TV)
7.9km | Gaiarine {TV]) 8,3km | Sarmede (TV} 9.0km | Porcia 9,3km |
Polcenige 9,3km | Prata di Pordencne 10,3km | Codogné (TV) 10,3km |
Budola 10,8km | San For (TV) 10,8km | Portobuffold (TV} 11,4km | Roveredo
in Piano 11,7km | Colle Umberto (TV) 11,9km | Coppella Maggiore {TV)
122km | PORDENONE 12,4km | Fontanelie (TV) 13,1km

Caraiteristiche zone limitrofe:

Simili o quella in esame: terreni agricoli & o prevalente edificazone
residenziale. La zona industriale pit vicina & la 7.1, La Croce,

3. STATO B POSSESSO:

identificalivo corpi:

Mappali 164, 68, 185 del 1g.4:

- Stato attuale di possesso: LBERO - immobile soggetio a Procedura
Concorsuale di Socield Fallifc.

4. VINCOLI ED ONER] GIURIDICH:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici

(Si veda il capitolo GRAVAMI e perle singole note sirimanda ad una
attentc lettura degli allegati):

5. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:

- VIENE CONSIDERATA E  VALUTATA LA SOLA POTENZIALITA®
ECIFICATORIA.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titclare/Proprietario (Provenienza):
Mappdli del fg.4 come sopra descritii;
1/1 di proprietd -

Si_precisa che i beni venivanc acquisii da falimento
curatore doft. acquisii dalla

societd con decreto di frasferimento del G.D. dataio

11.12.2001.

At di compravendita reperiti:

o Compravendita dd. 19.09.2001, reperforio n. 13217, doit.
Francesco Simoncini nolaio in Pordenone, regisfrato a
Pordenone il 09.16.2001 al n. 713 e trascrito a Pordenone il
18.10.2001 al numero 10929;

o Compravendita dd. 19.09.2001, repertorio n. 13279/7009,
registrato a Pordenone in data 09,10.2001 ai numeri 10928 e
10929 di formalitd,

7. PRATICHE EDILIZIE:

bi seguito si {EpOFTO a documentazione edilizia agli atti:

Anpo o o -+ -Documento .

1967 EdlfICC‘IZIOnI reoilzzcn‘e Qm‘e 01.09.1967

2007 Concessione edilizia in sanatoria n.964 dd. 30.07.2001, fg.4 particella
n, 164
(Nuova costruzione ad uso industiale, artigionale — descrizione: edificio
adibite a laboratorio artigianale — con superficie totale {Su+Snr) di ma.
272,17}

2001 ACIBILTA® - Sanatoria Edilizia ai sensi della Legge 28.02.1985 n.47 -
pratica registrata al progressivo n.320052 - datata 30.07.2001
(Edificio adibito o laboraterio arfigianale ad uso: industriale, arfigianale,
con superficie condonata (Su+Snr) di maq. 272,17 - fg.4 m. 144)

7.2 Conformita Urbanistica

Strumento urbanistico vigente: PRGC

Piano Regolatore Generale: APPROVATO

Immobile soggetto a convenzione; No

Immobile sotfoposto a vincolo di Normalmente derivanti da PRGC.
carattere urbanistico:

Nelia vendita dovranno essere /

previste pattuizioni parficolari?

Indice di utilizzazione Come da Norme tecniche citate
fondicria/teritoriale:

Rapporio di copertura; Come da Norme tecniche citale
Alferza massima ammessa: Come da Norme fecniche citate
Volume massimo ammesso: /

Residua potenzialitd edificatoriar: NO

Sesi, quanto: /

Studio: Pigzzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
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Terreno:

e Llotti di tfemeno di complessivi catastall mqg. 5.130, piano,

complessivamente di forma  tiangolare regolare, in stato  di
abbandono ed incolti.

Fabbricato:
« Trattasi di fobbricate in evidente stato di degrado e coliabenti cosi
distinti;

o Laboraforio arfigianale, utllizzato come-ricovere attrezzi e
macchinar, arficolato su di un piano terra di complessivi
copertimag. 282;

o Rustico (collabente), costituifo da due corpi articoiati | primo
su nr. 2 piani fuori terra ed i secondo da nr. 3 piani fuori terrg
(ex casa centading con stalla e fienile di vecchio impianto}.
La superticie coperta risutta di complessivi ma.195.

Condizioni Generali dellimmobile alllatto del sopraliuogo:

Gli immobili, a seguito di rilievo visivo esterno/interno. presenta un pessimo
stato di conservazione,

VIENE CONSIDERATA E VALUTATA LA SOLA POTENZIALITA’
EDIFICATORIA
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Lofto: 003

Civile Abitazione - Apparfamento con garage

: o Beniﬁi’nﬁ:z‘qﬁo'Decirﬁo(?_brdeh'one) i
-~ evia Tolt 7 Fratell De Carlin:4, loc. Tiezzo = - .
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1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
_;‘ % e ‘W ;@W “’ T ?%wrggw« e f‘;.i;?')mw w? ; = -e%&w e

i

o

iste immobile.

Ortofoto; identificazione della zona su cui insi

!
’
§

Firkais g&-,&sgzhﬁ

Cr‘iéfoéo: iocuiiizcziéhe dégﬁ immobili oggetio di stima,
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Identificative corpo:
Civile abitazione (fg. 17 m. 1052 sub. 8-10).

Abitazioni ditipo civile [A2] in localitd Tiezzo di Azzano Decimo {PN}, via
rratelli De Carli civ. nd
{Si precisa che la via riportata in Catasto varia rspetio alla via di fatto esistente)

Quota e fipologia dei diriito:

Subalterno 8 del mappale 1052 delfg.17:

Proprieta” per 1/1

Dati derivanti da:
» ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO} del 21/06/2006 Voltura n. 5075.1/2009
in atti dal 01/07/2009 Protocollo n. PN 0135454, Repertorio n .1 19978
Rogante: SIMONCINI Sede: PORDENONE n. 2313 del 07.07.2006,
registrazione: PU — TRASFORMATZIONE DI SOCIETA'

Subalterno 10 del mappale 1052 del fg.17:

Proprieta” per 1/1

Dati derivanti da:
o ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/06/2006 Voltura n. 5075.1/2009
in atti dal 01/07/2009 Protocollo n, PN 0135454, Repertorio n . 19978
Rogante: SIMONCINI Sede: PORDENONE n. 2313 del 07.07 2006,
registrazione: PU — TRASFORMAZIONE DI SOCIETA’

Identificato gl catasto Terreni— CC. Azzano Decimo:
» Fogilio 17, particella 1052, Ente Urbano, maq. 1.437,
Tipo mappale del 31/12/2002 n. 224344.1/2002 in atti dal 23/01/2003
{protocolio n. 224344)

* la valutazione del terreno di pertinenza, fratfandosi di unitd condominiale
& ticompresa nella vaivtazione dell'immobile.

*

Identificato ol catasto Fabbricali - CC. Azzano Decimo:

» Foglio 17, mappale 1052, sub.8, categoria A/2, classe 2. consistenza
5,0 vani, Rendita euro 529,37, via enrico Toli, Primo.

o Variazione toponomastica det 17/02/2017 n.26788.1/2011 in
aitidal 17/02/2011 (protocollo n. PNO056629)

« Foglio 17, mappale 1052, sub.10, categoria C/é, classe 2,
consistenza ma.19, Rendita euro 53,97, via Enrico Totl, piano
Seminterrato.

= Variazione foponomastica del 17/02/2011 N26788.1/2011 in ot dal
17/02/2011 {protocolio n. PN0O56634)
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Confini (del mappale 1052):
Nord: sub. 7

Est: sub. 34 ballatoio

Sud: sub. 9 e parti condominicli
Ovest: via Toti

2. DESCRIUIIONE SOMMARIA:

Area:

Lotti di ferreno di complessivi catastali ma. 1.437, a destinazione residenzicie
con sovrastante edificio condominiale articolata su di un piano interraio,
ferra e primo. {Di seguito, nel paragrafo “Descrizione™ vernd maggicrmente
dettagliato il compendio.)

Iona:
Semicenirale: trattasi della zona residenziale della frazione di Tiezzo posta a
sud del comune di Azzano Decimo (PN)

Caralleristiche zona:
La zona e coratterizzata da immobili a prevalente destinazione residenziale
con dimensioni per la maggior parle medio-piccole.
La posizione dell'abltazione risulta raggiungibile esclusivamente mediante
una strada d'accesso perpendicolare o via Tofi, priva d'uscita su terreni
orivai.
La zona sopra descritta dista:
* Km 9 ca. dafio svincolo per la Sfrada Statale 13 Pontebbanra di
collegamento con Pordenone e Udine:
e circa km. 3 dallo svincolo autostradale di Azmano Decimo di
collegamento con I'autostrada A28 Portogruaro (VE} - Conegliano
(Tv);
¢ circa km. 15 dalio svincolo autostradale di Portogruaro (VE) per la
Ad Torino/Treste;
A parere del scttoscritto si ritiene pertanto che la zona possa ritenersi
generaimente discreta,
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Area urbanistica:
Lo strumento urbanistico del comune di Azzano Decimo (PN), PRGC,
ricomprende 'areq in:

“IONA OMOGENEA B3 “RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO GIA’ INCLUSE IN
PRPC”

Z.1.0."B3"- Residenziali di completamento gia’ incluss in PRPC

Studio: Plazzetta Cttobonin, 9 int.3 - 33170 Pordencne
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Di seguiio viene riporiato un estratio delle Norme Tecniche o Atfuazione
(NTA):

Inizio estratto

. Art 15ter - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “B3"
. 'RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO GIA INCLUSE
. INPRPC DI ESPANSIONE

13ter 1 Modalita df intervento

Attuazions diratta

15ter2  Parametii per I'edificazione

Detiniti daila corvenzione e dagli elabarati & PRPC approvate,

15ter.2  Prescrizioni per Medificato esistente

SRt ctliner 4 g an )

Mef caso in cul fl oo sla “sature” sesendog = 2
HEHRE: S0N0 coness] amplamenti funzionalt di edifici, sistenti o concesslonati alla data
di adozione della varianie n9534 al PRGE, da realizzarsi una tantum:

- nelblimite f me 150 per o ; saitdebimmratliare clnasta o per ciascus
Halthedgunabiiate inclusas In booostiluiti da un massime d 4 atog s
= neliimite di me 30 par ogni
dapid di 4 alfog wrti-mms
L'altezza massima H non potra ristltare suparicre a guella dell'edificic esistents.

R COMpresan entio adificl costituit

e chadry b jems Fier s e a s £ by o e Aiiz -, eyl 'J_j R L R s o !I’P ey
et e indion dibiaro il fo T Y
Serortin R ol it cf s SN o e gt b i el s s e donli it

f - ok SProfopatio-dallecions b oyl

_—lr’\[: \rIV’fH ) 10 et sl Al £ il ki B 4 ix ‘x*‘y . : Eat] n—»nﬁ'n’ ;

fodibpieatisnaenitla dal s o
{Fine Esiratio

Centri limitrofi:

Fiume Veneto 4,4km | Chions 5,8km | Pasiano di Pordenone 7,5km | Prata
di Pordenone 7.8km | PORDENONE 8,1km | Pravisdomini 8,4km |
Pramaggiore (VE) 9.5km | Cordenons 9,9km | Cinto Caomaggiore (VE)
10.0km | Zoppoky 10,0km | Porcia 10,1km | Sesto ol Reghena 10,8km |
Annong Veneto (VE) 11,0km | Meduna di Livenza (TV) 11.7km | Brugnera
12,4km | Portobuffold (TV) 12,9km [ San Vito al Tagliomento 13,0km i
Casarsa della Delizia 13,2km | Fontanafredda 13.4km | Gruaro (VE) 13,6km
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Caratleristiche zone limitrofe:
Simili a quella in esame: a prevalente edificazione residenziale con aree
inclustriali.

Principali collegamenti pubblici:
Fermata autobus a mi. 100 ca.

3. STATO Di POSSESSO:

identificativo corpo:
Abitazioni di fipo civile [A2] in localitd Tierzo di Azzano Decimo (PN), via
Fratelli De Carli ¢iv. n.4

Stato oftuale di possesso: occupate - immobile soggetto a
Procedura Concorsuale di Societa Fallita attuaimente occupate dal
sig. {condutiore), con la durata di anni 4 dal

28.02.2015 e rinnovaia per allr 4 anni,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincceli ed onesi giuridici
(i veda il capitolo GRAVAMI e per le singole note si imanda ad una
aftenia lettura degli allegati):

4.2. Allri vincoli:

-

Regolamento di condominio;

Convenzione ediiziac con i Comune di Amano Decimo
(lottizzazione), atto dd. 13.11.200%, Repertorio n.15568/10183, Notaio
Bevilacqua di Pordenone, registrato o Pordenone 1 1311.2001 o
nS196/1, ivi trascitto it 26.11.2001 i nnari 16897/11990 nonché ato
aggiuntive  del  24.05.2004 n. 22802/15227 reperforic  notfaio
Bevilacqua di Pordenone registrato a Pordenon 11.06.2004 al n.
2686/1.

Senvity costituite e/o richicmate negli aiti:

o del 30122002 n.18940/12482, reperforio notdic Guido
Beviccqua  di Pordenone, regisfrato o Pordencne i
20.01.2003 al n. 60 mod. Il, trascritto a Pordenone 1l 27.01.2003
ai nn.i 1508/1040;

o del 18.06.2003 n.20268/13398, repertorio notaio Guido
Bevilacqua di  Pordencne, registrato a Pordenone il
08.07.2003 al n. 585 mod. ! trascritto a Pordenone |l
18.07.2003 oinn.ri 11602/775.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

[denfificativo corpo:
Abitazioni difipo civile [A2] in localitd Tiezzo di Azzane Decimo (PN), via
Fratelli De Carii civ. n.4

Cerfificazione energetica.

Per I'immeobile in esame non & siata fornila documentazione relativa allg
cerlificazione energetica,

La certificazione energetica degl edificl & una procedura di valutazione prevista
dalle direttive europee 2002/91/CE & 2006/32/CE. Per quantc riguarda I'ticlia, con
Vespressione wcertificazione energelica degh edifich, in una prima accezione, deve
intendersi la disciplina complessivamente stabiiita in fema di rendimento energetico
deil'edifizia e contenuta nel dligs. 19 agosto 2005, n. 192 (attuative della direttiva
2002/91/CE) e successive modifiche ed integrazioni. In una seconda accezione,
lespressione deve dlfres) essere riferito ol complesso delle operazioni svolfe, dai
soggett a cie abilitati, per 1 dlascio dell'attestato di certificazione energetica {cd.
ACE], evvero del documento, redatto secondo le parficelan nerme e i criter di cui
ala relofiva nomative, aftestante ka prestazions, Pefficienza o 1l rendimenio
energetico di un edificio e aliresi contenente le raccomandazion: per il
mighioramento della prestazione energetica del medesimo fart. 2, comma 3, all. A ol
dlgs. 29 dicembre 2006, n. 311]. Con la pubblicazions in Gazzetta del Decreto
63/2013, 'attestate di certificazione energetica [Ace) & stato sostituito dall'attesiato
di prestazione energetica (Ape). Si precisa che lale cerfificazione [Ape} — olire ad
essere annoverafa dalla recente dottring in materia di estimo come elemento che
semnpre iU pud influenzare | valore degh immobili {anche usali] — dovrd assere
fornita in sede di stipula dell'atio fraslativo g propriefd.

St precisa che deita certificazione dovrd essere prodaottain seds di atto frasiative
def benlimmobili.

ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Titolare/Proprietario {Provenienza):
~ Proprieta’
per 1/1

Attirelativi alllimmobile:
* ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 21/04/2006 Voltura n. 5075.1/2009
in atti dal 01/07/2009 Protocollo n. PN 0135454, Repertorio n .: 19978
Rogante: SIMONCINI Sede: PORDENONE n. 2313 del 07.07.2006,
registrazione: PU — TRASFORMAZICONE DI SOCIETA’

= Afto di compravendiia dd. 01.12.2004, Rep. n. 24140, Fasc. 16247,
notaic  dott, Guido Beviacqua di  Pordenone, registrato a
Pordenone il 20.12.2004 e trascritto a Pordenone il 22.12.2004 ai
nn.20916-13837.
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PRATICHE EDILIZIE:

Di seguito si riporta la documentazione ediizia riscontrata in sede di accesso
agli atti {mediante ausilio del personale dell'ufficio tecnico): :
Anno S .. Documento ... e
2002 Concessione edilizia n.4/7 del 02.07.2002 n. 31502, pratica n, 01564
2004 DIA del 27.05.2004, prot. n, 0014204/A

2004 Permesso di Abitabilit - Agibiita fichiesto in dala 04.11.2004.

7.1 Conformita Urbanistica

Strumento urbgnistico vigenie: PRGC

Fiano Regolatere Generale: RESIDENZIALE

Immobile soggetto a convenzione: | §

immobile soffoposto a vincolo di Normalimente derivanti da PRGC.

carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che imitano ig /
commerciabilitde

Nella vendita dovranno essere /
previste pattuizioni particolari?
Indice di utilizzazione Come da Norme fecniche citate
fondigria/tenitoriale:
Rapporto di copertura: Come da Norme tecniche cifate
Altezza massima ammessa: Come da Nome tecniche citate
Yolume massimo ammesso: /
Residua potenziglitd edificatoric: NC
Se si, guante: /

Descrizione:

Abitazione condominiale di tipo civile [A2] in localitd Tiezzo di Azzano Decimo
(PN}, via Enrico Toli sng. Con locate ad uso garage [Cé].

Descrizione in sintesi:

Terreno:

Lotto di terreno di complessivi catastali ma. 1.437 (valore ricomprese nella
valutazione dell'unitd immobiliare}, a destinazione residenziale, piano, di
forma iregolare, completamente sistemato ed  attrezzato rete di
smaltimento delle acque meteoriche, accessi pavimeniali, giardine con
vegetazione di medio e alto fusto, cordolature, recinzions in muretio in c.a.
frontestrade, liuminazione esterna, n.1 accessi carai al plano interrato
prospicienti vig E. Tot)) con sovrasiante ediicio di tipe condominiale
costituito da unitd commerciale al piano terra ed abitazione di fipo civile al
piano primo, articolata su di un piano interrato, ferra e primo.

Fabbricato:
Traftast di unitd condominiale al piano primo ad uso civile abifazione, e di
un garage al piano interrato individuata come segue:
» Piano primo {subalterno 8) con accesso da vano scale comune;
'unita & costifuita da cucina abitabile con terrazza, soggiorno,
ripostiglio, atrio d'ingresso, corridoio per setvizi e reparto notte;
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quest'ultimo & costituito da due camere ed un bagno, ripostiglio e

disimpegno.

»  Piano inferrate (subalterno 106), garage.

Condizioni Generali dell'immobile all’ atto del sopralivego:
L'immobile, a seguito di diievo visivo estemo/interno, presenta un buon

gradoe di manutenzione.

Consistenza:

1 8 2,60 82

Appartamento

Garage 31 10 2,52 21
Terrazzo in proprieta 1 8 16
Totali: 129

Curalteristiche descriltive:
Caratteristiche strutturalt:

Fondazioni
Strutture vertical
Solai
Tamponamenti
Copertura

Manto di coperturg

Laftonsrie:

C..

entro terra in c.a. e muratura laterizio
Laterocemento

Laterizio intfonacato

In laterocemento

Guaina impermeaabiizante

in lamiera preverniciata

Componenii edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni
Pavim. Interna
Rivestimenti interni
Divisioni inferne

Presenza di materiale
tossico nocivo (strutture)

Serramento (esterno/interno) con vetro camera
In legno, tamburati

Piastrelle ceramica

Paretirifinite ol civile ed intonacate

Laterizio infonacato

Dallesame visivo non si rleva matericle tossico-
nocivo
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| Deserizione/fipologia implante o

. Presente * Assente |

Hmpianto eletirico X
Protezione scariche almosferiche X
Tmpianto di ferra X
| Gruppo di generazione elettrica (ausiliario) X E
-Impianto di lluminazione X
: Impianto sclare termico

Impianto fotovoltaico
- Riscaldamento X
Condizionamento o climatizzazione {split a parete) X

impianto idrico-sanitario X
Impianto aspirapolvere centralizzato X
| Huminazione esterna X
| Impianto antincendio X .
%Empion’ro anfinfrusione X
Impicnto Rilevazione fumi X
Impianto TVCC X
[Refe EDP X
impiantc telefonico X
Rete WiFl interna/esterna X
Impianto citofonico {videocitofono) X
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