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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 61/2015 E.I.

11 Giudice dellesecuzione dott. Francesco Petrucco Toffolo,
aludienza del 08/06/2016;

letti gli atti del processe esecutivo n. 61/2015 E.L nei confrons di:

sentiti gli interessati;

visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;

DELEGA

al Notaio Dott. Romano Jus il compimento delle operazioni di vendita

delltmmobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex art, 41 tub in favore dellevennuale

creditore fondiario, nonché (qualota non sia gid stato aperto 1 conto per

iniziativa del custode) all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Cassa di Risparimio del Priuli Venezia Giulia S.p.A..

In particolare,

1

2

DISPONE

Il Nomaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegat sono tenuti ad
opetate, in ogai fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile Ia
durata delle procedure. TI professionista delegato deve ento 120 giorni dalla
comunicazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
tenersi entro 1 successivi 90 glorni Qualsiasi istanza di dnvio, proroga o
sospensione  delle attivitd  dev'essere  dalle parti  interessate sottoposta
esclusivamente  al gindice dellesecuzione, senza il cul provvedimento i
professtonisti incaricati non sono autotizzati a concedere alcuna dilazione;

Si procederz esclusivamente tramite vendita senza incanto, Il Notaio delegato

provvedera a fissate 1l termine {non inferiore a novantz giomi, né superiore 2
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4

5)

centovent giomi) entro il quale powanno essere proposte offerte d'acquisto ai
sensi dell'act. 571 c.p.c, a redigere e pubblicare {come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta glorni dall'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati siz fl prezzo base d'asta (evenrualmente
ridotto, se sono gia stati compiuti esperiment di vendita in base alla delega
ricevuta) sia offerta minima per la partecipazione all’asta, pati al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament
di cui allart. 368 ép.c., ¢ quindi di regola pati lal prezzo base nel primo
espeamento di vendita); |
A cura del professionista custode-delegato, un estrattd dell'avviso di vendita sara
redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance Sl
sui quotidiani 11 Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia e, z partire dallesperimento di vendita successivo di

almeno 60 giomi al momento in cui il portale sard operativo, un _avviso

contenente tutts ¢ dati, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale

del Ministero della giustizia in un'area pubblica denoniinata "portale delle vendite
pubbliche”.

Pravviso di vendita, ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura di  Bdicom Uinance Sd  sui st Internet  www.asteannunciit,
www.eatietgibunallit, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline it ¢ a cura della
societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie it.

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicitd ed i termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non infesiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libert.

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera inolire,
almeno trenta giorni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul pedodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle
vicmanze dell’minobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di Asteonline TV (llindirizzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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6)

I Notaio procederi ali'apertura delle buste (che dovri avvenire alla evenruale

presenza deghi offerenti), alla deliberazione sullofferta 2 notma dell'art. 572 cp.c.

e all'eventuale para tra gli offerent di cui all'art. 573 cp.c; le offerte di ACUISLO O

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giotno precedente la vendita; ad esse dovrd essere
allegato  assegno circolare  oppute sdcevuta i versamento dell'importo
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conato delia procedura, ['esame
delle offerte e la gara tra gli offerenti avranno luogo nell’aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pard o supeniore al prezzo base
d’asta si procederd all’aggiudicazione allunico offerente; qualora il prezzo offerto
sia inferlore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a
norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante a notma degli artt. 588 € ss. cpc. In caso di pluralith di offerre si
inviteranno gli offerent 5 fare una gara sullofferta pit alta e a} se gli offerent
aderiscono alla gara, il bene verra aggiudicato al migliore offerente {allorché sia
trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara ¢ sia stata fatta
istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante ex art. 588 cp.c; b) se gli offerenti non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi diversi, il
bene staggito verra aggindicato al migliore offerente, salvo che I mugliose offerta
sia infetiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.cs (2
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto
2 base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al
creditore istante ex art. 588 c.p.c. in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggindicato allofferente che avrd prestato la cauzione maggiore; in caso di
parita della cauzione, all’offerente che aved indicato il minosr termine di pagamento
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato o stesso termine di pagamento,
allofferente che per primo avta depositato la busta;

Le offerte in aumento sullofferta pid alta non potranno essere inferiod a: €
500,00 per immobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimad da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per inmobili stimati oltre € 150.000,00;
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9) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, i prezzo sard ogni volta ddotio
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di tutti i creditori presend, i Notaio potra effermare una
niduzione inferiore, comungue non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso rimettera 1 fascicolo al giudice per le oppormune
determinazioni), nelle atdvita delegate con successivo ribasse, depositerd nota
informativa al giudice dell'esecuzione, che potra fissare udienza per la
compatzione, olite che delle part, del custode o di un suo delegato e del petito
stimatore per le valutazioni inerend alle ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimerterd i fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Vattivita compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato del’immobile - se libero o occupato, delle
condizioni del'immobile, del contesto in cui st trova, degli accessi compiuti e delle
tichieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrere
possibtlita di vendita dellimmobile, ¢ ¢io al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. cp.c;

10) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di nichiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiatio, quest
dovrd depositate nota riepllogativa del credito entro il termine di 30 glomi
dall’aggiudicazione; in difetto non & autotizzato il versameato diretto del prezzo;
m presenza di dichiaraztone di credito, i Notaio delegato calcolers
indicativamente le somme necessaric per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gia liquidad - e di eventuali ulteriort
spese della procedura; cost calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera quale parte del residuo prezzo dovrd essere  versato
daiPaggtudicatario direttamente al creditore fondiato e quale parte doved essere
versato sul conto della procedura;

12} 1l professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort intervenuti dell'intervenuta aggindicazione. I creditor sono tenut a

depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 glorai il professionista delegato
depositera in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito delia dichiatazione, del credito come indicato negli atti present
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a notma dellart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinato
sulla base del ptezzo ticavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenuto 1 versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione,

1411 Notaio provvederd ad eseguite le formalitd di registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale del decteto di trasferimento, 2 comunicare lo stesso 2 pubbliche
amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontad di
trasfetimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che quests, senza necessita
di fivolgerst al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalitd di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecatic ¢ dei
sequestri conservativi, conseguent 2l decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esccuzione 2i sensi dell'art. 586 Cp.C

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicati, i
professionist incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

Il Giudice dell'Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni
immobiliari, verificheri periodicamente lo stato dellimmobile, formird allesecutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sul suoi doveri, cureri
Pamministrazione e la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita
di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, canoni 2 carco degli occupanti;
segnelare eventuali comportamend del debitore tali da rendere difficoltosa o pin
onerosa la visita o [a vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare 1
beni, previo avviso al debitore sc repesbile, fornire ogni utile informazione a
eventuall acquirens in ordine alle modalita di vendita e alle caratteristiche e

consistenza del bene.
LIQUIDA
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m € 500,00 la somma che 1 creditore procedente anticiperd al custode e, visto Part. 5

del DM, 25/5/99 n. 313, i Buro 300,00 lz somma che il creditore procedente

anticipera al Notato delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente

provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di € 1.000,00 sul ¢/<
Ccon IBAN IT52 1063 4012 5011 G000 0001 854 — intestato al Associzzione Notatile

per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio del Friuli Venezia Ginlia

S.p.a., fliale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 giomi dal termine indicato

nellordinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,

informera i giudice dellmadempimente al fine delleventuale dichiarazione

dimprocedibilitd dell’esecuzione.

Il Grudice dell’Hsecuzione,

ritenuto che, autorizzata la vendita ex att. 569 c.p.c., appaia opportuno disporre la

liberazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione delPimmobile e

una pit efficace tutela dellinteresse dei creditori ad un rapido ed utile svolgimento

della procedura;

ritenuto infatt che la liberazione dellimmobile renda comunque pil probabile la

vendita a prezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione determina nei

potenziali acquitenti incestezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggtudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualunque occupante degli immobili oggetto di

pignoramento, non munito di titolo opponibile, di rilasciare questi ultimi

al custode.
ASSEGNA

terrmine di elornt 60 per 1a potificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro credirore diligente. ai creditori di

cui allarticolo 498 cp.c che non sono comparsi nonché all’esecutato/agh

esecuratt,

PORDENONE, 08/06/2016.
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