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PREMESSA

Con ordinanza de! 02 gennaio 2013 Ta 8.V.L nominuva me solfoscrilio geometra
Antonio TAIARIQL ' con studio professionale a
Fontsnalredda in Via Pastreingo n.l1 selefono 0434565110 fux 0434566932,
iseritto all'Albo dei Consubenti Tecnici del Giudice presso i Tribunale di
Pordenone ed Allalbo del Coliegio Geometri della Provineis di Pordenone con
posizione 1878, Consulente Teemico d'Uflicio per la valutazione dei beni
nell'Eseeuziane [nymabilisre in opeelto, invilundori a comparire atludienza del 20
febbraio 2013 per il giuramento di rito ¢ formularmi 1 sepuenti guesitd:

1} Werifiehi, prima d’ogni altra atlvitd, Ja completezzn della docuwinentazione di
cui all'art 567, 2° comma cpe. {estratlo del catasto o cenificati delle
iscrizioni ¢ lrascriziani riguardanti I'immohile pipnorato effetiuate nel venti
unri anterior 2lla traserizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catasiali e dei rogistri immehiliar
seenitlando immediatamente al piudice ed al credilore pipnorante guelli
mancanti o inidonet;

3 Pradisponga, sulla base dei documenti in alti, I'elenco delle iscrizioni ¢ detle
truscrizioni  pregiudizicvoll (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domance

giudiziali, senlenze dichiarative i fallimenta); acquisisca, ove non depositalt,
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4)

3)

lc mappe censuarie che egli ritenga  indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certilicati di destinazione urbanistica (solo per i
terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugne 2001, n. 380, dando prova,
in caso di mancato rilascie di detta documentazione da  parte
dell' Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisea "atto di
provenicnza uliraventennale (ove non risultante dalla documcentazione in
atiy,

Deseriva, previo necessario accesso  all'interno, Pimmobile pignorato
indicando dettagliatamente: comune, localitd, via, numero civico, scaly,
piano, inlerno, caratteristiche interne ed csterne, superficic (calpestabile) in
mq., confini ¢ dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi
di parti comuni (lavatol, seffitte comuni, locali di sgombero, portinetia,
riscaldamento ecc.);

Aceerti 1a conformitd tra 1a descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, plane, inlerno, dati catastali ¢ confin) e quella contenutz nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: o) se i dati indicati
in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile ¢ non consentono la
swit univoeca identificazione; by se i dati indicati in pignoramento sono erronei
ma consentono  1'individuazione del bene; ¢) se i dmi indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo o quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I'inumobile rappresentando, in questo casoe, fa storia catastale del
compendio pignorato;

Procedn, ove necessario, ad  eseguire le  necessaric  variaziont  per
Pagpiornamento del catasto provvedende, in caso di difformild o mancanzy

di idonca planimetria del bene, alln sua correzione o redazione cod
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all’accatastamente delle wnitd immobiliart non regolurmente accalistite,
anche senza il consenso del proprietario;

6) TIndichi P'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale,
acquisendo, nel easo di terrend, il certificato di destinazione urbanistica;

7} Indichi la conformitd o meno della costruzione alle awtorizzazioni o
concessioni amministrative ¢ I'esistenza o menao di dichiarazione di agibilita.
In caso di costruzions realizzaty o modilicata in violuzione dells normativa
urbanistico -~ edilizia, deseriva dettaghiatamente s tipologia degli abusi
riscontrati ¢ dica se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
disposto dagli artt, 46, comma 5°, del D.P.R. 6 piugno 2001, n. 380 ¢ 40,
comma 6 delle L. 28 [ebbraio 1985, n. 47; ove possibile indichi la spesa
prevedibilmenlte necessaria a puro titolo indicativo;

8) Dica se & possibile vendere | beni pignorati in uno o pih lotti; provveda, in
quest'ultimo caso, alla loro formazione;

9 Dica, se 'immobile & pignarato solo pro quota:

a) Se esso sin divisibile in natura ¢, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conlo delle quote dei singoli comproprictari ¢ prevedendo gl
gventuali conguagli tn denaro. In 1al caso 'esperto dovra verificare
ed analiticamente indicare le iscrizioni e tragcrizioni presenti anche
sulle quote non pignorate; in caso di terreni, proponga in allegato ally
perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta
Papprovazione da parte de! giudice, sentite le parti, proceda alla
conseguente pratica, anche senza il consenso del proprictario,

allepando i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Teenico Trariale;
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b) Proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilith eventualmente anche alla
fuce di quanto disposto dalP’art, 577 c.p.c., dall’art. 846 c.c. e dalla
L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca altresi la valutazione della sola
quata, quale mera frazione del valore stimato per Pintero immobile
(in difetto di offerta per 1"acquisto della quota a tale prezzo, con
cauzione pari al 10% dell'importo, depositata da parle di uno o pid
dei comproprictari entro I'udienza per i provvedimenti di cui all'art.
569 c.p.c. st procederd a pindizie divisionale, con vendita dell'intero;

10) Aceerti s 'immobile ¢ libero oppure occupato; acquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzione ded bene evidenziando se esso abbia
dutn certa anteriore alla traserizione del pignoramente; verilichi se risultano
registratt presso ulficio del registro degli atti privati conteatti di locazione;
qualora risulting contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
indichi la data di scadenza, la data fissata per #l rilascio o s¢ sia sncora
pendente il relative giudizio; in caso di contratto antecedente al pignoramento
e, gquindi, opponibile alla procedura & indispensabile che la stima contenga
indicazioni motivate sul giusto canone di locizione al momento in eui & stalo
stipufato P'atto (analizzando il canone pattuito dal debitore-locatore ¢ dal
locatario) in basc al parametri di mercato (art, 2923 c.c. esclude
I opponibilitd della locazione stipulata a canone incongruo rispetto al “griusto”
canong);

11) Ove I'immobile ¢ occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa

coniugale;




12) Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienubilitd o di indivisibilitd,

13) Accerti ['esistenza di vineoli o oneri di natura condominiale (segnalando se
gli stessl resteranno a carico dell’acquirente, ovvern saranno cangellati o
risulteranno non opponibili al medesimo), ed in particolare indichi se esistano
spese condominali non pagate relative all®anno in cui & stato traseritto il
pignoramento ed all’anno precedente per pli effeti di cul all*art.63 dispp. Att.
Ce., nonché la presenza di eventuali cause in corso con domanda trascritta
{acquisendo presso la cancelleria informazioni circa lo stato delle siesse);

I4) Rilevi 'csistenza di diritti demaniati (di superficie o servitd pubbliche) o usi
civici, evidenziando gli eventuali oneri di alfrancazione o riscatto;

15) Determini i) valore  dell’immobile, presa visione  delle  risultanze
dell'Osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio, considerando lo
stato di conservazione dell'immobile ¢ come opponibili alla procedura
esecutiva 1 soli contratti di locazione ¢ i provvedimenti di asseghazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(Passcgnazione della casa conivpale dovrd essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta
nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,
non opponibile alla procedura se disposta con provvedimente successivo alla
dulir di traserizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data
anteriore alla data di troscrizione del pignoramento, in questo caso
Pimmobile verrd valutato come se fosse una nuda proprietd) ed applicando al
valore medio nel libero mercito una riduzione in via forfetarin del 25%, in
considerazione dell’assenza di garanzia per vizi, della ditferenza wa oneri

tributari su base catastale e reale, dell’onere a carico dell’acquirente di
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provvedere alle cancellazioni di trasceriziont ¢ iseriziond, di quanto suggerito
dalla comune espericnza cirea lo differcnze tra libero mercato ¢ vendite
coattive: per gli immobili ad vso produttivo {industriale o artigianale) potrd
essere upplicata una riduzione fino al 35% in relazione alln notoria difficoltd
di collocazione anche nel libero mercato;
16) Alleghi, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile,
il certificato di stato libero o estratto per riassunto dell’atto di matrimonio
degh ecsecutati titolart depli immobili pignonti, precceupandosi in caso di
convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di
separazione dei beni), di acquisire copia delle stesse presso | competenti
uffici;
17) Indichi se presente o meno "attestato di certificazione energetica (ACE);
18) Acquisisea presso il Comune | certificati di conformitd di tutti gli impianti
rilasciati dalle ditte ¢ laddove inesistente riferisca sullo stato impiantistico:
19) Aequisisen, per 1 fabbricati, presso il Comune il certificato di ingsistenza di
provvedimenti sunzionatori,
IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMORBILI PIGNORATI
Gl immobili della procedura, rilevati dall’atto di pignoramento, sonoe | seguenti:

AGENZIA DEL TERRITORJO
CATASTQ DI FABBRICAT]
COMUNE DI CHIONS

LDITTA INTESTATARIA

prapriviario per 171

FG30 MAP. 267 Sub.l -Via Nievo 14 -51 PT, V.7.5 Cat. A2 C1.2 Tueo 639,12

FG.30 MAP. 267 BubJ -Via Nieve 1451 Mqg.16 Cat.C/6 Cld Euro 36,36
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AGENZIA DEL TERRITORIO
CATASTQ Do) FABBRICAT]
COMUNE DI CHIONS

L.LDITTA INTESTATARIA
L
proprictavio per 1/1

FG30 MAP. 374 Sub. -Via Nievo -PT.- 'L M@.87 Cat.C/6 CL3 Euro 166,25

AGENZIA DEL TERRITORIO

CATASTQ DELTERREN!

COMUNE DI CHIONS
EDITTA INTESTATARIA
.. ]
propricraria per 141
FG.30 MAP, 645 HA 00,2270 Semin, Arb . CL,3 -R.D Euro 19,93 R.A Euro 12,90
FG.30 MAP. 646 HA 00.01.40 Semin Arb.CL.3 -R.D.Luro 1,23 R.A.Luro 0,80
QPERAZIONI PERITALI
In sede d'udienza lo scrivente perito ha sentito if legate del ereditore per verificare
se vi fossero tralfative in corso tra Ie parti per definire la posizione debitorin,
Preso atto della momentanea impossibilitd di un accordo, in data 23.02.2013, alla
presenza dell*esecutato, Sipnor( N i :onc ispezionati gh
immobili, si & visionata la zona in cui si collocano, proceduto ally loro ispezione e
ali'ussunzione delle necessaric informaziont,
Eseguite, poi, le visure catastali, tavolari, urbanistiche ¢ amministrative presso i
preposti Uffici Pubblicl, compiute le ¢laborazioni tecniche dei dati ivi acquisiti e le
dovute indagini di mercuto, in oftemperanza ai quesitt posti dal Giudice, & stata

redatia la presente relazione peritale.
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PROROGHE PER IL DEPOSITO DELLA RELAZIONE

Non & stato neecessario richicdere al Giudice proroghe per il deposito della
relazione.

VERIFICA DELLA POCUMENTAZIONE

Feertilicati catastali ¢ quelli delle iseriziont e trascrizioni nel venti anni anleriori
alla traserizione del pignoramento sono completi,

Lo scrivente ha in opni caso esepuito ¢ allegato "aggiormamento delle visure
presse gli uffici immaobiliar,

51 allega copia del documento,

RECAPITO TELEFONICO DELL’ESECUTATO

Nell'eleneo del Comune di Chions non & reperibile it numero teletonico.

Al sopralluogo "esecutato ha fornito i numero o RGN
CERTITFICATO DI RESIDENZA

N certificato di residenza, rilasciato dall’ufficio det servizal demografic, atlesty che
il Signor (T
T

5iallega copia del documento,

STATQ CIVILE

Non ¢ stulo possibile recuperare atti o documenti a certificazione dello stato civile
dell’esecutto.

1t Signod I  dichiarato netl'atto di compravendita (Notaio Pirozzi
Rep,62.230 Rac.21,556) di essere sposato in comunione det beni con 1a signor
L

L immobile oggetio del pignoramento & in ogni caso stato acquistate dall’esecutato

come bene personale cosi come riportato al punto 7 del suddetto atto di ullima
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proveniena ¢ pitt precisamente: "Dichlura lecquirente ¢ Uintervenutn sigror
T : ocuratore della siprordEEEEEEEED 5!l
dell ucguirent (D /v, che il denaro occorse per il pagamento
del prezze imanci convenuto ¢ state dall'acquirente tatto dal ricavare del
trasferimenta di suol beni personali ¢ che pertanto gli immobili da lui con guesto
alto aequisiti non costituiscono vpretio df comunione legale di beni con la propria
moglie ¢ rimangono quindi beni persanalidi esso acquirente a norina defl’art, 179
lettera "flec.

PROVVEDIMENTI OFPONIRILI ALLA PROCEDURA ESTCUTIVA

Per quanio aceertabile presso ghi uffici non si rilevano provvedimenti apponibili
alla procedura esecutiva,

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

(Ultirna visura agpiornata alla data del 29.01.2013)

L. ISCRIZIONE CONTRO del 17/04/2003 - Registro Particolare 1229 Regpistro
Generale 6265 - Pubblico ulficiule PIROZZI SEVERINOG Repertorio 62231 del
16/04/2003 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUQ - Immobili siti in CHIONS (PN).

2, TRASCRIZIONE CONTRO del 05/06/2012 - Registro Particolare 5428
Repristro Generale 7231 - Pubblico ufficiale UFFICIALE  GIUDIZTARIO
Repertorio 529/2012 del 17/04/2012 ATTO CSECUTIVO O CAUTELART -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Immobili siti in CHIONS (PN).
LA FORMAZIONE DEL LOTTI

Gli immobili stimati per natura ¢ consistenza non sono divisibili, tenuto anghe
conto della mapgiore probabilita di vendita unitamente alla previsione del massimo

reatizzo cconomico, e per questo sono da considerarsi come unice lotto.
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LA DESCRIZIONE DEI LOTT!L E LA STIMA
LOTTO UNICO

IN COMUNE DI CHIONS

Appartamento af piano riclzato con canting ¢ garage al piane scuntinato, facente
parte i un fabbricato bifamiliore ¢ annesso stuccalo a uso garage- deposite di due
piuni fuori terra compresa ampia area scoperta di pertinenza, nella periferia del

Comune Chions, via Nievo n 121,

Apenzia del Territorio

CATASTO DEI FABBRICATI
FG.30 MAP.267 Sub. 1 -Via Ippolito Nievo civico 14 ~Piano $1-T- Cat.A/2- Cl.2
V. 7.5 Re.039, 12, (appartamenta)
FG.30 MAP,267 Seb.3-Via Ippolito Nievo civico 14 -Piano 81 -Cat,C/6 -ClL4
MQ. 16 Re, 30,30, (autarimessa)
A detti immobili inerisce ed & compresa la quota di comproprietd in ragione di
500/1000 sulle parti comuni del fabbricato di cui fanne parte ivi inclusa T'arca al
Fg.30 Mappale 267 di 112.00.01.50.
FG.30 MAPA74 -Via lppolito Nieve - Piano T-1 -Cat.C/6 -CL3 MQ.87
Re. 166,25, fauturimiessa)
Il fabbricato insiste su aren identiticata al Catasto dei terreni al Fg.30 Mappale 374

di Ha 00.01.10.
Aypenzin del Territorio

CATASTO DEI TERRENIE
FGI0 MAP, 645 11A 00,2270 Semin Arb,CL.J -R.D.Curo 19,93 R.A Luro 12,90
(Pertinenzea scoperta ¢ tervena incolto)
FG.3 MAP. 646 HA 00.01.40 SeminArb.CL.3 -R.D.Euro 1,23 R.ATuro 0,80

{Allargamento stradale)




Lappurtumento (sub. 1), posto al piano rialzato delledificio bifamiliare, ha i locali
con altezza wtile di metri 2.80 ed & composto di cortidoio d'ingresso, cucina,
sopgiorno, secchigio, due bagni, tre stanze da letto per una superficie lorda
commerciale rilevata graficamente ¢ arrotondata di circa mq.138,50 oltre a tre
verande chiuse a vetri con superficie lorda complessiva rilevata graficamente ¢
arrotondata di cirea me.26,00 e un terrazzo aperto con superficie lorda complessiva
rilevata graficamente ¢ arratondata di eirea mg. 17,00,

Lo strutture portanti sono in muralura; i solai in kttero-cemento; i tramezzi divisori
in laterizio; le murature intonacate al civile ¢ tinteggiate; © pavimenti della zona
giorno in piastrelle di ceramica mentre nelle camere in parquet con battiscopa
perimetrale di legno; le pareti dei bugni ¢ della cucing sono rivestite con piastrelle
in ceramica; le porte interne in legmo tamburato mentre il portoneine d'ingresso in
doghe di legno; i serramenti interni verniciati di bianco hanno maniglie in metafio,
avvolgibili in p.v.c, ¢ infissi esterni in alluminio color testa di moro; i davanzali di
marmo; 'impianto idrautico ha tubazione sottotruccin; i bagni hanno sinitari in
porcellana vecchi e di scarsu qualita; la rubinetteria ¢ predisposta per 'erogazione
dracqua ealda o fredda: Pimpianto termico presenta corpl sealdanti in radiatori
lamellari ma stante 'inutilizzo del generatore di ealore, Punica Tonte di
riscaldamento & garantita do una stufi a pellet posta nel disimpegno; la caldaia in
disuso & autonoma per 'unitd immobiliare & posta all'esterno dell’edificio e
alimentata a GPL;  'impiante clettrico & del tipo civile sottotraccia con fonti
d’illuminazione, prese di corrente ¢ impianto TV.

Il terrazzo ¢ le verande sono pavimentati con piastrelle ¢ hanno parapetti con
ringhiera in metatio.

Al piano seminterrato, tramite le scale comuni, si accede alla favanderia ¢ alle due
cuntine per una superficie forda commerciale rilevata praficamente e arrotondata di

eirea muy.534,00.
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I pavimento ¢ in cemento, le porte di legho tamborato, 1 mur intonacati, |
serrumenti di ferro.

La vecchia centrale termica dismessa, di proprietd comune con {"unita immobiliare
del primo piano, ¢ ora utilizzata come ripostiglio,

L'uutorimessa (sub 3}, posta al pisno seminderriato, ha altezza utile di metri 2,10 ¢
superficic lorda rilevata graficamente ¢ arrotondala di eirea me.26,00.

Il pavimento & in cemento, le porte di legno tamburate, | muri intonacati, i
serramenti ¢ il portone d'ingresso di ferro.

Le finiture del fubbricat condominiale, di mediocre qualitd, hanno pareti esterne
con intomaco e limegriatura di colore bianco, coperturit in tegole, pronduie e
pluviali in lamiera color testa di mora,

Londrone d'ingresso, le scale d'accesso ai piani ¢ 1 corridoi comuni hanno
pavimenti ¢ gradini di marmo ¢ ringhiere in metallo verniciato a disegho semplice.
L’ampia area csterna (map.645) di pertinenza csclusiva all’appartamento é
trascurata ed ha camminamenti esterni in cemento ¢ piantumazioni disordinate,

11 terreno, nella parte recintatn, ha il fondo inghiniato ¢ inerbato, mentre all’esterno
& incolto & in completo stato di abbandono.

Complessivamente ["area ha una superficie catiastale e non rilevata di Ha.00.22.70.
La striscia di terreno fronte strada (map.646), csterna alla recinzione, & siata
truzionata per I"allargamento stradale.

Complessivamente 1"area ha una superficic catastale ¢ non ritevata di 11a.00.01.40.
L'antorimessa csterna (map.374) & posta sul retro dell’abitazione ed ha una
superficie lorda commereiale rilevata graficamente ¢ arrotondata di circa mg.41,00
ul piano terra e di circs mg.53,50 al ptano primo.

I immohile, di due piani fuorl terra, ha struttura in muratiera ¢ solai in lawero-
cemento, pavimenti in cemento, muri e soffitti grezzl ¢ senza intonaco, serramenti

¢ porlone in metallo, coperturi in librocemento (eternit) ed & prive d'impianti
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tecnologici.

STATO DI MANTENIMENTO E CONSERVAZIONE

Gli immaobili stimati sono in cattive stato di manutenzione ¢ conservazione,

I CONFINI

Gl immobili catastalmente confinano con le particelle 37,36,269,373 ¢ strada
comunile (salvo altri).

TITOLO DI ULTIMA PROVENIENZA

Atte del Notaio Severino Pirozzi in Pordenone del 10.04.2003 di Repertorio
nr,62,230 ¢ Raccolta nr.21.556.

Si allepa copia del documento.

LSATTA DESCRIZIONE DEI BENI

Si conferma la conformitd tra la descrizione attuale dei beni ¢ quella contenuta
nellMatte di pignoramento ¢ al catasto fatta eccerione del civiea che & 112/ ¢ non
il 14 come indicato nella visura catastale,

FRAZIONAMENTO E VARIAZIONE DEI MAPPALI

Origine dei mappuli 645 ¢ 646 (ex muppale 154)

1 terreno riportato nell’atto di pignoramento immobiliare e identificato con il
mappale 154 di Ha.00.24.14%, a sepuito di frozionamento catastale del 11/10/2004
n.113900.1/2004 in atti dal 11/10/2004 (protocallo n . PNOT13900) ha dato origine
alle particelle 645 di Ha. 00.22.70 sdarding ¢ incolto) ¢ 646 di Ha00.01.40
fallarsumenio siradale).

CONFORMITA' CATASTALE

Per il Sub, | del mappate 267 (abituzione) si confermi la conformita tra lo stato di

fatto ¢ le planimetric depositate presse ["Agenzia del Territorlo,
Per il Sub.3 del mappale 267 (garage) non si conlerma lit conformitd tra lo stato di
falto e le planimetrie depositate presso 1'Agenzia del Territorio poiché, mancando

la rappresentazione di un disimpepno, la schedn catastale del garage ¢ incompleta,
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Bisopnerd per guesto provvedere all'aggiornamento della planimetria ¢ in quella
thse sard opportuno redigere anche I"elaborato planimetrico mancante.

Per 'annesso staceato, insistente sul mappale 374 (garage-deposite), siconferma la

conformiti tra [o stato di fatto e le planimetrie depositate presso PAgenzia del
Territorio,

PROVVEDIMENTI E PERMESS] EDILIZT

Dapli aceertamenti eseguiti presso il Comune ¢ du quanto si evinee dal certificato
di commerciabilitd rilasciate dall’Ufficio Teenico, gli immobili sono stati edificati
in base ui sepuent provvedimenti amministrativi:

Appartamento al piuno rialzalo ¢ seminterrato - Fp. 30 Map, 267

Concessione Edilizia n.50 del 20 marzo 1970;
Autorizzazione d abitabilitd n.3000 del 20 ottobre 1971,
Sanatoria n.2357/86 del 28 dicembre 1989,

8i allega copia dei documenti,

Autorimessa staceata al piano terra - Fgr,30 Map.374

Concessione Edilizia n.266 del 19 gennaio 1978;

Sanatoria n.2357/86 del 28 dicembre 1989;

St allega copia ded document,

SANATORIA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE

Per 1a chivsura delle verande con infissi in alluminio sul fabhricato residenziale ¢
per la modifica del profilo della copertura ¢ ricavo di un deposito nell’autorimessa
annessa al piano terra, & stata rilasciata dal Comune di Chions la Sanatoria per
opere edilizie abusive con Protocollo 2357/86 del 28 dicembre 1989,

Si allega copia del documento.

CERTIFICATO DI INESISTENZA PROVVEDIMENTI SANZIONATORI
L' stato rilascinto dall'Utlicio Teenico del Comune il certificate d'adempimento

delle prescrizioni ¢ provvedimenti sanzionatori ai sensi dell’art.41 L.47/85.
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Si allega copia det decumento.
REGOLARITA® EDILIZIA

Fahbricato residenzinle

Da una prima verifica alle quote ¢ misure perimetrali si rilevano aleune incongruitd
che riguardane la larghezza del fabbricato (di progetto mt.13,60 contro mt.14,20
rilevati) oltre o piccole variazioni nei prospetti, nelle forometrie e nella
suddivisione dei locali.

Voliera

Sul giardino & installata una vecchia ¢ vetusta volicra, con struttura ¢ coperlura in
metallo, che dovrd essere rimossa,

L autorimessa annessa all’editicio principale & invece confarme ¢ corrispondente ai
progetti allegati alla sanatoria edilizia n. 2357/86 del 28 dicembre 1989,

Per questi motivi non si eertifiea la regolaritd edilizia dell'edificio residenziale,
Si ricorda che i beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovane ¢
che & inogni caso onere della parle aggiudicataria veriticare con congruo anticipo
la repolaritd dei beni anche sotto il profilo della Leppe 47/85 ¢ DPR 380/201 1.

La stessa potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all'art. 46, 5° comma DPR 6 giugno 2001 n380, ¢ 4, 6° comma, della leppe 28
febbraio 1985 n.47.

CONFORMITA DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICT

in comune non sono state trovate le dighiaraziond sutla conformitd degli impianti ¢
la proprietd non ha forito nessuna documentazione nel merito,

Per questo motivo non & possibile garuntire la completa conformiti degli impianti
alle norme di sicurezza,

ATTESTAZIONE CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Non & mai stata redatta 1'attestazione di certificazione energetica.

l’ll:.',. | {:, P



BISPONIBILITA® DEGLI IMMOBILI

Dal sopralluogo si rileva che gli immobili sono in uso alla famiglia e ad alcuni
parenti dell'esecutata,

5i allega certificato di residenza ¢ stato famiplia,

CONTRATTI DI LOCAZIONE

Dagli accertamenti effettuatt presso "Agenzin delle Gntrate non ¢i sono contratl
d'atfitto,

81 allegy risposta dell’ Ufticio,

ONERI DI NATURA CONDOMINIALL

La parte mi riferisce che I'immabile, composto di due unitd abitative, non ha
amministratore condominiale.

VINCOLI E SERVITU?

La stima dell'immabile & a corpe, nello stato di fatto ¢ di diritto in cul ora si trova,
con tuiti gli eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, aecessioni., dipendenze,
perlinenze, servith atlive ¢ passive anche se non citate negli atti ¢ nella relazione.

In particolare si evidenzia che sull’atto d'ultima provenienza il punto 1 riporla:

"G inmobili si deseritti sono venduti a corpe neflo stato di futto ¢ i divitto in cui
attualmente si frovano, can le relative accessioni ¢ pertinenze, con gli oneri ¢ le
servitl attive e passive di qualsiasi specie ¢ specificatamente quanto ad immobili di
cul o precedente lettera A" con quelle derivanti dalla divisione per plant
orizcomali ¢ dalla vendita frazionata dello stabile di cui fanne parte ed inoltre,
quanto ad immobill df ewl a precedente lettera "C" con servitit pussiva di transito
per ogni use ¢ mezzo a carico del F, 30 M, 154 di cul ad atto in duta 31 dicembre
1976 repn 25116/1 5500 notato Pierluigi Romagnoli dif Pordenone, ivi regisirato

il 20 gennaio 1977 al n, 379 di cul parte acquirente & ben edotta”,

Si rimandn alla lettura dell’atto allegato,
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DIRITTO DI USUFRUTTO

Il bene non & gravato da diritti &' usutrutto,

DIRITTI DEMIANTLI O DI USQ CTVICO

1l bene non & gravato da diritli demaniali o di uso civico.

DESTINAZIONE URBANISTICA DE]1 TERRENI

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune, 1 1erreni, secondo
il vigente P.R.G.C. (Variante n, 43) ricadono in Zona E6 Agricola (100%)
parzialmente in fascia di rispetto stradale, attraversalo da trutto di viabilitd di
propetto,

Si allega copia del certificato di destinazione.

COMPUTO METRICOQ

Nonostante la stima del bene & eseguita a corpo ¢ non a misara, la superficic
commerciale dell'immobile, rilevata praficamente, ¢ caleolata secondo i criteri
comunemente adottati sommando le superfici effettive d'ogni focale, considerando
totalmente 1 muri internt ¢ quelli csterni perimetrali; § murl in comune, ¢ wereazze ©
verande chiuse su tre fati al 50%; le canline e I"awtorimessa al piano interrate al
50%; i terrazzi aperti al 25%; |"autorimessn/deposito staceati it 30%;

Per i terreni & indicata ki consistenza calastate o non quella rilevata,

Applicando rale eriterio si ha una superfice commerciale dei fabhricati arratondata
di circa mq.214,00 ¢ una superficie cafastale di mq,2,270 per i terreni (mappale
645 destinato a giardino ¢ incolto).

La stima non tiene in conto delta particellu 646 di Ha.00.01.40 poiché si tratla i un
allargamento stradale,

CRITERI DI VALUTAZIONE

I criterio di valutuzione applicato per determinare il valore medio nel libero
mercale dell'immobile ¢ quello comparative con beni simili ricadenti nello stesso

sepmento di mercato per zona ¢ caratteristiche compiendo le necessarie indagini di
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mercato presse gli operatori settoriali debla zong, tenendo anche in conto dei
risultati dell* Osservatorio del mercato immohiliare della Regione FVG, del Borsino
Immobiliare FIMAA, del Borsino Immobiliare FIAIP, dell’ Agenzia del Territorio,

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBIL1

Alla luce di tutto quanto sopra esposto, considerate lo stato di conservazione dei
beni, la lore destinazione, le loro coratteristiche intrinseche ed estrinseche, le
difformita catastali e urbanistiche rilevate, lo serivente perito, delermina in ogni
£aso a corpo ¢ non o misurn nello stalo di Litto e di diritto in cui in questo
momento si trovano gli immobili, con tutti gli increnti dirittd, ragiont ¢ azioni,
accessiont ¢ pertinenze, oneri e servitd attive e passive di qualsiasi specie

eventualmente esistenti le valutazioni che seguono:

VALORE DI STIMA PER L'INTERQ

A corpo Euro 120.00,00
{Centaventimilaenra)

Come richicsto nel quesito, si apporta una decurtazione in via forfetaria del 25%
in considerazione dell'assenza di garanzia per vizl, della differenza tra oncri
tributart su base catastale e renle, dell’onere a carico dell’acquirente a provvedere
atle cancellazioni di trascrizioni ¢ iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercato ¢ vendite coatlive,

VALORE DI STIMA DECURATO DEL 25%

A corpo Euro 90.000
fNovanramilacura)

WOH K MW R O RN R W
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Del presente elaborato ¢ slata inviata copia al debitore ¢ ai ereditori a meeso posta
ordinaria oppure clettronica cvidenziando a loro la possibilitd di depositare
all udienza le note alla reluzione purché trasmettano, slmeno quindici giorni prima,
le predette note allo serivente che in tal caso interverrd all'udienza per rendere i
chinrimentt necessari,

L'ariginale pid una copia cartacea, completa di turti gli allepati ¢ del ed rom, & stata
inveee deposita in Cancelleria,

Con quanto sopra lo scrivente ritiene di aver assolto il mandato ricevito,
Fortanqfredda i, 19.03.20/3

1l Perito

Antonio Taiariol

ALLEGATI
o Certificato stato fumiglin ¢ residenza.
o Allo di pignoramento.
o Atto di ultima provenienza.
o Dichiarazione Agenzia delle Entrate
o Apgiornamento visure ipotecaric,
o Visure ipolecarie ¢ calastali, estratli ¢ planimetrie,
o Centificato di destinazione urbanistica dei terreni.
o Certificato di commerciabilith dei Tabbricati.
o Autorizzazione dAbitubilit.
o Permessi Edilizi.
o Sanatoria Edilizia,
o Elaborati Gralict.

o Fotografie degli immobili,
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