1. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare Frivladria $.p.a.

contro:

N° Gen. Rep. 139/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-06-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

VALUTAZIONE :
__lotto001

Esperto dlla stima:  Luca Gaiarin

Codice fiscale:
Partita IVA: =
Studio in: Piazza San Michele Arcangelo 47 - 33082
Azzano Decimo
Telefono: 0434648776
Fax:

Email: luca.gdiarin@libero.it
Pec: luca.gaiarin@geopec.it
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1. Rapporte di stima £secuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

INDICE SINTETICQ
1. Dati Catastali

Bene: Vidle Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072

iotto: 001
Corpo: A

Categeria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

predr/ in regime di comunione dei beni cor =

proprietd per 1/2 in regime di comunione dei beni con

foglio 5, particella 254, subalferno 3, scheda catastale n. 1145056 del 03-03-1959,
indirizzo Viale Aldo Moro n. 31, inferno 3, piano 2, comune Casarsa della Deliza,
categoria A/2, classe 2, consistenza 6, superficie 105, rendita € € 387,34,

W opicta per 1/3in separazione dei beni

proprietd per 176 in regime di comunione dei confi

prri’r /6igi di comunione dei beni coni

proprieta per 1/6 in regime di comunione del beni conj

proprietd per 1/6 in regime i comunione dei beni con g |
foglio 5, particella 254, subalterno 4, scheda catastale n. 7145058 del 03-03-1959,

indirizzo Viale Aldo Moro n. 31, piano 51, comune Casarsa della Delizia,
cafegoria C/é, classe 1, consistenza 86 mq., superficie 86 mq., rendita € € 159,89.

2. Possesso

Bene: Vidle Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Libero
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1. Rapporfo di sima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015
3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Viale Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetii diversamente abili: NO
4. Creditori Iscriti

Bene: Viale Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordencone} - 33072

Lotto: 001 L
E
Corpo: A
¢ Creditori Iscrifti: Non specificato # o
5. Comproprietari
Beni: Viale Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072
Lotto: OC1 _
,_:Corpo: A ?
Comproprietari: Nessuno f
6. Misure Penali F
+ k<
f #

Beni: Viale Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072 §
Lotto: 001 H
Corpo: A

Misure Penali: Non specificato ?
7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Vidle Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone) - 33072
Lotto: 001
Carpo: A
Continuita delle trascrizioni: S
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 13% / 2015

8. Prezzo

Bene: Viale Aldo Moro n. 31/3 - Casarsa Della Delizia (Pordenone} -~ 33072

Lotto: CO1
Prezzo da libero: £ 40.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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1. Rappono di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

" Beniin Casarsa Della Delizia (Pordenone)

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si

l.a frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore ai pignoramento risuita completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione ditipo civile [A2]
sito in Casarsa della Delizia, Viale Aldo Moro n. 31/3

Quota e tipologia del diritfo
Piena proprieta

Regime Palrimoniale: comunione -
Eventydli comproprietari;

Nessuno

Quota e fipologia del diritto
i ieng Broprietd

Ime Paimimoniale: comunione
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al cotasto Fabbricafi:

e e e M A T T BRI

intestazionea:

proprieta per 1/2 In regime di comunione dei beni con il

foglio 5, particella 254, subalterno 3, scheda catastale n. 7145056 del 03-03-1959
indirizzo Vicle Aldo Moro n. 31, interno 3, piano 2, comune Casarsa delia Delizia
categoria A/2, classe 2, consistenza é, superficie 105, rendita € 387,34,

Millesimi di proprietd di parti comuni: 1/3 complessivamenite.
Confini: A nord viale Aldo Moro, a sud vidle Venezia ed g est roggia,

Note: Scheda catastale aggiornata con denuncia di variazione prot. n. PN0O031204 del
06-04-2016 {allegato 11}
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

Identificato_al catasto Fabbricati {autorimessa comune sub. 4):

Intestgrione:

Foroprietd per 1/3 in regime dl separazione dei benit

proprietd per 1/6 in regime di comunione dei beni con
: SN O ety

per 1/6in regime di Comunione Gel beni Cory
Ty . i N S Droprietd per
1/6inregime ai COMURIBHE dorber cor SRR

proprieid per 1/6 in regime di comunione dei beni con

foglio §, particella 254, subalterno 4, schedg cotastale . T145058 del 03-03-1959
indirizzo Viale Aldo Moro n. 31, piano S1, comune Casarsa della Delizia
categoria C/é, classe 1, consistenza 86 ma., superficie 86 ma., rendita € 159,89,

Millesimi di proprieté o parti comuni: 1/3 complessivamente.

Confini: A nord viale Aldo Moro, a sud viale Venezia ed a est roggia.

Note: Scheda catastale aggiornata con denuncia di variazione prot. n. PN00316469 del
07-04-2016 {allegato 11).

Per quanto sopra si dichiora la conformitd catastale
3

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE EZONA):
L'edificio dista circa 800 mizdal centro ed € sttuato in un quartiere costituito in prevatenza
da abitazioni di fipo unifamiliare o pludfamiliare, dal comprensoriogscolastico e molteplici
attivitd commerciali di vario genere.  * !
Si mette in evidenza che ledificio & posizionato a ridosso della strada statale n. 13
Pontebbana che collega i capoluoghi di Pordenone e Udine, caratterizzata da un
elevato passaggio veicolare.
Nel retro dell'edificio, esattamente a confine, passa un corse d'acqua.
La popoldzione residente a Ghisarsa della Delizia & attualmente di circa 8.600 abitanfi e
faltezza media sul livello del mare defcomune & o mt. 44, .
Caratteristiche zona: semicgntrale normale. *
Area urbanistica: residenzidie o tratfico locale su viale Aldo Moro con-parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primarica e
secondaria,
Importanti centri limitrofi: Casarsa della Delizia dista circa 22 km. da Pordenone, 11 km. da
Codroipo e 5 km. da San Vito al Tagl.to.
Caratteristiche zone limifrofe: residenzidli.
Attrazioni paesaggistiche: If centro studi Pasolini sl evidenzia per l'entusiasmo e la cura con
cuiypromuove, e non solo tuteld, la memoria e it patrimonio dello scrittore, poeta e regista
che in Frivli ha troscorso la gioventu. «
Afttrazioni storiche: Casarsa deve 0ggi la sua rinomanza dlia sua Canting sociale {1931, su ,
una tradizione quasi secolare di cooperazioni e di sperimentazioni agrarie), in %uc;do di ¢
lavorare ogni anno due mitioni di fitri di vino.
Principali collegamenti pubblici: lineg pubblica autobus, stazione centrale dei freni circa 1
km., istituito comprensivo 500 mt.
Servizi offerti dalla zona: non specificato.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Pag. 6 dil13
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sr



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

identificativo corpo: A

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata; a favore di Banca Popolare Frivladria S.p.a. con’rro_;,
derivante da: mutuo fondiario; a rogito di doti. Romano #

Jus in daia 11/1 scriffo/trascrifo o Pordenone in data 31/12/2002 ai on.

22099/3934 imporio |po’reco € 112.500; Importo capitale: € 75.000. &

e
i

- Iscrizlone diipoteca: 4 _
Ipgteca volonfaria annotata; a favore di Banca Popolare Friviadria S.p.a. contro
_ o o rogito di dotl. Gea Arcella in datd 02/03/2004
lscnt’ro/froscrtﬁo a Pordenone in data 05/03/2004 ai nn 3669/777 Importo |po’rec0 € 5
30.000; Importo capitale: € 20.000.

-

- Iscrizione diipoteca: _
fpoteca volontaria annotata; a favore di Banca Popolare Frivladria S.p.a. coniro s
- . a rogito di dott. Gea Arcella in data 23/12/2005
!scrn"ro/‘froscrlﬂo a Pordenone in daia 30/12/2005 ai nn. 22446/5454; Importo ipoteca: €
172.500; Importo capitale: € 115.000; note: in dafe 13-03-2004 ai numeri 4397/1092 & stala
retfificata la presente formdlitd per errata indicazione della quota dellimmobile [sub. 4).

- Trascrizione pregiuvdizievole:

Pignoramento d favore di Banca Popolare Frivladria $.p.a. contro [ e e s

o B Ccrivante da verbale di pighoramento; arogito o Ufﬂcmle Giudiziario
leordenone in data 26/05/2015 i nn. iscritto/frascritio a Pordenone in data 15/06/2015
ainn. 7760/5579.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale per le parti comuni: non & stato possibile rilevarle.

Spese ordinarie annue di gestione delfimmeobile: non & stafo possibile ritevarle,

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: non risultano dlla parte
esecutata ci siono spese condominiali scadute ed insolute in quanto filluminazione del
vano scala comune & stata annessa af contatore dellunica unitd immoebiliare abitata.
Millesimi di proprieté: non esistono iabelle millesimali di proprietd,

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: non accessibile.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: hessuna.

Attestazione Prestazione Energelica: presente.

Indice di prestazione energetica: "g"

Note Indice di prestazione energetica: per gli immobili oggetto di pignoramento si &
provveduto dlla redozione dell'attestato di prestazione energefica {APE) a firma delling.
Paolo Perissinotto {allegato n. 4).

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non specificato.

Avvertenze ulteriori: non specificato.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario:
proprietario/i ante ventennio alf 26/07/1995.
n forza di aito di compravendita a rogifo di doti. Diemede Fortuna in data 06/02/1970,

frascritto a Pordenone in deata 146/02/1%970 ai nn. 3808/3343.

Titolare/Proprietaric:

dal 26/07/1995 ol 11/12/2002.

In forza di decreto di frasferimento a rogito del Giudice Delegato Tribunale Pordenone in
data 26/07/1995, frascritto a Pordenone in data 22/08/1995 ai nn. $551/7120.
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1. Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

Titolare /Proprietario;
emai 11/12/2002 ad oggi (attuali propriefari).
n forza di,affo ai compravendita a rogito di dott. Romano Jus in dafa 11/12/2002 qi nn. §

9437416511, rascritto o Pordendne in data 31/1 2/2002 i nn. 22008/15734.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione di abitgbilita,

Perlavori: costruzione casa hon dilusso.

Cggetio: nuova costruzione.

Abitabilita/agibilitd in data 18-05-1959.

NOTE: unico documento reperito presso I'archivio deifufficio tecnico del Comune di

Casarsa della Delizia (allegato n. 3): non & presente allinterno del fascicolo capia della ;i
:licenza edilizia. % ’ )

¢

Numero pratica; praticg 3 del 07-03-1972.
Intestazione: (—_G e
Tipo pratica: Licenza Edilizia.
Per lavori: costruizione tettoia.

Oggetto: nuova costruzione. :

*NOTE: licenza per rétlizzare portico protettive alfingresso comune.

L

Numero pratica: pratican. 1173 del 11
Intestazione: _ .
Tipo pratica: Auforzzazione eqnzd.
Per laveor: manutenzione ordinaria.
Oggetto: manutenzione.

~02-1997.

7.1Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Sono state riscontrate le seguenti iregolariid:
rmodifiche interme al piano seminterrato e dllinterno delloppartamento del secondo
piano.
Regolarizzabili mediante: permesso di costruire o SCIA in sanatoria.
Descrizione delle opere da sanare;
- lieve diversa distribuzione degli spazi interni;
- installazione di scala inferna di accesso dlla soffitta ricavaia nel sottotetto.
oneri comunali; € 516,00
spese tecniche: € 1.171,50
Cneri Tofali: € 1.687,50

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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1. Raopporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 139 / 2015

7.2Conformitd urbanistica:

* Abitazione ditipo Siviie [A2] ¥
Strumento urbanistico Approvaio: Piano regolatore generale
Zona omogeneq: B1
Norme fecniche di altuazione; Riferimento per cartografia: Variante n. 33
- vigente {vedasi allegato n, 7)
Strumenio urbanistico Adottato; Piano regolatore generale
Zona omogenea: Bl
Norme fecniche di aftuazione: Riferimento per N.T.A. : Variante n. 34

adottata (vedasi allegato n. 7)

Immobile softopostic a vincolo di carattere | NO

urbanistico:

Hemenil urbanistici che limitano la NO

commerciabiliia 3
; £

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni parficolarie

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica. $

“Descrizione: Abitazione ditipo civile [A2] di cui cl punto A

Limmobile oggetto di stima & cosfituito da una abitazione posta al secondo piano, pid
soffitfa nel sotiotetto, di un edificio di fipo trifamiliare e che si sviluppa in fre piani fuori terra e
da un piano seminterrato,
L'area esterna di mq. 610 catastali & comune g tutte le unitd immobiliari ed & destinata a
giardino e spazio per posteggio aute come comune a tutte le unitd & i subalterno 4 posto al
piano seminterrato e destinato ad autorimessa {cat. C/6 cl. 1A ma. 86).
Uaccesso alla proprietd avviene atfraverso passo pedonale e carrgio direttamente dalla
strada pubblica viale Aldo Moro. Limmobile risulta provvisto di allacciamenti elethico,
fognaric e gas metano direte,
La distribuzione interna dell'abitazione, con riferfimento ai progetti reperiti presso {'archivio
comunale, alle schede ed estratto di mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici
relativi allispezione interna eseguita it 22/03/2016, & la seguente: dall'area esterna, si accede,
tramite vano scala comune, alfabitazione al piano secondo; faccesso alfapparfamento
conduce al coridoio cenfrale che diskribuisce i vani cucina, seggiornoe/pranzo nella zona
giomo e fre camere con bagno nella zona notte. Si precisa che in una delle fre camere, ia
pib piccola, & stata installata la scala in fegno che permette Faccesso al piano soffitta,
ricavato alfinterno del sottoietto esistente. Tale area nel sottofetio, non prevista nel progeito
originario  depositato in comune, pud comungue essere regolarizzata mediante titolo
auforizzativo in sanatoria,
Gli infissi esterni sono quasi tuthi nuovi, ad eccezione di quelli delle finestre verso il lato est che
sono quelli originali con teldio in legno, vetro semplice e avvolgibili in legno, mentre quelli
nuovi {installoti a cura dallesecutato qualche anno fa} hanno teladic in PVC con veho
camera {nella soffitta sono privi di chiusure oscuranti); gli infissi interni sono in legno famburato
ad anta singola datati e fipici del'epoca; manto di copertura in tegole; grondaie in lamiera
prevemiciata; le murature esterne in laterizio infonacato dello spessore di cm. 33 circa prive
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

di isolamento; le pavimentazioni interne della zona giorno cosi come il rivestimento del bagno
e della cucina sono in plastrelle e parziaimente in inoleum; | pavimenti della zona notie in
palchetti; futta la pavimentazione della zona a soffitta & rivestita in linoleum: futte le finilure
sono di sufficiente qualitd seppur datate ed in sufficiente stato di manutenzione.

L'accessorio con destinazione principale ad autorimessa posto al piano terra {sub. 4), & di
scarsa fattura; la pavimentazione @ in calcesiruzzo lisciato e le pareti sono con finitura ad
intonaco. Allinterno dello stesso sono stafi ricavati tre piccoli fipostigli che non risultano dai
progetti depositati in comune. Anche per quesii & eventualmente necessaria la richiesta di
un titolo autorizzativo in sanatoria. Si precisa che tale piano seminterrato ad uso autorimessa
& di proprietd comune per tutti e tre i subalterni esistent, pertanio la proprietd & indivisg per
1/3 ciascuno [nello specifico 1/6_ s

St evidenzia che non & stato possibile reperire alcuna dichiarazione di conformitd degli

impianti.

1. Quola e tipologia del diritto

Eventuali coproprie’fori: nessunoe.

Superficie complessiva di circa ma. 114,00.

E' posto al piano. secondo.

Ledificio & stato costruito negli anni 1957-1958,

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1997 (manutenzione-vedasi allegato 3).

L'unitd immobiliare & identificata con il numero civico 31 interno 3: ha un'alfezza interna di
circa: 287 cm. al piano secondo & 210 cm. al piano seminterrato.

Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuor terra n. 3 ed n. 1interrafo.

Stato di manutenzione generale: sufficiente.

Condizioni generali dellimmobile: I'edificio si presenta esternamente in sufficient condizioni di
conservazione con finifure fipiche per I'epoca di costruzione. Internomente, come gia
specificato, le condizioni sono in sufficiente stato di conservazione e manutenzione.

Per quanto concerne gli impianfi si & rlavato quanto segue: video-citofonico presente;
impionto di riscaldamento di fatto autonomo ma privo di termosifoni e con caldaia o gas
metano della quale non si & potuto accertame il funzionamento; impianto idrico tipico
delfepoca di costruzione con lines di dlimentazione sottofraccia derivante da pompa
artesiana posta nel piano seminterrato comune alle unita: impianto elettrico tipico dellepoca
di cosiruzione con linee sottotraccia; il contatore enel (staccato) & posto nellingrasso del
vano scale comune al piano riclzate. A detta dellesecutato, sia il contatore enel del vanc
scale comune che la pompa aresiana comune di adduzione deilacqua posia dl piano
seminterrato, sono state scollegate dalle utenze comuni e collegate alfappartamento del
piano rialzato, unica unitd immobiliare delle tre, occupata da inquilini,

Per quanto riguarda le strutture, non avendo reperito alcuna documentazione che ne attesti
la tipologia, si presume che rispecchino quelle tipiche degli edifict deli'epoca nella quale &
stato realizzato l'edificio e che schematicamente si possono riassumere come segue:
fondazioni continue o a platea in calcestruzzo crmato, strutture verticali miste in laterizio con
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 139 / 2015

felaio in c.q., orizzontamenti costituili da solai in lafero-cemento, copertura con strutiura in
latero-cemento.

Le opere di finitura invece sono le seguenti: divisori interi in laterizio, intonaci al civile
finteggiafi, davanzali e soglie in marmo.

Informazieni relative al calcelo della consistenza:
Per quanto riguarda la consistenza dell’immobile e superfici lorde sono state rilevate sia dagli
elaberati grafici allegali al titolo abilitativo e dalle risuitanze del sopralluogo, sone le seguenti:
- superficie lorda piano secondo a destinazione residenziale mq. 94 {arrotondati);
- superficie lorda piano secondo a desﬁnozionegerrazgc: mag. 3 (c:rrofondaﬂ}:
- superficie lorda piano soffitta ma. 19 {arrotondati);
~ superficie lorda piano seminterrato ma. 108 {arrotondati); autorimessa comune ai sub.
1-2-3.
| coetficienti utilizzati sono pari ad 1 per i vani residenziali, pari a 0,50 per vani accessori e 0,25
per fermazza e soffitta, 2

T SUpertae

Destinaziong _ ficis o o e Prezzoiunitario
i regle/potenzdle SR
pionb secondo; sup lorda di 94,__90. € 700,00
résidenzicle pavimento ¥
plano secondoi sup lorda di 3,00 0.25 0,75 € 700,00
terrazzo pavimento |
- LY
soffitta - sup lorda di 19.00 0.25 4,75 €700,00
i pavimento 4
5 E .
? : 2 99.50
N _ ¢
Accessor; ¥

A.1 Autorimessa posta al piano seminterato.
Sviluppa una superficie complessiva di 108 maq.
Valore a corpo: € 12.600,00.
Note:
si precisa che il subalierno 4 destinatc ad autorimessa & una unitd
immobiliare di uso comune a tutti e tre gii appartamenti e che la quota
che ricade nella presente valutazione & pari ad 1/3 corispondente alla
quota complessiva di proprietd degli esecutati.
Il vatore a corpe dell'unitd immobiliare & calcolato perfanto come segue:
maq. 108 complessivi x 50% (coefficiente) = maq. 54
mg. 54 x 1/3 (quota di proprietd)= mq. 18
mq. 18 x €/maq. 700,00 = € 12.400,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Premesso che lo scopo per I quale si & ricevuto lincarico di
redigere I presente stima & I'individuazione del valore da porre
per una vendita giudiziaria, I metodo & quello cosiddetio diretto
o comparativo che permetfe di determinare 1'ordine  di
grandezza unitaria (€ al mq. e/o al mc.) ragionevolmente
attendibile per poter pervenire al pit probabile valore del bene
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8.3

1. Rapportio di stima Esecuzione mmobiliare - n. 139 / 2015

stimato, tenendo in parficolare considerazione dell’assenza per
garanzia dei vizi, della differenza tra cneri hibuiar su base
catastale e redle, dell'onere a carico dell'acqguirente  di
provvedere alle cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e di
guanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze
fra libero mercato e vendite coaffive. Trattandosi di ung
abitazione che per consistenza e caratteristiche tipologiche non
risulta divisiblle, la stima viene redatta tenendo conto di un
unico lotfto, di futli gl elementi in precedenza descritti @ delle
condizioni del mercafo per gli immobili in simili zone.

Si ritiene, date le condizioni d'uso dellimmobile, di atiribuire un
valore di €/mq. 700,00.

Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Pordenone:

Utfici del registro di Pordenone:

Utficio tecnico di Casarsa della Delizia {PN);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare;
Osservatorio  del Mercato  Immobiliare delfAgenzia delle
Entrate/Territorio (O.L.AT.) anno 2015, 2° semestre;

Borsino Immobiliare Provincia di Pordenone FIM.A.A. 2014/15 e
FIAP 2014;

Parametri medi di zona per destinazione principadle f€./maq.):
FLMAA: parameti per appartamenti usali in zona
periferica min. €/mgq. 750,00 / max €/maq. 950,00;

O.LAT: paramelri per abitazioni di fipo economico in
zona con codice B1, microzona calastale n. 1,
fascia/zona centrale/capoluogo min, £/maq. 800.00/max
€/mg. 950,00 in normale stato conservativo;

FLA.P.: parametri per appartamenti usati in buono stato
abitabile min. €/mq. 550,00/max €/mq. 8590.

Sifi internet specializzati in compravendite immobitiari.

Valutazione corpi:

A. Abitazione di fipo civile [A2] con annesso Autorimessa
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

. Vc:!orec.' pfessnfo ..
picnoseconﬁé resider.w.z.icx.lé. - € 700,00 — €65800,00
piano secondo ferraza 0,75 € 700)00 € 525'00
soffitta 4,75 € 700,00 £ 3.325,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 69.650,00
Valore Corpo £ 69.650,00
Valore Accessori € 12.600,00
Valore complessivo infero € 82.250.00
Valore comblessivo dirito e auota € 82.250.00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 139 / 2015

Riassunto:

Volore difto'e

iirquota

A Abitazione di fipo 99,50
civile [A2] con
annessa
autorimessa

{quota)

€ 82.250,00

€ 82.250.00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

8.5

allegato 2

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediotezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile
in virtd del fatto che il valore delia quota non coincide con la
quota del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insclute nel
biennio anteriore glia vendita:

Spese fecniche diregelarizzazione urbanistica efo catastale:
Costi di cancellazione oneri e formatiia:

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immchile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si tfrova:

Prezrzo di vendita del lotto nello stato di ibero™

Allegati

adllegato 1: DOCUMENTAZIONE CATASTALE;
CERTIFCATO DI INSUSSITENZA DI PROVVEDIMENTI SANZIONATORI:
dllegaio 3: PRATICHE DEPOSITATE AGL ATTE COMUNALI
allegato 4: DOCUMENTAZICNE FOTOGRAFICA;

dllegato 5: ATTO DI PROVENIENZA;

aliegato é: A.P.E. - ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA,;
allegato 7: N.T.A, ED ESTRATTO DI P.R.G.C.;

dllegaic 8: COMUNICAZIONE DI STATO CIVILE;

adltegato ¢; STATO DI FAMIGLIA;

allegato 10: RILIEVO PLANIMETRICO DELLIMMOBILE;
dilegato 11: VARIAZIONE CATASTALE DOCFA,

Data generazione:
03-05-2016 10:05:34

£ 20.562,50

£0,00

€0.00

€1.687.,50

£€0,00

€ 60.000,00

€ 60.000,00

L'Esperto alla sima

Luca Gaiarin
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allegato n. 1

LOTTO 001 - CORPO A

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Pz San Michele Arclo n. 47 33082 Azzano Dacimo (PN} - port. 338/8970934

e-mait Jog goiain@iinere it ~ luca.goiain@geonac it
cod. fisc.:




Uificio Provineiale di Pordenone - Terriloria
H X

Servizi Catastali — Direttore DOTT. ANTONIG CUCINOTTA Vis. tel.{0.90 euro)

N=200

T140310/2016

.

23-Feb—23016 11:33:56

Prot

1:2000
534.000 ¥ 378.000 metri

Trevies

Scala originale;
Cornice:

Dimensione

CASARSA DELLA DELIZ1A

5

Comune :
Faglio;

E=13200

E]
1 Particella: 254



Data: 29/01/2016 - Ora: 10.27.31 Segue

Visura per soggetto Visura n.: 67711 Pag; 1
Situazione degli atti informatizzati al 29/01/2016

R e e

7 "
waes:NErate
Ufficio Provinciale i Pordenone - Territorio
Servizi Catastali

M

Prati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti in tutta }a provincia di PORDENONE

Soggetto individuate
1. Unita Imreobiliari site nel Comune di CASARSA DELLA DELIZIA (Codice B940) - Catasto dei Fabbricati
N. DATHIGENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Panicella Sub | Zema | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Suaperficie Rendita indirizzo Dali ulietiori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 5 253 3 Al 2 6 vani Totale: 95 m? Euro 387,34 |VIALE A. MOROQ piano: 2; Variazione
Totale escluse aree del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
scopertc**; 94 m? daii di superficie,

Intestazione deghi immobili indicati ain. I
DIRITTI E ONERI REALI

SLLANS GRAFICT CODICE FISCALE
IR E {1} Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione del beni conm
: : 5 st _ {1) Proprieta per 1/2 in mm dei beni com

4.1/2002 in atti dat 31712/2002 Repertorio n.: 94374 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTG PUBBLICO) del 11/12/2002 Trascrizione i, 1573
Regpistrazione: Sede: CCMPRAVENDITA




Data: 29/01/2016 - Ora: 10.27.31 Fine
w.Nitrate Visura per soggetto Visura n: T67711 Pag: 2

Utficio Provinciale di Pordencne - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 29/01/2016
Servizi Catastali

2. Unita Immobiliari site nel Comune di CASARSA DELLA DELIZIA (Codice B940) - Catasto dei Fabbricati

N. BATI IDENTIFICATIVIY “ AT BI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglic Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulterior:
Urbana i Cens. | Zoma |~ ) Catastale & Dati derivanti da
1 5 254 4 C/ I 86 m? Totale: 86 m? Eure 159,89 [ VIALE A MORO piane: §1; Varazions
del 9%11/2015 - Inserimente in visura dei
dati di superficie.
Intestazione deghi immobili indicati al n, 2
DATI ANAGRAFICE CODICE FESCALE DIRITT! E ONERI REALI
) {1} Proprieta’ per 1/3 in regime di separazione dei beni
{1) Froprieta® per 1/6 in regime di ione dei beni conl

(1) Propriets” per 1/6 in regime di ¢ ione dei beni conl
(1) Proprieta’ per 1/6 in regime di comunicze dei beni cos

{1) Proprieia” per 1/6 in regi H i ei beni con!

DATI DERIVANTI DA VOLTURA DUFFICIO del 04/04/2003 Voltura n. 8339.1/2608 in aui dal 23/09/2008 {protocolla n, PN0198341} Reperorio 1.: 97610 Rogante: JUS ROMANG Sede: PORDENONE
Repistrazione: Sede: RETT. VOLT. AUT. DA TRASCR. N. 448612003 - 2

H #
2 5"' L3 P ) ';' - 5
Totale Generale: vani 6 m286 Rendita: Furo 547,23 ¥ 3
Unitd immobiliari n, 2 Fributi erariali: Earo 0,90
Visuta telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di bajooni, ferrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti ¢ non comunicanti”
{cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Eatrate 29 marzo 2013).



Eienco EmmOblll Data; 23/02/2016 - Ora: 11:51:13

Visura N.; T152819
Situazione degli atti informatizzati al 22/02/2016 5 )
ag. 1-Fing

Dati della richiesta
Catasto: FABBRICAT!

Comune: CASARSA DELLA DELIZIA {E940) (PN)
Fogiio: &

]
1 4 1 2
2 254 2 A2 2 Gvami 387,34 ... 750000 VIALE A, MORC, Piano 1
3 5 li2n4 T AR 2 Gvani- L Tl B8T T T E L 7801000 VIALE A. MORC, [ Piano 2
4 5 254 4 Ci6 1 86 mg 156,90 309.600 VIALE A, MORO, Piano S1
Unita immobiliari n, 4 Tributi erariali; Euro 9,90

Visura telematica
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SCHEDA CATASTALE SUPERATA DA AGGIORNAMENTO
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Mon. B {Nueve Catasio Editixio Urbano)

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECRETO-LEGOE Jt APRILE 1939, K. #33)

. Planimerria dell’immobile situate nel Comune di CASARSE Via Lot 2.3
Ding ...
Allegata alla dichiavazione presentata all'Ufficie Teenico Erariale di I E
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Data presentazione:03/03/1959 - Data: 23/02/2016 - n. T145058 - Richiedente:
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Mon. B (Nuore Gotaste Edilisio Urbuna}

MINISTERO pELLE FINANZE
RSP DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIII TECNICI ERARIALI -
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DEORETQ-LEGGE 1) APRILE 1939, N, 15}

Planimetria dell’immobile situste nel Comune di CA54RL4 Viu Borckagrs
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