Rapperto di stima Esecuzione immobiliare - n. 46 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D] ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  ltalfondiario Spa

contro;

N® Gen. Rep. 46/2014

data udienza di comparizione parti ex art. 569 c.p.c.:
11-03-2015

Giudice delle Dolt. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
esecuzioni:

Ty T
VALUTAZIONE
_lotio 001

Esperto alla stima: Dott. Forestale Monica Cairoli
Codice fiscale:
Partita (VA;
Studio in: Via del Maglio 8/B - 33170 Pordenone
Telefono: 04341831761
Fax: 04341831742
Ermmaill monica.caircli@virgilio.it
Pec: m.cairoli@epap.conafpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 44 / 2014

~ BeniinChions (Pordenone)
Localité/Frazione Basedo

~Via Venezia 8

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Chions {Pordenone)
frazione:Basedo, Via Venezia 8

Quota e tinoloaia det diritto
1/14di . Piena proprietd

Eventuali comproprietari:

Identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione: foglio 32,
particella 140, subalterno 1, indirizzo Via Venezia, piano T-1-2, sezicne
censuaria Urbana, categoria A/3, classe 3, consistenza 11,5 vani, rendita €
772,10
Derivante da:Rogito di vendita Notaio Pascatti Giovanni del 24/10/2008
frascrittoll 31/10/2008 ai nn. 17203/11515, da potere df

er ia quota di 1/2 ciascuno in regime di comunione

legale.

Confini:L'unita immobilicre confina: a N-NE con strada comunale Via
Venezia o E-SE con mappale 138-terreno agricolo ¢ $-50 con mappale 33-
terreno e fapbricati ad uso agricolo a O-NO con mappale 249-fabbricafo
ad uso cvile abltazione

Note:Nella documentazione catastale il fabbrivate & erroneamente
indicato in Via Venezia , mentre il numero civico comretto presente
sullingresso fronte strada & i n. 8. :

Si dichiara ia conformitd catastale

Nofe generali:

Identificative corpo: B.

Garage o autorimessa [G] sito in Chions (Pordenone) frazione:Basedo, Via
Venezia 8

Quota e finoloaia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 44 / 2014

Identificate al catasto Fabbricati :
Infestazione: ' ‘oglio 32,
particella 140, subalterno 2, indirizzo Via Venezia 8, piano T, sezione
censuaria Urbana, categoria C/6, classe 1, consistenza 34 maq, rendifa €
45,65
Derivante da:Rogito di vendita Notaio Pascatti Giovanni del 24/10/2008
irascritto il 31/10/2008 ai nn. 17203/11515, da potere di

er la gquota di 1/2 ciascuno in regime di comunione
legale.

Si dichiara lka conformitd catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Abitazione con accessor
Caratteristiche zona:periferica normale
Area urbanistica:agricola a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofizla zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria. importanti centri limifrofi: Pordenone, San Vito al Tagliamento, Sesto
al Reghena, Portogruaro.
Caralleristiche zone limitrofe: miste
Attrazioni paesaggistiche: —
Attrazioni storiche: --
Principali collegamenti pubblici:Autostrada A28 casello di Vilotta ca 2km
Serviz offerfi dalla zona:

3. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Chions (Pordenone),
in qualitd di proprietario dellimmobile

Identificativo corpo: B
Garage o autorimessa [G] sito in Chions (Pordenone),
in qualita di proprietario dellimmobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1 Dormande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matriimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessund.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistica:
Nessuna,

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali g cura e spese della procedura:
4.2.] Iscrizioni;

- Ipofeca volontaria annotata a favore d Italfondiario Spa contro
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 46 /2014

derivenie da Mutuo fondiario - Imporio
ipoteca: € 360000 - Importo capitale: € 180000
iscritfo/trascritto a Pordenone in data 31/10/2008 ai nn. 17204 3342
Dati precedenti relativi ai corpi: A
- Ipoteca volontaria annotata a favore di - Helfondiarie Spa contro
derivante da Mutuo fondiario - Imporio
ipoteca: € 360000 - Importo capitale: € 180000
iscritto/trascritto a Pordencne in data 31/10/2008 ai fin. 17204 3342
Dati precedentfi relativi ai corpi: B

4.2.2 Pignoramenti:

- Piancramento a favore di  Italfondiario Spa contro
derivante da Verbale di pignoramento immobiiare

iscritto/trascritto @ Pordenone in data 05/03/2014 ainn. 2723 2192

Dati precedenti relafivi ai corpi: A

- Pignoramento a favore di  ifalfondiario Spa contro
derivante da Verbale di pignoramento immaobiiiare

iscritto/trascritto a Pordenone In data 05/03/2014 qi nn. 2723 2192

Dati precedenti relativi ai corpi: B

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiormamento delia documentazione ipocatastale in ati:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

[dentificativo corpo: A
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Chions (Pordenone),

Spese scadute;

Millesimi di proprietd:

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili;

FParticolari vincoli e/o dotazioni condominiali;

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

Avvertenze ulteriori: L'unitd immobiliare ricade in fascia dirispetto siradgle

Idenfificative corpo: B
Garage o autorimessa [G] sito in Chions (Pordenone),

Spese scadute:;

Millesimi di proprietd:

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili:

Farticolari vincoli e/0 dotazioni condominiali:

Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica:

Note Indice di prestazione energetica:

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.lgs. 42/2004:

Avvertenze ulteriori: L'unitd immobiliare ricade in fascia di rispetto stradale.
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 46 /2014

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: per /2 per 1/2 dal
03/02/1983 al 24/10/2008 In forza di atto di coempravendita frascritto o
Pordenone in data ainn. 1305 1117

Titolare/Proprietario:; - dal 24/10/2008 a! aftuale
proprietario In forza di atto di assegnazione trascritio a Pordenone in data
31/10/2008 ainn. 17203 11515

Dati precedenti relativi i corpi: A

Titolare/Proprietario: per /2 per 1/2 dal
03/02/1983 al 24/10/2008 in forza o atto di compravendita frascritio o
Pordenone in data ainn. 1305 1117

Titolare/Proprietario: dal 24/10/2008 ol attuale
proprietario In forza di atto dj assegnazione trascrittc a Pordenone in data
31/10/2008 cinn. 17203 11515

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di fipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara g conformit ediliza
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Garage o auterimessa [G]

Per quanto sopra si dichiara ia conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B
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7.2Conformita urbanistica:

Abfitazione di lipo economico [A3]

Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 44 /2014

Strumento urbanistico vigente:

% Approvato

Fiano Regolatore Generale:

iZoa’)c; omogenea: Eé - Agricole
produttive, in fascia dirispetto
stradale, in minima parte in zonag
[seggeita ad esondazione

Immobile soggetto a convenzione:

'NO

Sesi, di che fipo?

|

Estrem! delie convenzioni:

|

Obblighi derivanti:

|

Immobile sottoposte a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che mitano 1a
commerciabilita2

NO

Se si, di che tipoe

Neila vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarie

Se si, qualig

indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

per atfrezzature a servizio delle
aziende agricole 10%

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

%non superiore ali'esistente
!

'mc. 800 compreso esistente

Residua pofendialitd edificatoria:  |NO
Se si, aquanto: l
| Altro: Riferito ad edifici per la residenza del

conduttore agricolo o titelo principale

Dichiarozione di conformita con il
PRG/PGT:

Z

O

|

Note:

i
‘T

Per quanto sopra si dichiara Ia conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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Garage o autorimessa [G]

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 44 /2014

Strumento urbanistico vigente:

¥ Approvato

Picno Regolatore Generadle:

!Zono omogeneaq: Eé - Agricole
lproduh‘ive, in fascia dirispetto
Istradale, in minima parte in zona
[soggeh‘a ad esondazione

Immobile soggetto o convenzione:

NO

Se i, di che fipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che imitano ia
commerciabilita?e

Se s, di che fipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolari?

Sesi, qualiz

indice di utilizzazione
fondiaria/territorialie:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria:

Se si, quanto:

Alfro:

Dichiarazione di conformitd con i
PRG/PGT:

Note:

[

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 46 / 2014

-Descriziorie :Abitazione di fipo economico [A3Jdicuialpunic A~
Limmobile & costituito da un'ampic porzicne di una casa in lineq, fipica
dellediizia rurale, che ricomprende nella stessa strutiura f'area ex fienile ed ex
granaio, ristrutturata ed ulilizzata come abitazione civile ad eccezione dell'ex-
fienile, vueto ed inutilizzato. In corpo separato & presente un'empia tettoia chiusa
su tre latl anch'essa funzionale cil'aHivita agricola, ora utilizzata come deposito e
legnaia. L'unitd & completata do un'ampia corte, bene comune non censibile.

1. Quotd e tipologia del diritto
/1 di - Plena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 293

& posto al piano 7-1-2

L'edificio & stato costruito ante 1967

Lunitd immobilicre & identificata con |t numero 8 di Via Venerzia, ha un'alterza
interna di circa 2,50

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuor terra n. 3

Stato di manutenzicne generale: discreto
Condizioni Generali dellimmobile: Limmobile si prasenta in buone condizioni ed &
attuaimente abitato dall'esecutato e dallg sua famiglia.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Coperturg tipologia:a falde materialedlegno condizioni:buone

Componenti edllizie e cosfruitive:

Cancello tipologia:scorrevole materiale:alluminio
aperturaieletrica condizioni:buone

Infissi esterni tipologia:doppia anta a battente mdfericle:llegno
protezione:scureti maoteriale proiezionelegno
condizioni:da normalizzare

infissi interni tfipologic:a baltente matericlelegno e vefro
condizicni:da nermalizzare

Mante di copertura materiale:tegole in cotto condizioni-buone

Pavim. Bsterna mafericie:elementi autobloccanti condizioni:da
normalizzare

Pavim. Inferng materiale:piastrelie di ceramica condizioni:buone
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Rapporto di sttma Esecuzione Immobiliare - n. 46 /2014

Scale posizioneinterna rivestimento:pietra
condizioni:buone

Impianti:

Citofonico tipologia:audio condizioni:buone
conformitGrispettoso delle vigenti normative

Elettrico fipologiasottotraccia condizioni-buone
conformitarispetfoso delle vigenti normative

idrico tipologiasoffotraccia condizioni:buone
conformitdrrispettoso delle vigenti normative

Termico tipclogic:autonomo alimentazione:gasolio
diffusoriTermosifoni condizioni-buone
conformit&urispettoso delle vigenti normative
1 Superficie -

|-+ Destinazione -

i Pararngiro o -.;Coeff_.:_ s aiSupetficie

.”re_oie]pofehzicie'_ _;fg'. quivalente _: 5
Abitativa sup redle lorde 293.00 | 1,00 293.00
293,00 293,00
Accessori:
Al Tettoig posto al pianc T composto da Ampia tettoia chiusa su tre lati

dell'aitezza di m. 3.20, suddivisa in cinque vani adibiti g
deposito, legnaia e pollaio (fre vani) - Sviluppa ung superficie
complessive di 87,5 - Destinazione urbanistica: Attrezzature di
servizio per aziende agricole

Valore ¢ corpo: € 30000

A2 Softotettoposto al piano | composte da Ampio locale sottotetto ex fienile

abitabile

- Sviuppa una superficie complessiva di 112 mq - Destinazione
urbanistica: Attrezzature di servizio per aziende agricole
Vdalore a corpo: € 39000
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 48 /2014
-+ Descrizione :Garage o autorimessa -[G]di cui af punto B .

L‘immobi!e, costituito da un unico vano, & localizzato al piano terra delia porzione
di testa del fabbricato ed & collegato con una porta intemna alfunite abitativa,
Non & utiizzato come autorimessa ma come locale accessorio.,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprietd

Superficie compiessiva di circa mg 40
& posto al piano T, ha un'altezza inferna di circa 2,70
E' composto dan. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1

State di manutenzione generale: discrefo
Condizioni Generali dellimmobile: Limmaobile si presenta in bucne condizioni &
dotato di impianto eletirico ed idraulico {lavanding).

Caratteristiche descriffive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:

. Destinazione - '_:'5_'_Foﬁdmefro_. Cisiet Superficie

s SOpetficie i
o rede/potengicle :

equivalente

Garage sup reale lorda 40,00 1.00 40,00

40,00 40,00

Accessori:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 44 /2014

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico-comparativo

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari ¢
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Chions, Agenzie immobiiiari e/o osservator del mercato
immobiliare d, Parametri medi di zona per destinazione principale
da 700,00 €/ma o 850,00 €/mq caicolati sulla superficie lorda

8.3 Valutazione corpi:

AD T e T i mmioBile s ot - Ced e Supeat L SUp Alored Vclo:re-iz_jjferoivdlore.giri'ﬂd
RO pae SO e Y EqUivialente FET LT ihedio ] e quota
Guoeob o Dponderale |
A Abitazione di tipo economice 293,00 293.00 274.100,00 | 274.100,00
[A3lAbitazione di fipo
economico [A3] con annesso
Tettoia Sottotetto abitabile
B Garage [C/] ] 40,00 40,00 16.000,00 16.000,00
{
> §
|

290.100,00  290.100,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza fra oneri tributar su
base catasiale ereale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuai spese condominigii insolute nel
biennio antericre alla vendita e per la immediatezza dellg vendita €
giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): 72.525,00
Riduzione del 0% per la vendita di una solg quotda dell'immeobile in

virtG del fatto che il vaiore delia quota non ceincide con la quota

del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominial insolute nel
biennio anteriore alia vendita:

€ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del loto:

Valore immobile of netto delle decurtazioni nello stato di fatto in €
cui si frova: 217.575.00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di"occupato™ €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™ € 0,00
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 4¢ /2014

Allegati
Aliegato n. 1 - Documentt catastali

Allegato n. 2 - Documenti urbanistici comunali

Allegato n. 3 - Cerfificati anagrafici

Allegato n. 4 - Atto di provenienza immobili

Allegato n. 5 - Certificato di insussistenza di provvedimenti sanziongfori
Allegato n. 6 - Altestato di Prestazione Energefica (APE)

Allegato n. 7 - Riievo fotografico

Data generozione:
27-01-201511:01:52

LEsperte alia stima
Doff. Forestale Monica Cairolj
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E.d. n. 46/14

TRIBUNALE DI PORDENONE

lll.mo Signor Giudice dell'esecuzione

Dottor FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Nell'esecuzione immobiliare promossa dalla

ITALFONDIARIO S.P.A.

Contro

Allegato n. 1
Documenti catastali

a) Estratto di mappa catastale, scala 1:2.000

b) Elaborato planimetrico di identificazione subalterni
c) Planimetria Subalterno 1

d) Planimetria subalterno 2

e) Visure catastali

iIctu

Dott. for. Manica Cairoli

Monica Caircli Dottore Forestale
Via del Maglio 8/B

33170 PORDENONE
Tel.0434.1831761 Fax 0434.1821762
cairoli.monica@gmail.com
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